REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
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ACUVERDD Now 009 DE 201%

e

il )

POR MEDIO DEL GUAL S ADOPTA LA REFORMUEACION GENERAL DL
R . NTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE EL
oA

En uso de sus atribuciongs. con
por el articulo 313, numerales'1:-2, 7, 9 y 10-de la C
disposiciones consignadas en las Leyes 9 de 1989,136 de.

de 1997, 507 de 1999, 810 de 2003:7902 de 2004, ’1083
1450 de 2011,y 1454 de 2011y en los Decretos 151:-879, 1420 y 1504 de 1998,
932 de 2002, 4002 de 2004, 564 de 2006, 2181 de 2006, 97 de 2006,4397 de
2006, 3600 de 2007,4290 de 2007, 4466 de 2007, 4320 de 2007,4259 de
2007,4300 de 2007, 3600 de 2007,4065 de 2008, 40669}6 2008, 2190 de 2009,798
de 2010,1469 de 2010, Ley 1523 y 1537 de 2012 y-demas normas reglamentarias

y concordantes en la materia:

Acuerda:

Articulo 1. Adopcién: Adoptese la reformulacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Altamira, para el periodo 2014-2027 en toda su
extensiéon como el instrumento técnico fundamental para orientar las acciones fisico
- espaciales y ambientales establecidas en sus componentes: general, urbano y
rural, asi como las normas contenidas en el presente Acuerdo. Las cuales son de
obligatoria aplicacion, observancia y cumplimiento por parte de los funcionarios de
la Administracion Municipal, del Concejo Municipal y demas entes pertenecientes a
entidades publicas y privadas que actten en el Municipio, asi como todos los
residentes en la jurisdiccion Municipal de Altamira — Huila

Concefo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCEJO CON CREDIBILIDAD”

Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109




REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCEIO MUNICIPAL

LIBRO |
GENERALIDADES DEL ORDENAMIENTO
TITULO |
] Capitulo 1
" DEFINICION, OBJETO Y PROPOSITOS MARCO CONCEPTUAL, LEGALY
: PRINCIPIOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Artiéﬁ!d"’z. Definicion, -"EI Ordenamiento’ Territorial se asume como una politica
publica: orientada a la jplanificacion. territorialgMuniqi,p‘al"integral%,,y concertada. Con

ella se pretende configtrar, en-el largo plazo, los lisos del suelo y la organizacion y

ocupacion, fisico espacial del territorio- det Altamira, acorde con’.los objetivos del

desarrollo econémico, social, cultural, politico y ambiental definidos por la sociedad
aqui asentada. AR T e

mo una revision
0. herramienta
acciones del
nistraciones

En este sentido, e

de largo plazo del’
fundamental en la Agenda
Estado en el ambito territo
Locales. R e e : e .
Articulo 3. Objeto. EI Ordenamiento del Territoric Municipal, tiene por objeto dar a
la planificacion- econdmica y so{gi‘aryl,:vg‘sué*"'dimensién}i‘t’e,‘r_ryitorjal:'"'"éon un enfoque
sistémico (integrador) y prospectivo, racionalizando® la “intervencion sobre el
territorio y propiciando el aprovechamiento sostenible de los recursos locales y la
generacién de condigiones favorables para el desarrollo.

Articulo 4. Propésitos: Los Propésitos del Esquema se orientan conceptualmente
en los siguientes términos: E -

1. Sostenibilidad, asumida como la responsabilidad que se tiene de garantizar
el acceso a las generaciones futuras a los recursos naturales, el medio ambiente y
a un ecosistema sano y'mas alla de lo ambiental, en aras de que el proceso mismo
de ordenamiento sea trascendente en el tiempo.

2. Competitividad a° escala humana, que para el caso de Altamira debe
entenderse como “la capacidad de una economia para crecer su produccion a altas
tasas de manera sostenida y que promueva el mas alto grado posible de
mejoramiento sostenido del bienestar de la poblacion”.

3. Gobernabilidad, desde la perspectiva de interaccioén critica entre el estado y
los ciudadanos, como la capaqidad para hacer participe a la poblacion de la toma
de decisiones e implementacion de politicas para el desarrollo.

4. Inclusion, en términos amplios que involucren la accesibilidad integral de los
diferentes grupos poblacionales a la totalidad de los escenarios, espacios,
actividades y dindmicas de la ciudad, en términos fisicos, sociales, econdmicos,

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCE/O CON CREDIBILIDAD®
Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109



REPUBLICA PE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCEIO MUNICIPAL

culturales, ambientales y politico-administrativos. Sin barreras, obstaculos ni
discriminaciones a las poblaciones especialmente vulnerables.

5. Calidad de Vida, que dependera finalmente de las posibilidades que tengan
los hombres y mujeres de Altamira de satisfacer adecuadamente sus necesidades

humanas fundamentales.
Articulo 5. Marco Conceptual del EOT. La Reformulacion, dentro del Esquema
de Ordgnamignﬁo «T‘ér‘r‘ito;:ial, constituye la estructuracién de las directrices sobre las
cuales, 's€ basaran las”, determinaciofiés” sobre [0S futuros”, escenarios fisicos,
conforme a la restructuracién-de sus caracteristicas, econdmicas, culturales,
ecologicas, ambientales, “patrimoniales y las - turisticas, para el Municipio de
Altamira, ° , o i
Segun lo. establecido por la Ley 388 de 1997, la'fojrmula‘ci‘én dga! Esquema de
Ordenamiento Territorial contempla: ’ ~ S

e ' ‘ R £y A 3 . o] '“.{F? i o . o g
1. Componernite General; Que constituyen la proyecciones d
Plazo, es decir Un perioc ueve af ermifiando objet
contenidos estructurales g nerales del manejo'del territorio. &

-

2. Componente ‘Urbano: Que_constituyen las,.proyecciones de. desarrollo con

acciones puntuales a Mediano y corto_plazo. Est4. constituido.-por 1as politicas,

programas, proyectos y normas para encauzar y administrar el desarrollo fisico -
ambiental urbano. | _

3. Componente Ru‘fal: Que constituyen las proyeCpiones de desarrollo: con
acciones puntuales @ Mediano y corto plazo. Esta Jco‘nstituido por las politicas,

programas, proyectos y normas para ehcauzar y administrar el desarrollo-integral y
garantizar la adecuada interaccion entre “sus asentamientos " y la cabecera

Municipal.

Articulo 6.Marco Legal para la Reformulacién del E.O.T. El Esquema de
Ordenamiento Territorial formulado para el Municipio de Altamira se enmarca
conforme con lo establecido por la Ley 388 de julio 18 de 1997, y cubrira con sus
propésitos de corto, mediaho'&y largo plazo las perspectivas de ordenamiento del

territorio Municipal.

El sustento constitucional de ‘este Esquema, se encuentra en el art. 1° de la
Constitucion Nacional, el cual establece que Colombia es un estado social de
derecho, descentralizado, con autonomia de sus entidades territoriales,
participativa, pluralista y con prevalencia del interés general. Consagra esta misma
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horma en los articulos 285 y siguientes, lo relativo al Ordenamiento Territorial,
desde el punto de vista de la organizacion y division del territorio, estableciendo en
detalle cuales son las entidades territoriales y cuales sus principales competencias,
en ese sentido el Articulo 311, asigna al Municipio, como entidad fundamental de la
division politico -administrativa del Estado, la prestacion de los servicios publicos
que determine la Ley,. construir las obras que demande el progreso local, ordenar el
desargollo de-su terrltorlo promover la. participacion comumtarla el mejoramiento
socnal y cultural de sus habltantes entre otras:

Igualmente son hoy de consagracnon constltumonal los derechos ‘del ciudadano a la
vwsenda dngna al amblente sano, a la recreacaén y al espacio pubhco y muchas
otras garantnas vmculadas con el ordenamlento espactal que ha de emprender el

Municipio, . e *

3

El panorama conshtumonal y especnalmente Ia ]
a la Ley Orgamca de Ordena Y .nto Territori
aspectos del. ordenamlento e

El ordenamuento terrltonal como mstrumento que perm:te adoptar la aproplada
organizacion politlca yadmlmstratlva de Ia NaC|on ' i s ok

El ordenamlento territorial para racxonahzar la toma de demssones sobre los
procesos de uso 'y ocupaCIon del territorio propomendo una estrategia de desarrollo
ambiental, econémico y cultural sostemble '

Asi entonces, dentro del. contexto legal sefialado se: formula el Esquema de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de- Altamlra con el objetivo de
materializar convementemente el desarrollo-del territorio, ¥ propsctar su adecuada
relacién con los Mummpgoa vecinos Yy la region.

Tabla No. 1. Soporte Normativo del EOT

Clase de | N° Fecha Descripcion
Norma L
Ley 1228 16/07/2008_ Por la cual se determinan las fajas minimas de

| retiro obligatorio o areas de exclusion, para
‘las carreteras del sistema vial nacional, se
|crea el Sistema Integral Nacional de
‘Informacion de Carreteras y se dictan otras
disposiciones

Ley 5811 | 18/12/1974 | Por el cual se dicta el codigo nacional de recursos

naturales renovables y de proteccion al medio
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Clase de
Norma

NO

Fecha

Descripcion

ambiente.

Ley

i

96

11/01/89

Por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo Municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

l;ey.

128

23/02/94

Por la cual se expide la Ley Organica de las
Areas Metropolitanas. N

T

232

26/12/95

-Por medio de la cual.se dictan normas para el
funcionamiento .~“de  los  establecimientos

" | comerciales. * ' .

Ley

308

05/08/96

. ;‘,’\I

Allegak oo

~ | Por Ia cual se modifica parcialmente el articulo
|367 del, Cédigo  Penal y se

tipifica con-conducta delictiva la de| Urbanizador

3

Ley

247011979

~Porla cual se dictan medidas sanitarias.

Ley

56

101/09/1981: ; N nory
' - .| publicas de generacion ‘eléctrica, y acueductos,
‘'sistema de regadio y otras y se regulan las

"Por la cual’ se dictan normas sobre obras

exploraciones "y servidumbres de. los: bienes
afectados por tales obras".: '

Ley

12

[20/01/1982

Por la cual se .dictan normas para el
establecimiento de zonas de reserva agricola.

Ley

45

15/12/1983

Por medio de la cual se aprueba la "convencion
para la proteccion del patrimonio mundial cultural
y natural", hecho en.Paris el 23 de noviembre de
1972 y_se autoriza al gobierno nacional para

N

adherir al'mismo.

Ley

101

23/12/1993

Ley general de desarrollo agropecuario Yy
pesquero.

Ley

99

52/12/1993

Por la cual se crea el ministerio del medio
ambiente, se reordena el sector publico
encargado de la gestion y conservacion del medio
ambiente y los recursos naturales renovables, se

|, organiza el sistema nacional ambiental -SINA-y
|'se dictan otras disposiciones.

Ley

134

31/05/1994

“"Por la cual se dictan normas sobre mecanismos
de participacion ciudadana”.

Ley

136

02/06/1994

Por la cual se dictan normas tendientes a
modernizar la organizacién y el funcionamiento de
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Clase de
Norma

NO

‘Fecha

Descripcién

los Municipios.

Ley

140

23/06/1994

Por la cual se reglamenta la publicidad exterior
visual en el territorio nacional.

Ley

142

11/07/1994

Régimen de los servicios publicos domiciliarios.

Ley

152

15/07/1994

Por la cual se establece la ley organica del plan
de desarrollo. !

Ley

160

03/06/1994

-Por la cual se crea el sistema nacional de reforma
| agraria y desarrollo rural. campesino, se establece

un subsidio- ‘para la adquisicion de tierras, se
reforma el” instituto colombiano ‘de la reforma

‘agraria y se dictan otras disposiciones.

Ley

g A ‘.3‘61 .~

Ry

Ye

“Por Ja cual se establecen mecanismos de
integracion social de las personas con limitacion y
-|:ge dictan otras disposiciones.

Ley

200

Por

190871997 " se
: | construcciones sismos resistentes.

la_cual”'se adoptan normas sobre

Ley

388

18/06/1997

Por la cual se modifica la ley 9a. De 1989, y la ley

3a. De 1991 y sé dictan otras disposiciones

Ley

507

28/07/1999

Por la cual se modifi'c:“a‘la' ley 388 de 1997

Ley

563

02/02/2000

Por la cual se reglamentan las veedurias
ciudadanas. k

Ley

599

24/07/2000

Por la cual se expide el cddigo penal.

Ley

614

18/09/2000

Por medio de la cual se adiciona la ley 388:de
1997 y se crean los comites de integracion
regional ' , -

Ley

810

13/06/2003

Por medio de la cual se modifica la ley 388 de
1997 en materia de sanciones urbanisticas Yy
algunas actuaciones de los curadores urbanos y
se dictan otras disposiciones

Ley

902

26/07/2004

Por la cual se adicionan algunos articulos de la
ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones.

Ley

1083

31/07/2006"

Por medio de la cual se establecen algunas

“|.normas sobre planeacion urbana sostenible y se
‘| dictan otras disposiciones.

Ley

1152

25/07/2007

“Por la cual se dicta el estatuto de desarrollo rural,

se reforma el instituto colombiano de desarrollo
rural, INCODER, y se dictan otras disposiciones

Ley

1450

2011

Por la cual se expide el Plan Nacional de
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Clase de
Norma

NO

Fecha

Descripcion

Desarrollo, 2010-2014

Ley

1454

Junio
2011

Por la cual se dictan normas orgénicas sobre
ordenamiento territorial y se maodifican otras
disposiciones.

Decrge_to

1333

1986

Por el cual se expide el codlgo de régimen
Municipal" -

Decreto

919

01/05/1989 |

Por el cual /se organiza el SIstema nacional de
prevencuﬁn y atencion’ de desastres y dictan otras

disposiciones’

Decreto 21 57

05/12/1995

3
£y

Por el cual se reglamentan parc;almente los
' -,decretos ley'960 y 1250 de 1970, 1711 de 1984 y
| se modlflca’*e{,art:cuio 18 del decgeto 2148 de

Decreto

992

»Q4/os/1;9_é5=~ff

Por .el” cual se reglamenta el: capltulo IV del

" | decreto extraordinario 2150 de 1995

Decreto

2111

26/08/1997

Por el cual se reglamentan Ias “disposiciones
‘referentes

hcencuas ‘de ' construccion y
urbanismo, al e;ercucao de Ia curaduna urbana, y
las sanciones urbanlsticas

Decreto
legislativ
0

151

22/01/1998

Por el cual se dictan- “reglas relativas a los
mecanismos que hacen viable la compensacnon
en tratamiento de conservacién mediante la
transferencia de derechos de construcmén y
desarrollo.

Decreto

540

20/03/1998

Por el cual se reglamentan los articulos 58 de Ta
ley 9a de 1989 y 95 de la ley - .388 de 1997 en
materia de transferencia gratuita de bienes
fiscales.

Decreto

879

13/05/1998

Por el cual se reglamentan las disposiciones
referentes al ordenamiento del territorio Municipal
y distrital y a los planes de ordenamiento

-| territorial.

Decreto

1052

10/06/1998

1 Por el cual se reglamentan las disposiciones

‘|'referentes  a
.urbanismo, al ejercicio de la curaduria urbana, y

licencias de construccion vy

las sanciones urbanisticas.

Decreto

1420

24/07/1998

Por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la ley 92 de 1989, el articulo 27 del
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Clase de
Norma

NO

Fecha

Descripcién

decreto ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62,
67, 75, 76, 77, 80, 82, 84, Y 87 de la ley 388 DE
1997 y el articulo 11 del decreto ley 151 DE 1998,
que hacen referencia al tema de avaluos.

Decreto

1504

.04/08/1998

Por el cual se reglamenta el manejo del espacio
publicoenlos planes de ordenamiento territorial.

Decreto

1599

06/Q8/1}99§

.Por el cual’ se reglamentan ‘las disposiciones

referentes -a Ia parhcapamén en; plusvaha de que

| trata la ley'388 de 1997..

Decreto

796

~ ;06/05/1 999_,~ ;

Por el cual'se modlflca el articuld 20 del decreto

1504 de 1998.

Decreto

150

'*21/01/1999

Por el cual seireglamenta la Iey 388 de 1997

Decreto

297

17/02/1999

Por el cual se’ modmca el<decreto 1052 de 1998,
l'en lo relacaonado con’ la prérroga de las licencias

. | de construccion y-urbanismo

Decreto

1198"

02/07/1999.

Por el cual se. reglamenta el articulo 124 de la ley

'388 de 1997.

Decreto

1686 .

"04/09/2000

Por. medio del cual se reglamenta parc;almente
los.articulos 20, 23 y:130 de la ley 388 de 1997

Decreto

1547

15/08/2000

Por el cual modifica los:decretos 1052 de 1998 y
297 de 1999, en lo relacionado con la prorroga de
las licencias de urbanismo y construccion

Decreto

2015

24/09/2001

Por el cual se reglamenta la expedicion -de
hcencnas de urbanismo y construccion con
posterioridad a la declaraciéon de situacion de
desastre o calamidad publica. ]

Decreto

932

01/01/2002

Por el cual se reglamenta parcialmente la ley 388
de 1997.

Decreto

1728

06/08/2002

“Por el cual se reglamenta el titulo VIl de la ley 99
de 1993 sobre la licencia ambiental”

Decreto

724

15/04/2002

Por el cual se reglamentan parcialmente los

- | articulos 7° y 8° de la ley 708 de 2001.

Decreto

1337

29/06/2002

"Por el cual se reglamenta la ley 388 de 1997 y el
decreto-ley 151 de 1998, en relacion con la
-aplicacion de compensaciones en tratamientos de

conservaciéon mediante la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo".

Decreto

1379

05/07/2002

Por el cual se modifica parcialmente el decreto
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Clase de
Norma

NO

Fecha

Descripcion

1052 de 1998.

Decreto

47

18/01/2002

Por el cual se modifica parcialmente el decreto
1052 de 1998. (transicion de curadores)

Decreto

52

18/01/2002

Por el cual se modifica y adiciona el capitulo del
decreto 33 de 1997 (tema: bahareque en
cementado).

Decreto

1713

06/08/2002.-

3
3

-Por el cual se reglamenta Ia ley 142 de 1994, la

ley 632 de 2000-y" la ley 689 de 2001, en relacion

conla prestacuon del servicio publico de aseo, y el

decreto ley 2811 de 1974 y la ley.99 de 1993 en

-relacion con la gestlén mtegral de residuos

solidos.

Decreto

1609

31/07/2002

2| Por. el cual se. reglamenta el manejo y transporte
‘terrestre automotor de mercanmas pehgrosas por
“carretera s

Decreto

1729

06/08/2002

Por el cual se reglamenta ‘la parte XHI titulo 2,
"capitulo Il del decreto:ley. '2811:de 1974 sobre

cuencas hldrograﬂcas parCIalmente el numeral 12
del articulo 5° de la Iey 99 de 1993 vy se dictan
otras disposiciones. i .-

Decreto

1180

10/05/2003

“Por el cual se reglamen)ta el titulo VIl de la ley 99
de 1993 sobre licencias ambientales” '

Decreto

1915

10/06/2003

Por el cual se reg|amentan el articulo 11 de Ié ley
716 de 2001 y el inciso segundo del artlculo 840
del estatuto tributario.

Decreto

2079

01/01/2003

“Por el cual se reglamenta el amculo 12 de la ley
810 de 2003”

Decreto

1300

23/05/2003

Por el cual se crea el instituto colombiano de
desarrollo rural (INCODER) y se determina su
estructura:

Decreto

2201

05/08/2003

“Por el cual se reglamenta el articulo 10 de la ley

.| 388 de 1997".

Decreto

1200

20/04/2004

Por el cual se determinan los instrumentos de

planificacion ambiental y se adoptan otras

.disposiciones.

Decreto

2060

24/06/2004

Por el cual se establecen normas minimas para
vivienda de interés social urbana.

Decreto

2083

28/06/2004

Por el cual se modifica el decreto 2060 del 24 de

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCE/O CON CREDIBILIDAD*
Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109




REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCEIO MUNICIPAL

Clase de
Norma

NO

Fecha

Descripcion

junio de 2004.

Decreto

4002

30/11/2004

Por el cual se reglamentan los articulos 15y 28
de la ley 388 de 1997.

Decreto

‘,s;' e

1788

03/06/2004

Por el cual se reglamentan parcialmente las
disposiciones referentes a la participacion en
plusvalia de que trata la ley 388 de 1997.

Decrétp

71600

20/05/2005 |

Por el cual: se reglamentan ilas disposiciones
sobre licencias.-urbanisticas, reconocimiento de
edificaciones y legalizacion de asentamientos
humanos - }

Decreto

RECH

23/03/2005

X
s

Por el cual se modifica el decreto:1713 de 2002
sobre disposicion final de residuos. sdlidos y se
dictan”™ % otras . "7 - disposiciones.

-| El 'presidente de la-répuiblica de Colombia, en
| ejercicio’ de ' las+ facultades coristitucionales y
| legales, en especial de las consagradas en el
" ['numeral 11 ‘del articulo 189 de la constitucion

politica, el numeral 14.24 del articulo 14 de ley
142 de 1994. ST

Decreto

195

31/01/2005

Por el cual se adoptan limites de exposicion de
las' personas a Campos electromagnéticos se
adecuan procedimientos para la instalacion de
estaciones radioeléctricas y se dictan otras
disposiciones. o

Decreto

1438

17/05/2005

“Por el cual se 'r_egla‘menta,parcialme_nte- la ley 361
de 1997" - o

Decreto

1220

21/04/2005

Por el cual se reglamenta el titulo VIII de la ley 99
de 1993 sobre licencias ambientales. *

Decreto

2181

05/07/2006

Por el cual se reglamentan parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en materia urbanistica.

Decreto

97

16/01/2006

Por el cual se reglamenta la expedicion de
licencias urbanisticas en suelo rural y se expiden
otras disposiciones.

Decreto

564

24/02/2006

Por el cual se reglamentan las disposiciones
relativas a las licencias urbanisticas; al
reconocimiento de edificaciones; a la funcion
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Clase de
Norma

NO

Fecha

Descripcion

publica que desempefian los curadores urbanos;
a la legalizacion de asentamientos humanos
constituidos por viviendas de interés social y se
expiden otras disposiciones.

Decreto

4397

.06/12/2006

"Por el cual se modifican los decretos 097 y 564
de 2006": :

Decreto

4260

02/11/2007 |

Por el cual se reglamentan los. articulos 79 y 82
de la ley 1151 de 2007,

Decreto' *

4466

20/11/2007

ety

Por el cual seireglamentan la ley. 3° de 1991, los
articulos 83 y 86 .de la ley 1151, de 2007 y se

dictan otras disposiciones.

Decreto

14320

"08/11/2007

Por el cual*se reglamentan pg’r‘gialmente los

&

| articulos 13, 14 y 15 de laley 1151 de 2007.

Decreto

4259

02/11/2007"

“Por el cual se reglamenta el articulo 78 de la ley
1151de2007. . . ¢

Decreto

4300

07/11/2007

Por el cual se reglamentan las disposiciones

‘relativas a planes parciales de que tratan los

articulos 19y 27 'de la ley 388 de.1997 y el
articulo 80 de la ley. 1151 de 2007, se subrogan
los articulos 1, 5, 12 y 16 del decreto 2181 de
2006 y se dictan otras disposiciones.

Decreto

3600

20/09/2007

Por el cual se reglamentan las disposiciones de
las leyes 99 de 1993 y 388 de 1997 relativas a‘las
determinantes de ordenamiento del suelo rural y
al desarrollo de actuaciones urbanisticas de
parcelacion y edificacion en este tipo de suelo y
se adoptan otras disposiciones.

Decreto

4065

24/10/2008

Por el cual se reglamentan las disposiciones de la
ley 388 de 1997 relativas a las actuaciones Yy
procedimientos  para la urbanizacion e
incorporacién al desarrollo de los predios y zonas

.| comprendidas en suelo urbano y de expansion y

| se dictan otras disposiciones aplicables a la
.| estimacién 'y liquidacién de la participacion en

plusvalia en los procesos de urbanizacion y

edificacion de inmuebles

Decreto

4066

24/10/2008

"Por el cual se modifican los articulos 1, 9, 10, 11,
14, 17,18 y 19 del decreto 3600 de 2007 y se
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[Clase de
Norma

NO

Fecha Descripcion

dictan otras disposiciones”.

Resoluci
on

673

01/07/2004 | “por la cual se procede a sustraer de las reservas

equipamientos de servicio basico y
ambiental asociada a dichos desarrol

forestales nacionales de trata la ley 2da de 1959,
las cabeceras Municipales y cascos corregéntales
departamentales, incluyendo las infraestructuras y

saneamiento
los”.

Decreto”

2190

2009 Por el cual se reglamentan parc
Leyes 49 de 1990, 32 de

jalmente las
1991, 388 de

1997, 546 de 1899, 789 de 2002 y 1151 de 2007
en relacién con el Subsidio Familiar de Vivienda
de Interés Social en dinero para areas urbanas.

Decreto

1069

2009 Por el cual se establecen condiciones para el

calculo del indice de ocupacion en
desarrollo restringido en suelo rural"

las areas de

Decreto

2820

2010 "Bor el cual se reglamenta ol Titulo Vil de la Ley

99 de 1993 sobre licencias ambiental

eS”

Decreto

1469

2010 Bor el cual se reglamentan las disposiciones

se expiden otras disposiciones

relativas a las licencias urbanisticas; al
reconocimiento de edificaciones; a la funcion
publica que desempefian los curadores urbanos y

Decreto

1310

2012 "Por ‘el cual se reglamenta parcialmente la Ley

proyecto de interés Social Nacional”

1469 de 2011 en lo relacionado con los Macro

Decreto

2916

2010 Por el cual se reglamenta el paragrafo 3° del

articulo 1° de la Ley 1228 de 2008
otras disposiciones”

, y se dictan

Decreto

019

2012 Por el cual se dictan normas para suprimir o

Publica

reformar regulaciones, procedimientos y tramites
innecesarios existentes en la Administracion

Decreto

75

2013 Por el cual se reglamentan el cumplimiento de los

porcentajes de suelo destinado a p

los tratamientos urbanisticos de

disposiciones.

rogramas de

Vivienda de Interes Social para predios sujetos a

desarrollo Yy

renovacién  urbana y  S€ dictan  otras

----------------------

---------------------

------------
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Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT 2014

Articulo 7. Principios Basicos del Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal. El proceso de formulacién y gestion del Esquema de Ordenamiento
Territorial, se adelantara con fundamento en los principios previstos en el articulo
segundo de la ley 388 de 1997, y de los que s€ relacionan a continuacion:

El Esquema de ordenamiento territorial del Municipio de Altamira, acorde con 10
establecido en la Ley 388 de 1997, fun_damenta sus decisiones y acciones
urbanfsticas en los siguientes principios: | -

La Fungig’)n Social y Ecolégica de la Propiedad: El derecho de propiedad no es
uh derecho absoluto, por el contrario, se concreta en las normas:del Esquema de
Ordenamiento, que impone a los propietarios obligaciones especificas para el
ejercicio del mismo. ' .

La Prevalencia del Interés General sobre el Parfgi‘cular: El urbanismo es una
funcion publica a cargo del Municipio, por esto,"las gestiones y decisiones estaran
siempre encaminadas al beneficio general lo cual tendra prelacion sobre cualquier
otro derecho particular adquirido:

La Distribucién Equitativa de las Cargas y Beneficios: El Esquema de
Ordenamiento Territorial debe favorecer a todos los. ciudadanos por igual,
garantizando la participacion del sector publico, el sector privado y 1a comunidad,
en los gastos 'y costos que implique la ejecucion del mismo.

participacion: Por ley, el ambito Municipal es el espacio donde la comunidad
propone Y controla las actuaciones administrativas. Es menester contar con el
potencial de todos los sectores comunitarios y sociales en la formulacion, ejecucion
y seguimiento del Esquema, para con su participacion lograr solucionar los posibles
conflictos territoriales de-una manera mas justa y eficiente.

Construccion Colectiva del Desarrollo Subregional y Local: Es el sustento para
la consolidacién de un proyécto politico, que permita la construccion de una cultura
y un conjunto de escenarios politicos enlazados como una efectiva cadena de
relaciones comunitarias, a partir de las cuales se acuerdan las directrices que
orientan las intervenciones y el compromiso de los diferentes actores.

La Resolucién Pacifica de Conflictos: Parte de las dificultades actuales, consiste
en no saber escuchary en carecer de una cultura del dialogo, que permita manejar
los consensos y disensos sin utilizar la violencia fisica y verbal, por lo tanto, este

------------

---------------
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principio debe primar en 1a discusion de las diferentes iniciativas y propuestas a
discutir e implementar en el ambito local y subregional, lo cual facilita el intercambio
de opiniones entre agentes claves de los diferentes sectores.

Socializacion de 1a Informacion: Cada habitante y organizacion comunitaria tiene
derecho a ser informada sobre la toma de decisiones y las intervenciones a realizar
en cumplimiento de los acuerdos pactados en la formulacion del Esquema de
Ordenamlento Territorial, lo cual implica” un manejo integral, y colectivo de los
mstemas de comunlcaclén en espemal para conoger: ampllamente los productos
del ordengmlento con fos cua!es se prop)cpa !a partmpacn()n teal de los actores qué
intervienen en el temtono y el debate constructsvo que permlta el ajuste y la
vahdacuén apoyados ¢ en. UQ ‘proceso de concertacxén parhc:pacsén y comunicacion.

Y

Vision Posntwa “de’ Futuro Es fundamental establecer en. consepso una vision
positiva delargo. plazo que agLutl _onente las, acmones de los diferentes
actores, como los lideres y’ los: dmgenteslfortalec:en’blo al.mismo. tnempo una fuerza
ejecutora para el corto plazo, que genere creAd'bl ad,: fonflanza y compromlso en

la construccion de un futuro mejor

Gestion Global con ldentldad Local Pensar en V"na udea de Munlmpio y sub
region capaz de ‘asumir procesos- mtegra!es ﬂexnbles elastlcos y maleables, en
forma oportuna y égll para lo cual se requiere de una formacion ciudadana no
dogmatica ni parroqwal sino abierta y dindmica, que permita relacionarse con el
resto del mundo, al mlsmo tiempo que se redescubre y fortalece la propia identidad.

Ordenamiento Territorial al Servicio, del Desarrollo Sostemble y el Bienestar
social: Como principio, orienta al Municipio ya la subregion ante- los retos del
ordenamiento territorial -de garantizar a los diversos sectores poblacionales el
acceso a los servicios ‘publicos, 1a vivienda, la infraestructura, el suelo, el
equipamiento y la plena realizacion de los derechos ciudadanos. De igual forma, da
asiento a las consideraciones de tipo filosofico, que establecen que persona y
planeta constituyen unay la misma expresion de la vida, formando una cadena que
debe mantenerse en constante equilibrio, permitiendo un acercamiento al territorio
para reconocerlo como espacio.de convivencia, de interaccion, donde conviven los
compromisos personales y colectlvos que haran realidad la sostenibilidad ambiental

y el desarrollo humano.

Aumento de la Gobernabilidad y de la Autonomia sobre el Territorio: El
fortalecimiento del poder politico social es clave para propiciar un marco de accion
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con autonomia territorial, acorde con el desarrollo humano sostenible que oriente
las interrelaciones con los Municipios vecinos Y de frontera, la armonia entre las
diversas formas de ocupacion del territorio, el establecimiento de reglas para
concertar los usos y ocupacion del suelo, la instauracion del proceso permanente
de planeacion y el pacto entre 108 lideres para lograr la equidad en el desarrollo

Campo ~ciudad.
Autonomia. La Nacién y las entidades territoriales ejercerén libremente sus
funciones en materia de planificacién con estricta sujecion a las. atribuciones que @

cada u.'n.é,de ellas se les haya especlificamente asignado en la Constituciony la ley,
asf como a las disposiciones Yy principios contenidos en la presente Ley organica.

Ordenacion,  de Competencias. En el contenido de los Esquemas de
Ordenamiento se tendran en cuenta, para efectos del ejercicio de las respectivas
competencias, la observancia d_e_;,,los-ctriterios de concurrencia, complementariedad
y subsidiariedad. L

Concurrencia. Cuando dos 0 mas autoridades de planeacion deban desarrollar
actividades en conjunto hacia un proposito comun, teniendo facultades-de distintos
niveles su actuacion debera ser oportuna‘y-“procurando la mayor eficiencia y
respetandose mutuamente los fueros de competencia de cada una de ellas.
Complementariedad. En el ejercicio de las competencias en materia de
planeacion las autoridades actuaran colaborando con las otras autoridades, dentro
de su orbita funcional con el fin de que el desarrollo de aquéllas tenga plena

eficacia.
Subsidiariedad. Las autoridades de planeacion del nivel mas amplio deberan

apoyar transitoriamente a aquellas que carezcan de capacidad técnica para la
preparacion oportuna del pian de desarrollo. ‘

Coordinacion. Las autoridades de planeacion del orden nacional, regional y de las
entidades territoriales, deberan garantizar que exista la debida armonia Y
coherencia entre las actividades que realicen a su interior y en relacion con las
demas instancias territoriales, para efectos de la formulacion, ejecucion 'y
evaluacion de sus Esquemas.

Sustentabilidad Ambiental. Para posibilitar un desarrollo socio-econoémico en
armonia con el medio natural, los Esquemas de ordenamiento deberan considerar
en sus estrategias, programas“y proyectos, criterios que les permitan estimar los
costos y beneficios ambientales para definir las acciones que garanticen a las
actuales y futuras generaciones una adecuada oferta ambiental.

-------------------------------------------------------------

-----
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Desarrollo  Armoénico de las Regiones. Los Esquemas de ordenamiento
propenderan por la distribucion equitativa de las oportunidades y beneficios como
factores basicos de desarrollo de las regiones.

Proceso de Planeacion. El Esquema de ordenamiento establecera los elementos
basicos que comprendan la planificacion como una actividad continua, teniendo en
cuenta la formulacion, aprobacion, ejecucion, seguimiento y evaluacion.

Eficiencia. Para el desarrollo de los lineamientos del Esquemas y en su
implementacion se debera optimizar el uso de |08 recursos financieros, humanos y
técnicos necesarios, teniendo en cuenta.que la relacion entre los beneficios Y

costos que genere sea positiva.

Viabilidad, Las estrategias, programas y proyectos del Esquema de ordenamiento
deben ser factibles de realizar, segun, las metas propuestas y el tiempo disponible
para alcanzarlas, teniendo en cuenta la capacidad de ‘administracién, ejecucion y
los recursos financieros a los que es posible acceder.

Capitulo 2
VIGENCIAS Y JERARQUIA

Articulo 8. Docurﬁentos del E.O.T. Hacen parte del Esquema de Ordenamiento
Territorial de Altamira los siguientes documentos:

Documento técnico de soporte’
Caracterizacion diagnostica
Linea base e indicadores

Documento de formulacion
Cartografia general del esquema de ordenamiento territorial

Documento de evaluacion de avancey ejecucion del E.O.T.

Documento de Memoria Justificativa.
: Ruta Metodologica y proceso de participacion ciudadana y construccion

Colectiva del E.O.T
6. Resumen Ejecutivo del E.O.T.

Articulo9. Vigencias. El presente Esquema de Ordenamiento Territorial tiene una
vigencia equivalente a tres periodos constitucionales completos de la
Administracion Municipal, mas el periodo que corre en el momento de la adopcion
del Esquema. Los tiempos de los periodos son los siguientes:

1. Corto plazo: Primer periodo de Administracion del 2012 desde su fecha de

wh =

-----------------------------------

------------------------
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Adopcion en el 2014 a diciembre de 2019.
2. Mediano plazo: Enero de 2020 a diciembre de 2023.

3. Largo Plazo. Enero de 2024 a diciembre de 2027.

Articulo10. El Plan de Ejecucion. Para el segundo periodo del corto, mediano y
largo plazo sera adoptado por las Administraciones correspondientes mediante
Acuerdo Municipal conforme al Plan de Desarrollo respectivo y en absoluta
concordancia con el presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

Arti'cv._ullvq 11. Jerarquia qumativa. La jerarquia de la norma. urbanistica estara
enmarcada dentro de”lo dispuesto por la Ley 388 de 1997 y sus Decretos
reglamentarios conforme a sus contenidos y alcances.

TiTuLo
COMPONENTE GENERAL

Capitulo 1

VISION MUNICIPAL, VOCACION DE DESARROLLO, MODELO DE
OCUPACION.

Articulo12. Componente General. La ley 388 destaca aspectos importantes para
la definicion de normas urbanisticas estructurales como: la clasificacion del suelo, y
la division politica administrativa adoptada para el Municipio de Altamira, que se
presentan dentro del Componente General del Esquema.

A su vez en este componente se presentan los sistemaé estructurantes del territorio
identificados para el Municipio tales como: el sistema ambiental, Zonas de Riesgo,
Esquema Vial, Sistema de Servicios Publicos, Sistema de Espacio Publico y de
Equipamiento, entre otros, que soportan el Modelo Territorial determinado para el
Municipio de Altamira (H).

Todas las decisiones de aspectos estructurales del componente general se
traducen en normas urbanisticas estructurales.

Articulo13. Vision Municipal. Por su ubicacion geografica en el centro del Huila y
por ser su eje vial, ademas de su excelente clima, Altamira sera en el afo 2027 el
polo de crecimiento y desarrollo mas importante del Departamento capaz de jugar
un papel determinante para el futuro regional, en un mundo globalizado; un
Municipio atractivo y amable para ol ciudadano, con las necesidades basicas de la

------
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poblacion resueltas; facilitador de nuevas inversiones, en infraestructura, en
tecnologia y servicios, que permitan diversificar y consolidar la base productiva; con
equidad y oportunidades para todos.

Articulo14. Vocacién de Desarrollo del Municipio. Orientar el desarrollo
sostenible en pro de un Municipio auténomo, competitivo e integrado al nivel
urbano — rural y regional, a partir de la valoracion del soporte fisico - natural,
medi;ginte la adopcion de sistemas agrarios. sostenibles.

Gara}n'f;ilzando el mejor, uso ryﬁapr'o'vechamieﬁ,to del rio Magdalena como factor de
desarrollo econémico *y "social e Implementando el uso de mecanismos y
organismos que lleven al incremento del potencial turistico artesanal y garantizar el
recurso-hidrico. o S "

Articulo15. %‘IAVIOd‘e,I‘of' de Ocupacién. El objetivo primordial del presente Esquema
de Ordenamiento Territorial es establecer un modelo~de ocupacion para el
aprovechamiento adecuado dé su territorio, el cual depende fundamentalmente de
que este se encuentra inmerso dentro dos Areg‘i‘dhé_s_jfr'i'aAt\Ur_ales";dél'»{departamento
como son el Valle del rio. Magdalena y la vertiente oriental de la cordillera central,
més exactamente sobre’la serrania de la Ceja, lo cual constituye la base primordial
para la organizacion de su territorio a nivel urbano regional. ~

La aplicacién de principios de reciprocidad y equidad ‘en’e'i reparto de los costos y
beneficios sociales, ambientales, economicos, seran los pilares fundamentales
para el logro de un Municipio sostenible y regionalmente competitivo. Igualmente
es importante reconocer que Altamira forma parte del drea de influencia de Garzon
y de la represa de El quimbo que del fortalecimiento de estos vinculos funcionales
depende la consolidacion de un sistema de ciudades debidamente articulado.

El Municipio de Altamira, con la construccion de la represa El Quimbo va a generar
un proceso de evolucién"‘por la localizacion del Centro Poblado Llanos de la Virgen
como producto de la Reubicacion de la poblacion de la comunidad la Escalereta
de Agrado (Dpto Huila) la cual generara intensas transformaciones, un acelerado
crecimiento, una fuerte interaccion, entre si y con el suelo urbano.

A nivel urbano. Un disefo urbano compacto, concéntrico y equilibrado en cuanto a
usos y actividades que preserven su identidad arquitecténica y urbanistica
(volumetria, colores, texturas, etc.), que promuevan la actividad econémica
sostenible, el intercambio social, el desarrollo fisico intelectual y espiritual de sus
habitantes, convirtiéndolo en un “centro de servicios local” a nivel regional.
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A nivel rural. Un Municipio que tienda a desarrollar un modelo de ocupacion fisica
“Poli céntrico”, con la aparicién del nuevo centro poblado se interviene en la
conformacion del nuevo modelo urbano con la aparicion de nuevas actividades de
comercio y servicios fragmenta el espacio urbano en el area de influencia que, en
principio, acercan mas la oferta a la demanda.

Capif’ﬁ[o 2

POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.,DE“LARGO,YMEDMNO PLAZO.

Articulo16:Politicas Objetivos y Estrategias de Largo Plazo. Al definir un
modelo de *ocupacién se hace necesario. redefinir los objetivos y politicas
planteadas:por el acuerdo No. 029 del 15 de Septiembre del 2000;:de tal manera
que se complementa la propuesta del estudio de reformulacion de 2014.

Articulo 17. - Objetivos Generales. Los objetivos'd Esquema de Ordenamiento
Territorial, establecen con caracter indicativo los propésitos generales que se busca
y espera concretar. a través'de la gestion del gobierno Municipa ctor privado
y las comunidades. Se formulan-con base en’la vision y el ‘propdsito-general y su
adopcion representa un conjunto de “directrices bés‘icas _cuya observancia es
indispensable para que la Administracion Municipal formule estrategias, politicas y
programas medianté .un proceso continuado de planeacion, cuyos logros en funcién
de tales objetivOsf _ deben ser: -evaluados, revisados Yy retroalimentados
periédicamente, partiéularmente al término de los diferentes periodos del plan y de
cada uno de los Programas de Ejecucion. Los objetivos adoptados por el'Esquema
de Ordenamiento Territorial, se refieren por 6 tanto, a los resultados que se espera

obtener: ,
- En los diferentes period‘qs de vigencia del Esquema.

- En el manejo de los grandes ambitos que conforman o con los cuales se relaciona

El territorio Municipal: lo regional, lo rural y lo urbano.

- En el ordenamiento y regulacién de los usos del suelo asi como de los procesos
que determinan su aprovechamiento y transformacion al interior del &mbito urbano
delimitado por los suelos clasificados como urbanos y de expansion.
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Articulo18. Politicas de Desarrollo. El esquema de ordenamiento territorial del
Municipio de Altamira identifica politicas y estrategias de largo plazo, entendidas
como propésitos, medios y formas de concretar los objetivos.

El ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funcién publica, para el
cumplimiento de los siguientes fines:

1. Posibilitar .a los ‘habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demas espacios publicos, y su destinacion -al 'uso comun, y hacer
efectivos los derechos,. constitucionales de :la_vivienda 'y los" servicios publicos
domiciliarios. B o -

2. Atender Jos procesos de Cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del

. . Lk S e ' . . e . Iy .
interés comuin,.procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social

de la propiedad a la cual.le es inherénte una funcién ecolégica, buscando el
desarrollo sostenible. M N |

3. Mejorar |a'».cal.idad~,de 'iv‘idé,‘de;bs ha’bji’tai_jtejs,;

c dlstnbucxén eq',u:i‘tativa de las
oportunidades y: los beneficios -del desarrollo: y- la preservacion del patrimonio
cultural y natural.” , g ] 4
4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humah’osj,fantke;,l,os vr'i“é"sgos naturales.

Articulo19. Politica de Integracion Regional. Mediante la consolidacion los
vinculos funcionales:urbano regionales como parte de un sistema subregional'y a la

vez nacional.

Objetivos. , _
Orientar el desarrollo- del Municipio hacia la conformacion y ‘consolidacion del
sistema urbano regional del sistema centro del departamento ‘dentro de la region
del valle del rio Magdalena.

Reconocer la ubicacion geogréfica del Municipio en la region del valle del rio
Magdalena, debidamente interconectado mediante los sistemas naturales con los
de la vertiente de la cordillera oriental y el macizo colombiano.

Garantizar la unidad territorial del Municipio.

-Fortalecer los vinculos localeé-.yf,regionales mediante la integracion sociocultural y
econdémica del Municipio, aprovechando la incidencia de la troncal del Magdalena
y la via nacional que comunica a los departamentos del Caqueta, Putumayo y

Cauca.
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Estrategias.

Firmar convenios regionales con el Municipio de Guadalupe en pro de la
recuperacién y manejo de la microcuenca la Perica y localmente la recuperacion de
fuentes hidricas y areas contaminadas por vertimiento de residuos solidos 'y
liquidos, y desarrollar mecanismos de gestion para el manejo de los ecosistemas.

Gestjonar cogrdinadamente con el Municipio de Garzén, la situacion limitrofe de los
dos:Mghicipios ante el IGAC vy la Asamblea Dyepartamentgl,del*Huila.

Consolidar un sistema funcional en el ambito urbano rural y urbano regional.
Desarrollar programas de articulacion urbana rural y urbana regional en todos los
aspectos. “
ArticuloZO-.PoIitica Ambiental. Medlan:ce;{e!“fko‘_:mento‘de una cultura local y regional
del uso del recurso hidrico y patrimonio ecolégico, estableciendo la implementacion
de mecanismos y-tecnologfas apropiadas de acuerdo‘a su ‘capacidad.

Objetivos. e S

Recuperacion, . pﬁrpte’ccién,w‘ conservacion y. descbntaminaci}én,‘_ t‘énto de los

ecosistemas estratégicos regionales como ecdSiétemas, Municip,alesf que por su
importancia ambiental permiten garantizar la disponibilidad del recurso hidrico en
calidad y cantidad en el territorio Municipal de Altamira.

Recuperar y conservar el paisaje natural del Municipio y al mismo tiempo disminuir
los niveles de deforestacion y contaminacion. '

Desarrollar los procesos de ocupacion del territorio preservando los recursos
ecoloégicos y paisajisticos para garantizar el aprovechamiento sosten'ible del agua,
suelo y aire ' -

Establecer medidas enmarcadas en la gestion del riesgo para construir un
Municipio mas seguro y sostenible, donde las opciones de desarrollo no se vean
amenazadas por las caracteristicas ambientales.

Estrategias.
Implementacion de modelos sostenibles de acuerdo a la vocacion y uso del suelo,
como de su oferta ambiental.

Adoptar las politicas del orden nacional, departamental para el manejo de los
recursos naturales. :
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Determinacion y reglamentacion de las areas a recuperar Yy conservar
ambientalmente, principalmente las fuentes abastecedoras del acueducto Municipal

y rural. ‘
Convertir las cualidades ambientales del territorio en el principal factor de
valorizacion del suelo urbano y rural, a través de la intervencion estratégica de
proteccion sobre estos-componentes.

Articql921.Politica de Gestion del Riesgo..La Politica de prevencion y reduccion
del riesgo es parte fundamental del ordenamiento ‘territorial ‘para la toma de
decisiones y contribuir a la minimizacion de los riesgos asociados a los procesos
de su urbanizacion de Municipio con el fin de mitigar y controlar los problemas
sociales.generados. - '

Objetivos.’ S o ) |

Fortalecer la capacidad de los gobiernos locales para la prevencion y la reduccion
de desastres en los asentamientos humanos con mayor grado de vulnerabilidad y
pobreza. ' S o e

Establecer medidas enmarcadas en la ge,stién"gd"el ‘riesgo para . construir un
Municipio mas seguro y sostenible, donde las opciones de desarrollo no se vean
amenazadas por-las caracteristicas ambientales.

Estrategias.

Reorientar la relacién del Municipio’ con las fuentes hidricas (Drenajes, lagos Y
lagunas) , potenciando sui integracion urbanistica y recuperando su valor ambiental
y sus posibilidades como espacio pablico. ' ‘ ' o
Operatividad el sistema local de atencién de emergencias para la atencion de
ocurrencia de fenémenos naturales.

Excluir de asignarles usos urbanos o residenciales, las areas que tenga alto riesgo
Presentar caracteristicas amenazantes de ocurrencia de desastres naturales no
Mitigables. ‘

Articulo22. Politica de servicios basicos y equipamientos. Consolidar vinculos
de servicios basicos y equipamiento en pro de su articulacion funcional.

Objetivos.
Satisfacer las necesidades basicas y fundamentales de su area de influencia.

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCE/O CON CREDIBILIPAD”

Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext 109

7



REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCE/O MUNICIPAL

Estrategias.

Fortalecimiento del sector educacion mediante la construccion de un mega colegio
para mejorar la prestacion de los servicios.

Articulo 23.Politica Econémica. Propender por el fomento de actividades
productivas de acuerdo a su vocacion e implementacion de tecnologias adecuadas.
Qbjefivos. T |
-Forté'lecer el manejo de Ia produccion agropecuaria del Municipio, incentivando la
activida‘i‘d, forestal mediante la identificacién,déw.zzgnas‘aptas para ese fin.

-Desarrol_lva_r la actividad eco turistica en el Municipio.

-Orientar y desarrollar las',actividades econémicas, que garanticen la produccion
en los renglones para los cuales se especializara el Municipio de-Altamira

-Racionalizar la ocupacion jt"ﬁiilizacién, dél"szqggou‘fﬁara adaptarlo sostenible y
competitivamente. : SRR e

Estrategias. ;

-Evaluar la capacidad agropecuaria del Municipio para el desarrollo de prdgramas
de reforma agraria sostenible y productiva. e

-Mantener, en condiciones de adecuada localizacion y funcionamiento, las

actividades productivas existentes y facilitar la localizacién en el territorio municipal
de nuevas actividades econdmicas de-produccion limpia y compatible.

-Adquirir tecnologias apropiadas para. la. prdducci()n .agricola, pecuaria Yy
microempresarial para su desarrollo productivo, competitivo y sostenible.

Articulo24.Politica de Movilidad. Consolidar el sistema vial, estableciendo planes
de adecuacion y organizacion.

Objetivos.
Desarrollar programas de articulacién urbano - rural en los aspectos de
comunicaciones Y transporte. ‘

Reglamentar y organizar el transporte publico interveredal e intermunicipal.
Implementacion de nuevas tecnologias de telecomunicaciones.
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Estrategias.

- Modernizar la red vial secundaria, ampliando sus perfiles y mejorando sus

especificaciones técnicas.
- Planear, gestionar y construir proyectos viales de movilidad y transporte.

. Planear sistemas o pasos viales y de comunicaciones, que sirvan de soportes
a la oferta natural, turistica y recreativa y que unan de manera continua todo el

temtorlo munlmpal
Artlculoz5 Politica Productlva Fortalecer la mplementamén de tecnologia para el
desarrollo sostenible de la micfoempresa local
Objetlvos : Yo .
Satlsfacer Ias necestdades basicas y fundamentales de su area de influencia.

Estrateglas ; . _
Fortalecer €l manejo de la produccnén agropecuana de_lvMumcnplo mcentwando la

actividad forestal med|ante la ldentlflcamén de zonas aptas para ese f|n
Generar alternatlvas y modelos de acuerdo a la vocacnon del suelo ‘
Definir y promoverla’ ut:hzacnon de las areas aptas para cultlvos forestales
Desarrollar la actividad eco turistica en el Mummplo -

Adelantar campafas para difundir a nivel local y namona’l las posibilidades turisticas
y sitios de interés con los que cuenta e| Municipio de Altamira.

Disefiar y poner en ‘marcha medldas que regulen la mtervencuon aprovechamlento
y ocupacion de los smos de interés eco turlstlcos con el animo de preservarlos y
protegerlos.

Orientar y desarrollar las ‘actividades econémicas, que garanticen la produccién en
los renglones para los cuales se especializara el Municipio de Altamira.

Impulsar la microempresa local para el fortalecimiento y rentabilidad de la
produccion y comercializacion del bizcocho de achira.

Articulo26.Politica Participativa. Fomentar la participacion comunitaria en pro de
su desarrollo socioeconémico y:cultural.
Objetivos. '

Contribuir desde el ordenamlento territorial a la construccién de una ciudad
equitativa, y a la consolidacién de una cultura de planeacion y gestion urbanistica,

democratica y participativa.
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Implementar programas sociales y participativos contra la pobreza de alto impacto
para la consolidacion de una ciudad participativa y organizada que permita a sus
integrantes a partir de procesos de inclusion y socializacion, desarrollar liderazgos

colectivos.
Estrategias.
Prop‘gn}der por la participacion comunitaria en pro del desarrollo socio econémico
sostenible de la poblacion Altamirena. -

Gestioﬁar programas para’f estructurar proyectos de alto impacto social y econémico
en servicios basicos como: educacion, salud, cultura, recreacion, deporte y demas
servicios' relacionados con el desarrollo social por parte de los ‘diferentes entes
pUblicos'y privados competentes. I

Adoptar un-sistema educativo y cqjturﬁl con:la participacion’ cidd‘édana, para el
desarrollo humano-econémico'y $ocial que garantice'su inclusién en los procesos
de planificacidn para lograr la convivencia pacifica. '

Orientar la migracion poblacional de acuerdo a las posibilidades socios econémicos
que ofrece el Municipio de Altamira. T S

Articulo 27.Politica de Patrimonio " Cultural Histérico' 'y Arquitecténico.
Garantizar la preservacion de la riqueza cultural, histérica, arquitectonica, religiosa,
arqueologica y sus manifestaciones turisticas.

Objetivos. ‘ v

Rescatar, conservar'y proteger el valor historico, arquitectonico, cultural, religiosa,
arqueolégica y que encierra el territorio Municipal con la permanencia de un
patrimonio urbano que identifique nuestra idiosincrasia local y nacional.

Estrategias.

Rescatar, conservar y proteger el valor historico, arquitectonico, cultural y religioso
que encierra el territorio Municipal con la permanencia de un patrimonio urbano que
identifique nuestra idiosincrasia local y nacional.

Proteger y conservar la zona centro Municipal que constituye, por su construccion
antigua, un patrimonio arquitectonico del Municipio.

Integrar los sitios de interés cultural, religioso a la actividad ecoturistica como
medida de aprovechamiento, difusiony conservacion.
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Fortalecer las actividades culturales que propagan nuestra identidad cultural y
religiosa.

Articulo 28.Politica Fisica Espacial. Facilitar y estimular el trabajo articulado y
planificado del estado con el sector privado. Salvaguardar la vida y bienes de los
ciudadanos, acometiendo la reubicacion de asentamientos localizados en zonas de
alto riesgo y proteger ala comunidad implementando el principio de prevalencia del
interés general sobre el particular. :

Objetivos. - A
Orientar el crecimiento fisico del Municipid;eri'funciénn del aprovechamiento de las

ventajas ‘comparativas originadas por su.‘localizacion estratégica dentro de un
contexto, Régi‘q‘ga[,;por"’ét;%‘ofertajde suelo disponible y por la capacidad instalada
que posee.’ - S ‘ P

Establecer la ‘clasificacion. del ‘suelo ‘en el territorio” Municipal, atendiendo los
procesos de'Cambio en el uso del suelo acordes con las normas legales y
procurando su- utilizacién racional productiva y en armonia de la funcion social y

ecoldgica de la propiedad'y desarrollo productivo.Municipal. -

Determinar unas densidades de ocupacion consecuentes con la vocacion del suelo
y en concordancia con |a normatividad de la respectiva autoridad ambiental.

Estrategias.

Delimitar las areas aptas para el desarrollo de vivienda campestre con el propdsito
de impedir su dispersionen el territorio. Municipal. .

Delimitar el suelo suburbano atendiendo a su: caracteristica de ser las areas donde
se mezclan los usos y las formas de vida del Campo y la ciudad.

Administrar adecuadamente el desarrollo del suelo urbano, ejecutando acciones
urbanisticas integrales, posibilitando a los habitantes el disfrute de la vida urbana,
atendiendo la demanda de'un eficaz sistema vial y de transporte, servicios publicos
eficientes, cobertura de vivienda, equipamientos y espacio publico, asi como
previendo y controlando los factores de la calidad ambiental urbana.
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Articulo29.Politica de Espacio Publico. Afianzar el espacio publico como
referente principal del modelo de desarrollo del Municipio y componente central de
su sistema estructurante, haciendo de éste un verdadero articulador de los
elementos y espacios definidos en el suelo urbano'y rural.

Objetivos.
Iﬁnplementar y consolidar un sistema de espacio publico que articule los elementos
natur‘a‘les con-los equipamientos, parques y edificios patrimoniales.

5 .

Generar, recuperar y mahgener"Iosespacjo‘é pupli,cos“existentes al interior de la
cabecera, urbana y articularlos entre si a partir de la adecuacion 'y recuperacioén de

sistemas de enlace como caminos antiguos, vias rurales, quebradas y edificaciones
patrimoniales.

Programar el-indice de espacio publico.requerido para cumplir la meta establecida
en la reformulacion del prese Esqliema de Ordenamiento Territorial, acorde con

‘ajustandose a las necesidades presentes y futuras.

la realidad del Municipio y

Estrategias Rt , e

Reorientar la relacion del Municipio con las qu_ebrada‘s-, potenciando’ su integracion
urbanistica y recuperando su valor ambiental y sus posibilidades como".espacio
publico. ‘ ‘ S

Mejorar los espacios publicos recreacionales en los planteles educativos Y
proporcionar el usoy disfrute de toda la comunidad .mediante la aplicacién de
mecanismos de control adecuados. ' '

Generar parques lineales y senderos eco turisticos en los rondas de las quebradas
como sistemas de enlace entre el area urbana y rural. ‘

Relacionar el espacio publico con las zonas verdes para potenciar la funcionalidad
ecoldgica no solo del area urbana, sino como conectores con diversidad de

corredores biéticos de territorio, a nivel regional.

Determinar las areas articuladoras del espacio publico y de encuentro, areas de
circulaciéon peatonal y vehicular dentro del suelo urbano y rural velando por su
proteccion e integridad 'y atendiendo los criterios de cobertura, calidad vy
sensibilidad para el disfrute y goce de los habitantes del Municipio.
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Generar y mejorar el espacio publico, aprovechando las zonas verdes cedidas al
Municipio como parte de las obligaciones urbanisticas, que cuenten con las
condiciones requeridas para que hagan parte del espacio publico.

Promover la gestion y financiacion de espacio publico a partir de la consolidacion
de instrumentos tendientes a captar en el tiempo los recursos suficientes para la
creacion y cualificacién de los espacios publicos Municipales.

Capitulo 3

CONTEXTO REGIONAL, ORGANIZAC_I"C')N Y DIVISION - TERRITORIAL

MUNICIPAL,,

Articulo30.Contexto Regional.La visién urbana regional es el reflejo de la relacion
que tiene el Municipio con‘el entorno.y se reflejan.los flujos ‘y. vinculos que el

Municipio genera a través de actividades diariasy procesos de identificacion social
y relacion comercial con los - Municipios vecinos.(Ver Plano FCG-01 Vinculo
Urbano Regional) IR i

El Municipio de Altamira, forma parte del valle del Alto Magdalena enmarcado por
las vertientes de las cordilleras, Central y Oriental, subdividido a su vez en
subregiones natura"les, como la del valle central del H'Uilei’ciue presenta un terreno
plano y himedo con fertiles tierras hacia el sur y seco'y erosionado al norte,Ja del
Macizo Colombiano',fla del valle del rio Suaza, la de la cordillera Central huile'n,se y
la region del Sumapaiz. Dentro de las regiones polarizadas de las que forma parte
el Municipio, teniendo en cuenta la atraccion ejercida por los polos de desarrollo

fuertes son Bogota y Cali.

Articulo31. Directrices Relacionadas con el Ambito Regional. En el ambito
regional de alcance nacional se parte de asumir la condicién singular de la ciudad,
el Municipio como tal, polariza su funcionamiento a través de la actividad diaria de
sus habitantes, que deben utilizar el mercado local para el desarrollo de las
actividades normales en rhateria de servicios basicos, administrativos, vial, de
transporte, cultural y comercial..

Por lo anterior existe notable relacién entre la comunidad y el espacio funcional de
Altamira por la organizacién de sus habitantes hacia el mismo centro poblado.

1 Atlas Universal y de Colombia, Educar Editores 1.984
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Altamira polariza su entorno regional por su cercania al Municipio de Garzén y
Pitalito, localidad que presta servicios de salud del segundo nivel. Esta misma
localidad influye en el abastecimiento del mercado local, pues algunos pequernios
productores utilizan este centro para sus transacciones comerciales.

De igual forma las ciudades de Garzdn, Pitalito, Neiva y Bogota, sirven de sostén a

estudiantes que terminan bachillerato y desean acceder a estudios superiores, ya
' B — . i ’ . s

sean profesionales o tecnolégicos.

Articulb32. En Particular esto Implica. Prestar cuidadosa atencion a su
articulacion con las redes y sistemas de comunicacién que la integran con lo
internacional, con el resto del pais y especiaimente con la region de influencia
subnacional de la cual se obtiene bienes y servicios. |

Aprovechar esta: ventaja{comparati‘vya*'ipé‘rfah promover y.. ejecutar politicas y
proyectos que. localicen’ actividades cada vez, més .competitivas orientadas a la
demanda externa, y para aprovechar las singulares caracteristicas paisajisticas,
ambientales y urbanisticas de su territorio con usos y actividades apropiadas, las
cuales permitiran un manejo respetuoso de sus recursos, calidad urbana atractiva y
mayores oportunidades de empleos e ingresos para sus. habitantes. La
dependencia de un territorio en el cual se comparten ‘componentes geograficos y
ecosistemas de gran importancia en el manejo de ~asentamientos humanos y
construccién de infraestructuras

Articulo 33. Localizacién General. El Municipio de Altamira, esta situado en la
zona sur del Departameénto del Huila, en la margen derecha del rio Magdalena
sobre las estribaciones de la serrania de la Ceja en la Cordillera Oriental, entre los
2° 3" 50.02" latitud norte y 75° 47" 11.52" de longitud oeste, distante 143 kildmetros
de la ciudad de Neiva, capital del Departamento, a una altura de 1.079 metros
sobre el nivel del mar y con una temperatura promedio de 23 a 24 °C y posee un
area total de 18.402,48 Hectareas.

El Municipio de Altamira sirve de centro articulador de los principales corredores
de caracter nacional e internacional y la articulacion del Municipio a este sistema
como centro intercambiador que generan y consolidan corredores de desarrollo,
como el Eje Norte - Sur, articulaindo el Area de Ciudad Region con lbagué y Bogota
(Centro del pais) hacia el Ecuador y el Brasil (Cuenca Fluvial del Rio Amazonas); el
Eje Oriente - Occidente, articulando el Area de Ciudad Region con el Pacifico, la
Amazonia: Corredor del Magdalena. Ingreso de transporte de Ecuador con destino
al mercado Colombiano y del Caribe (con conexién en Puerto Salgar sobre el
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Magdalena); Corredor de transporte interoceanico Atlantico — Pacifico sobre los
rios Amazonas y Putumayo por la ruta Belén de

Para — Manaos — Puerto Asis (trasbordo a porcion terrestre) — Mocoa — Tumaco. La
Ciudad Region articulara este corredor con el centro del pais. Estos corredores
representan para el Huila, nuevas oportunidades de vincularse dentro de la red de
ciudades integradas a la Troncal del Magdalena, para convertirse en la puerta de
entrada al Amazonas como un polo regional prestador de servicios al sur oriente
colomb:ano y en un centro turistico que atlenda el mercado de Bogota

Artlculo - 34. Jurlsdlccwn Organlzamén -y Dwus:on Terrltorlal El territorio
Municipal esta conformado por el espacio geografico comprendldo dentro de los
limites establecndos por Ias Ordenanzas y Decretos Departamentales que asi lo

determman

El 18 de octubre de 1855 medlante Ordenanza numero 06 de la legislatura
provincial de Neiva es e;ecutado como Distrito Mumcupal y se modifico el nombre
de aldea el Boqueron por el de Altamira, sefialando sus términos y Jjurisdiccion,
tomando para-ello terrenos de Tlmana y Guadalupe ‘

En 1912, mediante Ordenanza numero 26 de Ia Asamb!ea Departamental del Huila,
fueron modificados los limites entre Timanay Altamlra s

En abril de 1936, mediante Ordenanza nimero 30 de Ia Asamblea del Huila, fueron
suprimidas del area Mumcnpal de Altamira la Inspecmon de Naranjal que paso a ser
jurisdiccion de Tlmana y la Jagua de Garzon.

Articulo35.Limites y Division Politic‘a Rural. Teniendo en cuenta.lo dispueSto
por la ley 388 de 1997 dentro del ordenamiento territorial se definieron los limites
veredales en reuniones concertadas con las comunidades en pleno en cada una
de las veredas del Municipio de Altamira. Vale la pena aclarar que la situacion
encontrada dentro del diagndstico respecto a los limites veredales fue bastante
compleja en lo que tiene que ver a acuerdos o decretos Municipales ya que no
existe informacion completa de los limites de cada una de las veredas. (Ver Plano

FCR-01 Division Veredal).
Teniendo en cuenta lo anterior y dejando precedente de lo citado en

desplazamientos a cada uno de los sectores del Municipio se determiné con el aval
del Concejo Municipal, Consejo Territorial de Planeacién y Administracion Local la

“aprobacion los siguientes limites para el sector rural de Altamira.

Conce|o Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCE/O CON CREDIBILIDAD”
Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109



REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCEIO MUNICIPAL

Vereda Pajiji: Ubicada en el sector sur occidental del Municipio de Altamira con
un area de 978,80 has, que corresponde al 5.32% de la extension del total del
territorio del Municipio. Limita hacia el norte con la vereda Hato Blanco, al oriente
con el casco urbano del Municipio de Altamira y la vereda El Puente, al sur con la
vereda La Singa y al occidente con el Municipio de Timana, y las veredas La
Gua|ra y Hato Blanco

Vereda la smga Ublcada en el sector sur del Municipio de Altamira con un area
de 393',\56 has, que corresponde al 2.14% de la extens:on del total del territorio del
Mumcuplo Limita hacia" el norte con la vereda Pami al onente .con la vereda el
Puente al sur con los’ .Municipios de Suaza 'y Timana y al occudente con el
Mummplo de Tlmana y la vereda Pajiji. ' ' -

Vereda Sempero Ubscada en el sector centro oriente- del M cuplo de Altamira
con un area.de. 749, 28 has ‘que corresponde al 4, 07% de Ia éxtensnén del total del
territorio del - Mun10|p|o Limita hacia el norte con Ias: vereda B
Grifo, al oriente con las veredas el Grifoy el Tlgré al sur'con las veredas El Tigre y
El Puente y al ocmdente con- el casco urbano del Mummpxo de Altamlra y la vereda
Hato Blanco. S : .

Vereda el tigre: Ubicada en el sector'ofiental del ‘MIUnicipio de Altamira con un
area de 828,72 has que corresponde al 4.50% de la extension del total del
territorio del Mummplo Limita hacia el norte con la vereda El Grifo, al oriente y sur
con el Municipio de, Guadalupe y al occidente con las veredas El Puente y

Sempero.

Vereda el puente: Ub{iCada en el sector sur oriental del M’unicipio de Altamira con
un area de 2.471,31 has, que corresponde al 13.43% de la extension del total del
territorio del Municipio. Lfmita hacia el norte con el casco urbano del Municipio de
Altamira y las veredas Pajiji y Sempero, al oriente con el Municipio de Guadalupe
y la vereda El Tigre, al sur con el Municipio de Suaza y al occidente con las
veredas La Singa y Pajiji. -

Vereda la guaira: Ubicada en el sector sur occidental del Municipio de Altamira
con un area de 1.013,55 has, que corresponde al 5.51% de la extensién del total
del territorio del Municipio. Lihjlita hacia el norte con la vereda Hato Blanco, al
oriente con la vereda Pajiji, al sur con el Municipio de Timana y al occidente con el
Rio Magdalena.
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Vereda el Grifo: Ubicada en el sector nor-oriental del Municipio de Altamira con
un area de 3.670,95 has, que corresponde al 19.95% de la extension del total del
territorio del Municipio. Limita hacia el norte con el Rio Magdalena y la vereda
l;_lanos de la Virgen, por el oriente con los Municipios de Garzén y Guadalupe, por
el sur con el Municipio de Guadalupe y la vereda El Tigre y por el occidente con
Ias veredas Sempero Hato Blanco y San Carlos.

Vereda Hato Blanco: Ublcada en el sector, occidental del MUﬂlCIpIO de Altamira
con un “area de 2.767, 34 has,hque corresponde al 15. 04% de la: extension del total
del temtono del Munlcxplo Limita hacia el norte ‘con el RIO Magdalena y la vereda
San Carlos por el oriente con las veredas EI Grifo, Sempero y el casco urbano del
Munlc:plo de Altamira, por el sur con. Ias veredas Pami y La Gualra y por el
ocmdente con el Rio’ Magdalena - :

Vereda llanos de Ia Vlrgen Ublcada en eI sector norte del Mumcup;o de Altamira
con un area de 2.483has, que corresponde aI 13 5% de Ia extension del total del
territorio del Mumcuplo Limita_ hacna el norte con |a vereda vnlla Fernanda hacia el
oriente con la vereda Minas y eragua por el sur con la vereda Srifo y por el
occidente con el RIO Suaza. R -

Tabla No. 2. Division Polltlca del Municipio de Altamlra ;

El Grifo 3670,954 (19,95 |SanCarlos -~ |1346,642 |7,32

ElPuente 2471315 |13.43 |Sempero 749,283 4,07

Llano de la

El Tigre 828,722 |4,50 |Virgen 2483,25 135

Hato Blanco  |2767,340 .|15,04 |Minas y Miraguas |635.40 3.45

La Guaira 1013,547 5,51 Villa Fernanda 983.09 53
La Singa 393,563 2,14 Casco Urbano 80,570 0,44
Pajiji 978,803 5,32
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Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT- 2014

Vereda Minas y Miraguas: Ubicada en el sector norte oriente del Municipio de
Altamlra con un area de 635.4has, que corresponde al 3.45% de la extension del
total: del territorio .del- -Municipio. Limita hacia el norte con el Rio suaza, hacia el
orlente con el Mumcnplo de Garzon, por-el sur con Ia vereda El Grifo y por el
ocmdente con la vereda llanos de'la virgen. ;

Vereda: Vllla Fernanda Ublcada en el sector norte ocmdental ‘del Municipio de
Altamlra con un area de 983has que corresponde al 5.3% de la extensmn del total
del temtono, del Mumcxplo Limita hacia el norte con’ el Rio Magdalena embalse el
Quimbo 'y ‘el Munlmplo de Garzon, hacia: el onente con la vereda llanos de la
virgen, por el sur con la vereda El ano y por el ocmden e: con elf 10’,Magdalena

Vereda San Carlos Ublcada en el sector ocmdenta del'Mumcnplo de Altamlra con
un area de 1. 346 64 has, que corresponde al 732% de la extenswn total del
territorio mumcnpal Limita hacua el norte con ‘el Rio Magdalena por ,el orlente con
la vereda El Grifo, por el sur con la vereda Hato' Blanco y por el ocmdente con el

Rio Magdalena.

Articulo 36. Limites y Division Poln’tica Urbana.

Barrio el Lago: Con:un area de 62. 895,52 m?, comprendido por el norte con limite
de la vereda Hato Blanco hasta encontrar la via troncal del Magdalena, contintia
por el oriente collndando con el barrio El Jardin Villa’ Mana bordeando la zanjala
Laguna hasta la calle 7a y contintia a ‘encontrarse con la:carrera-5a. para luego
enlazar hacia el sur con la calle 5a. tramo este colindante con el barrio El Centro,
hacia el sur occidente desde la carrera 5a. con calle 5a. hasta la terminacién de la
calle 5a. en limite con'.la vereda Hato Blanco para continuar bordeando el
perimetro urbano por el occxdente hasta la calle 7a., realizando la U bordeando al
barrio Nueva Canada y volver al perimetro urbano occidental con limite de la

vereda Hato Blanco.

Barrio el Jardin Villa Marla. Con un area de 90.932,63 m?, limitado de la
siguiente manera:

-Norte: Limite de perimetro urbano colindante con la vereda Hato Blanco.
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“Oriente: Prolongacion de la carrera 5 con calle 82 hasta el limite de perimetro
urbano limitante con el barrio Las Brisas.

-Sur; Calle 82 entre carreras 5%y 62, doblando por la carrera 62 entre calles 8. y78,
continuando por la calle 72 entre carreras 6% y 6 B, colindante con el barrio El

Lago

-Occ1dente Desde la zanja La Laguna, por el limite del barrio EI Lago, hasta la
mtersecmon de la via troncal del Magdaiena con el penmetro urbano colindante

con la vereda Hato Blanco

i

Barrlo Ias Brisas: Con un area de 95.255, 88 m2, comprendldo por el norte con el
borde del: perimetro urbano que limita con las veredas Hato Blanco y Sempero,
siguiendo el limlte urbano por el occudente *cohndante con, la vereda Sempero
hasta el suf. con la calle 6a contmuando hasta Ia carrera 2a. cohndante con el
barrio La Umon para segwr por el ocmdente entre arrera 2a hasta la calle 8a.
continuando- por la calle 8a. hasta la carrera 5a, colmdado por este constado con
el barrio El Centro y termmando la parte noroccnd' "‘If'desde la: calle 82 Con la
prolongacién de la carrera 5%.: Colmdante cofl (__arrlo Vllla Maﬂa"hasta el
perimetro urbano. o b L

Barrio el Centro: Con un area de 79.383,80 m?, Ilm:tado de la siguiente manera:

-Norte: Calle 82. Entre las careras 5a Y 22, colindante con el barrio Las anas ‘

-Oriente: Carrera 22, ente las calles 8. y 423 colindante con los barrios Las Brlsas y
La Union.

-Sur; Calle 42, Entre las oarreras 22,y 53, colindante con el bar‘rio El Altico.

-Occidente: Carrera 52. Entre las calles 4°. y 87, colindante con los barrios El Altico
y El Lago. '“

Barri6 la Unién: Con un area de 34.080,31 mz2, limitado de la siguiente manera:

-Norte: Calle 6. Entre la carrera 2a y el perimetro urbano, colindante con el barrio
Las Brisas.

_Oriente: Perimetro urbano colindante con la vereda Sempero

_Sur: Perimetro urbano colindante con la vereda Sempero.
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_Occidente: Carrera 22. entre las calles 82. y 2 A, colindante con los barrios El
Centro, El Altico y San José.

Barri6 el Altico: Con un area de 87.833,28 m?, limitado de la siguiente manera:

—;Norte' Calle 52. entre las carreras 6 B y 52. colindante con el barrio el Lago.

—Orlente Carrera 5° entre calles 52,y 49, tomando la calle 4*‘ entre carreras 5%. y
28, colmdante con el barrlo El Centro

-Sur: Calle 2 A, entre Ias carreras 28 y 48 contmuando por la carrera 42, entre las
calles 2 A Y A doblando por la calle 22, entre !as carreras 4‘“‘ y 5a colindante con
los barnos San José y Bt enos Aires. ‘ v ,

‘5.

—Occ:dente Dlagonal 2a entre carrera 5*‘ "’Tcalle 3"’l y la carrera 73. entre la calles
32y 52, cohndante con: el barrlo Los- Andes i .

Barrio los Andes Conun érea de 37. 853 68 m2 ;hmltado de la 3|gu1ente manera:

-Norte: Calle 5% desde. el hmlte del perlmetro urbano hasta la carrera 78,
colindante con el barrio EI Lago. : : : o

-Oriente: Carrera 7a entre calle 5a y el parador turlstlco cohndante con el barno El
Altico.

-Sur: Carrera 72, cép parador turistico, hasta el limite del perimetro urbano,
colindante con el barrio Buenos Aires.’ '

-Occidente: Por todo elv"li,mite del perimetro urbano hasta la calle 52, colindante con
la vereda Hato Blanco. = o

Barrio San José: Con un area de 34.157.66 m2, limitando de la siguiente manera:

_Norte: Carrea 42. entre calles 22. y 2 Ay por la Calle 2 A, entre las carreras 4°. y
2a_colindantes con el barrio:El Altico.

_Oriente: Con el limite perimetral colindante con la vereda Sempero.

-Sur: Con el limite perimetral ‘hasta interceptar la via Altamira - Florencia,
colindante con la vereda Sempero.
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_Occidente: Carrera 42. desde la intercepcion de la via Altamira—Florencia, hasta la
calle 22.

Barri6 Buenos Aires: Con un area de 50.113,30 m?, limitado de la siguiente
manera:
-Occudente Penmetyo urbano bordeado por el perimetro del barrio nueva Escocia

—Onente Por el borde de Ia via a F lorencia
-Sur: Limlte del barrio Nuevo Hor;zonte y San Roque

-Norte: via-nacnonal Guadalupe

Barrio Nueva Escocna Con un area de 39 824 65
con Buenos. Alres o Ay

Barrio Nazareth Con un area de 24.060. 75m2 hmltando de la sngmente manera:

2,,z:|"r_‘hit;g.‘ por] tqdqg sus frentes

-Norte: Limite del perlmetro urbano colmdante ¢on |a vered,' j_” Hato Blar

-Oriente: Desde el limite norte del penmetro urbano _con la Vereda Hato Blanco
hasta la carrera 7"' cohndante con el barrio Buenos Alres

-Sur: Con la carrera. 7a collndante con el barrio Buenos Alres

-Occidente: Desde la carrera 7"‘l Hasta el llmlte del’ penmetro urbano, cohndante
con el barrio Buenos Alres :

Asociacion Nueva Cangdé: Con un area de 28.786,78 m?2, limitado de la
siguiente manera:

-Norte: Con la franja norte del barrio El Lago.
-Oriente: Con la carrera 72, cohndante con el barrio El Lago.

-Sur: Calle 72 entre la carrera 7"" y fin del perimetro urbano, colindante con el
barrio El Lago.
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-Occidente: Limite del perimetro urbano, colindante con la vereda Hato Blanco.
Tabla No. 3. Barrios Municipio de Altamira
B» ri TITS 7 % ea—,@ ™ 5
Bueros Ares  |50.113,30 [6.14 |Los Andes 137.853,68 |4,63
El Altico 87.@33,28 - 110.75 N_azéreth_ V ' 24060,77 2.95
. Centr‘o ‘ Asociacion Nueva|
79383,81 9.72 |Canada 28786,79 |3.52
ElJardin Vil ™ T Eecot e
Maria - |90932,63 [11,43 | @ =ooPPE 0 150.113,30 |6.13
- ' Nuevo -*H'orizonte y ‘
El Lago , : Lo
62895562 - |7.7 San Roque = 1141.449,06 |17,32
La Uni6n B ‘34.080,31 417 S_AanJ‘oséii B 34.;157.66*%. 4,18
Las Brisas 95.255.86 | 11.66
Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT- 2014
Barrio nuevo horizonte y san Roque: Con un area 141.449,06 m2, limitando de
la siguiente manera: ‘
-Norte: Desde el limite del perimetro urbano, hasta la carrera 42, colindante con el
barrio Buenos Aires.
_Oriente: Desde la carrera 42. con limite del barrio Buenos Aires, hasta el fin del
perimetro urbano hacia el sur, por la via de salida al Municipio de Suaza,
colindante con la vereda Sempero.
-Sur: Limite del perimetro urbano, colindante con la vereda El Puente.
~ _Occidente: Por el limite del perimetro urbano hasta el encuentro con el barrio

Buenos Aires, colindante con las veredas El Puente y Hato Blanco.
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Capitulo4
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL DESARROLLO

Articulo37. Sistemas Estructurantes del Desarrollo. Los sistemas estructurantes
del territorio Municipal son aquellos que concretan el modelo de ocupacion del
territorio, articulando las relaciones entre las zonas urbanas y rurales, asi como las
distintas areas que constituyen los suelos urbanos y de, expansion urbana.
Igualmente forman parte de estos sistemas. aquellos que permiten la articulacion
del Municipio con su region. (Articulo 15° Ley "38§,de 1997). '

Articulo38. Areas de Reserva para la Conservacién y Proteccion del Medio
Ambie'ntg.-"y los Recursos Naturales. Es el conjunto de areas que conforman
ecosistemas.y constituyen el soporte ecolégico y ambiental del territorio Municipal
y regional .Este se encuentra conformado.por las dreas de.reserva para la
proteccién del medio ambiente, la conservacion de los recursos’ naturales y la
defensa del paisaje. (Ver Plano FCG-02 Areas de conservacion y proteccion).

Articulo39. Sistema Ambiental.El sistema ambiental es el que favorece el
desarrollo sostenible -del territorio en torno al potencial hidrico y orografico,
permitiendo un equilibrio entre los elementos del paisaje. La estructura ambiental
del Municipio se fundamenta en las areas publicas o privadas, donde sin perjuicio
de que exista una intervencion humana deben ser preservadas en razon de su
valor ambiental. Haégn parte red hidrica Municipal y areas para la proteccion y el
abastecimiento del recurso hidrico, los ecosistemas de importancia Municipal y
regional y las zonas de alto riesgo no mitigables.

Articulo40. Zona de Proteccién y Conservacion Ambiental. Es la zona
comprendida por la parte de bosque secundario sobre los 1.000 y 1.300 m.s.n.m.
cubierto en su mayoria por vegetacion nativa, y nacimientos de todo el sector rural.

Parque Natural Municipa! de Altamira

lgualmente, en el contexto de Areas Protegidas, el Concejo municipal de Altamira,
mediante Acuerdo No. 03 del. 2011, crea el Parque Natural Municipal Altamira —
PNMA de importancia para la proteccién de las microcuencas de las quebradas
las singa, el salado, el aguacate, quebrada seca, Bucucuana, El tigre la Napana,
los Naranjos y la Guaira. Localizados sobre las veredas el Tigre el puente, la

Singa, y Paijiji constituidos por lo predios reservados para el manejo bajo un
régimen especial los siguientes:
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Los baldios, los inmuebles adquiridos por las entidades publicas para la
preservacion de los recursos hidricos del municipio y los que se adquieran en los

sucesivo.
Los predios adquiridos por mandato del articulo 11 de la ley 99 de 1993

Los bienes que ingresen al patrimonio del estado como consecuencia de la
extensién de dominio.

Los pfedios de propiedad pr.iyada'cuyos‘perietarios,conVenga a someterlos al
régimen del parque bajo la figura de la sociedad civil. '

Parégraf‘é; Cabe destacar que las veredas en mencion no son en su totalidad lo
que constituye el Pq[qué Natural, como se indica en el articulo segundo del
acuerdo No. 03 de 2011. Usos de suelo”(F,CR"-QS) .

Para el logro de los fines propuestos en las areas reservadas se podra realizar
las siguientes actividades: ' AR

1. Conservacién. Son actividades que contribuyen a la permanencia de 00s
recursos naturales ‘renovables, el paisaje y al fomento del equilibrio
biolégico de los ecosistemas. ST e i i,

2. Preservacion. Se refiere a las. medidas que-orientan a evitar el deterioro
ambiental por la introduccién de factores ajenos. .

3. Recuperacién y Control. Son los dirigidos ‘a la restauracién de los
ecosistemas deteriorados. ' -

4. Investigacion.. Se trata de actividades orientadas al conocimientos de'los
ecosistemas para aplicarlo al manejo y aprovechamiento del ambiente 'y
SUS recursos. - , v - ;

5. Educacién. Son actividades dirigidas a generar cambios de actitud respeto
al manejo, uso, conservacion y valoracién del patrimonio ambiental, cultural
e histdrico. :

6. Recreacion. Son las que tiene por finalidad proporcionar esparcimiento a
los visitantes del parque a través de la convivencia con el medio natural.

7. Cultural. Son las 'actividades tendientes a promover y difundir el
conocimiento sobre los valores propios de la region.

8. Manejo agro ecosistemas. Practicas agropecuarias regidas por los
principios de sustentabilidad en el uso de los recursos naturales y
preservacion de los servjuéios ambientales existentes.

La autorizacién en la ejecucion de obras y el desarrollo de actividades
susceptibles a producir deterioro grave a los recursos naturales o introducir
modificaciones al paisaje en el drea de influencia directa del parque requieren la
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autorizacion de la CAM para lo cual se exigira la presentacion del estudios de
impacto ambiental.

Articulo 41. Sustraccién ley 2 de 1959.En cumplimiento de la resolucion 168 de
2013 de Febrero 20 de 2013 del ministerio del ambiente establece el
procedimiento que debe agotar el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural
(Incoder) para presentar la solicitud de sustraccion definitiva de areas de reservas
forestales nacionales o treglonales con”el. fin de adjudicar -terrenos baldios a
Entldades Territoriales para Ja construccnon adecuacion o fortalecimiento de
mstalac:ones publicas rurales destinadas a brmdar servicios de educacxon basica,
puestos de salud y acueductos

Que una vez adelantado el anterior procedlmlento este se considera acogido por
el presente ‘esquema de ordenamlento terrltonal en todas sus partes

Acciones y Proyectos de Gestlon amblental

Plan de manejo para el parque Natural Mumcnpal que contemple de manera clara
la delimitacién y zonificacion'y los usos del suelo permltldos

Estudio de zomﬂcacuon ordenamiento y reglmen de usos de las reservas de la
sociedad civil, areas protegidas y humedales. :

Sustraccion las areas ocupadas por infraestructuras y equnpamlentos de servicio
basico y saneamiento ambiental asociada a dichos desarrollos localizados en

suelos rurales.

Paragrafo: Una vez la entidad responsable de la elaboracién de los estudlos de
zonificacion ordenamiento y régimen de usos de las reservas de la sociedad civil,
areas protegidas, humedales plan de manejo del parque municipal sea formulado
el resultado de estos estudios formaran parte integral del presente esquema de
ordenamiento territorial.

Articulo42. Zona de Ronda de los Rios y Cuerpos de Agua: Esta constituida por
la franja paralela al cauce con ancho de 30 metros para los rios Magdalena y
Suaza a partir de la cota maxima de inundacién, como para las quebradas la Singa,
la Bucucuana, el Salado, el Aguacate, Quebrada Seca, las Cuchas, Zanjon del Palo
Colorado, la Cuchilla, el Tigre, Las Tapias, la Resaca, Guacas, Napaifia,
nacimientos como los Naranjos, los Chorros, Buenos Aires, , lagos y lagunas
naturales, con ancho de 30 metros a la redonda..

---------
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Articulo43. Zona de Recreacion Eco Turistica: Areas que por razones
ambientales y sociales se constituyen en modelos de aprovechamiento racional
destinados a la recreacion pasiva y a las actividades deportivas.

Articulo 44. Red Hidrica Municipal y Areas para la Proteccion y el
Abastecimiento del Recurso Hidrico. -Sin perjuicio de la clasificacion, que como
elementos integrantes del suelo de proteccion se hace en este acuerdo, conforme
con o, definido por el articulo 35 de la ley 388 de 1997 y en relacion con las zonas
de locahzacnén correspondlentes ‘los elementos hldrograﬂcos que forman parte del
snstema estructurante general estan asociados a la cuenca del rio Magdalena y
Suaza’ por sus costados occidental y oriental, respectivamente y todas las
subcuencas y mlcrocuenca del Municipio de Altamira, incluyendo las areas de
proteccion. requendas para la conservacion:de la cuenca y la permanenma del
recurso h:drogréﬁco tales como Ia proteccubn de los nac:m|entos y las rondas de
las corrientes naturales de agua ;

Artnculo45derarqmzacnén De Las Cuencas Hldrograflcas A partlr de los
lineamientos defmsdos por el Decreto 1729 de 2002 que establece Ia clasificacion
de cuencas hldrogréﬁcas y las define como-el’ area de aguas superﬂcnales 0
subterraneas, que vierten a una red natural con uno. o vanos cauces naturales, de
caudal continuo o intermitente, que confluyen en un. curso mayor, que a su vez,
puede desembocar en un rio principal, en un dep03|to natural de aguas, en un
pantano o directamente al mar, dentro del cual ocurren y se desarrollan todo tlpo de
actividades donde el actor principal es.el hombre.

Rio Magdalena.-El rio, Magdalena es. el de mayor importancia en el desarrollo
agropecuario del pais, tiene sus orlgenes en ‘el paramo de las papas en la laguna
del Magdalena, al Municipio de Altamira lo bafia en un recorrido de 26 kilémetros
que delimita al Municipio con Tarqui, Pital y Agrado y recibe las fuentes hidricas
denominadas: quebradas de los Muchachos, las Tapias, las Cuchas y la Resaca.

Rio Suaza.-Se origina en las estribaciones de cerro Punta, en la cordillera central
en el Municipio de Acevedo, a 2500 msnm., desemboca en la margen derecha del
rio Magdalena. Por el costado oriental el rio Suaza sirve de limite con el Municipio
de Guadalupe, iguaimente lo dellmlta por el norte con Garzén y en su recorrido de
22 km., recibe las aguas de las quebradas el Escobar, la Singa, la Bucucuana y los

Naranjos.
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Quebrada la Perica.-Hace parte de la microcuenca la Viciosa en jurisdiccién del
Municipio de Guadalupe, la cual tiene un area de 16.440 has.; nace en los limites
del Huila con el departamento del Caqueta, tiene un aforo de 200 I/seg reviste de
gran importancia para Altamira por ser la fuente abastecedora del acueducto para
el area urbana del Municipio, en un trayecto de 22 kilémetros desde su bocatoma
que tiene tuberia de 8 pulgadas de diametro hasta la planta de tratamiento. EI
vnaducto presenta problemas por la reduccnon aby4 pulgadas de diametro de la
tuberla en varios sectores.

Los componentes del sistema orografico que conforman el sistema estructurante
del Mumctplo constituyen la base natural del territorio, y de los cuales depende mas
directamente el funcionamiento y blenestar de los habitantes del Municipio y
corresponden alas cadenas montafiosas que circundan el Municipio, las areas de
elementos de conservacion y proteccion del sistema, asi como aqiellos elementos
que ofrecen significativa importancia ecolbgica, amblental o palsajlstlca en cuanto
cumplen la funcién de ordenadores primarios ,dellterrltorlo Municipal y-nos proveen
de bienes y servicios ambientales. Dentro de los que’se'enCuehtran:

Nacedero Los Chorros. Ubicado en la vereda el Grifo localizada entre los rios
Magdalena y Suaza con una vasta zona de ladera, caracteristica de bosque seco
tropical se encuentra ubicado a una altura sobre el nivel'del mar de 1.350 metros
con una temperatura de 20° C y su extension es de 5 has.

La Microcuenca Lcs Naranjos. Se encuentra ubicada en la regién de la vereda
Pajiji distante 12 Km del-area urbana del Municipio y con una extension de 24 has
tiempo atras sirvi6 como acueducto urbano para el Municipio de Altamira pero con
el paso del tiempo producto de la tala indiscriminada de arboles, su caudal
practicamente ha desaparecido, sobre todo en tiempo seco. Actualmente se utiliza
como acueducto urbano alterno, con un aforo en tiempo invernal de
aproximadamente 2 L/seg. Los Naranjos o quebrada Seca, recorre las veredas
Pajiji, El Puente y El Tigre donde desemboca al Rio Suaza.

Se destaca la bocatoma para el acueducto de la vereda La Guaira de un nacedero
junto a la quebrada Buenos Aires con un caudal de 0.60 Lt/Sg. La cual no es apta
para el consumo humano, Diétér)te a 10 Km del casco urbano del Municipio que
llega a la comunidad de la vereda por gravedad. EIl Municipio de Altamira adquirié
% de hectareas en la parte alta de la ladera y se encuentra deforestada. Fuentes
hidricas abastecedoras de acueductos
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fuente
No. {Nombre Acueducto Hidrica Veredas

la perica-| Hato Blanco, San

1 | Acueducto Municipal Urbano Altamira Guadalupe |Carlos, Sempero
2 ‘AcueductoRuralEl‘ Puente La Singa El Puente
T : . La pescada - | Llano de La
3 [‘Acueducto Rural Llano de la Virgen .Garzon Virgen
: Agua
4 Acuedgqto Rural Minas Miraguas | Caliente Miragua

Fuente: Siétema de informacion del,diagné'stico sanitario rural- aguas del Huila
2013 A R e ; PR L

Articulo 46.Areas Para La Proteccion Y El Abastecimiento Del Recurso
Hidrico.Se cuenta en total con"'1A17.37 hectareas de' zonas con nacederos y 509.92
hectareas en zonas de reserva en el sector rural del Municipio. Se encuentran y
resaltan 14 pequefios nacederos localizados en' diferentes zonas y que se
encuentran en riesgo de desaparicion por su amplia deforestacion.El Guineal, El
Barbas cal, La Bucucuana, Los Muchachos, EI Tambor, Higueron, San Miguel,
Buenos Aires, El Agracito, El Cabuyal, Cimarrona, El Algive, El Tigre, Los Laureles

Articulo 47. Zona de proteccién y conservacion ambiental:Es la zona
comprendida por la parte de bosque secundario sobre los 1.000 y 1.300 m.s.n.m.
cubierto en su mayoria por vegetacion nativa, y nacimientos de todo el sector rural.

Articulo48. Zona de ronda de los rios y cuerpos de agua. Esta constituida por la
franja paralela al cauce con ancho de 30 metros para los rios Magdalena y Suaza a
partir de la cota maxima de inundacién, como para las quebradas la Singa, la
Bucucuana, el Salado, el Aguacate, Quebrada Seca, las Cuchas, Zanjén del Palo
Colorado, la Cuchilla, el Tigre, Las Tapias, la Resaca, Guacas, Napana,
nacimientos como los Naranjos, los Chorros, Buenos Aires, lagos y lagunas
naturales, con ancho de 30 metros a la redonda.

Articulo49. Actividades de manejo del recurso hidrico. En los planes integrales
de ordenamiento y manejo de la cuenca del rio Magdalena, subcuencas y las
Microcuenca de las quebradas y rios del area de influencia del Municipio, se dara
prioridad a las cuencas abastecedoras de acueductos con las siguientes acciones:
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De Preservacion. Compra de predios, aislamiento y regeneracion natural en
predios donde nacen fuentes que surten acueductos regionales, veredales y de

centros poblados rurales y urbanos.

De Conservacion. Revegetalizacion y reforestacion, aislamientos y sefializacion,
adecuacién de areas para la educacién ambiental, repoblamiento de fauna vy flora,

v'igilancia y control.

De Recuperamén. Construcc&on de S|stemas de recoleccion y tratamiento de
aguas res;duales obras de control de la erosmn recuperamén hidrobiolégica de
cornentes de agua. ,

De Prevencnén Reublcamon de viviendas ubicadas en zonas de altos riesgos
hidrologicos, senahzac:én de areas de protecmén por rondas de fuentes hidricas,
campanas de prevencuén v:gllanCIa y control ' ‘

Articulo 50. Rondas.- Para establecer las rondas tomamos como base los
aislamientos mlmmos en los ‘cauces de los rios quebradas o corrientes
permanentes y/o intermitentes que tienen como funmones la protecmon de las
corrientes de agua, la prevencion de riesgos, la preservamén 'del paisaje y la
necesidad de conservar sendas para el mantenimiento de la flora y la fauna (CAM,
2006). Su determinacién varias rondas segun las caracterlstlcas del cauce,
conforme se indica a contmuacnon

. Ronda en cauces principales.- Son todos los rios y/o quebradas con caudal de
creciente basica (Periodo de retorno de 100 afios) superior a 100 metros cubicos
por segundo. El aislamiento o zona de proteccién en los cauces principales debe
ser por la ronda de proteccién de 30 metros del cauce natural.

. Aislamientos en cauces sevcundarios. Los cauces secundarios son todos los rios
y/o quebradas con caudales entre 10 y 100 metros cubicos por segundo para la
creciente basica (Periodo de retorno de 100 afios, CAM, 20086).

Por Ronda: A mas de 15 metros.del cauce natural.

. Aislamientos minimos en los demas cauces. Para los demas cauces y corrientes
permanentes o no permanentes.
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Ronda: A mas de 5 metros del cauce natural.

Corrientes canalizadas.-

Cuando se trate de arroyos o corrientes de agua debidamente canalizadas en
zonas urbanas en proceso de consolidacién urbanistica, en aquellas destinadas a
nuevos desarrollos o en. futuras zonas de expansion, el retiro no seran inferior a
qumce (5) metros entre, el limite de la respectiva canalizacion a la linea de
propiedad, mterpomendo entre estos una via vehicular o ‘peatonal que se
contabilizara dentro del mismo retiro.

Para los. drenajes o corrientes de agua no naturales en Zzonas urbanas
consohdadas los retiros seran los determinados en los estudios que se elaboren
para todos 0 cada uno en: partacular y correspondera a. de: Planeamon definir y
autorizar cada retlro en partlcular :

Cuando una 'escorrentia' pluvi'al atraviese un predio privado, ademas de su
canalizacién a cielo abierto, con los retiros que autorice Planeacion, podra
construirse “box-coulvert’, siempre que se garantice que este ofrece la capacndad
suficiente para que por el mismo circule libremente el maximo caudal que la
corriente pueda generar. La Secretaria de Planeacion esta facultada para autorizar
algunas construcciones y usos sobre los mencionados box-coulverts, que no
pongan en peligro vidas o la misma obra. -

Articulo 51. Retiros en las franjas de alta tension. En las franjas de
servidumbre de lineas de alta tension no se permite la construccién de ningtn tipo
de edificacién, proyectos viales, senderos peatonales o espacios para el desarrollo
de actividades recreativas activas o pasivas. Aunque proyectos viales si podran
construirse de manera perpendicular o transversal debajo de lineas de alta

tension.

Las franjas de servidumbre de lineas de alta tension donde las condiciones de
topografia lo permitan, éstas se.enmarcaran por vias paralelas ya sean peatonales
o vehiculares localizadas fuera del area de la franja y dispuestas de tal forma que
permitan que las edificaciones o las cesiones para parques, den frente a hacia
dichas vias. En el caso donde la topografia no lo permita se exigira igualmente la
distancia con los retiros exigidos y los correspondientes a la via como si existiera,;
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Las culatas posteriores de las edificaciones o los cerramientos de los conjuntos
cerrados no podran dar frente directo a las citadas franjas sin mediar una via, bien

sea peatonal o vehicular.

Toda linea de transmision con tension nominal igual o mayor a 57,5 kv, debe tener
una zona de servidumbre también conocida como zona de seguridad, derecho de
via o, .zona de terreno que se debe dejar a lo largo de la linea para garantizar que
bajo mnguna circunstancia se presenten accidentes con personas o animales, en
cuanto a contactos directos o indirectos:

Ademas . alrededor de una linea que transporta energia eléctrica se forma un
campo electromagnetlco que depende del nivel de tension, el cual no debe causar
perturbacnones al medlo amblente y menos a qu:enes lo habltan en la cercania.

Dentro de . la zona de serwdumbre se debe |mped|r Ia SIembra de arboles o
arbustos que-con el transcurrir del tiempo alcancen a las lineas y se constituyan
en un peligro para ellas, ewtando el riesgo para las edtfncacnones y quienes las
ocupen.

Para tales efectos no se deben construir edificaciones o estructuras en la zona de
servidumbre y menos debajo de los conductores de la-linea, limitandose el uso del
suelo y facultando a las autoridades de vigilancia denunciar las violaciones a estas
prohibiciones, delimitadas por los siguientes anchos cuyo centro es el eje de la

linea:

También se deben respetar los retiros que se contemplan en la Resolucion 0532
de 2005 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, relacionados
con las quemas abiertas controladas en areas rurales del material residual
producto de las cosechas para la incorporacién y preparacion del suelo que
requieren dichas actividades agricolas las distancias minimas de proteccion a las
lineas de transmisién de energia son:

« De la linea imaginaria debajo de las lineas eléctricas de 200 kv — 32 metros.
« De la linea imaginaria debajo de las lineas eléctricas de 500 kv — 64 metros.
« De la linea imaginaria debajo de las lineas de baja y media tension — 24

metros.
- Alrededor de las subestaciones eléctricas — 50 metros.
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Las anteriores restricciones se constituyen en normas urbanisticas y generan
restriccién de uso para los propietarios de los terrenos y son directrices para la
Oficina de Planeacién al momento de otorgar licencias de construccion.

Articulo 52. Acciones de manejo. Acorde a los principios constitucionales, la
poblacion tiene derecho a gozar de un ambiente sano dentro de las areas rurales y
urbanas que contribuyan a su blenestar Para preservar el palsaje le corresponde

ala Admmnstracnén Mumcnpal

e Prohibir cualquier accion o uso del suelo dlferente a los establecidos y
,reglamentados o los estipulados:, dentro de los respectivos planes de
manejo, que puedan alterar las éreas consnderadas de alta importancia
amblental

o Dehmltar reglamentar y espemal(zar los suelos de proteccnon dentro del
area de jurisdiccion del Municipio. - :

o lIdentificar, caracterizar.y reglamentar los cuerpos y corrientes de agua
(recurso hidrico) que se encuentra dentro de la Jurlsdlcmon formulando su
manejo y ordenacién, con el apoyo de otras instituciones.

e Fijar los limites de alturas para preservar la umformidad arquitecténica o
historica de las areas circundantes a los. mmuebles con valor patnmonlal

e Realizar control y segmmlento en el cumpl|m|ento de"los estandares
contenidos en la normatividad ambiental vigente, en términos de calidad de
agua, aire y dlsposmlon y manejo de residuos solidos, liquidos y peligrosos.

e Reglamentar el uso de especies arbéreas dentro de las areas verdes,
separadores, y andenes de las vias.

Capitulo5

AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCI()I\{ DEL PATRIMONIO HISTORICO,
CULTURAL, ARQUEOLOGICO Y ARQUITECTONICO.

Articulo 53. Areas de Conservacién y Proteccion del Patrimonio
Histérico.Este patrimonio esta conformado por elementos, areas e inmuebles que
- deben ser conservados y preservados como testimonio de la memoria urbana,
cultural e histérica del Municipio. Se definieron como elementos de conservacion
del patrimonio histérico, cultural, arqueolégico y arquitecténico los siguientes:

El patrimonio cultural, histérico, arqueologico y arquitectonico del Municipio esta
compuesto por todos los elementos, tangibles e intangibles que son expresion de la
comunidad que lo habita y se le deben establecer los mecanismos para el manejo y
aprovechamiento del patrimonio tangible, como también proporcionar en el territorio

------
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las condiciones adecuadas de equipamiento e infraestructura para que las
expresiones culturales intangibles se desarrollen y fortalezcan de forma adecuada.

Articulo54.Estrategias para la Preservacion del Patrimonio Cultural,
Arqueolégico, Histérico y Arquitecténico. Son estrategias para la preservacion

del patrimonio cultural las siguientes:

—Hacer efectivos los instrumentos de planificacion, aplicados al patrimonio, como
los Planes Especnales de proteccién, previa declaratoria y aprobacién de la Filial del
Consejo de Monumentos Namonales Secc;onal Hunla

-Hacer efectivos los mstrumentos de planlﬂcacmn apllcados al patrlmonlo como
los Planes Espemales de protecc:lén

-Reahzar la propuesta para el reconocimiento del Municipio como paisaje cultural,
con el fin de valorar el temtono rural v potencsarlo tanto en la regioén como a nivel
nacional. , , :

Articulo 55. Patrimonio Arquitecténico. El patrlmonlo arqwtecténlco lo constituye
el conjunto de inmuebles y/o espacios publicos que representan para la comunidad
un valor urbanistico, arquntectonlco documental, asociativo, testimonial,
tecnologico, de antigliedad, de autenticidad, hlstonco y/o afectlvo y que forman
parte de la memoria urbana colectiva. .

Inmuebles y Elementos Aislados de Interés Patrimonial Urbano Dentro de esta
categoria se hallan. Jos inmuebles destinados originalmente al uso institucional,
cultural, recreativo y los destinados al uso residencial: Dentro de los Elementos
Aislados se tienen los recintos y los hitos urbanos.

Se considera Patrimonio Urbanistico histérico Urbano el localizado en el entorno
del parque principal, donde se encuentran  estructuras habitacionales en
bahareque y teja de barro. Esta misma estructura se presenta en la carrera 4°
entre calles 12y 82. Ademas por la calle 7 entre carreras 32 y 62 , calles 32, 4,y
52 entre calles 22 y 7. Se destacan las Planta fisicas de la institucion educativa
Divino Salvador de estilo colonial, la sede Maria Nazaret de estilo colonial y la
Casa de La Cultura.(Ver Plano FU-03 Patrimonio Histérico, arquitectonico y

cultural).

Dentro de esta categoria se encuentran otros elementos de interés cultural y
patrimonial del Municipio de Altamira en la zona rural.
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En el area rural se encuentran las casas haciendas Corinto, Morelia, Guasimilla, El
Pedregal, La Alejandria, Barro Blanco, Sempero, Breton, Casa Teja, Providencia,
San Rafael, Rancho Espinal, Villa Fernanda, La Cafiada, El Espinal, Garaiion, La
Virginia, Hato Blanco, Las Tapias, Rancho Narifio y Los Lagos, que presentan una
arquitectura colonial, de igual manera se puede identificar como patrimonio
historico cultural el sitio conocido como Pericongo y como patrimonio histérico El
Poso.de San Roque.

CapltuI06

AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS

Articulo '56. Zonas de Amenaza Natural.- Son aquellas zonas susceptibles de
presentar eventos que t:enen como origen lainteraccion de procesos naturales, la
dinamica de la corteza terrestre que pueden causar dafio a los seres humanos y
sus bienes. A esta categorfa pertenecen los snguuentes (Ver Plano FCG-05 areas
de amenazas y riesgos). ,

Amenazas de Origen Geoldgico. Se considera amenaza de origen geoldgico a la
probabilidad de ocurrencia de un fenémeno o evento. geolég|co que pueda afectar
negativamente el area de estudio. Para el caso de Altamira se considera que las
amenazas de origen geoldgico se reducen a amenaza sismicé por ser los eventos
sismicos los Unicos de origen geoldgico con probabmdad de afectar el area de

estudio.

Amenazas de Origen Geomorfolégico. Se considera amenazas de origen
geomorfolégico a la probabilidad de ocurrencia de fenémenos de remocion en
masa y erosion que puedan afectar negatlvamente el area de estudio.

En la cabecera Municipal de Altamira los Unicos procesos de erosion hidrica
observados son los surcos y carcavas de la parte alta del zanjon de La Charca,
practicamente donde éste nace recibiendo la escorrentia de la calle 5 y las carreras
1Ay 2A, y erosién fluvial a lo largo del mismo zanjén, que esta desestabilizando
la margen izquierda del mismo.

Amenazas de Origen Hidroclimatico. Se consideran amenazas de origen

hidroclimatico a la probabilidad de ocurrencia de fenémenos tales como
inundaciones y sequias que puedan afectar negativamente el area de estudio.

Amenazas De Origen Antrépico. Se considera en este punto a aquellas acciones
de origen antrépico que puedan desencadenar efectos negativos en geosistema
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dentro del area de estudio, se entiende como amenaza inducida a la situacion
Potencial por ubicacion de equipamientos que prestan un servicio publico como:

-De influencia de lineas de alta tensién y subestaciones eléctricas.

-De influencia de corredores viales (lineas férreas, vias nacionales vy

éstructurantes).

-De iﬁﬂdencié de redes principales de conduccion de combustible

-De influencia de las redes matrices

-De Estacnones de gasolma

Para la prevenmén ‘de rlesgo por amenaza: mducuda se obhga a las empresas
prestadoras de los servicios publicos de agua, gas, .energia y servicios de
comunicacion presentar planos de sus redes al. Mumcuplo con ubicacion de
equipamientos con sus respectlvos alslamlentos y planes de contmgenc;la en caso

de emergencia.

Locahzacnon de las Zonas de Amenazas del Mumcuplo

amenazas por
remocién en
masa

Brisas

Tabla No. 4.

OBSERVAC! | LOCALIZACI RECOMENDACION

ON ON -

Zonas con | Barrios El | Elaboracién de estudios de vulnerabilidad y

amenazas por | Lago y Las |riesgos.

Inundacién Brisas Elaboracién de disefios de obras y mitigacion y/o
prevencion
Ejecutar obras de mitigacion y/o prevencion
acorde a los resultados de los estudios y disefios
Realizar reubicacién de viviendas
Recuperar ambientalmente las zonas reubicadas

Zonas con | Barrio Las | Elaboracién de estudios de vulnerabilidad vy

riesgos.
Elaboracion de disefios de obras de mitigacion y/o
prevencion
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Deslizamiento Ejecutar obras de mitigacién y/o prevencion
s notifique acorde a los resultados de los estudios y disefios

Realizar reubicacion de viviendas

Recuperar ambientalmente las zonas reubicadas.

Toda zona Realizar un estudio de vulnerabilidad y riesgo
urbana se . sismico -

encuentra en Ejecutar proyectos'de reforzamiento estructural y/o
gona‘ (tcgn ' demolicién- ~ y/o  construccion de  viviendas
ismica  (toda ; sismorresistentes

la zona

urbana) Control urbano para evitar que se construyan

vwlendas no sxsmore&stentes

- El Grifo presenta des//zam/entos localizados en el k//émetro 9 de la via que de
Altamira conduce a esta vereda

- En los kilbmetros 7y 8 via a Suaza se presentan des//zam/entos En menor
escala en el kilbmetro 9 por la via que conduce a Garzon.

- La Singa presenta deslizamientos localizados en /a via que de la vereda Payjijf
conduce a ésta, en los kildbmetros 1 y 2.

- En el llano de la Virgen se presentan /nundao/ones en el kilémetro 13, via
Garzén, en escala minima.

- En las veredas El Puente y El Tigre, se observan inundaciones causadas por el
rfo Suaza en la zona riberefia en la cual se tienen algunos cultivos y viviendas.

- La Guaira presenta calda de materiales en el sitio Pericongo

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT -2014
Capitulo7

SISTEMAS DE COMUNICACION ENTRE EL AREA URBANA Y RURAL DE
ESTAS CON EL CONTEXTO REGIONAL

Articulo57. El Sistema Vial y de Movilidad. Contemplan los principales actores
dentro de la malla vial considerando de forma relevante aquellos elementos
estructurantes, como ejes viales principales, jerarquizacién vial, sistemas e
infraestructura de transporte, accesibilidad, entre otros.
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Paragrafo 1.La conectividad esta relacionada en la forma en cdmo estos sistemas
de red vial y transporte interactian entre ellos brindando seguridad, bienestar y
economia a los usuarios de estos sistemas.

Articulo58. Conformacion del Sistema Vial. Comprende el conjunto de
elementos que constituyen las vias construidas y las zonas de reserva vial para
futuros proyectos de construccion y/o ampliaciones viales, que tienen como objetivo
especiﬂco permitir el desplazamlento de todo tipo de vehiculos, y la movilizacion de
personas en especial las dlscapaCItadas utilizando, los diferentes modos y medios
de transporte prestando especial atencién en-la planificacién y adopcién de las
pohtlcas amblentales disefio, construccién y operacnén

ArtlcuI059 ObjetIVO General del Sistema Vial. Dotar al Municipio de una
infraestructura vial, que permlta la adecuada comumcaCIén 'y conexion de los
modos de movilidad tanto mternos como externos asi como asegurar el crecimiento
y desarrollo racuonalyequmbrado del temtono ‘ e

Objetivos Especificos del Sistema Vial.

e Estructurary consolidar el modelo de ocupacién del territorio.

e Mejorar el desplazamiento de los diversos tlpos de transporte 'y las personas
en los términos de tiempo y’ segurudad

e Definir la comunicaciéon y conectividad de las zonas que se encuentre en
tratamiento de desarrollo y expansion.

e Promover la conexion intermunicipal para fomentar su desarrollo,
potenciando la consolidacién de un sistema de ciudades para mejorar la
accesibilidad de sus ambitos funcionales. :

Articulo60.Estrategias del Sistema Vial.

-Mejorar el estado fisico y operacional de la malla vial primaria.

-ldentificar, definir y ejeci;tar de manera permanente programas de mantenimiento
-Rehabilitacién y conservacion de la malla vial existente

-Consolidar los anillos de movilidad como estrategia para mejorar la movilidad.

Articulo61. Componentes del Sistema Vial. El sistema vial define de manera
estructural, jerarquica y articulada, el ordenamiento de la malla vial, nacional,
regional y local seguin el modelo de ocupacion del territorio. El sistema vial primario
del Municipio se debe definir teniendo en cuenta los diversos componentes que lo
integran tales como las vias que unen el Municipio al sistema vial nacional y
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regional, asi como aquellas que unen a las zonas urbanas con las rurales.
lgualmente se incluyen las vias primarias del orden Municipal y urbano. En el
sistema vial se clasifican las vias de acuerdo a su papel en la dinamica territorial,
es decir, su localizacién y funcionalidad ademads de sus caracteristicas técnicas.

Articulo62. Clasificacion del Sistema Vial. Adoptese como sistema vial el
trazado, la clasificacion y las especificaciones de las vias definidos en el
denommado plan vial, el cua! hace parte integral del presente acuerdo.

ArtlcuI063 Vias Artenales o de Primer Orden.-Vias constttu:das por las troncales,
transversal y accesos a capltales de departamento que cumplen con la funcion
basica: de integrar las principales zonas de produccion y consumo del pais y de
éste con Ios demas pafses Hacen parte los corredores viales que conforman la red
vial reglonal 'y nacional y que permiten la accesibilidad y conexién funcional a los
corredores viales nac;onales y sus franjas de. alslamlento y~control ambiental. El
mantemmlento de estas vias“esta'a cargo de la: Nacuon

Articulo64.Vias Intermumcnpales o de Segundo Orden.-Vias que unen las
cabeceras Mumcnpales entre si y/o que provienen de una cabecera Municipal y
conectan con una via arterial o de primer orden. Los corredores mtermumc:pales de
segundo orden corresponden a los ejes viales de mtegramén con los Municipios
vecinos en su tramo perteneciente al area rural. Su mantenimiento esta a cargo del
departamento.

Articulo65.Vias Veredales o de Tercer Orden.- Vias de acceso que unen la
cabecera Municipal con sus veredas o que unen veredas entre si, es decir,
compuesto por las vias integradoras. del sector rural.- Corresponden a esta
categoria las siguientes: ‘

Articulo66.Vias Urbanas.- Compuesto por el sistema vial arterial y la red vial local.
Son las encargadas de dar soporte al flujo vehicular dentro del perimetro urbano.
Articula la cabecera Municipal con las vias regionales y departamentales.

Articulo67. Vias Tipo VE-Paisajistica. Son en términos generales las que estan
destinadas al desplazamiento de peatones y de vehiculos para el transporte
particular, publico.

Son aquellas que permiten articular el Municipio y se caracterizan por su funcion de
polos de atraccién de la actividad recreacional, estan orientadas a canalizar el
trafico urbano lento, publico y privado. Consta de una calzada con dos carriles, uno
en cada sentido, se pueden prever zonas de parqueo paralelas a la calzada.

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCEJO CON CREDIBILIPAD*
Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 850 2676 Ext. 109



REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCE/O MUNICIPAL

Medidas Especiales para Fajas de Retiro Obligatorio de la Red Vial Nacional.
Pasos urbanos existentes. En pasos urbanos existentes obligado por el area
urbana del Municipio de Altamira, que comunica al departamento por medio de la
troncal del Magdalena, las fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de
exclusién no podran ser inferiores al ancho de la via y cinco (5) metros mas,
medidos a lado y lado de la via, de tal forma que se permita dar secuencia y

uniformidad a la infraestructura vial.

Los proyectos de infraestructura a operar en calzada sencilla, doble calzada o par
vial, deberan consuderar e. ‘incluir en sus disefios la construcmon de vias de
servicios: y su mantemmlento estara a cargo de’la entldad temtonal Los cinco (5)
metros seran medidos a partir del borde externo de la via de servicio y su area
respectwa podré ser utilizada para lnstalamon de mobiliario urbano siempre y
cuando no: afecte la segurldad de los usuarlos

Paragrafo 1. Declarese de’ mterés publlco de Ias Fajas de Retlro Obhgatono segun
lo previsto en el Articulo tercero de la Ley- 1228 de 2008, y cuando se requieran
adelantar obras, destinadas al mejoramlento mantemmiento y rehablntamon Se
realizara la adqwsnc:én unscamente de las zonas de terreno que se reqweran de
conformidad con los estudios, disefios y/o neces:dades técnicas para. ‘adelantar la
ejecucion de las obras publicas, . garantizando condlcsones de seguridad vy
operacion de la via.

Paragrafo 2.En concordancia con lo ordenado en el articulo 35 de la Ley 105 de
1993, con el objeto- de adelantar la adquisicion de las zonas de terreno requendas
para el mejoramiento, mantenimiento y/o rehabilitacion y/o cualquier otra
intervencion que se requiera. Estas se realizardn de conformidad a los
instrumentos de Gestion de Suelo establecidos en la Ley 92 de 1 989, la Ley 388 de
1997 y demas normas complementarias o aquellas que las complementen o

modifiquen.
Articulo68. Fajas de Retiro. Para las variantes que forman parte de la Red Vial a

cargo de la Nacion, se establecen los siguientes anchos de fajas de retiro
obligatorio o area de reserva 0.de exclusion:

1. Carreteras de primer orden s_ésenta (60) metros lineales
2. Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros lineales

3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros lineales
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Paragrafo 1. Desarrollo de obras colindantes en vias no urbanas o variantes. Para
todos los desarrollos urbanisticos, industriales, comerciales, logisticos, de zona
franca o puertos secos que se desarrollen colindante a una via o variante a cargo
de la Nacion, los accesos a las propiedades colindantes y de estas a dichas vias o
variantes, con el fin de no interrumpir el flujo vehicular, se realizaran a través de
vias de servicio o de carriles de aceleracion y desaceleracion, definidos de acuerdo
con el .Manual de Disefio Geométrico. de Carreteras vigente expedido por el
Instltuto Nacional de Vias, 0 aquel que lo ad|0|one y/o sustituya. .

Capltul08

D!RECTRICES DE MANEJO DE LOS SISTEMAS DE COMUNICACION ENTRE
EL AREA: URBANA Y RURAL Y DE ESTAS CON EL CONTEXTO REGIONAL

Articulo69. Construccion de Vias.- La construccnén de las: vias -del sistema vial
arterial, (VE, V1,) contenidas.en los planes wales urbano y rural, estara a cargo de
las entidades: publlcas correspondientes. ‘

Articulo70. Cesiones y Proced|m|entos Cuando un terreno esté.comprometido
por un proyecto vial correspondlente a los s:stemas nacional y artenal Municipal
que no esté en proceso de eJecucmn o cuya reahzamén no se haya prevnsto en un
corto plazo, el interesado en llevar a cabo el desarrollo urbanistico, debera prever
el total del area de la reserva vial correspondiente a su terreno acogiéndose a las
especificaciones del proyecto del perfil vial, debiendo construur a sus expensas. una
calzada del perfil vial determinado qhe permita el acceSo vehicular a su proyecto.
De no necesitarse la construccion del tramo respectlvo ‘debera prever el total del
area de la reserva vial respetando el alineamiento del proyecto vial.

Todos los usos que se pretendan adelantar frente a una via nacional y las salidas
urbanas que se encuentren fuera del suelo urbano, deberan dar una solucién a los
accesos, salidas vehiculares y peatonales, parqueaderos, cargue y descargue, de
tal manera que no interfiera con la libre circulacion de estas vias previa autorizacion
del Municipio el cual podra exigir los estudios que se requieran para el efecto.

Articulo71. Disefio de Vias Locales.- Las vias locales para efecto de un
desarrollo urbanistico seran proyectadas por el interesado bajo los lineamientos y
especificaciones determinadas por el Municipio en el respectivo plano topografico
para lograr una adecuada continuidad vial al sector, la relacion de las vias
proyectadas con las existentes en los desarrollos vecinos y la transicion entre las

vias de servicio, colector, troncales y arteriales.
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Obstaculizacién de Vias.- En ninglin caso se permitira a particulares o a
entidades publicas autorizar o colocar obstaculos permanentes sobre cualquier
parte componente de la seccion publica de las vias, con excepcion de las barreras
de orientacion peatonal en los cruces viales mas conflictivos, previa aprobacién del
Municipio.

Especmcacmnes de La Via Segun Su Jerarquia.- La asignacion y dimensioén de
los elementos que conforman las vias dependera de su jerarquia y seran definidos
en Ios componentes urbano y rural al lgual que Ios disefios especnflcos

Seccién Transversal. La seccién transversal es el area conformada y contenida
por los paramentos de construccion y /o por los elementos naturales que
conforman, el espacio publlco en el cual se identifican diversos elementos fijos,
constitutivos de las vias. Los elementos fuos de la seccion-transversal son: ciclo
ruta, calzada separador, anden control ambiental ~ césped, retrocesos,
aislamiento, calzada de desaceleramon entre otros e '

Requisitos de Disefios. Viales. Todo dlseno vial, para su aprobacién se
presentara ante el Munlmplo El proyecto debe incluir estudio de suelos, e
hidrolégicos, disefios estructurales, soportados con. _Ios ensayos de laboratorio
necesarios, topografia incluyendo planimetria y altimetria, memorias y ‘planos
detallados en medio magnético y ajustados a coordenadas nacionales, que
contengan el dimensionamiento definitivo, con sus perfiles longitudinales vy
secciones transversales suficientes y la definicion de las franjas destinadas a redes
de servicios publicos y arborizacion, el tratamiento de andenes, sardineles,
cunetas, separadores, zonas verdes, antejardines, areas residuales y areas de
parqueo o bahias, y la.forma de como integra este eje con- el sistema vial de la

zona a intervenir.

En vias vehiculares sin salida. Cuando en un desarrollo urbanistico por
circunstancias especiales se . proyecten vias vehiculares sin salida, deben tenerse

en cuenta lo siguiente:

Cuando se prevea la posibilidad de continuidad, se proveera de un volteadero con
radio no menor a ocho metros (8 Mts) que garantice la posibilidad de continuidad.
Dicha area podra ser recuperada una vez se dé continuidad al perfil vial para lo
cual se debera solicitar la modificaciéon del proyecto urbanistico y/o reloteos

correspondiente.
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Cuando se contemple la posibilidad de continuidad en la via, debera hacerse un
volteadero con radio no menor a 8 Mts que garantice el orden de la circulacion

vehicular.

La longitud maxima de las vias sin salida o sin continuidad, sera de ciento
cincuenta metros (150 Mts).

Pendientes. La pendiente longitudinal maxima " permitida para nuevas vias
vehiculares de los sistemas arteriales sera del 12%. Las pendientes transversales
de la secmon de la via seran minimos de 3% previo respectivo estudio técnico.

lnterseccmnes Los éngulos para las mterseccuones entre vias y ‘empalmes de
transicién en vias paralelas. con cualquner via‘ de un sistema de mayor jerarquia,
deberan estar comprendldos entre los 60° y Ios 90°. A excepcioén de los senderos
peatonales, no se permitiran intersecciones viales a distancias inferiores a cuarenta

metros (40 Mts) entre ejes contiguos.

Radio de Giro. El radlo minlmo de giro con un éngulo de empalme a noventa
grados (90°.), se dispondran asi:

e En zonas Residenciales: Radio minimo de giro: Cinco metros (5 Mts) a
borde de calzada para vehiculo liviano.
e En zonas Comerciales, Industriales y de Actividad Muiltiple. Radio
minimo de giro ocho metros (8 m) al borde de calzada.
Continuidad del Sistema Vial. Todos los desarrollos urbanisticos que se

adelanten, deberan garantizar la continuidad y conectividad de su sistema vial
local con el sistema vial arterial. Se debe garantizar la continuidad y conectividad
de las vias locales cuando no exista de por medio, una via de mayor jerarquia.

Sefializacion Vial. La sefializacion vial dentro del Municipio, debera cefiirse a las
normas nacionales que para el efecto dispone el Ministerio de Obras Publicas,
Transito y Transporte, ademas de las normas y sefiales internacionales que hayan
sido acogidas por dicho Ministerio.

Capitulo9
SISTEMA MUNICIPAL DE SERVICIOS PUBLICOS

-----
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Articulo72. Sistema Municipal de Servicios Plblicos.

Estos servicios Publicos son parte de las necesidades basicas de la comunidad,
siendo estos: el abastecimiento de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
telecomunicaciones y gas domiciliario.

Los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y aseo del casco urbano son
prestados EMSERALTAMIRA S.A. E.S.P.; los servicios de energia eléctrica son
prestados por la Electrnf;cadora del Huila, y los servicios de telefonia son atendidos
por Colombla Telecomunlcamones y Gas Domiciliario atendido’ por SURGAS.(Ver
Plano ECG -03 Localizacién de lnfraestructura de servicios publicos)

Articulo. 73.Acueducto. El municipio de  Altamira en su parte urbana se ve
abastecido .de agua en la actualidad por la quebrada “La Perica” cuya micro
cuenca pertenece al’ mumcnpuo de Guadalupe; y la micro cuenca los naranjos
ubicada en la, vereda Pajiji-en el Municipio de Altamira. En el-afio de 1.994 fue
arrasada la bocatoma que existia en la perica y por ello hubo necesidad de
reubicar la bocatoma y parte de la conduccién, quedando en la actualidad
suministrandose ‘un caudal concesionado de 12 lt/seg. Se posee también planta de
tratamiento del acueducto ubicada sobre la via que conduce a Guadalupe sobre el
perimetro del casco urbano. :

La malla actual del acueducto urbano es de 5.51 'Kiiémet‘r‘o‘s. La prestacién del
servicio de acueducto actualmente es sectorizada, para lo que se tienen en cuenta
2 espacios, k4 se divide a la izquierda sector 1y a la derecha sector 2.

Es importante concluir que los problemas en la prestacuon del recurso hidrico para
el sector urbano de Altamira, tiene uria- gran connotacion que debe resolver la
problematica de un tramo de aproximados 1.500 metros en los que por la
dimensién de la tuberia, se presenta un embotellamiento en la linea de conduccién
y disminuye el potencial de llegada a la planta de tratamiento con un cubrimiento
urbano del 100%. '

Planta de Tratamiento. Altamira cuenta con una planta de tratamiento de agua
convencional hidraulica disefiada para una capacidad de 15 litros y esta ubicada a
1 km del casco urbano, la cual se encuentra actualmente funcionando. Recibe un
caudal de 10 Lt/seg. Posee un tanque floculador que es donde se elimina la mayor
parte del sedimento, dos sedimentadores, cinco lechos filtrantes, canalete de
desinfeccion, equipo hidroneumatico encargado de suministrar el agua al
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dosificador de sulfato y al dosificador de cloro y de efectuar la mezcla para la
purificacién del agua, y tres tanques de almacenamiento de donde se surte la red
Municipal. Cuenta con dos operadores especializados y un fontanero quienes se
encargan del correcto funcionamiento de la planta.

Articulo 74.Alcantarillado. Solamente existe en el area urbana con cobertura del
96%, pero con serios inconvenientes en invierno por ser mixto y el diametro de la
tuberia no tiene capacidad. para prestar el servicio eficientemente cuando la lluvia
es abundante. Ademas gran extension esta construido en tuberia de cemento. Por
lo expuesto es necesario abocar el cambio de esta tuberia.

Sin embargo es indispensable ademas, la- ampliacion de la red para lograr la
cobertura del 100%. Ademas se requiere exigir y ofrecer asnstencxa técnica a los
usuarios para mejorar la red. mtradomlcmana ’

Articulo 75. Energla electrlca EI sector urbano cuenta con servicio de energia en
su totalidad (752 vnvnendas) en cuanto al alumbrado publico, ‘el Municipio asumid la
responsabilidad de la prestamon del mismo, que se encuentra en un estado bueno.

Articulo76. Gas. El servicio de gas domlcmarlo .aqtualmente es prestado por
SURGAS el cual tiene proyectado .un total de 865 usuarios en la actualidad.

Articulo77.Tratamiento de Aguas Residuales. El Municipio de Altamira cuenta
hoy con una planta“de tratamiento pero para su cobertura total se requiere de la
construccion de otra ‘planta mas pequefia o de la canalizacion de otro vertimiento

hasta la existente. »
Articulo78. Aseo. La prestacion del servicio de recoleccion y disposicién final de
residuos sélidos la haran el municipio a través de ENSERALTAMIRA contando
para tal fin con el respectivo plan, acorde a lo definido en el plan de gestion integral
de residuos sélidos PGIR.

Capitulo 10

SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS

Articulo79. El Sistema Municipal de Equipamiento Publico. Conjunto de
servicios, areas libres o construidas, necesarias para el buen funcionamiento,
desarrollo y uso de la comunidad, lo conforman sus instalaciones, recursos
humanos y la administracion del mismo, se articularan con sus respectivos planes
sectoriales, teniendo en cuenta como minimo lo siguiente:

¢ Evaluacién de la capacidad instalada y la demanda futura.

........

.....
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e Proyeccién de planes futuros, con base en los programas ejecutados.
¢ FElaboracién de estudios que permitan el establecimiento de objetivos y plazos de
ejecucion.
e Organizacién de la infraestructura fisica y de los sistemas de administracion,
- manejo y funcionamiento de la misma.
e Integracion funcional de sus instalaciones con el sistema provincial y regional
‘ para alcanzar la mayor cobertura geografica, con la mejor calidad posible.

El desaﬂo de mejorar la calldad de vida del Mumcnplo de Altamira requiere que los
factores que influyen en él, estén acordes con la visién de futuro que la region
posee, direccionando todos los esfuerzos:de forma integral para crear las bases
suficientes para satisfacer las necemdades de la comunidad, permitiendo un
desarrollo que mcentlve el-aprovechamiento de los recursos.

Cuando se habia de la sat:sfaccnén de Ias necesidades de--la- comunidad es
necesario conocer lo que se posee actualmente en. educamon salud seguridad
ciudadana, abastecimiento, cultura y demas componentes que influyen en la
calidad de vida de los Altamtrenos logrando de esta forma conocer y medir lo
existente, obteniendo un conocimiento mas ampho que permmra identificar las
deficiencias en cuanto a la dotacion de equipamiento.

El equipamiento es el conjunto de inmuebles de uso- publico o privado que
sostienen el desarrollo de actividades multisectoriales diferentes a las
residenciales, que son fundamentales para la satisfaccion de necesidades
colectivas y constltuyen un sistema que tiene una gran incidencia en la
funcionalidad urbana y territorial, convirtiendose en actores en el proceso de
fortalecimiento de los nucleos de actividades. : :

Asi mismo, los equipamientos deben atender la mayor cantidad de necesidades de
la ciudadania, minimizando los desplazamientos y promoviendo el desarrollo local.
Estos espacios, no sélo deben ofrecer actividades comerciales y prestacién de
servicios por particulares, sino también deben ser utilizados como instrumentos de
descentralizacion de servicios y equipamientos comunitarios.

Por lo tanto, la politica sectorial para la localizacién de equipamiento es plantear
una red de equipamientos mihimizando los desplazamientos y promoviendo el
desarrollo local, atendiendo la mayor cantidad de necesidades de la ciudadania y
respondiendo a los criterios de cobertura y provision.
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Articulo80. Definicion del Sistema de Equipamientos Urbanos. El sistema de
equipamientos urbanos lo componen el conjunto de espacios y edificaciones
destinados a la realizacion de actividades para la prestacion de diferentes servicios
tendientes a proveer a los ciudadanos de los equipamientos basicos vy
complementarios para el desarrollo integral de sus actividades y a prestar apoyo
funcional a la administracion pablica del Municipio. Pueden ser de caracter publico,

prlvado o mixto.

ArtlcuI081 CIaSIflcaCIén de los Equipamientos Urbanos Los equipamientos
urbanos, segln la naturaleza de sus funciones y el tipo de servicio que
proporcionan, se clasifican en cuatro grupos principales: equamlentos
comunitarios, de servicios urbanos, de servicios de recreacion y de servicios
metropohtanos especnales a su vez se encuentran categorizados de acuerdo al
rango de cobertura de las actxvndades de dotacuén local, zonal y metropolitana.

Articulo82. Segln su Naturaleza. Equ:pamlento comumtano Agrupa las
dotaciones relacionadas directamente con la actnvudad resxdencral y el bienestar
civil de los cwdadanos Se clasifica en seis grupos

Servicios de Amstencra o Blenestar Social. Corresponde a las edlﬂcamones y
dotaciones destinadas al desarrollo y la promocién del bsenestar social, con
actividades de mformaCIon orientacién y prestacién de servicios a grupos sociales
especificos como la familia, la infancia, la orfandad, la tercera edad, los
discapacitados y los grupos marginales.

Agrupa entre otros a hogares de paso para habitantes de la calle, hogares para la
tercera edad, casas vecinales, jardines comunitarios, centros de atencion integral a
menores, centros de desarrollo comunitario, entre otros.

Educacion. Corresponde a los equipamientos destinados a la formacion
intelectual, la capacitacion y la preparacién de los individuos para su integracion en
la sociedad. Agrupa, entre otros a las instituciones educativas para preescolar,
primaria, secundaria basica y media, centros de educacién para adultos, centros de
educacion especial, centros de capacitacién ocupacional, centros de formacion
artistica, centros de capacitacion técnica, centros de formacién de educacion

superior y universidades.

Cultura. Corresponde a los espacios, edificaciones y dotaciones destinados a las
actividades culturales, fomento y difusiéon de la cultura, fortalecimiento y desarrollo
de las relaciones, las creencias y los fundamentos de la vida en sociedad. Agrupa
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entre otros teatros, salas de cine, auditorios, a los centros civicos, bibliotecas,
archivos, centros culturales y museos.

Salud. Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios de
salud, como prevencion, tratamiento, rehabilitacion, servicios quirtrgicos y de
hospitalizacion. Esta categoria estd compuesta por los centros de salud, Clinicas
de mvell T hospltales de Nivel I, I, lil.

Deporte El equnpamlento deportivo corresponde a- las areas, edificaciones vy
dotacnones destinadas’ a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto
rendimiento a la exhibicion y a la competencia de actividades deportivas en los
medios aficionados y prbfesionales Agrupa entre otros a los estadios, coliseos,
polideportivos, clubes deportlvos piscinas, clubes privados e mstalacxones privadas
que contemplen el deporte como actlwdad central o

Religiosos. Corresponde a Ias edlﬂcaCIones espacnos y dotacnones dedicadas al
culto religioso. Agrupa entre otros los centros de culto y los centros de educacion

religiosa.

Administraciéon Publica. Corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a las actividades administrativas de todos los niveles.

Agrupa entre otros las sedes de las diferentes entidades administrativas del
departamento, del Mu‘nicipio, representaciones diplomaticas y oficinas de entidades
administrativas de servicios publicos.

Abastecimiento de . Alimentos y ‘Consumo. Corresponde a las areas,
edificaciones e instalaciones dedicadas al depdsito y comercializacion de alimentos
no procesados y agrupa entre otros a las centrales de abastos y plazas de

mercado.

Defensa y Seguridad. Corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a la seguridad y la.proteccion civil, el acuartelamiento, entrenamiento y
operacion de los cuerpos armados del estado, centros de reclusién, penitenciaria y

carceles.

Transporte. Corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la
prestacién de servicios relacionados con el sistema de transporte, el transporte
intermunicipal de pasajeros y el transporte de carga.

--------
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Servicios Funerarios. Corresponden a las areas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a la cremacién, inhumacién o enterramiento de los muertos. Agrupa
entre otros a los cementerios, funerarias, parques cementerios, osarios, servicios

de velacién y crematorios.

Equipamiento de Servicios de Recreacion. Agrupa las dotaciones relacionadas
con Ia recreacion publica, parques urbanos, para el desarrollo de actividades de
recreacuon pasiva y en algunos casos de recreacion activa, los cuales cumplen
ademas,vcon las funciones de conservacion ambiental y paisajistica.

Articulo83. Segun su Cobertura. Equipémientos de cobertura Local. Los cuales
son permitidos en cualquier parte del temtorlo ya que tienden 'a satisfacer las
necesndades basicas-dotacionales de la pobIac:én y sobre todo por eI bajo impacto
causado en-sus areas de mfluencla .

Equipamientos de Cobertura Mumcupal Causan un lmpacto S|gnlf|catlvo en la
estructura urbana por la afluencia masiva o concentrada de personas y vehiculos
por lo cual este tipo de equipamiento dotacional no es compatible en zonas de uso
residencial. Pertenecen a este grupo los siguientesestab!ecimientds: |

o Centros de salud del tercer nivel, hospitales especuailzados

e Centros de eventos feriales y atracciones.

e Instalaciones: olimpicas, centros de espectaculos deportivos, estadlos y
coliseos cubiertos con capacidad mayor de 1000 personas.

e Cementerios, parques cementerios, crematorios. -

e Guarniciones militares y de -policia, carceles, centros correccionales,
fiscalias Terminales de carga y pasajeros. o R

Equipamientos de Cobertura Regional. Debido a su caracter metropolitano, este
tipo de equipamiento dotacional tiene un alto impacto sobre la estructura urbana en
todos los casos y en algunos causa también alto impacto ambiental. Sin embargo,
pueden identificarse tres escalas o grupos con diferente grado de impacto.

Central de abastos

Plantas de tratamiento

Escombreras y sitios de disposicion final de residuos
Mataderos vy frigorificos

El coso
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TITULO 1l
Capitulo 1

CLASIFICACION DEL TERRITORIO

Articulo 84.Clasificacion del Territorio. La clasificacion del suelo a nivel Municipal, es

una de las principales acciones urbanisticas para la orientacién y organizacion del
proceso de uso y ocupacion del territorio. En su definicidon y delimitacion, se
tendran en cuenta criterios de tipo econdémico, social, ambiental, cultural y
tecnoléglco y la mtegramon entre ellas. Toda vez, que las acciones se promuevan
y realicen en cada una de ellas tendra incidencias sobre las otras.

Articulo85. Suelo Urbano El suelo urbano es deﬂmdo ‘como el area del territorio
Municipal destinada a -usos urbanos. Entendldos eéstos como aquellos que
correspondén ala vida en comunidad, con alta densidad e intensa interaccion y
que corresponden a funcnones caracterlzadas por actlv:dades productivas
generalmente. duverSIflcadas Y. actlwdades sociales de naturaleza
predominantemente colectivas; contando. con la~ mfraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto, alcantanllado, que faciliten y posibiliten su
urbanizacion y edificacion, segln sea el caso. En ningtin caso, el perimetro urbano
podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios.

El suelo urbano del Municipio .de Altamira se encuentra delimitado por los
siguientes vértices con sus respectivas coordenadas (origen Bogotad o central)
obtenidas a partir de un levantamiento geodésico, mediante la metodologia del
sistema posicionamiento global(gps).El suelo urbano de la cabecera Municipal de
Altamira, el cual se encuentra definido-por las siguientes coordenadas planas:

Tabla No. 5. coordenadas perimetro urbano .

Coordenada | Coordenada Coordenada |Coordenada Coordenada | Coordenada
# X ‘ Y |# X Y # (X Y
11810151,153 |720327,119 |9 |809485,091 |719472,988 |17|809335,23 |720035,29
2 1810204,295 |720167,072 |10./809436,208 |719563,666 |18|809432,652 |720281,573
3 [810118,478 |719999,504 |11|809356,116 |719462,784 |19 |809344,688 |720177,891
4 1810224,668 |719910,732 |12|809344,872 |719302,107 |20809585,752 |720605,042

— 51810136,126 |719832,23 |13/809198,671 |719351,305 |21|809669,482 |720589,997
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809945512 |719810,394 |14[809090,237 |719779,078 |22[809709,321 |720765,015
809730,017 |719665,25 |15[809080,634 |719823,601 |23|809811,537 |720745,786
809676,944 |719713,398 |16|809256,801 |719876,966 |24|809762,692 |720521,646

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT -2014

Articulo 86. Suelo de expansién urbana. Segun el articulo 32 de la ley 388 de
1997 define el suelo de Expansién urbana el constituido por la porcion del
territorio Municipal destinado a la expansion urbana, que se habilitara para el uso
urbano durante la vigencia. Para su desarrollo se requiere de la realizacién de un
Plan Parcial que defina el desarrollo en el sector cuya area minima de desarrollo
sera de 5 has, para solo uso residencial. El suelo de expansién Urbana se
encuentra localizada en la zona ubicada al Occndente por-la salida a Garzén, cuyo
caracter de desarrollo ser4 el de vwnenda tradlclonal urbana con un area de 6,47
Has, el cual se encuentra definido por las sngu:entes coordenadas planas

Tabla No. 6. Coordenadas suelo expansnon

Coordenada

No |Coordenada |Coordenada |No Coordenada

X Y X Y
1 |809433,927 |720281,107 7 1809260,427 720417,021
2 1809413439 |720232,633 |8 |80931 7,9.0.,4 720513,764
3 |809344,71 720157,92 |9 809473,0921 720503,196
4 |809291,246 |720153,985 10 809519,284 |720474,024
5 |809274,958 720227,639 11 {809477,05 720394,719
6 |[809235,888 |720334,412

Fuente: Equipo Técnico reformulacién EOT 2014.

Articulo87. Suelo Rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos como
suelo urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

-------
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Articulo88.Suelo suburbano. Igualmente forman parte del suelo rural, los
terrenos e inmuebles localizados en las areas suburbanas donde se mezclan
formas de vida urbana y rural, y pueden ser desarrolladas como parcelaciones con
restricciones de uso, intensidad y densidad.

Corredor Vial Suburbano No.1. Se determina como corredor suburbano No. 1 el
area paralela a la via troncal del Magdalena o de primer orden que de Altamira
l!"evaihasta el kilometroivia a Garzén en una franja de 300 metros medidos desde
el borde de la via, con un area de 49.46 Has. Cuyo caracter de desarrollo sera el
de vmenda tradicional urbana el cual se encuentra definido por las siguientes

coordenadas planas:

Tabla No. 7. Coordenadas corredor Suburbano No 1.

No |Coordenada |Coordenada |No|Coordenada |Coordenada
X Y X Y

1 |809767,86 720545362 |10 |809476,55  |721142,492
2 |809811,537 720745,786 11 80;9554,265 721410,995
3 |809709,041 720763,662 12 809665,616 721508,016
4 |809669,482 |720589,997 13 809718,152 ;7215‘80,35

5 |809585,752 |[720605,042 |14 809808,/453 721794,972
6 |809567,07. |720568,993 |15 809879, 872 721843,882
7 809551,886 ,-'7?‘_0‘576,183 |16 810235, 058 721359,102
8 [809557,66 720751,319 ‘ 17 1810193,306 . 7213‘31,824
9 |809429,078 |720844,136 18 {810067,578 |720875,39

Fuente: Equipo Técnico reformulacion EOT 2014.

Corredor Suburbano No 2. El corredor Suburbano No. 2 se encuentra localizada
en la zona ubicada al Norte del Municipio a partir del Rio Suaza hacia el
municipio de Altamira , cuyo caracter de desarrollo sera el de vivienda tradicional y
comercial con un area de 88.82 Has, el cual se encuentra definido por las
siguientes coordenadas planas:

Tabla No. 8. Coordenadas Corredor suburbano No. 2.

--------
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No|Coordenada |CoordenadaY
X
1 1821512,89 730783,674
2 |821783,118 |730621,136
3./819980,117 . |728966,941
4  8.19403,232 728621,198
5 |819321,883 |728875,133
6 't' ,‘819824 274 729197 594

Fuente: Equnpo Técnico reformulacxon EOT 2014

Zona de Equipamiento Dotacional. La zona de equ:pamlento dotacional se
encuentra localizada en la zona ubicada al Norte del perimetro urbano a
continuacion de la Subestacion eléctrica, cuyo caracter de desarrollo sera el de
Equipamiento de impacto regional y comercial con un area de 3. 80 Has, el cual se
encuentra definido por las siguientes coordenadas planas '

Tabla No. 9. Coofdenadas zona de equipamientos dotacionales
No|Coordenada X | Coordenada Y
1 1809731,057 -|720874,032
2 1809709,041 720763,662
3 |809811,537 720745,786
4 |809767,86 720545,362
5 |809992,094 720823,68

Fuente: Equipo Técnico reformulacién EOT 2014.
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El desarrollo de las areas suburbanas debe realizarse garantizando el
autoabastecimiento de servicios publicos de agua potable, saneamiento basico,
energia eléctrica y disposicion de residuos soélidos y el cumplimiento de las normas
ambientales, segln se establezca en las normas especificas de usos del suelo
que para el efecto expedira la Administracion Municipal. El perimetro del corredor
suburbano esta dellmltado y referenciado bajo las siguientes coordenadas planas.

Paragrafo El mummplo por iniciativa propla o de particulares en el término de
seis meses debe formular la unidad de planlflcacmn rural.

Articulo89. Centro poblado de llanos-de la virgen. En cumplimiento a lo
definido en el numeral 5 del articulo 14 de la Ley 388 de 1997 se identifica como

centro poblado rural a Llanos de la Virgen.

Ahora blen es lmportante resaltar que medlante el Decreto 097 de 2006, se
sefialé que ‘los centros poblados ‘furales se consuderan nticleos de poblacién
definidos como asentamientos humanos agrupados en un conjunto de
construcciones mdependlentes caracterizadas por su proximidad y por compartir
circulaciones e infraestructura de’ servicios comunes El centro poblado de llanos
de la Virgen cuenta con un area-de 24,53 Has, el cual se encuentra definido por
las siguientes coordenadas planas:

Tabla No. 10. Coordenadas Centro Poblado

goordenada Coordenada X

-817635,468 730705,425
818622,26 730735,905
818589,24 | 730457,774
818222,209 730457,774
817672,298 730479,364

Fuente: Equipo Téchico Reformulacnon EOT -2014.

1 No

O'l-th_\'

Articulo 90. Suelo de Proteccién. esta constituido por las zonas y éareas de
terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases de suelo rural,
urbano, suburbano y de expansién urbana, que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas y ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para
la ubicacién de infraestructuras, para la provision de servicios publicos
domiciliarios, o de las areas de amenaza y riesgos no mitigables o salubridad para
la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de

--------
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urbanizarse y edificarse; igualmente se deben incluir los inmuebles declarados de
patrimonio historico, cultural y arquitecténico en suelo urbano y de expansion,
adicionalmente, a nivel rural se tienen areas protectoras productoras en las riberas
de los rios y quebradas y exclusivamente protectoras en los nacimientos y partes

altas de las mismas.

Articulo91. Areas de Reserva .Son las areas en la cual es necesaria proteger y
consérvar'los' elementos naturales existentes con mérito o .valor para el paisaje
urbano: y rural, ademas estan incluidas las.zonas para la futura construccion o
amphac:én de obras publlcas 0 ejecucion, de programas que contengan inversion
pubhca Dentro de estas areas de reserva se ‘encuentran:

Zona de Reserva Vial .Son las éreas, fr"an‘j'a‘sw de terreno o inmuebles, necesarios
para la futura ampliacién o construccién de vias plblicas, solucién de nodos de
conflicto vial, viaductos o intercambiadores que‘resulten del plan vial que se debe
desarrollar en el corto plazo, entre otros, que seran tenidos en cuenta para definir
afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanizacion, construccion,
subdivision o parcelacién. Las zonas de reserva vial tienen ‘por prever el espacio
publico vial del Municipio, con miras a su paulatina consolidacion, del plan vial local
y fijar zonas de empate del plan vial con el sistema Departamental y Nacional.

Zona de Reserva para Equipamiento y Servicios Publicos. Son las areas,
franjas de terreno, necesarias- para.la futura construccién o ampliacién, como
aislamiento para el trazado de redes de alta tension, acueducto (tanques de
almacenamiento definidos en el de equipamiento), alcantarillado (aislamiento de
plantas de tratamiento segln su tecnologia), los nodos de transferencia para el
terminal de pasajeros, oleoductos, gasoductos, entre otros. Se determinara las
zonas de reserva para el servicio publico, con base a los estudios técnicos que
presenten las empresas y entidades encargadas de la prestacion de los respectivos
servicios para su respecttva afectacion predial y aprobacién por la entidad

competente.

LIBRO I
COMPONENTE URBANO
TiTULO |

Capitulo 1
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Articulo92.Componente Urbano. Segln lo definido por la ley 388 de 1997 el
Componente urbano es un instrumento para la administracion del desarrollo y la
ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo urbano y suelo de expansion
urbana, que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e
instrumentos de gestién y normas urbanisticas. Ademas este componente estara
insertado y supeditado al Componente General del Esquema de Ordenamiento

Territorial.

Art|culo93 Modelo Territorial Urbano. Un disefio urbano compacto, concentrico y
equnhbrado en cuanto ‘a usos y actividades que preserven su identidad
arquitectonica y urbanistica (volumetria, colores, texturas, etc.), que promuevan la
actividad econémica sostenible, el intercambio social, el desarrollo fisico intelectual
y espmtuai de sus habltantes convirtiéndolo en un “centro de servicios local” a nivel

regional. -

Articulo94. ObjetIVO General Ajustar el componente urbano-a la realidad actual
del Municipio," identificandolas,_fortalezas y debilidades en los aspectos social,
econdmico, urbanistico, ambiental y cultural estableCIendo una normatividad

acorde a la Ley 388/97.

Articulo95.0bjetivos Especificos. Fortalecer el centro urbano como polo de
desarrollo Mumcupal para crear espacms que permltan enel largo plazo dotarlo de la
infraestructura necesaria para apoyar dicho modelo, en aras a mejorar la posibilidad
econémica de sus habitantes.

Conseguir que el area urbana se posicione como un éentro de relevo secundario a
nivel de la jerarquizacion urbana regional, buscando. inscribirse en el renglon
especifico del desarrollo econémico y apoyo al centro subregional de Garzén.

Plantear los usos del suelo en el area u_rbana para organizar las actividades que se
vienen dando, y proyectar las actividades futuras generando armonia y orden entre lo
presente y lo que se desea en el futuro.

Titulo il
POLITICAS DE MEDIANO CORTO PLAZO

Articulo96. Politicas. El conjunto de politicas de ordenamiento urbano agrupa las
pautas adoptadas para el control y racionalizacién del desarrollo fisico en el area
urbana del Municipio. Con este fin se han estructurado politicas especificas en

cuatro areas.
Articulo97. Politica de medio ambiente y recursos naturales.
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Objetivo. Conservar y rehabilitar los elementos naturales que conforman los
recursos ecolégico-ambientales, en particular sobre el sistema hidrico y el sistema
de parques, zonas verdes y forestales, para lo cual se estableceran acciones que
permitan abordar la problematica.

Estrategias.

Establecer la reglamentacion correspondiente a las areas de preservacion y
conservacnon ambiental de los drenajes naturales y quebradas que recorren el area

urbana del Municipio.

Identiﬁcar' establecer y reglamentar las areas de control ambiental necesarias y
basicas para las vias del area urbana. :

Desarrollar programas de ‘educacion Amblental tendientes a brindar informacion y
capacutacuon como herramlentas para consohdar los procesos partxcxpatlvos en la
gestion ambiental. ' :

Articulo98. Poll’tica de Desarrfouo Urbano

Objetivo. Dehm:tar e implementar los mecamsmos que permitan a la
Administracion Mumcupal controlar el proceso de urbanizacion, ‘preservando los
recursos naturales existentes, y congelar el desarrollo de zonas y asentamientos

localizados en areas de alto riesgo.
Estrategias.

-Adoptar de acuerdo a la norma, los proyectos urbanisticos que contemplen
programas de vivienda - de interés social prioritaria, siempre y cuando quede
reservada la totalidad de las areas de cesién establecidas.

-Permitir la construccion de infraestructura basica por el sistema de valorizacion.

-Reglamentar el desarrollo de la zona de expansion a través de un Plan Parcial, con
el fin de garantizar el proceso ordenado en la incorporacién de nuevas areas rurales

al area urbana.

-Establecer una malla vial jerarquizada y definir una clasificacién tipologica en
correspondencia con los modos de transporte y la red de espacio publico peatonal.

-El sistema verde bajo el mejoramiento de las areas verdes de andenes articulados a
plazoletas, nodos, parques existentes y zonas de preservacion y Manejo Ambiental
tanto existentes como de las zonas de expansion y suburbanas propuestas.
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-Generar proyectos de vivienda de interés social prioritaria.

-Establecer acciones tendientes a construir espacios publicos, redes de
infraestructura para servicios publicos y equipamiento colectivo que permitan a estos
planes contar con buenos servicios.

Conformar una red de equipamientos jerarquizada, que responda a las necesidades y
ex:gencnas funcionales del area urbana.

Artlculo 99. Politica de Desarrollo del Espacio Publico

ObjethO Recuperacion del espacio publico, a fin de reglamentar la administracion
y construccion del espacio de uso publico, para controlar su ocupacion, limitando la
mtervencxon de los particulares; mediante inversiones coordinadas en el tiempo y
en el espacno ‘que mejoren la calidad de vnda de sus habltantes

Estrategias : ﬂ ™

-Recuperar y mejorar el espamo publlco urbano en partlcular el espacio publico que
complemente las acciones de renovacion de vivienda, mejoramiento  de
equipamientos, infraestructura, vfasytransporte N

-Recuperacion y mejoramiento de zonas verdes como parte de la dlnamlca urbana en
la cual se requiere del equilibrio arménico entre lo construndo y las areas libres para
esparcimiento y recreacion activa y pasiva.

Articulo100. Politica de Desarrollo de Servicios Publicos

Objetivo. Buscar el cubrimiento de toda la poblacién urbana y la prestacién
eficiente de los servicios basicos como son: agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica y aseo publico; con el fin de elevar el nivel de salubridad y mejorar la

calidad de vida de la poblacion.

Estrategias

-Generar mecanismos que permitan la ejecucién y financiacion de las obras de
instalacion de redes primarias en las dreas de expansién urbana articuladas con las
obras del Plan vial respectivo’

Establecer normas especificas que garanticen el manejo adecuado de la cuenca
hidrografica de la quebrada La Perica con sus afluentes convenio institucional con

Guadalupe.
-Mejorar la red existente y completar el sistema de alcantarillado.
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-Ejecutar el plan maestro de acueducto y alcantarillado.

Titulo 1l

Capitulo1

ESTRUCTURA DEL SUELO URBANO

Artlculo101 Estructura del Suelo Urbano. Para el analisis manejo y distribucién
del espacio fisico el Municipio de Altamira estructura el suelo urbano con el fin de
garantizar la distribucién fisico espacial y funcional del territorio en centros
poblados - que son el ndcleo de poblacién definida como la concentracién de
minimo. veinte (20) viviendas contiguas, vecinas o adosadas 'entre si, dicha
concentramén presenta caracteristicas urbanas tales como la delimitacion de vias

vehiculares Y peatonales.

Articulo102.Centros Urbanos Locales Se conscdera ‘a:la cabecera Municipal
como centro urbano local y tiene influencia sobre todo el Mumcxplo se caracteriza por
la presencia de comercio y servicios de tipo general y especializado. La cabecera
Municipal de Altamira es asiento ademas de la Administracion Municipal.-

Articulo103. Barrio. Es la unidad fisica urbana construida que forma el Municipio,
con un borde o limite y se centra en su nlcleo por tiendas barriales, una escuela de
barrio u otros servicios comunitarios como educacion, salud y recreacion; donde se
albergan los actos de la comunidad para suplir sus necesidades socio-espaciales.
Igualmente considerada como una unidad de desarrollo y ordenamiento del
Municipio. Puede estar conformada por conjuntos de vivienda, urbanizaciones
redes, edificios conjuntos cerrados, entre otros.

Después del proceso de reorganizacién barrial adelantado en el Municipio de
Altamira, la distribucién politico administrativa se clasifica los siguientes barrios
conformados por sus sectores y/o urbanizaciones. Hacen parte de este suelo los
barrios El Lago, Las Brisas, San José, La Union, El Altico, EI Centro, Buenos
Aires, Los Andes, El Jardin Villa Maria, Nazaret, Nuevo Horizonte-San Roque,
Nueva Escocia, Asociaciéon Nueva Canada.(Ver Plano FU-01 Divisién Politico-

Administrativa).
Articulo104. Sectores subnormales. Son aquellos que se han adelantado sin

ninguna clase de planeamiento y en sectores o zonas no aptas para el desarrollo
urbano por encontrarse en zonas de amenaza y riesgo por pendientes, o por
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inundacion, o por ser desarrollados en la ronda de quebradas y rios y que segln
los estudios adelantados deben ser reubicadas la mayoria de sus viviendas y las
que se encuentren en zonas estables seran sujetas a desarrollos de mejoramiento

integral.

Todo programa especifico de reubicacion debera prever los mecanismos de
caracter institucional que garanticen la no-ocupacion de las areas liberadas, por

parte de nuevos grupos.humanos y de aquellos que, en el evento de presentarse,

permltan el desalojo mmedlato

Artnculo105 Zonas con procesos de. urbanlzacmn Toda urbanizacién o
asentamiento que se encuentre en procesos de construccién o consolidacién
debera obtener un acto administrativo como acuerdo, decreto, resolucion o licencia
de construccuén y/o urbamsmo que cuente ‘con planos urbanisticos aprobados
para que se.entienda que estan debldamente Iegahzados respetando las areas de
proteccion por rondas, zonas. de amenaza alta ¥ pend:entes mayores al 40%
concordante con lo establecido en los decretos 564 de 2006 y 1469 de 2010, o en
la norma que lo remplace modifiqueo sustituya.

Articulo106. Normas para la Creacién de Barrios. Como propésito de la
reorganizacion barrial queda definido que para Ia creacnon de barrios se puede
originar de la siguiente manera: :

o Asentamientos existentes, que tengan limites claramente definidos,
estructura urbana consolidada o con pOSlbllIdadeS de consolidacion y'60%
como minimo de predios legalizados. :

e Urbanizaciones planlflcadas que tenga minimo 5 manzanas.

¢ Fusion de dos o més barrios o sectores.

e Segregacion de una o varias manzanas de un barrio o asentamiento
existente.

¢ No se constituiran como barrios:

o Conjuntos residenciales unifamiliares, Bifamiliares y multifamiliares, al
interior de barrios constituidos.

e Asentamientos que se constituyan parcialmente al interior de uno ya
existente.

e Los planes de vivienda o urbanizaciones construidas por etapas, en ningtin
momento parte de esas etapas podran conformar un barrio.

e Asentamientos humanos ubicados en zonas de riesgo.

¢ Asentamientos que no hayan legalizado por lo menos el 60% de la titularidad

de los predios.

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCEJ/O CON CREDIBILIDAD*
Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 850 2676 Ext. 109

s~



REPUBLICA DE COLOMBIA

DPEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCE/O MUNICIPAL

o Asentamientos constituidos sin las normas minimas de urbanismo.
¢ Los no aprobados por el Concejo Municipal.

Titulo IV

Capitulo 1

SISTEMAS GENERALES DEL COMPONENTE URBANO

Articulo107. Sistema General. Se asume como la una unidad compleja formada
por ciimponentes de caracteristicas similares articulados entre si, con el fin de
consohdar la estructuraterritorial obedecnendo alas siguientes caracteristicas:

a. Funmén Debe tener la capacidad de accion eﬂcazmente adecuada al
cumpl:mlento de los ObjethOS del desarrollo urbano..

b. Continuidad de los componentes Debe cumpllr con Ia calidad. y condicion de
las partes generales que garantlcen la umén entre si.

c. Escala. Debe ser la referencia que se - establece a una intervencion
respondiendo a niveles y coberturas de problemas distintos.

d. Articulacion. Debe garantlzar el funcionamiento de los S|stemas sm alterar la
estructura de los mismos. f :

e. Responsable.El,AlcaIde deberé designar un responsable por sistema dentro de
la actual estructura‘administrativa cuya responsabilidad es asociada al seguimiento
e implementacién de cada sistema que debera quedar con la respectiva
asignacion presupuesial dentro del Plan Operativo Anual de Inversion.

Capitulo 2
SISTEMA AMBIENTAL

Articulo108. Sistema Ambiental. La estructura ambiental del Municipio se
fundamenta en las areas publicas o privadas, donde sin perjuicio de que exista una
intervencion humana deben ser preservadas en razon de su valor ambiental. Hacen
parte de este sistema las rondas de las corrientes hidricas, los nacimientos de las
fuentes hidricas, los lagos, lagunas y humedales, los ecosistemas de importancia
Municipal y regional y las zonas de alto riesgo no mitigables.

Hacen parte del sistema ambiental urbano, el sistema hidrico urbano, las rondas de
proteccion de las fuentes hidricas urbanas, las zonas determinadas como zonas de
amenazas Yy riesgos, el patrimonio histérico y cultural, por lo tanto en esta parte de
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debe tener la Identificacion y delimitacion de los componentes del sistema
ambiental. (Ver Plano FU-02 Sistema Ambiental).

Articulo109.Conformacién del Sistema Ambiental Urbano. En el Municipio de
Altamira el sistema ambiental estd conformado por el Parque bosque Laguna,
éntorno Villa Deportiva, parque principal del Municipio, parque de la Virgen, parque
la Unlon Yy zanjones La Laguna, Charca, Sempero y los Cauchos y la proyeccion
del parque san José en !a carrera 1 con tercera.

Articulo 110. Medidas para la Proteccion y Conservacnon de las Zonas del
Sistema Ambiental. Acorde a los principios’ constitucionales Ia poblacion tiene
derecho a gozar de un ambiente sano dentro de las areas urbanas que contribuyan
asu bxenestar para preservar el paisaje corresponde a la Administracién Municipal
dentro de Ios p!anes maestro correspondlentes

e Prohibir cualquier accnén 0-uso del suelo dlferente a los establecido vy
reglamentado dentro de este Acuerdo, para los suelos pertenecientes al sistema
ambiental, "los cuales forman parte de los suelos de proteccion de la zona

urbana.
o Reglamentar el uso de especies arboreas” dentro de las éreas verdes,

separadores, y andenes de las vias. .
e Las demas que correspondan por Ley y/o competenc:a

Capitulo 3
GESTION DEL RIESGO

Articulo111. Determinacién de Zonas de Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo de
ORIGEN NATURAL. Las zonas de arﬁenaza, vulnerabilidad y riesgo de origen
natural del Municipio de, Altamira, se determinaron por estudios que se realizaron y
los cuales cuentan con el visto bueno de la autoridad ambiental, y se enumeran a

continuacion:

Amenazas de Origen Geoldgico. Ademas es importante anotar que la cabecera
Municipal se encuentra relativamente cerca de la falla de Pitalito - Altamira, la cual
pertenece al sistema de fallas de Suaza - Garzon en la Cordillera Oriental, el cual
segun Ingeominas 1989, presenta evidencias de actividad neotectoénica, aunque no
se especifica de qué evidencias se trata ni en qué sectores se presentan.

Para verificar la actividad de la falla antes mencionada se recomienda efectuar un
estudio detallado de Neotectdnica en la zona, que permita determinar qué tanto
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puede esta falla llegar a ser una fuente sismogénica que amenace la cabecera
Municipal de Altamira.

Amenazas de Origen Geomorfoldgico.- En la cabecera Municipal de Altamira los
Unicos procesos de erosion hidrica observados son los surcos y carcavas de la
parte alta del zanjon de La Charca, practicamente donde éste nace recibiendo la
escorrentia de la calle 5 y las carreras 1A y 2A, y erosion fluvial a lo largo del
mismo zanjon, que esta desestabilizando la margen |qu|erda del mismo.

Amenaza Media por Remociones en Masa (Am RM) Los surcos y carcavas
antes mencnonados en su evolucion normal, pueden desestabilizar el terreno y
desencadenar una remocnén en masa, del t|po desprendimiento, en el talud de la
calle 5 hacna el zanjén

También se presenta amenaza por remoc:ones en masa en |la margen izquierda del
zanjon La Charca en su parte. alta, debldo a Ios posnbles efectos de la erosion

fluvial causada por la escorrentia.

Para mitigar los efectos de Ia,erosién fluvial en el Zanjén La Charca se deben
efectuar obras de’ingenieria tales como colectores-y descoles (con disipacion de la
energia de la corriente, que le quuten su poder erosxvo) y tener présente que el
terreno localizado a la margen lzqwerda del zanjon no debe sobrecargarse con
cultivos pesados o construccnones que favorezcan la desestabilizacién del mismo.

Amenazas de Origen Hidroclimatico. Inundaciones (Abl). En la cabecera
Municipal se identificé el Zanjéon La Charca como la uUnica corriente de agua que
puede producir inundaciones en época de fuertes lluvias, afectando las viviendas
ubicadas al lado del mismo, desde la ‘calle 5 hacia el norte. Esta amenaza se
considera baja, ya que las viviendas estan ubicadas varios metros por encima del
nivel de aguas normales del zanjén y el canal de éste se encuentra muy bien

definido

Amenazas De Origen Antrépica.-Dentro del area de estudio se encuentran tres
estaciones de gasolina, ubicadas al sur y occidente de la misma. Estas estan
construidas sobre el abanico antiguo el cual es un depoésito que por la
granulometria de los materiales que lo componen facilitan el almacenamiento de
aguas subterraneas, de manera que en el caso de una fuga de combustible, éste

terminaria por contaminarla.
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Para el manejo adecuado de estas y prevencion de posibles incendios se propone
establecer un retiro de 15 m como perimetro de seguridad para cada estacion.

Es importante tener en cuenta que las estaciones de servicio ubicadas dentro del
casco urbano, amenazan a la poblacién teniendo en cuenta que se pueden
presentar derrames y/o fugas de liquidos inflamables que se pueden desplazar por
las redes de alcantarillado, aumentando asi el radio de influencia y por ende de

afectacion a la poblacion.

De otro lado esta la estacion de gas, la estacion de pohcva y la estacion eléctrica,
esta Gltima por dentro del perimetro urbano, pero que por su dimensién y cercania
a v:vuendas presenta amenaza a la poblacnon circundante.

energia en un sustema de potenc:a garantlzar la seguridad del sistema por medio
de dispositivos automatlcos de proteccion y para redlstnbwr el flujo de energia a
traves de rutas alternas durante contmgencnas

La estacion eléctrica estd asociada con una central de generacion, controlando
directamente el flujo de potencia al sistema, -con ‘transformadores de potencia
convirtiendo la tensién de suministro a niveles mas altos o mas bajos, o puede
conectar diferentes rutas de flujo al mismo nivel de tensnén

En cumplimiento del Articulo 2° de la Constitucion Nacional, les corresponde a las
autoridades de la Republlca proteger a todas las personas residentes en Colombia
en su vida, honra y bienes. En tal sentido el Ministerio ‘de Minas y Energia como
maxima autoridad en materia energética, debe adoptar las normas y reglamentos
técnicos orientados a garantlzar la proteccion de la vida de las personas contra los
riesgos que puedan provemr de los bienes y servicios relacionados con el sector a

su cargo.

Para efectos del Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas-RETIE, expedido
por el Ministerio de Minas y energia, las palabras deber y tener, como verbos y sus
conjugaciones, deben entenderse como “estar obligado”. Por tal razén el objeto
fundamental de este Reglamento es establecer medidas que garanticen la
seguridadde las personas, de la vida animal y vegetal y de la preservacion del
medio ambiente; previniendo, minimizando o eliminando los riesgos de origen
eléctrico. Estas prescripciones parten de que se cumplan los requisitos civiles,
mecanicos y de fabricacion de equipos.
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Tabla No. 11. Amenazas y riesgos

Descripcion Area m? %
Amenaza Inducida Sub- Eléctrica 1521,37 0,26
Amenaza Origen Geomorfolégico. Remocion en
Masa , : 7620,74 1,31
Orlgen Hidroclimatico. Amenaia baja  por | |
InundaCIén o L 570478,67 98,42
TOTAL, 579620,78 | 100,00

Fuente: Equo -Técnico Reformulamén EOT 2014

Articulo 112. Manejo de Ias Zonas de Alto Rlesgo no: Recuperables En general
las zonas identificadas como de alto riesgo no, recuperab!e no son aptas para la
ubicacion de desarrollos urbanisticos.

Se prohibe en estas zonas- no recuperables las obras de infraestructura vial y de
servicios pubhcos que propicien la consohdamén de nuevos asentamientos de
vivienda, o facilite la apertura de nuevas zonas para tal fin. Igualmente no se
permite la modificacion de la topografia natural del terreno con banqueos Y
depositos de escombros, asi como la tala de especies arboreas.

No obstante lo anterior, si se pretende realizar obras para el atravesamiento de una
zona de alto riesgo no recuperable por una obra de infraestructura vial que esté
contemplada en el plan vial del Municipio o que forme parte de los proyectos
estratégicos local y regional, o por una obra de conduccioén de servicios plblicos no
domiciliarios, que se pretenda ejecutar con el fin de dotar a otra zona apta, o por
obras para la localizacion de infraestructura de servicios no domiciliarios, tales
como: torres de energia o para la localizacién de estructuras de soporte de
infraestructura vial, tales como: pilonas para transporte por cable, se podran
realizar una vez se tengan los estudios geolégico geotécnicos que incluiran
evaluaciones de la estabilidad de los terrenos y recomendaciones constructivas de
los proyectos mencionados. Los niveles de riesgo seran determinados mediante
analisis de amenaza y vulnerabilidad ante fenémenos naturales o producidos por la
intervencion del hombre. En caso de que se requiera concepto de la autoridad
ambiental para la ejecucion de las obras, se debera adelantar el correspondiente

tramite.

--------
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Las zonas catalogadas como de riesgo no recuperable no podran ser objeto de
programas de legalizacion, titulacion, otorgamiento de licencias de construccion,
mejoramiento y prestacién de servicios publicos individuales y reordenamiento
urbanistico. De conformidad con los estudios para la gestion del riesgo que realice
la Administracion, se determinard que parte de la poblacion asentada en estas
areas podra ser objeto de programas de reasentamiento; las areas desalojadas
seran entregadas a las entidades ambientales competentes para su tratamiento y
cutdado con el fin de evitar una nueva ocupacion o que se conviertan en areas de
amenaza externa para otras zonas aledanas. -

Los terrenos en zonas de alto riesgo no recuperables se deberan mantener con la
cobertura vegetal ex:stente o establecer en ellos plantaciones ‘con vegetacion

nativa o exotica

Estas zonas podran ser objeto_ de'“ﬁrogran"xjas de prevén'cié'n"y' mitigacion de
desastres, tendientes a reducir la amenaza externa"y'el grado de vulnerabilidad de
la poblacion alli- ubicada, medlante la construcmon de obras civiles preventivas y

correctivas especnﬂcas

Para la prioridad en la realizacién de estas obras, se tendra en cuenta los estudios
de gestion del riesgo que realice la Admlmstracuon Mumcupal

Articulo 113.Analisis de la Vulnerabllldad. La mayor parte del territorio de
Altamira corresponde a una planicie inclinada, que desciende del Valle del rio
Suaza, hasta el Magdalena. Hacia el sur se presentan algunas montafias que se
desprenden de la cordillera oriental y parten las aguas de los dos rios.

Por su conformacion tdpogréfica en la jurisdiccion se encuentra los pisos térmicos
calido, medio y hiumedo. La caracteristica principalmente de estos suelos presenta
material parental deleznable y las pendientes son fuertes la cual contribuye a que
sean suelos bastantes erosionados.

La conformacion geolégica aluvial no consolidada, cuando se somete a lluvias
intensas implica remocion de volimenes de suelo, involucrando viviendas que se
encuentran sobre taludes.

El casco urbano por encontrarse enmarcado en un area con un grado medio de
amenaza determinado, como deslizamiento derivado del mal manejo de los suelos
y la exposicion directa a las lluvias hace que se presenten las inundaciones en la
margen del zanjon la charca, propiamente en el sector de las calles 5 A— 6 con
carrera 1, lo que implica darle un tratamiento adecuado a estas zonas.
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Articulo 114. Clasificacion de la Vulnerabilidad:

Vulnerabilidad en las Personas: Se entiende como las personas habitantes de
las zonas aledafias o que viven propiamente en el sector de la amenaza.

Para calificar esta variable hay que tener en cuenta:

Organizacién: Conformacion de los Comités Locales de Prevencion y Atencion de
Desastres, con funciones asignadas, Existencia de Grupos y Brigadas de Apoyo;
para adm|mstrar las acciones antes, durante y después de una emergencia.

Capac:tacnén Dar a conocer que hacer antes, durante y despues en caso de una
emergencna o

Dotacién: Tener la proteccion personal necesarla y demas elementos que sean
suflc:entes y aproplados para atender una emergencia ocasionada por una
amenaza. 5 J— _
Vulnerabllldad en los Recursos Los recursos se pueden anallzar desde dos
puntos de vista como son las edlflcacnones y las obras c1v:les que se tengan en el
sitio. :

Vulnerabilidad en los Sistemas y Procesos: Los procesos se entienden como el

desarrollo de las actividades productivas de los elementos bajo riesgo involucrado y
los sistemas como el conjunto ordenado de normas y procedimientos. '

Tabla No. 12. Evaluacién de Amenaza Vulnerabilidad y Riesgo
Siste Riesgo
?' Sred| Xifual :]:bi' Amenaza. |Vulnerabilidad |natur Antr6 Medida
ental al pico
Riesgo Medio ' desarroll
Amenaza |por Remocion 0 de
Area 'Origen en Masa, muros
‘| Geomorfold | Inestabilidad de de
K 1 de . Natur |[No .
1 N.P Exclus gico - Terr.eno y al Aplica (l:ontenCI
on Amenaza |Posible on,
Media por|Colapso de manejo
Reside remocion Vivienda. de aguas
ncial en Masa. lluvias.
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Area |Amenaza Riesgo Medio desarroll
de Origen por  remocion o) de
Exclus | Geomorfold |en Masa, muros
11k 1 ion gico - | Inestabilidad de Natur | No de .
3 NP Amepaza Terreno y al Aplica contenci
Media por|Posible on,
remociéon. | Colapso de ; manejo
Reside - |enMasa. |Vivienda. N de aguas
ncial T o lluvias.
Area |Amenaza Riesgo Medio : desarroll
de . |Origen por  remocion 0 de
Exclus | Geomorfol6 [en ~ Masa, | muros
1k on jgico ..~ -|Inestabilidad de |\ . |\ |de
4 INP Ame'naza Terreno * y al Aplica contenci
Media por|Posible on,
_{remocién Colapso  de manejo
Reside | = |enMasa. [Vivienda’ |de aguas
ncial - | | |luvias.

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT- 2014

Articulo 115. Caracteristicas de Poblacién Expuesta: En los sectores de las
calles 5 A - 6 con carrera 1, de la margen izquierda del zanjon, zona urbana del
Municipio de Altamira representa viviendas y lotes sin desarrollo, donde se han
implementado programa de viviendas, para condicionar el mejoramiento de la
calidad de vida, de estas personas que se encuentran en esta zona de alto riesgo,
algunas de ellas sin todos los servicios publicos. Siendo una poblacién con un
estado de salud regular por ser familias de bajos recursos y un nivel educativo bajo;
estos habitantes no tienen una actividad econémica definida, por ser personas de
bajo nivel educativo; propiamente se dedican a labores de construccion,
comerciales y otras actividades temporales.

No cuentan con un trabajo estable, evidenciando un grado de carencia en la
calidad de vida, con un nivel socioeconémico bajo, lo que implica atencion de la
inversion social prioritaria para *a;si solucionar estos problemas de orden social.
Articulo 116. El Riesgo. La probabilidad de riesgo en el Municipio se ha
considerado alto y medio, dado las consideraciones anotadas en el analisis de
vulnerabilidad y la evaluacion de las amenazas que han ocasionado inundaciones

.....
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en estas zonas criticas, para tal efecto se han determinado los siguientes
escenarios de riesgo, para las siguientes zonas:

Articulo 117. Escenario de Riesgo para el Sector del Zanjon de la Charca asi:

® Maximo: Si se presentan lluvias intensas por mas de una hora, habra una
saturacion de suelos, incapacidad para mantener la estabilidad de los taludes en la
zona urbana; ocasionando movimientos en masa que podria destruir once (11)
viviendas' ubicadas en el sector del Zanjon de la Charca. Con posibilidad de

perdldas humanas.

° Intermedm' Si se presentaran lluwas menores o con poca intensidad, se
ocasionaria perdidas tanto econdmicas, como materiales; dando origen a posibles
heridos. Afectando a estas familias de bajos recursos, donde la poblacion mas
susceptxbies y vulnerable a sufnr las consecuencxas de esto eventos son los nifios y
las mujeres. g ,

o Mmlmo Probable: Presentandose Huvuas ocaSionales en este sector, da
margen a que se presenten inundaciones de baja mtensndad ‘que no representaria
un impacto en las personas, las viviendas y en el ambiente. - ‘Originando
consecuencias de segundo orden como: posibles proliferacién de epidemias, por
efectos del estancamientos de aguas que da origen al aumento de msectos como
zancudos, lo que generaria enfermedades afectando a esta poblac:on en especral a
los nifios, con diarreas, fiebres, dengues; debido a que son personas de bajas
defensas por su mala alimentacion.

Articulo 118. Gestidn del Riesgo. Es la tarea de actuar adecuadamente sobre el
riesgo con el fin de ev:tarlo o mitigarlo. Comprende tanto'actividades de prevencion,
mitigacién, preparacion y transferencia que se ejecutan antes de la ocurrencia del
evento potencialmente dafiino, como aquellas de atencién y rehabilitacién en caso

de desastre.

Es un proceso social que incluye aspectos técnicos, politicos, sociales vy
econoémicos relacionados estrechamente con el ordenamiento territorial, la gestion
ambiental y el desarrollo sostenible. Su objetivo es la reduccién de las condiciones
de riesgo en las poblaciones de manera que no se constituya en limitacion para el
desarrollo convirtiéendose en un elemento basico del proceso de ordenamiento
territorial. Se asocia con la capacidad de una sociedad para leer su relacién con el
entorno y desde esta comprension, establecer relaciones que aseguren su

viabilidad y sostenibilidad. |

La efectividad y sostenibilidad de la Gestion del Riesgo se fundamenta en la
descentralizacién, la participacion, la transparencia y el control social haciendo
necesaria la convergencia de la voluntad politico-administrativa y la participacion
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comunitaria. La Gestién del Riesgo se constituye en un elemento basico y
necesario de la planificacion territorial, que permite generar condiciones favorables
para encaminar el Municipio hacia un tipo de desarrollo con opciones de
sostenibilidad. El enfoque integral de la Gestién del Riesgo pone énfasis en las
acciones y medidas de prevencién y de mitigacion que dependen esencialmente
de:

*La |dent|f|cacmn de anahs;s del rlesgo

*La concepcnon y aphcac:én de medldas de prevencnon y mitigacion.

« El fortalecxmlento de las instituciones encargadas de la prevencidn, mitigacion del
riesgo y atencnén de Ios desastres

* La proteccion fmanCIera medlante la transferenc:a o} retenmon delriesgo.

« Los preparativos y acciones para las fases posterlores de atencuén rehabllltac:on
y reconstruccion.

Articulo 119. De'los Estudios. La Admmnstracnén Mumcnpal reallzaré los estudios
sobre amenaza y vulnerabilidad en el Municipio de Altamira-para fortalecer la
gestién local del riesgo. Estos estudios comprenden la amenaza de tipo natural,
socio natural y humana y la vulnerabilidad global como la sumatoria de
vulnerabilidades tales como Ia fisica, social, econdmica e institucional y el analisis
del riesgo. ‘

Articulo 120. Accuones para Reducir la VuInerabllldad Se propone los
siguientes programas y proyectos: -

e Disefiar y poner en practica un proceso de planificacién en mitigacion,
preparacion, atencion y recuperacion en caso de desastre o emergencia.

o Implementar una adecuada estructura organizativa del operativo, ligada con las
autoridades locales, regionales y nacionales para actuar en el caso de una
emergencia.

o Establecer procedimientos normalizados de actuacion, coordinacion vy
evacuacion y realizar simulacros.

o Coordinar la realizacion delos planes escolares en cada uno de los centros
docentes brindando asesoria y orientacién para la realizacion de los mismos.

e La construccion de muros de contencion para evitar los deslizamientos de
tierras, la canalizacion de las cafios permiten disminuir los posibles riesgos de
inundacién que se puedan provocar en épocas de lluvias fuertes y asi poder
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evitar en forma eficaz y segura estos deslizamientos segin el andlisis de
vulnerabilidad que presenta el Municipio.

e Aprovechar las zonas que presentan amenaza, implementando la reforestacion
a cargo de la unidad agropecuaria y/o forestal del Municipio, para evitar que se
gesten los asentamientos humanos que son un problema para Ia
administracion Municipal, puesto que esto implica reubicacion por estar en
zonas de riesgo.

Articulo 121. Plan de Accién para la Incorporacion de la Gestion del Riesgo.

De acuerdo a la informacion revisada, se han identificado una serie de elementos

determinantes relacionados con la gestion del riesgo y serviran de base para la

formuIaCién del plan de accion.

Teniendo ‘en. cuenta los factores determinantes identificados, ylos contenidos
minimos eX|g|dos por el decreto 879 de-1988, se presenta las siguientes acciones
para la adecuada incorporacion de la gestnon del Rlesgo en el Esquema de

Ordenamiento Temtorlal

Capitulo4

AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS
CONJUNTOS URBANOS, HISTORICOS Y CULTURALES

Articulo 122. Patrimonio Urbanistico Histérico. Se considera patrimonio
urbanistico historico urbano el localizado en el entorno del parque principal, donde
se encuentran estructuras habitacionales en bahareque y teja de barro. Esta
misma estructura se presenta en la carrera 4° entre calles 12y 82.  Ademas por la
calle 78 entre carreras 32 y 62 , calles 32, 42, y 52, entre calles 22 y 72. Se
destacanlas plantas fisicas del colegio departamental divino salvador de estilo
colonial, escuela santa luisa de estilo colonial y la casa de la cultura.

Articulo 123. Criterios para su Reglamentacion. Las normas y reglamentaciones
especificas que se expidan tendran como fundamento el respeto y la valoracion al
bien patrimonial, asi como a su entorno inmediato y a sus areas de influencia. Por
tal motivo, se dard primordial importancia al manejo de los elementos de
Amoblamiento urbano y en general, de todos aquellos que en alguna forma afecten
la edificacion como son los avisos, las antenas para recepcién de sefales.

Articulo 124. Requisitos para Desarrollo de Proyectos. Cualquier proyecto
publico o privado que se pretenda desarrollar en el area de interés patrimonial, o
intervencién sobre cualquiera de los elementos, debera contar con el concepto
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previo favorable de la entidad competente que hizo la declaratoria, sobre el
cumplimiento de las normas establecidas en el presente Esquema y las que
complementen, adicionen, modifiquen o sustituya.

Articulo 125. Tipos de Intervencién y de las Acciones. Se entiende por
intervencion la accidn tendiente a preservar y mantener piezas o conjuntos de la
estructura urbana, y muebles o parte de ellos que por su capacidad testimonial o
dbcu?ne‘nta! sus valores arquitectonicos, tipologicos, morfologlcos artisticos,
culturales o ambientales, merecen ser protegldos al tiempo que se promueve vy
facilita su mejoramiento y adecuacion. De acuerdo al grado de intervencion, éste se
clasuﬂca de la siguiente manera:

Articulo 126. Preservacion Urbanistica: se aplica a los sectores mas antiguos y
tradicionales del Mun|C|p|o ya aquellos- que por sus caractenstlcas morfolégicas
tienen unidad formal, con valor hlstorlco o] representatlvo de una ‘época, en el que
se incluyen Ias edificaciones y tratamientos del espacno pubhco que conforman el

area.

Para el tratamrento de soluciones de conjunto por manzana o parte de ellas, se
deberan proponer fachadas que se integren con las alturas del sector, previo a los
estudios urbanisticos correspondientes de la manzana y sectores colindantes, con
el fin de integrar y preservar el patrimonio urbano-arquitecténico en estos casos

especiales.

Articulo 127. Preservacion Arquitecténica, Artistica 'y Cultural: Se aplica a los
inmuebles declarados y localizados en el Municipio, cuyos valores culturales
representativos sean parte de la memoria cultural de sus habitantes. Los inmuebles
arquitectonicos representativos de una época que poseen valores arquitecténicos
de organizacion especial y de localizacién, las manifestaciones artisticas que se
encuentran en el espacio, al interior de un predio privado o bien forman parte de
una edificacion, las cuales constituyen testimonios representativos del desarrollo
artistico y aportan manifestaciones valiosas de arte en la memoria colectiva
artistica del Municipio, forman parte de esta clasificacion.
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Capitulo5 ] ]
CLASIFICACION DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION:

Articulo 128. Mantenimiento: se refiere a las obras relacionadas con la reparacion
de los elementos existentes; no se debe afectar la estructura portante, la
distribucién espacial, las caracteristicas formales ni funcionales, ni los usos
existentes. Las acciones concretas son:

Pintura general o parcial (exterior e interior). Conservando los materiales y los
colores-originales (o aquellos que se encuentren en exploraciones bajo los parietes
actuales). Lo ~

Articulo 129. Saneamiento de las Estructuras Murarias.

1) contra 'e'l'ataquefde“ H"ufnedades, ya sean ascendentes (por capilaridad desde el
terreno) o descendentes (infiltraciones déSde las cubiertas y ventanas)

2) contra la flora invasiva localizada en ellas mismas o en sus inmediaciones.

Articulo 130. Adecuacion Funcional. Se refiere a las obras dirigidas hacia la
adaptacion o actualizacién funcional del inmueble en relacién con el uso asignado,
ya sea el original o uno diferente pero compaﬁbvl'e'con aquel o con la tipologia
espacial y la vocacion original del inmueble. Es un proceso de disefio orientado a la
preservacion y por lo tanto, respetuoso de los elementos y contenidos originales del
inmueble. Pueden realizarse las siguientes acciones:

e Construccion de bafios, cocinas y servicios que permitan una normal
habitabilidad.

e Apertura de vanos, de puertas 0 comunicaciones (relaciones) interiores de
forma excepcional, siempre y cuando se hagan evidentes las modificaciones
mediante vestigios y huellas en pisos, paredes o entrepisos.

» Subdivisiones espaciales con caracter reversible que mantengan la lectura y
percepcion del espacio original (divisiones transparentes o divisiones bajas),
o se diferencien por el material, color, etc., en cuyo caso el espacio
resultante debe retener el tipo de proporcion usual en el edificio. Sin
embargo, se debe mantener la unidad de los espacios de caracter singular,
tales como la crujia sobre la calle (gran salén en primero y segundo piso),
comedor, areas libres de patios y claustros (evitando la pavimentacion); se
deben conservar igualmente las circulaciones de galerias, pasillos,
zaguanes y escaleras.

 Incorporacion de sistemas técnicos y equipos especiales que el clima o el
uso declaren necesarios. Los sistemas técnicos pueden ser:
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« Normales: agua, luz, teléfono, drenajes.
“ Excepcionales: sonido, aire acondicionado, sistema contra incendios.

o Construccion de “Mezanines” aislados en madera (excepcionalmente), que
no impidan la lectura y percepciéon completas del espacio original interesado
~ en esta accion.

Artiéhld" 131. Reparacnones Locativas. Se refiere a.aquellas obras como
reparacién, sustitucion o ampliacion de tubenas de suministro, drenaje e
instalaciones eléctricas por causa de taponamnentos obsolescencia, fracturas y
otros. Deben conservarse los estratos de pisos existentes o el piso original de la
construcc;on y explorar los pafietes de los muros por donde se piense incrustar la
tuberia nueva buscando pinturas murales que por supuesto deben ser

preservadas. | ' ; L
Articulo 132 Consohdacnon Se refxere a las obras que van dirigidas a asegurar la
preservacion de la totalidad o de una parte del inmueble, cuando ha sido afectada
notoriamente por-un deterioro. Pueden ser de dos tipos: 1 ) estructural cuando los
elementos intervenidos son de competencia de la estructura como: Cimientos y
muros, Entreplsos,‘ Cubiertas y Circulaciones verticales. 2) Formal: Cuando los
elementos intervenidos no son estructurales, como: Parfietes, Molduras exteriores e
interiores, Cornisas, Muros divisorios, elementos decorativos, yeseras, pinturas,

etc.

Articulo 133. Liberacion. Se refiere a las obras que van dirigidas a remover
adiciones que ocultan valores substanciales. de la tipologia espacial y/o del
repertorio formal del hecho urbano, que los distorsionan o que afecta la estabilidad
estructural de materiales y espacios que lo conforman.

El proceso de liberacion de adiciones comprende las siguientes acciones:

Remocién de muros en cualquier material, construidos para subdividir espacios
originales que han afectado tanto a las proporciones como a sus tratamientos

formales.

Demolicion de agregados adosados a los volimenes originales del inmueble.
Remocion de construcciones que originan sobrepesos o potencial deterioro de la
estructura original.

Retiro de pafetes en cemento sobre muros trabajados con pafietes de cal o tierra.
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Retiro de pisos que ocultan a los originales.

Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, nichos, etc.

Articulo 134. Reintegracion. Se refiere a las obras dirigidas a restituir elementos
que el inmueble ha perdido (0o que se hace necesario retirar por su deterioro
irreversible), alterando la unidad formal del edificio o de una parte del mismo. Las
acciones pueden ser:

e Componentes formales asociados a vanos de todos los tipos o eliminacion
~ de vanos que alteran la composmnon original de la fachada o del espacio

mterlor
o Faltantes (menores y/o mayores) en cornisas, molduras, portadas, etc.

o Reposxcnon de zécalos y faltantes en parietes.

e Valores de'la textura de los matenales del inmueble. o
Articulo 135 Reconstrucmén' son las obras d|r|g|das a rehacer total o
parcialmente la estructura del inmueble, con base en datos obtenldos a partir de la
misma construccion o en documentos grafxcos fotogréflcos o de archivo. Los tipos
de reconstrucciones son: :

La anastilosis, se realiza a partir de los materiales originales dispersos en la misma
obra.

Reconstrucciones parciales, se efectia con complementos materiales para restituir
una funcion a un elemento estructural, como:

Un muro semiderruido

El fuste de una columna o un tambor.

El tramo de cubierta colapsado.

Reconstrucciones totales, tienen un caracter excepcional porque conciernen
a la totalidad del inmueble. No se puede realizar la reconstruccion total de un
inmueble cuando la destruccién ha sido causada por un desastre natural.

Articulo 136. Subdivision. Es la accién que tiene por objeto incidir en el espacio
Interior del inmueble existente, para adecuarlo temporalmente a usos permitidos.

Ampliacion: se refiere a la obra dirigida a la construcciéon de nuevos espacios 0
volimenes, anexos al inmueble existente, sin que por ello lleguen a alterar o
modificar sus condiciones originales.

Articulo 137. Remodelacion. Se refiere a la obra dirigida al disefio de nuevos
espacios o lugares, a partir del inmueble existente o del conjunto, manteniendo la

---------
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misma relacioén entre los elementos originales y la totalidad del edificio o del sector
homogéneo. Comprende Cambios en la distribucion interior y en la ocupacion del
inmueble, en la localizacién de las circulaciones verticales y horizontales,
modificacion de los niveles de entrepiso, creacion de entresuelos, mezzanines,
dentro de la actual envolvente volumétrica. Las intervenciones también buscan
habilitar el espacio o el lugar, acondicionarlos para un propdsito determinado o
modificarlos, en el caso en que algunos elementos hayan perdido la relacién que
manteman con la totalldad

Art:culo 138. Demohcrén Son las obras que dan cuenta del proceso de derribo de
un mmueble 0 de su conjunto, con el fin de afectar la densidad, los usos y el disefio

estructural exnstentes

Articulo 139 Restauracnén. Accion que busca revelar los valores estéticos e
histéricos de un bien inmueble, fundamentada en el respeto hacia sus elementos
antiguos y partes autenticas, conservando el uso orlgmal (o} as:gnandole otro que
respete su estructura espacial. Son elementos destmados a reemplazar las partes
que falten, debe mtegrarse armonicamente en el conjunto pero distinguiéndose a
su vez de las partes originales a fin que la restauracién no fa!sxﬂque el documento

de arte y de historia.

Articulo 140. Responsabilidades. El patrimonio cultural se rige por las
reglamentaciones estipuladas por el ministerio de cultura, los centros filiales del
consejo de monumentos nacionales y por la administracion Municipal quien los
identificara, catalogard y normalizara, cuando sean de ;su competencia y émblto

territorial. _
Los propietarios de bienes identificados como de patrimonio seran responsables de
garantizar sus buenas condiciones de seguridad, salubridad, ornato y de realizar
las obras de mantenimiento.

A quienes demuelan bienes inmuebles declarados de preservacién o de
conservacion arquitectonica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la
licencia respectiva o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion se les
impondra las sanciones establecidas por la Ley sin perjuicio de la obligacién de
reconstrucciéon que ordena la Ley.

Articulo 141.Compensaciones. Los propietarios de terrenos e inmuebles
determinados como de preservacion urbanistica, ambiental, arquitecténica, artistica
y cultural, deberan ser compensados mediante la aplicacion de derechos
transferibles de construccién y desarrollo, compensaciones econémicas, beneficios

--------
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y estimulos tributarios, los contemplados en el Decreto 151 del 22 de Enero de
1998, y otros sistemas que se reglamenten. La Administraciéon Municipal
desarrollara los instrumentos y mecanismos de compensacion para efectos de dar
aplicacion al articulo anterior.

Capitulo6
PLAN VIAL.

Artlculo 142. Plan Vial. Es el instrumento de planificacion que define de manera
|ntegra| el ordenamtento del- sistema vial, comprende todos los factores de
estructuracuén de la red vial, su uso, las normatlvas de disefio, conformacion de
flujos y sentidos de acuerdo con las vias existentes y proyectadas, perfiles viales y
Jerarqwzacion de vias y su influencia dentro del Municipio, asi como la prevision de
una adecuada sefializacion y semaforizacién,.transito, zonas de parqueo, zonas de
cargue y de. descargue programas de educamén proyectos a ejecutar y otros.

Altamira es privilegiada en vias de’ pnmer nlvel pues como ya se ha dicho, por su
ubicacion la cruzan la carretera central que atraviesa el Huila. del Sur a Norte, via
pavimentada y conservada por empresas concesionarias del peaje.

En este Munlcsplo se inicia el ramal vial hacia FIorencna en el Caqueta de aqui se
desprende la carretera que pasando por Tarqui, Pital y-La Plata llega a Popayan y
el Occidente del Pais: continuando por la carretera central hacia el Sur se llega, a
partir de Pitalito has:ta Mocoa en el Putumayo.

Por lo antes expuesto el sistema de transporte desde y hacia Altamira es exce[ente
se puede decir que el mejor del Huila después de Neiva.

La red vial terrestre desde la cabecera Municipal hacia su area rural es buena ya
que esta unida a todas sus veredas por carreteras y desde estas a otros sectores
de produccién agropecuaria. Estas vias ultimamente han sido deficientemente
atendidas en su conservacion y por ello el reclamo de la comunidad en las mesas
de concentracién. Se debe emprender una ofensiva de mantenimiento y
mejoramiento de todas las vias terciarias.

La red vial urbana es regular: una parte empedrada, otra pavimentada y una
tercera asfaltada constituyen el 85% de las vias urbanas.
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Articulo 143. Tipologia Vial Urbana._Se adopta la tipologia de la malla vial
urbana con base a su disefio, funcién, caracteristicas, el tipo de trafico, su
relacion, sus aspectos ambientales (e impotencia del desplazamiento).

El uso, la localizacién que cumple dentro de la estructura urbana de la movilidad,
clasificandose asi:(Ver Plano FU-04 Clasificacion Vial y FU-04B Estado de las

vias).
+, El Plan Vial Arterial

i_a Red vial Local

Es necesario reconocer las caracteristicas actuales de la malla y agrupar las vias
en unos rangos determinados. Para el caso de los nuevos desarrollos y los que se
realizaran de amphacuén Yy construccion de nuevos proyectos vnales se deben
adoptar los’ perflles méxnmos del rango descnto ,

Articulo 144. Plan Vial Artenal Se define y se: adopta el plan vial arterial de
acuerdo con el uso y funcién principal, localizacion y. longitud, Son aquellas que
permiten la articulacion lnterna del Municipio. Corresponden a esta categoria las

siguientes: .
Vias prmc:pales Son aquellas que permiten la conexuon global del Municipio.
Corresponden a esta categoria las siguientes: ‘

- La troncal del'Magdalena.
- La via que comunica con el Céqueté.

Vias secundarias: Son aquellas que permiten la articulacion interna del Municipio
y enmallan las vias principales y las locales. Corresponden a esta categoria las

siguientes:
Calle 72 entre carreras 32y 72

Calle 52 entre carreras 3%y 7°.

Carrera 3? entre las calles 2 y la calle 72, hasta desembocar en la cra 4 y la via
Nacional

Carrera 42 entre calles 2% y 72 |
CraS5entrecalle 7?2y 22
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El sistema vial arterial esta fundamentado en la categorizacién de las vias y su
clasificacién de acuerdo a su funcién en la dinamica territorial existente y
propuesta.

Malla vial urbana (FU-04B).

Articulo 145. La Red Vial Local. Se define y se adopta la red Local conformada
por Iés vias construidas por los urbanizadores y cedidas gratuitamente al Municipio,
como un elemento vial que se integra y da contmundad ala malla vial existente. La
red Iocai de vias se subdivide en dos niveles, asf:

Nivel 1. Caracterizadas por su funcion de penetracxon alos sectores residenciales,
orientados a. canalizar el ﬂUJO vehicular pubhco y privado.

Son las vuas que permiten la cwculac:én cuadra a cuadra. Corresponden a esta
categoria todas las que no pertenecen a las antenores categonas

.Nivel 2. Caracterizadas por su funcién de ‘servicio interno de las areas
residenciales y comerciales, orientadas a canallzar prmcnpalmente los flujos
peatonales hacia los sectores de mayor actividad.

Vias Peatonales:. Son las vias que permlten solo el -paso de peatones.
Corresponden a esta categoria la Via circular del Lago.

Tabla No. 13.°  Estado vial

GENERADOR ESTADO LONGITU
A TRAMO VIAL D

. Pavimentad
Diagonal 7 Desde la calle 7 hasta la carrera 7 a 161,13
Calle 7a 6D;)asde la carrera 6 hasta la carrera pav 113.42
Calle 3 Desde la carrera 4 hasta la carrera 2 :av:mentad 133,77
Calle 4a Desde la carrera 2 hasta la carrera | EMpedrada 51,50

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCEJO CON CREDIBILIDAD”

Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109

\fb



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA
CONCE/O MUNICIPAL

1a
Calle 5a Desde la carrera 2 hasta la carrera|Pavimentad 25,00

1b a
Calle 5a 1Daesde la carrera 2 hasta la carrera Destapado |21,61
Calle 58 Desdg la ‘.c:arrera 6b hasta la carrera | Pavimentad 59.94

6a ' a
Calle 9 ?esdg ja carrera 4 hasta‘ la carrera Destapado | 322,48

. A ¢ Pavim’ent'ad :
Carrera 1 Desde la calle 3 hasta la calle 4 o P 80,55
Carrera 1a Desde la calle 4 hasta la calle 4a Destapada [33,72
Carrera 1a Desde la calle 5a hasta la calle4a |Destapado 78,34
' Pavimehtad |
Carrera 2 Desde la calle 3 hasta la calle 9 15 503,75
Carrera 5 Desde la calle 2 hasta la calle 4 | Destapado |250,39
Carrera 5 Desde la calle 4 hasta la calle 5 Empedrado [62,40
Carrera 6b Desde la calle 5 hasté la calle 6 Destapado |59,86
. Pavimentad

Carrera 7a Desde la calle 3a hasta la calle 4 g 84,11
Carrera 8 Desde la calle 3a hasta la calle 4 :awmentad 83,77
Diagonal 2 Desde la carrera 7 hasta la calle 2 aPav:mentad 92,59
Calle 3a Desde la carrera 8 hasta la carrera 7 | psvimentad 113,47
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a
Calle 7 sesde la carrera 6b hasta la carrera :awmentad 167,45
Calle 2 Desde la carrera 3 a hasta la carrera | Pavimentad 45,80
4 - a
Calle 2 :l;)esde la{caur_.rera 3a hasta la carrera 'destapa da 13999
~ Pavimentad
Calle 2 . Desde la carrera 5 hasta la carrera 4 3 82,06
Carrera 4 .Desde, Ia'fa"?‘f" hasta la trqpsvers:il. A,Eav:mentad‘ |358.48
- |[1sur : o T la
Calle 7 Desde la carrera 3 hasta la carre,ra‘z Empedrada |75,31
Carrera 6 Desde lacalle 5 hasta lacalle7  |Empedrada |167,28
Pavimentad
Carrera 6 Desde la calle 7 hasta la calle 8 15 75,60
: » Pavimentad ’
Calle 7 Desde la carrera 6 hasta la carrera 3 4 266,94
Calle 5 Desde la carrera 7 hasta perimetro Destapado |122,25
urbano
Calle 5 g)esde la carrera 6b hasta la carrera Empedrada | 386,55
Pavimentad
Carrera 4 Desde la calle 2 hasta la calle 7 q 471,33
Carrera 4 Desde Ia calle 8 hasta perimetro Destapado | 244,27
urbano
Calle 4 Desde la carrera 5 hasta la carrera 4 |Empedrado |102,16
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Calle 4 Desde la carrera 4 hasta la carrera 3 :avnmentad 104,2
Calle 4 Desde la carrera 3 hasta la carrera 2 |Empedrada |51,08
Calle 4 1Does‘de la carrera 2 hasta la carrera Empedrada | 104,00
Calle 4 Desde la carrera 7 hasta la carrera 5 | Proyectada | 182,69
Carrera 3 Desde la calle 3 hasta la calle 7 : avimentad | 45 02
Carrera 3. Desde Ia calle 8 hasta la calle 9 Empedrada |76,04
Calle 2a Desde la carrera 4 hasta la carrera 2 :avnmentad 137,19
Calle 3sur  |D0S¢€ la camera 4 sur hasta la\p o oiaqa [202,89

carrera 4 ‘
Transversal 1 Dgsde la diagonal 5 sur hasta !a Proyectada | 193,68
sur diagonal 2
Transversal 4 Qesge la diagonal 5 sur hasta la Proyectada | 97,51
sur diagonal 1 sur .
Diagonal 2 Desde la transversal'5 sur hasta la|Pavimentad 158.95

transversal 1 sur a
calle 8 6Daesde la carrera 4 hasta la carrera Destapado | 232,48
diagonal 5 sur Desde  la carrera 7 hasta la Proyectada |437,18

transversal 5 sur
carrera 5 sur Qesde la d;agonal 5 sur hasta I Proyectada |320,70

diagonal 2
diagonal 18Ur | pesde Ia transversal 2 sur hasta la| Proyectada 37,56
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transversal 1 sur
calle 2 sur Desde la carrera 7 hasta la carrera 4 |Proyectada |368,10
carrera 4 sur Desde la diagonal 5 sur  hasta la Proyectada |166,21

calle 2 sur
calle,1. Desde la carrera 7 hasta la carrera 8 | Proyectada |86,54
carrera 7b Desde la calle 7b hasta la calle 4 ADestap‘ado 83,37
diagonal 2a Desde ) la carrera 7 hastg perimetro Proyectada 167.84

.. |urbano

carrera6 | Dééde la‘galle 2a hasta la calle 5 Destapada : |209,27
calle 2 I13:sde la carrera 2 hasta. la carrera Proyectada 80,56
carrera 1b Desde la calle 3 hasta la calle 2a Destapada |69,30
calle 5 Desde la carrera 1 hasta la carrera 2 Empedrada 45,91
carrera 1 Desde la calle 43 hasta la calle 5a Destapada |85,81
carrera 5a Desde la calle 8 hasta perimetro Destapado | 86,79

urbano
calle 10 i)esde la carrera 2 hasta "la carrera Proyectada |199,95
transversal 3 Qesde vla diagonal 5 sur hasta la Proyectada | 150,20
sur diagonal 2
trasversal 2 Qesde la- diagonal 5 sur hasta la Proyectada | 169,26
sur diagonal 2
calle 6 Desde la carrera 7 hasta la carrera 4 |Empedrada |321,47
carrera 3 Desde de la calle 4 hasta la calle 2 Destapada |147,55
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calle 6 Desde la carrera 2 hasta la carrera 3 | Empedrada |62,32
carrera 6a Desde la calle 8 hasta la calle 8c Destapado [99,43
calle 8¢ Desde la carrera 6a hasta la carrera | Pavimentad 62,29
6b a
Calle--8b Desde la carrera 6b hasta la carrera|Pavimentad 48.60
" 6a a
Calle 8a Desde la carrera 6b hasta la carrera Pavnmentad 53,93
v 6a a
Calle 4 Desde Ié,carrera 7 hasta la carrera 8 I:a.vlmenvtzva}'d’ 108,07
Transversal 5|Desde la diagonal 2 hast’akdlagqnal‘s Proyectada | 153,99
sur sur
Diagonal 1 sur Desde la transversal 5 sur hasta. la} Proyectada- 76,25
transversal 3 sur R
Pavimentad
Calle 8 Desde la carrera 2 hasta la carrera 4 g 217,77
Calle 2a Desde la carrera 5 hasta la carrera 7 | Proyectada | 145,42
Diagonal 5 sur Desde la carrera 7 hasta perimetro Destapado | 45,16
urbano
Calle 7 Desde la carrera 7 hasta perimetro Proyectada |119,08
urbano
Carrera 6 b Desde la calle 7 hasta la calle 8d Destapado {215,12
Calle 7b Qesde la carrera 6b hasta la Proyectada |50,96
diagonal 7
Calle 8 Desde la carrera 7 hasta perimetro Proyectada | 121,74

urbano

Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109
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Calle 8 Desde la carrera 1 hasta perimetro Destapado |84,91

urbano
Carrera 5 Desde la calle 5 hasta la calle 7 Empedrada |162,50
Calle 5 gssde la carrera 7 hasta la carrera Empedrado |46,77
Carreﬁa 5 sur Desde la diagonal 2 hasta la carrera Destapado | 74,51
, 5 sur
Carrera 4. Desde la calle 7 hasta la qélle 8 Empedrada |85,85
Carrera 2 " |Desde 'la calle 9 hﬁasta,..perlmetro Proyectada. | 124,11
-~ |urbano , ,. e

‘ L Pavimentad
Carrera 3 Desde la calle 2 hasta la calle 3 4 121,69
Calle 3 ;)esde la carrera 1b hasta‘la-carrera‘ :aylmer‘\tgd 1 94.90
Calle 5a ‘Desde la carrera 2 hasta la calle 1a | Destapada 34,10

) Pavimentad
Carrera 2 Desde la calle 3 hasta la calle 2a 3 69,16
Carrera 7 Desde el perimetro urbano costado | Pavimentad 1690,05
sur a

Calle 1 Desde 'la carrera 7 hasta la carrera 8 | Proyectada |77,07

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT-2014

...........
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No. 14. Vias de transporte pesado

GENERADORA | TRAMO RESTRINCION LONGITUD (ML)
entre el
perimetro : ,

, urbano via a|establecidas. - en la
carrera.7: Pitalito y Garzén | normatividad nacional 1695,00
o entre carrera 7 y | establecidas en la
Diagona 2 lacrad normatividad nacional 11692,07

entre calle. 2 y|sustancia * pf-:f_ljgros‘as Y
carrera 4 calle 7 extradimencionadas 801,45
entre carrera 7 y|sustancia  peligrosas Y
diagonal 7 calle 7 ~ |extradimencionadas 161,13
Entrelacalle2y|
el perimetro
urbano via | sustancia peligrosas y
Carrera 4 Guadalupe extradimencionadas 352,2
sustancia peligrosas y ~
Calle 2 Entrecrad4y 5 |extradimencionadas -1102,35
entre carrera 4 y|sustancia peligrosas y
calle 7 carrera 7 extradimencionadas 348,83
TOTAL 4153,03

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT- 2014

Articulo 146. Perfil Vial. (Ver Plano FU-05? Y 05B Perfiles Viales)

Se describen los siguientes perfiles:
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Principales:

Locales:

Peatonales:
Tabla No. 15.

Calzada 30 metros — aislamientos laterales 2 — 5 metros

Calzada entre 6 y 8 metros

Calzada de minimo 6 metros. Aislamiento 3 metros

Perfiles Viales

GENERADORA

TRAMO

PERFIL
VIAL

TIPO

CARACTERISTICA
VIAL

LONGITUD
(ML)

Carrera 7

norte
| Garzén

Desde el
perimetro
urbano

‘| costado sur

via a Pitalito
hasta "
perimetro

furbano

costado
via

“IPVU 1

Estruct e

Paso vial urbano

1484,71

Carrera 4

Desde calle

2 hasta

diagonal 2

PVU 1

Estruct

Paso vial

440,55

Diagonal 2

Desde la
carrera 7
hasta
carrera 5

PVU 1

‘| Estruct

Paso vial

92,59

Diagonal 2

Desde la
transversal
5 sur hasta
la :
transversal
1sur

PVU 1

Estruct

Paso vial

158,95
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Desde la
carrera 7
hasta
Calle 5 perimetro PVU 2 |Local Vial 122,25
urbano
costado
occidental
Desde la
Carrera 8 carrera  7\pviyo | Local Vial 86,54
o hasta la ,
calle 1 -
Desde azla e : .
Calle 1 carrera  7\oviyo |Local - |Vial 77.07
hasta la} ,
carrera 8
Cale 7
Diagonal 7 hasta PVU 3 |Local Vial - 161,13
carrera 7 ‘
Desde la
Calle 7 carera  7\p\viy3 |Local Vial 167,45
hasta
carrera 6
Desde
Calle 7 carrera  3lpviy3 | Local Vial 75.31
hasta
carrera 2
Desde
Calle 7 carrera  6\pyiy3 || ocal Vial 266,04
hasta laj
carrera 3

Concejo Municipal Altamira 2012-2015

Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109

“UN CONCE/O CON CREDIBILIDAD”




REPUBLICA DE COLOMBIA

PEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA
CONCEIO MUNICIPAL
Desde la
Carrera 4 calle lpvU3 |Local Vial 385,90
hasta la
calle 2
Desde la
: calle 7
hasta ; ,
Carrera 4 perimetro .~ [PVU3 |Local - |Vial 330,12
RS urbano -
costado
norte:
Desde l la
carrera 4|
hasta N
Carrera 3 perimetro |PVU3 |Local {Vial 944,73
urbano
costado
norte
Desde la
Calle 8 carera  1\5y1y3 Local Vial 393,89
hasta la ‘
carrera 6
Desde el
perimetro
urbano
Diagonal 2a costado PVU 3 |Local Vial 167,84
occidental
hasta la
carrera 7
Desde la ]
Calle 10 carrera 2 PVU 3 |Local Vial 199,95
hasta

Concejo Municipal Altamira 2012-2015

“UN CONCEJO CON CREDIBILIDAD*

Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109

1o



REPUBLICA PE COLOMBIA

PDEPARTAMENTO PEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA
CONCEIO MUNICIPAL
carrera 4
Desde la
Carrera 1 calle 4 alnyy3 |Local Vial 200,09
hasta la
calle 5%
Desde. la |
Calle 4 carrera Vo3 [Local Vial 35589
A hasta la e
' carrera 6
- Desdé la ol
Calle 2a carrera  6\p\ya || ocal Vial | 70,64
hasta laj" |
carrera 5
Desde la| ;
Carrera 6 calle  23\bviys |local  |Vial 136,97
hasta fa S
calle 4
Désde la
Calle 2a carrera  7\pviy3 | Local Vial 74,78
hasta la
carrera 6
Desde - la
Calle 4 calle . Sipyy3 |Local Vial 72.30
hasta la
calle 4
Desde la
Calle 4 carera  7\n\iy3 |Local Vial 106,56
hasta la| -
carrera 6
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Desde la
Calle 4 sur diagonal = 51553 || ocal Vial 109,74
sur hasta la
calle 3 sur
Desde la
. carrera 4 ,
Calle 3 sur hasta ja PVUV3 Local Vial 202,89
' carrera 4| g -
sur
Desde = la
Carrera 4 sur | S¢S SUibyy 3 [Local Vial . |59,92
‘ hasta la et R
calle 2 sur’ ' :
Desde la
carrera 4| ) ,
Calle 2 sur {hasta la|PVU3 |Local - [|Vial e 189,34
carrera 4 ~
sur
desde la
carrera 7 ‘
Calle 2 sur hasta la|PVU 3 |Local Vial 175,31
carrera 4 ‘
sur
Desde
Calle 3 carrera 4554 | Local Vial 228,66
hasta
carrera 1 b.
Desde
Calle 9 carrera 4oy 4 | Local Vial 185,84
hasta
carrera 2
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Desde calle
2a hasta
Carrera 2 perimetro o) 4 | ocal Vial 697,02
urbano
costado
norte
Desde .calle| -
Carrera 6b 5 - hasta|PVU4 |Local . |Vial | 59,86
. calle 6 o
Desde
|carrera © 4
hasta , } e
Calle 2 perimetro * |PVU4 |Local = |Vial 144,72
urbano R
costado _
oriental”
V‘Desde la
Carrera 6 calle SlpvU4 |Local Vial 242 88
hasta la ,
callg 7
Desde _ ,
Calle 5 carrera  2/ov4 |Local Vial 433,32
hasta
carrera 7
Desde la
Calle 2a carrera  2\pnviy4 | Logal Vial 80,55
hasta la
carrera 1b
Desde laj )
Calle 2a carrera 4 PVU 4 |Local Vial 137,19
hasta la
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carrera 2
Desde la
calle 8
hasta
Carrera 5a perimetro  |PVU4 |Local Vial 86,79
B R urbano
costado
norte:
Desde la
carrera- 7
hasta -
Calle7  |perimetro |PVU4 |Local Vial o 119,08
urbano | A '
| costado
occidental |
Desde la
carrera 7
| hasta
Calle 8 perimetro PVU 4 |Local Vial 121,74
urbano '
costado
occidental
Desde la
trasversal 3
Diagonal 1 sur |sur hasta lajPVU4 |Local Vial 76,25
transversal
5 sur
Desde la
Transversal 3| giagonal  2|pvU4 |Local Vial 150,20
sur hasta la|
diagonal 5
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sur

Desde la
: diagonal 2
Transversal 21, 2  la|PVU4 |Local Vial 30,85
sur .

diagonal 1

sur

Desdgz la

diagonal 1
Transversal sur hasta la|PVU4 |Local Vial 138,41

A diagonal 5
Sy - :

Desde la

transversal
Diagonal 1 sur :a sur hasta\ oy 4 | Local Vial 37,56

transversal

2 sur

Desde la

diagonal 2
Transversal 11, 2 lalPvU4 |Local Vial 42,95
sur )

diagonal 1

sur

Desdé_ la
Transversal 1 diagonal = 1

sur hasta la{PVU4 |Local Vial 150,73
sur ) .

diagonal 5

sur ’

Desde lal:
Carrera 1b calle 22|54 |Local Vial 69,30

hasta la

calle 3
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Desde la
Calle 4a carera 2y 5 | Local Vial 51,50
hasta
carrera 12
Desde
Calle 5a carrera 24\ 5 | Local Vial 80,71
hasta * ~ :
carrera 12
o Desde calle
Carrera 1a 4a hasta|PVU 5 |Local Vial 78,34
" |calle5*
Desde  laj ..
diagonal 5| ;
Transversal 4| “hasta la|PVU 5 Local Vial 97,51
sur . ‘
diagonal 1
sur
Desde la
Carrera 1 calle  9pyys |Local Vial 84,85
hasta la :
cél_le 8
Desde la
carrera 1
hasta’
Calle 8 perimetro PVU5 |Local Vial 84,91
urbano
costado
oriental
Desde la
Calle 8 carrera 62| by 5 || ocal Vial 56,36
hasta la
carrera 6
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Desde la
Carrera 6a calle 8 PVU 5 |Local Vial 32,32
hasta la
calle 82
Desde la
Carrera 6b diagonal = 715\ 5 | ocal Vial 38,38
Ca hasta la , ‘
calle7 . '
Desde la
Calle7a” - |98 Glouis |Local Vial 113,42
{hasta la
carrera6 b
- Desde  la|
Carrera 6a calle 83|, ;5 [local | Vial 34,05
- |hasta lap ik
calle 8b '
Desde la
Calle 8a carrera 63|55 || ocal Vial 53,93
hasta la
carrera 6b
Deéde la
""" Carrera 6b calle 8lpvu s |Local Vial 37,26
hasta la
calle 72
Desde - la
Calle 8 carrera 82| o5 || ocal Vial 59,94
hasta la
carrera6b |
Desde la
. Carrera 6b calle 8 PVU 5 |Local Vial 28,40
hasta la
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calle 828
Desde la

Calle 8 diagonal 7o\ /iy 5 || ocal Vial 50,96
hasta la
carrera 6b

" Desde la
Calle 8¢ carrera  6biouys |local |Vial 62,29
_ hasta la ) :
carrera 6@
 |Desde  la ;

Calle 8b carrera . 6b\ by 5 || ocal Vial - - |48,60
hasta laj. =~ S
carrera 62 o
Desde la

Carrera 6b calle 8a PVU 5 |Local Vial 35,36
hasta la
calle 8b '
Desde  la

Carrera 6b calle  8C\pyy5 [Local Vial 36,81
hasta la , |
calle 8b
Desde la

Carrera 6b calle 8¢\ 5 |Local Vial 38,91
hasta calle
8d
Desde la

Calle 3a carrera 72\ oy 5 || ocal Vial 48,80
hasta lal .
carrera 7

Carrera 7a PVU 5 |Local Vial 83,91
Desde la
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calle 3a
hasta calle
4
Desde la
Calle 3a carrera 70| 5y || ocal Vial 40,80
B hasta -~ Ia ‘
carrera 72
' Desde la :
Calle 3a carera  81pvys |Local Vial | 23,87
hasta  la
carrera 7b
Desde la| ]
Calle 4 carera  7\oviys |Local  |Vial 108,07
thasta la
carrera 8 ‘
Desde la
Carrera 7b calle  33\by5 |Local Vial 83,28
hasta la
calle 4
Deéde‘ la
Calle 9 carmera  2ipviy5 | Local Vial 51,78
hasta la
carrera 1
DesdeA la
calle 8b .
Carrera 6a PVUS5 |Local Vial 33,06
hasta la
calle 8c
Desde la K
Calle 8d carrera  6b|pyyU 5 |Local Vial 37,00
hasta zona
de
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proteccion
ambiental
Desde la
Carrera 8 calle 33 /6y55 |Local Vial 83,77
; hasta la
calle 4
v Desde  la|
Calle 5 carmera 256 |Local  |Vial 45,91
hasta la .
carrera 1
Desde la Ladico- comercial y
diagonal -2| - ~ |turistico
Carrera 5sur | hasta la|PVU7 |ESPECIAL | 395,22
diagonal §| ;
sur ~
Desde calle|] Ludico- comercial y
Carrera 5 2 hasta|PVU 8 |ESPECIAL [turistico 564,15
calle 8
Desde el Ladico- comercial y
perimetro turistico
urbano
Diagonal 5 sur | 05290 PVU8 |ESPECIAL 492,18
occidental
hasta la
transversal
5 sur
Desde la Ludico- comercial y
Calle 6 carrera  7lpnyyg |gspeCIAL | MNSHCO 32147
hasta laj,
carrera 4
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Desde {a
Calle 6 carera  3pyyg |EspECIAL | HUdic0- comercialy ., 4,
hasta la furistico
carrera 2
Desde la Ladico~- comercial y
Transversal 5 diagonal 2 _ turistico
hasta la]PVU 8 [ESPECIAL 144,15
sSUr )
diagonal &
sur
Desde Ia Ludico- comercial y
Carrera 4 calle . 7lovug |especiaL |tUristico 85,43
thasta la : _
calle 6 - ;

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion 2014

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT — 2014

Articulo 147. Area Aferente a las Intersecciones Viales. Hasta la definicion
tecnica del area a ocupar por las intersecciones viales, se establece una
afectacion, a partir del centro de la interseccion para los perfiles viales especiales,
para el perfil v1 50 mts, y para el perfil v2 30 mts.

uuuuuuu
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Articulo 148. Glorietas. Son soluciones viales que permiten armonizar la movilidad
en el transito de los diferentes modos de transporte, mejorando la seguridad vial en
los cruces e intersecciones. Como complemento para el 6ptimo funcionamiento del
sistema vial. Las glorietas deberan de tener como minimo 30 mits lineales de radio
contribuyendo a la movilidad vial del Municipio, previendo los ejes de la viales.

Articulo 149. Propuesta de la Red de Vias Peatonales en Ejes Paisajisticos
ladicos. La propuesta estd encaminadas facilitarle al peaton el desplazamiento
basicamente sobre el centro del Municipio y zonas especificas de apoyo a zonas
culturales institucionales y turisticas, convirtiéndose en los elementos naturales
articuladores de los parques del Municipio..

Art|cul_o_150. Los Senderos. Los senderos son aquellos que permiten garantizar
la integracion de los elementos de [a malla verde a su area de influencia urbana. El
programa se dirige prmmpalmente al tratamiento de ios bordes conformamén de
parques lineales de ronda del Iago de Altamira -

Articulo 151.Las Ciclo Rutas. La mcorporacuén de la bicicleta como modo
aiternativo de transporte no contaminante, mediante el mejoramiento vy
acondicionamiento de la infraestructura vial para la generacién de carriles
exclusivos para la bicicleta en adecuadas condiciones de seguridad y confort con
accesibilidad y conexion entre las principales zonas de la del Municipio.

Normas Técnicas para Ciclo rutas. Las ciclo rutas que se disefien a partir de la
vigencia del presente acuerdo deberan ajustarse a las tipologias y normas de
construccion definidas por el Municipio, determinandose un ancho minimo de 2.00
metros salvo aquellas que por estudio técnico se adecuen y pueden localizarse con
las rondas hidricas de rios y quebradas y dentro del perfil de vias urbanas y
rurales. Todas las nuevas vias arteriales deberan incluir ciclo rutas dentro de su
disefo.

Articulo 152.Afectaciones. Para llevar a cabo la construccion, ampliacion y
adecuacién del plan vial del Municipio, la administracién Municipal debera realizar
los estudios técnicos necesarios para ir determinando los trazados especificos de
las vias y por tanto las afectaciones reales a que haya lugar, sobre predios de
propiedad publica o privada.

Los predios afectados por la proyeccion de las vias arterias y locales, que son
determinantes del desarrollo urbanistico seran declarados de reserva para obras
publicas.

...................................................................................

...............................................................
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f.a Apropiacidon de Terrenos para la Ampliacion del Sistema Vial. Se hara Por
Medio de Los Siguientes Procedimientos:

-Por cesién obligatoria, en el desarrollo de los predios, segln las cesiones que
establece el presente Acuerdo,

-Por expropiacion segun lo determinen las disposiciones sobre la materia

-Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesidn obligatoria
sea menor de lo requerido para la conformacion de las vias.

-Definicién y dimensién de las reservas viales.- Las zonas de reserva vial son las
franjas de terreno necesarias para la construccion o la ampliacion de las vias
plblicas, é;ue deben ser tenidas en cuenta al realizar procesos de afectacion
predial o de adquisicion de los mmuebles yen la construccion de redes de servicios
publicos domiciliarios. . e

-La demarcacién de las zonas de reserva vial. tlene por ob;eto ademas, prever el
espacio publico vial del Municipio; con miras a su paulatina consolidacién de
conformidad con el plan de inversion y mantenimiento establecido en la presente
reformulacién del Esquema de Ordenamiento y los instrumentos que lo desarrollen.

Para la construccion de las vias se debera cumplir las especificaciones técnicas de
INVIAS y debe tramitar y obtener los permisos ambientales previamente ante la
CAM para la ejecucion de las vias. Ademds las vias gue intervengan zonas de
amenazas deben contar con los estudios geotécnicos y los disefios de las obras de
control y mitigacion con su implementacion.

Articulo 153. Gestion Vial y de Transporte. Para lograr una adecuada gestion del
trafico y aumentar la seguridad vial y una mejor organizacién del transito, el
Municipio hard mediante la formulacién y ejecuciéon de proyectos y se requiere,
segun lo solicitado en las mesas de concertacién, pavimentacién de vias en los
barrios: Las Brisas, y Villa Maria, actualizar el esquema de vias, andenes y
sardineles en la urbanizacion Nazareth y en el barrio Buenos Aires se concertd 1a

apertura de la carrera 5°.
-Prohibase el parqueo de vehiculos no oficiales 0 no pertenecientes a la Alcaldia
frente al Edificio Municipal.

-Pavimentacion de vias,
-Sefializacion vial.

....................................................................................................................................................................
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-Mantenimiento vial.

-Obras de arte (alcantarillas, pontones, gaviones, puentes, cortinas).

-Mejorar los reductores de la calle 7 entre carreras 4 y 6 y los de carrera 3 entre
calles 3y 5.

Articulo 154. Parqueadero. Se entiende por parqueadero o garaje publico, el
construido en el suelo o subsuelo o propiedad horizontal de los locales o predios
urbanos cuya destinacién y/o actividad predominante es al arrendamiento de
espacios para estacionar y cuidar automotores dentro de una edificacién construida
para tal fin, o de un predio habilitado con el mismo objeto, el cual se explota con
animo de- Iucro

Articulo 155 Dlrectrlces del Plan Maestro de Estacnonamlentos El plan de
Estacionamientos debera contemplar las sagmentes dsrectnces con el objeto de
complementar fas decisiones de ordenamiento. establecidas por el Esquema de
Ordenamiento Territorial se fijan como prioridad ta localizacion de estacionamientos
en las areas de los siguientes equipamientos:

e Alcaldia

. Plazas de Mercado

Centros Comerciales

Colegios y Centros Religiosos

Zonas de Actividad Comercial

Biblioteca Publica.

Hospitales y Clinicas

Establecer las determinaciones para los estacionamientos temporales en paraleio
sobre las vias de cardcter local, en el marco de proyectos integrales de espacio
publico en los cuales se contemple el disefic de andenes, arborizacion,

senalizacion, y amueblamiento.

Articulo 156. Estacionamientos y Parqueaderos en Antejardin. Los
estacionamientos y parqueaderos privados y de servicio al publico para vehiculos
livianos, en todos los sectores, pueden ubicarse en las areas de antejardin,
siempre y cuando se cumpla, las siguientes condiciones:

Para parquear en las dreas de antejardin se debera prever un retroceso de 4.50
mts que incluye antejardin  retrocesos correspondientes que garanticen su
desarrolio lo cual se definird en la reglamentacién correspondiente para tal efecto.

--------------------------------------------------------

---------------------------------------------

------------------------------------------------------
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Que el area de la zona de antejardin utilizada para estacionamientos o para
accesos a estacionamientos interiores no sobrepase el 70% del area total del
antejardin. El 30% restante debe ser tratado como zona arborizada.

En ningtin caso se puede cubrir la zona de antejardin, salvo los voladizos
permitidos por la norma.

Que las zonas de acceso peatonal y vehicular queden claramente diferenciadas de
los estacionamientos.

Los estacionamientos no podrén tener acceso o salida directa sobre vias de la
malla vial arterial. Los accesos y salidas deberan ubicarse sobre vias locales.
Cuando el estacionamiento se ubique aguas arriba de una interseccién, la salida
del mismo, debera ubi'c’éfs‘e a una distancia mfnima de 15 metros con respecto al
punto de cufmmacson de la curva de emparme de sardineles.. Cuando el acceso se
ubique aguas abajo de la interseccion se deberé Iocalzzar a una distancia minima
de 30 metros con respecto al punto de culminacién de la curva de sardineles.

Capitulo? ]

PLAN DE ESPACIO PUBLICO.

Articulo 157. Plan de espacio publico. El plan en referencia debe contener la
definicion de sus componentes, la reglamentacion de los elementos del espacio
pubtico, los programas requeridos para adelantar las intervenciones sobre el
mismo, la gestién para realizar acciones y las que sean pertinentes para ejecutar
el plan, teniendo en cuenta e incorporande los lineamientos normativos
establecidos en el presente subcapitulo. (Ver Plano FU-08 Espacic Publico y
Equipamientos).

Articulo 158. Conceptualizacion. El espacio pdblico urbano, es el elemento
articulador y estructurante de la conformacion fisica del territorio. Su condicion de
elemento estructurante, se apoya en las condiciones ambientales y paisajisticas
del mismo, por lo cual, consifituye a su vez uno de los elementos estructurantes
fundamentales del esquema de ordenamiento territorial.

Articulo 159. Acciones.
-Recuperar las rondas hidricas urbanas, como elementos paisajisticos del espacio
publico.

........................................................................................................................................................................................................................
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-Recuperar, mitigar e incorporar al sistema de espacio publico urbano las areas
producto de procesos de reubicacion de vivienda emplazada en zona de amenazas

alta.

-Aplicar los instrumentos de gestidn para el incremento del espacio publico en los
territorios susceptibles del tratamiento urbanistico conforme a las politicas de

cesiqnes

-Orientar recursos generados por el efecto cesiones, para la adquisicidn de predios
destinados a parques, .plazas y plazoletas conforme al modelo de ocupacién del
territorio urbano. '

-Destinar recursos para la adquisicién de predios destinados a zonas verdes,
parques, plazas y plazoletas. '

-Elaborar programas para vincular -los actores Municipales en la generacion,
recuperacion, desarrollo y mantenimiento del espacio publico.

-Fortalecer la recuperacién y construccion de alamedas, bulevares, paseos
peatonales y andenes como elementos complementarios a los espacios de
encuentro y estructurantes para la circulacion peatonal.

Articulo 160. Mecanismos para la Sostenibilidad del Espacio Publico. A la
administracién Municipal de Altamira, corresponde la puesta en marcha de una
serie de estrategias de accion conducentes a lograr el  mantenimiento,
conservacion, preservacion, construccién, adecuacién, disefio y proteccion de
cada una de las dreas que conforman la estructura de espacios libres del
Municipio, dispuestas para la circulacién, la recreacién, el descanso y la
interrelacion de los habitantes: asi como los elementos de ornato y mobiliario
urbano:

» Dar participacién a las organizaciones comunitarias en los proyectos de
interés general.

e Proveer a las organizaciones comunitarias de la informacién juridica
suficiente para demostrar la propiedad publica de predios identificados en su
sector. Divulgar comunicar y aplicar oportunamente las normas por parte de
las entidades Municipales responsables de velar por la observancia de
estas.

* Vincular a la comunidad que habita en el territorio para que se vincule y
participe activamente en los proyectos desde su disefio hasta su
implementacién.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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» Concertar con los comités ambientales de las juntas de accion comunal el
desarrollo de acciones de defensa del espacio publico y la proteccion
ambiental.

Articulo 161. Intervenciones. Las intervenciones en el Espacio Publico del
Municipio, seran temporales y/o transitorias y permanentes.

Las intervenciones temporales y/o transitorias del espacio publico urbano en el
Municipio se sujetaran a las siguientes condiciones y competencias:

Para efectos de las inter\_/_enciones temporales y/o transitorias de caracter social,
comercial yfo cultural, relacionadas con actos publicos, como marchas,
manifestaciones, actos culturales, civicos, religiosos y politicos, grabaciones
audiovisuales, desfiles, .cierre de vias, ciclo vias, cabalgatas, eventos deportivos, y
similares; mcluyendo aquelias que involucren volimenes o estructuras de caracter
provisional; la autorizacién sera expedida por el Munlmp:o

Para efectos de temporales y/o transutonos del Espacm Pubhco anexo a los predios
en proceso de construccién, asi como para la Iocahzacsén tempora! de materiales
para su ejecucion; la autorizacion pertinente seré competencna de la administracién

Municipal.

Para efectos de las intervenciones temporales y/o transitorias del espacio plblico
relacionadas con actividades comerciales informales que se realizan en
temporadas que corresponden con festividades no comerciales de caricter
institucional, tales como las fiestas de San Roque, semana santa y navidad; la
autorizacion para las mismas sera competencia de Ia administracion Municipal.

Articulo 162. Para los Efectos de la Intervencién Transitoria de los Biehes
Fiscales. La administracién Municipal, se reserva el derecho de negar y/o revocar
un permiso por condiciones de seguridad, impacto ambiental, orden publico o por
conveniencias de orden urbanistico.

Articulo 163. Intervenciones Permanentes. Modificacién de los elementos
constitutivos artificiales o construidos de espacio plblico, o la instalacién de los
componentes del amueblamiento urbano (mobiliario y senalizacion); el permiso
correspondiente sera expedido por el departamento administrativo de planeacion,
de conformidad con el decreto 1504 de 1998.).

Articulo 164. Compensacion de las Cesiones Obligatorias. Cuando las sreas de
cesion para las zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las minimas
exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacién sea inconveniente

..................
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para del Municipio, se podra compensar la obligacion de cesién, en otros inmue-
bles. Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no
podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

Articulo 165. Invasion. E| uso del espacio publico esta regulado por su funcion
natural. Las calzadas son para la circulacién de vehiculos Yy su parquec en los
casos establecidos explicitamente por la administracién Municipal. Los andenes
son de uso exclusivo de la circulacién peafonai y no se permite la colocacién de
obstaculos fisicos sobre él o adosados a las fachadas de las edificaciones que o
delimitan. Las actividades que se realicen al interior de los inmuebles, no pueden
extenders'e_ de ninguna manera sobre el espacio ptblico lo cual se considera como
invasién del mismo. -

Articulo 166. El Destino del Espacio Publico. El destino de los bienes de uso
publico, incluidos en el 'espacio_ plblico de las _diferen_tes'a’réés del Municipio, no
podra ser variado sino por el concejo Municipal, siempre y cuando sean canjeados
por otros de caracteristicas equivalentes. :

Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico, asi
como las vias publicas, no podran ser construidos o encerrados {natural o
artificiaimente y/o total o parcialmente) en forma tal que priven a la ciudadania de
su uso, goce, disfrute visual y libre transito. B

Articulo 167, Acciones. Los elementos constitutivos del espacio pablico y el medio
ambiente tendran para su defensa la accion popular consagrada en el articulo 1005
del Codigo Civil. Esta accién también podra dirigirse contra cualquier persona
publica o privada, para la defensa de la integridad y condiciones de uso, goce y
disfrute visual de dichos bienes mediante la remocion, suspensiéon o prevencion de
las conductas que comprometieren el interés ptblico o la seguridad de los usuarios.

Articulo 168. Zonas Recreativas de Uso Publico. Las zonas recreativas de uso
publico deberan cumplir las siguientes condiciones:

» No podran estar encerradas en forma tal que se prive a la ciudadania de su
uso, goce, disfrute visual y libre transito, de acuerdo a lo establecido en e
Decreto 1504 de 1998 o en las normas que lo modifique, adicione o
sustituya.

» El uso activo o pasivo de una zona esta supeditado a su conservacion
ecoidgica y a la identidad del espacio,

« Cualquier modificacién de una zona recreativa de uso publico debera contar
con la aprobacion de Planeaciéon Municipal.
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Articulo169.Cobro por el Uso del Espacio Publico. La Alcaldia del Municipio de
Altamira, reglamentara el cobro por el uso del espacio publico para el ejercicio de la
actividad de ventas o mercados temporales, ambulantes o estacionarios en el
Municipio, previos estudios financieros y técnicos de cada sector.

Articulo170. Plan de Recuperacién y Adaptacion del Espacio Pulblico. En
armonfa y coherencia, en relacion con el espacio publico, la administracion
Muniéipai de Altamira, en cabeza del Sefior Alcalde, adelantara en coordinacion
con las secretarias de gobierno, planeacion, empresas publicas, direccion de
justicia y familia y la policia nacional, el plan de recuperacién y adaptacion del
espacio pu‘bhco mediante la formulacién de_ un plan indicativo gue articule todo sus
espacios y elementos con la estructura de soporte ambiental, como una red
estructurante, -de acUerdo con los dispuestos integraimente por los decretos
reglamentarios 1504 del 04 de agosto de 1998, 1538 del 17 de mayo de 2005, el
564 del 2006, 1469 de 2010 y-las normas que ios complemente 0 sustituyan. El
espacio publico esta conformado por:

Las vias enunciadas en el Plan Vial.
El parque principal.

El parque bosque Laguna. =

Los Polideportivos urbanos y rurales.
La vilia olimpica.

Las areas de proteccion ambiental.

Articulo171. Gestién Para Espacio Pulblico. Como parte del Esguema de
Ordenamiento deben realizarse los siguientes proyectos:

Mantenimiento de polideportivos.

Mantenimiento de zonas verdes.

Arborizacion y recuperacién de zonas ambientales.
Aislamiento de zonas ambientales.

Recuperacion de espacio publico.

La propuesta del parque del biscocho

@& 2 & @ o

¢ o & © o 8

Capitulo8

PLAN DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO.,

Articuio172.Plan de Equipamiento. Por equipamiento se entiende todos los
espacios y construcciones de uso publico y privado que sostienen el desarrolio de
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actividades multisectoriales, distintas a las residenciales. Junto con Ia
infraestructura y los servicios, son elementos definitorios de la capacidad funcional
de las ciudades y su nivel de jerarquia.

Articulo173. Objetivo. Fortalecer un sistema local urbanc de equipamientos
colectivos con altos niveles de incidencia en los entornos habitacionales, que estén
destinados a proveer a los ciudadanos servicios que satisfagan las necesidades
coleCt_iyas de los mismos y que soporte fa gestién institucional puiblica y privada
para el:desarrollo y se-_?_artic_:ulea'procesos para la productividad y la competitividad
del territorio. o o

Articulo174. Estrategias. Articular y proyectar la red de equipamientos colectivos
a las dinamicas sociales. Generar y dlsenar la plataforma de equipamientos como
soporte a las dinamicas regionales

Articulo175. Politicas Genera!es para Ia Locahzacuon de Eqmpamlentos

° Generar  areas especlahzadas para la. Iocahzacaén de eqmpamlentos
institucionales, sociales y de mercadeo de escala local
. Fortalecer las dreas institucionales necesarias para que la comunldad tenga

acceso rapido en la busqueda de solucuones alas. necesudades de-la localidad o
del barrio.

. Promover el desarrolio de un equipamiento cultura! deportivo y comercial
en particular para la localizacion de escenarios para eventos, y museos,
articulados dentro de la actividad comercial y recreativa a con proyeccidn al
turismo, sobre el eje articulador del sur.

o Construir la infraestructura escolar y mejorar la existente en particular para
los estratos bajos hasta obtener capacidad para 100% de cobertura.

Articulo176. Sistema de Equipamientos Urbanos. El eqguipamiento esta
conformado por la infraestructura destinada a prestar los servicios sociales
primarios como son la salud, la educacién, el bienestar social, la recreacion y el
deporte, como también el equipamiento cultural y comunitario, el administrativo, el
de proteccién o seguridad, el de abastecimiento y demas.(Ver Plano FU-08
Espacio Publico y Equipamientos).

Tabla No 16 _

s urbanos

Equrpamie

Ancianato

........................................................................................................................................................................................................................
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2 | Antigua Galeria 330,24 0,32
3 Banco Agrario 306,76 0,30
4 Biblioteca 1730,43 1,69
5 Centro Recreacional San 9067.55 |8.88
Roque _
6 |Coso Municipal (579,81 0,57
7 Despacho Parroquial 742,44 0,73
8 | Edificio Municipal | 441,42 0,43
9 |Empresas Publicas . | 196,56 |0,19
11 [15893,17 1,56
Equipamiento Dotacional ' L
10 - - - 12952,23 12,89

12 |Escuela de Artes Y Danzas 800,36  |0,78

13 |Estacion de servicio 2681,79 |2,63
14 |Fiscalia 536,35 0,53
15 {Hospital 942,77 0,92
16 |I.E Divino Salvador 4226,25 [4,14
17 |Juegos Infantiles 415,49 0,41
18 |[Juzgado Unico Municipal 170,94 0,17
19 | Megacolegio 24754,46 (24,24
20 |Parque Central 6004,71 5,88
21 |Parque con Lago 380942 3,73
22 |Parque Local 234,99 0,23

........................................................................................................................................................................................................................
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23 |Planta Embasadora de Gas 5086,51 4,98
24 !Policia 662,54 0,65
25 |Polideportivo 1416,43 1,39

26 | Sede I.E Maria Auxiliador 27386,35 2,68

27 |Sede |.E. Maria Nazaret 125664 1,23
28 | SubestacionEléctica | 21 1b8,33 20,67
29 | Telecom 369,74 0,36
[30 [Templo SanRoque | 102548 | 1,00
31 [Unidad Deportva _ 562514 5,51

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EQT-

Articulo177. Equipamientos de Educacién. Con base a la informacion de
estudiantes matriculados suministrada por la secretaria de educacion
departamental afio’ 2010, se puede determinar que en el area urbana se
presentaron 743 estudiantes que equivalen al 85% del total de matriculados y en el
area rural 134 estudiantes gue correspondié al 15% del total de matriculados en el
Municipio.

Las sedes educativas cuenta con la disponibilidad de 30 aulas educativas que
generan la capacidad para atender la demanda educativa, no porque se atienda a
la totalidad de la poblacion en edad escolar, sino porque muchos nifios no se

matriculan.

Es importante relatar que las actuales instituciones educativas requieren ser
adecuadas para ponerse a tono a las exigencias de espacios requeridos para los
ambientes de las '

instituciones educativas como ambientes complementarios para lo cual deben

cumplir con los requerimientos exigidos cada uno de ellos ajustandose a lo
definido en la NTC 4595 de planeamiento y disefio de instalaciones y ambientes

escolares.

................................................................................................
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Como resultado se obtuvo la sintesis, que presenta la evaluacién de nivel de
accesibilidad a equipamientos y servicios en 3 categorias (alto, medio, y bajo),
acompafiada con caiculos de poblacion y superficie involucrada por nivel de
evaluacion. Referente a la accesibilidad en términos de la distancia relativa a que
se encuentran la viviendas de los equipamientos educativos, que se encuentran
dentro de la cobertura con un cubrimiento en una distancia 600mts.

La institucién educativa Divino Salvador tiene un cubrimiento alto y medio
garantizando una cobertura del sector urbano quedando en cobertura baja las
nuevas viviendas desarrolladas.

Para el caso de los otros dos centros docentes que son el centro docente Maria
auxiliadora y el centro docente Maria Nazaret tienen un cubrimiento afto en 17
manzanas 'y en cubrimiento medio 46 manzanas de la parte céntrica del Municipio
quedando las partes penférlcas en cubrimiento bajo -en 73 manzanas y en
cubrimiento nula 35 manzanas para lo cual -se requlere prever en el corto y
mediano plazo la localizacién de un nuevo centro educativo para regenerar una
cobertura aceptable dentro de los estandares requendos

Articulo 178.La planificacién de los Equlpamiento_s._se adelantan teniendo en
cuentan la ubicacidn, la caracteristica de predio, dimensionamiento de los
equipamientos, ademas deben de cumplir con Tlas directrices ambientales
expedidas por el Ministerio del Medio Ambiente . La ubicacién de los lotes o
terrenos para uso de equipamientos o de equipamiento social debe definirse con el
proposito de minimizar lasdistancias y tiempos de recorrido desde el origen
de desplazamiento de la mayoria de sus usuarios. En la situacién critica,
representada por los centros de educacion de nivel Preescolar, debe asegurarse,
en los nuevos desarrollos urbanos, una distancia no mayor de 500 m, medida entre
el centro escolar y las viviendas atendidas mas lejanas. En toda circunstancia se
debe facilitar que los equipamientos hagan maximo uso de los equipamientos
urbanos disponibles y que se constituyan en factor de mejoramiento y recuperacion
ambiental de los asentamientos en que se ubican.

Articulo179.Los Lotes para Equipamientos. deben ubicarse en zonas en las
cuales el riesgo de accidentalidad de las personas por causas naturales o
humanas sea minimo. En consecuencia, no es posible ubicar proyectos
escolares en zonas pantanosas, rellenos sanitarios, areas inundables, terrenos
con alto riesgo de deslizamiento o receptores de éstos, etc. De igual forma, no

.....................................................................................
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deben realizarse proyectos escolares en predios que no permitan un
distanciamiento minimo de la construccion o instalacién mas cercana de 50 m a
lineas de alta tensidn, canales o pozos abiertos, vias férreas y vias vehiculares de
alto trafico. En relacion con los usos compatibles, los predios para
instalaciones escolares no pueden estar ubicados a distancias inferiores de 500
m, medidos perpendicularmente desde su limite mas cercano, de plantas o
complejos industriales: que produzcan vy expidan contaminantes /o
polucionantes o generen cu_alquiér otra ‘forma de .riesgo. De igual forma,
deben garantizar un distanciamiento, desde su limite mas cercano, no inferior
a 200 m en relacién con zonas de tolerancia, bares y otros que, por su uso, se
constituyan en factores de riesgo para los usuarios.

Articulo 180.De las Vias. lLos lotes destinados para construir equipamientos
sociales deben contar con dos vias: de acceso claramente “definidas para
peatones y/o alglin medlo de transporte y. con la seAalizacion necesaria para
promover su adecuado uso, (véase la NTC 4596). Las edifca_mones y ofras
instalaciones escolares deben contar, seglin sea.su necesidad, con el servicio
de agua potable, desagiles, alumbrado y energia; en lo posible también con el
servicio de teléfono y la recoleccion y/o disposicion final de las basuras, en
concordancia con las entidades encargadas en el ambito local de proveer estos
servicios En cuanto a su configuracién, en caso de existir razones de
economia, los lotes destinados a la construccion de edificaciones Y equipamientos
deben tener pendientes inferiores al 15% y deben mantener dimensiones en
una proporcion tai que permlta la ubicacion adecuada de canchas multluso u
otras instalaciones de &area considerable.

Articuio181.Ambientes Pedagdgicos. El tipo y la cantidad de ambientes
pedagdgicos con que deben contar las instituciones educativas deben ser los
que demande el correspondiente Proyecto Educativo Institucional, asegurando
en toda circunstancia, en el caso de los ambientes pedagodgicos basicos C,
que cada ambiente sea utilizado como minimo un 75% de las horas en que se
encuentra en servicio el establecimiento educativo y un 85% del tiempo para los

demas ambientes pedagogicos.

La toma de decisiones espaciales (planificar o gestionar) sobre equipamientos
puede requerir andlisis muy variados, por lo que también lo seran las técnicas
aplicables (vid. Moreno, 1995), no obstante realizando una priorizacion se
propondria que un SADE/SDSS enfocado al problema de la localizacion de

..............................
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equipamientos deberia posibilitar a los usuarios conseguir, entre otros, los
siguientes resultados:

« Determinacion de las areas de servicio de los centros de oferta, tanto las
potenciales como las realmente efectivas.
o Medir el nivel de usc de cada servicio 0 equipamiento.
» Seleccionar qué instalaciones deben ser cerradas (por falta de uso) y en qué
- Jugares deberian abrirse nuevos equipamientos.
s La demanda potencial que la poblacson puede ejercer sobre cada

instalacion.
¢ Un andlisis de los factores sociales, econdmicos y espaciales que afectan al
uso de los servicios y de cada equipamiento en concreto.
* Ayudar a establecer zonas de reserva de suelo para nuevos centros de
atencion. o
Articulo182, Equipamientos de Salud Una equmbrada dlSt]’IbUCIOI’] de los
equipamientos del Municipio, debe responder a las necesidades y expectativas de
la sociedad, sin embargo, en Altamira la localizacién de los -equipamientos no
obedece a un estudio que estructure la cobertura o el tmpacto de acuerdo con la
dinamica urbana, la movilidad y la poblacion.

En el area de estudio se presentan un equipamiento de salud la ESE Municipal San
Rogue, donde su infraestructura fisica no es adecuada ya que su configuracion
arquitectonica debe tener caracteristicas particutares en cuanto al tipo, disposicion,
fragmentacion, resistencia y geometria de la estructura que contribuyan a reducir la
probabilidad de dafios por efecto de un desastre. Los ambientes del
establecimiento deben contar con luz natural pero evitando que los rayos del sol
ingresen en forma directa a los cuartos de hospitalizacion para lo cual se analizara

el punto de salida y entrada del sol.

Se recomienda eliminar las barreras de acceso, especialmente las fisicas para las
personas que tiene algln grado de discapacidad, y contar con sistemas de
circulacion fluidos y bien sefalizados incorperando medidas especiales para la facil
lectura de las sefiales por los adultos mayores.

Articulo183.Gestion para Equipamiento Colectivo. El desarrollo de algunos
equipamientos sera producto de la gestidn publica con la participacién de los
privados mediante la cesion de las obligaciones urbanisticas por la construccién de
proyectos comerciales, de servicios y de vivienda dentro de Altamira. La propuesta
de equipamientos urbanos del Municipio de Altamira estd definida por los

siguientes escenarios.
Concejo Municipal Altamira 2012-2015
UN CONCE/O CON CREDIBILIDAD”
Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109

..................................................................

.......




REPUBLICA DE COLOMBILA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCEIO MUNICIPAL

Articulo184. Escenarios Cuiturales y Recreativos de Espectaculos al Aire
Libre. Son  Espacios fisicos que garantizan el acceso del individuo y de la
comunidad al conocimiento y practica de la cultura, la recreacién y el
aprovechamiento del tiempo libre, se trata entonces de favorecer las
manifestaciones de la cultura y la recreacién en las expresiones culturales,
folcloricas o tradicionales y las fiestas tipicas, arraigadas en el territorio y todos
aquellos actos que creen conciencia de los actos culturales y hidicos que reafirmen

la identidad local

Los aspectos que se consideran necesarios para que el equipamiento cultural
recreativo y comercial cumpla los criterios generales y expectativas de Ia
comunidad como centro integrador donde en un solo sitio se pueda generar un
conjunto de actividades para lo cual se debe lograr el nivel de calidad exigible a
toda edificacion de uso piblico, deben permittr un alto grado de ut:hzamon deben

ser duraderos.

La seguridad y habitabiiidacﬁ de esta clase dé eq‘ui'pamientos dependen de las
condiciones del ambiente, establecidas princ:lpalmente para las instalaciones, que
deben garantizar que en cada espacio haya la llumlnac:én la temperatura la
ventilacion y la humedad adecuadas. , -

La intensa actividad que se desarrolla en los equipamientos culturales de uso
plblico requiere para el mantenimiento de la calidad de los servicios la frecuente y
continua realizacion de las tareas de limpieza y conservacion.

Por esta razon la concepcidn de las instalaciones técnicas y la del mismo edificio
deben facilitar la realizaciéon comoda y segura de estos trabajos, e incorporar los
espacios y los sistemas de acceso alla donde se tengan que hacer estas tareas.

En los escenarios deportivos se confara con juegos infantiles, gimnasios de barras
al aire libre para adultos, pista de trote y piscina, y al exterior en un area total donde
en la parte externa de la edificacién, locales y unas plazoletas integradoras al
parque alrededor del centro civico y cultural se desarrollara un espacio publico de
caracter abierto que permita el encuentro y la recreacion pasiva de la comunidad a
través de plazoletas, senderos y amoblamiento urbano.

-----------------------------------------------------------
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Articulo185. Centro Civico Cuitural y de Artes. Intervencion de la edificacion
donde funciona la biblioteca Municipal se dara un nuevo uso como centro civico y
cultural asumiendo los parametros del Esquema de Ordenamiento Territorial. El
uso principal del centro civico y cultural es de una biblioteca interactiva, salén
multifuncional para artes, danzas y musica y auditorio.

Considerar las recomendaciones de disefio arquitectdnico y urbano establecidas
para recuperar la edificacion existente bajo las normas de construcciones sismo
resistente vigente, para estabfecer la zonificacion de los nuevos usos al interior,

Capitulo 9

PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y SANEAMIENTO BASICO.
Articulo186. Confor_macmn. Comprende los procesos de produccion,
almacenamiento,. conduccion y distribucién para garantizar el suministro de agua
potable, energ_ia eléctrica,: gas natural, .la'dispo_sicién de aguas servidas y de iluvia,
la recoleccion y transporte de residuos sélidos urbanos y su disposicién final.

Articulo187.Acueducto. El municipio de Altamira en su parte urbana se ve
abastecido de agua en la actualidad por la QUebrada ‘La Perica” cuya micro
cuenca pertenece al municipio de Guadalupe. En el afio de 1.994 fue arrasada la
bocatoma que existia en la perica y por ello hubo necesidad de reubicar la
bocatoma y parte de la conduccién, quedando en la actualidad suministrandose un
caudal concesionado de 12 Ilt/seg. Se posee también planta de tratamiento del
acueducto ubicada sobre 1a via que conduce a Guadalupe sobre el perimetro del
casco urbano.(Ver Plano FU-06 Red Acueducto).

Articulo188.Acciones Aplicables al Sistema de Acueducto.

* Promover la culiura de uso eficiente del agua mediante la promocion del
ahorro del liquido,. como principal estrategia para reducir la fragilidad del
sistema de oferta de agua.

« Establecer una reglamentacion integral para el manejo de la demanda a
partir de las tarifas diferenciales, educacion, y acciones sancionatorias
contempladas en la Ley para las pérdidas.

e Iniciar, con horizonte de largo plazo, la recuperacion y conservacion
ambiental de las cuencas abastecedoras urbanas con el fin de aumentar la
oferta del recurso.

» Realizar el estudio y monitoreo a las condiciones hidrogeolégicas y la
calidad de las aguas subterraneas y elaborar el Plan de manejo de aguas
subterraneas respectivo.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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« Dar prioridad a la compensacion del sistema, antes que abrir nuevos
accesos al sistema, garantizando la continuidad del servicio y los minimos
de presién exigidos por 1a Ley.

» Realizar un Programa continuado de reduccion de pérdidas tecnicas y

negras.
s Buscar fuenies alternativas adicicnales para el abastecimiento de agua.

Articulo189. Gestion Para Acueducto. En la actualidad no se cuenta con un
estudio técnico ni con la informacién suficiente que evalle el estado actual del
sistema de acueducto, como parte del Esquema de Ordenamiento deben realizarse

las siguientes actividades;

El plan departamental de agua se implementara en este Municipio dando
cumplimiento a la politica publica mediante el apoyo del departamento y la nacién y
su objetivo final es la optimizacién del servicio de- agua potable y saneamiento
basico, por lo tanto es un programa estratégico que dara alM umczp:o desarrollo.

Es absolutamente indispensable y urgente camb:ar la adecuacion ‘de la red de
conduccion desde la captacién en la quebrada “La Perica” hasta la planta de
tratamiento porque su tuberia no es de un didmetro Unico y por lo tanto su
capacidad es menor en unos tramos, por lo cual el volumen de agua que recibe la
planta de tratamiento es inferior a su capacidad y a las necesidades del liquido en
el area urbana para disfrutar e} servicio 24 horas.

En el area urbana el 80% de la red de distribucion del acueducto es de asbesto,
material que se considera cancerigeno y por lo tanto no.apto para este uso, por lo
cual es urgente ef remplazo de esta tuberia.

Proyectos.

Es importante disminuir la contaminacién que presenta la quebrada “La Perica”.
Elaboracién de catastro de redes.

Optimizacién del sistema de micro medicién.

Renovacion de redes.

Mantenimiento de redes.

Ampliacion de redes,
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Articulo190.Alcantarillado. El alcantarillado estd conformado por la red de
recoleccion y el emisario final a campo abierto en zanja Honda donde se
encuentra una planta de tratamiento.

Solamente existe en el area urbana con cobertura del 95%, pero con serios
inconvenientes en invierno por ser mixto y el diametro de la tuberfa no tiene
capacidad para prestar el servicio eficientemente cuando Ia lluvia es abundante.

Ademas gran extension esta construida en tuberia de cemento. Por lo expuesto es
necesario abocar el cambio de esta. -

Sin embargo es indispensable, ademas, la ampliacion de la red para lograr la
cobertura del 100%. Ademas se requiere exigir y ofrecer asistencia técnica a los
usuarios para mejorar la red intradomiciliaria.

Cualquier desarrollo que se pretenda realizar por fuera del perimetro sanitario
debe contemplar la realizacién de redes matrices de-alcantarillado y ademas la
construccion del sistema provisional de tratamiento de aguas residuales.

Por otro lado, para el uso adecuado y el beneficio general, deberan conservarse
fas distancias de transicion y aislamiento establecidas por la autoridad ambiental y
teniendo en cuenta parametros generales establecidos por las entidades
encargadas, ademdas de contar con 5nfraestructura_adecuada que permita el
desarrollo Optimo de las actividades, el facil acceso, la no interferencia con
actividades residenciales, entre otros,

Es necesario aclarar b|ue para el uso de los sitios de ubicacion de las plantas de
tratamiento se debe establecer la utilizacidn de procesos con tecnologias de
tratamiento de punta, métodos limpios y sostenibles tales que garanticen la cero
(0) contaminacién de las areas circunvecinas a dichas plantas, que no vayan en
contra de la salud de la comunidad y en general que no afecten su entorno, el
medio ambiente local, permitiendo el mejor aprovechamiento del suelo, el eficiente
desempenio de las actividades en ia municipalidad y la integridad del territorio.
(Ver Plano FU-07 Red Alcantariilado).

ARTICULO191.ACCIONES APLICABLES AL SISTEMA DE ALCANTARILLADO

¢ Implementar la planta de tratamiento de aguas servidas como aporte a la
recuperacion de la cuenca hidrografica.

...........................................................................................................................................................................
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» Priorizar las obras de construccién de interceptores y colectores, a las dreas
consolidadas del Municipio.

¢ Construir un sistema de manejo de aguas lluvias en las zonas altas, con el
fin de reducir la sedimentacion.

o Realizar un tratamiento de las aguas de escorrentia en las zonas de
carcavas tomando los cauces naturales como parte del sistema de

~ eliminacion de aguas superficiales.

« = Desarrollar un sistema de manejo de aguas lluvias que permita reducir las
presiones y los efectos de las aguas de escorrentla sobre el alcantariliado de
aguas negras.

» Desarrollar un programa de eva!uacnon recuperacion, reposicion y
mantenimiento de las redes antiguas de alcantarillado, buscando minimizar
posibles situaciones de riesgo.

Articulo192.Gestion Para Alcantarillado. En [a actualidad no.se cuenta con un
estudio tecnico ni con la informacion suficiente que evalie el estado actual del
sistema de alcantarillado, como parte del Esquema. de Ordenamiento deben
realizarse las siguientes actiwdades anotandose que su actual vida til llega
aproximadamente a 15 afios. :

Articulo 193, Proyectos.

. Recoleccion adecuada de aguas lluvias.
. Renovacion de redes.

. Mantenimiento de redes.

. Ampliacion de redes.

Articulo194.Aseo. Este servicio se presta al 100% del sector urbano dos veces por
semana, utilizando un moderno vehiculo recolector de basuras con capacidad para
8 toneladas, para la recoleccion de residuos sélidos y su transporte hasta la planta
del Municipio de Garzén. El volumen aproximado es de 9 toneladas semanales.

La disposicion final se hara en la plata de manejo integral de residuos sdlidos de
Biorganicos del Centro localizado en el Municipio de Garzén.

El manejo y la disposicion final de residuos sdlidos peligrosos estaran a cargo de
cada uno de los generadores para lo cual debe contar con el respectivo plan de
gestion integral de residuos sélidos peligrosos. En todo caso para la disposicién se
debe dar estricto cumplimiento a la normatividad ambiental vigente.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Articulo195.Acciones aplicables a la recolecciéon y disposicién final de
residuos soélidos.

a. Mejorar el sistema de eliminacion de residuos peligrosos.
b. Promover tecnologias y programas de reutilizacién de escombros.

¢. Iniciar la organizacién del sistema de reciclaje y manejo |ntegra| de basuras, con
énfasis en el tratamiento de residuos sélidos.

d. Mejorar los sistemas de recoleccion de residuos peligrosos

Articulo196.Localizacion de Escombreras. Se localizardn areas para la
disposicion .de escombros de manera a’decuada atendiendo a condiciones
geotécnicas, capacidad e infraestructura.vial; el Municipio de Altamira a través del
Plan de Gestién Integral de Residuocs-Sélidos (PGIRS) y siguiendo las previsiones
establecidas en el presente EOT y por los reqwsﬂos vigentes de ley determinara
los sitios de su localizacién, _

El PGIRS debera seguir las siguientes condlciones para localizar sitios de
escombreras: :

+ Condiciones fisicas (topografia, geologia, hldro[ogfa etc. ) y capacldad de
almacenamiento del lote.

Caracteristicas de los materiales y elementos a depositar.

Infraestructura vial de acceso y distancias optimas de acarreo.

Propiedad y vida Gtil de los lotes.

Obras de adecuacion y de proteccién, drenaje y control de sedimentos.

Fletes y costos operativos. _

Evaluacion de impactos ambientales y compatibilidad con las actividades del
sector.

La definicion de acceso a la escombrera Municipal tendra en cuenta la
minimizacion de impactos ambientales y urbanisticos a causa de la movilizacién de
vehiculos transportadores de escombros.

Las escombreras podran ser propuestas en el suelo urbano, de expansion y rural
definidas en el EOT y, mediante estudios realizados por entidades Municipales,
particulares o mixtas, que sean aprobados por la CAM como autoridad ambiental,
podran adicionar otros sitios.

....................................................................................................
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No se permitira la ubicacion de escombreras en fas fajas de retiro de las corrientes
permanentes de agua, o sobre estructuras hidraulicas de resistencia estructural no

verificada.

En zonas de riesgo o de inestabilidad geolégica, o con amenaza de tipo
hidrolégico.

Donde se interfiera con proyectos de Ia red vial y del sistema de transporte publico

En areas que constituyan espacio publico conformado.

En sectores donde no se garantice la mitigacién de los impactos ambientales y/o su
recuperacion paisajistica.

En terrenos con suelos de baja capacidad portante, humedales o de conformacion
lacustre. ' ST '

En los lotes o-terrenos que’se-autoricen para disposicion final de escombros su
funcionamiento y operacion se regird por los siguientes criterios basicos y demas
requerimientos sanitarios y ambientales vigentes:

Se debe realizar el disefio de la escombrera, definiendo su capacidad, vida util,
normas de operacion, disefio de drenajes superficiales y-sub superficiales, taludes
y terrazas. Igualmente, se deberd presentar propuestas para su tratamiento,
restauracion paisajistica y destinacién futura.

Articulo197.Gas Domiciliario. El sistema de gas natural comprimido. El sistema
de gas se trata de almacenar gas natural comprimido a alta presion (3000 psi), en
cilindros especialmente disefiados para este fin, los cuales se agrupan en méodulos
para ser transportados hasta el lugar adecuado. Cuenta con 859 suscriptores o
instalaciones. Este sistema cuenta con 5 partes indispensables:

La compresién, el almacenamiento, el medio de transporte, la estacién de
regulacion o de descompresién y el gasoducto urbano. l.a compresién del Gas
Natural se produce a 3600 psi, presidbn que sirve para llenar los sistemas de
almacenamiento (acumuladores). Adicionalmente la estacién puede contar con un
sistema de regulacion y filtrado del gas que va a los compresores, de manera gue
estos tengan un funcionamiento adecuado. Este sistema de regulacion para las
redes urbanas permite asegurar que el gas llegue a los compresores dentro de un
rango determinado de presiones para lograr un funcionamiento éptimo de los
equipos. La estacidn de compresion y llenado cuenta con equipos dispensadores

................................................................................................................................................................

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCE/C CON CREDIBILIDAD”
Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109

-----------------------



——

REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCEIO MUNICIPAL

similares a los utilizados en las estaciones de servicio a granel para el llenado de
los sistemas de almacenamiento.
Articulo198.Energia y Alumbrado Puablico. El servicio de energia y alumbrado

publico esta conformado fa red de conduccion y distribucion y las luminarias. E!
servicio de energia es administrado por electro Huila y el de alumbrado publico por

el Municipio.

Gestion Para Energia Y Alumbrado- Piblico. Como parte del Esquema de
Ordenamiento deben realizarse las siguientes actividades:

—Me}oram_iento y mantenimiento del aiumbra_dd publico.

Articulo 199. Telefonia. El servicio de telefonia es administrado por las empresas
Colombia Telecomunicaciones, claro, movistar, tigo etc.

Gestién Para Telefoma Como parte’ de[ Esquema de Ordenamiento deben
realizarse las siguientes actividades: _

a. Tecnificar las redes de telecomumcamones con el fm de insertar al Municipio en
las nuevas tecnologias, en particular para dar respuesta a su caracter del Municipio
cultural, educadora y turistica, :

b. Garantizar la sostenibilidad en la ampliacion de coberturas desde la perspectiva
institucional.

Capitulo10
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo200:; Vivienda de Interés Social. la vivienda de interés social serd
desarrollada mediante la aplicacion de disposiciones y directrices donde se
desarrollara el mandato constitucional del derecho a vivienda digna, de proteccion
especial a las personas, las familias y a los asentamientos humanos en situacién
de pobreza, vulnerabilidad social y econdmica, por lo que se propendera por una
distribucion mas justa y equilibrada de ias oportunidades y beneficios del desarrollo
con la focalizacidén poblacional, geografica v programatica del gasto social en
vivienda, como responsabilidad compartida con la nacion.

Articulo201.0bjetivos.E! objetivo de la Politica Publica de Vivienda Municipal sera
garantizar el derecho a las familias de menores recursos econémicos al acceso a
una vivienda digna, promoviendo la participacién en alternativas de solucién al

--------------------------------------------------------------------------------------------------------
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problema habitacional y de reubicacién de asentamientos poblacionales o de
viviendas localizadas en zonas de alto riesgo.

Articulo 202.Estrategias- Buscar un equilibrio en los procesos de asentamientos
de poblacion, que permitan el desarrollo de programas de vivienda de interés social

prioritario.

* Implementar una politica integral de desarrollo tecnologico para el sector,
fundamentada en el aprovechamiento intensivo de nuestros recursos
naturales renovables, produccion de ecomateriales e implementacion de
tecnologias apropiadas de construccion.

» Disefiar pro-activamente reglas, estimulos y confroles para que el sistema
financiero desarrolle productos adecuados para la produccion y el
mejoramiento de la vivienda popular en todas sus expresiones.

» Configurar--un espacio institucional Municipal con representantes de las
entidades Municipales, los . gremios, la academia; “las diferentes
organizaciones sociales incluidas las OPV, y ONG's, facultado para que alli
se construya y oriente la politica habitacional integral. _

» Implantar una politica integral de desarrollo tecnoldgico para el sector,
fundamentada en el aprovechamiento intensivo. de nuestros recursos
naturales renovables, produccién de ecomateriales e lmp!ementamon de
tecnologias apropladas de construccion.

Articulo 203.Programa de Vivienda. Se entiende po_r.-'programa de vivienda de
interés social aquel gue se desarrolle para garantizar el derecho a la vivienda a los
hogares de menores ingresos.

Articulo 204.Estrategias para la Implementacién del Programa de Vivienda.-
Para dar cumplimiento a jas politicas de vivienda de interés social urbano y rural,
se establecen las siguientes estrategias:

° Implementacién de programas de construccion de vivienda nueva.

» Establecer mecanismos para acceder subsidios para la compra de vivienda de
interés social nueva.

» Establecer mecanismos para acceder subsidios para la compra de plan lote y
terraza.

» Subsidio para mejoramiento integral de Vivienda.

e |mplantar programas para la legalizacién de Tenencia de Vivienda

« Promover y acompafiar la conformaciéon de organizaciones populares de
vivienda.

* Implementar un sistema de informacién Geo referenciado, para identificar el
déficit cuantitativo y cuantitativo de fa vivienda urbana.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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= Aplicar los postulados del Decreto 4259 de 2007 o los que lo complementen,
modifiquen o sustituyan; en el establecimiento de la obligatoriedad de generar
suelo para la construccién de vivienda de interés social y vivienda de interés
prioritario en el marco de adopcién de los Pianes Parciales.

e Desarrollar los planes, programas y proyectos de vivienda de interés social de
los planes de desarrollo.

e Coordinar y organlzar comun;dades para la ejecucién de programas de
_vw;enda

» Darle viabilidad a los Proyectos de Vivienda e infraestructura social e
inscribirlos en los Bancos de Proyectos de Planeacion Municipal, que
presenten |as diferentes entidades y comunidades.

e Formular, promover y ejecutar planes, programas y proyectos en materia de
mejoramiento  de.- vivienda, mitigacion de riesgos vy reubicacién de

asentamientos subnormales. .o

« Formular, promover y ejecutar planes, programas y proyectos en materia de
mejoramiento de vivienda; mitigacion de riesgos y reubicacién de pobladores.

e ldentificacion y delimitacion Geo referenciado de las zonas declaradas de
desarrollo prioritario para. la construccion de vivienda de interés social y
vivienda de interés prioritario.

Articulo 205.Gestion para Programa de Vlwenda Como parte del Esquema de
Ordenamiento deben realizarse los siguientes Proyectos:

Construccién de viviendas de interés social
Compra de lotes para vivienda de interés Social
Mejoramiento de vivienda de interés social
Reubicacion de viviendas en zonas de riesgo.
Viviendas de mejoramiento integral.
La administracion Municipal debe realizar un censo de posibles candidatos
para el programa de Mejoramiento de Vivienda.

» Debe priorizarse por sectores del Municipio, la inversion de los recursos

destinados a la ejecucion de este programa.

Articulo 206.IDENTIFICACION DE PREDIOS DECLARADOS PARA EL
DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES Social vis y vip. Los lotes
identificados dentro de perimetro urbano serdn determinados para el desarrollo de
viviendas de interés social y estan delimitados por cartografia oficial.
Los terrenos recibidos por el Municipio por concepto de valorizacion y pago de
plusvalias localizados dentro de las zonas anteriormente descritas, entrardn a
fortalecer el banco de tierras Municipal destinado a vivienda de interés social v

equipamiento comunitario.
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Articulo 207.Participacion de la Vivienda de Interés Social y Prioritaria. De
conformidad con el Articulo 92, de la Ley 388 de 1997, o la Ley que lo modifique o
sustituya, la vivienda de interés social (VIS) y la vivienda de interés prioritario (VIP)
se constituyen en prioridad para el logro de la integracién espacial y social; por lo
tanto, se establecen en el territorio del Municipio de Altamira como porcentajes de
participacion obligatoria en los poligonos con tratamiento de desarrollo, que en
ningtin caso podran ser inferiores a alguno de los que se definen a continuacion,
los cuales se calcularan sobre el drea util de las licencias de urbanizacién. (Ver
Plano FU-11 Predios de desarrollo priontano VIS Y VIP)

° Para Vivienda de Interés Prioritario, el 25% dei suelo a desarroilar,
. Para Vivienda de Interés Prioritario, el 15% de! suelo a desarrollar.

Articulo 208.Reubicacién de Viviendas. En los proyecto de vivienda de interés
social publicos deben tenerse en cuenta, en forma prioritaria, las familias
localizadas actualmente en zonas de riesgo o en bienes de uso publico podran ser
reubicada dentro de las areas de vivienda para VIS y VIP gue se encuentra
definidas en la siguiente tabla.

Tabla No. 17. Predios en zonas de riesgo

i___(._?olor Predio | Tipo de Amenaza

= 3683435  [9.20
A10 147,5169 3,68
A11 536,2304 13,39
A12 109,5157  |2,74
A13 116,3913 2,91

Ronda de Proteccion

A14 133,0303 3,32
A15 162,4962 4,06
A16 395,3033 9,87
A16 784,9464 19,61
A17 138,8368 3,47
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A18 117,2182  [2,93
LOTE 188,4161  |4,71
LOTE 126,2723  |3,15
A1 53,5488 1,34
A2 36,1958 0,80
B1 - |39,2854 0,98
B2 36,6933 0,92
LOTE I 60,9301 1,52
LOTE : | | /48,0105 120
A3 48,5082 1,21

| Deslizamiento
A4 53,1332 1,33
A5 58,7648 1,47
AB 49,9368 1,25
A7 48,2668 1,21
A8 | 52,2478 1,31
B3 47,7090 1,19
B4 45,5155 1,14

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EQT-2014

Articulo 209.Acciones y estrategias para determinar la reubicacion de
viviendas. La reubicacion de viviendas debe incluir en cada uno de los proyectos
a desarrollar, los costos de la formulacion y de ejecucién del plan de gestion
social, tanto para la poblacién receptora, como de la poblacién que siga residiendo
en el area de influencia.
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Concefo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCE/Q CON CREDIBILIDAD”

Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 850 2676 Ext. 109



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA
CONCEIO MUNICIPAL

Para el cumplimiento del objetivo y metas del plan de reubicacion, se adoptan
como minimo las siguientes acciones o actividades preliminares:

A. Sensibilizacion y socializacién dirigida a las familias objeto del plan.

B. Adelantar una permanente y amplia campafia informativa sobre las zonas
declaradas de alto riesgo y alta amenaza y las implicaciones legales que de ellas
se derivan.

C. Adelantar las acciones de informacién necesarias para prevenir y controlar la
ocupacion de las zonas definidas para fa proteccion y manejo de las rondas.

D. Adelantar las acciones necesarias para prevenir, mitigar y controlar los
impactos socioecondémicos originados por el traslado de las familias.

E. Atender en desarrolio de las acciones del plan de reubicacion de los principios
de legalidad, integralidad, transparencia y equidad de tal forma que cada uno de
los participantes cuente con las garantias necesarias en relacién con la condicion
de su relocalizacion.

F. Generar los procesos de informacion, control y accién que garanticen la
proteccion de las zonas intervenidas y prevengan su ocupacion ilegal. Para
garantizar que dichas areas no sean nuevamente ocupadas, la administracion
municipal generara los mecanismos de control y vigilancia adecuados.

La ejecucién de los planes de reubicacion: todo plan de reubicacion debe
prever mecanismos que garanticen la no ocupacion de las zonas liberadas por
parte de nuevos grupos humanos (protecciéon absoluta). Tambien de mecanismos
gue en el evento de presentarse la nueva ocupacién permitan el desalojo

inmediato.

Debe incorporarse al inventario de los predios desocupados en desarrollo del
proceso de reubicacion por alto riesgo no mitigable como espacio publico, para su
control y manejo por parte de las entidades correspondientes, especialmente en la
oficina de registros de instrumentos publicos.

Rehabilitacién de zonas desocupadas en desarrolio del proceso de
reasentamiento por alto riesgo no mitigable: para evitar la nueva ocupacion,
garantizar la rehabilitacién y el cambio de uso de las zonas desocupadas en
desarrollo del proceso de reasentamiento por alto riesgo no mitigable, deberan
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efectuarse las acciones definidas en el capitulo primero, “de los instrumentos para
la gestion del desarrollo territorial”.

Articulo 210.Desarrollo y Construccion Prioritarias. En funcion de las politicas y
objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial, la Administracion Municipal en
su respectivo periodo, podra declarar en los programas de ejecucion el desarrollo y
consfruccion prioritaria de inmuebles que considere necesarios. La declaratoria de
desarrollo y construccion prioritaria recae sobre todos los predios que se
encuentren dentro del tratamiento de consolidaciéon y consoclidado que no se

encuentren desarrollados.

Los inmuebles que fueron declarados en el Esquema de Ordenamiento Territorial
como de desarrollo o construccién prioritarios y que de acuerdo con fa Ley no
llegaren a cumplir con su funcién social, se les podran aplicar procesos de
enajenaciéon forzosa en publica subasta y en general toda la normatividad y
procedimientos previstos en la Ley para inmuebles y areas objeto de esta
declaratoria de desarrollo. Este proceso podra iniciarse por incumplimiento de la
funcién social de la propiedad sobre:

1. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se

urbanicen dentro de los tres (3) afios siguientes a su declaratoria.

2. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano,
de propiedad publica o privada, declarados como de construccion prioritaria, que no
se construyan dentro de los tres afios siguientes a su declaratoria.

3. Los términos de que tratan los numerales anteriores empezaran a contarse a
partir de la fecha de promulgacién del Acuerdo que aprueba la reformulacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, segln sea el caso, que declara el terreno o
inmueble como de desarrollo o construccion prioritarios y podra prorrogarse hasta
en un cincuenta por ciento (50%), siempre y cuando las obras realizadas
representen por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la urbanizacién o
construccion.

La prérroga debera solicitarse al Alcalde Municipal, antes del vencimiento del plazo,
y no se procedera a la iniciacion del proceso de enajenacion forzosa mientras la
autoridad no decida sobre la solicitud.

Cuando existan dificultades generales de financiacion o de mercado, determinadas
por el Gobierno Nacional, los propietarios podran solicitar at Alcalde prérroga del
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plazo concedido para cumplir con lo establecido en la Ley. En ningtin caso dichas
prérrogas sucesivas podran exceder los dieciocho (18) meses.

Capituloi1
USOS DEL SUELO

Articulo 211. Usos del Suelo. Es la utilizacién que se le da a los elementos de la
estructura urbana en las distintas actividades ciudadanas. Los usos tienen su
fundamento en el derecho de la propiedad y en ejercio de sus libertades publicas,
en especial la libertad de empresa, como son los usos residenciales, los usos
comerciales y los usos industriales, asi como los usos dotacionales, que se
sustraen de la actividad propiamente publica y ciertas formas especificas del uso y
disfrute colectivo que pueden darse en la propiedad privada, conforme al articulo 5
de la ley 9 de 1989.

Articulo 212.Parametros Generales para la Asignacion de Usos del Suelo.
Para la localizacién.de los usos del suelo en ei Mumczplo se tienen los s:guientes

principios:
Los usos del suelo se localizan de acuerdo con la zonificacién general urbana y
rural determinada por el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Cada actividad deberd garantizar la minimizacion de los impactos negativos que
genere en el entorno por causa de los usos inducidos por él o por su propia
dinamica.

Para la categorizacion de los usos del suelo, se tendra en cuenta la magnitud de su
impacto o su radio de accion.

Cuando se presente el incumplimiento de las disposiciones contenidas en el
presente Acuerdo, se aplicaran las sanciones consagradas en el Articulo 104 de la
Ley 388/97 o de las que fueren pertinentes,

Articulo 213.Principios para la Asignacion de Usos del Suelo. Son principios

basicos para la determinacion de los usos del suelo en el territorio Municipal, los
siguientes:(Ver plano FU-10 usos del suelo).

» Compatibilidad. Establecido de acuerdo a la capacidad productiva del suelo y al
reconocimiento de la afectacion y su impacto sobre actividades definidas para

cada area.
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Equilibrio en la Distribucion. Determinados acorde al establecimiento de un
proceso de desconcentracion en areas de alta aglomeracion hacia areas de
demanda de usos.
Eficiencia y Optimizaciéon del Territorio. Asegurar una funcionalidad del
territorio  articulando  asertivamente, centros de produccion, recreacion,
institucionales y residenciales, teniendo en cuenta el tiempo, los
desplazamientos la facilidad de accesibilidad oportuna y de movilidad

~La Proteccién y Consolidacion del Espacio Publico, los corredores de

servicio publico y equ:pamlentos MumClpaleS como atributos estructurantes de la
vida Municipal. w

Articulo 214. Objetivos de la Asrgnaclon de Usos del Suelo. Son objetivos para
la asugnaclén de los usos del suelo urbano, los siguientes:

Establecer las reglas basicas para el manejo de las actividades publicas vy
privadas dentro del territorioc Municipal de acuerdo con los principios que
regulan la funcién social'y ecoldgica de la propiedad y el desarrollo sostenibie
establecido en el modelo de ocupacion del Ordenamiento Territorial.
Conservar, proteger, rescatar y desarrollar los suelos de proteccién y el
Espacio Publico como elementos estructurantes de la vida Municipal.

Articular los usos del suelo con los sistemas estructurantes Municipales para
procurar su crecimiento armonlco dentro de -un ecosistema sostenible vy
productivo.

Estructurar y especializar sectores con el fin de homogeneizar zonas, de
acuerdo al uso del suelo,

Proteger las zonas de la proliferacién indiscriminada de actividades diferentes
al uso principal.

Impulsar la planificacion para propender el desarrollo arménico y completo del
Municipio de acuerdo a los objetivos propuestos por el modelo de ocupacion
del territorio.

Garantizar la minimizacion de los impactos negativos generados en el entorno
por la actividad ejercida sobre el territorio.

Articulo 215.Estrategias para la Asignacion de los Usos del Suelo. Se
establecen las siguientes estrategias para la asignacion de los usos del suelo en el
territorio Municipal.

......

» Clasificacion del territorio Municipal en suelos urbano y rural conforme a
aptitudes especificas acordes a determinantes de sostenibitidad ambiental,
competitividad y equilibrio.

« Clasificacién de los suelos urbanizables en zonas homogéneas de acuerdo
al uso actual, tendencial y planificado establecido en el modelo de ocupacién

del territorio.

-----
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» Clasificacién del suelo de proteccion conforme a sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas, ambientales y socioceconémicas 6 conforme a su
vulnerabilidad a las amenazas.

+ Clasificacion de los suelos de explotacién conforme a su vocacion productiva
y en términos del equilibrio ecoldgico.

Articulo 216.Impacto de los Usos en la Estructura Urbana. El impacto es el
efecto producido en un sector, zona o drea determinada por la actividad inherente a
un uso especifico. El impacto generado por los usos puede ser de carcter positivo
cuando -aporta beneficios al sector, zona o.4rea y negativo, en el caso de gque
ocasione o propicie deterioro de los mismos. Por lo general los usos permitidos
tienen ambas caracteristicas; de suerte que las reglamentaciones perseguiran el
propodsito de controlar los impactos negativos y consolidar los usos que fomenten
impactos positives. Seglin el medio sobre el cua[ se produce el efecto, los impactos
negativos pueden ser de 3 tipos: _

¢ Impacto Ambiental. Se. produce cuando se presenta detenoro del medio

ambiente.

» Impacto Fisico. Se produce cuando se alteran las condiciones de las
estructuras urbanas en perjuicio de las mismas.

e Impacto Social. Se produce cuando se presentan incomodidades y factores
que deterioran la calidad de la vida de una comunidad, en virtud de una

actividad urbana,

Articulo 217.Clasificacién General de los Usos del Suelo. Con el propésito de
destinar la ocupacion o usos y establecer su clasificacion, estos se denominaran:

Uso Principal. Es el uso deseable que coincide con la aptitud o funcién especifica
de la zona y que ofrece mayores ventajas desde el punto de v:sta dei desarrollo

sostenible.

Uso Complementario: es aquel que contribuye al correcto funcionamiento del uso
principal y se permite en los lugares que sefale fa norma, pudiendo ésta limitarlo
incluso a una porcion de cada edificacion.

Uso Restringido: es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso
principal, pero que bajo determinadas condiciones puede desarrollarse, a condicién
de no generar impacto negativo alguno sobre las actividades permitidas ni sobre el
espacio publico circundante,

Usos Prohibidos: Es aquel no apto, ni compatible con los usos principales v
complementarios.
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Todos los usos que no estén dentro de los usos principales y los usos
complementarios, se consideran prohibidos al igual que la Industria transformadora
de alto impacto ambiental y fisico la cual solo se debera adelantar en el area
industrial establecida en ei suelo suburbano.

Articulo 218.Usos Establecidos. Los usos ya establecidos en el area urbana y
clasificada como usos no conformes, prohibidos o con restricciones, que estén en
func:onamuento a la fecha de aprobacion del presente estatuto, y que no cumplan
con la cIaSIflcaCJén condiciones propias para su funcionamiento, asignacion de uso
o actlwdad reglamentada para el area donde se encuentran ubicados, tendrén que
ser reublcados en las areas permisibles defmzdas en el Esquema de Ordenamiento

Territorial.

La Oficina de Planeacion, comunicara por escrito al interesado sobre la situacion,
poniéndole de presente la reubicacion hacia zonas adecuadas para el desarrollo de
la actividad y cumplir con los requisitos, fijando el plazo necesario para su traslado.

Para las actividades de las que trata este articulo no se permitiran adiciones,
reformas, ampliacion de redes de servicios, efc, por las cuales se pretenda
perpetuar la actividad en la zona. Estas solo seran permisibles para ejecutar obras
de mantenimiento, seguridad, confort, de control ambiental, que hagan tolerable la
actividad mientras se traslada a zonas apropiadas para su funcionamiento, de
acuerdo a los plazos establecidos.

Cuando una actividad establecida estd clasificada como prohibida o restringida,
esta causa perjuicio 0 se constituye en factor de riesgo de tipo ambiental o a la
poblacion donde esta ubicada; la oficina de Planeacién procedera a la fijacion de
un plazo maximo prudencial para su adecuacion al presente reglamento para su
cierre o traslado, cuando se haya vencido el respectivo permiso, otorgado por
cualquier entidad nacional, departamental, regional o local.

Cuando una actividad ya establecida, no este autorizada ni permitida por el
presente reglamento para un area determinada, y sea tolerada mientras es objeto
de cierre o reubicacién, no se permitira el uso o actividad igual o similar en dicha
zona a partir de la vigencia del presente estatuto.

En caso de que existan industrias ubicadas en la zona industrial aqui establecida,
se permitiran como asentamientos sin clasificar, el drea como zona industrial. Se
fijaran las restricciones correspondientes con relacion al uso asignado y al area de

.........................................................................................
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ubicacion. En caso de traslado o liquidacién de la industria, el area libre tendra el
uso predominante asignado a la zona.

Las industrias contempladas en el enciso anterior se les concederan un permiso de
ubicacion provisional, el cual serd restringido para un fin especifico, con
limitaciones en cuanto al aumento de construccion, capacidad de produccion, etc.
Su vigencia serd maxima de dos afios, prorrogables a juicio de Ia oficina de
Planeacion. |

Temporalidad en la Relocalizacién de Usos Incompatibles. Establézcanse las
siguientes temporalidades maximas para la relocalizacién de los establecimientos
cuyas actividades resultan incompatibles con los usos del suelo adoptados
mediante el presente Acuerdo:

o Industrias: De tres (3) a siete (7) afios -~
. Estaciones de servicio: cinco (5) afios.

. Funerarias: Dos (2) afios

. Ferreterias y Bodegas: cinco (5) afios.

v Grilles y Bares: siete (7) afios.

. Estaderos: Cinco (5) afios.

. Talleres: cinco (5) afios.

. Billares: siete (7) anos.

Cuando se compruebe violacién a la normatividad establecidas para cada una de
estas actividades la autoridad competente procedera a su cierre definitivo.

Las actividades de extraccion de minerales y materiales para la construccion
ya localizadas dentro del perimetro urbano que cuenten con Titulo minero, inscrito
ante el ministerio de Minas y Energia, deberan ser sujeto de los respectivos
requerimientos, para establecer los mecanismos de concertacion, con el animo de
dar cumplimiento en los dispuestos en el cédigo de los recursos naturales
Decreto 2811 de 1974) y la Ley 99 de
1993, para ajustar sus explotaciones a actividades de restauracién o sustitucion
ambiental segtin Plan de Manejo concertado con la autoridad Ambiental, Miner
a y Administracion Municipal. Las que agoten el material pasaran a tener un uso del
suelo conforme lo asigne la autoridad competente.

La explotacion artesanai de material de arrastre se permitira de conformidad con lo
establecido por la debida autoridad ambiental, pero no se permitiran nuevos
desarrollos mineros, a través de la explotacion de canteras, a una distancia no
menor de cien (100) metros del perimetro urbano.

........................................................................................................................................................................................................................
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Para la actividad Minera las zonas de extraccién de minerales y materiales para la
construccion, a través de la explotacidon de canteras, ya localizadas dentro del
perimetro urbano y que tengan explotacion minera de hecho y de subsistencia,
fendran un plazo de dieciocho (18) meses, a partir de la aprobacién del
presente Acuerdo para abandonar sus actividades.

Comercio en casetas ubicadas en predios privados. Se permitira la ubicacion en
predi’bs'privados de Unicamente una caseta destinada a uso comercial, ajustandose
a las siguientes condiciones particulares sin perjuicio de lo. establecido en el
Decreto 1052 de 1998.

Articulo 219.Clasificacién de Usos del Suelo. Los distintos usos se clasifican
teniendo en cuenta fa tipologia edificatoria’ y la escala de cobertura, segln las
caracteristicas fisicas del espacio en el cual se llevan a cabo, es decir, la capacidad
de soporte que tienen las.cpns_t;uccic'hes para albergar “un’ determinado uso y el
cubrimiento que éste tenga dentro del Municipio. La clase de artlculo, producto o
servicio que se ofrezca dentro de la edificacién corresponde a la clasificacion de
actividades. Estas se restringen, regulan o condicionan-en algunos sectores de
acuerdo con su contexto especifico y los objetivos planteados. Los usos definidos
para la el casco urbano de Altamira se clasifican en: residencial, comercial, de
servicios, dotacional e industrial. Cada uno de estos usos, a su vez, cuenta con una
clasificacion y condiciones para su insercion del Municipio.

Articulo 220.Asignacién de Usos. La base de actividad de la ciudad la establece
la actividad residencial, que al convivir con usos complementarios a la vivienda,
representa la cotidianidad de la vida urbana. Sobre ésta base residencial, aparecen
ofros usos de caracter urbano que - conforman sectores que demandan
caracteristicas particulares de infraestructura y espacio publico, y que se
denominan areas especiales o especializadas.

Las Zonas de Uso, se originan basadas en tres criterios generales:

-Los usos de actividad basica o residencial, son las que desighan un suelo como
lugar de habitacién, para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

- Conforman la base del Municipiocomo uso cotidiano.

-Los usos de actividad complementaria (Unidades Articuladoras de Servicios
conformadas como centralidades o dotacionales de escala urbana o zonal) que se
superponen a las areas residenciales.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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-Los usos de actividad especializada, en donde se dan usos gue, aunque generan
empleo para los habitantes de los usos residenciales, no son compatibles con la
vivienda por el alto impacto que pueden generar, tales como la industria de trabajo
pesado los servicios técnicos de alto impacto o las casas de lenocinio.

Las normas especificas para cada una de las Areas de Actividad, deberan estar
contenidas en cada una de las Fichas Normativas que hace parte constitutiva de
este acuerdo. B

Articulo 221. Las Zonas de Uso de Suelo. Las.Zonas de Uso de Suelo con las
cuales se establece la funcién de cada parte del Municipio, de acuerdo con el
modelo territorial.

La base de actividad del Municipio, la establece el uso residencial, que al convivir
con usos complementarios a la vivienda,  representa la cotidianidad de la vida
urbana. Sobre ésta base residencial,-aparecen otros usos de caracter urbano que
conforman sectores que demandan caracteristicas particulares de infraestructura y
espacio publico, y que se denominan areas especiales o0 especializadas.

Las Zonas de Uso, se dividen en grandes g'rupos:

1. Area residencial local, son las que designan un suelo como lugar de
habitacién, para proporcionar alojamiento permanente ‘a las personas.
Conforman ia base del Municipio como uso cotidiano.

2. Area residencial comercio especializado. Con aquellas areas de usos
residencia con uso complementario comercial de impacto local como
tiendas heladeria y salas de belleza entre otras

3. Area Comercial eje Principal. En esta area se considerar Ios desarrollos
comerciales de mediano impacto social, urbanistico y ambiental en
distribucion de alimentos.

4. Especializado de servicios técnicos. En esta area de permite el
desarrollo de actividades del servicios del automotor o falieres de
metalmecanica y generan algun impacto social y fisico.

5. Unidad dotacional (Unidades Articuladoras de Servicios conformadas
como centralidades o dotacionales de escala urbana o zonal) que se
superponen a las areas residenciales.

Articulo 222. Actividades por usos del suelo

Recreacion y Turismo. Comprende actividades de recreacion pasiva y activa, con
posibilidad de practicas deportivas de tipo urbano y rural, que pueden ser

-------------------------------------------------------------------------------------------------------
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aprovechados con fines fturisticos dadas sus caracteristicas (agroturismo,
ecoturismo y turismo natural).

Comercial. Comprende los establecimientos comerciales o sea aquellos
destinados al intercambio de bienes y/o servicios. Se clasificaran en cuatro grupos
de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social, segln la
actividad y el servicio que prestan:

Grupo 1: Son los establecimientos compatibles con eI uso residencial por su bajo
impacto ambientai y urbanistico, tales como:

Venta de Bienes

a) Alimentos al de tal para consumo diario de bebidas, ranchos, licores,
expendio .de carne y pescado sa!samentana tiendas de esquina vy
similares. :

b) Articulos farmacéuticos y cosmetlcos ai detal: droguerfas farmacias vy
perfumes. SR

c) Articulos de la lfnea multiple y al detal: almacenes y boutiques.

Venta de Servicios

a) Servicios personales: salones de beileza y peluqueria, agencias de
lavanderfa y tintoreria. |

b) Servicios alimenticios al detal.

c) Servicios profesionales: estudio de arquitectos, ingenieros, abogados y
similares, consultorios médicos, Odontélogos, y laboratorios clinicos.

d) Servicios florales: floristerias y similares.

Grupo 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener
algun impacto ambiental y/o urbanistico tales como:

Venta de Bienes

a) Articulos fonograficos: almacenes de discos.

b} Instrumental: equipos cientificos y aparatos fonograficos.

¢) Exhibicion y venta de vehiculos.

d) Combustibles y similares: venta de combustible, carbén, y estaciones de
gasolina.

e) Insumos industriales, articulos de agricultura e insumos agropecuarios.

f) Estaciones de servicios.

g) Articulos de ferreteria.

--------------------------------------------------------------------------------------
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Venia de Servicios

a) Personales: saunas, bafos turcos, academia de gimnasia y academia de
ensenanza.

b) Turisticos: hoteles, aparta hoteles y residencias.

c) Bancarios: corporaciones de ahoiro, bancos, caja de ahorros,

d) Parqueaderos: Provisional y permanente.

Grupo 3: Son los establecimientos que en razon de la magnitud de las
instalaciones y su impacto ambiental y/o urbanisticos no son compatibles con el
uso residencial y requieren una localizacidn especial, tales como:

Venia de servicios

a) Bodegas de afmacenam:ento 0 depésnto

b) Curtiembres )
Grupo 4: Son los establecimientos comerciales que tienen un impacto social
negativo por el tipo de actividad que en ellos se desarrolla y que por esta razén
tienen restricciones en su localizacion.

a) Industrias Molineras y de productos quimicos.
b) Mecanica e industria pesada.
c) Talleres de ornamentacion, zapateria y carpinteria.

Venta de Servicios

a) Recreativos: Griles, discotecas, bares, cantinas, cafés, casa de fenocinio,

galleras y canchas de tejo.
b) Turisticos: Moteles, amoblados, estaderos y similares.
c) Funerarios: Salas de velacion.

Los establecimientos no compatibles con lo dispuesto en ia presente clasificacion
y que a la aprobacion del Acuerdo de adopcion del EOT ya estén en
funcionamiento, no podran realizar ensanches o ampliaciones en sus instalaciones
y deberan reubicarse en las zonas establecidas para tal fin en un término no
superior a siete (7) afios.

..........................................................................
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Industrial. Comprende las actividades de manufactura y transformacion de
materias primas. Los establecimientos y zonas industriales o sea aquelios
destinados a la explotacion y tratamiento de materia prima, se clasificaran,
asi:

*  Tipo A: Industria extractiva.
= Tipo B: Industria transformadora.

Grupﬂo 1: Industria considerada compatible con otros usos en razén de su bajo
impacto ambiental y urbanistico. (Microempresas).

Grupo 2: Es aquella empresa compatible’ con otros usos, dado su bajo impacto
ambiental, pero con restricciones de localizacion debido a su magnitud y a 1a
congestion peatonal y flujo vehicular,

Las instalaciones industriales que se ubiquen en la zona industrial deberan a toda
costa evitar que las emisiones o vertimientos no causen molestias o dafios a los
ndcleos humanos, los suelos, las aguas, la fauna, el aire o la flora del area. En
todo caso, para su instalacién se debera establecer su compatibilidad con otros

usos rurales aledafnos.

A partir de la sancién del Acuerdo de adopcién del EOT no podra establecerse en
el territorio municipal ningin tipo de industria clasificada como tal en esta
clasificacion, fuera del &rea industrial, ni se permitira la construccién de
ampliaciones para las industrias establecidas bor fuera del area industrial.

Para la clasificacion de los establecimientos industriales, la Secretaria de
Planeacion Municipal debera considerar las siguientes variables;

a) Tamafio de la industria teniendo en cuenta: namero de empleados,
capacidad instalada, area del lote y area construida.

b) Impacto ambiental teniendo en cuenta: consumo de servicios publicos:
agua, energia y aseo.

¢} Produccién de contaminantes (sélidos, liquidos, gaseosos, energéticos,
térmicos, acusticos y radioactivos).

d) Impacto urbanistico teniendo en cuenta: Ia generacion de trafico y la
generacién de usos conexos.

e) Tipo de productos.

Establecimientos y Zonas Institucionales. Las zonas o edificaciones de uso
institucional o sea aquellas destinadas a la prestacion, a diferentes niveles de
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servicios sociales, asistenciales y administrativos requeridos por la poblacion, se
clasificaran de acuerdo a su magnitud e impacto ambiental.

Grupo 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo
impacto ambiental y urbanistico, tales como: Servicios Culturales y Educacionales,
a excepcion de universidades y similares; de culto, a excepcién de cementerios.

Grupo 2: Son aquelios compatibles con el uso residencial en razoén de su bajo
impacto socla[ y ambiental, aunque tienen restricciones diferenciales de
localizacion segin la magnitud del impacto urbanistico derivado, tales como:
Servicios Administrativo: educacionales, como Universidades y similares; sociales
y asistenciales, como hosp:ta!es similares; y servicios de seguridad segun su
magnitud..

Grupo 3: Son aquellos no compatibles con el uso residencial, dado e} impacto
ambiental que producen, por lo tanto tienen restricciones en su localizacion; tales
como: servicios de seguridad. (Instalaciones militares)

Todos los predios que a fa fecha de sancion acuerdo.que adopte el EOT, salvo
concepto de ia Secretaria de Planeacion Municipal, que contengan usos

institucionales en edificaciones especializadas para el fin, deberan mantener
dichos usos y no podran ser subdivididos, pudiendo desarrollar usos

complementarios hasta en un 20% del area del predio.

Establecimienfos y Zonas Recreacionales. Las zonas o establecimientos
recreativos o sea aquelios destinados al esparcimiento publico y/o privado, se
clasificaran de acuerdo al impacto ambiental, social y urbanistico, en los siguientes
grupos, asi:

Grupo 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial en razoén de su bajo
impacto ambiental, social y urbanistico, tales como: clubes campestres, parques y
zonas verdes.

Grupo 2: Son aquelios compatibles con el uso residencial en razén de su bajo
impacto social y ambiental, pero con restricciones en su localizacion debido a su
bajo impacto urbanistico tales como: centros deportivos, centros de espectaculos,
clubes sociales y parques de diversién.

Todos los predios que a la fecha de sancién al presente acuerdo, estén destinados
a usos recreativos; no podran ser subdivididos y deberan mantener su uso como
tal, en la totalidad dei area del predio.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Residencial Urbano. Comprende las diferentes formas de vivienda urbana y
corresponde a las construcciones, espacios definidos para habitacion
familiar, y los servicios plblicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los sectores residenciales o de vivienda se definen dos tipos de vivienda segun
la intensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccion para habitacién de una o dos familias
“en lote individual o en agrupacién de viviendas.
2. Multifamiliar: construccion para habitacion de tres o mas familias en lote
individual o en agrupacion.

Capitulo12 _
TRATAMIENTOS DE LOS .SUELOS URBANOS

Articulo 223. Tratami_entd.:.cje___los-' suelos urbanos;_y_'de expansion. Son las
determinaciones del esquema de ordenamiento térrit_oria’l, que atendiendo las
caracteristicas fisicas de cada zona considerada asociado a las areas morfolégicas
homogéneas, establecen normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado
para los distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana son
tratamientos urbanisticos el de desarrollo, renovacion urbana, consolidacion,
conservacion y mejoramiento integral.

Articulo224. Clases de Tratamientos Urbanisticos. Las posibilidades de
intervencion de la estructura fisica dej Municipio, se clasifican en tres tratamientos
urbanisticos, asi: :

o Tratamiento de Desarrolio

e Tratamiento de Consolidacion

* Tratamiento de Conservacion
Las normas especificas para cada uno de los Tratamientos Urbanisticos, deberan
estar contenidas en cada una de las Fichas Normativas desarrolladas gue hace
parte constitutiva del presente acuerdo.

Cada uno de los Tratamientos Urbanisticos se aplica a las diferentes zonas del
Municipio, de acuerdo con la delimitacién indicada en el Plano de Tratamientos
Urbanisticos. (Ver Piano FU-09 Tratamientos Urbanisticos)

Articulo225. Tratamiento de Desarrollo. Pertenecen a este tratamiento los
terrenos e inmuebles localizados dentro del suelo urbano, que corresponden a
zonas o sectores que estan rodeados de servicios publicos e infraestructura vial,

..........
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pero que requieren ser urbanizados y construidos como parte de una estrategia de
consolidacion al interior del perimetro urbano para evitar la expansion innecesaria.

Se someteran a las actuaciones de urbanizacién todos los predios urbanizables no
urbanizados a los que se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo
y a los predios sin urbanizar a los que se les haya asignado un tratamiento

urbanistico distinto,

Articulo 226.Normas Generales para el Tratamiento de Desarrollo. Condiciones
para adelantar la actuacion urbanistica en suelos con tratamiento de Desarrollo
Para efectos de lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, las actuaciones
de urbanizacién en predios urbanizables no urbanizados se adelantarén teniendo
en cuenta las siguientes condtcmnes

En suelo de expansién urbana: Medlante la adopcidn del respect[vo plan parcial,
en todos los casos, : -
En suelo urbano: Medlante la adopcmn de plan parmal cuando se requiera de la

gestion asociada de los propietarios de predios mediante unidades de actuacion
urbanistica o se trate de macro proyectos u otras operacwnes urbanas especiales.

Mediante la aprobamén de un proyecto urbanistico general o licencia de
urbanizacion sin tramite de plan parcial, cuando el pred:o o predios cuenten con
disponibilidad inmediata de servicios publicos y cumpla con alguno de los

siguientes requisitos:

Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya area no supere las diez (10)
hectareas netas urbanizables, delimitadas por areas consolidadas o urbanizadas o
por predios que tengan licencias de urbanizacion vigentes y garanticen las
condiciones de accesibilidad y continuidad del trazado vial.

Se trate de un solo predio cuya 4rea supere las diez (10) hectareas netas
urbanizables, que para su desarrolio no requiera de gestion asociada y se apruebe
como un solo proyecto urbanistico general segtin lo sefialado en el articulo 42 del

Decreto 564 de 2006.

No obstante, la actuacién de urbanizacién deberd llevarse a cabo mediante plan
parcial cuando no se cumpla alguno de los requisitos de que tratan los parrafos

anteriores.

.......
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En todo caso, para adelantar el tramite de urbanizacién sin plan parcial se aplicara
la reglamentacién dei tratamiento urbanistico de desarrollo establecida en las fichas
normativas que es parte constitutiva del presente Acuerdo.

La adopcién de los planes parciales se sujetara a lo previsto en el Decreto 2181 de
2006 y las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo227. Subdivision en Procesos de Urbanizacién. Prohibicién de
subdivisién previa al proceso de urbanizacion en suelo urbano. Los predios
urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no podran ser subdivididos
previamente a [a actuacién de urbanizacion, salve cuando:

- Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiaies ordenadas por

sentencia judicial en firme.

- Se requieré por motivo de la equuciéh__de obras de utilidad publica,

- Se préte_nda dividir la parte del predio _qUe esté Ubidada en suelo urbano de
la parte que se localice en suelo de expansién urbana o en suelo rural.

- Existan reglas especiales para subdivisién: contenidas en el Esquema de
Ordenamiento  Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen.

Articulo228.Edificabilidad en el Tratamiento de Desarrollo. lLas normas

generales sobre edificabilidad en este tratamiento - fichas normativas, los cuales
hacen parte integral del acuerdo de adopcion.

Articulo229.Modalidades del Desarrollo Por Urbanizacion.

Desarrollo Normal. Es el proceso por medio del cual se adelanta un programa de
urbanizacion provisto de obras de infraestructura v saneamiento completas, de
acuerdo con las normas y especificaciones fijadas para tales efectos por el
Departamento de Planeacién Municipal, las Empresas Publicas Municipales y en
general las empresas de servicio piblicos.

Desarrollo progresivo. En sectores sin desarrollar: Es el proceso, por medio del
cual se adelanta una urbanizacién residencial desde su epoca de fundacion,
partiendo de unas obras de infraestructura y saneamiento basico que se van
complementando gradualmente hasta alcanzar los niveles nommales de
infraestructura fisica. Este desarrollo solo es permisivo a las asociaciones de
vivienda sin animo de lucro para el desarrollo de vivienda tipo VIS y VIP.

------------------------------------------------------------------
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En sectores de desarrollo incompleto: Es el proceso mediante el cual las areas o
asentamientos deben ser sometidos al proceso de mejoramiento por habilitacion,
legalizacion o regulacion.

Articulo 230. Tratamiento de Consolidacién. Pertenecen a este tratamiento los
terrenos e inmuebles localizados dentro del suelo urbano que corresponden a una
zona homogénea y con un buen grado de desarrollo urbanistico y arquitectonico
con caracteristicas similares en cuanto a usos volumetrias indice de ocupacion y
densidad. :

Las normas especificas deben contener, como minimo, la adecuada articulacion
con los predios vecinos.

Las areas a las que se les aplica a este tratamiento son las dreas consolidadas y
desarrolladas dentro del perimetro urbano. |
Articulo231.Edificabilidad en el Tratamiento de Consolidacién. Las normas
generales sobre edificabilidad en este tratamiento; las normas especificas para
este tratamiento se encuentran definidas en las fichas normativas reglamentarias
las cuales hacen parte integral del acuerdo de adopcidn,

Se aplica a aquellas zonas o sectores del suelo urbano urbanizade con
posibilidades de intervencion para densificacién, Cambios en las estruciuras
edificadas, complementacién o consolidacién de areas incompletas o consolidacion
de sectores especiales con énfasis en usos dotacionales.

Esta modalidad aplica a ias urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos o proyectos
de vivienda en serie, que mantienen sus caracteristicas urbanas y ambientales y
deben conservarlas como orientadoras de su desarrollo. Limita los procesos de
construccion con el fin de respetar las caracteristicas edificatorias adquiridas con la
licencia que les dio origen.

Corresponde a las zonas que deben articularse adecuadamente con la estructura
del Municipioy que requieren completar y/o corregir las deficiencias urbanisticas de
espacio publico, dotacion e infraestructuras locales, por lo que sdélo admiten una
densificacién moderada '
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Articulo232.Tratamiento De Conservacién. Pertenecen a este tratamiento los
terrenos e inmuebles localizados dentro del suelo urbano, suburbano, de expansion
y rural que corresponden a zonas o sectores de valor histérico, cultural ambiental
urbanistico o arquitectdnico afectados por presiones de Cambio de uso alta
densidad deterioro fisico que requieren normas para proteger su espacio urbano,
sUs usos y estructuras actuales.

Articulo233.Modalidad de Tratamiento de Conservacién Patrimonial (CP). EI
tratamiento de conservacion arqu:tectomca se aplica a los inmuebles individuales o
conjuntos urbanos, manzanas o costados de estas, que constituyen aciertos
importantes en el Campo del urbanismo o de la creacién arquitecténica, y en la
consolidacion de la morfologia e identidad del Municipio y enriquecimiento de su
estructura; ‘estos elementos, debido a sus. valores arquitecténicos, tipoldgicos,
morfologtcos 0 estructurales constituyen muestras valiosas que han permanecido
en el proceso de transformamén del Municipio y por eHo merecen ser protegidos y

mantenidos.

Articulo234.Modalidad de Tratamiento de_Pr_eservacién Ambiental y Urbana.
Es aquel orientado en sectores desarrollados que requieren de normas tendientes
a mantener el espacio publico, los usos y estructuras actuales por estar adecuadas
a la forma y estructura urbana propuesta, cualquier modificacion o Cambio
urbanistico para estos sectores se debe hacer mediante una actuacién urbanistica.

El tratamiento de preservacion ambiental y urbana estd orientado a mantener y
crear el espacio publico y estructuras, los usos actuales por estar adecuadas a la
forma y estructura propuesta (parques zonales locales existentes y los propuestos
en el ambito metropolitano).

Para ias edificaciones declaradas como patrimonio, se deben mantener las
caracteristicas volumétricas arquitectonicas, tipolégicas y de ocupacion originales.

Para el caso de conservacion monumental en conjuntos, el predio, puede ocuparse
hasta un 80%, con edificaciones aisladas de la edificacion original, previa
aprobacion del Plan de Implantacion por parte del Departamento Administrativo de

Planeacion Municipal.
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Articuto235. Cerramientos. No se permite el cerramiento de antejardines en
predios con uso comercial y de servicios, sino bajo estricta aplicacién de las
determinantes.

Para cerramiento entre predios privados, podran utilizarse materiales sélidos sin
sobrepasar la altura méaxima permitida como nivel de empate

Los cerramientos de caracter temporal se haran por el lindero del inmueble,
respetando el espacio plblico perimetral, en materiaies livianos, con altura maxima
de 2,50 metros y se permiten Unicamente para encerrar predios sin urbanizar o
para cerrar dreas de reserva o de afectaciones viales,

Se permite la construccién de edificaciones provisionales destinadas para casetas
de ventas.y edificaciones modelo en las areas de cesion publica destinadas, en los
proyectos de urbanismo, para parques y equipamientos, Estas edificaciones deben
ser retiradas una vez finalizadas [as obras de urbanismo; dejando las zonas libres
para poder ser recibidas por el Municipio, salvo que tales edificaciones se acepten
por Planeacién Municipal como equipamiento o dotacién para las respectivas
areas.

Articulo 236. Ocupacién Provisional de Vias. Para la obtencion del permiso de
ocupacion provisional de vias, el interesado debera presentar por escrito la solicitud
ante la Sub Direccion Operativa Planeacién Municipal, o la entidad que cumpla sus
funciones, especificando en ella el tiempo aproximado de ocupacion de la via, Ia
parte a ocupar, si se trata del antejardin, el andén, la calzada etc., el volumen
aproximado de materiaies, el tipo de obra adicional, las medidas de seguridad y
proteccion al peaton que se van a tomar, entre otras. Una vez cumplidos los
requisitos establecidos para este acto, Planeacion Municipal expedira el permiso
mediante certificacién escrita. '

Planeacion Municipal sélo podréa autorizar 1/3 de la calzada como maximo, por la
ocupacion provisional de la longitud del frente del predio en construccion o en
reforma, para lo cual debera construirse un sistema de proteccién para fa seguridad
del peaton, que permita su libre circulacion.

No se admitirdn materiaies regados sobre la calzada o calzadas de las vias
céntricas. Cuando por circunstancias especiales se deba efectuar el descargue de
los materiales sobre la calzada de estas vias, el propietario o constructor
responsable de la obra deberd ordenar su retiro en forma inmediata.

Toda intervencién o rotura que se acometa sobre el espacio publico (vias, andenes,
sardineles, zonas verdes, etc.), por parte de las empresas de servicios ptiblicos o
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particulares, debe ser reparada en condiciones iguales a las de su estado inicial
cumpliendo con las recomendaciones dadas por la Secretaria de Infraestructura
Municipal o la entidad que cumpla sus funciones.

Capitulo 13
CESIONES PUBLICAS

Articulo237. Cesiones. Las cesiones urbanisticas son las porciones de suelo que
tienen el deber de ceder los promotores de una actuacion urbanistica con destino a
la conformacion del espacio publico, los equipamientos y las vias que permiten
darle efectivamente soportes urbanos a un desarrollo inmobiliario.

Como consecuencia de los procesos de urbanizacion, los- Municipios reciben
porciones de terrenos que .se destinan a la satisfacciéh de necesidades urbanas
colectivas: vias, zonas verdes o zonas para equipamientos colectivos.

Articuio238. Cesién tipo A: Es la parte del predio transferida por el urbanizador al
Municipio, a titulo gratuito y por escritura pablica, para uso publico.

Para areas recreativas y deportivas se destinara

el 7% ubicado en areas no menores a 500 m2 por cada globo de terreno, debera
localizarse sobre vias del ~ sistema arterial;
en caso de que fa urbanizacion no esté en relacién con estas debers garantizar, det
odas formas, su accesibilidad por parte de lacomunidad del 4rea circunvecina.

El 8% restante se destinard a equipamientos educativos, de salud u otros.

Se debera garantizar el acceso publico a esos locales, localizandose sobre las
del plan vial arterial o del plan vial secundario principal.

Entre el 17% al 20 % del area bruta se destinara a vias secundarias, terciarias oloc
ales.

El area neta urbanizable quedara, después de descontar afectaciones y cesiones e
ntre un 45% y 50% del 4rea bruta total del predio.

En caso de no ser asi parte del drea de cesion para uso recreativo podra localizar
se en zonas de afectaciones por elementos de proteccion ambiental.

Parte de la cesién, hasta un maximo del 7% para zonas recreativas, se podra
localizar en predios externos al predio considerado para poder localizarlas en
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zonas ya desarrolladas que carecen de &reas verdes y recreativas en forma

suficiente,

Las areas de cesion de la malla vial local de los predios objeto del proceso de desa

rrollourbanistico.

Articulo239. Cesiones Comunales. Son aquellas que deben llevar a cabo los

proyecios que se desarrollen bajo el sistema de multifamiliar o agrupacion.

En el'caso de desarrollo de viviendas multifamiliares o por agrupacion, el rea
privada comunal no podra ser inferior al 3, 25% del drea del lote.

Estas areas, destinadas a la recreacién, senderos estacionamientos y accesos a
parqueaderos, servicios ‘comunales y actividades comunitarias propias de las
areas resid'enci_aies, deberan incluirse--como tales en el reglamento de
copropiedad, en el cual se indicara el uso, forma de ‘mantenimiento
y caracteristicas del usufructo privado. '

Articulo240. Cesiones para Viviendas de Interés Social.
Para vivienda de interés social tipo1y2.

El porcentaje minimo de las cesiones urbanisticas gratuitas para el desarrollo de
programa VIS Tipo 1 y 2 sera del 25% del Area Neta Urbanizable, distribuido asi:

e Para espacio publico.Entre el 15 al 20% del 4area neta urbanizable, el cual incl
uye vias locales y zonas verdes

e Para equipamiento. Entre el 5 al 10% del drea neta urbanizable.
Distribucién Espacial. La distribucion especial de la cesién exigida a cada
proyecto se distribuye en un 50% en un solo globo y el resto en varios globos con
area minima de 500 m?.
Articulo241. Localizaciéon y Acceso. En todos los casos debe garantizarse
acceso a las cesiones publicas para zonas verdes y equipamientos desde una via
publica vehicular, con continuidad vial.
No se permite la localizacién de ias cesiones con pendientes superiores al 25 %, ni
tampoco podran ubicarse en vias arteriales del plan vial o afectado por lineas de
alta tensién zona de aislamientos de ferrocarriles.

Se podran aceptar la localizacidon de cesiones tipo A en terrenos con pendientes d
el 25% a40%, siempre y cuando se garantice antes de la expedicién de la licencia

.....
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de urbanismo yfodesarrolio integral, el estudio técnico correspondiente que garanti
cela estabilidad y adecuacion de esos terrenos para el uso propuesto de cesién tip
oA

Los giobos de cesion pablica para zonas verdes y equipamientos no
comprendidos en los literales anteriores, deben tener los siguientes parametros
normativos:

Todos. los puntos del perimetro de los globos de cesién deben proyectarse en
forma continua hacia el espacio publico, sin interrupcion por areas privadas.

La relacion entre el frente contra el espacio publico y la profundidad de los globos
de cesi6n se regulan por las siguientes proporciones:

* Frente entre 20_metnros y hasta 50 mefros: profundidad méxima, tres veces el
frente. | ST s

* Frente de mas de 50metros y hasta 100 metros: profundidad maxima de
cuatro veces. _ ' R :

» Frentes con dimensiones superiores-a 100 métroe}_', se regulan por Ias
condiciones que establezca el Plan Parcial.

Se exceptlian de estas normas:

* Que el area a compensar tenga el mismo precio del area a ceder de acuerdo
al avaltio comercial de terreno urbanizado en el predio objeto de la licencia.

» Estas zonas seran aceptadas previo visto bueno de Planeacion Municipal.

» Que el area a ceder tenga las mismas condiciones topograficas o similares
en un rango no superior al 40%.

e E| area que se compense debera estar previamente avaluada y dicho
avalto correrd por cuenta de quien vaya a efectuar la cesion.

» Estas cesiones deberan quedar plasmadas en plano topografico de toda la
zona en el globo de mayor extensién.

» Se debe presentar poliza que garantice el cumplimiento de las areas a
canjear.

» No se permite su compensacién en areas rurales salvo gue se haya
previsto por ia Municipalidad disposicion diferente en la reglamentacion de
estas areas.

¢ Se aceptara el canje de estas, cuando la cesion requerida para el desarrollo
urbanistico seainferior o igual a 500 m?2.

¢ Planeacion Municipal podra recomendar la ubicacion de las cesiones tipo A
en los proyectos urbanisticos, indicandolos en el plano topografico de
aceptacion y/o visto bueno.

............................................................................................................
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Cuando Planeacién Municipal no establezca la ubicacién de las cesiones tipo
A en el plano topografico, el interesado en el desarrollo debera presentar
propuesta de su adecuada disposicion.

Las areas de cesion correspondientes a parques y zonas verdes, las obras de
empradizados, senderos y los servicios de agua, alcantariilado y alumbrado
publico estaran a cargo del urbanizador; asi mismo el mantenimiento de estas,
hasta. tanto sean entregadas al Municipio, La administracién Municipal
regfa__mentaré todo lo relativo al sistema de compensaciones.

Cuando. las zonas de cesidn presenten areas inferiores a las minimas exigidas, o
cuando su ubicacion sea inconveniente para el Municipio o distrito, se podran
compensar en dmero 0 en otros inmuebles,

Articulo 242 Destmac:on Especifica de Cesuones Las areas de cesiones que
se cedan al igual que las que hayan sido cedidas por conceptos de zonas verdes,
se destina dnicamente a equipamientos colectivo recreativo activo o pasivo.

1. Cesiones Superiores a 500 m2 Todas las cesiones superiores a quinientos
metros cuadrados (500 m?), deberan localizarse el predio urbanizado o poligono a
urbanizar, conexo con las vias piblicas y debe relacionarse o articularse con las
condiciones o} caracteristicas presentes en el entorno
y no sera posible su negociacion o canje.

2. Cesiones Inferiores a 500 m2 Las cesiones para zonas verdes iguales o inferior
es a 500 M* deben ser cancelados ante el Fondo de compensacién gque se cree en

el Municipio de acuerdo con el avallio comerclal realizado por la Entidad Municipal

Competente.

Estos recursos deberan destinarse a la compra de zonas verdes en sectores que
presenten deficit para Parques Publicos que se determinen en el presente
esquema.

Articulo243. Compensacion de Cesiones Sila compensacién es en dinero, se
destinard su valor para la adquisicion de los predios requeridos para la
conformacion del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles, los mismos
deberan estar destinados a la provision de espacio publico en los lugares

apropiados.

En todo caso, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesion
con destino a parques, zonas verdes o equipamientos se distribuiran espacialmente
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en un sélo globo de terreno y cumplirén con las siguientes caracteristicas:

1. Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos
desde una via pUblica vehicular.

2. Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio publico sin
interrupcion por areas privadas.

3. No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo.

Articulo244.Informacién a Comunidad sobre Cesiones. El Municipio a fravés
de entidad Municipal competente, debe informar a las juntas de Accién Comunal
respectivas sobre las zonas verdes cedidas al Municipio en el area de su
jurisdiccion..

Articulo245. Localizacion y Adecuacion. De preferencia en area para ceder
como zona verde debera concentrarse en un-solo globo 'y solo podra dividirse si
con ello se logra una mejor utilizacion de los espacios y una distribucion
equilibrada.

En todo caso los globos de terreno resultantes de la divisién autorizada no  podran
ser menores dedos mil (2.000) m? y cada uno de ellos debera cumplir los
requisitos de ubicacién que se establecen en el presente Acuerdo.

Articulo246. Requisitos de localizacion. Las areas para ceder como zonas
verdes y como equipamientos colectivos institucionales deben cumplir con los
siguientes requisitos de localizacién.

Contigua a vias vehiculares o peatonales de uso piblico que tengan continuidad co
n la red vial Municipal. '

¢ La conformacién de las areas de cesién debe plantearse de tal manera que
surente sobre una Via publica no podra ser inferior a 1/3 de su profundidad.

e Adicionalmente las. areas de cesién por concepto de zonas verdes deb
eran ubicarse atendiendo los siguientes criterios:

» De preferencia, integradas con otras zonas verdes de cesion de otros desair
ollos.

s Contiguas al area de Reserva Forestal 0 en areas forestales protectoras mar
ginales de los rios y cuerpos de agua.

e En los sitios en los cuales exista una arborizacion importante desde el
punto de vista de las especies que alli se encuentren y de su valor
paisajistico y/o ambiental.

............
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o En los Bancos de Tierra para zonas verdes, parques o areas definidas para
tal fin en el presente Plan.

Articulo 247. Restriccion de Localizacion. Las areas de cesién de zonas verdes
y equipamiento colectivo institucional no pueden ubicarse en:

» Corredores bajo lineas de energia de alta tension, zona de canales o colecto
res o sobre sus aislamientos o zonas de proteccién, zonas de reserva vial o
- proyectos de futuras ampliaciones u otras areas de afectacion de servicios
publicos existentes o proyectados
» Areas en terrenos inestables o inundables.
» Areas con pendientes mayores de 40%.

Articulo248. Incorporacién de Areas Publicas. Ei espacio publico resultante de
los procesos.de urbanizacién, parcelacion y construccion se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacién en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, 'en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesién y las areas privadas, por su localizacién y linderos. La
escritura correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de
las ventas del prayecto respectivo.

Articulo249. Entrega de Areas Publicas. En la escritura publica de constitucion
de la urbanizacion se incluira una clausula en la cual se expresara que este acto
implica cesion gratuita de las zonas publicas objeto de cesién obligatoria al
Municipio o distrito. Igualmente se incluira una clausula en la que se manifieste que
el acto de cesion esta sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las obras
y/o dotacién de las zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el
termino de vigencia de la ficencia o su revalidacion. Para acreditar la ocurrencia de
tal condicion bastara la certificacion expedida por la entidad Municipal o distritai
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico acerca de la
no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes. En este caso se
entendera incumplida la obligacién de entrega de la zona de cesidn y, por tanto, no
se tendra por urbanizado el predio.

Obligacion del Urbanizador. .El urbanizador tendra la obligacion' de avisar a la
entidad Municipal responsable de la administracion y mantenimiento del espacio
publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucion de la urbanizacion.
Ei Registrador de instrumentos Pulblicos abrira los folios de matricula que
correspondan a la cesion en los que figure el Municipio o distrito como titular del

dominio.

...........................................................................................................................................................................................

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
*UN CONCEIO CON CREDIBILIDAD”
Edificio Munfcfpa/ Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext 109




REPUBLICA DE COLOMBIA

DPEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCEIO MUNICIPAL

Entrega Material de las Areas de Cesién. La entrega material de las zonas objeto
de cesion obligatoria, asi como la ejecucién de las obras y dotacién esa cargo del
urbanizador sobre dichas zonas, se verificara mediante inspeccién realizada por

planeacién Municipal,

Ejecucion de las Obras y Dotaciones. En las urbanizaciones por etapas, la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador se hard de manera
proporcional al avance del proyecto urbanistico. Los Municipios y distritos
estableceran los mecanismos. y procedlmxentos para asegurar el cumplimiento de
las obras y dotaciones a cargo del urbamzador

Entrega . Anticipada de Cesiones, Los propletarios de predios sin urbanizar
podran proponer al Municipio, o estos a aquellos, la cesién de porcion o porciones
de dichos - predios que se recibiran a. titulo de zonas decisidén_de desarrollos
urbanisticos futuros, siempre y cuando resuiten convementes para proyectos de
interés general o utilidad puiblica contemplados: en el Esquema de Ordenamiento

Territorial.

Articulo250. Cesién Tipo B: Es la parte del predio transferido por el urbanizador a
los propietarios y/o copropietarios, para uso comunal privado, necesarios para el
buen desarrollo de las actividades a las cuales estd destinada una edificacion, o
para su adecuada ed;ficacmn 0 para su adecuada " integracién con el espacio
pablico.

Todo proyecto adelantado por el sistema de agrupaciones 0 conjuntos, debe
contemplar areas libres y construidas de propiedad y uso comunal segun -fas
siguientes normas: . _

Un minimo de 15 m2 por cada 100 m2 construidos para uso de vivienda,
debiendo promoverse como espacio abierto a descubierto el 80% como minimo
localizado a nivel del terreno.

El equipamiento comunal de que habla el articulo anterior podra destinarse a |
o0s siguientes usos:

-Recreativos: Parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos y
vias pealonales.

-Educacionales: Guarderias, Kinder y/o jardin infantil.

-Asistencial: Enfermeria, Puestos de salud.

-------------------------------------------------------------------
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-Mixto: Salon Multiple.
-Administracion: Oficinas para Administracién seguridad y emergencia.

Parqueo para visitantes: Unicamente los requeridos por la norma y ubicados en el
interior del lote.

En las areas de cesiones tipo B, no se incluyen las areas correspondientes a
acceso vehiculares y aquellos para parqueaderos privados.

Las cesiones tipo B para equipamiento comunaf se. distribuiran de la siguiente
manera; .

Uso Recreativo: A partir de 1.500 metros de area construida, se exigird un are
a minima correspondtente al 40% del area de ces:én tipo B, para juegos infantiles y
zonas verdes. :

Uso mixto:A partir de 5.000 metros cuadrados de area construida se exigira un
area minima equivalente al 15% de las ceswnes tlpo B para salén miltiple de
juegos cublertos.

Uso Educativo: A partir de 30.000 metros -cu'adrados de - area construida se
exigira un area minima equivalente al 5% de cesiones de tipo B para usos totales
como guarderia.

Uso Asistencial: A partir de 60.000 metros cuadrados de area construida s
e exigird un areaminima equivalente a 5% para usos totales como Puesto de Salu
d o Enfermeria. Uso Administrativo: A partir de 1.500 metros cuadrados de area

construida se debera plantear una oficina para Administracion, Seguridad y
Emergencia con area equivalente al 5%, con un minimo de 15 metros cuadrados.

Emergencia y el area restante se dejard como areas verdes.

Capitulo 14
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

Articulo 251, Normas Urbanisticas. Para la aplicacion de las Normas
urbanisticas se precisan las siguientes definiciones:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Area bruta: Entiéndase como tal el area total de un terrenc o el area de
planificacion segun el caso.

En los poligonos objeto del plan parcial, de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto Nacional 2181 de 2006, se entiende por area bruta el area total del predio
0 predios sujetos a plan parcial,

En tratamientos de De_sarrollo, en los planes parciales las areas de manejo
especial no se contabilizan dentro del area de planeamiento para efectos del
calculo de los aprovechamientos y obligacicnes.

Area neta: Se define como area neta la totalidad del area bruta menos las areas
correspondientes a obra publica tales como vias, parques o equipamientos.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, en los
casos de poligonos de tratamiento objeto de plan parcial, area neta urbanizable es
el drea resultante de descontar del drea bruta, las areas para la localizacién de la
infraestructura para el sistema vial principal y de:t'ransporte las redes primarias de
servicios publicos y las areas de conservacion Y proteccnon de los recursos
naturales y paisajisticos.

No se descuentan del area total del lote, para efectos de definir el area neta, los
terrenos correspondientes a las dreas de cesion publica y contribuciones
especiales establecidas a todo proceso de desarrollo urbanistico y constructivo
como tampoco los retiros a las vias, laterales y fondo, a quebradas o suelos de
proteccion y, en general, que hagan parite del predio a urbanizar o construir.

Para el caso de los desarrollos de vivienda de interés social tipo 1 y 2 el drea neta
se calcularéa de conformidad con lo dispuesto por el Decreto Nacional 2060 de
2004 o la norma que lo modifiqgue ¢ complemente.

Unidad de piso: Es la distancia vertical o unidad de medida basica en metros
lineales que se establece a una edificacion tomada desde el nivel de un piso
acabado hasta el nivel de piso acabado superior inmediato o nivel de enrase
cuando se trate de cubiertas en techo.

El mezanine se tomara como nivel de piso acabado superior, aun cuando no se
construya sobre toda la superficie del nivel inmediato inferior.

---------------------
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No se considera como unidad de piso la distancia resultante entre el nivel de piso
de una mansarda y la altura del caballete del techo, considerando que el piso de la
mansarda se construye a nivel de enrase del titimo piso de la edificacién.

Esta distancia variara en concordancia con los requerimientos especificos de los
usos a los cuales vaya a destinarse la edificacion.

Indlce de construccion: indice de construccion es la cifra que multiplicada por el
area neta del lote o terreno, da como resultado el area méxnma permitida para
construir. Esta cifra varia segun la densidad aSIQnada para la zona de tratamiento
en la cual se ubica el desarrollo.

No se contabilizan, para efectos de cumplir con el indice de construccion
establecido ‘en la tabla de aprovechamxentos del presente plan, las areas
construidas destinadas a: :

* Los parqueaderos privados y de wsetantes al servucno del proyecto localizadas en
sotano y semisotano.

* Las areas exclusivamente destinadas a parqueaderos en los tres primeros pisos,
siempre y cuando en éstos el area que de frente a la via publica, parques, plazas,
zonas verdes y retiros de quebradas, tenga destinaciones en primero y segundo
nivel a porteria, vivienda, locales, oficinas o areas destinadas a la recreacién
colectiva. El porcentaje que debe dejarse en fachada abierta hacia e espacio
publico, debe ser como minimo el 50% de la longitud en primer piso; en el 50%
restante, se localizaran los accesos peatonales y vehiculares. En predios con
varios frentes, la fachada de acceso en el segundo piso v las demas fachadas en
primero y segundo piso estaran totalmente abiertas, con los usos mencionados.
De todas maneras la ubicacion de locales u oficinas debera sujetarse a lo
dispuesto en el capitulo “Usos del Suelo Urbano”

* En urbanizaciones residenciales desarrolladas en predios con area superior a
2000 m2, no se contabilizaran en el indice de construccién los parqueaderos
cubiertos al servicio del proyecto, ubicados en edificaciones aisladas hasta tres
pisos, siempre y cuando no den frente al espacio plblico, como vias, parques,
plazas, zonas verdes publicas ni a quebradas, y conserven los retiros laterales, de
fondo, a quebradas y demas retiros establecidos en la norma.

Tampoco se contabilizaran para el caleulo del indice de construccién:

« La circulacién peatonal, escaleras y corredores.
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» la porteria y 4reas destinadas a la recreacion colectiva privada con sus
respectivos servicios (cocinetas, servicios sanitarios, circulaciones, entre

otros).
» Las proyecciones de marquesinas, voladizos o tapasocies y azoteas que no
configuren areas utilizabies.

Seran contabilizadas dentro del indice de construccion:

" Las areas construidas privadas, incluyendo mezanine.,

» Las areas técnicas tales como cuartos de maquinas, cuartos de basuras,
cuartos Utiles, estructura portante, muros internos y externos,

» Los balcones y terrazas que presenten cubiertas de cualquier material.

indice de ocupacién: Es la cifra que indica el porcentaje maximo de terreno a
ocupar en superficie por las edificaciones de cualquier altura, uso o destinacion,
sin detrimento de los retiros establecidos por las normas y zonas verdes o 4reas
libres privadas de uso comiin que se requieran. Dentro del indice de ocupacion se
contabiliza todo io que constituye drea construida en primer nivel,

Se contabilizara el 50% de las areas destinadas a parquea'de_rbs de visitantes y
privados que presenten algin tipo de cubiertas en primer piso; y no tengan
cerramientos laterales. '

Las vias internas y parquec al aire libre sin cubierta, no contabilizaran para el
efecto; no obstante, su localizacion sera acorde con Io establecido en el tema de
accesibilidad vehicular y retiros y su respectivo tratamiento.

En urbanizaciones residenciales, desarrolladas en predios con area igual o mayor
a 2.000 m2, no se contabilizaran en el indice de ocupacion, los parqueaderos
cubiertos al servicio del proyecto, en edificaciones aisladas hasta tres pisos cuyo
sistema constructivo sea de muros vaciados, siempre y cuando, no den frente al
espacio publico, como vias, parques, plazas, zonas verdes publicas ni a
quebradas, y conserven los retiros laterales, de fondo, a quebradas y demas
retiros establecidos en la norma. Ei equivalente al area ocupada en estas
edificaciones sera aportado como cesién obligatoria al espacio publico en dinero.

Densidad habitacional: Es la cantidad de unidades de vivienda por hectarea neta
que puede soportar un territorio dentro de un poligono o tipo de tratamiento.

Area Construida: Es la suma de todas las dreas cubiertas en una edificacién con
Cualquier tipo de material, exciuyendo las proyecciones de voladizos y aleros o
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tapasoles sobre el primer piso que no configuren areas utilizables. Los mezanines
y las mansardas, se contabilizaran como drea construida.

Retiro, retroceso o aislamiento, patios y vacios: Es el desplazamiento de una
edificacién hacia el interior del lote, en cualquiera de sus lados con relacion a sus
linderos y a oftros elementos que hacen parte de la infraestructura urbana vy
aislamiento entre las unidades habitacionales y otros usos que se requieren para
garahtjzar la iluminacion y ventilacion' de los espacios interiores. Estos se
establecen para garantizar la salubridad, seguridad, privacidad y proteccién de la
pablacién y, adicionalmente, para el ornato, proporcién, equilibric y armonia entre
todos los elementos naturales y construidos que componen el suelo urbano y que
lo complementan

Areas de manejo especna! Se entiende como areas de manejo especial,
pequefios sectores pertenecaentes a un poligono de tratamiento cuya
conformacion urbanistica es dlferente ala genera! del poligono.

Articulo 252. Ed:ficablhdad_. __l__a edificabilidad de’ Ios_ predios con tratamiento de
desarrollo se rige por las condiciones establecidas en el presente articulo:

A. La edificabilidad en los predios que se desarrollen con vivienda unifamiliar y
~ bifamiliar, bajo el sistema de loteo individual, sera la resultante del cumplimiento
" de las condiciones volumétricas definidas en el articulo anterior y los estandares
de habitabilidad que se reglamentan.

B. La edificabilidad en los predios que se desarrollen con vivienda multifamiliar,
bajo el sistema de loteo individual, sera la resultante del cumplimiento de las
condiciones volumétricas definidas en el articule anterior de este Acuerdo, los
estandares de habitabilidad relativos a area de la vivienda y condiciones de
Huminacion, ventilacién y el equipamiento comunal privado.

C. La edificabilidad basica en los predios con tratamiento de desarrollo gue no
estén sujetos a la formulacion y adopcion de un Plan Parcial, que se lleven a cabo
mediante el sistema de agrupacion de vivienda, o con usos dotacionales, o de
comercio y servicios o usos industriales, sera la resultante de aplicar las normas
volumétricas, los estandares de habitabilidad, el equipamiento comunal privado,
los indices de ocupacion y los Indices de construccion previstos para las distintas
areas delimitadas en el presente Acuerdo.

..............
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D. El indice de construccion se calculard sobre el area util del lote resuitante
dentro del proceso urbanistico.

E. La edificabilidad de los predios sometidos a planes parciales sera el resultado
del reparto de cargas y beneficios, sin superar los indices de construccion
maximos establecidos en el cuadro siguiente, cumpliendo con las normas
volumetricas, el equipamiento comunal privado, los estandares de habitabilidad
estab!eczdos en el presente Acuerdo, y los indices de ocupacién previstos en el
éste articulo.

F. Los Ipdices de ocupacmn y/o construccién para los predios con usos
dotacionales, usos industriales o usos de comercio y servicios de escala regional,
local y zonal resultaran de la correcta aplicacion de las normas volumétricas, de
equamuento comunal privado y demas normas vrgentes

Articulo 253. ind;ce de Ocupacién (I 0O.):'Es la relacuon que debe existir entre el
area construida a nivel de terreno 6 primer plSO y el drea tota! del mismo y se
expresa por el cociente que resulta de dividir el érea permmda de construccion en
el primer piso por el area total del predio asi:

.0 =AC1/ATP
.0 =indice de Ocupacion
AC1 = Area Construida primer piso

ATP = Area Total del Predio

Se aplicaran los siguientes Indices de ocupacion para los diferentes proyectos
urbanisticos y constructivos dentro de los suelos urbano y de expansion, sin
detrimenio de los aislamientos exigidos para cada poligono del Municipio, los
cuales dependeran de la morfologia predial y los requerimientos normativos.

En estos tratamientos, no se permitird ningtn tipo de construccion nueva hasta
tanto se apruebe el Plan Parcial salvo en los siguientes casos:

Para los predios con area inferior a 250m?, inscritos en las zonas con tratamiento
de renovacion y desarrollo segundo grupo solo se autorizaran modificaciones y
ampliaciones hasta dos pisos.

------------------------------------------------------------
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En las zonas con tratamiento de renovacién y desarrollo segundo grupo, los fotes
con areas mayores de 250m? s6lo podran ampliar fa edificacion el 10% del area
total construida actual. Estas modificaciones y ampliaciones se deberan realizar
conservando la misma actividad o uso sin generar nuevas destinaciones.

En las areas con cafegoria de uso de producciéon de gran empresa, se podran
hacer las modificaciones y ampliaciones sin limite de area a las industrias
existentes, siempre y cuando estas obras se requieran para el mejor
funcionamiento de las mismas y deberan estar relacionadas con el mejoramiento
de la productividad o la generacién de dareas administrativas requeridas para la
misma ‘empresa. Estas adiciones no podran generar nuevas destinaciones ni
sobrepasar - los aprovechamientos sefialados en la Tabla de “Densidades,
Aprovechamientos y Obligaciones”, conservando el uso industrial. -La ocupacién
estara determinada por los retiros laterales y de fondo que se requieran,
dependiendo del area en dondé se localicen .En estos tipos de tratamientos no se
admitirén loteos o procesos de redistribucion de lotes  o. subdivisiones o
urbanizacion parcial o total hasta tanto se apruebe el Plan Parcial respectivo y se
hayan autorizado a través de licencia las obras urbanisticas y constructivas por la
entidad competente, a la luz del Decreto Nacional 564 de 2006 o el que lo

modifigue o sustituya.

En las zonas con tratamiento de renovacién, y desarrollo se podran construir
nuevas edificaciones para equipamienios siempre y cuando sean de iniciativa de
la Administracién Publica, o de iniciativa privada, cuando estos sean de primer
orden o general En zonas con tratamiento de desarrollo, solo se permitiran
refacciones locativas, Las ampliaciones de las edificaciones en estos poligonos,
deberan cumplir con las obligaciones de cesidn de areas publicas y las especiales
a las que se refiere este plan. Se admitira el reconocimiento de edificaciones que
se acojan a la reglamentacién vigente.

Articuto 254.Indice de Construccién(l.C): Es el niimero maximo de veces gue la
superficie de un terreno puede convertirse por definicion normativa en area
construida, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area permitida de
construccion total por el area total de un predio asi:

.C=ACT/ATP

I.C = indice de Construccion

..........................................................................................................................
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Para efectos del calculo del indice de construccion, se descontara del area total
construida y cubierta, las areas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir,
instalaciones mecanicas, asi como los sétanos y semisétanos.

Articulo 256. Estandares de Habitabilidad. Para garantizar condiciones de
habitabilidad adecuada, los proyectos que incluyan vivienda deberan cumplir con
los siguientes requisitos para determinar el indice y condiciones de habitabilidad:

A. El area minima de la vivienda seré la que resulte de multiplicar el nimero de
alcobas de la vivienda por 15 m2.

B. Tratandose de unidades habitacionales denominadas aparta estudios y de una
sola alcoba, el indice de habitabilidad sera de 25 m2.

C. Todos los espacios habitables en la vivienda (alcobas y zonas sociales) deben
ventilarse e iluminarse directa y naturalmente o por medio de patios.

El lado minimo- de estos patios para unifamiliares y bifamiliares no podra ser
inferior a 2 Mts, y su drea minima 8m2; para vivienda multifamiliar los patios y
fados minimos se resolveran de acuerdo a la altura desarrollada en concordancia
con lo establecido en este articulo.

D. cuando la ventilacion directa no sea posible en Eos demas espacios, podra
resolverse a traves de ductos de ventilacion.

Articulo 257. Normas Volumétricas. Las siguientes disposiciones rigen para los
predios que se desarrollen con agrupacion de vivienda, usos dotacionales
privados, comercio y servicio, e industria:

A. Reglas para el manejo de alturas:

1. En todas las zonas sujetas al tratamiento de desarrollo, la altura maxima que
pueden alcanzar las edificaciones, queda limitada por las restricciones que
determinen el plano de aituras adjunto.

2. La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2.20 Mts.

3. La altura maxima entre afinados superiores de placas y las cubiertas no puede
sobrepasar 3.80 Mts. Los pisos que superen esta altura se contabilizardn como
dos (2) pisos o mas, uno por cada 3.00 Mts o fraccion superior a 1.50 Mts.

-------------------------------------------------------------

.................................................................................
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4. Para la determinacion de fa altura el DAPM en el visto bueno topogréfico (para
la aprobacién del mismo por parte de los curadores urbanos) certificara la altura, y
demas contenidos establecidos en el presente Acuerdo.

Articulo 258.Alturas y Aislamientos. Para la aplicacion de la edificabilidad por
alturas la dimensién de una unidad de piso serd de 2.20 Mts. minimo de piso a
cielo raso terminado para el uso residencial multifamiliar y de oficinas

a. Para las definiciones de las alturas en las edificaciones industriales se tendrén
en cuenta los requerimientos técnicos seglin su uso.

b. De todas maneras la edificacién en su totalidad no podra modificar el namero
maximo de pisos y/o alturas permitidos en la norma.

c. Se tendrad como base para determinar.las alturas minimas o maximas, el nivel
0:0 del andén en el punto de acceso directo al predio. '

d. Los sétanos y semisétanos no aplicaran para la definiciéon de la altura de la
edificacion; no obstante, si el semisétano supera la altura de- 1.50 Mts con
respecto al nivel 0:0 del andén en el punto mas desfavorable de |a extension
frontal del lote, por cualquiera de sus fachadas, se tomard como unidad de piso
para la definicion de la altura permitida o exigida. |

e. En caso que se contemple mezanine, este se contabilizaréd para |a
determinacion de la altura maxima permitida por la norma. Su manejo
arquitectonico debera formar parte del primer piso y su area no sera superior al
setenta por ciento (70%) del area del piso inferior y el vacio se localizara hacia las
fachadas de la edificacion. La altura total del primer piso incluyendo el mezanine,
serd minimo de cinco (5) metros de piso fino a cielo raso.

Paragrafo 1. La altura superior de las edificaciones o estructuras se toma en la

elevacién mas alta de cualquiera de los elementos de ella (sea un techo, un cuarto
técnico, una antena, un pararrayos, una baranda, etc.).

Paragrafo 2. En las areas con topografia inclinada, la altura maxima permitida se
tomara en cualquier punto o nivel del terreno y sentido del proyecto, para lo cual
se debera determinar en el plano topografico y en los cortes del mismo el nivel del

terreno.

Articulo 259, Aislamientos y Alturas. En urbanizaciones por el sistema de loteo
y/o agrupaciones, la altura sera la resultante de la aplicacion de las normas

.....................................................................

...............................................................
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establecidas para aislamientos, antejardines, densidades, cesiones, indices de
ocupacién y construccién, de acuerdo al sistema de desarrolio del predio asi:

a) Sistema de loteo individual

b) Sistema de agrupacion y/o conjunto.

Tabla No. 19. Altura y Aislamiento

‘Usos _ No. De | Asilamiento
Pisos posterior

Vivienda unifamiliar y bifamiliar | De 1a3 | 2.00

De1a3 3.00

Vivienda Multifamiliar VIS y STaE =56

VIP _ 1
De6a10 |5.00

Vivienda Griamiiar y bifamiiar [De 123 [ 3.00
De1a3  |3.00

Vivienda Multifamiliar Dedab 5.00

De6a10 5.00

De1a3 3.00

Dotacionales, comercic vy

. Ded4abd 5.00
servicios escala zonal y local

De6a10 5.00

De1a3 3.00

Dotacionales, comercio vy

. . Ded4ab 5.00
servicios escala regional

De6a10 5.00

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT -2014

........................................................................................................................................................................................................................
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Las alturas definidas por cada poligono se podran aumentar sin que la edificacion
supere un total de diez (10) pisos a partir del acceso, en los casos en los cuales el
area bruta del lote sea de 2.000 m? o mas. En ninglin caso se superara la

densidad maxima permitida.

En el Centro Tradicional, la altura minima de las edificaciones sera de 3 pisos para
obras nuevas. La volumetria que se genera con la edificacién a esa altura se
denomlnara plataforma o zécalo urbano.’ :

Las edificaciones existentes en estos sectores que presenten menos de tres pisos
podréan ser reconocidas siempre y cuando-cumplan con las normas urbanisticas y
constructivas referentes a la habitabilidad, seguridad y accesibilidad y sea posible
por su optima estructura portante el desarrollo progresivo de la misma.

Paragrafo 1. Para efectos de la aplicacién de los aislamientos- definidos en el
presente acuerdo, éstos se. -aplicaran. a partir del segundo piso -inclusive, sin
sobrepasar por ningtn motive e! ‘indice de ocupamén maximo. permlt:do por las
normas.

Paragrafo 2. En las areas con topograﬂa mclmada los als!amientos se tomaran a
partir del nivel segundo piso inclusive en el predio objeto de licencia. Para efectos
de aplicacién de los aislamientos establecidos en el presente articulo, estos se
tomaran paralelos al lindero que lo genere.

Paragrafo 3. En caso de que un proyecto contemple edificaciones de diferentes
alturas, los aislamientos se pueden contabilizar sobre cada una de las aituras
propuestas. Para sistema de agrupaciones y lotes independientes por urbanizar.

Paragrafo 4. En caso de construcciones de vivienda unifamiliar y bifamiliar se
podran empatar o empalmar las unidades de vivienda, siempre y cuando no se
genere servidumbres de vista entre las unidades de vivienda o de otras
edificaciones de la agrupacion.

Paragrafo 5. Cuando se disefien agrupaciones de lotes en propiedad horizontal
para su construccion individual posterior, se debera prever como minimo los
aislamientos contra predios vecinos, entendidos estos como aislamientos
posteriores; en todo caso deberad respetar los aislamientos y/o retrocesos que
adicionales que se establezcan en el reglamento de propiedad horizontal

Tabla No. 20. Altura y aislamiento

--------------------------
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Usos No. De Pisos Lateral entre | Lateral entre
edificacion predios
Vivienda unifamiliar vy
bifamiliar VIS y VIP
_ Det1a3l 3.00 3.00
Del1a3l . 3.00 3.00
Vivienda Multifamiliar VIS | De4 a5 . |5.00 5.00
y VIP | —
De6a10 . -5.00 7.00
Vivienda - unifamiliar "y |De1a3 R 3.00 3.00
bifamiliar L B .
De1a3 300 3.00
Dedab  |300  |300
Vivienda Multifamiliar De6a10 : 500 i _5,00 _
Dotacionales, comercio y |De1a3 500 . 3.00
servicios escala zonal y
local Ded4ab | 5.00 5.00
De6ai0 5.00 7.00
De1a3 - 10.00 3.00
Dotacionales, comercio y |De4d4as 10.00 5.00
servicios escala regional
De6 a1l 10.00 7.00

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT -2014

Paragrafo8. Para efectos de la aplicacion de los aislamientos definidos en este
articulo estos se aplicaran a partir del nivel de terreno independiente de su

condicion topografica.
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Paragrafo7. Para todas las alturas establecidas en el presente y anterior articulo
se aceptaran el desarrollo de sotanos y semisoOtanos para uso exclusivo de:
estacionamiento, depositos, cuarto de basuras, de aseo y cuarto de maguinas.

Paragrafo8. Los aislamientos a que hace referencia el presente articulo, se
mediran a partir del primer piso inclusive y en el caso de aislamientos entre
edificaciones se exigiran siempre y cuando se trata de fachadas paralelas
enfréntadas y exista servidumbre de vista entre ellas. Para contabilizar los
aislamientos exigidos se as_ur_niré'una altura minima de 2.80 mts por piso.

Paragrafo9. Para efectos de aplicacion de los aislamientos establecidos en el
presente articulo, estos se tomaran paralelos al lindero que lo genere.

Articulo 260. Aislamientos sobre Perimetros. Todo predio que colinde o sea
atravesado por la linea de perimetro urbano que defina suelo -urbano y rural,
urbano y expansion, o rural -y-_subu_’rbaho,_' debe contemplar en su desarrollo un
aislamiento paralelo a la linea que defina el mencionado perimetro de 10 mts de
ancho minimo a lado y lado de la' misma en toda su longitud; cuya area no podra
ser edificable, y podra hacer parte de la cesion tipo a, siempre y cuando se
garantice su uso publico. ' :

Paragrafo 1. En dicha franja se podran plantear: vias, parqueaderos descubiertos,
y demds areas zonas comunes publicas o privadas no edificables.

Paragrafo 2. Por ningin motivo se permite la localizacién de infraestructura de
servicios plblicos por encima del nivel de terreno {(antenas, redes electricas, y
telefénicas, etc.).

Paragrafo 3. Para efectos del desarrolio de los planes instrumentos de gestion, se
debera tener en cuenta normativos.

Articulo 261. Antejardines, Dimension y Manejo de Antejardines. las
dimensiones de los antejardines se definirdn con base en; tipo de vias que
proponga el desarrollo urbanistico de acuerdo a los asi:

En aquellas vias que se exija zona de proteccién ambiental, esta area hace las
veces de antejardin, sin perder su condicion de espacio publico. Razén por la cual
no se exige antejardin o aislamiento adicional. En las vias de caracter nacional
deben regirse por los perfiles viales contenidos en la norma nacional
correspondiente. Los antejardines para la areas de nuevos desarrollo eran de

3.00 mts tomados paralelos al lindero que lo genere.

.......................................................................................
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Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines
se contabilizaran sobre cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean
plataforma continua, en cuyo €aso el antejardin se determinara en funcion de la
altura de la plataforma; no obstante, las edificaciones que emerjan de la
plataforma deberdn retrocederse en una dimension equivalente al antejardin
exigido para cada una de ellas.

Articulo 262. Retrocesos. Seran exigibles retrocesos adicionales al antejardin
dependiendo de las alturas y el uso a desarrollar. '

Paragrafo 1. Cuando el desarrollo del proyecto contemple el comercio local como
uso complementario al uso de vivienda unifamiliar o bifamiliar, no-sera exigible el
retroceso adicional determinado en la tabla anterior del presente articulo.

Articulo 263. Espacios y Servicios comunes en las Edificaciones de
Vivienda.- Para efectos del presente .re_g!ame'nto se-cc’_ihsideran’]como espacios
comunes en las edificaciones de vivienda aquellos que son de uso y servicio
general y permanente por los usuarios del mismo. o S

Se consideran en términos generales como. espacios comunes: los accesos
independientes o portales del edificio; las circulaciones a las viviendas;'IOS pasillos
o corredores; ascensores, cuartos de basura o aseo; cuartos de contadores de
energia; acueducto y bombas; chutes de basura; porterias; zonas de circulacion y
maniobra para los estacionamientos de vehiculos.

Tabla No. 21. Retrocesos
No. de | Antejardin | Retroceso
Uso . . .
pisos minimo adicional
Vivienda  unifamiliar y|1a3 3 NA
bifamiliar VIS y VIP
1a3 3 NA
Vivienda Muitifamiliar No
VIS y VIP 4A5 3 1.50
Masde& |3 2.50
Comercio,  servicios 1a3 3 1.50

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCE/O CON CREDIBILIPAD”
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dotacional local y zonal 4A5 3 2.00
Masde6 |3 2.50
133 3 2.00

Comercio, servicios ,
dotacional, _ industrial [4 A5 3 5.00

urbana, sub urbana

Masde6 |3 6.50

Cuando las condiciones topograficas o de disefio exijan niveles inferiores al nivel
oficial de Ia‘via_ el nimero-de pisos para la obligatoriedad del ascensor se contara
a partir def nivel mas bajo de la edificacion. -

Articulo 264. Sétanos y Semisétanos. Se entiende por sétanos y semisotanos,
la parte subterranea de un edificio; cuando se trate de semisétanos, no podran
exceder mas de 1,50 m., sobre el nivel mas bajo del.anden.

Sin perjuicio de lo establecido ‘para sotanos 'y semisdtanos destinados a
parqueaderos, todos deberan tener en cuenta ademas, las siguientes normas:

Manejo de sétanos:

o

..................................................................................................

Se podran utilizar sétanos y semisétanos para impiementar cuarto de
maquinas, instalaciones hidraulicas, sanitarias, y las que sean necesarias
para la sanidad y seguridad de este espacio.

| os sétanos y -semisodtanos cumplirdn los retiros minimos exigidos a
fachada frontal. '

Cuando se proyecten sétanos o semisotanos, las escaleras y rampas de
comunicacion con los pisos superiores, en ningun caso podran
desarrollarse sobre la zona de retiro minimo exigido.

Los s6tanos no podran sobresalir del nivel del terreno {nivel +/- 0,00).

Para el sistema de loteo, agrupaciones y/o conjuntos se permite el
desarrollo del sétano en la totalidad del predio a excepcién de las zonas de
protecciéon ambiental.

La cubierta del so6tano en areas de antejardin debe preverse en placa en
concreto, la cual no se debe ocupar con construcciones permanentes ni de
amoblamientos como: Hornos, B-bgw, bancas en concreto, entre otras.

Las rampas de acceso a sétanos tendran una pendiente maxima del 20% y
deberan iniciar de la linea de paramento de construccion.

........................................................

.......
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< La construccion de sotanos en predios colindantes con inmuebles de
interés cultural, se rige por las disposiciones contenidas en el plan especial
de proteccion del referido inmueble de conservacion o las que lo
complementen, modifiquen, o sustituyan.

« El acceso al sotano en predios esquineros debe localizarse sobre el lindero
mas lejano de la esquina

.« Cuando uno.de los frentes que estén sobre vias V1 y V2, el acceso
vehicular debera plantearse sobre la via de menor jerarquia.

« ‘La altura minima de los entrepisos acabados. sera de 2.20 Mis para
automoviles y 2.30 Mts para los demas vehiculos.

Manejo de Semisétanos:

Los semisétanos se permiten Unicamente a partir del paramento de
construccion hacia el interior del predio, incluido el retroceso adicional en
area de antejardin en caso que se requiera. B

. Los semis6tanos no podran sobresalir mas de 1.50 Mts. sobre el nivel del
terreno, contados entre el borde superior.de la placa y el nivel del terreno
(nivel +/-:0,00). Cuando esta dimensién supere 1.50 Mts., se considerara
como piso completo, '

« Las rampas de acceso a semisétanos tendran una pendiente maxima del
20% y deberan iniciar de la linea de paramento de construccion.

Articulo 265. Accesos a Sétanos y Semisétanos:

- Si el acceso y la salida de vehiculos son simuitaneas y el nimero de
vehiculos mayor a veinte (20) el ancho de la puerta sera mayor a cinco

metros (5.00 Mts).
. S el funcionamiento es independiente el ancho de la puerta sera mayor a

tres metros (3.00 Mtis).
. Sielacceso y la salida son simultdneas y el nimero de vehiculos entre diez

(10) Y veinte (20) la puerta serd mayor a cuatro metros (4.00 Mts).
. Sielacceso y la salida son simultaneas y el nimero de vehiculos inferior a
diez (10) la puerta sera mayor a tres metros (3.00 Mts).

Los usos permitidos en sotanos y semisétanos seran los relacionados con
estacionamientos, accesos, cuartos de maguinas, basuras, depoésitos vy demas
servicios técnicos de la edificacion; en semis6tanos se permitird con fachada
directa al exterior, la localizacion de equipamientos comunales y patios de ropas.

Articulo 266. Manejo de Rampas y Escaleras. Las rampas Yy escaleras de
acceso a las edificaciones se rigen por las siguientes disposiciones:

..........................................................................................................................
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¢ En proyectos con antejardin: no se permiten su desarrollo en el area del

antejardin.

» Los accesos y rampas que se prevean en cumplimiento de las normas
nacionales sobre acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan
comprendidas por lo dispuesto en este literal. Por lo tanto, estas normas
son de obligatorio cumplimiento para todo proyecto en tratamiento de
desarrollo.

o Cuando se presenten diferencias entre el nivel anden y el nivel de acceso
de las edificaciones, éstas podran ser resueltas con rampas y escaleras
dentro del antejardin, ocupando, como maximo, el 30 % de su area.

» Independientemente de su longitud la pendiente maxima de las rampas
vehiculares sera dei 20%. :

Para rampas curvas se exigira:

. Ascenso: 3.8 metros ancho minimo.

+ Descenso: 3.8 metros ancho'minimo. P

+  Peralte maximo de la curva, para el radio de giro.minimo sera 10%.
Articulo 267. Estacionamientos. Todos los predios destinados a los diferentes
usos permitidos, deben cumplir con la cuota de estacionamientos y parqueaderos
cubiertos o al aire libre.

. Después del primer cupo de estacionamiento cuando en el calculo de cupos
resulten fracciones superiores a cinco (0.5) décimas, se debe aproximar a la
unidad inmediatamente superior.

. Para el desarrollo urbanistico de los predios por el sistema de loteo los
parqueaderos de residentes y visitantes se deben resolver en bolsa como parte
del espacio publico, no se permite el desarrolio de bahias sobre vias ptblicas que
ocupen la misma como area de maniobra.

Conjunto los parqueaderos para residentes y visitantes se deben resolver al
interior del predio.

« En obra nueva se permite servidumbre de circulacion para dos cupos de pargueo
maximo.

. Si la licencia es integral de urbanismo y construccion y el proyecto arquitectonico
contempla parqueadero al interior de cada predio, no se requerira de bolsa para
los parqueaderos de residentes.

................................................................................................................................................................................
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. Si se trata del desarrollo de proyectos por etapas se debera dar la solucién
integral y al momento de la presentacion de la respectiva licencia de canstruccion
presentar la modificacion urbanistica garantizando la solucion de parqueaderos al

interior de cada predio.

a. Areas de maniobra para vehiculos livianos.

1) Cuando se sirva las areas de estacionamiento de doble crujia: Su ancho
minimo sera de 5.00 Mts, salvo cuando los estacionamientos se dispongan a 45
grados 0 menos, en cuyo caso e podré reducir a 4,00 metros.

2) Cuando se sirva areas de estacionamiento de una crujia: Su ancho minimo serd
de 4.00 metros, siempre y cuando el ancho del cupo no sea inferior a 3.20 Mts.

3) El ancho‘de‘ la-zona de-_i_maniobra pu_ede-_reducirse en la misma proporcién en
que se incremente el ancho de los cupos: de’parqueo, en ningin caso menor a
4.00 Mts. R ' - x

Tabla No. 22. Areas de maniobra s.ég.anfanc_ho de parqueaderos
Ancho de circulacion _ Ancho de Parqueaderos
5.20 Mts ' 2.30Mts
4.70 Mts 2.50 mts
5.00 Mts _ 3.20 mts

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT -2014

Articulo 268. Areas de Maniobra para Vehiculos Pesados. Las areas de
maniobra y disposicién de los estacionamientos se regulan segin dimensiones
sefialadas en los respectivos estudios pertinentes.

Articulo 269. Servidumbre de Girculacion. En todos los casos se permite dos
cupos de estacionamiento con servidumbre como maximo.

Vivienda VIS y VIP. Para la aplicacion de las disposiciones sobre
estacionamientos y parqueaderos en proyectos de vivienda vis y vip, se
consideran dentro de esta modalidad los proyectos de loteo unifamiliar, bifamiliar,
multifamiliar, éstas deberan acogerse al decreto 1538 de 2005 de accesibilidad al
espacio publico, edificaciones abiertas al pablico y vivienda.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Articulo 270. Dimensiones de Estacionamientos ¥y Parqueaderos: los cupos de
estacionamiento y parqueaderos deben tener las siguientes dimensiones minimas:

Tabla No. 23. cupos de estacionamientos

Tabla No.15 CUPOS DE ESTCIONAMIENTOS

Uso. TIPO RESIDENTES/VEHICULOS VISITANTES/
: VEHICULOS
Unifamiliar 1 por cada 3 unidades
Bifamiliar | 1 por cada 8
Residencial [ Multifamiliar 1 porcada 1 unidades
| Agrupacidne*’s"" Y T
conjuntos o 1 por cada 8
1 por cada 1 unidades
Comercial
. Centros 1 por cada 100 mts
Comercial . .
. . comerciales construidos
servicios y e
comercio al por
otros
mayor
Recreativo
Salud 1 por cada 100 mis
construidos
. Educacion
Dotacional
culto 1 por cada 50 mis
construidos
Industria de bajo | Garantizar cargue y
Industria impacto descargue al interior del
predio 1 por cada 50 mts
construidos

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT -2014

a. Automéviles. Las dimensiones minimas seran de cuatro Mis cincuenta
centimetros (4.50 Mts.) de largo por dos metros veinte centimetros (2.20 Mts.) de

ancho.

b. Motos y bicicletas. Un metro ochenta centimetros (1.80 Mts.) de largo por
sesenta centimetros (0.60) de ancho; Y para motocicleta s es de dos Mts (2.00) de
largo por setenta y cinco centimetros {0.75) cts. de ancho.

c. Zonas de cargue y descargue. Debe plantearse area de cargue y descargue
para comercio especializado e industria liviana en proporcion a un espacio de
10.00 Mts X 3.00 Mts. Estos espacios se contabilizan como parte de la cuota total
de estacionamientos exigida. o

d. Estacionamientos para discapacitados. La dimension minima es de 4.50 Mts
X 3.80 Mts como minimo un porcentaje equivalente ‘al dos por ciento {2%) del total
de parqueaderos habilitados. En ningtn caso, podra haber menos de un (1)
espacio habilitado, debidamente sefializado con gl simbolo grafico de
accesibilidad. Articulo 11 decreto 1538 del 2005.

e. Cambios de nive! en el area de andén. En ningin caso el acceso a los
estacionamientos puede generar cambios de nivel en el area de anden La
diferencia de altura entre la calzada y el nivel de anden deber ser resuelta
mediante el tratamiento de sardinel y rampa debidamente terminada en sus
acabados con material de piso en una profundidad maxima de cuarenta

centimetros (0.40 Cms).

£ Altura minima: La altura minima en las areas de estacionamientos debe ser de
2.20 Mts para vehiculos livianos y de 3.00 Mts para vehiculos pesados (camiones
rigidos, busetas y buses), salvo las excepciones para vehiculos con dimensiones
especiales (vehiculos articulados).

g. Ancho de accesibilidad a garajes: Para proyectos con mas de veinte (20)
cupos El ancho minimo del acceso a los garajes situados al interior de los predios,

es de cinco metros (5.00 Mts), Para proyectos con treinta (30) cupos o menos, es
de 3.50 Mts. Para proyectos unifamiliares, Bifamiliares puede ser de 2.50 Mts

minimo.

--------------------------------------------------------------------------------- . T reuness
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Cuando el cupo de estacionamiento esté limitado por uno de sus lados por
columnas, las dimensiones citadas se pueden tomar al eje de las mismas.

En ninglin caso el ancho minimo del cupo tomado al borde de las columnas puede
ser inferior a 2.00 Mts.

Ei ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcion en que
se incremente el ancho de los cupos de parqueo; sin embargo en ningln caso la
zona de maniobra puede ser inferior a 4.00 Mts, ni la distancia entre columnas
puede ser inferior a la anotada. Cuando se planteen dimensiones variables en el
ancho de.los cupos la reduccion de la dimension del area de maniobra se define
por el cupo de menor ancho. "

Los anchosfijados deben conservarse libres en todo su recorrido, desde el
sardinel hasta el punto en gue entreguen a la zona de maniobra. -

En proyectos en los cuales se planteen entradé_y salidas independientes, el ancho
de cada una de éstas puede tener dimension de 3.00 Mts minimo incluido el

acceso peatonal,

En proyectos en los cuales se planteen entrada y.salida independientes para
vehiculos de carga y articulados, el ancho de cada una de éstas puede tener
dimension de 4.00 Mts minimo incluido el acceso peatonal.

Rampas de acceso vehicular: pueden tener una inclinacion maxima del 20% Esta
misma inclinacién es la maxima admitida para rampas de parquec en
semisétanos, s6tanos y en altura.

En tramos curvos el radio exterior de la rampa debe ser de 5.00 Mts, cuando sirva
de acceso a treinta (30) o menos cupos y de 6.50 Mts cuando sirva a mas de

treinta (30) cupos.
Articulo 271. Estacionamientos y Parqueaderos en Antejardin: los

estacionamientos y parqueaderos privados y de servicio al publico para vehiculos
livianos, en todos los sectores, pueden ubicarse en las areas de antejardin,

siempre y cuando se cumpla, las siguientes condiciones:

a. Que la profundidad minima del antejardin en la zona en gue se planteen los
estacionamientos sea de cuatro cincuenta metros (4.50 Mts). En su defecto esta
dimensién se puede completar con retrocesos del paramento del primer piso en el
tramo en que se planteen los estacionamientos aplicandose exclusivamente para

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar que no se localicen sobre vias del
plan vial cuyos perfiles viales se identifiquen y tengan las caracteristicas de
ludicos, PV1 y PVZ.

b. Que el area de la zona de antejardin utilizada para estacionamiento o para
acceso a estacionamientos interiores no sobrepase el 70% del area total del
antejardin. El 30% restante debe ser tratada con césped y zona arborizada.

c¢. En ningtin caso se puede cubrir la zona de antejardin, salvo los voladizos
constructivos permitidos por la norma. '

d. Que las zonas de acceso peatonal y vehicular queden claramente diferenciadas
de los estacionamientos '

Los estacionamientos sobre antejardin no deben perjudicar continuidad de
circulacion peatonal y/o vehicular de las vias en las cuales se localizan

Articulo 272. Tamafio Y Frente Minimo Del Lote. Dentro del Perimetro
Urbano del Municipio, no se permiten subdivisiones de las cuales resulten predios
con areas o frentes menores a 7metros y anchos menores a 15 metros. Los
predios menores a las estipuladas en el_presehte acuerdo, se regira por las
mismas normas urbanisticas, que se aplicaran como caso especial , en cada
sector, con el fin de facilitar su desarrollo. '

Articulo 273. Densidad Maxima. Se expresa en ntimero de vivienda por unidad de
area, siempre en la cantidad méxima de 60 viviendas por hectarea, y un
equivalente al 63% de area para construir.

Para construccién de Vivienda de Interés Social, deben prevalecer un area
construible que contenga, como minimo 2 alcobas, sala comedor, cocina y
servicios sanitarios completos.

Articulo 274.Sistema de Loteo Individual. Se aplica a proyectos cuyas
condiciones de organizacién especial permitan producir unidades prediales
privadas, vinculadas directamente al espacio publico, as cuales se rigen tanto para
desarrollo normal como desarrollo progresivo, por las siguientes dimensiones

minimas.

Tipo de Vivienda Lote Minimo Frente Minimo
Viviendas unifamiliares o bifamiliares 105 M? 7 metros
Viviendas multifamiliares 252 M2 8 metros

-----------------

........................
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Articulo 275. Sistema de Agrupacién o de Conjunto. Se aplica a proyectos
cuyas condiciones de organizacion especial, permiten producir unidades de
propiedad privada, que pueden tener diversas formas de propiedad comun, tales
como la propiedad horizontal o copropiedad.

Elsistema de agrupacién permite desarrollar unidades de construccion con
disefo arquitectonico unificado en super lotes o en agrupaciones de lotes con

reglmen de copropiedad.

Articulo 276. indice De Habitabilidad. Con el fin de mantener la calidad d
e los espacios destinados para vivienda. y sus areas se establece el indice
de habitabilidad

Es el area minima permttlda equnvalente a 10,5 m? de vivienda por alcoba y su
resultante es la siguiente: s

a) Vivienda por habitacion: area minima 12 mz. |
b) Vivienda de dos habitaciones: drea minima 22,5 ma,
¢) Vivienda de tres habitaciones: area minima 33 m2.

Para la construccion de Viviendas de Interés Social, adelantadas por gestion de
construccion individual, son resultantes del cumplimiento de las siguientes
condiciones volumetricas:

Articulo 277. Normas para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar:

- Altura maxima: 3 pisos

- lluminacién y ventilacién: Todos los espacios habitables deben ventilarse e
iluminarse naturalmente o por medio de patios, los cuales tendra un area minima
de 6 m? y lado menor de 2 metros.

Normas para vivienda multifamiliar:
- Altura maxima 5 pisos

- Aistamiento posterior: 3.00 metros a partir del nivel de la primera placa o

Entre pisos.
- Localizacion: Gnicamente sobre vias vehiculares con un perfil vial igual o mayor

a16m.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------
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_ Altura Maxima entre pisos: se establecen como alturas maximas de

Construccion en el Municipio las siguientes:

a- Un piso a cumbrera 5m
b- Dos pisos a cumbrera 8.50m
c- Después del segundo piso y siguientes 3,50m adicionales.

Empates. Toda edificacion debe construirse dentro de la linea de paramento
reglamentario o en su-defecto dentro del pardmetro predominante. Cuando se
desarrollen construcciones contiguas o eh_ serle, debera existir una solucién de
continuidad  en las alturas, parametros y voladizos, para conservar la armonia
general y los perfiles urbanos. e o

las nuevas construcciones ubicadas en cualquiera- de los sectores urbanos
deberan empatar reciprocamente con los '---parémetros y alturas de las
construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o normas

que los modifiquen.

-Patios: Para 1 piso, su area minima sera de 10,5 m?2.
Voladizos.
.Sobre vias: Los existentes serdn los maximos.

- Laterales: Los existentes seran los maximos. No se permiten dentro de los

Aislamientos.

- Posteriores: Los indicados. No se permiten dentro de los aislamientos

Posteriores menores a 5 metros.

Articulo 278. Factibilidad de Servicios. El desarrollo de todo predio en el
Municipio,  estara  sujeto a la  factibiidad  de  servicios,
publicos expedida por la empresa prestadora, y no sera objeto  de construccion
alguna, el lote que no tenga el respectivo permiso.

LIBRO HI
Titulo |
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COMPONENTE RURAL
Capitulo 1
GENERALIDADES

Articulo279. Componente Rural.- El componente rural esta constituido por las
politicas, acciones, programas y normas para orientar y garantizar la adecuada
interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera Municipal, asi como la
conveniente utilizacion del suelo (Articulo 11, Ley 388 de 97).

Articulo280. Definicion del Suelo Rural. Se definen como suelo rural aquellas
areas que han sido edificadas en densidades muy bajas, siendo utilizadas
principaime_ntelpara-el uso-agropecuario. En estas dreas se prohibe la construccion
de cualquier tipo de ediﬁt:io‘,_ con la @xcepc':iér'i‘xde los que reciban una autorizacion
directa de la oficina de Planeacién :Municipal, una vez concertada fa manera como
van a ser abastecidas de servicios publicos y sociales, y el tipo de tratamiento que
se le va a dar a los recursos ambientales que se comprometen en la localizacion de
la nueva construccion, para que estos no vayan a ser afectados directa o
indirectamente de forma negativa. '

Capitulo 2
MODELO DE OCUPACION OBJETIVO POLITICAS

Articulo281. Modelo de Ocupacion a Nivel Rural. Un Municipio que tienda a
desarrollar un modelo de ocupacién fisica "Monocéntrico”, a partir de su casco
urbano, teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas de su territorio, a partir de la
cual se articula y estructura su asentamiento rural del area de influencia.

Con base en lo anterior el area rural del Municipio de Altamira desarrollara un
modelo Monocéntrico debidamente articulado en servicios y equipamientos con el
casco urbano.

Articulo282. Objetivo principal. Optimizar y aprovechar los recursos naturales del
Municipio de modo que la explotacién del suelo sea amigable, sostenible y

rentable.
Articulo283. Objetivos Especificos.

La recuperacién del recurso hidrico a través del desarrollo de proyectos enc
aminados al sostenimiento ambiental de sus afluentes.

.............................................................
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Evitar y/o detener el incremento de los asentamientos humanos en suelos de
proteccién ambiental y en suelos de proteccién por amenazas naturales a través de
actividades que permitan el aprovechamiento sostenible de los suelos.

Planificar la estructura del territorio rural, en funcion del mejoramiento de la
habitabilidad y de la productividad.

Dejar establecidas las bases de ocupacion y usos adecuados de suelo con
relacion a su capacidad productiva.

Se propendera por el mejoramiento de la calidad de vida y por el desarrolio
social del sector rural. '

En el suelo rural se propendera por optimizar el uso de las areas a fin de
lograr un desarrollo equilibrado y ambientalmente sostenible,

Articulo 284. Politica de Cong_ervacié'n_ y Recuperqcién"dél Medio Ambiente.

Busca la proteccion, recuperacion y manejo inté_gral de la zona rural del Municipio,
con especial importancia las zonas con caracteristicas ambientales, de oferta
hidrica, forestal y la gran diversidad en flora y fauna.

Estrategias.

e Control a la tala indiscriminada de bosques nativos.

» Adquisicién de predios de proteccion de nacimientos hidricos estratégicos p
or parte del Municipio.

e Promocion de la sucesion natural en zonas de selvas relictuales.

» Saneamiento basico: construccion de pozos sépticos y letrinas.

Articulo285. Politica de Mejoramiento de fa Calidad de Vida de la Poblacion.

Mediante el mejoramiento de la vivienda, infraestructura, los servicios basicos de
las areas rurales y el mercadeo de sus productos.

Estrategias.

o Generacion de empleo con el propésito de mantener la vinculaciéon d
e las familias reubicadas a sus sistemas de trabajo.

» Consolidacién del sistema de parques ecoldgicos y la generacion de zo
nas verdes y pargues.

« Mejorar la calidad de la educacion, implementado programas y proyectos qu
e contribuyan a ampliar cobertura, mejorar la oferta y satisfacer la dema
nda de!servicio de educacion formal en sus diferentes niveles.

« Mejorar la infraestructura existente en el Municipio para la prestacion d
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el servicio de salud.
Articulo286. Politica para Optimizar el Uso de las Areas Rurales.

Se promoveran acciones y regulacion para garantizar un uso del suelo coherente
a susPotencialidades garantizando la sostenibilidad ambiental en la zona.

Estrategias.

Se pro_moveré el uso adecuado dei suelo de acuerdo con parametros de cobertura
vegeta!,_pendientes y potencialidades de uso.

Se promovera el uso de tecnologias ambientales sostenibles en Ia actividad
agropecuaria, mediante la reconversion con sistemas de produccién con

tecnologias limpias.

Los bosques naturales existentes seran preservados y solo se permitiran ela
provechamiento de sus productos para actividades experimentales.

Capitulo 3

USOS DEL SUELO RURAL

Articulo287.Usos del Suelo Rural. Para “efectos . de racionalizacion del
ordenamiento territorial, areas especificas de la jurisdiccién Municipal son objeto de
reglamentacién y normativa acorde con sus caracteristicas para efectos de lo
dispuesto en los articulos 14, 16.3 y 17 de la Ley 388 de 1997, se clasifica las
diferentes categorias de proteccién y de desarrolio restringido y la asignacion de
usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos correspondientes: (Ver
Plano FCR-05 Usos del Suelo).

Articulo288.Categorias de Proteccién en Sueio Rural. Las categorias del suelo
rural que se determinan en este artfculo constituyen suelo de proteccion en los
t&rminos del articulo 35 de la Ley 388 de 71997 y son normas urbanisticas de
caracter estructural de conformidad con lo establecido 15 de la misma ley.

Articulo 289. Areas de Conservacién y Proteccion Ambiental. incluye las areas
que deben ser objeto de especial proteccién ambiental de acuerdo con la
legisiacion vigente y las que hacen parte de la estructura ecoldgica principal, para
lo cual en el componente rural del Esquema de ordenamiento se deben sefialar las
medidas para garantizar su conservacion y proteccion. Dentro de esta categoria, se
incluyen las establecidas por la legislacion vigente.

Articulo 290. Proteccion y Conservacion. Son las zonas que deben ser
conservadas permanentemente con bosques naturales o artificiales para proteger
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los recursos Naturales Renovables y faunisticos y que, ademas pueden ser objeto
de actividades de produccién sujetas necesariamente al mantenimiento del efecto
protector.

La construccion de obras de infraestructura y Ia realizacién de actividades
econdmicas dentro de estas areas, requeriran licencia previa en consecuencia: Se
podra otorgar concesion sobre el uso de baldios desprovistos de bosques, durante
el tiempo necesario para que €l concesionario establezca bosques artificiales y los
pueda aprovechar.

Se podra sustraer de la reserva forestal los predios cuyos propietarios demuestren
que sus suelos pueden ser utilizados en actividades diferentes de la forestal,
Silvopastoril o agroforestal, siempre que no se perjudique la funcién protectora de
lareserva. Los usos asignados a esta unidad son:

o Uso principal: Proteccion y conservacion.

« Uso compatible: forestal, agroforestal y silvopastoril.

o Uso condicionado: Agropecuario intensivo

o Uso prohibido: Mineria, construccién de vias, embalses, actividades de

caza y pesca.

Articulo 291. Zona de Ronda Hidrica ZRH. Se entiende por zonas de retiro, al
borde del embalse, acorde con la caracterizacion que para tal efecto realice la
Administracién Municipal, cuyas funciones basicas son:

Usos principales.

Proteccion integral de los recursos naturales.
La conservacion de suelos.

La restauracién ecoltgica.

Uso forestal protector.

Usos compatibles.

Recreacion pasiva o contemplativa.

La rehabilitacidon ecolbgica.

La investigacion ecoldgica controlada.

-----------
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Usos condicionados.

Construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles,

Acciones necesarias para el manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de
acueducto, alcantarillado y saneamiento en generai,

Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacion y desagies de instalaciones de

acuicultura.
Usos prohibidos.
Las practicas agropecuarias tradicionales, mecanizadas o industriales.

- El uso forestal productor,

- La recreacién activa,

- E} uso minero e industrial de todo tipo.

. La extraccion de materiales de construccion y/o material de rio. Disposicion

de residuos sdlidos,

- Las quemas y talas de vegetacion nativa.

- La roceria de la vegetacion,

- La cazay la residencial de todo tipo.
Articulo 292. Zona de Proteccion y Manejo Ambiental ZPMA. Es la zona
contigua a la ronda, prevista para su mantenimiento, proteccion y preservacion
ambiental con el fin de amortiguar el impacto del desarrollo urbano estableciendo
una transicién entre la zona de proteccion y la zona de construccién. Las ZPMA
(Zonas de proteccién y manejo ambiental) delimitadas a partir de la ronda de
proteccion ambiental del embalse el quimbo en una franja paralela a la mismas de
15.00 mts, y que cuando se localiza en areas de actividad de los muelles formara
parte del sistema de sesiones del Municipio de localizacion.

Las zonas de preservacion y manejo ambiental en los poligonos de actividad de los
muelles se destinaran en el manejo, consolidacion y construccién de malecones
turisticos formando parte integral de las areas de espacio publico de los sectores

rurales.

Las acciones estaran encaminadas a la conservacion, proteccién y ordenamiento
de las areas y elementos naturales que Io conforman, mediante la regulacion de

...................................................................................................................
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Lsos del suelo compatibles y tratamientos especiales fendientes a ja preservacion y
recuperacion de cuencas, fuentes y corrientes naturales de agua.

Articulo 293. Zona Restauracién Ambiental. Comprende los terrenos de mayor
degradacion por efectos de la accién erosiva o con presencia de amenazas por
fenomenos naturales, ya sea de inestabilidad geosismica, torrencialidad,
avalanchas o inundaciones. En razon de su alto estado de erosién o de
inestabilidad, constituyen unidades de ordenamiento
restringidas para cualquier actividad productiva.

Las areas de erosion critica o aquellas que constituyen amenazas naturales, con |
os riesgos ambientales correspondientes, presentan las mayores limitaciones o
restricciones de uso, especialmente en cuanto a construccion de vias, localizacion
de asentamientos, infraestructura de servicios y cultivos de alta productiva

econdmica.

El manejo debe estar dirigido a su asilamiento para su recuperacion natural o
mediante la ejecucidn de obra de tipo bioldgico — mecanico para la estabilizacion y
control de sedimentos a su vez en las dreas de amenazas naturales se deben
llevar a cabo acciones o medidas, a nivel de investigacion , estudio, planificacion ,
disefio y/o ejecucion de obras de programas de prevencién de emergencias y

riesgos ambientales.

. Uso principal: recuperacion protecciony conservacion de flora y fauna.

- Uso compatible: ecoturismo.

- Condicionado: mineria, agropecuaria

- Prohibido: caza, aprovechamiento forestal, consiruccion de viviendas.
Articulo 294. Zona Agricultura de Subsistencia en Manejo Integrado
(ZASMI).Areas ubicadas en el paisaje de montafia de clima medio himedo con
pendientes moderadas pronunciadas, con moderada a marginal aptitud para
agricultura comercial, pero aptas para agricultura de subsistencia con sistemas
agropecuarios de manejo integral como agrosilvopastoriles agroforesteria y
granjas integrales autosuficientes.
Areas ubicadas en los paisajes de montafas y piedemontes de clima medio seco,

con pendientes moderadamente pronunciadas y erosion moderada a severa aptas
para uso forestal en bosque protector - productor y agricultura de subsistencia en

manejo integral.
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Areas ubicadas en los paisajes piedemonte, lomerio y valles del clima calido seco
y muy seco, con pendientes moderadamente pronunciadas y erosién himedas a
severa, marginalmente aptas o no aptas para actividades agropecuarias, donde &l
uso forestal con bosque protector y la conservacion de la vegetacion natural debe
ser prioritaria

a- Uso principal: pastoreo extensivo.

b- Uso complementario: Agroforestal y silvopastoriles.

¢ Uso prohibido: caza y aprovechamiento forestal.

Articulo 295. Pecuario - Forestal y Agricultura con Tecnologia.
Comprenden actividades agricolas
con cultivos transitorios, semipermanentes anuales, con técnicas y practicas como
la branza minima y otras que generen bajo impacto y contribuyan a la recuperacio
n del suelo y demas recursos. Areas localizadas en los paisajes de piedemonte y
lomerioc de climas medios seco y calido seco y muy seco pendientes
moderadamente pronunciadas y erosion ligera o moderada aptas para sistemas de
manejo integral y pecuario asociados con uso forestal.

{.os usos asignados a esta unidad son:

a- Uso principal: Agricultura semimecanizada, pastoreo semiintensivo,
acuicultura, ecoturismo y mineria.

b- Uso complementario: Agroforestal, especies menores, agricultura con
tecnologia apropiada.

c- Uso prohibido: caza y aprovechamiento forestal

Articulo 296.Areas para Agricultura y Ganaderia a Nivel Comercial ¥y
Complejos Agroindustriales. Comprenden actividades agricolas con cultivos
semestrales y/o transitorios, con técnicas y practicas como la mecanizacion y riego
que generan bajo impacto y contribuyan a la recuperacion del suelo y demas
recursos. Areas ubicadas en los paisajes de piedemonte con clima célido seco y
muy seco, sobre los tipos de relieve denominados, materiales coluvio - aluviales
arcillosos y pedregosos, pendientes poco pronunciados y erosion ligera a
moderada aptas para agricultura y ganaderia semi-intensiva con practicas
apropiadas e infegradas con uso forestal protector - productor y establecimientos
de complejos urbano - industrial.

Los usos asignados a esta unidad son:
a- Uso principal: Agricultura con alto grado de mecanizacion.

...................................................................................................................................
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h- Uso complementario: Pastoreo, acuicultura, especies menores y ecoturismo.

¢- Uso restringido: Mineria.

d- Uso prohibido: aprovechamiento forestal.

Articulo 297. Recreacién y Turismo. Areas que por razones ambientales y
sociales se constituye en modelos de aprovechamiento  en actividades de
recreacion pasiva y actividades con posibilidades de practicas deportivas que
pueden ser aprovechadas con fines turisticos dadas sus caracteristicas.

Corresponde a la actividad comercial que suministra servicios para el desarrollo de
actividades de esparcimiento articulado con servicio de alojamiento.

Caracteristicas del Comercio Recreativo. El comercio recreativo presenta las
siguientes caracteristicas:

1. Requiere de infraestructura especializada para la prestacién de sus servicios.
2. Requiere zonas de estacionamiento para empleados y visitantes.

Los Casinos, bingos, billares, clubes de bolo y tejo, juegos electronicos permitidos y
juegos de azar, no podran estar ubicados a menos de 100 metros de los
establecimientos con el uso dotacional (Educacion, Salud, Religioso y Defensa y
Seguridad).

Articulo 298. Zona de Vivienda Campestre. ZVC. La vivienda campestre es una
edificacion destinada al uso residencial o recreacién, que podré desarroliarse de
manera individual; en unidades habitacionales en predios indivisos; o en varios
predios que comparten areas comunes ylo presenten agrupacion de edificaciones,
conforme a lo dispuesto en los decretos nacionales 097 y 564 de 2006. Su
desarrollo se adelanta en lotes .acondicionado para recreo y descans6, se
construyen casas con caracteristicas muy similares a las urbanas donde se
comparte el aire, el paisaje, el silencio y la tranquilidad.

Uso principal. Se puede presentar en vivienda en sus diferentes modalidades,
uhifamiliar, bifamiliar individual en un area de 2.000 m2 o en parcelacion o
condominio cerrado con densidad maxima de 10 viviendas por hectarea.

Complementarios. Teniendo en cuenta la actividad especifica a desarrollar, su
compatibilidad con el uso principal y su impacto social y ambiental, es permisible
las edificaciones de uso Hotelero o institucional o sea a aquellas destinadas ala
prestacion , a los diferentes niveles de servicios sociales, asistenciales Yy
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administrativos requeridos por la poblacién a excepcion de cementerios ©
centros de abastos.

Condicionados. Uso comercial siempre y cuando no altere negativamente a la
estética del lugar y la tranquilidad de los habitantes de la zona comprende las
actividades de compra y venta de bienes y servicios e intercambio de actividades
correspondientes a la prestacion de los servicios en general.

Articulo 299.Comercio. Son aguellos establecidos de alto impacto fisico, lo cual
los hace totalmente incompatibles con la vivienda.

» Requiere de una edificacion especializada, con toda su infraestructura para
el uso comercial de venta de bienes y de servicios.

e Genera trafico vehicular por lo cual requiere de zonas de estacionamie
nto para empleados y visitantes.

¢ Funciona en horarios diurnos y nocturnos.

o Todas las actividades inherentes del usa y aquelias complementarias a este
se desarrollaran al interior del predio.

Los Bares, Tabernas, Discotecas y aquellos clubes sociales que se comporten
como establecimientos comerciales de uso publico que expenden © consumen
bebidas alcohdlicas, no podran estar ubicados a menos de 100 metros de
establecimientos con el uso dotacional (Educacion, Salud, Religioso, Defensa y
Seguridad).

L as Bodegas surtidoras de mayoristas, depositos mayoristas y de materiales de
construccion con areas iguales y superiores a 4000 metros cuadrados, para todos
los casos.

Articulo 300.Comercio Recreativo. Corresponde a la actividad comercial que
suministra servicios para el desarrollo de actividades de esparcimiento.

El comercio recreativo presenta las siguientes caracteristicas:

° Requiere de infraestructura especializada para la prestacion de sus servicios
Requiere zonas de estacionamiento para empleados y visitantes.

Pertenecen a este grupo los establecimientos casinos, bingos, billares, clubes de
bolo y tejo, juego electronicos permitidos y juegos de azar, no podran estar
ubicados a menos de 100 metros de establecimientos con el uso dotacional
(Educacion, Salud, Religioso y Defensa y Seguridad).

Articulo 301. Usc Dotacién Son aquellos usos urbanos cuya funcién es la de

................................................................
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prestar los diferentes servicios requeridos como soporte de la actividad de la
poblacion.

Descripcion del uso dotacional segtn su impacto 'y normatividad especifica.

Prestan servicios especializados a la poblacién de zonas urbanas mas  extensas.
Se consideran de mediano impacto urbano y social.

De acuerdo con sus caracteristicas de cobertura, estos equipamientos puedan
funcionar en espacios construidos especialmente o en edificaciones que hayan sido
reformadas o adecuadas segln los requerimientos minimos establecidos en el

presente Acuerdo.

Generan afluencia concentrada de usuarios

Generan trafico y contaminacién auditiva

Requieren espacio plblico complementario especializado.
Generan usos complementarios.

e ® & o

No requieren mayor capacidad instalada de servicios publicos que el sector
aledaiio.

Articulo 302. Areas de Produccién de Hidrocarburos. Suelos con funciones
minero-extractivas. Los usos asignados a esta unidad son:

a- Uso principal: mineria e hidrocarburos

b- Uso complementario: explotaciones agropecuarias, recuperacion, rehabilitacion
y conservacion de los recursos naturales.

c- Uso prohibido: caza y aprovechamiento forestal.

Articulo 303. Materiales de Construccién en las Corrientes de Agua. Son
materiales de construccion los materiales de arrastre tales como, arenas gravas y
las piedras yacentes en el cauce y orillas de las corrientes de agua, vegas de
inundacidn y otros terrenos aluviales.

Para la explotacion de este tipo de material, se debera cumplir con la normatividad
minera y ambiental vigente.

Las explotaciones manuales de materiales en cauces y orillas de las corrientes de
agua, localizadas dentro de los perimetros urbanos, de acuerdo con el Articulo 35
de la Ley 685 de 2001, son una actividad restringida. Por lo tanto, el interesado en
desarrollar esta actividad debera cumplir con las normas sobre ocupacion del
espacio publico, circulacion vial (El cargue de los vehiculos no deberd interrumpir la

----------------------------------------------------
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circulacién de vehiculos), ornato y proteccion de las redes de servicios publicos que
se encuentren en las fajas de retiro a las corrientes de agua, asi como la
normatividad minera y ambiental vigente.

Articulo 304. Zonas de Proteccion de Infraestructura

a. Para Servicios Publicos: Cubre todas aquellas areas correspondientes a
unidades territoriales en las que existen o se preven instalaciones de obras de
infraestructura y prestacion de servicios publicos.

b. Para Transporte de Hidrocarburos: para el caso de cruces de lineas de
conduccion de hidrocarburos:

- Uso principal de la franja de afectacién: Transporte de petréleo y sus deri
vados.Construccion de nuevos poliductos, oleoductos o gasoductos.

. Usos compatibles: Ejecucion de obras necesarias para conservacion,
reposicion y manejo de las tuberias y transito libre para trabajadores,
equipos y maquinaria.

. Usos condicionados: Cultivos de pastos, hortalizas, leguminosas, plant
as ornamentales u otros cultivos que no afecten la integridad de la tuberia.

- Usos prohibidos: Siembra de arboles, edificaciones de caracter perman
ente, vias, redes de energia, acueducto o alcantarillado u otras que
obstaculicen el mantenimiento y estabilidad de los ductos.

c. Interconexion Eléctrica: Se encuentran igualmente dos corredores de
interconexion eléctrica que deben preservarse.

- Uso principal: Transmision de energia eléctrica.

. Uso Compatible: Construccion de infraestructura de apoyoc y de
preservacion y mantenimiento del uso principal.

- Uso condicionado: Cultivos de pastos.

- Usos prohibidos: Siembra de arboles, construccion de edificaciones, eje
cucion de obras y realizacion de actividades que obstaculicen el libre de
recho que la empresa propietaria de esta infraestructura usufructua.

d.Pozos Profundos, Rondas Hidricas Y Otras Disposiciones. Paralos  pozos
profundos se debe prever el siguiente manejo:
- Usos Principales: Utilizacion para el consumo humano, colectivo ©

comunitario, sea urbano o rural y utilizacion para necesidades domesticas

individuales.
- Usos compatibles: Usos agropecuarios comunitarios e individuales,

comprendidos la acuicultura y la pesca.

..................................................................................................................................
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. Usos Condicionados: Generacién de energia  hidroeléctrica.
Usos Industriales o manufactureros. Usos recreativos comunitarios, usos
recreativos individuales, infragstructura Petrolera.

- Usos prohibidos: Todos los demas.

Paragrafo. Realizar un Plan de Mangjo de las aguas subterraneas, incluyendo,
manejo, seguimiento, monitoreo, y control de las aguas subterraneas por parte de
la entidad ambiental competente a nivel regional y local gue garantice el uso
sostenible del recurso hidrico subterraneo.

Capitulo 4

AREAS DE RIESGOS Y AMENAZAS.

Articulo 305. Areas Definidas de Riesgos lLas areas que por sus caracteristicas
presentan amenazas de ocurrencia de desastres no mitigables, se excluiran de
asignarles usos urbanos o residenciales o de cualquier otro que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo declarense como zonas de amenazas naturales,
aquellas que representan alto riesgo de ccurrencia de desastres en razon a la
vulnerabilidad de la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas,;

estas areas son:
Estan plenamente identificada areas de riesgo mitigables en las siguientes veredas:

e E! Grifo presenta deslizamientos localizados en el kilbmetro 9 de la vi
a que de Altamira conduce a esta vereda.

s« En los kilémetros 7 y 8 via a Suaza se presentan deslizamientos.

e En menor escala en el kilometro 9 por la via que conduce a Garzon.

e La Singa presenta deslizamientos localizados en la via que de la vereda Pajij
{ conduce a ésta, en los kilémetros 1y 2.

o En el lano de la Virgen se presentan inundaciones en el kildmetro 13
via Garzon, en escala minima.

o En las veredas El Puente y El Tigre, se observan inundaciones causadas por
el rioSuaza en lazona riberefia en la cual se tienen algunos cultivos y vivien

das.
o La Guaira presenta caida de materiales en el sitio Pericongo.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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 Falla geolégica Pitalito Altamira, que segun estadisticas de INGEOMINAS p
erteneceal sistema de fallas Suaza-Garzoén, entre la cordillera oriental vy el
valle del Magdalena, considerada ésta falla como no mitigabie.

Estimacién de Escenario de Riesgo para la Zona Rural:

. Maximo: Debido al deslizamiento severo de suelos, dicho fenomeno es
comun en las areas altas y humedas del Municipio, debido a que los suelos
son arcillosos, provocan los derrumbes de tierra. También cabe resaltar el
desmonte paulatino de los bosques y la  actividad ganadera dando origen a
posibles remociones de masas. Lo que implicarfa dafios en la estructura vial,
represamiento de las quebradas y posibles inundaciones con avalanchas.

. Intermedio: Al ocurrir dichos eventos se puede calcular que los dafios
ocasionados son de gran magnitud, afectandose primordiaimente la
infraestructura vial, fo que no permitiria el traslado de los habitantes y el no
poder sacar los productos que se dan en estas zonas; hacia el casco
urbano, también se puede decir que la parte ganadera de esta zona se veria
afectada en la medida que se presenten estos procesos antes mencionados,
dejando como consecuencia perdidas econdmicas para todos los habitantes
de estas zonas.

- Minimo Probable: En la medida que estos eventos se presente en forma

esporadica, la poblacion rural, no padecerian consecuencias mayores que
dejaran victimas ni pérdidas materiales.

Gestién del riesgo y amenazas

Formulacién del estudio de zonificacién de amenazas, analisis de vutnerabilidad y
riesgos.

Capitulo 5

PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE.,
Articulo306. Plan Vial y de Transporte.

Esta conformado por el conjunto de vias que integran la red, la cual permite la
comunicacion interna del Municipio v de este con la region. El sistema vial rural
esta conformado por: {Ver Plano FCR-03 Clasificacion Vial).

Vias Arteriales o de Primer Orden. Vias  constituidas por las troncales,
transversales y accesos a Capitales de Departarento que cumplen con la funcion
basica de integrar las principales zonas de produccion y consumo del pais y de

...........................................................................................................................................
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este con los demas paises. Hacen parte los corredores viales que conforman la red
vial regional y nacional que permiten la accesibilidad y conexion funcional a los
Corredores viales nacionales y sus franjas de aislamiento y control ambiental.

Intercomunican al Municipio con el departamento. El mantenimiento de estas vias
esta a cargo de la Nacion. Corresponden a esta categoria las siguientes:

La troncal del Magdalena desde la inspeccion de la Jagua Limite con el Municipio
de Garzon, hasta el zanja del diablo en el sitio Pericongo limite con el Municipio de

Timana.
La via al Caquetéa desde el casco urbano hasta el puente sobre el rio Suaza en el
limite con el Municipio de Guadalupe.

La via al Caqueta desde el cruce hacia Guadalupe hasta el limite con el Municipio d
e Suaza.Vias InterMunicipales o de Segundo Orden. Vias que unen las cabecer

Municipales entre si y/o que provienen de una cabecera Municipal y conectan
con una via arterial o de primer orden. Intercomunican al Municipio con la re
gién y su mantenimiento estd a cargo del departamento.

Corresponden a esta categoria las siguientes:

-Via Altamira — Tarqui — Troncal del Pacifico.
-Via Altamira — Naranjal — Timana.

Via Altamira — Villa Fernanda — Tarqui — El Pital.
- Via Altamira-Pajiji- la Singa — Suaza

- Via Altamira — Pajiji- Timana

Vias Veredales o de Tercer Orden.- Vias de acceso que unen la cabecera
municipal con sus veredas o que unen veredas entre si, es decir, compuesto por
las vias integradoras del sector rural. Corresponden a esta categoria las

siguientes:

-Via Altamira — El Tigre.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------
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-Via Altamira — Pajiji — La Singa.

Via Altamira — El Grifo.

-Via Altamira — Llano de la Virgen.

-Via Altamira — Sempero.

Via Altamira — San Carlos.

-Via Altamira - Hato Blanco.

-Via Altamira — Minas —~ Miraguas.

-Via A[tarhira-Morelia-Sén Carios.

-Via Altamira -La Guaira

Vias de Servicio Paralelas. Cuando una via correspondiente al sistema tronca,
regional o arterial atraviese o limite un desarrollo urbanistica, debera disefiar y
construir por parte del interesado vias de servicio paralelas con sus respectivas
sonas de transicion en los empalmes con 1a troncal, regional o arterial respectiva.

Vias de Servicio Paralelas. Cuando una via correspondiente al sistema troncal,
regional o arterial atraviese o limite un desarrollo urbanistico, se debera disefiar y
construir por parte del interesado vias de servicio paifalelas con sus respectivas
zonas de transicion en los empalmes con la troncal, regional o arterial respectiva.

Tabla No. 24. Sistema vial Rural

CLASIFICACION SECCION LONGITUD

VIAL RURAL. TRAMO VIAL RESPONSABLE (Mts)

Primer Orden -|Desde perimetro

Corredor Urbano hasta el| 86.00 mts

Suburbano cementerio Nacion - invias 1424 .43
Desde la jagua departamental = -

Segundo Orden pasando por llanos 45.00 mts go!‘oernamén del
de la virgen hasta el Huila 5970,16

.........

............................

----------------
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perimetro  municipal
de Tarqui

Primer Orden

Via desde perimetro
urbano hasta limite
del municipio de

timana

60.00 mts

Nacion - invias

7822,51

segundo Orden

la
la
del
hasta

vareda
desde

2 via
guaira
troncal
magdalena

“Iimite municipio de|. -

Timana

30.00 mis

Municipio
Altamira

de

3544,45

Tercer Orden

Via de
comunicacién entre
el perimetro urbano y
veredas Sempero y
el tigre hasta el
limite municipal de
Guadalupe

30.00 mts

Municipio
- |Altamira

de

772497

Primer Orden

Via Garzon desde
perimetro urbano
hasta limite
municipio de Garzén

60.00 ‘mts

nacion - invias

16484,96

Tercer Orden

Via de
comunicacion a
desde la vereda san
Carlos hasta el cruce
de la via Tarqui

30.00 mts

Municipio
Altamira

de

4760,18

Tercer Orden

Via vereda la guaira
desde la troncal del
magdalena hasta

30.00 mts

Municipio
Altamira

de

4242 81

..............................................

................................. ¥

..............................................................................
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limite municipio de
Timana

Segundo Orden

Via de
comunicacion entre
jos  municipio de
Altamira y Timana y
el centro poblado
Pajiji . desde limite
municipal con
Timana y cruce vial

al Caqueta

30.00 mts

Municipio
Altamira

de

7832,57

Primer Orden

Via al municipio.de
suaza desde el cruce

vial del municipio de
Guadalupe

60.00 mts

Nacion - invias

4662,81

Primer Orden

Via a los municipio
de Guadalupe vy
suaza desde
perimetro urbano
hasta cruce vial
suaza Guadalupe

60.00 mts

Naciéon - invias

3808,41

Segundo Orden

Via Tarqui desde ei
cruce vial de la
troncal del
magdalena hasta
limite municipio de
Tarqui

4500 mts

departamental
gobernacion
Huila

del

4640,69

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EQT 2014

Articulo 307. Perfiles Viales. Para atender a las necesidades de la infraestructura
vial y de transporte se aprueban los siguientes tipos de perfiles viales:

........................................................................................................................................................................................................................
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La faja de retiro obligatorio o drea de reserva o de exclusién para las carreteras de
primer orden serd de sesenta (60) metros.

La faja de retiro obligatorio 0 area de reserva o0 de exclusion para las carr
eteras de segundo orden sera de cuarenta y cinco (45) metros.

La faja de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusién para las carreteras d
e tercer orden serd de treinta (30) metros.

Capitulo6

SISTEMA DE {\PROVIS]ONAMZENTO ~ DE SERVICIOS PUBLICOS Y
SANEAMIENTO BASICO _

Articulo 308. Servicios: Pliblicos. E! plan de aprovisionamiento de servicios
publicos y saneamiento basico busca dar las directrices generales de accion, asi
como los programas y proyectos trazados a corto y-mediano plazo para el
desarrollo de la infraestructura’de dichos servicios que son basicos para la vida.

Dentro los servicios publicos domiciliarios se encuentran el acueducto,
alcantarillado, aseo, energia eléctrica. El Articulo segundo de la Ley 142 de 1994,
fija las responsabilidades del Estado en los servicios publicos y establece que éste
debe garantizar la calidad del bien objeto del servicio ptiblico y su disposicion final
para asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de los usuarios.

Ademas plantea una ampliacién permanente de la cobertura mediante sistemas
que compensen la insuficiencia de la capacidad de pago de los usuarios y la
atencién prioritaria de las necesidades basicas insatisfechas en materia de agua
potable y saneamiento basico.

Estos servicios publicos domiciliarios en general tienen una baja cobertura,
existiendo veredas que soio cuentan con uno de ellos y no se beneficia a todas las
familias.

Articulo 309. Estrategias.

o Realizacion del inventario del estado actual de las estructuras de los s
ervicios publicos, para determinar la ejecucion de las obras prioritarias.
o Determinaciéon de las areas con bajo o ningdn cubrimiento en la prest

acion de los servicios.
» Realizacion prioritaria de los estudios y proyectos planteados en el Esquema

......................................................................................................
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de Ordenamiento Territorial.

Articulo 310. Servicio de Acueducto. Se define en la ley 142/94 el servicio
publico colectivo domiciliario de acueducto o de servicio potable a la distribucion
Municipal de agua apta para el consumo humano, incluida su conexién y medicion,
asi como a las actividades complementarias de captacion de agua y su
procesamiento, tratamiento, almacenamiento, conduccion y transporte.

Corresponden & las zonas proveedoras de agua para abastecimiento de
acueductos, que conforman areas de interés publico por su funcién ecosistémica,
respecto a la oferta de recursos hidricos . esenciales para el abastecimiento de
agua a Altamira y sus veredas aledafias.

Su estado actual de criticidad ambiental es heterogéneo determindndose dos
grupos a saber: 1) Las areas 0 microcu’e’ncés a recuperar por presentar niveles
criticos por su fragilidad y alto grado de intervencion -humana y 2), las areas o
microcuencas a conservar por sus aceptables condiciones respecto a la base
natural y oferta ambiental.

Para el aprovisionamiento de los acueductos del municipio de Altamira se declaran
de utilidad ptblica las zonas de proteccion de las microcuencas que a
continuacion se relacionan: '

Tabla No. 25. Fuentes abastecedoras zona rural
_ fuente
No. |Nombre Acueducto Hidrica Veredas

- la perica-! Hato Blanco, San
1 | Acueducto Municipal Urbano Altamira Guadalupe |Carlos, Sempero

2 |Acueducto Rural El Puente La Singa El Puente

La pescada -| Llanc de la

3 | Acueducto Rural Llano de la Virgen Garzdn Virgen
| _ Agua
4 | Acueducto Rural Minas Miraguas Caliente Miraguas

Fuente: Diagnostico Rural. Aguas del Huila

...................................................................

.............................................................................
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Articuio 311. Servicio de Alcantarillado. Se denomina servicio de alcantarillado a
las actividades de recoleccion de residuos, principalmente liquidos, por medio de
tuberfas y conductos. (Articulo 14, Ley 142/94).

Articulo 312. Disposiciones sobre Desechos Liquidos y Sdlidos. Los residuos
solidos generados en el municipio deberan tener una disposicion final adecuada
que puede ser en un relleno sanitario regional o municipal, el cual debera contar
con la licencia ambiental respectiva y estar acorde con lo estipulado en el pian de
gestion integral de residuos sélidos que el municipio tenga vigente

En la zona rural se tendran en cuenta las limitaciones para la disposicion final de
desechos liquidos y sélidos.

En esta zona, el tratamiento de agua para consumo humano, los sistemas de
alcantarillados con sus tratamientos finales y las disposiciones de desechos solidos
tendran caracter prioritario.
Articulo313.Tratamientos de las Aguas Residuales en la Zona Rural
Como requisito previo para aprobar cualquier tipo de desarrollo o actividad co
nstructiva para usos residenciales, comerciales, de servicios e industriales, se
establece como accion prioritaria de saneamiento hidrico, la de garantizar el
tratamiento de todo tipo de aguas residuales, de acuerdo con los parametros
establecidos por las autoridades ambientales.

En esta zona el tratamiento de agua para consumo humano, los sistemas de
alcantarillados con sus tratamientos finales y las disposiciones de desechos sélidos
tendran caracter prioritario.

De conformidad con la Ley del Medio Ambiente, Articulo 111, y lo establecido en la

Ley 373 de 1997, sobre el uso eficiente y el ahorro del agua, Articulo 2 y 16, se
delimitara y procurara la adquisicion de las areas de importancia estratégica para la
conservacién de los recursos hidroldgicos que surten el acueducto Municipal de
Altamira.

Se dara prioridad a la adquisicién de predios para la proteccion de los nacimientos
y corrientes de agua abastecedoras de Acueductos Veredales. Dicha area se debe
cercar con una barrera fisica natural, ia cual impida e! ingreso del hombre y de
animales domésticos al interior de la misma.

-------------------------------------------------------------------------------
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Capitulo?

PLAN DE EQUIPAMIENTOS RURALES

Articulo314. Objetivo. Establecer las directrices de localizacion
y de inversién publica en materia de equipamientos para una vigencia a cort
0 y mediano plazo.

Articulo 315. Politicas.

» Optimizar el uso de los equipamientos excstentes
« Centralizar la inversion en los equipamientos de servicio social.
« Complementar integralmente la infraestructura de equipamientos existentes.

Articulo316. Estrategias.

» Recuperar y aprovechar al maxmo la infraestructura de los equipamien
tos existentes, optimizando su usoy fortaiemendo Jas instituciones que los a

dministran.

o Participacion de la comunidad en la construccson mantenimiento y con
secucién de los recursos para los diferentes proyectos de equipamientos,
que pueden ser cofinanciados entre estas'y Ia Alcaldia u otras entldades

gubernamentales.
o Ampliar, adecuar y dotar prioritariamente los equamtentos existentes
que presentan deficiencias y tienen posibilidades espaciales de crecimiento
Articulo317. Equipamiento del Sector Rural.- Los equipamientos del Sector
Rural son espacios y construcciones destinadas a proveer a los ciudadanos
servicios sociales de caracter formativo, cultural, de salud, deportivo y de bienestar.

Articulo 318. Localizacién de Equipamiento.- Plantear un conjunio de
equipamientos en el sector rural minimizando los desplazamientos y promoviendo
el desarrollo de sus veredas y corregimientos, atendiendo sus necesidades y
respondiendo a los criterios de cobertura, evitando el desplazamiento vy la
migracion hacia el sector urbano. (Ver Plano FCR-04 Equipamientos).

Tabla No. 26. Equipamientos Educativos Zona Rural
Centros Docentes Nivel educativo
El grifo Primaria
El puente Primaria

............................................................................................................................................
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Ltano de la virgen Primaria
Paijii Primaria
San carlos Primaria
Villa fernanda Primaria

Fueﬁieﬁ Equipo Técnico Reformulacion EOT 2014

Tituloll
Capitulo1
SUELO SUBURBANO

Articulo 319.Suelo Suburbano. Constituyen esta categoria las areas ubicadas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de
vida del Campo vy el casco urbano, diferentes a las clasificadas como éreas de
expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso,
de intensidad y de densidad, siempre y cuando se garahtibé el autoabastecimiento
en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99
de 1993 y en ia Ley 142 de 1994,

Articulo 320. Localizacién. Para el Municipio de Altamira se determiné el area
comprendida sobre el eje vial hacia el centro poblado de La Jagua a partir de 1a
terminacion del area urbana, el ancho maximo de los corredores viales suburbanos
sera de 300 metros medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro
obligatoric o areas de exclusion de que tratan los numerales 1y 2 del articulo 2° de
la Ley 1228 de 2008, y en ellos s6lo se permitira el desarrolio de actividades con
restricciones de uso, intensidad y densidad.

El suelo sub urbano del Municipio de Altamira se encuentra delimitado por los
siguientes vértices con sus respectivas coordenadas (origen Bogota o central)
obtenidas a partir de un levantamiento geodésico, mediante la metodologia del
sistema posicionamiento global (gps).

Articulo 321. Aislamiento. Se establecera una franja minima de cinco (5) metros

de aislamiento, contados a partir del borde exterior de las fajas minimas de retiro
obligatorio o areas de exclusion de que tratan los numerales 1y 2 del articulo 2° de

-------------------------------------------------
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la Ley 1228 de 2008, y una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los
predios resultantes de la parcelacion, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8)
metros contados a partir del borde de la franja de aislamiento de que trata el

numeral anterior.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como
minimo cada trescientos (300) metros.
La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion deben construirse dotarse y

entregarse como areas.de cesion publica obligatoria. En ningtin caso se permitira el
cerramiento de estas areas y la franja de aislamiento debera ser empradizada. En

los linderos de la franja de aislamiento con.las @reas de exclusion, los propietarios
deberan construir setos con arbustos o arboles vivos, que no impidan, dificulten u
obstaculicen la visibilidad de los conductores en las curvas de las carreteras, en los
términos de que trata el articulo 5° de la Ley 1228 de 2008.

Articulo 322.Usos No Permitidos. Las: actividades agropecuarias dentro del
perimetro Suburbano, tendran-un plazo no mayor de dos (2) afios para trasladar
estos tipos de usos a la zona rural, y se dejara un franja de proteccién aledafia al
area de suelo suburbano donde se debe dedicar como minimo una franja de 50
metros del predio para uso forestal protector—produc_t_or,_ 'para promover la formacion
de la malla ambiental y restringe las aclividades de explotaciones agropecuarias
tradicionales, con el uso de plaguicidas e insecticidas.

Para esta area de Suelo Sub Urbano, se consideraran usos no conformes: las
bodegas de agroquimicos, bodegas de almacenamiento, talleres agroindustriales,
fabricas de ladrillos y otros tipos de fabricas e industrias livianas (carpinterias,
talleres de metalmecanica, fabricas de tubos, fabrica de mangueras y fabrica de
espermas, entre otras) que se encuentren localizadas dentro de la zona del area.

Articulo 323.Proceso de Ocupacidn del Suelo. Todo desarrallo de construccion,
subdivision, particién y parcelacién, entendido como el proceso de ocupacion del
suelo rural con proyectos de vivienda rural, de vivienda campestre, de
equipamientos complementarios para los usos establecidos para el suelo rural,
debera tener en cuenta los usos del suelo adoptados, las normas de construccion,
la estabilidad del suelo y el suelo de proteccion que puedan generarse por las
intervenciones a realizarse.

El proceso de construccion y parcelacion se compone de las siguientes fases:

1. Movimiento de tierra o adecuacion del terreno y construccion de obras de
estabilidad cuando se requieran.
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5 Construccion y conectividad de la infraestructura vial y de los servicios publicos
domiciliarios.

3. Construccion de la infraestructura de los demas servicios pUblicos diferentes a
los domiciliarios.

4 Construccion de los equipamientos  colectivos y/o  amueblamiento
correspondiente.

5. Cesion de las areas publicas. =

Cualquier construccidn ~en suelo ru"_r_ai; debera tener en cuenta los
condicionamientos y franjas para redes de alta tension, redes primarias de servicios
publicos, las relacionadas con vias de caracter nacional, departarhental, Municipal
y de acceso local, los proyectos del plan de movilidad y del sistema férreo, y todos
aquellos relacionados con respecto a infraeé_tructuras___o-=ac‘.{iVida'dés que asi lo
requieran, y las diferentes” categorias de ‘suelo. de proteccion y aquelias
contempladas por el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio.

Articulo 324.Intervenciones. Los ‘tipos de -in'te_r"\_l_enc'i'én” definen los objetivos
diferenciales de desarrollo en correspondencia con la situacion actual y la vocacion
de las areas identificadas por zonas homogéneas, segun tipo, capacidad y aptitud
del suelo. A la vez, orfentan y agrupan las actuaciones deseables para el logro de
las politicas y objetivos que en el marco de la formulacién se establecen para el
uso y ocupacion del territorio rural.

Los tipos de intervencion establecen las posibilidades especificas de desarrollo de
cada zona con respecto a la utilizacién del suelo, aprovechamiento constructivo,
posibilidad de uso, caracteristicas de las edificaciones, proteccion ambiental y del
paisaje requerido entre otros. '

La determinacion de las siguientes exigencias se hace en procura del desarrotio
armonico de la zona rural. Se tendra en cuenta la legislacion agraria y ambiental y
como principio fundamental se propendera por la proteccion del medio ambiente y
ios recursos naturales, para los procesos de construccion, particion y parcelacion,
con la diferencia de que la exigencia de cesiones solo es aplicable a estos Ultimos.

La reglamentacion especifica definira los aprovechamientos para vias locales, el
espacio publico, las afectaciones de vias publicas, las redes de infraestructura de
servicios publicos, las zonas de proteccion y los equipamientos comunitarios.

........................................................................................................................................................................................................................
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Los aislamientos laterales y posteriores de las edificaciones, contra los predios
colindantes a los corredores viales suburbanos, no podran ser menores de diez

metros (10m).

Articulo 325.Unidad Minima de Actuacién. La extension de la unidad minima de
actuacion para la ejecucion de las obras de parcelacion del predio o predios que la
conforman, garantizando la ejecucion y dotacion de las areas de cesion y de las
obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la totalidad de los
predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. La unidad minima de
actuacién no podra ser inferior a cinco (5) hectareas para todos los usos que se
desarrollen en suelo rural o rural suburbano.

Se exceptia de cumplir con la extensién de la unidad minima de actuacion,
Gnicamente la construccién individual de una sola casa de habitacion del
propietario, que no forme parte de una ‘parcelacion, agrupacion de vivienda,
condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de
propiedad horizontal. T |

La unidad minima de actuacion se aplica en la ejecucion de las obras de
parcelacion, del predio o predios que la conforman mediante [a expedicion de una
unica licencia de parcelacion en la que se garantice la ejecucion y dotacion de las
areas de cesion y de las obras de infraestructura de’ servicios publicos definidas
para |a totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios.

Las actuaciones en predios colindantes con dreas inferiores a la unidad minima de
actuacién. Para aquellos predios colindantes que no alcancen a conformar el érea
establecida como Unidad Minima de Actuacién, por encontrarse rodeados de
predios desarrollados, con licencias de parcelacion vigentes, o con limitaciones al
dominio que impidan su integracién a procesos de parcelacion o construccion, y en
consecuencia no puedan tramitar la licencia de parcelacion, se permitira la
subdivision, garantizando Ia densidad establecida para la zona donde se ubique el

predio.

Capitulo 2
PARCELACIONES

Articulo326. Parcelacion. Es el desarrolio en uno o varios predios localizados en
suelo rural y suburbano, mediante la creacion de espacios publicos y privados, y la
ejecucion de obras para vias publicas que permitan destinar los predios resultantes
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a los usos permitidos por el Esquema de Ordenamiento Territorial, los instrumentos
que lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a esta
clase de suelo las parcelaciones se pueden desarrollar como unidades
habitacionales, recreativas o productivas y podran acogerse al régimen de
propiedad horizontal.

También se entiende que hay parcelacion de predios rurales cuando se irate de
unidades habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones,
cerramientos, accesos U ofras caracteristicas similares a las de una urbanizacion,
pero con intensidades y densidades propias- del suelo rural que se destinen a
vivienda campestre, B

Articulo 327. Parcelacion para Vivienda Campestre. Sin perjuicio de las
disposiciones contenidas en normas nacionales, la parcelacion para la vivienda
campestre se define como la subdivision de terrenos ubicados en suelo rural que
permite el desarrollo de edificaciones destinadas al uso residencial o recreacion
para la vivienda campestre. S '

También se consideran vivienda campestre 1as unidades habitacionales en predios
indivisos gue presentan dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracieristicas
similares a las de una urbanizacién, pero con intensidades.y densidades propias
del suelo rural que se destinan a vivienda campestre. Solo podran desarrollarse
parcelaciones para vivienda campestre en las zonas que especificamente se
sefialan en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

los inmuebles destinados a vivienda campesire no se clasifican como
edificaciones de apoyo a la produccidén primaria, sino que son producto de la
demanda urbana de los servicios ambientales y paisajisticos del area rural, o son
alternativa de alojamiento para la poblacion del Campo que labora en areas
productivas proximas a sus viviendas.

5. Las normas a que se sujetan la construccion individual de una sola casa del
propietario que no forma parte de una parcelacion o similar.

8. Las normas a gue se sujetan los desarrollos por parcelacion de los predios que
no puedan cumplir con la extension de la unidad minima de actuacién, cuando se
encuentren rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan
conciuido el proceso de parcelacion.

La planificacién urbanistica general y/o estudio de estructuracion se adoptara por
Decreto del Alcalde Municipal, previa aprobacion de la autoridad ambiental.
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Articulo 328.Aprovechamientos en Suelo Suburbano y Areas de Vivienda
Campestre. Para la edificacion en suelo suburbano y areas de vivienda
campestre, se establecen las siguientes determinantes normativas:

1. El area ocupada por las edificaciones en primer piso bajo cubierta no podra
superar el treinta por ciento (30%) del area neta del predio.

2. La altura méaxima de Ias edificaciones no puede superar los dos (2) pisos 0
cinco, cincuenta metros (5.50 m) medidos desde la rasante natural del terreno
hasta el punto méximo del plano superior. 3

3. En proyectos de parcelacién, cada uno de los loteé debe tener acceso directo
desde una via vehicular publica o privada. -

4. Los perfiles viales de la vias internas de los proyectos de parcelacion deben
tener como minimo trece metros (11.00 m) distribuidos asf: calzada de seis metros
(6.00 m), zona verde o franja ambiental de dos metros (1.50 m) a cada iado de la
calzada y franja de circulacién peatonal por uno de los costados de dos metros

(2.00 m) contigua a la cada franja ambiental. " -

5. Las vias de acceso a las parcelaciones de vivienda campestre son
consideradas afectaciones por el plan vial, éstas deben garantizar la adecuada
conexién con la red vial arterial nacional, la red vial .intermunicipal y las vias
veredales primarias y secundarias segtlin sea el caso.

Las obras de construccion, adecuacién y/o ampliacion de los accesos viales con
sus fajas de retiro y la provision del suelo correspondiente, estaran a cargo del
propietario y/o copropietarios de las parcelaciones, aun cuando deban pasar por
fuera de los limites del predio o predios del proyecto de parcelacion.

6. Todo procesc de parcelacion y construccion debe garantizar el abastecimiento 0
autoabastecimiento de los servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo
establecido en la Ley 388 de 1997, Ley 99 de 1993 y la Ley 142 de 1994, el cual
podra realizarse a partir del aprovechamiento de aguas superficiales y/o
subterraneas, previo permiso de concesion otorgado por la autoridad ambiental.

8. Los cerramientos de las parcelas de vivienda campestre pueden realizarse con
elementos vegetales, rejas o mallas. En todo caso, se prohiben jos cerramientos
con tapias o muros que obstaculicen o impidan el disfrute visual del paisaje rural.
9. Se deben conservar y mantener las masas arboreas y forestales en suelos con
pendientes superiores a cincuenta y siete por ciento (57%) en las condiciones que
determina la autoridad ambiental.

Articulo 329. Vivienda Campestre Individual. Edificacion dispuesta en el suelo
rural, destinada al uso residencial y recreacional de vivienda esporadica o

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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permanente; son espacios concebidos para el descanso y esparcimiento como
resultado de la demanda de la poblacién urbana y, en algunos casos, es su
segunda habitacion, este tipo de construcciones puede permitir viviendas anexas
asociadas a la custodia y cuidado de la propiedad.

Articulo 330. Vivienda Campesina. Edificacién dispuesta en el suelo clasificado
como rural, asociada a la actividad productiva de la zona y esta destinada al uso
residencial permanente y como apoyo a la produccién agricola, pecuaria, acuicola
o forestal. o

Articulo 331. Conjunto Residencial Suburbano. Conjunto de viviendas de baja
densidad, cuyo uso es la residencia permanente de los propietarios. Es un
conjunto que deriva de un plan urbanistico integral que establece areas privadas y
comunitarias que se rigen por la propiedad horizontal, la copropiedad o el
condominio. Las dreas comunales son las requeridas para el funcionamiento y las
actividades complementarias de la vivienda como vias de circulacion, zonas
verdes y ajardinadas, espacios recreativos y zonas de estacionamiento.

Articulo 332.Parcelacién Productiva. A -pesar de tener las mismas
caracteristicas de las parcelaciohes para vivienda campestre, - habitacional o
recreativas, su destinacion esta dirigida al desarrollo de actividades agropecuarias
de la zona como unidades productivas, que deben estar conformes a los usos del
suelo, el tamafio minimo del predio como las densidades de la zona.

Entiéndase por parcelacion Productiva toda division o subdivision de un globo de
terreno localizado en el suelo rural, en cinco o0 mas predios.

Toda parcelacion deberd tener accesibilidad vial de tal forma que quede claramente
vinculada al sistema vial existente, respetando los planes viales y contribuyendo a
la construccion de la red vial rural, cumpliendo con la debida dotacion de servicios
publicos basicos y con las exigencias sefialadas en las normas de superior
jerarquia, en cuanto a la preservacion de la cobertura forestal, retiros a nacimientos
y corrientes de agua y demas disposiciones relacionadas con la proteccion del
espacio publico y del medio ambiente.

La parcelacién se puede dar por loteo individual o por agrupacion. La primera
corresponde al proceso de subdivision en el cual sélo se permite una vivienda en el
predio resultante de la parcelacion. La parcelacion por agrupacion es la que en un
predio resultante se permite agrupaciones de unidades de vivienda con diversas

formas de propiedad comdn.
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Para la distribucion del area de cada parcela debe obedecer segin lo previsto en la
ley 160 de 1994 dentro de la excepciones previstas en el articulo 45 literal c} Los
que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de
considerar, a pesar de su reducida extension, como "Unidades Agricolas
Familiares", conforme a la definicion contenida en esta Ley para lo cual se requiere
que se demuestre mediante un proyecto productivo en cual se cuente con la
descripcidén de la actividad productiva .a desarrollar con el proyecto (agricola,
pecuaria o forestal), tecnologia propuesta, Indicadores. técnicos (densidades de
siembra, rendimientos, productividad), plan de manejo (sanitario y practicas
culturales: y buenas practicas agricolas), plan de asistencia técnica, organizacion
del proyecto para la produccion y el mercadeo, la metodologia o el plan a seguir en
la implemeritacion del proyecto de acuerdo al cronograma de inversion. Se debe
incluir clara informacién sobre las areas 'y costos de produccion.de la propuesta,
calculando ios volumenes de la produccion desde el primer afio en que se ponga
en marcha el proyecto hasta la fase de pleno desarrollo, seglin los rendimientos
proyectados; determinar horizonte del proyecto para calculos de costos e ingresos,
requerimientos de mano de obra para el proyecto productivo, y disponibilidad de
ésta en la Unidad Familiar, requerimientos y dispohib_ilidad de equipos y maquinaria
agricola. : '

En el proyecto se deben identificar los impactos ambientales, limitantes, planes de
manejo propuestos, uso de Buenas Practicas Agricolas (BPA), en relacion con la
propuesta econdémica del proyecto productivo, se debe tener los patrones de
costos y presupuesto de inversiones detallado para la puesta en marcha del
proyecto, de igual manera es importante aportarse informacién sobre la estrategia o
plan de comercializacion, de acuerdo con Ia produccién propuesta, referentes sobre
precios, identificacién de oferta 'y demanda, identificacién de entes
comercializadores, preferiblemente sustentado mediante cartas de oferta ©
intencion.

Paragrafo: Las parcelaciones productivas que se€ generen como producto del
cumplimiento de las compensaciones generadas como por la licencia ambiental de
la represa de EI Quimbo se podran desarrollar siempre y cuando se adelante el
estudio de estimacién del area de cada predio productivo.

f) Parcelaciones Industriales. Segtn el Decreto 4066 de 2008 son las Zonas

rurales suburbanas y rurales no suburbanas del territorio Municipal o distrital en
las cuales se permite la localizacién de establecimientos dedicados a la

.......................
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produccion, elaboracion, fabricacion, preparacién, recuperacion, reproduccion,
ensamblaje, construccion, reparacion, transformacion, tratamiento,

almacenamiento, bodegaje y manipulacién de materias destinadas a producir
bienes o productos materiales. Se excluye de esta definicion las actividades
relacionadas con la explotacion de recursos naturales y el desarrollo aislado de
usos agroindustriales, ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y
demas actividades. analogas que sean compatibles con la vocacién agricola,
pecuaria y forestal del suelo rural. _

a) Parcelaciones Comerciales: Zonas " rurales suburbanas y rurales no
suburbanas del territorio Municipal o distrital en las cuales se permite la localizacion
de establecimientos dedicados a ias actividades terciarias de comercio y servicios
en suelos rurales suburbanos y corredores viales suburbanos

Articulo 333. Normas para las Parcelaciones, Las Parcelaciones de vivienda
campestre se regiran de acuerdo a las siguientes normas generales determinadas
en el Codigo de urbanismo; ‘qlie regulan todo. desarrolio que: presente estas
caracteristicas: - AR

a)Para el uso de vivienda en ‘aquellos proyectos donde se maneje la figura de
parcelacion, tales como agrupaciones y/o conjunto de viviendas, regidos por un
reglamento de copropiedad, se establece como area minima subdivisible dos (2)
hectarea; area minima de manejo privado mil metros cuadrados (1.000 m?).

b) Se descontard para el calculo de la densidad de la zona de afectacion por
preservacion de ronda de rio, zonas de carretera regional, interveredal y redes de

alta tension. _
Las alturas para parcelaciones, agrupaciones sera de dos (2) pisos v altillo, con
una altura minima de 7.65 metros sin contar la cubierta y contados a partir del

andén.
c)Los aislamientos en las parcelaciones, agrupaciones, seran:

e Anterior de diez(10) metros,

¢ Lateralcinco (5) metros y

e Posterior de diez (10) metros,

e Para los demas usos, aislamientos de diez (10 metros) minimo sobre todos

los costados.

d)Los cerramientos seran transparentes con cerca viva, cerca de postes y
alambrado con una altura méxima de un (1) metro o arboledas.

e)Para todo desarrollo que se pretenda adelantar se establece como obligacion,
para quien desarrolle el proyecto, la siembra de veinte (20) arboles por unidad de
vivienda con una altura minima de uno con cincuenta (1.50) metros.

---------------------------------------------------

------------------ i

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCEIO CON CREDIBILIPDAD

Edificio Mun/'cfpa/ Carrera 3 No, 8-06 Telefax 830 2676 Fxt. 109

--------------------------



REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCEIO MUNICIPAL

fiLos arboles seran de especies nativas de la region

g) Estos arboles se deben localizar en el respectivo antejardin o en la zona verde
comun de la respectiva urbanizacion.

h)Todos los proyectos que se adelanten en desarrollo de parcelaciones y vivienda
campestre deben respetar las zonas de conservacién ambiental, para no crearles
ningdn tmpacto.

i) El paisajismo, para todo desarrollo de parcelaciones, se establece como
obligacién para quien ejecute ¢l proyecto la siembra de treinta (30) érboles por
unidad de vivienda con una altura minima de 1.50 metros cada arbol.

jJLas areas destinadas para proteccién y pré_servacién del patrimonio arquitectonico,
historico, arqueoldgico y ambiental deben ser respetadas y conservadas por los
duefios de los predios, previa concertacion con Planeacidon Municipal.

Articulo 334. Vias. Se establecerd una franja minima.de"cinco (5) metros de
aislamiento, contados a partir de! borde exterior de las fajas minimas de retiro
obligatorio o areas de exclusion de que tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de
la Ley 1228 de 2008, y una calzada de desaceleracién para permitir el acceso a los
predios resultantes de la_parcelacion, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8)
metros contados a partir del borde de la franja de aislamiento de que trata el
numeral anterior. '

Los accesos Yy salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como
minimo cada trescientos (300) metros.

La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion deben construirse dotarse
y entregarse como é&reas de cesion pulblica obligatoria. En ningln caso se
permitira el cerramiento de estas areas y la franja de aislamiento debera ser
empradizada. En los linderos de la franja de aislamiento con las areas de
exclusién, los propietarios deberdn construir setos con arbustos o arboles vivos,
que no impidan, dificulten u obstaculicen la visibilidad de los conductores en las
curvas de las carreteras, en los términos de que trata el articulo 5° de la Ley 1228

de 2008.

Las actividades agropecuarias dentro dei perimetro Suburbano, tendran un plazo
no mayor de dos (2) afios para trasladar estos tipos de usos a ia zona rural, y se
dejara un franja de proteccion aledafia al area de suelo suburbano donde se debe
dedicar como minimo una franja de 50 metros del predio para uso forestal
protector-productor, para promover la formacion de la malla ambiental y restringe
las actividades de explotaciones agropecuarias tradicionales, con el uso de
plaguicidas e insecticidas.

........................................................................................................................................................................................................................
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Para adelantar procesos de particién y parcelacion, el interesado debera presentar
el esquema vial de acceso al lote, asi como el planteamiento interno, proponiendo
claramente el tratamiento de la supetficie de rodadura que esté de acuerdo con el
tio de suelo, la pendiente, el régimen de pluviosidad de la zona y demas variables
que incidan en la estabilidad de Ia hanca.

Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelacion

seran de dominio publico. Las vias al interior de la misma que no formen parte del
plan vial rural y que no den continuidad vial, seran de dominio y mantenimiento

privado. :

Articulo 335. Vinculacién al Sistema Vial Existente o Proyectado. Todo
desarrollo por parcelacién o construccion debera quedar vinculado al sistema vial
ptiblico, cumpliendo con la seccion minima estipulada, respetando los corredores
definidos en el plan vial Municipal, S S

Los lotes cuyos accesos se den a través de servidumbre se deberan vincular al
sistema vial existente, conformando la seccién minima establecida, dependiendo
del caracter de la via; de acuerdo con la longitud de la via y la capacidad de
drenaje del terreno, se podran exigir cunetas de mayor seccion. Para vias arteriales
y primarias puede exigirse una seccién mayor a la aqui establecida, segln las
exigencias que determine el Plan Vial. :

En aquellos casos en que la construccion de la via comprometa la estabilidad de
los terrenos o atente contra los suelos de proteccion, su posibilidad de desarrolio
debera estar certificada por la autoridad competente. En caso de que la via no se
autorice podran conformarse senderos peatonales con la seccién minima que se
establezca sin ir en detrimento de los retiros establecidos.

Articulo 336. Acceso Directo a los Lotes. Para cada uno de los lotes
comprendidos en el proyecto de parcelacion debera proveerse el acceso directo
desde una via vehicufar, sea publica o privada o comunal.

Articulo 337. Infraestructura de Servicios Piblicos. El disefio de Ia
infraestructura debe permitir la posibilidad de conexion a los sistemas de
acueducto, energia y disposicion de aguas residuales. En casoc de parcelaciones
destinadas a vivienda campestre o cualquier tipo de desarrollo en zona rural, se
debera garantizar el autoabastecimiento y ia disposicion de las aguas servidas, de
acuerdo con el concepto técnico de la autoridad ambiental competente

..................................................................................................................
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Articulo 338. Disposicién de Aguas Residuales. Todo desarrollo en el suelo rural
incluido el suelo suburbanc, debe presentar a la entidad competente el proyecto de
disposicion de aguas residuales, con los estudios de suelos y de permeabilidad
correspondientes, entre otros, que respaiden la alternativa propuesta, ya sea para
el caso de soluciones individuales o para proyectos con red de alcantarillado y con

tratamiento del afluente final.

En asentamientos concentrados se dispondra de un sistema de iratamiento
colectivo que incluya redes de recoleccion y transporte y el tratamiento final.

Articulo 339. Tratamiento de Aguas Residuales. Todos los proyectos de
ocupacion residencial y/o explotacién econémica que se realicen en el area rural
del Municipio, estan obligados a tener un sistema de tratamiento de aguas
residuales, las cuales no podran ser vertidas a los cauces o cursos de aguas sin un
tratamiento previo que garant_i_c_:e_,__c.om’c minimo una remocién del ochenta y cinco
por ciento (85%) medidos en DBO (demandabioquimica de oxigeno) y sélidos
suspendidos totales, certificada periédicamente por la autoridad ambiental
competente. ' '

Articulo 340. Area de Cesién y Dotacion de Equipamiento Comunitario. Las
obligaciones de cesién de areas y de dotacion de equi'p'amien'tos comunitarios se
exigiran a las parcelaciones con el fin de conformar nuevas areas, habilitar o
consolidar las existentes, destinadas a conformar cinturones verdes y a la dotacién
de servicios comunitarios o institucionales, de acuerdo con las necesidades de la
comunidad del sector. Dichas exigencias se podran desarrollar en el mismo
proyecto o en otros sitios en la zona rural, acorde con las politicas de espacio
publico que para tal efecto defina la Oficina de Planeacion Municipal.

Las parcelaciones que requieran adelantar cualquier modificacion o reforma,
estaran condicionadas a cumplir con las cesiones obligatorias gratuitas previstas en
el presente Acuerdo.

Articulo341. Otras Obligaciones. Las parcelaciones deben cumplir con las
exigencias sobre cobertura forestal, retiros a los nacimientos y corrientes de agua,
con el objeto de proteger el ambiente, acorde con el concepto técnico de la
autoridad ambiental competente. Las areas a reservar para cobertura boscosa,
exigibles para los procesos de particion o desarrollos constructivos por parcelacion,
se calcularan con base en un porcentaje del area bruta del lote, segin la

-----------------------------------------------------
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reglamentacion especifica que se determine para tal efecto, y se podran
contabilizar como cumplimiento del porcentaje de area libre a conservar.

Articulo342. Parametros de Construccion. Las edificaciones o cualquier otro
desarrollo constructivo se regiran por las normas establecidas en el presente Libro
para cada Area de Manejo y asentamientos suburbanos.

Paramentos y Retiros, Las edificaciones nuevas de vivienda, asi como las
reformas y adiciones a la misma, deberan cumplir con los paramentos y retiros
minimos establecidos. en el presente Acuerdo y garantizar condiciones de
iluminacion y ventilacién natural para todos los espacios

La parcela podra tener edificaciones adicionales a la vivienda, tales como establos,
galpones, secaderas y demas construcciones indispensables para cumplir con el
objetivo establecido para la zona de intervencion, independientes de la vivienda,
cumpliendo con los parametros sobre construccion. '

Toda particion, parcelacion o construccion que se adelante en el suelo rural,
requiere de licencia expedida por Planeacion Municipal

Incorporacion del Espacio Publico Resultante.  La incorporacion del espacio
pablico resultante del proceso de parcelacion se hara a través del registro de la
escritura de transferencia de propiedad de dichas 4reas a favor del Municipio.
Cuando las cesiones obligatorias de espacio publico en zonas suburbanas sean
pagadas en dinero, de conformidad con lo establecido en el presente Acuerdo y el
procedimiento que para el efecto adopte el Municipio, los recursos se destinaran
exclusivamente a la adquisicién de suelo para espacio publico en el mismo sector,
previo concepto de la Entidad Municipal Competente, o quien haga sus veces.

Cesiones para Parcelaciones Existenies o en Proceso. Todas las parcelaciones
concentradas existentes o en proceso de conselidacion y que no hayan efectuado
las cesiones correspondientes para espacio plblico, deberdn realizar el
procedimiento de cesiones de acuerdo con lo establecido en la norma reguladora
vigente al momento de su ejecucion.

Las cesiones correspondientes a zonas verdes se destinaran a generar un area de
proteccién paralela al limite del predio del asentamiento, que tendra un ancho
minimo de diez (10) metros, la cual debera ser arborizada.

Las cesiones para vias serén las sefialadas en el sistema vial, en el presente
Acuerdo. En caso que las cesiones no se puedan efectuar en e! mismo predio por
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las caracteristicas del espacio construido, se debera pagar dichas cesiones en
dinero que seran destinados exclusivamente a este fin. Los dineros
correspondientes al pago de las cesiones seran administrados a través de un fondo
especial con destinacion especifica, conforme a la Ley.

Articulo343. Condiciones Generales para el Otorgamiento de Licencias para
los Distintos usos en Suelo Rural y Rural Suburbano.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Decreto 097 de 2006 o en las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan, la expedicion de licencias de parcelacion y
construccion en suelo rural y rural suburbano debera sujetarse al cumplimiento de
lo dispuesto en este articulo:

1. Movimiento de tierras. El movimiento de tierras para parcelar o edificar sélo
podra autorizarse enla respectiva licencia de parcelacion o construccion.

2. Ambiente. Se deberan conservar y mantener las masas arboreas y forestales en
suelos con pendientes superiores a cuarenta y-cinco grados (45°), en las
condiciones que determine la autoridad ambiental competente, sin perjuicio del
cumplimiento de las demas normas ambientales.

3. Condiciones para la Prestacion de Servicios Publicos Domiciliarios.
Cuando existan redes de servicios publicos domiciliarios disponibles de acueducto
y saneamiento basico sera obligatorio vincularse como usuario y cumplir con los
deberes respectivos. En su defecto, quienes puedan ser titulares de las licencias
deberan acreditar 10s permisos y autorizaciones para el uso y aprovechamiento de
los recursos naturales renovables en caso de autoabastecimiento vy el
pronunciamiento de la Superintendencia de Servicios Publicos de conformidad con
fo dispuesto en la Ley 142 de 1994. En todo caso, la.prestacion de dichos servicios
debera resolverse de forma integral para la totalidad de los predios que integren la
unidad minima de actuacion.

4. Accesos Viales. Debera garantizarse la adecuada conexion con el sistema
nacional, departamental o local de carreteras. Las obras de construccion,
adecuacién y/o ampliacion de accesos viales a las parcelaciones correréan por
cuenta de los propietarios de los predios objeto de la solicitud, aln cuando deban
pasar por fuera de los limites del predio o predios objeto de la solicitud, para lo cual
deberan utilizar preferentemente las vias o caminos rurales existentes de dominio
publico.

5. Cerramientos. El cerramiento de los predios se realizara con elementos
transparentes, los cuales se podran combinar con elementos vegetales de acuerdo
con lo que para e! efecto se especifique en las normas urbanisticas. En todo caso,
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se prohibirdn los cerramientos con tapias o muros que obstaculicen o impidan et
disfrute visual del paisaje rural.

6. Retrocesos. En los corredores viales suburbanos, se exigira un retroceso al
interior del predio como minimo de diez (10) metros respecto de la calzada de
desaceleracion, de los cuales por lo menos cinco (5) metros deben tratarse como
zona verde privada. El area restanie se puede destinar para estacionamientos. El
cerramiento de los predios se permitira a partir de la zona verde de retroceso de
que trata este numeral. ' -

Articulo 344. Creacién de Veredas. Para gue una porcién del territorio de un
Municipio. pueda ser erigida en vereda se .necesita que concurran las siguientes
condiciones:

Que el area-de la vereda propuesta tenga identidad, atendidas las caracteristicas
naturales, sociales, econémicas y culturales. e

Que cuente por lo menos con el cinco por c;ier_!to'(S%) del total de los habit
antes del area rural oficialmente determinados por el SISBEN y en la vereda o
veredas de los cuales se pretenda segregar no disminuya su poblacion por debajo
de este limite sefialado segun certificacion de la Oficina de Planeacion Municipal.

Previamente a la presentacion del proyecto de Acuerdo por la cual se crea
una vereda, Planeacién Municipal, de acuerdo con la metodologia establecida
debe elaborar el respectivo estudio, sobre la convivencia econémica y social de la
iniciativa y la viabilidad de la nueva vereda, teniendo en cuenta sus posibilidades
econdmicas, de infraestructura y su identificacién como area de desarrollo. Con
base en dicho estudio, el érgano Municipal de planeacion debera expedir concepto
sobre la viabilidad de crear o no la vereda, debido pronunciarse sobre la
conveniencia de la medida para vereda de la cual se segregaria la nueva.

En ningtin caso podra crearse una vereda que sustraiga mas de la tercera parte del
territorio de la vereda de los cuales se segrega.

E| respectivo proyecto de Acuerdo podra ser presentado a iniciativa del Alcal
de, de los miembros del Concejo Municipal o por iniciativa popular, de confor
midad con la Ley. Sin embargo, el Alcalde estara obligado a presentarlo cuando por
medio de consulta popular asi lo decida la mayoria de los ciudadanos residentes en

la respectiva vereda.

El proyecto de Acuerdo para la creacion de una vereda se presentara acom
pafiado de una exposicion de motivos que incluira como anexos los estudios,

...........................................................
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certificaciones, el concepto expedido por Planeacion Municipal, el mapa preliminar
de la vereda que se pretende crear y los demas documentos que acrediten el
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley.

Hasta tanto no ejecute la totalidad de los proyectos estratégicos de corto pla
zo correspondiente  al  Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Altamira, no podran ser creadas nuevas veredas, en tanto los sectores creados
actuélmente'y reconocidos juridicamente por la Camara de Comercio deberan
inscribirse previamente ante Planeacion Municipal y contar con su aval.

Capitulo3

NORMATIVIDAD EN SUELO ACTIVIDAD SUBURBANA

Articuio 345.Altura  maxima. Toda edificacion serd de 2 pisos Y podrd tener
mansarda integrada a la vivienda y los niveles de sotanos o semisotancs gue se
requiera. e SRR

Se estudiaran como casos especiales las edificaciones que. superen la altura m
axima permitida en razon de la topografia, dando prevalencia a las condicionantes
del paisaje.

Articulo 346. Estacionamientos. Para calcular la cantidad de parqueos

de un proyecto, se debe tener en cuenta el total de las unidades de vivienda
resultantes y el total de area intervenida para otros usos. :

El planteamiento de estacionamiento debe cumplir con las normas exigidas
sobre rampas Y tratamiento de antejardines.

Las dimensiones minimas para cada tipo de estacionamiento de automovil son, 4
50 x 2,30mts, con areas para maniobrar minimo de 5m de ancho.

Las construcciones nuevas gue se€an aprobadas a partir de la vigencia del
presente documento deben cumplir con los cupos de estacionamiento al interi
or de cada predio en la siguiente proporcion:

. Vivienda campestre: 1 -cupo por cada unidad de vivienda.
) Comercio compatible: 1 cupo por cada 100 mts de construccion.
° Institucional: 1 cupo por cada 100 mts de construccion.

Articulo 347. Fraccionamiento de Predios Rurales. Para el fraccionamiento de
lospredios rurales se e dara cumplimiento a lo establecido en el Articulo 83 de
Ley 1152 de 2007 que determina “Con el objeto de prevenir el racionamiento

----------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------- »

Concejo Municipal Alamira 2012-2015
“UN CONCEIO CON CREDIBILIDAD”
Edificio Municipal Careera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109




REPUBLICA DE COLOMBIA

PDEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCEIO MUNICIPAL

antieconomico de la propiedad privada de los predios rurales en el pais, no podran

estos dividirse por debajo de la extension determinada por el Concejo Directivo del

INCODER para las Unidades Agricolas Familiares en las respectivas regiones,

salvo en los siguientes casos:

o Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga
con destino a habitaciones campesinas y pequenas unidades de produccion
anexas.

« Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedade
s de superficie menor a la sefialada, para un fin principal distinto a ja pr
oduccién agropecuaria Yy/o forestal.

o Los que constituyan propiedades que, por sus condiciones especiales,
Sea el caso de considerar, a pesar de su reducida extension, como Unidad es
Agricolas familiares, conforme a la definicién contenida en-la ley 160 de 1894,
articulo 45. o - o T

o loscasosenlios que el Consejo Directivo del INCODER establezca la
posibilidad de efectuar tal fraccionamiento, las causales de autorizacion de
dicho fraccionamiento seran objeto de reglamentacion por parte del Consejo
Directivo de! INCODER o la norma que la complemente, adicione, modifique o
sustituya. . ;

Paragrafo: Cuando se habla de las propiedades de condiciones especiales de este

articulo, son aquellas definidas como resuliado del estudio del proyecto productivo

que garantiza con menor extension, generar las condiciones socio econémicas
productivas para la unidad familiar, conservar y/o mejorar la calidad de vida de la
familia, que contempla el Articulo 569 de este Acuerdo. :

Articulo348.Proyectos Comerciales y de Servicios.

Los proyectos comerciales y de servicios con un area de construccion sup
erior a los mil metros cuadrados (1000 m2) en suelo rural suburbano, s6lo s
e permitird en las areas de actividad que para estos usos hayan sido espect
ficamente delimitadas cartograficamente en las unidades de planificacion rural,
y deberan cumplir con lo siguiente:

Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos de
beran construirse al interior del predio.

Los servicios ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos y acuaturisticos podrén
desarrollarse en cualquier parte del suelo rural, de acuerdo con las normas sobre

---------------------------------
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usos y tratamientos adoptadas en el Esquema de Ordenamiento Territorial o en la
Unidad de Pianificacion Rural.

Articulo349.Productores Marginales. De conformidad con lo previsto en los
articulos 15.2, 16 y 87.3 de la Ley 142 de 1994, los usuarios de servicios
suministrados por productores de servicios marginales independientes o para uso
particular, y ellos mismos en los casos de autoabastecimiento, en usos comerciales
e industriales en cualquier clase de suelo y de vivienda campestre en suelo rural y
rural suburbano, deberan hacer los aportes de contribucion al fondo de solidaridad

y redistribucién del ingreso.

Articulo350. Centro Poblado Llanos de la Virgen. Mediante 1a regiamentacion
del centro poblado del Lianos de la Virgen del Municipio de Altamira, se pretende
garantizar el crecimiento planeado de la zona del centro poblado con la
reg}amentaci'én del centro poblado se. busca garantizar las proyecciones de
desarrollo en el cual proyecta un desarrolio progresivo para la zona, como
resultado del proceso de socializacién del proyecto ¢on la comunidad asentada en
el entorno inmediato y los hogares de las familias a ser reubicadas.

Paragrafo: El reasentamiento del centro poblado de Llanos de la Virgen se
encuentra soportado en los Estudios y disefios al detalle como producto de la
ampliacién del EIA de [a represa el Quimbo el cual genera las memorias Y disefios
eléctricos, hidraulicos, vias, urbanistico y disefios de fos equipamientos.

Localizacién. Ei area de planificacion del centro poblado de Lianos de la Virgen
comprende un area de 25.08 hectareas pertenecientes a parte del predio de
026000200020048000, los cuales presentan cobertura 'de pastos y rastrojos con
arbustos aislados. Se busca obtener el mejor uso del area desarrollable de! mismo,
de la infraestructura y desarrollos existentes y su adecuada integracion a los
desarrollos de la infraestructura existente y proyectada, consolidando un modelo
de desarrollo urbano fundamentado en la planeacion en donde confluya el
elemento ambiental y artificial. (Ver Plano Qd-102g-200 Planta General).

Tabla No. 27. Coordenadas Centro Poblado

No | Coordenada | Coordenada | No Coordenada | Coordenada
X X X Y

1 817635,468 | 730705,425 | 10 | 81 8427,949 | 730480,634

2 | 818504,149 | 730746,065 | 11 818355,559 | 730481,904

--------------------------------
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3 181862206 | 730735905 |12 | 818262,849 | 730493,334
4 (81860820 | 730570,805 | 13 | 818222,209 | 730457,774
5 | 81858924 |730457,774 | 14 | 817756,118 | 730474,284
6 | 818516849 | 730466,664 | 15 | 817672,298 | 730479,364
[7 [818500,339 | 730473,014 | 16 | 817638,008 | 730640,654
© | 81848383 | 730485714 | 17 817635468 | 730705,425
9 | 818443,189 | 730485,714

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT-2014

Las areas definidas para procesos urbanisticos no pertenecen a zonas protectoras
o de sensibilidad ambiental, terrenos con factibilidades de dotacién de servicios
publicos, que hacen viable _el desarrollo en usos urbaﬁos,:_ ad'emés_'la. zona cuenta
con accesibilidad inmediata al area urbana y rurat del Municipio.

La ubicacién y caracteristicas del area de planificacion permiten generar una
excelente propuesta de desarrollo integral para el area objeto, en funcion del
desarrollo del sistema natural y artificial.

El centro poblado Llano de la Virgen tiene una excelente conectividad vial, en
donde se ha buscado la mejor integracion, que satisfaga los requerimientos de los
desarrollos que se realicen en los predios, en cuanto al enlace con el gje vial Via
roncal de! magdalena, con ejes de acceso al area y de conectividad con el
proyecto de la represa El Quimbo.

Objetivo General. Construir y consolfidar el centro poblado de llanos de la virgen 'y
su respectivo entorno, promoviendo importantes transformaciones en el area y
cualificando y dotando el drea con equipamientos y espacios publicos, con el fin de
cubrir las necesidades actuales y los requerimientos que se generaran en su
desarrolio futuro.

Ubicacién Geografica. El centro poblado del Llano de la Virgen del Municipio de
Altamira se contempla como producto del reasentamiento de la poblacion de la

......................................................
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Escalereta que debe ser reubicada como producto de la construccion de la
Represa el Quimbo el cual se encuentra ubicado al norte del casco urbano del
Municipio a una distancia aproximada de 17 kilometros, con ubicacién geografica
de Longitud N2°09'37.75" y Latitud W75°42°20.08".

Articulo 351. Modelo de Ocupacion y Desarrollo Territorial. El Modelo de
Ocupacién y Desarrollo Territorial planteado sera de obligatorio cumplimiento por
parte ‘de cualquier intervencion urbanistica y arquitectonica que se efectie en el
area de planeamiento del centro poblado. '

La base fundamental del modelo parte de la consolidacion del centro poblado, el
cual se articula a partir de los sistemas estructurante tanto del orden natural como
artificial, vias, equipamientos y redes de servicios publicos, acordes con el
direccionamiento de consolidar 'y construir entes -urbanos. compactos, con
crecimiento hacia dentro, y contribuyendo con: Ver Plano Qd -102g- 202 Planta
Zona Central). PR

-Unos bordes de proteccion y cinturones verdes de contencion.
_Un sistema de espacio publico con incorporacion efectiva de elementos naturales
destacados, del rio Magdalena que presentan condiciones favorables para ello.

Articulo 352. Estrategias. Dentro del proceso del reasentamiento del futuro centro
poblado del llano de la virgen se busca poner énfasis en las oportunidades
compartidas, dando prioridad al logro de una visién compartida del territorio y no
s6lo a un diagndstico de problemas.

Articulo 353. Estrategia Territorial. Integrar, a partir de la propuesta urbana al
espacio publico estructurandolos y dotandolos de los espacios para la movilidad, la
recreacion, los servicios y los comercios que requieran, vinculandolos con el centro
del Municipio y vinculando para su efectivo disfrute los elementos naturales
estructurantes que los rodean.

Propiciar que los aprovechamientos o edificabilidad promueva desarrollos
urbanisticos coherentes con el modelo de ocupacién, de tal forma que se
contribuya a una mayor disponibilidad de espacio libre para el disfrute colectivo de

los habitantes.

inicialmente es la consolidacion del  potencial urbano en relacion con la
construccién de viviendas de Interés social potencializando el desarrollo

-----------------------------------------------------------------------------------------------
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urbanisticos con condiciones adecuadas de vivienda, consecuentes con el modelo
urbano y su vocacion turistica, articulados al sistema de espacio publico existente
en el cual se articule y logre generar una adecuada proyeccion vial ademas de
una adecuada conexion y generacion de un parque lineal a partir de las areas
protegidas del rio magdalena donde se logre vincular con el eje vial principai de.
Ademas las zonas de proteccion por lienos técnicos, que posibiliten un equilibrio
entre.Jo construido y el espacio libre.

Estrategias Socio — Econdmicas. Dentro del proceso de desarrollo del
reasentamiento del centro poblado Llanos de la Virgen se garantizar el
acompafiamiento Social mediante la coordinacion en forma sistémica y légica de
los procesos a desarro[lar con los diferentes. entes que tiene injerencia directa en
el reasentamiento.

Se debe desarrollar el Plan de Acompafiamiento “Social para la proteccién a
moradores que considere las. politicas, estrategias, acciones que disminuyan los
impactos negativos de la relocalizacion; que incluyan programas y proyectos que
se adelanten en forma coordinada entre la.Administracién y otras entidades
publicas y privadas, con el fin de facilitar a la poblacién que permanece dentro del
area de planificacion y los habitantes de los futuros desarrollos, su adaptacion a las

nuevas condiciones urbanas.
El Plan de Acompanamiento Social podra:

+ Proponer el estimulo al trabajo asociativo, a través de cooperativas y su
fortalecimiento a partir de programas de inversién social, cultural y recreativa.

+ Convocar la participacion de los sectores solidarios, publica, privada, de las
corporaciones de Ahorro y Crédito, el Gobierno Nacional, las Cajas de
Compensacion Familiar, las Cooperativas, con el propdsito de informar a las
familias sobre alternativas de desarrollo de nuevas fuetes de trabajo, en un habitat

integrado e integrador.

« Propender por la promocion de la generacién de empleo para ios pobladaores de la
zona en primera instancia, con los gestores de los desarrollos constructivos.

.............................................................................................................................................................................
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. Divulgar en forma clara y permanenie en los diferentes escenarios de
participacion comunitaria, vinculando socialmente a la comunidad de manera que
contribuya en el éxito del Plan.

Estrategia de Comunidad Participante. Implementar programas Y mecanismos
de informacion y educacion para fomentar la participacion ciudadana en 1os
diferentes desarrollos del ceniro poblado teniendo en cuenta como elemento
fundamental la particip_acién ‘de la comunidad, disefiando un Plan de
Acompafiamiento Social desde las necesidades que mejore su calidad de vida,
apoyado ‘en campanias educativas, de asistencia y proteccion social.

Articulo 354.Las Medidas de Proteccidon para Evitar que se Afecten la
Estructura Ecolégica Principal y los Suelos de Proteccién. Se determina las
4reas de importancia ambiental y paisajistica, por ser una area que cumple
funciones estratégicas para:' ‘el bienestar vy des_ar_rol'io, que presenta atractivos
naturales, escénicos y:pais_ajist'icos con viabi_l'idad _para. desarroliar actividades
relacionadas y compatibles con la conservacién de los recursos naturales teniendo
en cuenta su topografia. | : o

Integrar este componente ambiental a la estructura de espacios publicos del Area
de Planificacién a través del mejoramiento y tratamiento paisajistico del sistema
peatonal que los vincuia al Area de Planificacién. Asi mismo, generar un sistema
peatonal que permita el usoy disfrute de los elementos de proteccién ambiental las
fajas de retiros de ronda de proteccién del rio Magdalena. |Los retiros a las lineas
de alta tensidén, deberan permanecer libres de cualquier tipo de construccion, de
procesos o actividades que deterioren o limiten su condicion natural.

Otro de los elementos a tener en cuenta consiste en promover una siembra masiva
y ordenada con caracter de definicion e identificacién del espacio publico a partir de
especies tropicales que se integren al area de planeamiento y se articulen con el
espacio publico existente con un futuro parque lineal, malecon y/o puerto sobre el
rio Magdalena.

Articulo 355. La Definicion y Trazado del Sistema Vial, y Perfiles Viales. El
componente de movilidad urbana busca generar al interior del area de
planeamiento un sistema de movilidad en relacion al orden de importancia definido
por sus diferentes actores donde el peatonal se convierte en el principal actor

--------
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seguido del ciclista y el sistema vehicular, de esta manera se entiende el potencial
turistico y ludico que soporta el planteamiento urbano del centro poblade y se logra
definir otro elemento de gran importancia urbana para el centro poblado como es el
del caballista, teniendo en cuenta la articulacion del entorno rural en el gue se
encuentra y se estructura.

Es indiscutiblemente claro el alto grado de potencial turistico en el que se soporta
la estructura de modelacién urbana del centro poblado, donde se logra definir y
caracterizar el componente-de movilidad y definicion de los diferentes ejes viales
del centro poblado a partir de la clasificacion de las diferentes vias en refacion a su
vocacion. y tratamiento urbano, que ordenan y direccionan los desplazamientos
internos y. externos con el sistema vial de manera comoda, agradable y segura.
(Ver Plano Qd-102-204 Vias Internas).,. -

Consolidar y mejorar las cdndi_c'_';'ibnes de _des'p_la_zam'i'énto de las personas en
situacion de discapacidad o movilidad reducida: Ver anexo. técnico Qd-ITE-101p-
001 - Vias.doc - '

Sistema Vial Estructurante. E| sistema yiai'estructurante del centro poblado del
llano de la virgen esta soportado por la proyeccion de la via que permite su
comunicacion con el centro poblado de la jagua vy el Municipio de Tarqui y del
centro poblado a la troncal del Magdalena.

Sistema Vial Interno, Colector y de Servicio. Este sistema vial requiere de la
ejecucion en el desarrolio complementario de ias vias colectoras que garanticen la
adecuada movilidad vehicular en el area de planeamiento, teniendo en cuenta la
inadecuada movilidad urbana en los sectores de comunicacion de las mencionadas
vias de caracter residencial.

Sistema Vial Peatonal. La estructuracién peatonal definida busca establecer
relaciones de recorrido y accesibilidad, a nivel y escala del transelnte. La
estructura peatonal busca establecer relaciones de recorrido y accesibilidad entre
el centro poblado y su articulacion con el centro poblado de la Jagua. Estas
estructuras seran de uso exclusivo para el transito peatonal o haran parte de la
seccién de una via vehicular, seran de uso exclusivo para el transito peatonal, ya
sea que se desarrollen en forma paralela a calzadas vehiculares o gue se
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presenten en vias alejadas de ellas. Ademas podran tener la vinculacion en
relacion con ejes de comunicacion en razén a las ciclo rutas o equino rutas.

Articulo 356. La Definicion y Trazado del Sistema de Espacio Piiblico del
Centro Poblado. El componente de espacio publico del centro poblado se soporta
a partir del andlisis de vinculacion y consolidacién urbana en relacion a las
determinantes socio cultural y ambiental del centro poblado.

Disefiando y construyendo el sistéma de espacio publico articulado a partir de Ia
vinculacién del eje vial de acceso vehicular desde la Jagua soportado mediante la
caracterizacion e implementacién de. ejes ‘ludicos en relacion al fortalecimiento
urbano de acuerdo a las caracteristicas socio culturales del area urbana y su
vinculacion como el elemento de articulacién con el sector rural.

Todo lo anterior debera ser s_oporté'do mediante .un 'adecuado manejo del
mobiliario urbano y su componente ambiental de tal forma que se consolide como
elementos de definicion simbdlica del espacio pablico den centro poblado.

El sistema de espacios publicos que conforman el area de planeamiento son:

Parque de escala local.

Plazoletas.

Espacios civicos.

Ejes ludicos culturales ambientales.

Las zonas verdes y libres del sistema de espacios publicos.
Los equipamientos.

Las Areas para comercios y servicios.

VVYVVVYVYY

Articulo 357.Usos del suelo relacionados con el centro poblado. La politica
rural de centros poblados, debe estar determinada por las condiciones que ofrezca
el territorio en materia de extension geografica, densidad de la poblacion, su
geomorfologia, posibilidades de aprovisionamiento de servicios publicos, servicios
sociales y ademas de las potencialidades econdmicas de las areas rurales.

En estos asentamientos humanos se permitira el establecimiento de las mismas
actividades de tipo econdmico que se encuentran autorizadas para el casco
urbano, a excepcion de los que generen altos impactos ambientales y/o

urbanisticos.

-----
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Articulo 358.Determinantes para la Reglamentacion de los Usos def Suelo. La
reglamentacion de los usos del suelo del centro poblado se adopta teniendo en
cuenta el establecimiento de diversas categorias o niveles de interaccion entre los
usos del suelo, con el proposito de consolidar las actividades en funcion de las
aptitudes, compatibilidades, potencialidades y caracteristicas ambientales, tales
como:

Uso Principal: Corresponde a la actividad o actividades posibles de acuerdo con
la aptitud, potencialidad, condiciones ambientales y/o productivas de la zona.

Uso Complementario: Aquellas compatibles y complementarias al uso principal.

Uso Restringido: Actividades que no corresponden completamente con la aptitud
de la zona y son relativamente compatibles con las actividades de los usos
principal y complementario. Se establecen bajo condiciones rigurosas de control y
mitigacion de impactos.

Uso Prohibido: Aqueilas actividades no aptas ni compatibles con los usos
permitidos en la zona.

Articulo 359. Usos del suelo seglin actividades. De acuerdo con las actividades
que se desarrollan en el centro poblado se define los siguientes usos del suelo:

a) Uso residencial: Los suelos de uso residencial son aquellos empleados en la
construccion de edificaciones destinadas a servir de habitat a los habitantes del
nicleo poblacional, con las modalidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar,
multifamitiar y de agrupaciones o conjuntos.

Principal .Residencial Unifamiliar o individual: Actividad urbanistica
fundamentada en la construccion y desarrolio de la vivienda unifamiliar.

Uso complementario. Actividades urbanisticas dirigidas a la construccion y
consolidacién de la vivienda donde se permite actividades que complementan la
residencia de las personas como es el caso de comercio local o institucional.

Uso Restringido: Actividades que se establecen bajo condiciones rigurosas de
control y mitigacién para evitar impactos molestos a la residencia de personas.

b) Comercial: Conformados por aquellas &reas en donde se concentra una
dinamica o expectativas manifiestas a la mezcla de usos en varios grados o
intensidades, tales como los comerciales, turisticos, residenciales, institucionales,
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administrativos y de seguridad, compatibles todos y con bajo impacto en el tejido
urbano.

Principal. Actividad ligada al mercadeo de productos, bienes, enseres y servicios.

Uso complementario. Actividades institucionales, bancario o de industria de bajoy
medio impacto ambiental, fisico y urbanistico que complementan la actividad
comercial de las personas como es el caso de comercio local o institucional.

Uso Restringido: la actividades institucionales de orden colectivo como
instituciones religiosas, educativas y de salud.

¢) Uso institucional: Aquellas areas de terrenos destinadas a la prestacién de
servicios complementarios o de soporte a las actividades sectoriales de la
poblacion, los cuales de acuerdo a tipologia se caracterizan en educativos, de
salud, asistenciales, culturales, administrativos, de seguridad y de culto entre
otros.

Principal. Referente a las actividades y servicios sociales, asistenciales, de
saneamiento y administrativos ofrecidos por la administracion Municipal y demas
instancias del Estado.

Uso complementario. Actividades comerciales, bancarias de bajo impacto
ambiental, fisico y urbanistico que complementan ia actividad institucional de las
personas como es el caso de comercio local o institucional.

Uso Restringido: las actividades comerciales de orden colectivo de consumo de
licor.

d) Uso recreacional: Designado a las areas arquitecténicas y naturales destinados
para el disfrute y el esparcimiento colectivo, entre ellos se encuentran los parques
barriales y zonales, los escenarios deportivos, rondas de los rios, entre otros.

Uso principal. Actividad asociada a los eventos deportivos, el ocio, la
socializacion, colectividad, contemplacion, etc. de los habitantes y visitantes.

Uso complementario. Actividades institucionales o comunales de apoyo a la
actividad recreacional y comercio iocal.

Uso Restringido: instalacion de redes de servicios publicos.

Articulo 360.Normas para el Centro Poblado Rural.-Se refiere exclusivamente
al delimitado dentro del perimetro del centro poblado.

......................................................................................................................

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCEIC CON CREDIBILIDAD”
Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 850 2676 Ext. 109

....................................................



REPUBLICA PE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCE/IO MUNICIPAL

Directrices:
« Predio minimo: en Unifamiliar de 150.00 mts?.
« Frente minimo: en Unifamiliar de 10.00 mts.

. Altura maxima permitida: Unifamiliar dos (2) pisos y altillos y/o placas para
cubierta con construccién para tanques de agua.

Aislamientos: Unif.3.00 mts anterior y posterior.
Voladizos: Unif.0.80 mis .

Patio minimo: Unif. 9.00 mts? lado minimo 3.00 mts.
indice de Ocupacitn: de 0,60

« {ndice de Construccion: 3,00

Articulo 364.Cesiones Tipo A.- En usos de vivienda por parcelacién o
urbanizacion sera el 27% minimo del érea bruta del terreno distribuido de la

siguiente manera:
Parques y zonas Vedes 9%
Equipamiento comunal 8%

Vias tocales 10%

Componentes.-Todo proyecto debera ceder al municipio un porcentaje de area
para zonas verdes y equipamiento comunal publico segin la densidad y el uso
permitido.

Dimensionamiento.-por lo menos el 50% de las areas de qué trata el articulo

anterior deben concentrarse en un globo de terreno. el area restante debe
distribuirse en globos no menores de 500 metros cuadrados.

Localizacion.-las areas de cesién deben ubicarse contiguas a vias vehiculares de
uso ptblico garantizando su acceso y caracter de espacio publico.

Ubicacién.-Las areas para Zonas Verdes y de Servicios Comunales no podran
ubicarse en:

a) Areas afectadas por vias arterias del Plan Vial, lineas de alta tensién, zonas
de aislamiento de ferrocarriles, zonas de reserva para futuro transporte

masivo, canales abiertas,
b) Areas vecinas a terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe.
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c) Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines
previstos, tales como chucuas, ciénagas, areas inundables y barrancas con
pendientes mayores al 25%.

Articulo 362. Servicios Publicos. El centro poblado del flano de la virgen cuenta
con la prestacion de los servicios publicos soportado en la infraestructura basica
que permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios a partir de la delimitacién y
conformacion de las unidades de gestion establecidas en el modelo de ocupacion.
En el drea con tratamiento de consolidacion el interesado en desarrollar los
proyectos deberd garantizar la prestacion de servicios pblicos de acuerdo con las
normas vigentes. Ver estudio técnico Qd-ITE-102x-001 LLANOS DE LA
VIRGEN - Hidratilico

En el area con tratamiento de desarrolio se cuenta la disponibilidad técnica en [a
prestacion de los servicios publicos domiciliarios. En este caso, le corresponde al
gestor de cada unidad, garantizar la dotacién de los servicios publicos en los
desarrollos urbanisticos.

Acueducto: El servicio de Acueducto se certifica para toda el area del centro
poblado y debera ser atendido mediante Planta de tratamiento de agua potable
para el consumo humano, con las redes de la distribucion secundaria y los trazados
gue se presenten para las redes de acueducto se hacen por las vias publicas,
contemplando los diametros minimos, establecidos con base en los usos del suelo
para cada caso. Ver plano Qd 102-206 Red de Conduccion Agua Potable.

Aguas Lluvias: Las redes internas de alcantarillado de aguas lluvias, utilizaran el
sistema vial interno se construyen con vertimientos diferentes planteada con
descole de las aguas luvias presentes en el terreno para ser vertidas a las fuentes

hidricas.

Las redes sin excepcién poseen pozos, a los cuales se les disefiaran una
ampliacion especial en la base para recibir las aguas lluvias procesandolas con una
camara desarenadora y una trampa de grasas para evitar, contaminacién a las
fuentes hidricas en donde se realizan los descoles. Ademas se deben manejar
estas aguas con redes y sumideros en las vias. Las aguas lluvias deben ser
llevadas hasta el rio Magdalena.
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Aguas Residuales. Al colector planteado hasta la planta de tratamiento sobre La
Margen del Rio Magdalena que recojan y drenen las aguas residuales de las
viviendas donde sus redes que se orienten hacia este, se utilizaran las vias
internas, donde se localizaran una red por todas las vias internas propuestas que
drenen hacia el cruce del colector.(Ver Plano Qd 102-253 aguas lluvias planta
General).

Sistema de Tratamiento de las Aguas Residuales. E| sistema de tratamiento de
jas aguas residuales que busca prestar el servicio de tratamiento de las aguas
residuales domesticas del centro Poblado que se conduzcan al sistema, de
acuerdo -y con la calidad de remocién exigidas en el decreto 1594 de 1984 y
permita 'verter el efluente tratado con la calidad, condiciones y caracteristicas de la
normatividad vigentes al rfo Magdalena. Ver Plano Qd 102-217 Alcantarillado
Planta General : " _

Sistema de Tratamiento y Aprovechamiento de los Residuos Sdlidos. El
Sistema de tratamiento y aprovechamiento de los residuos solidos se desarrollara
dentro del sistema del manejo integral de residuos sélidos en el que se contemple
los procesos gue inicien con capacitacion definida en el Plan de Gestion Integral de
Residuos Solidos-PGIRS, a la comunidad para la separacion en la fuente, la
recoleccion separada, e! transporte especial, el tratamiento de la planta (reciclaje,
compostaje, rehtso y la disposicion final en Biorganicos del centro.

Articulo 363. Servicios Plblicos Complementarios. Los servicios publicos
complementarios como electricidad y redes de gas, contempla atender los nuevos
desarrollos urbanos a través de las redes de distribucion. Se contempla la
instalacion de poterfa, cableado, acometidas locales ¥y domiciliarias acordes al
suministro de la respectiva empresas prestadora del servicio.

Articulo 364. La Definicién y Localizacién de los Equipamientos Colectivos. El
sistema de equipamientos y espacio ptblico del centro poblado dei llano de la
Virgen, se fundamenta en una concepcion integral y equilibrada orientada al
fortalecimiento de los equipamientos, su dotacion, la ampliacion de sus coberturas
y las calidades espaciales, deben estar integradas al sistema de espacio publico
con sus elementos constitutivos y complementarios que respondan a las
necesidades de circulacion, recreacion, encuentro y disfrute, de tal manera que se
constituyan en verdaderos escenarios de lo colectivo, articulando y facilitando ias
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relaciones y actividades sociales en concordancia con la jerarquia de la nueva
centralidad.

Los equipamientos publicos ubicados en el Centro poblado, estan orientados a
atender la demanda en educacion, cultura, salud, recreacion, deportes Yy
necesidades basicas de la comunidad, de caracter focal. Podran existir
equipamientos de propiedad privada que se haran dentro de los aprovechamientos
establecidos para otros usos (comercio Yy servicios), y podran ser de cualquier
ambito. El centro poblado del Hano de la virgen tendra los siguientes
eguipamientos: -

Articulo 365. Equipamientos de Asistencia Social: Corresponde al asilo de
ancianos, este equipamiento por su oferta 'y continuidad en la asistencia a personas
de la tercera edad debe permanecer.en el area de planeamiento como servicio que
cubre la necesidad existente en el sector. Este podra ser publico o privado.

Equipamientos Educativo: Corresponden a las instituciones educativas del centro
poblado Llanos de la Virgen que atenderd a la poblacién preescolar, basica
primaria, basica secundaria y media, se deberan consolidar, a partir de su
ampliacion integrandolo a todo el planteamiento ‘urbanistico para atender
totalmente a la poblacién existente.

El suelo donde se localizara el establecimiento es estable, su infraestructura
contara con areas libres recreativas, placa polideportiva, el disefio permite que las
areas complementarias se ubiquen en el planeamiento general permitiendo la
utilizacién de los escolares y de la comunidad, mediante la programacion de
horarios. Ver Plano Qd 102 — 0142 Escuela y jardin Infantil

Equipamientos de Recreacion y Deportes: Este equipamiento debe fortalecer
con la red del centro poblado consolidado con el parque infantil, el parque central
que contara con disefios arquitecténicos de forma que se posibilite el control en los
accesos. Los equipamientos culturales o de asistencia social pueden colocarse
como parte de las areas complementarias o adicionales a o existente,
conformando una unidad de servicios. En los escenarios deportivos se contara con
juegos infantiles, gimnasios de barras al aire libre para adultos y pista de trote
como minima dotacion.
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Podran contar con elementos de proteccion al usuario pero no podran limitar el libre
acceso y contaran con elemenios de amoblamiento como iluminacion, bancas,
recipientes para basura y sefalizacion. Ver Plano Qd 102 — 15?2 Polideportivo

Las instalaciones deportivas y recreativas estaran localizadas donde
conjuntamente con el parque, se articule a las zonas verdes y recreacionales y
demas equipamientos que la conforman. Las areas deportivas y recreativas
complementarias de la institucion educativa seran utilizadas por la comunidad
teniendo en cuenta que el disefio de estos establecimiéntos asl lo permite, en este
caso, los requerimientos expresados en ‘la- tabla anterior se podran sustituir o
complementar y se diversificaran.

Salud: El equipamiento de salud a proyectarse esta asociado con la jerarquia del
centro poblado dado su alcance médico primario y de ‘baja complejidad. En la
mayoria de los casos se atienden consultas exteras y urgencias menores de
primeros auxilios. i

La Unidad Basica de Servicios Comunitarios: Con servicios complementarios a
los demas subsistemas para atender a la poblacién mas vulnerable:
discapacitados, ancianos, jovenes, nifios, mujeres, grupos étnicos, tendrd espacios
para las organizaciones comunitarias, tales como Junta de Accion Comunal,
organizaciones juveniles, grupos ecoldgicos, culturales etc. Ver Plano Qd 102 -
012 a centro de acopio

parametros Generales de Disefio: Considerar 1as recomendaciones de disefio
arquitecténico y urbano establecidas para garantizar la armonia con el entorno
sujeto a las normas de construcciones sismo resistente vigente, alrededor de la
poblacion residente, se desarrollara un espacio publico de caracter abierto que
permita el encuentro y la.recreacioén activa y pasiva de la comunidad a través de
plazoletas, senderos, parques, polideportivos y amoblamiento urbano.

LIBRO IV
Titulo |

Capituloi
NORMAS COMPLEMENTARIAS

........................................................................................................................................................................................................................
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Articulo 366. Normas Compliementarias. En desarrollo de las previsiones
contenidas en la norma general sobre actuaciones urbanisticas, las dreas de
actividades y los tratamientos, las normas complementarias estarén constituidas
por las acciones y actuaciones urbanisticas relacionadas con Planes Parciales,
unidades de actuacion urbanistica. Entre ofras, haran parte de las normas
complementarias:

e “La adopcion de modalidades especificas de aplicacion de las normas
urbanisticas en Planes Parciales y otros planes y programas especiales.

o La localizacién de terrenos y la asignacién especifica de porcentajes p
ara Vivienda de interés social en cada uno de los Planes Parciales, cuyo
objetivo sea desarrollo de vivienda en suelo urbano de expansion urbana.

Articulo 387. Instrumentos de la Norma General para el Desarrollo de la
s Normas Complementarias. Para-su corrécto desarrollo y aplicacion, la nor
ma urbanistica general del Municipio suministra ‘su conjunto de instrumentos
encaminados a asegurar la congruencia enfre sus contenidos y las disposiciones

Que los concretan en la norma complementaria. Estos instrumentos consfituyen
procesos técnicos que, mediante actos expedidos por las autoridades competentes,
contienen decisiones administrativas para desarrollar y complementar el Esquema
de Ordenamiento Térritorial. Para tal efecto se adopta lo siguiente:

» Los Planes Parciales :
¢ Unidades de Actuacion Urbanistica

Articulo 368.Los planes parciales. Los instrumentos de planificacién y gestion
urbanistica descritos en este capitulo son los mecanismos que permiten ejecutar en
la practica las diversas acciones urbanisticas que constituyen y conforman el
territorio, respaldados y justificados en los temas estratégicos, las politicas de
soporte concertadas y el contenido de los sistemas estructurantes para el
ordenamiento territorial de Altamira.

Es asi como, los planes parciales y las unidades de actuacion, son un conjunto de
herramientas complementarias, propuestos por la ley a disposicion de las entidades
territoriales en cabeza de las autoridades de planeacion para alcanzar mayor
Gobernabilidad en ia organizacion del territorio.

El Plan Parcial ademas de ser un instrumento de planificacion de escala intermedia
permite desarroflar y complementar las disposiciones del Esquema de
Ordenamiento, que se apliquen a las dreas ubicadas en suelo urbano y el suelo de

..............
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expansién y que se deban desarrollar mediante Unidades de Actuacion
Urbanistica.

El decreto 879, en su articulo 10 estipula que el componente urbano del E.O.T.
debe contener "las directrices y pardmetros para los planes parciales, incluyendo la
definicién de acciones urbanisticas y actuaciones, instrumentos de financiacion y
otros_procedimientos aplicables”. Situacion que desde el E.O.T. del Municipio de
Altamira se presenta en una definicion preliminar de planes parciales.

Esta definicion es la delimitacién tentativa que determina el E.0.T. para las areas
del territorio que son objeto de una planificacién detallada a partir de la formulacion
de instrumentos que permitan el desarrollo y ordenamiento fisico de dichos ambitos
espaciales, los cuales mas adelante se definen.

Etapas Plan Parcial. Para'la formulacién de los planes parciales el Decreto 1507
describe los alcances de cada una de ellas, no es competencia del EOT Municipal
definirlas y estipular el alcance ya que estas se implementan una vez inicie esta
escala de planificacién de los diferentes planes parciales iniciales determinados y a
su vez los que continten en este proceso de acuer'dc'a_'_ ala dinémica y la gestién
urbana con el fin de complementar fas disposiciones del Esquema de
Ordenamiento Tefritorial

Clasificacién de los Planes Parciales. De acuerdo con las metas que se pretende
obtener, los planes parciales se pueden clasificar en los siguientes tipos:

+ De expansién Urbana, Aplicables a sectores rurales que sera objeto de
incorporacion como areas de expansion del suelo urbano del Municipio de

Altamira.

o De Desarrolio. Son aplicables a sectores del suelo urbano que a pesar de
su localizacion dentro del perimetro urbano, no han sido desarrollados, es
decir, que en ellos no se han efectuado obras de infraestructura,
saneamiento y las cesiones urbanisticas obligatorias.

s De Conservacion. Son aplicables a sectores urbanos caracterizados por la
ubicacién de edificaciones o conjuntos urbanos de valor patrimonial,
histérico, cultural, artistico o ambiental, entre otros que tendran como objeto
la recuperacién y conservacion de estos. En este punto el Esquema de
Ordenamiento no plantea sectores gue apliquen esta clase de plan parcial
pero se deja abierta la posibilidad para el planteamiento de futuros.

este plan en el area que se encuentra entre el perimetro urbano y

..........................
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un limite del suelo rural especifico que comprende una zona de transicion d
estinada a ser urbanizada en el futuro.

Este suelo se ajusta de acuerdo al crecimiento del Municipio y a la posibilidad de
dotarlo con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios ptiblicos
domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o
social. Estas areas requieren de una intervencion estratégica integral y no de forma
individual. )

El Plan debera dar respuesta a los siguientes aspectos:

« Estructura de espacio ptblico.

+ Normas urbanisticas.

» Apoyar el proceso de consolidacion de la comunidad a partir de {a construcci
én del Municipio Inmediata. RN

« Prever la dotacion en infraestructura de servicios publicos domiciliarios
y equipamientos colectivos para la zona objeto del Plan.

« Equipamientos e infraestructura basicos necesarios como la planta de !
ratamiento de aguas residuales, residuos solidos, abastecimientos de agua
potable, etc.

« Usos del suelo.

. Determinacion del Trazado y caracteristicas de las vias, que permitan
articular esta zona con el area de desarrollo consolidado del casco urbano.

« El esquema debera establecer las normas urbanisticas generales para esta
area donde se definiran intensidades de ocupacion y construccion, retiros,
aislamientos, empates alturas y demas contenidos técnicos gque permitan
orientar el desarrollo organizado de esta zona.

. Estas normas deberan guardar coherencia con los lineamientos y politicas fo
rmuladas en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

. Definir la forma de ocupacion del espacio interior con la asignacion de

usos principales, complementarios, compatibles y prohibidos.

Articulo 369. Unidades de Actuacién Urbanistica. Son ambitos especiales de
planeamiento, conformados por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitados
en las normas que desarrollan el plan parcial, concebidos como mecanismos de
gestion del suelo requeridos para la aplicacion del principio del reparto equitativo de
las cargas y beneficios del ordenamiento y la compensacion.

Como Unidad de Actuacién Urbanistica se entiende el area conformada por uno ©
varios inmuebles, explicitamente delimitada en las normas que desarrollan los
Planes Parciales que debe ser urbanizada o construida como una unidad de
planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el

........
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cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar 1a dotacion con cargo a sus
propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las

cargas y beneficios.

Las unidades de actuacion urbanistica son mecanismos para la gestion eficiente
del suelo, son fundamentales para evitar en lo posible que en el suelo urbano se
continlie construyendo predio a predio, puesto que esta practica tradicional
imposibilita la planificacion y gestion de conjuntos mas amplios de terrenos con la
posibilidad de lograr un disefio mas .integral en lo referente a servicios,
infraestructura y equipamientos. Dada la importancia de las unidades de actuacion
urbanistica en la medida que determina el reparto equitativo de cargas y beneficios,
el reparto de costos de urbanizacién y los beneficios obtenidos por el
aprovechamiento urbanistico en el modulo de gestion de este docurmento se entra
en detalle y ademéas en las fichas normativas de planes parciales se delimitan la
diferentes unidades de actuacion. '

Procedimiento para la Delimitacién de las Unidades de Actualizacion
Urbanistica. Proyecto de delimitacion de la Unidad de Actualizacién Urbanistica
serd presentado ante Planeacion Municipal, por las autoridades componentes 0
por los particulares interesados de acuerdo con los parametros previstos en el
correspondiente Plan Parcial y se acompafiara de los siguientes documentos;

« Documento de.identificacion del propietario o propietarios de los predios que
presentan la solicitud cuando se trate de personas naturales o certificado de
existencia y representacion legal si son personas juridica, cuya fecha de
expedicidén no sea superior a un mes. .

« Poder debidamente otorgado, cuando se acttie mediante apoderado o prom
otor.

« Plancha IGAC o medio cartografico disponible en el Municipio o distrito gue
haga sus veces, a escala 1:2000 o 1:5000 con la localizacién del predio o
predios objeto de la solicitud indicando la propuesta de delimitacion de la
unidad de actuacion urbanistica.

« La relacion e identificacion de los predios incluidos en la propuesta de
delimitacion, con sus respectivos Folios de Matricula Inmobiliaria.

« Boletines catastrales y/o plano de manzana catastral cuando existan.

. Relacién de direcciones de titulares de derechos reales y de los vecinos de p
redios colindantescon la unidad de actuacion propuesta.

-« Plano topografico de los predios incluidos en la propuesta de delimitacion.
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- Estudio de titulos de cada uno de los predios incluidos en la propuesta de de
limitacion Formas de Ejecucién de las Actuaciones Urbanisticas.

Las actuaciones urbanisticas asi como los proyectos, programas u obras de u
banismo o de edificacion correspondientes, podran ser desarrolladas por fos
propietarios individuales de manera aislada, por las personas juridicas resulta
ntes de la asociacion voluntaria de los propietarios de los inmuebles que con
formen la zona objeto dela actuacién, o mediante esquemas de gestion asociada,
conforme a lo previsto en el capitulo 5 articulo 36 de la Ley 388 de 1997.

Capitulo 2
.OS INSTRUMENTOS DE GESTION DEL DESARROLLO FiSICO-TERRITORIAL

Articulo370.Instrumentos de Gestién. los instrumentos de gestién necesarios
para hacer posible la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial,
estableciendo una base dé--._mecanis'ndos para la concertacién, financiacion y el
aprovechamiento de la dindmica de valores generada en el suelo urbano, por los
procesos de transformacion propios del desarrollo urbano.

Los Instrumentos de Ley paré la gestion fisica del territorio son herramientas
legales que potencian y posibilitan la ejecucion de estrategias de desarrolio urbano.

Dentro de los objetivos gue se persiguen con estos instrumentos se tienen:

a) Dinamizacién del desarrollo urbano

b) Eliminacion de obétécu[os en la.implementacion del modelo urbano

¢) Capacidad de negociacién' Estado/Otros actores

d) Generacion de estimulos para los propietarios

e) Generacion de beneficio comun y del Estado en las decisiones urbanas

f} Financiamiento de costos urbanos con cargo a los propietarios

g) Ejercer mayor control urbano

h) Ampliar los mecanismos de financiacion del Municipio

i) Proveer terrenos para espacio publico v la localizacion de proyectos comunales

Instrumentos para Dinamizar el Desarrolio Urbanistico. Son aquellos que
establecen acciones para impulsar la ejecucion y desarrollo de predios en el corto

plazo, y son:
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Reparto de Cargas y Beneficios. Consiste en distribuir los costos de un desarrollo
urbano entre los propietarios, concediéndoles como beneficio un mayor potencial
de indices constructivos o de usos urbanos.

De igual manera permiten redistribuir las cargas Yy beneficios de las zonas
geoeconémicas homogéneas entre los propietarios de las mismas. Se aplica dentro
de un Plan Parcial o una Unidad de Actuacion Urbanistica,

Declaratoria de Utilidad Piblica o Intefés_Social. Consiste en definir legalmente
como de utilidad colectiva o-social inmuebles urbanos y suburbanos para decretar
posteriormente su expropiacion. '

Declaratoria de Desarrollo y Construccion Prioritarios. Mecanismo que
establece temporalidades para obligar a propietarios de terrenos a vincularlos al
desarrollo urbanistico, para el cumplimiento de 1a funcion social de la propiedad. Se
reglamenta por el Art. 52 de la-Ley 388/97 y--esté__cori{enido en el programa de
ejecucion. e

Cuando los terrenos contenidos en la declaratoria son parte de una Unidad de
Actuacién Urbanistica, se incrementaran los plazos de Ley hasta un 50%. Se
establecen prorrogas acordes al Articulo 54 de la Ley 388 /97.

Articulo 371. Compensacién por Tratamientos de Conservacién. Mecanismo
para resarcir propietarios afectados por limitaciones impuestas a la transformacion
fisica de su Predio. Establece la compensacion por las cargas negativas
procedentes de decisiones sobre el ordenamiento de algunas areas urbanas. La
compensacion tendra lugar en aquellos casos en los que por motivos de
conveniencia publica se declaren como de conservacion histérica arquitectonica o
ambiental de determinados inmuebles en el Esquema de Ordenamiento Territorial y
los instrumentos que lo desarrolian. lLas zonas generadoras de derechos
transferibles de construccién seran inmuebles con valor patrimonial en las areas de
tratamiento de conservacion historica de las actuaciones urbanas integrales en el

territorio.

Articulo 372. Reajuste de Suelos. Consiste en la configuracion de nuevos lotes
en uso de expansién urbana mediante el englobe de diversos lotes de terreno para
luego subdividirios en forma adecuada y dotarlos de una infraestructura urbana
basica de servicios domiciliarios y de equipamiento urbano como vias y parques.
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Se constituye de igual manera en un instrumento de intervencién de la estructura
de los predios y de aplicabilidad de la carga y beneficios como principios basicos
del ordenamiento territorial.

Integracién Inmobiliaria. Mecanismo para reunir o englobar distintos inmuebles
para su desarrollo, renovacion, construccion, adecuacion de [a infraestructura y
espacio publico, para luego subdividirlos Y enajenarlos o desarroliarios
individualmente o en conjunto. o

Cooperacién entre Participes. Consiste en desarrollar una Unidad de Actuacion
Urbanistica de comin acuerdo entre los propietarios, mediante el reparto de los
costos y beneficios entre los propietarios. Se utiliza cuando no se requiere una
configuracion predial de1a superficie de una Unidad de Actuacion Urbanistica.

Integracién Inmobiliaria. Se constituye en un instrumento de intervencion de la
estructura de los predios y. permite realizar. la reunién o englobe de distintos
inmuebles para su desarrolio, lo que permite garantizar y facilitar el reparto
equitativo de cargas y beneficios.

Enajenacién Voluntaria. Es un mecanismo para la adquisicion de inmuebles por
parte del ente territorial y procede cuando-existe acuerdo de compraventa entre la
Administracién y los propietarios de los inmuebles o terrencs declarados como de
utilidad publica o de interés social. '

Expropiacion Judicial. Procede ante un Juez Civil una vez agotada ia etapa de la
adquisicion por enajenacion voluntaria de un inmueble declarado de utilidad publica

e interés social.

Expropiacion Por Via Administrativa. Consiste en decretar por parte de la
autoridad administrativa competente, cuando existan motivos y condiciones de
urgencia de utilidad plblica o interés social. La expropiacion del derecho de
propiedad y demés derechos reales sobre terrenos o inmuebles cuando existen
especiales condiciones de urgencia y su finalidad corresponda a lo sefalado en los
literales a) b) ¢) d) €) H @) h) i) j) k), ) y m) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997,
Ademas cuando se presente por parte del adquiriente en pblica subasta de
terrenos e inmuebles declarados de desarrolio construccion prioritarios segun 1o
previsto en el Articulo 52 de la Ley 388 de 1977

Articulo 373. Plusvalias. Establecer las condiciones generales para la aplicacién
en el Municipio de Altamira de ia participacién en plusvalias a la cual tiene derecho

..............................

.......................................................................... "

Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCEIO CON CREDIBILIPAD”
Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 107

.............



—

REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA

CONCEIO MUNICIPAL

el Municipio de Altamira cuando ésta haya sido generada por acciones urbanisticas
que regulen o modifiquen la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano,
incrementando su aprovechamiento, modificando los usos o generando beneficios
por la ejecucién de obras plblicas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
82 de la Constitucién Politica y en fas disposiciones que la desarrolian, en especial
en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1.997 y el Decreto reglamentario
1788 de 2004. © -

pPersonas Obligadas al Pago de la Participacion en Plusvalia. Estaran obligados
al pago de la participacion en plusvalias y r_e_a_spon‘derén solidariamente por éste, los
propietarios y poseedores respecto de los cuales se configure el hecho generador.

Entidades que tendran Derecho a Participar en las Plusvalias. El Municipio de
Altamira, por las acciones urbanisticas que adelante de manera directa e indirecta
contempladas en |a Ley 388 g:l_e__.199?_y. en aguelias_.,norrhas que la modifiguen,
subroguen, desarroflen o reglamenten, tendra derecho a participar en la plusvalia
derivada de su accién urbanistica.” | S

Hechos Generadores de la Obligacion. Constituyen hechos generadores de la
participacién en la plusvalia las decisiones administrativas que configuran -acciones
urbanisticas segun lo establecido en el articulo 8 de la ley 388 de 1997 y que
autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, 0
bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area
edificable de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo
Esquema de Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen. Son
hechos generadores los siguientes:

e La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o Ia
consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

« El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del
suelo.

¢ La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo o del espacio aéreo
urbano en edificacion, bien sea elevando el indice de construccién o 1a
densidad, el indice de ocupacién o ambos a la vez.

« La ejecucion, por parte-del Municipio, de obras publicas previstas en el
Esquema de Ordenamiento Territorial o los instrumentos gue lo desarrolien
que generen mayor valor en los terrenos, siempre y cuando no se utilice o
no se haya utilizado para su financiacion la contribucion de valorizacion.

........................................................................................................................
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Se entiende por autorizacion especifica: el otorgamiento de licencias de
urbanismo o construccion en cualquiera de sus modalidades, la emision de
certificados representativos de derechos de construccion Y desarrollo y/o
certificados representativos de derechos “adicionales” de construccion y desarrollo,
cuando la Administracion Municipai opte por este medio para su captura o recaudo.

Delimitacion de los hechos generadores. De conformidad con lo sefalado en la
Ley 388 de 4997 “en los EOT, en los. instrumentos que lo desarrollen sé
especificaran y delimitaran las zonas beneficiarias de una o varias de las acciones
urbanisticas que constituyen hechos generadores de plusvalia, que seran tenidas
en cuenta, sea en conjunto o cada una por separado para determinar el efecto de
fa plusvalia o los derechos adicionales de construccion y desarrollo, cuando fuere
del caso.” E

Exigibiiidad. El pago de la p_a_r_ticipac'ibh en plusvalfas sera exig'i'b'le en el momento
en que se presente para el propietario o poseed_or“dei;inmueb!e al menos una de
las siguientes situaciones:

» Expedicion de la licencia de urbanizacion o construccion en cualquiera de
sus modalidades, cuando ocurra cualquiera de los hechos generadores

e Cambio efectivo del uso del inmueble aplicable por la modificacién del
régimen o zonificacion del suelo o bajo cualquier otra circunstancia.

e Actos que impliquen transferencia del dominio sobre €l inmueble, aplicable a
los cobros por los hechos generadores previstos en el articulo 461 de este
Acuerdo, siempre y cuando se haya concretado el hecho generador
mediante autorizacién especifica del otorgamiento de licencias de urbanismo
o construccion en cualquiera de sus modalidades.

« Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos
adicionales de construccion y desarrollo, en los términos que se establece
en el articulo 88 y siguientes de la ley 388 de 1997.

s Si por cualquier causa el propietario o el poseedor no efectdia el pago de la
participacion en plusvalia en el momento de la expedicién de la licencia o de
los derechos de construccion, su pago, de conformidad con lo establecido en
el paragrafo 3 del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, sera exigible en el
momento en que posteriormente se verifique la transferencia de dominio
sobre el bien inmueble objeto de participacion en plusvalia.

Determinacién del Efecto la ‘de Plusvalia. El efecto de plusvalia, es decir, el
incremento en el precio del suelo derivado de las acciones urbanisticas que dan
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origen a los hechos generadores se calculara en la forma prevista en los articulos
75 a 78, 80, 86 y 87 de la Ley 388 de 1997.

| 2 estimacion de! efecto de plusvalia se determinara por metro cuadrado de suelo
en cada una de las zonas geoeconémicas homogéneas donde se concretan los
hechos generadores.

En todo caso, se cuantificara la incidencia o repercusion sobre el precio del suelo
del numero de metros cuadrados” adicionales que efectivamente se autorice
construir o del uso méas.rentable. :

Liquidacion de la Participacién en Plusvalias. Con base en la determinacion del
efecto plusvalia por metro cuadrado calculado, el Alcalde Municipal o la entidad
que se asigne la competencia, liquidara el efecto plusvalia causado en relacién con
cada uno de los inmuebles objeto de la-misma y expedira el acto que determina la
participacion del Municipio, de actierdo con Io_.estabtecido en el articulo 81 de la
Ley 388 de 1997 y en las normas que lo modifiquen, subroguen, desarrollen o
reglamenten. -

Ei monto de la participacién correspondiente a cada predio se actualizara a partir

del momento en que quede en firme el acto de liquidacion de la participacion segun
lo establecido por las normas legales vigentes.

Tarifa de la Participacion en Plusvalias. El porcentaje de participacion del
Municipio o las entidades beneficiarias en las plusvalias generadas por las
acciones urbanisticas sera del 30% del mayor valor del suelo obtenido por los
terrenos por causa o con ocasion de los hechos generadores de la misma.

Formas de pago de la participacion en plusvalias. Esta se regird por lo
establecido en el articulo 84 de la Ley 388 de 1997 o la que lo modifique o

complemente.

Destinacién de los recursos provenientes de la participacion en plusvalias.
Los recursos provenientes de la participaciéon en Plusvalias se destinaran a las

siguientes actividades:

« 50% para la compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o
proyectos de vivienda de interés social tipo 1y 2,

« 50% para la construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de
servicios publicos domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos
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sociales para la adecuacion de asentamientos urbanos en condiciones de
desarrollo incompleto o inadecuado.

Articulo 374. Reglamentacién. Sin perjuicio de lo establecido en el presente
Acuerdo, el Alcalde expedira la reglamentacion en la que defina la entidad
responsabie de la administracién, liquidacién concreta en el momento de
exigibilidad, recaudo, fiscalizacion, cobro, atencion de reclamaciones, devoluciones
de la.participacion en 1a plusvalia y de-las demas actuaciones que se requieran
adelantar para cumplir con lo dispuesto sobre el tema en el presente Acuerdo.

Exenciones. Se exonera del pago de la pérticipaéién en plusvaiia a los inmuebles
destinados a desarrollos de vivienda de interés social tipo 1y 2.

Hechos Generadores en el presente Esquema de Ordenamiento. En los planes
parciales, que se adopten, en los poligonos de tratamiento desarrollo, tanto de
iniciativa publica como privada. o mixta se evaluardn los posibles hechos
generadores que se presentan por los aprovechamientos que se asignan en el
presente Acuerdo, para ser utilizados una vez ap_robédo el correspondiente Plan
Parcial. En el mismo Decreto que apruebe el Plan Parcial, se decidira el cobro de la
participacién en Plusvalia. El procedimiento para el calculo gel efecto Plusvalia se

iniciara cuando se adopte el respectivo Plan Parcial.

De las vigencias y revisiones al Esquema de Ordenamiento Territorial. Las
vigencias del presente EOT seran las mismas sefialadas en la ley 388 de 1997 y
sus normas complementarias. Las revisiones y modificaciones estaran sometidas al
mismo procedimiento previsto para su aprobacion en la ley 388 de 1997 y sus
decretos reglamentarios y deberan realizarse acorde con lo dispuesto en estas
normas y sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento relacionados
con Cambios significativos en las previsiones sobre poblacion urbana, la dinamica
de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo, la necesidad o0 conveniencia
de ejecutar proyectos en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion
de servicios publicos o proyectos de renovacién urbana; la ejecucion de proyectos
estructurantes de infraestructura metropolitana, regional, departamental y nacional
gue generen impactos sobre el ordenamiento del territorio Municipal asi como en la
evaluacion de los objetivos del plan.

Articulo 375. Contribucién de Valorizacion. La Valorizacién es una contribucion
impuesta sobre los bienes inmuebles que se beneficien con la ejecucion de obras
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de interés publico, siendo un instrumento de financiacion del ordenamiento
territorial.

La reglamentacion sobre su ejecucion, modificacion y aplicacion sera establecida
por el Concejo Municipal de Altamira.

Para los efectos de la aplicacién del Acuerdo 21 de 1994, actual estatuto de
valorizacion, se entiende como “Entidad Competente” el Municipio de Altamira. Las
competencias atribuidas en la norma citada a la Junta Directiva de la entidad
competente se entenderan que corresponden al Consejo de Gobierno.

Articulo 376. Facultades.- Facultase al sefior Alcalde por el término de seis (6)
meses contados a partir de la fecha de publicacién del presente Acuerdo en |a
Gaceta Municipal, para crear y reglamentar el fondo de valorizacién con personeria
jurfdica, patrimonio, 'p_r'opio','_autono_m__ia'-'br'e_sijpuestal y financiera, “sin estructura
administrativa, ni planta de personal propia, sometido a las normas presupuestales
y fiscales del orden Municipal y adscrito @ la Secretaria de Hacienda, destinado a
administrar los bienes, las rentas y los demas ingresos originados en la ejecucion
de obras publicas por el sistema de la contribucion de valorizacion.

Articulo 377. Otros Instrumentos. La Administracion Municipal reglamentara
acorde con las disposiciones nacionales sobre la materia la expedicion de los
certificados de derechos de gonstruccion y desarrolio; los certificados ‘adicionales’
de derechos de construccion y desarrollo; la creacion y puesta en funcionamiento
de los fondos de compensacion.

Capitulo 3
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 378. Legalizacién de asentamientos Humanos. En la busqueda de
mejorar la calidad de vida de aquellos asentamientos de poblaciones pobres y
vuinerables que se encuentran en estado de inferioridad frente a aquellos barrios
que estan legalizados, como consecuencia de esta situacion anémala, carecen de
servicios basicos necesarios para el desarrollo de la condicién humana.

La legalizacion es el proceso mediante el cual la administracion  Municipal,
reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humano
consfituidos por viviendas de interés social realizados antes del 27 de junio de
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2003, aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion urbanistica, sin
perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica fa incorporacion al perimetro urbano y de
servicios, cuando a ello hubiere lugar, y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, sin contemplar la legalizacion de los derechos de propiedad
en favor de evenfuales poseedores.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hara las veces de

La licencia de urbanizacién, con base en el cual se tramitaran las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las
edificaciones existentes.

No procedera la legalizacién de asentamientos o parte de ellos que se encuentren
ubicados en suelo de proteccién en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de
1997 y las zonas definidas como amenazas y rieSQOS"_n'o mitigables o.la norma que
lo adicione, modifigue o sustituya, de conformidad con el EOT o de los
instrumentos que lo complementen y desarrollen.

Articulo379.Régimen de Transicién para la Expedicién de Licencias de
Parcelacién y Edificacién en Suelo Rural y Rural Suburbano. Mientras el
Municipio revisa y/o modifica su Esquema de Ordenamiento Territorial y/o adopta
las Unidades de Planificacion Rural de acuerdo con las disposiciones y normas
contenidas para tal fin, en el tramite de estudio y expedicion de licencias, debera
verificarse que los proyectos de parcelacion y edificacién en suelo rural y rural
suburbano se ajusten a lo dispuesto en el presente Acuerdo.

{as solicitudes de licencia de parcelacién y/o construccion radicadas en legal vy
debida forma antes de la promulgacién del presente Acuerdo se resolveran con
base en las normas vigentes al momento de la radicacién de la solicitud.

Los titulares de licencias de parcelacion en suelo rural y rural suburbano otorgadas
antes de la entrada en vigencia del presente decreto o en virtud de lo dispuesto en
el parrafo anterior, podran solicitar que se les expida la correspondiente licencia de
construccion con fundamento en las normas urbanisticas y reglamentaciones que
sirvieron de base para la expedicion de la licencia de parcelacion, siempre y
cuando se presente alguna de las condiciones de que trata el paragrafo 4° del
articulo 7° del Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo adicione, modifigue o

sustituya

Articulo380. Excepciones a las Normas Urbanisticas. Cuando se decida
adelantar un macro proyecto o una actuacion urbanistica integrai, conforme a lo

...............................................................................................................
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establecido en la Ley 388 de 1997 y las normas que la desarrollen, y el tratamiento
asignado al poligono en el que se desarrolla sea de conservacion, renovacion o
mejoramiento integral, podran excepcionar las normas anteriormente consagradas,
siempre y cuando se cumpla con los siguientes parametros:

» No podran ser objeto de excepcion las normas de primera jerarquia,
~ entendiendo por tales las referidas a los sistemas estructurantes y el espacio
* publico. o _

« La sustentacion de tal excepcion debe apoyarse en el correspondiente plan
parcial que incluya los estudios técnicos.o econdmicos que la justifiguen.

« La excepcion sélo causara efectos frente al proyecto de que frate y en
ninglin caso podra utilizarse como Cambio general a la normativa
establecida. o

« Debera referirse al conjunto de inmuebles que se encuentran incorporados
en el plan parcial o establecer los mecanismos de reparto equitativo de
cargas y beneficios cuando sdlo se favorece una parte de los mismos.

Articulo381. Del trénsito de Normas Urbanisticas. Las personas que a la fecha
de aprobacion del presente Acuerdo estuvieren tramitando licencias de
urbanizacion o construccion, radicadas en debida forma en las curadurfas u oficina
de Planeacion Municipal, de acuerdo a la entidad territorial, se les aplicara lo
establecido en el articulo 49 del Decreto 1469 de 2010 0 la norma que lo madifique.

Articulo382. intervenciones Urbanisticas Durante Ia Vigencia de largo plazo
del EOT. Las intervericiones urbanisticas incorporadas en el Plan de Desarrollo del
Municipio durante la vigencia de largo plazo del EOT, no podran ser contrarias a lo
establecido en el mismo. Para lo cual se deberan consultar los proyectos
consagrados y las prioridades de desarrollo urbano que existan en el momento de
formulacion de! correspondiente Plan de Desarrollo Municipal.

Articulo383. De la Licencia para la Ocupacion del Espacio Publico con
Cualquier Tipo de Amoblamiento. De conformidad con lo establecido por la Ley
388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, la Administracion  Municipal
establecera el procedimiento para €l tramite y aprobacién de la licencia para la
ocupacién del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento. Esta
reglamentacion seré expedida por la Administracion Municipal en un término de 6

meses.
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Articulo384. Obligatoriedad del Esquema de Ordenamiento Territorial. Ningun
agente publico 0 privado podra realizar actuaciones urbanisticas que no se ajusten
al presente EQOT, a su desarrollo en planes parciales y a tas normas
complementarias que se expidan. lgualmente, las autoridades velaran por €l
cumplimiento de lo dispuesto en este Acuerdo.

Articulo385. Sistema de Informacion. La oficina de Planeacion Municipal, creara
y por'i_d_,ré'en funcionamiento un sistema de informacion georeferenciada por medio
de un sistema de indicadores que entreguen la informacién sobre los atributos del
suelo, la gestién, el impacto sobre las dimensiones sociales, ambientales,
culturales, economicas y politico-administrativas, —que permita  elaborar
diagnosticos, definicion de politicas, asf como planes y proyectos de ordenacion del
territorio, evaluar y monitorear las politicas.y estrategias territoriales, herramienta
que sera implementada porla Administracién Municipal en el término de un afio y
que cumpla con los requerimiento definidos en el articulo 112 de la ley 388 de
1997, referida al expediente Municipal. ) '

Capitulo 4
Programa de Ejecucion

Articulo 386.Programa de Ejecucién.Es la carta de navegacion de |a entidad
territorial, por ser el conjunto de Inversiones en programas y proyectos, Que
permitiran el desarrollo sostenible de los diferentes elementos estructurantes del
Modelo de Ocupacion del Territorio y que tienen un caracter obligatorio para ser
incorporados dentro de los Planes de Inversion de los Planes de Desarrolio de la
Administracién Municipal, para las proximas vigencias y de acuerdo a los
contenidos de Corto, Mediano y Largo Plazo, como proyectos Estratégicos para la
transformacion integral del Municipio, a través de priorizar las inversiones en
programas y proyectos que involucren el mejoramiento de los Equipamientos, los
Servicios Publicos, la Vivienda y la interrelacién de las Actividades Productivas
que le propicien una sostenibilidad a los habitantes del Entidad Territorial
validando el Programa de Ejecucion Original {Ver Plano FU-14 Programa de

ejecucion).

-----------------------------------------------
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Tahia No. 28, Programa de Ejecucion
Programa | Proyecto Vigencia Responsable | Recursos
Corto | Mediano | targo
Construccién ampliacion y X X X Municipio, 374'929.000
adecuacion - A Gobernacion,
mantenimiento de regalias
infraestructura educativa petroliferas
Dotacién institucional de | X X Municipio
infraestructura educativa S
Conectividad X Municipio
Mejoramiento de X Municipio
condiciones de
:g accesibilidad de
g infraestructura  educativa
3 estatal
L0
La gestion para .el|X X Municipio, 6'252.472
desarrollo  operativo y Gobernacion
funcional del Ptan Nacional y Ministerio
de Seguridad Planeacion de la
Proteccion
Inversiones directas en la | X X Municipio
red publica segin Plan
Bienal en equipos
Inversiones directas en la | X X Municipio
o red publica segun Plan Ministerio de
T:u Bienal en infraestructura la Proteccion
]
P Es importante disminuir la X Municipio 198’311.000
S 88 contaminacion que Ministerio de

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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presenta la quebrada “La la Proteccion
Perica”.
Elaboracion de catastro de X Municipio
redes. Ministerio de
la Proteccion
Optimizacién del sistema | X : Municipio
de micro medicion. Ministerio de
: la Proteccidn
Renovacion de redes. X Municipio
Ministerio de
-la Proteccion
Mantenimiento de redes. | X Municipio
' Ministerio de
la Proteccion
Ampliacion de redes. 'x Municipio
Ministerio de
la Proteccion
Extension de redes X X Municipio-
Gobernacién
Acueducto- conduccién X Municipio-
Gobernacion
"Acueducto-distribucion X X Municipio-
Gobernacion
Acueducto- micro medicién | X Municipio-
Gobernacion
Acueducto- indice de agua i X X Municipio-
no contabilizada Gobernacion
Acueducto-pre inversiones, | X X Municipio- |

.......................................................................................................................................
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estudios Gobernacion
Acueducto-interventoria X Municipio- o
Gobernacion
Alcantarillado- X X X Municipio-
fortalecimiento institucional Gobernacion
Aseo-fortalecimiento X I X Municipio-
institucional - ' Gobernacion
Alcantarillado- tratamiento | X Municipio-
| I Gobernacion
Alcantarillado-pre X X X i Municipio-
inversiones, estudios ' i Gobernacion
Elaboracidn de catastro de X Municipio-
redes y plan maestro. Gobernacidn
Construccion de la planta| X Municipio-
de tratamiento. Gobernacion
Recoleccion adecuada de X Municipio-
aguas lluvias. Gobernacion
Renovacioén de redes. X Municipio-
Gobernacion
Mantenimiento de redes. X Municipio-
Gobernacion
Ampliacion de redes. X Municipio-
Gobernacion
Mejorar el sistema de X Municipio-
eliminacién de residuos Gobernacion
peligrosos.
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Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCE/O CON CREDIBILIDAD”
Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telelax 830 2676 Ext. 107



REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA
CONCE/O MUNICIPAL
Promover tecnologias y X Municipio-
programas de reutilizacion Gobernacién

de escombros.

Iniciar la organizacion del X Municipio-
sistema de reciclaje ¥y Gobernacion
manejo integral de basuras, |
con ~ énfasis_en el
tratamiento. de- ~residuos
solidos. '
Mejorar los _sistemas de X Municipio-
recoleccidon de residuos | . . Gobernacién
peligrosos. ' '
Aseo- proyecto de | X - X Municipio-
tratamiento y Gobernacion
aprovechamiento de
residuos solidos
Aseo- maquinaria y equipos | X Municipio-

: Gobernacion
Aseo- disposicién final X Municipio-

Gobernacion

Mejoramiento y X Municipio-
mantenimiento del Gobernacion
alumbrado publico.
Aseo- preinversién y | X Municipio-
estudios Gobernacion
Tecnificar las redes de X Municipio-
telecomunicaciones con el Gobernacion

fin de insertar al Municipio
en las nuevas tecnologias,
en particular para dar

..........................................................................................................................
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respuesta a su caracter del
Municipio cultural,
educadora y turistica.
Garantizar la sostenibilidad X Municipio-
en la ampliacion de Gobernacion
coberturas,  desde la
perspectiva institucional.
Fomento, desarrolio vy |X X Municipio 37'523.000
practica del deporte, la|
recreacion _ Yy el
aprovechamiento del
tiempo libre :
Construccion, X X Municipio
mantenimiento | y/o
adecuacion de . los
escenarios deportivos ¥
recreativos
Mantenimiento  escenarios X Municipio
deportivos
Dotacion de escenarios | X X Municipio
c deportivos € implementos.
3 para la practica del deporte
4]
% Pre inversién en | X X Municipio
cat) infraestructura
>
£ Proteccion del patrimonio | X X X Municipio 61'538.000
2 cultural
a
o Pre inversion ent X X X Municipio
2 infraestructura
2

.....
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Construccion, X X X Municipio

mantenimiento y

adecuacion de la

infraestructura artistica vy

cultural

Mantenimiento y dotacion | X X Municipio

de Bibliotecas Publicas

Dotacion de la| X - X Municipio

| infraestructura  artistica y|
|-cultural

_Mante'n'im_iento y expansion{ X X Municipio

del servicio de alumbrado '

publico

Construccion de viviendas X Municipio- 71'640.000

de interés social Gobernacion
Nacion

Compra de lotes para X Municipio-

vivienda de Interés Social Gobernacion
Nacion

Mejoramiento de vivienda X Municipio-

de interés social Gobernacion
Naciéon

Reubicacion de viviendas | x Municipio-

en zonas de riesgo. Gobernacion
Nacién

Viviendas de mejoramiento X Municipio-

integral. Gobernacion
Nacién

........................................................................................................................................................................................................................
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La administracion Municipal X Municipio-

debe realizar un censo de Gobernacién

posibles candidatos para el Nacién

programa de Mejoramiento

de Vivienda.

Debe priorizarse por X Municipio-

sectores del Municipio, la Gobernacion

inversion de los recursos Nacién

destinados a la ejecucion

de este programa.

La ejecucién de los planes Municipio-

de reasentamiento: Gobernacion
Nacién

Rehabilitacibn de zonas X Municipio-

desocupadas en desarrollo Gobernacion

del proceso de Nacion

reasentamiento por alto

riesgo no mitigable

Planes y proyectos de X Municipio- ]

mejoramiento de Vivienda y Gobernacion

Saneamiento Basico Nacion

Planes y proyectos de X Municipio-

construccion de Vivienda Gobernacion

en sitio propio Nacion

Planes y proyectos para la Municipio-

adquisicion y{o Gobernacion

construccion de vivienda Nacién

Subsidios para reubicacion X Municipio-

de viviendas asentadas en Gobernacion

zonas aito riesgo Nacion
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Proyectos de titulacién y | X X Municipio-
legalizacién de predios Gobernacioén
Nacion
Mejoramiento de viviendas X Municipio-
parceleros Gobernacion
Nacion
Pre inversion en | x Municipio-
infraestructura ' Gobernacion
Nacion
Registro de la sustracion | X 81°791.000
las areas urbanas y de
expansion urbana  como
las &reas ocupadas por
infraestructuras y
equipamientos de servicio
basico y  saneamiento
ambiental.
Descontaminacion de | X XX Municipio-
corrientes o depositos de Gobernacién-
agua afectados por CAM-
vertimientos Ministerio de
Ambiente
Disposicién, eliminacién y | X X Municipio-
reciclaje de residuos Gobernacion-
liquidos y sélidos CAM-
Ministerio de
Ambiente
= Manejo y aprovechamiento | X X Municipio-
= de cuencas y microcuencas Gobernacion-
2 hidrograficas CAM-
L_E Ministerio de
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Ambiente

Plan de manejo para este X CAM-

parque Natural Municipal, Ministerio de

que contemple de manera Ambiente

clara la delimitacién vy

zonificacién y los usos del

suelo permitidos.

Estudio de zonificacion, X CAM- ]

ordenamiento y régimen de Ministerio de

usos de las reservas de la Ambiente

sociedad civil, areas

protegidas y humedales.

Conservacion de | X X Municipio-

microcuencas que Gobernacion-

abastecen el acueducto, CAM-

proteccidon de fuentes vy Ministerio de

reforestacién de  dichas Ambiente

cuencas:

Aislamiento  zonas  de Municipio-

microcuencas y Gobernacion-

nacimientos ' CAM-
Ministerio de
Ambiente

Conservacion de X X Municipio-

microcuencas Gobernacion-
CAM-
Ministerio

Asistencia técnica en| X X Municipio-

reconversion tecnolégica Gobernacion-
CAM-

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Ministerio de
Ambiente
Conservacion, proteccion, Municipio-
restauracion y Gobernacion-
aprovechamiento de CAM-
recursos naturales y del Ministerio de
medio ambiente | Ambiente
Adquisicion de predios de Municipio-
reserva hidrica y zonas de Gobernacion-
reserva naturales CAM-

o : Ministerio
Adquisicion ' de ~dreas de Municipio-
interés para el acueducto Gobernacion-
municipal (art. 106 ley CAM-
1151/07) Ministerio de

Ambiente
Financiacién, promocion y Municipio-
ejecucién de  proyectos Gobernacion-
relacionados con la CAM-
reforestacion Ministeric de
(Revegetalizacion, Ambiente
reforestacion protectora y el
control de erosion)
Manejo artificial de Municipio-
caudales (recuperacion de Gobernacion-
la navegabilidad del rio, CAM-
hidrologia, manejo  de Ministerio de
inundaciones, canal Ambiente
navegable y estiaje)
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Compra de tierras para|X X Municipio-
proteccién de micracuencas Gobernacién-
asociadas al rio magdalena CAM-
Ministerio de
Ambiente
Ejecucion de obras de |x X Municipio-
reduccion del riesgo de Gobernacion-
desastres (mitigacion) en CAM-
cuencas hidrograficas Ministerio de
Ambiente
Elaboracion, desarrollo y [ X X Municipio- 27'560.000
actualizacién de planes de Gobernacion-
emergencia y contingencia CAM-
Ministerio
Preinversion ' en| X X Municipio-
infragstructura Gobernacion-
CAM-
Ministerio de
Ambiente
@
*(?é Adecuacion  de  areas | X X Municipio-
4 urbanas y rurales en zonas Gobernacion-
o de alto riesgo CAM-
h Ministerio de
:g Ambiente
c
£ Reubicacion de | X X | Municipio-
> asentamientos establecidos Gaobernacion-
:5 en zonas de aito riesgo CAM-
% Ministerio de
§ Ambiente
O

........................................................................................................................................................................................................................
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Monitoreo, evaluacion y [ X X Municipio-
zonificacion de riesgo para Gobernacion-
fines de planificacién CAM-
Ministerio de
Ambiente
Formulacion de estudios | X X Municipio-
de evaluacidn de Gobernacidn-
amenazas, vulnerabilidad y CAM-
riesgo Ministerio de
Ambiente
Atencion de desastres X Municipio-
Ol | - | Gobernacién-
CAM-
Ministerio
Fortalecimiento de los | X X Municipio-
comités de prevencion vy Gobernacion-
atencion de desastres CAM-
Ministerio
Prevencion, proteccion y | X X Municipio-
contingencia en obras de Gobernacion-
infraestructura estratégica CAM-
Ministerio de
Ambiente
Educacidon para fa | X X Municipio-
prevencion y atencién de Gobernacion-
desastres CAM-
Ministerio
Inversiones en | X X X Municipio-
infraestructura fisica para Gobernacion-
prevencién y reforzamiento CAM
estructural Ministerio de

-----------------------------------
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Ambiente
Dotacion de magquinas y | X X Municipio-
equipos para los cuerpos Gobernacion-
de bomberos CAM-
Ministerio de
Ambiente
Contratos celebrados con | X X Municipio-
cuerpos de  bomberos Gobernacion-
| voluntarios -~ para fa CAM-
_prevencién y: control de Ministerio de
incendios | a Ambiente
Adguisicion de bienes e | X Municipio-
insumos para la .atencion Gobernacion-
de la poblacion afectada CAM-
por desastres Ministerio
infraestructura de defensa | X Municipio-
contra las inundaciones Gobernacién-
CAM-
Ministerio
Plan para la gestion def | X Municipio-
riesgo de desastres Gobernacidn-
CAM-
Ministerio
Sistemas integrados de | X X Municipio-
informacion para la gestion Gobernacion-
del riesgo de desastres CAM-
Ministerio
Capacidad comunitarias | X X Municipio-
para la gestion del riesgo Gobernacion-
CAM-

---------------------------------

.........
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Concejo Municipal Altamira 2012-2015
“UN CONCEJO CON CREDIBILIDAD”

Edificio Municipal Carrera 3 No. 6-06 Telefax 830 2676 Ext. 109




REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE ALTAMIRA
CONCE/O MUNICIPAL
de desastres Ministerio
Aseguramiento de bienes Municipio-

publicos contra desastres

Gobernacion-
CAM-
Ministerio

Eransporte

Mejoramiento de vias

Municipio-
Gobernacion

Rehabilitacion de vias Municipio-
Gobernacion
Mantenimiento vias rurales - Municipio-

Gobernacién

Sefializacion vial en
intersecciones y  cruces
urbanos de la Carrera 4
entre calle 2 sur y calle 4
sur: Diagonal 5 sur entre
la carrera 4 sur y carera 5
sur; Carrera 4 entre calle 2
y calle 2a; calle 6 con
carrera 6, calle 7 con
carrera 5: calle 5 con
carrera 5; calle 5 con
carrera 7; carrera 3 con
calle 7; calle 8 con carrera
3: carrera 7 con calle 7,
calle 6 con carrera 2; calle
4 con carrera 4; calle 4 con
carrera 4; calle 5 con
carrera 4; carrera 4 con
calle 7; calle 7 con carrera
6b.

Municipio-
Gobernacion

177'200.000

......

...................
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Construccion glorieta en la X X Municipio-
intercesién vial carrera 7 Gobernacion

con la calle 2.

Construccién pompeyanas X X Municipio-

en la calle 6 entre carrera 7 Gobernacion
y carrera 6b; eje ludico
comercial de la calle 6 con
carrera5; intercepcion vial
carrera 4 con calle 6; eje
ladico comercial de la
carrera 6 con calle 6;
carrera 5 con calle 4;]
intercepcion vial carrera 3
con calle 6 y intercepcion
vial de la carrera 5 sur con

calle 2 sur.
Construccion puente X X Municipio-
peatonal en la Proyeccién Gobernacion

peatonal del eje ladico
comercial de la catrera 5
sur y Carrera 7 frente a la
villa olimpica.

Construccién reductores de X X Municipio-

velocidad en la Carrera 7 Gobernacion
con diagonal 5 sur, Carrera
7 con diagonal 5 sur
Carrera 7 junto al
perimetro urbano  via
Pitalito; Carrera 4 entre
carrera 3 y 4; Calle 8 entre
carrera 6a y 6; Carrera 2
entre calles 9y 10; Carrera
7 con calle 8, Carrera 7
entre calle 4 y 5; Carrera 4

...................................................................

....................................................
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frente al hospital; Carrera 4
frente al hospital.

Estudios y preinversién en
infraestructura

Municipio-
Gobernacion

Compra de maquinaria y
| equipo "

Municipio-
Gobernacion

Interventoria de proyectos

Municipio-

local de prevencion ¥y
atencion de desastres

Operativas ¥y
de  socoiro
Comité Local
de

Prevencion y
Atencién de

"§ L5 Desastres,

3. Municipio,
2 2 Hospital,

fnd JORN Ly

S ¥ w3 Poblacién en

w8k |

25 89 general.

O o0«

de construccion y Gobernacion
mantenimiento de

infraestructura de

‘transporte

Planes de 'trénsito, Municipio-

educacion, dotacion  de Gobernacion

equipos y seguridad vial

Fortalecimiento del comité Entidades 100°791.000

........................................................................................................................................................................................................................
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Forestacion y reforestacion | X X Entidades
de las fuentes hidricas Operativas ¥
zanjén la laguna ,zanjon de de socorro
ta charca Caomité Local
de
Prevencion y
Atencidn de
Desastres,
Municipio,
Hospital,
Poblacion en
general
(Forestar zonas . sin X X Entidades
cobertura ~_vegetal, o Operativas y
reforestar con. especies : de  socorro
nativas ~ arbustivas Yy ' Comité Local
leguminosas las  zonas de
erosionadas. Manejo de Prevencion y
cultivos con SUrcos Atencion de
siguiendo curvas de nivel. Desastres,
Construccién de andenes Municipio,
ylo terrazas de formacion Hospital,
lenta.  Construccién de Poblacion en
zanjas de drenaje} general
Control de flujos de lodo | X X Entidades
fuentes hidricas rurales Operativas y
' de socorro
Comité Local
de
Prevencion y
Atencion de
Desastres,
Municipio,
Hospital,
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Poblacién en
general
(Entidades Operativas y de X X Entidades
socorro Comité Local de Operativas Yy
Prevencion y Atencion de de  socoImo
Desastres, Municipio, Comité Local
Hospital, Poblacién en ' de
general) Prevencion y
' " ' | Atencién de
Desastres,
Municipio,
Hospital,
Poblacion en
general
Estabilizaicon de | X X Entidades
deslizaminetos recientes Operativas y
de  socorre
Comité Local
de
Prevencion y
Atencion de
Desastres,
Municipio,
Hospital,
Poblacién en
general
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(Establecer  zonas de X X
aislamiento en los sitios de
deslizamientos, construir
obras de arte y
estabilizacién de taludes a
todo lo largo de las vias
{que son afectadas por
deslizamientos.  Construir
canales de drenaje en [a
cabecera det
deslizamiento.)

._Preinve'rséén _ de | X Municipio-
infraestructura . : : Gobernacion
Mejoramiento y | X X Municipio-
mantenimiento de | Gobernacion
dependencias de la

administracion

Mantenimiento de | X X Municipio-
polideportivos. Gobernacion
Mantenimiento de =zonas | X X Municipio-
verdes. Gobernacion
Arborizacion yi{X X Municipio-
recuperacion de  zonas Gobernacion
ambientales.

Aislamiento de  zonas | X X Municipio-
ambientales. Gobernacion
Recuperacion de ‘espacio | X X Municipio-
pablico. Gobernacion
La propuesta del parque | X X Municipio-
del biscocho Gobernacion

........................................................................................................................................................................................................................
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Construccion de zonas | X X Municipio-

verdes, parques, plazas y Gobernacion

plazoletas

Mejoramiento y X Municipio-

mantenimiento de zonas Gobernacion
| verdes, parques, plazas vy

plazoletas

Desarrollo de programas y | X X Municipio-

proyectos productivos en el Gobernacion

marco el plan

agropecuario

Fomento y apoyo a la|X X Municipio-

apropiacion de -tecnologia Gobernacion

en procesos empresariales

Promocion del desarroilo | X X Municipio-

turistico Gobernacion

Proyectos integrales de | X XX Municipio 1'590.000

ciencia,  tecnologia e

innovacion

Programas de capacitacion, | X X Municipio

Articulo387. De la cartografia. Adoptase la cartografia de soporte diagnostica y

de formulacion segun la siguiente relacion:

Tabla 33. Lista de planos

No. |DIAGNOSTICO

........................................................................................................................................................................................................................
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DR-01 |Mapa Basico

DR-02 |Divisién Veredal

DR-03 | Clima

DR-04 | Zonas de vida

DR-05 | Cuencas y microcuencas

DR-06 | Geologia

DR-07 | Geomorfologia

DR-08 | Suelos

DR-09 Capacidad“de uso del suelo

DR-10 | Aptitud del suelo

DR-11 |Usos y coberturas del suelo

DR-12 | Conflictos por usos del suelo

DR-13 | Zonificacién de Hidrocarburos

DR-14 1 Amenazas Naturales

DU-01 |Mapa Base

DU-02 | Divisién Politico Administrativa

DU-03 | Geologia

pU-04 | Geomorfologia

DU-05 | Amenazas Naturales

DU-06 | Gestién del Riesgo

DU-07 |Uso Potencial del Suelo

....................................................................................................................................................
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No. |COMPONENTE GENERAL

FCG- VinCuld urbano regional
o1

FCG- |Areas de conservacion y proteccion
02

FCG- Locaﬁzacién de Infraestructuras
03 -

FCG- |Clasificacién general del territorio
04

FCG- |Areas de Amenazas y Riesgos
05 e '

No. ~|COMPONENTE URBANO

FU-01 {Division politico administrativa

|FU-02 |Sistema ambiental urbano

FU-03 | Patrimonio Historico, Arquitectonico Y
Cultural

FU-04A Clasificacion Vial

FU-04B Estado de las vias

FU-05A Perfiles viales

FU-05H Perfiles viales

FU-08 |Red de acueducto

FU-07 |Red de Alcantarillado

FU-08 |Espacio publico y equipamientos

FU-09 | Tratamientos urbanisticos

...............................................................................
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FU-10 [ Usos del suelo

FU-11 |Predios de desarrollo prioritario VIS, ¥
VIP

FU-12 |Predios con accicnes urbanisticas

[FU-13 | Programa de-Ejecucion

No. |COMPONENTE RURAL

FCR. | Division politico administrativa
01

FCR. | Sistema Ambiental
02 T

FCR- [ Clasificacion Vial
03 '

FCR- |Equipamientos
04

FCR- |Usos del Suelo
05

FCR- Zonfficacion ambiental Centro Poblado)
06

EFCR- |Sistema ambiental Centro Poblado
07

Articulo 388. Control  Urbano: Planeacion Municipal ejercera la vigilancia y
control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de
las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Esquema de

Ordenamiento Territorial.
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La vigilancia y control se ejerce mediante inspecciones periodicas durante vy
después de la ejecucion de las obras, de lo cual se dejara constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de la obra.

Dichas actas de visita haran las veces de dictamen pericial, en los procesos
relacionados por la violacién de las licencias y se anexaran al Certificado de
Permiso de Ocupacion cuando fuere del caso.

Articulo 389.Infracciones Urbanisticas. " Toda actuacion de parcelacion,
urbanizacion, construccion reforma o demolicion que contravenga el esquema de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos.y jas normas que lo desarrolla, dara
lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables, inciuyendo la
demolicion ‘de obras, ‘'segun sea el caso, sin perjuicio de las eventuales
responsabilidades civiles y penales de los infractores previsto en la ley 810 de
2003 o en las disposicionés que la complementen adiciones o sustituyan.

Para efectos de la aplicacién de las sanciones éstas infracciones ‘se consideraran
graves o leves, segun efectien sin licencia o sin ajustarse a la misma, el alcalde
de oficio o a peticion de. parte, dispondra la medida policiva de- suspension
inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento a que se
refiere el articulo 108 de la ley 388 de 1997.

Articulo 390. Instalaciones sin la Respectiva Licencia. En todos los casos d
e actuaciones que.se efectien sin licencia o sin ajustarse a la misma, el
Alcalde de oficio o a peticién de parte, dispondra la medida policiva de suspension
inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento a que se
refiere el articulo 108 de la ley 388 de 1997.

Articulo 391. Accesibilidad al Espacio Publico, a los Edificios de Uso Pubtico
y a la Vivienda. Los proyectos de urbanizacion, construccion e intervencion y
ocupacion del espacio ptiblico, deben contemplar en su disefio las normas vigentes
que garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad
reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 o la norma que ia adicione, modifique ©
sustituya y su reglamento.

Articulo 392. Procedimiento para la Imposicién de Sanciones: Para la
imposicién de las sanciones previstas, la Alcaldia observara los procedimientos
previstos en el Cédigo contencioso administrativo en concordancia con la ley 388

de 1997,

..........................................................................................................................................
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Articulo 393.- Sanciones. El incumplimiento de las normas urbanisticas
contenidas en el presente Acuerdo se sancionara segtin lo estipulado en la ley 810
de 2003, el cadigo Nacional de Policia, el Codigo Departamental de Convivencia
Ciudadana y por las disposiciones contenidas en la Ley penal vigente, respecto de
las acciones u omisiones de la Administracién seran los contenidos en el Codigo

Contencioso Administrativo.

Artf(:!'i.l_!o"‘394."- Articulacién con el ~ Plande  Desarrolio Municipal. Para
asegurar el cumplimiento  de los objetivos y propositos del presente Esquema de
Ordenamiento Territorial y alcanzar el modelo territorial adoptado, las
administréciones Municipales siguientes deberan incluir en su correspondiente Plan
de Desarrollo lo concerniente al programa de Ejecucion del esquema de
Ordenamientos Territorial, que formara parte del Plan Plurianual de Inversiones.

El Programa de Ejecucion. contendra los prp_yectog__._i:_estratég_icos previstos en
este Acuerdo, el monto de los recursos asignados para el periodo, la fuente
de financiacion y la entidad responsable de su gestién o ejecucion segun sea el
caso. B -

Articulo 395.- Facultades. Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los
actos administrativos que reglamenten los procedimientos y tramites institucionales
y contrataciones pertinentes, que sean necesarios para la puesta en marcha y
ejecucion del preseht_e Esquema de Ordenamiento territorial.

.........................
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Municipio de Altamira

ALCALDIA
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SANCION ACUERDO NO. 009 DE 2014

Dada en Altamira Huila, a los veintitn (21) dias del mes de Julic de Dos Mil
Catorce {2014).

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

“g ¥ PERIENCIA Y LIDERAZGO AL SERVICID DE ALTAMIRA”
Edificio Municipal, Carrera 3 No, 6-06 Telefax {098} B302556 — B302676



Republica de Colombia
Departamento del Hulla
Municipio de Altamira

ALCALDIA
NIT. 891.180.118 — 4

CONSTANCIA SECRETARIAL
PUBLICACION ACUERDO MUNICIPAL

Se publica el presente Acuerdo Municipal No. 009 del veintiuno (21) de julio de
Dos Mil Catorce (2014) “Por medio del cual se adopta la reformulacion general del
esquema de ordenamiento territorial del municipio de Altamira Huila” aprobado por
el Honarable Concejo Municipal y Sancionado por el sefior Alcalde Municipal, en la
cartelera de la Alcaldia. Se fija por el término legal de cinco (05) dias habiles.

Secretario eneral y Desarrolio Comum afio (E)

DESFIJACION

Luego de haber permanecido fijado el presente Acuerdo No. 009 del veintiuno (21)

de Julio de j gli Catorce (2014 en la cartelera Municipal de Altamira, se
desfija h% B2 del mes de-~-}4-448 . de Dos Mil Catorce (2014) siendo las

D0 -

Secretario Generat y Desarrollo Comunltarro (E)

“EXPERIENCIA ¥ LIDERAZGO AL SERVICIO DE ALTAMIRAY
Edificio Municipal, Carrera 3 No. 6-06 Telefax (098) 8302556 — 8302676



