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ACUERDO No. 011 DE 2019

“POR MEDIO DEL CUAL SE AJUSTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE YAGUARA - HUILA, ESTABLECIDO EN EL
ACUERDO 044 DE 2013, INCORPORANDO AL PERIMETRO URBANO LOS
PREDIOS RURALES ENUNCIADOS A CONTINUACION, CONFORME A LAS
DISPOSICIONES DE LA LEY 1537 DE 2012 Y LA LEY 1753 DE 2015".

EL Concejo del Municipio de Yaguara — Huila, en uso de sus facultades constitucionales
y legales, en especial las conferidas por el articulo 51, articulo 313 de la Constitucién
Politica de Colombia, en concordancia con el numeral 1 del literal a del articulo 29 de la
Ley 1551 de 2012 que modific el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, articulos 1, 2 y 47
de la Ley 1537 de 2012, articulo 91 de la Ley 1753 de 2015 y;

CONSIDERANDO

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica, dispone que todos los colombianos tienen
derecho a una vivienda digna y corresponde al Estado fijar las condiciones necesarias
para hacer efectivo este derecho y promover planes de vivienda de interés social,
sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucioén de
estos programas de vivienda.

El articulo 44 de la Ley 9 de 1989, modificado por el articulo 91 de la Ley 388 de 1997,
dispone que “Se entiende por vivienda de interés social aquellas que se desarrollen para
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos. En cada Plan
Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional estableceré el tipo y precio maximo de las
soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las
caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los
hogares, las condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por
parte del sector financiero y la suma de fondos del Estado destinados a los programas
de vivienda”.

Que el literal e y g, del articulo 2 de la Ley 1537 de 2012 “Por la cual se dictan normas
tendientes a facilitar y promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se dictan
otras disposiciones”, establece el siguiente lineamiento para desarrollar la politica de
vivienda:

‘e) Adelantar las acciones necesarias para identificar y habilitar terrenos para el
desarrollo de proyectos de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario;”

“g) Promover la construccién de vivienda que propenda por la dignidad humana, que
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busque salvaguardar los derechos fundamentales de los miembros del grupo familiar
y en particular de los mas vulnerables y que procure preservar los derechos de los
nifios, estimulando el disefio y ejecucién de proyectos que preserven su intimidad,
su privacidad y el libre y sano desarrollo de su personalidad”.

Que el articulo 3 ibidem, establece que entre las entidades del orden Nacional y las
entidades territoriales habra coodinacion entre otros en el siguiente caso:

“(...) J) Les corresponde a los entes territoriales municipales y distritales tomar las
decisiones que promuevan la gestion, habilitacién e incorporacién de suelo urbano
en sus territorios que permitan el desarrollo de planes de vivienda prioritaria y social,
y garantizara el acceso de estos desarrollos a los servicios pablicos, en armonia con
las disposiciones de la Ley 388 de 1997 y la Ley 142 de 1994 en lo correspondiente.

(...)"

Que de acuerdo a lo anterior, la norma es clara en expresar que a las entidades
territoriales les corresponde tomar decisiones para promover, habilitar e incorporar suelo
al perimetro urbano, que les permita el desarrollo de vivienda de interés social y vivienda
de interés prioritario, en el marco de la Ley 388 de 1997, y de la Constitucion Politica de
Colombia.

El municipio de Yaguara, a través de la Secretaria de Obras Pdblicas y Planeacion, en
el marco de sus competencias legales y reglamentarias, particularmente las conferidas
por la Ley 388 de 1997 y la Ley 9 de 1989, ha identificado suelos rurales, suelos
suburbanos y suelos de expansion urbana con el propésito de promover la gestion,
habilitacion e incorporacién de tales terrenos al perimetro urbano, con el fin de permitir
el desarrollo de planes de vivienda de interés social, interés prioritario y sus usos
complementarios.

Atendiendo los mecanismos establecidos en la ley, para la incorporacion de tales suelos
al perimetro urbano se requiere ajustar el Esquema de Ordenamiento Territorial del
municipio de Yaguara. Acorde a ello, la Ley 1537 de 2012, en su articulo 47 sefiala los
procedimientos y condiciones excepcionales que se deben observar para adelantar el
ajuste al EOT necesario para la incorporacion de suelos rurales, suelos suburbanos y
suelos de expansion urbana que garanticen el desarrollo y construccién de vivienda,
infraestructura social que soporte los planes de vivienda VIS y VIP.

Através del articulo 47, modificado por el articulo 91 Ley 1753 de 2015 del Plan Nacional
de Desarrolio se establece, que con el fin de garantizar el desarrollo de programas de
vivienda de interés social y prioritaria, durante el periodo constitucional de las
administraciones municipales y distritales comprendido entre los afios 2015 y el 2020, y
por una sola vez, los municipios y distritos podran, a iniciativa del alcalde municipal o
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distrital incorporar al perimetro urbano los predios localizados en suelo rural, suelo
suburbano y suelo de expansion urbana requeridos para el desarrollo y construccion de
vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario, mediante el ajuste del Plan de
Ordenamiento Territorial, que sera sometida a aprobacion directa del Concejo Municipal
o distrital, sin la realizacién previa de los trdmites de concertacion y consulta previstos
en articulo 24 de la Ley 388 de 1997.

El numeral 1°. del articulo 47 modificado por el articulo 91 de la Ley 1753 de 2015,
establece las condiciones, para incorporar el perimetro urbano los predios
localizados en suelo rural, suelo suburbano y suelo de expansién urbana
requeridos para el desarrollo y construccién de vivienda de interés social y
vivienda de interés prioritario. Esta accion se podra adelantar siempre y cuando
se cumpla en su totalidad las siguientes condiciones:

a.

‘Se debe tratar de predios que cuenten con conexién o disponibilidad
inmediata de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica y que tengan garantizada su conexibn y articulacién con los
sistemas de movilidad existentes en el municipio o distrito, certificada por los
prestadores correspondientes.

Los predios a ser incorporados al perimetro urbano quedaran sometidos al
régimen de desarrollo y construccion prioritaria de que trata el articulo 52 y
subsiguientes de la Ley 388 de 1997. Para su ejecucién se aplicaran las
normas del tratamiento urbanistico de desarrollo y no se requerird de plan
parcial ni de otro instrumento de planificacion complementaria para su
habilitacion. En el proyecto de acuerdo se incluird la clasificacién de usos y
aprovechamiento del suelo.

Los predios no podran colindar ni estar ubicados al interior de areas de
conservacion y proteccion ambiental, tales como las dreas del sistema
nacional de areas protegidas, areas de reserva forestal, dreas de manejo
especial y area de especial importancia eco sistémica, ni en dreas que hagan
parte del suelo de proteccibn, en los términos de que trata el articulo 35 de la
Ley 388 de 1997, ni en otras dreas cuyo desarrollo se haya restringido en
virtud de la concertacion ambiental que fundamenté la adopcién del plan de
ordenamiento vigente.

Aquellos municipios cuyas cabeceras municipales y centro poblados rurales
(corregimientos y veredas) que estén incluidos en una de las siete (7) reservas
forestales creadas por la Ley 2da de 1959, podran presentar ante el Ministerio
de Ambiente y Desarrolfo Sostenibie solicitud de sustraccién répida y expedita
para los lotes y actuaciones urbanas integrales que se destinen a vivienda de
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interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP), para lo cual se
expedira por parte de dicho Ministerio las resoluciones correspondientes”.

El numeral 2°. del articulo 47 modificado por el articulo 91 de la Ley 1753 de 2015,
reza:

‘Ademas de los instrumentos previstos en la ley, a iniciativa del alcalde municipal
o distrital, se podra modificar el régimen de usos y aprovechamiento del suelo de
los predios localizados al interior del perimetro urbano o de expansién urbana que
puedan ser destinados al desarrollo de proyectos de vivienda de interés prioritario,
mediante el ajuste excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial. Este ajuste
se sometera a aprobacion directa del concejo municipal o distrital, sin la
realizacion previa de los tramites de concertacion y consulta previstos en la Ley
388 de 1997, o mediante la expedicion de decretos por parte de la autoridad
municipal o distrital respectiva, cuando el Plan de Ordenamiento Territorial
contemple la autorizacion para el efecto. Estos predios quedardn sometidos al
régimen de desarrollo y construccién prioritaria, de que trata el articulo 52 y
subsiguientes de la Ley 388 de 1997.

En el paragrafo 1°, 2° y 3° del articulo 91 de la Ley 2015, que modificé el articulo
47 de la Ley 1537 de 2012, regla que:

“Paréagrafo 1°. Transcurridos sesenta (60) dias desde la presentacién del proyecto
de ajuste del plan de ordenamiento territorial de que trata el presente articulo, sin
que el Concejo Municipal o distrital adopte decisién alguna o la niegue sin base
en motivos y estudios técnicos debidamente sustentados, el Alcalde podra
adoptarlo mediante Decreto.

En el evento de que el Concejo estuviere en receso, el Alcalde debera convocarlo
a sesiones extraordinarias. Toda modificacion propuesta por el Concejo debera
sustentarse en motivos técnicos y contar con la aceptaciéon del Alcalde y, en
ningun caso, su discusion ampliara el término para decidir.

Los Concejos municipales y distritales, de conformidad con lo establecido en el
articulo 81 de la Ley 134 de 1994, celebraran obligatoriamente un Cabildo Abierto
previo para el estudio y analisis del proyecto de ajuste del Plan de Ordenamiento
Territorial”.

“Paragrafo 2°. Los predios incorporados al perimetro urbano en virtud de las
disposiciones del presente articulo deberan cumplir los porcentajes de vivienda
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de interés social y de interés social prioritario de que trata el articulo 46 de Ia
presente ley”.

“Paragrafo 3°. Los proyectos de vivienda desarrollados bajo este articulo, no
podran cumplir fa obligacién de destinar suelo para vivienda de interés prioritario
mediante el traslado de sus obligaciones a otro proyecto”.

Que como condicion prioritaria se establece la necesidad de que los predios cuenten con
disponibilidad de servicios publicos debidamente certificado por las empresas
prestadoras, en las condiciones indicadas en el Decreto 3050 de 2013 y en el articulo 50
de la Ley 1537 de 2012 sefiala:

“Articulo 50. Servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado. Los
prestadores de servicios publicos domicifiarios de acueducto y alcantarilfado, estan
obligados a oftorgar la viabilidad y disponibilidad de los servicios y prestarios
efectivamente a usuarios finales, en los suelos legaimente habilitados para el efecto,
incluyendo los nuevos sometidos al tratamiento de desarrollo, renovacién urbana o
consolidacion, salvo que demuestren, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario
siguientes a la recepcion de la solicitud de licencia respectiva, no contar con capacidad
ante la Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios, en los términos y
condiciones que defina el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

En caso de que la Superintendencia compruebe que la empresa no cuenta con la
capacidad, el ente territorial a fin de desarrollar los proyectos previstos en la presente
ley, adelantara las acciones necesarias para asegurar la financiacion de la infraestructura
requerida o aplicar lo establecido en los paragrafos 40 y 5o del articulo 16 de la Ley 1469
de 2011. Igualmente, el Gobiero Nacional podra apoyar la financiacién y desarrollo de
estos proyectos en el marco de la politica de Agua Potable y Saneamiento Bésico.”

Que el municipio de Yaguara — Huila, con el objetivo de propiciar los espacios para
desarrollar los proyectos relacionados con la vivienda de interés social y vivienda de
interés prioritario, y con el objeto de cumplir las politicas del Plan de Desarrollo Nacional
en materia de vivienda, 10 establecido en el Esquema de Ordenamiento Territorial —
Acuerdo Municipal No. 044 de 2013, lo citado con anterioridad y en concordancia con las
disposiciones establecidas por la Ley 1537 de 2012, la Ley 1753 de 2015 y la Ley 388
de 1997.

Que en consideracién de lo expuesto;
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ACUERDA

ARTICULO 1.- Ajustese el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Yaguara, aprobado mediante Acuerdo No. 044 de 2013 de acuerdo con la Ley 1537 de
2012y la Ley 1753 de 2015.

Paragrafo 1.- Incorporar al perimetro urbano, los predios rurales identificados a
continuacién asi:

A. Sector VEREDA FLANDES. Suelo Rural. URBANIZACION ALTOS DE LA MARIA:

1)

2)

3)

4)

9)

6)

7)

8)

Lote de terreno denominado MANZANA 1 LOTE 4 URBANIZACION ALTOS DE
LA MARIA, con un area aproximada de 1.250 M2, identificado con I?/matriwla
inmobiliaria No. 200-145529 y ficha catastral No. 00-01-0001-0138-00’

Lote de terreno denominado MANZANA 1 LOTE 5 URBANIZACION ALTOS DE
LA MARIA, con un area aproximada de 1.431 M2, identificado con la /matricula
inmobiliaria No. 200-145530 y ficha catastral No. 00-01-0001-0137-00.

Lote de terreno denominado MANZANA 2 LOTE 1 URBANIZACION ALTOS DE
LA MARIA, con tin area aproximada de 1.000 M2, identificado con la matricuta
inmobiliaria No. 200-145531 y ficha catastral No. 00-01-0001-0128-00:

Lote de terreno denominado MANZANA 2 LOTE 2 URBANIZACION ALTOS DE
LA MARIA, con un area aproximada de 1.000 M2, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 200-145532 y ficha catastral No. 00-01-0001-0127-00. 4

Lote de terreno denominado MANZANA 2 LOTE 3 URBANIZACION ALTOS DE
LA MARIA, con un area aproximada de 1.000 M2, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 200-145533 y ficha catastral No. 00-01-0001-0126-00.

Lote de terreno denominado MANZANA 2 LOTE 4 URBANIZACION ALTOS DE
LA MARIA, con un area aproximada de 1.000 M2, identificado con ia matricula
inmobiliaria No. 200-145534 y ficha catastral No. 00-01-0001-0125-00.

Lote de terreno denominado MANZANA 2 LOTE 5 URBANIZACION ALTOS DE
LA MARIA, con un area aproximada de 1.000 M2, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 200-145535 y ficha catastral No. 00-01-0001-0124-00.

Lote de terreno denominado MANZANA 2 LOTE 6 URBANIZACION ALTOS DE
LA MARIA, con un area aproximada de 1.000 M2, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 200-145536 y ficha catastral No. 00-01-0001-0129-00. v
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