ALCALDIA DE NEIVA \

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

ACUERDO No..i:ié.ﬁ 2000

*"Por medlo del cual se adopta el Plan
de Ordenamliento Territorial para ¢! municiplio de Nelva

El Concejo Municipal de Nelva, en uso de sus atribuciones constitucionales y tegales en
especlal las conferidas por la Ley 388 de 1997 y

Conslderando:

1. Que los Municipios deben formular y adoptar el Plan de Ordenamiento del Territorio de
acuerdo con la Ley Organica def Plan de Desarrollo y La Ley 388 de 1997.

2. Que se deben establecer los mecanismos que permitan al Municipic promover e! ordenamiento
de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacién y proteccién de los
recursos naturales, del patrimonio cuttural, velar por la creacién y defensa del espacio publico,
la proteccion del medio ambiente, la prevenc:én de desastres, hacer efectivo el derecho a la
vivienda y los servicios plblicos domiciliarios, promover y controlar la ejecucién de acciones
urbanisticas eficientes.

3. Que se debe propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes.

4. Que ¢! Plan de brdenamiento Temitorial de Nelva ha surtido los procesos de concertacion y
concepto de las Instancias seflaladas por la Ley.

S. Que es funcién de! Honorable Concejo Municipal dar trdmite al Pian de Ordenamiento
Temitorial, segiin lo establecido por fa Ley.

ACUERDA:

Articulo 1. Do La Adopcién Def Plan De Ordanamiento Territorial.

En cumplimiento de lo establecido por la Ley 388 de 1997 en concordancia con lo preceptuado
por el decreto 879 de 1998, Addptese para el municipio de Neiva el Plan de Ordenamiento
territorial, y de manera explicita ios elementos que legalmente lo integran, a saber: Documento
técnico de Soporte, El Documento sintesis y las disposiciones que conforman el presente acuerdo.

Addptense asimismo los plenos generales definidos por la ley, la informacidn correspondients y
demas documentos de expresion de apoyo, todos los cuales por consiguiente hacen parte def Plan
de Ordenamiento Territorial.

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2. Definicién Del Plan De Ordenamlento Territorial.

El Plan de Ordenamiento Temitorial, POT de Neiva, Es e! Instrumento basico establecido por la Ley
388 de 1997, para desarrollar ef proceso de ordenamlento del! territorio municipal. Se define como
el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaclones y
normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién det
suelo, -
Articulo 3. Vigencla De! Plan De Ordenamiento Territorial.

El Plan de Ordenamiento Territorial de Neiva, Huila, tendrd una vigencia de tres (3) perlodos
constitucionales. de Administraciones Municipales y se podrdn hacer ajustes de acuerdo a lo
estipulado por la ley 388/97.

£l contenido y las determinaciones de largo plazo, que se establezcan para {a parte urbana y rural,
tendrdn una vigencia minima de dos 3 periodos constitucionales de Administraciones Mummpaies
Las determinaciones de mediano plazo, que se establezcan para la parte urbana y rural, tendran
una vigencia minima de dos 2 periodos constitucionales de Administraciones Municipales. tos
contenidos urbanos y rurales de corto plazo y los programas de ejecuclon regirdn como minimo de

“Nelva, Cludad Educadora” - 1




DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

| un periodo constitucional de la Administracién Municipal, habida cuenta de las excepciones que
! resulten ldgicas en razén de la propla naturaleza de las actuaciones contempladas o de sus propios
} efectos.

Articulo 4. Normas Que Sustentan Los Principios Y Objetivos Globales Del

Ordenamiento Territorial.

‘ Las normas que sustentan los principios y objetivos globales del ordenamiento territorial son:
Constitucidn Polftica de Colombia de 1991.

Ley 9 de 1989. Ley de Reforma Urbana.,

Ley 99 de 1993. Ley de Medio Ambiente.

Ley 152 de 1994. Ley Orgénica del Plan de Desarrollo.

Ley 134 de 1994. Mecanismos de Participacién Ciudadana.

Ley 142 de 1994. Ley de serviclos publicos.

Ley 3 de 1991

=

NOUDWN -

Articulo 5. Normas Que Sustentan Contenidos, Criterios, Y Métodos Especificos Del

Plan De Ordenamiento Territorial,

1. Ley 136 de 1994. Modemizacién de los municipios.

2. Ley 388 de 1997. Ley de Ordenamiento Territorial y sus Decretos reglamentarios:

2.1.  Decreto 1052 de 1998. Referente a licencias de construccidn y  urbanismo, ejercicio de
la curadurfa urbana y sanciones urbanisticas.

2.2. Decreto Reglamentario 150 de 1998. Referente a reestructuracidn de! Viceministerio de
Vivienda, Desarrollo Urbano y Agua Potable del Ministerio de Desarrollo Econémico y del
Consejo Superior de Vivienda, Desasrollo Urbano y Agua Potable.

2.3. Decreto Reglamentario 151 de 1998. Referen}a a compensacién en tratamiento de

] conservadon.

/ .2.4. Decreto Reglamentario 540 de 1998. Referente a transferencia gratuita de bienes
fiscales,

' 2.5.  Decreto Reglamentario 879 de 1998. Referente al Ordenamiento Territorial y los Planes de
Ordenamiento Territorial.

2.6.  Decreto Reglamentario 1420 De 1998. Referente de avallios.
2.7.  Decreto Reglamentario 1504 de 1998. Reglamentario del Espacio Plblico en los Planes de

Ordenamiento Territorial.
2.8.  Decreto Reglamentario 1507 de 1998. Reglamentario de los Planes Parciales y Unidades
de Actuacidn Urbanistica.
- 2.9.  Decreto Reglamentario 1599 de 1998. Regiamentario de la participacién en Plusvalia.
3 Ley 3 de 1991
3.1 Decreto 824 de 1999.
3.2  Decreto 1538 de 1999.

Articulo 6. Principios Que Orientan El Plan
Los principios que orientan el POT basados en la Constitucidn politica y la ley de desarrollo
territorial 388 de 1997 son los siguientes:

1. la propiedad privada debe tener una funcidn social y ecoldgica. Articulo 13 de la
constitucion polftica, lo cual implica que los derechos que tienen los particulares sobre los
ol predios no puedan sobreponerse sobre el bienestar colectivo
2. La prevalencia del interés genera! sobre el particular. En las normas que regulan e! uso del
suglo y la ocupacidn de! territorio e} interés general debe prevalecer sobre el interds
particular,
3. La distribucién equitativa de las cargas y beneficios en ias acciones que el plan determina,
Las normas que regulan el ordenamiento territorial de Nelva no pueden generar cargas o
beneficios in equitativos. Bajo estos principios el POT desarrolla fa funcidn publica del
urbanisrmo, fomentando {a participacion democrética de los ciudadanos y sus
N . _ organizaciones, para la concertacién entre los diversos Intereses sociales, econdmicos y
urbanisticos. : —-—— - -

TITULO II: COMPONENTE GENERAL Y ASPECTOS GENERALES
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CAPITULO I : DE LOS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS
“Neiza, Ciudad Educadora” - 2

lana

Chery

A

=
<3
X

Secip
G



ALCALDIA DE NEIVA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Articulo 7. Definlcién.

£l componente general del Plan de Ordenamiento Territorial sefialard los objetivos, estrategias y
contenidos estructurales de largo plazo. Sefialando desde el punto de vista del manejo territorial,
el desarrollo municipal, en funcidn de la Identificacién y localizacién de las acciones sobre el
territorio que posibiliten organizarlo y adecuarlo para el aprovechamiento de sus ventajas
comparativas y su mayor competitividad; definicion de las acclones territoriales estratégicas
necesarias para garantizar {a consecucidn de ios objetivos de desarrollo econdmico y social del
municiplo; adopcién de las polfticas de largo plazo para la ocupacién, aprovechamiento y manejo
del suelo y del conjunto de los recursos naturales.

Articulo 8. Objetivo General

Gestar a partir de una valoracién del sistema fisico - natural de Neiva, un territorio de soporte que
se convierta en un factor que ie pemita mejorar sustanciaimente su competitividad por medio de
una dindmica socialmente auto sostenible de progreso con creciente co-responsabilidad ciudadana
con los destinos del municipio

Articulo 9. Objetivos Especifices

a. Objetivo 1: Definir los perimetros urbanos, en funcién de criterios téenicamente establecidos
por la valoracién de la capacidad de soporte del territorio garantizando la Sostenibilidad
ambiental.

b. Objetivo 2: Racionalizar, desde &l punto de vista de los intereses estratégicos de toda la
colectividad local vista a largo plazo, los procesos de ocupacién y valorizacidn de las areas
rurales y urbanas para preservar los valores ecologico-paisajisticos de su propia jurisdiccién y
para garantizar el aprovechamiento sostenible del agua, suelo y aire.

¢. Objetivo 3: Satisfacer la demanda de servicios de més altas especificaciones técnicas e
institucionales en el contexto préximo y lejano de su entomo regional, a través de una oferta
cualificada de servicios Institucionales de alta calidad y estimular el surgimiento y consolidacién
de empresas y otros organismos privados capaces de satisfecer los requerimientos del
desarrollo regional.

d. Objstivo 4: Valorar el medio natural como elemento estructurants principal del ordenamiento
territorial y componente esenclal del espacio pibtico

a. Objetivo 5: Convertir e} espacio piblico en el elemento principal del sistema estructurante
urbano, factor clave del equilibrio ambiental y principal escenario de ia integracién social y la
construccidn de la ciudadania.

f. Objetlvo 6: Orientar el crecimlento en la cludad hacia adentro y raclonalizar el uso y
ocupacién del suelo,

g. Objetivo 7: Contribuir desde el ordenamiento termritorial a la construccién de una ciudad
equitativa, y a la consolidacién de una cultura de planeacidn y gestién urbanistica, democrética
y ' participativa.

Articulo 10. Estrateglas,

a. Estrategla, para el cbjetivo uno: Generar una estructura urbana que articule el potencial
ordenador que tiene el sisterna hidrico det municipio con el sistema vial y de equipamientos,
convirtiéndotos en los vehiculos de organizacién y de referencia espacial, garantizando la
accesibilidad a fos mismos y la construccion de puntos de encuentro.

b. Estrategla, para el objetivo dos: Convertir las cualidades ambientales del territorio en el
principal factor de valorizacién dej suelo urbano y rural, a través de la intervencidn estratégica
de proteccion sobre esios componentes. R
¢. Estrategla para el cbjetivo tres: Generar nuevas localizaciones para actividades proplas de
una Centralidad regional y municipal, disminuyendo la presién sobre el centro histéricg
contribuyendo a una distribucién en el territorio mas equitativa de servicios sociates.

“Neiza, Ciudad Educadora” - 3




d.

ALCALDIA DE NEIVA

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Estrategla para el objetivo cuatro: Privileglar una funcidn ecoldgica equilibrante y la
productividad ambiental en las zonas urbanas y rurales de valor ambiantal, estableciendo
relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y rural mediante la adecuada integracién
de los elementos naturales y agropecuarios al paisaje, ef espacio puiblico y al patrimonio
cultural. Ademds limiter el crecimiento de la ciudad sobre los bordes de caracteristicas
restrictivas a! desarrollo urbano.

Estrategla para el objetivo cinco:
Orientar el desarrollo de 1a ciudad a partir de! espacio piblico como esencia de la ciudad y

componente central de su sistermna estructurante; reorientar la relacion de Ia ciudad con el ro
potenciando su integracién urbanistica y recuperando su valor ambiental y sus posibilidades de
efectiva aproplacién como espacio piblico; como también integrar efectivamente al desarrolio
urbanistico las quebradas y cerros, mejorando su aporte a la calidad amblenta! y de! espacio
piblico de la ciudad; al igual que valorar, proteger y preservar el patrimonio arquitectdnico,
histérico, arqueolégico, urbanistico y ambiental de la ciudad, efectuando un claro y eficiente
control de recuperacién, manejo y disefio de! espacio publico.

Estrategla para el objetivo seis: Promover y apoyar €! desarroilo de programas de
renovacidn urbana y redesamrollo y la densificacién en sectores de localizacién central
estratégica 0 con buena dotacién de infraestructura y transporte; frenar el crecimiento en los
bordes de la ciudad que presentan altas restricciones naturales al desarrollo; promover una
adecuada mezcla y convivencia de usos y actividades.

Estrategia para el objetivo siete: Generar, promover o apoyar procesos de participacién en
todos los procesos de formmulacidn de planes complementarios o asociados al Plan de
Ordenamiento Territorial; implamentar mecanismos de gestién urbanistica que contribuyan a
concillar pacfficamente en la ciudad los diferentes intereses y conflictos de ordenamiento
territorial; proteger a los habitantes y moradores de sectores sometidos a procesos
planificados de transformacidn sin detrimento del principio de prevalencia del interés general
sobre el particular, garantizar el derecho a ciudad para todos los citidadanos sin distincion de
razas, género, religién, y condicién social, considerando las propuestas de desarrollo de los
diferentes grupos étnicos que habitan su territorio,

Articulo 11. Directrices Generales
Se definen como directrices generales del POT, las sigulentes:

a.
b.

Lo

Orientar las acciones sobre las ventajas comparativas que posee €l tesritorio del municipio
cualificando todos aguellos elementos que tienen un potencial ordenador.

Buscar el desarroilo de un ambiente fisico — espacial y social que propenda por una afta calidad
de vida.

Reconfigurar a mediano plazo la estructura espacial rural y urbana.

Articulo 12. Politicas Genserales

a,

Buscar una mayor redistribucién social en el acceso a los equipamientos y servicios
comunitarios, a los parques urbanos, servicios pliblicos domicifiarios y en general al espacio
publico a través de la priorizacion de la inversién publica hacia el aumento en la oferta de
equipamientos y {a rehabilitacidn integrada de los barrios.

Generar unidades de administracién urbana y rural a través de la asociacidn de comunas y la
redefinicién de los corregimientos que garanticen 13 gestidn y puesta en marcha del Plan por
medio de la participacién activa de la dudadanfa.

Organizar y poner a disposicién, informacion necesaria para la gestién y planificacion urbana
de la cludad, creando una red corporativa entre usuarios /productores y garantizando la
accesibilidad.

Priorizar las inversiones del municipio que permitan garantizar la adecuada movilidad dentro
del perfmetro urbano definido por este acuerdo.

Legalizar la ocupacidn dei territorio de acuerdo a la ley.

Devolver a las dreas de preservacidn ambiental en especial a la ronda de los rios su caracter

. plblico.

La estrucwré del territorio estard determinada por los valores ecoléglcos de'1a jurisdicciéh ante
todo: a los determinados en el componente urbano y rural como dreas de conservacion
ambiental.

Compatibilizar e} uso productivo de los suelos con su desarrolio sostenible a largo
especialmente en la zona rurat del muricipio de Neiva.
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I. Iniciar acciones de reubicacion yfo focalizacién de asentamientos humanos, por amenazas o
riesgos naturales o por condiciones de Insalubridad.

Articulo 13. Condiclones para ls Proteccién, Conservacién y Mejoramlento de los
Recursos Naturafes.

Los siguientes articulos se establecerén como medida para la proteccién, recuperacidn, y
conservacién de los suelos de proteccidn:

Articulo 14, Componentes Naturales.
Son componentes naturales del sistema del Espacio PUblico en e! municipio de Neiva los
siguientes: el hidrografico, el orografico y los ecosistemas estratégicos.

Articulo 15.  De Las Areas Y Rondas De Proteccién Del Sistema.

Sin perjulcio de la clasificacién, que como elementos integrantes del suelo de proteccitn se hace
en este acuerdo, conforme con lo definido por el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y en relacién
con las zonas de localizacién correspondientes, los elementos hidrograficos que forman parte del
sistema estructurante general estdn asociados 3 la cuenca del Rio magdalena y todas las
subcuencas y microcuencas del municipio de Nelva, Incluyendo {as dreas de proteccién requeridas
para la conservacién de la cuenca y la permanencia del recurso hidrogréfico, tales como fa
proteccién de los nacimientos y las rondas de las corrientes naturales de agua.

Articulo 16. De Los Principlos De Manejo.

Las acciones de manejo del sistema hidrografico del municipio, conformado por la cuenca det rio
magdalena, las subcuencas y microcuencas de las quebradas y rlos pertenecientes al municipio de
Neiva, deberdan obedecer a los planes integrales por ordenamiento y manejo de las cuencas
hidrogréficas. los cuales deberdn ser formulados en el corto plazo de la vigencia pot.”

Parégrafo 1. Las acciones estardn encaminadas a la conservacidn, la proteccidn vy el
ordenamiento de las 4reas y elementos naturales que fo conforman, mediante la regulacién de
usos del suelo compatibles y tratamientos especiales tendiente a la preservacion y recuperacion de
cuencas, fuentes y corrientes naturales de agua. Igualmente sus elementos constitutivos hacen
parte de los suelos de proteccién del Municipio.

Articulo 17. Da Actividades De Manejo Del Recurso Hidrogréfico.

En los planes integrales de ordenamiento y manejo de la cuenca del rfo Magdalena, subcuencasy
las microcuencas de las quebradas y Rlos de! drea de influencia del Municipio, se dard prioridad a
las cuencas abastecedoras de acueductos que tengan su nacimiento en el municipio de Neiva, con
las siguientes acclones:

1. De conservacién. Revegetalizacion y reforestacion, cercamientos y seftalizacion, adecuacién de
&reas para la educacién ambiental, repoblamiento de fauna y flora, vigilancia y control.

2. De Rehabititacién. Construccién de sistemas de recoleccién y tratamiento de aguas residuates,
obras de control de la erosién, recuperacién hidrobiolégica de corrientes de agua, vigilancia y
control.

3. De prevencidn. reubicacidn de viviendas ubicadas en zonas de altos riesgos hidroldgicos,
sefializacidn de &reas de ronda, campafias de prevencién, vigilancia y control.

PARAGRAFO 1. La obras, acciones e Inversiones previstas en el articulo anterior, solamente se
financiaran y ejecutaran conforme a planes integrales de ordenamiento y manejo de la cuenca,
subcuencas y las microcuencas que se vayan a intervenir, excepto en caso de emergencia o
urgencia manifiesta determinadas por 1a oficina para la prevencion y atencién de emergencia y
desastres para Neiva.

PARAGRAFO.2. La Administracién Municipal o a quien ésta delegué, en coordinacién y apoyo de
las autoridades ambientales, debera realizar , actualizar y sistematizar los planes integrales de
ordenamiento y manejo del rio Magdalena con sus respectivas subcuencas y microcuencas, {as
cuales serdn de obligatorio cumplimiento una vez expedido el respectivo acto administrativo por
parte de las entidades competentes.

Articulo 18. Del Manejo De Las Rondas De Los Cauces Naturales De Agua.
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Las rondas a que se reflere la clasificacién del suelo y el plano rondas de los cauces naturales de
agua son suelos de proteccidn. Deben engramarse, arborizarse y permanecer libres de cualquier
tipo de construccidn, de aquelios procesos o actividades que deterioren o limiten su condicidn
natural y de cerramientos no transparentes que impidan su disfrute visual, acondiciondndolos
como éreas de recreacidn pasivas y de preservacién ambiental, o integrandolos como elementos
urbanisticos importantes a las otras dreas verdes préximas.

PARAGRAFO. 1 En éreas rurales, las rondas de los cauces naturales de agua se trataran y
reforestardn con vegetacién nativa. En el drea wbana se tendrén en cuenta las especies
apropiadas para estas dreas.

PARAGRAFO. 2 Todo proyecto deberd garantizar que con sus acciones no contribuya a la
disminucién del rendimiento hidrolégico de los cuerpos de agua y que no genere contaminacion
con vertimientos de aguas residuales o residuos sdlidos, escombros o volimenes de tierra,
Igualmente se impedird la tala de bosque protectores existentes, de manera que no causen la
disminucién de} tiempo de concentracién de las aguas de escorrentfa, de forma que evite
inundaciones:

PARAGRAFO, 3 Las tierras y escombros resultantes de los trabajos efectuados para los procesos
de Urbanizacién y construccién, no podrdn ser vertidos en los taludes o en los cauces y rondas de
quebradas, ammoyos, cafios, manantiales o escurrideros naturates de flujo o no continuo.

PARAGRAFO, 4 Sobre las rondas de quebradas y rios se prohibe el cambio de zona verde por
piso duro y la construccién o instalacion de parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas, antenas
parabélicas, placas o zonas deportivas, zona de depdsitos, tanques de almacenamiento de gas e
instalaciones similares sétano y semisdtanos.

PARAGRAFO. 5 Esta rondas constituidas, por lo minimo como los diez (10) primeros metros
horizontales tomados desde el borde de la cota maxima de inundacidn. Se podran constituir las
servidumbres a favor def Municipio de Neiva para la conservacién y mantenimiento de las
corrientes de aguas y ho se podran incluir dentro del cerramiento.

PARAGRAFO. 6 En las rondas de los cauces naturales de aguas de los desarrollos urbanisticos y
constructivos podran constituir servidumbres a favor de Ia entidad que preste los servicios piblicos
para la conducdén de redes o mantenimiento de estas o de) cauce.

PARAGRAFO.7 Se podrén requerlr obras de proteccién complementarias a las rondas de las
quebradas y Rlos, sl las caracteristicas de los cauces, hidrodindmica de las corrientes de agua e
inestabilidad de los tervenos aledafios asi lo ameritan.

PARAGRAFO 8. En ifas rondas los cauces de agua que se encuentren invadidos por
construcciones, prevalecerdn e} criterio de seguridad, garantizando que las viviendas no este
abocadas a riesgos hidroldgicos. Se podrdn ejecutar obras de prevencidén de desastres y
mitigacién de la amenaza hidroldgica, siempre y cuando estas obras obedezcan a un manejo
integra! de la micro cuenca o al plan integral de ordenamiento y manejo de ia misma. Es de
anotar que las construcciones que queden a menos de 10 metros de la estructura hidrdulica no
deberan ser legalizadas, al igua!l que las localizadas sobre esta estructura.

Articulo 19. De Los Manejos Especiales A Las Corrientes Naturales De Agua.

Dentro del perimetro urbano de! Municipio de Neiva, en los sectores urbanos de los
corregimientos, en los centros poblados rurales. Las corrientes naturales permanentes de agua
solo podrén ser objeto de manejos especiales, como canalizaciones, rectificaciones, desviaciones y
coberturas, cuando exista un plan integral de manejo y ordenamiento de las microcuencas que
justifiquen tdcnica y socialmente tal tipo de obras, para cuya realizacién deberd contar con la
respectiva autorizacién ambiental competente. La ronda establecida serd el exigido a una
estructura hidrdulica, el cual corresponde a un minimo de 10 metros a cada lado.

Articulo 20. De Las Rondas De Proteccién A Estructuras Hidriulicas.
No se permitirdn ningln tipo de edificaciones sobre las estructuras htdr@ultcas de cualquier indole




ALCALDIA DE NEIVA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

publicos tocalizadas por fuera de la sesién hidrauticas de crecientes esperadas, Se establece que la
amplitud de la faja de servidumbre de las conducciones de aguas negras y aguas lluvias dependera
de las especificaciones fijadas por las Empresas Pablicas de) Municipio. Y para mayor dlaridad se
anexa copla de dichas especificaciones. lo anterior como faja de seguridad para mantener la
estab:l:dad de la obra.

PARAGRAFD 1. Sobre las conducclones que transportan exclusivamente aguas residuales,
combinadas y aguas [luvias, cuyo mantenimiento y operacidn este a cargo de las entidades
competentes prestadoras de servicios, se exigird la faja daterminado por ef ancho de (a
servidumbre constitulda a favor de dichas entidades.

Articulo 21. Del Sistema Orogréfico.

Los componentes de cardcter orogréficos, que conforman el sistema estructurante general del
Municiplo, corresponden a las dreas de elementos de conservacién y proteccién de! sistema, asl
como aquellos elementos que ofrecen significativa importancia ecoldgica, ambiental o paisajfstica
en cuanto cumplen [a funcidn de ordenadores primarios del territoric Municipal.

Articulo 22.  De Las Areas Y Elementos De Conservacién Y Proteccién Del Sistema

Orogréfico.

Hacen parte de esta categorfa de acuerdo a las determinaciones de la CAM:

a. Pendlentes mayores del 153 y menores del 409% que no han sido ocupadas

b. Pendientes mayores al 40% que no han sido ocupadas

¢. Pendientes mayores al 4096 que han sido ccupadas y que requieren estudios detallados de
estabilidad geotécnica.

d. Zonas de fragilidad ecoldgica (Bosques asociados o no asociados a éstas) dentro de la ciudad

cuyo uso permitido es la proteccién, conservacién y recreacidn ecolégica.

Articulo 23, Ecosistemas Estratégicos.

Los ecosistemas de los cuales dependen mas directamente e} funclonamianto y blenestar de los
habitantes del Municipio deben ser conslderades estratégicos, por 1a dependencia que respecto a
ello tiene los procesos basicos de la comunidad, Es decir, los ecosistemas estratégicos que nos
proveen bienes y serviclos ambientales.

Articulo 24. De La Clasificacidn Do Los Ecosistemas Por Tipos De Servicios.
Los ecosistemas estratégicos se clasifican de acuerdo con los bienes y servicios ambientales que
proveen de la siguiente manera:

1. Por |a produccién de agua. El cemro de las Ceibas donde se ublca un gran numero de
quebradas que abastecen los acueductos de la zona; Ademds Hacen parte de esta clasificacion,
las cuencas de las quebradas que son fuentes abastecedoras de acueductos veredales, comunales.
El recurso es aprovechado con fines de consumo domestico para las poblaciones de fa zona rural.

2. Por su alta importancia ecolégica. Constituidos por las zonas altas del municipio donde
existen relictos de bosques con alta biodiversidad florfstica vy en menor grado faunlstica,
conformado por el cerro de la cuncia, Las Delicias y la Esperanza, la Reserva forestal de Ia Siberia,
El Cerro de Santa Lucia y la Loma de Berlin

3. Por la conservacién de equilibrios hidrogréficos y climéticos. Cormresponde a estos
ecosistemas las partes altas de las cuencas y las 2onas de ronda de las quebradas que vierten sus
aguas a los Rios principales que bafian el municipio de Neiva, algunos de estos coinciden con los
ecosistemas de importancia ecoldgica. Son fundamentales para la regulacibn climética e
hidrografia , conservacién de suelos, depuracién de la atmdsfera.

Articulo 25. De Los Ecosistemas Estratégicos Extemnos Al Municipio De Neiva.
Dada la demanda y requerimiento de ilos habitantes del Municiplo sobre blenes y servicios

provenientes del ambiente biofisico, localizado en territorios externos a Neiva y su relevancia en el.

sustento de las actividades humanas y econdmicas, deberdn coordinarse acciones con los
municipios donde estos se locallzan para garantizar en el presente y futuro el servicio ambients

social y econémico que prestan a la poblacién, especial en lo atinente a los siguientes procespsizt | V4'
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» Por la produccidn de agua.
o Por [a produccidn de hidroenergia
« Por el manejo de los residuos de la ciudad.

CAPITULO II. CLASTFICACION DEL TERRITORIO.

Articulo 26. Clasas de suelo,
El territorio del Municipio se clasifica en suelo urbano y rural; al interior de estas clases se
establecen las categorfas de suburbano y de proteccién,

Articulo 27. Suelo Urbano De La Cabecera Municipal.

Constituyen e} suelo urbano, las dreas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por ei
Plan de Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energla,
acueducto y afcantarillado, posibilitdndose su urbanizacién y edificacidn, seqln sea el caso,

Se ratifica e! contenido del Acuerdo No 029 de 1994, por el cual se modifica el Acuerdo Municipal
07 de Abril 29 de 1.981, mediante el cua! se determino el Perimetro urbano de Neiva.

Paragrafo 1. El anterior perimetro deberd ser incorporado oficialmente mediante la
implementacién de! Sistema de Informacién georeferenciada en un plazo no mayor a sels meses a
partir de 1a vigencia de! presente acuerdo con sus respectivas coordenadas geogréficas.
Paragrafo 2. Se incluye dentro del drea urbana, los desarrollos ilegales, desarrollados por fuera
del perfmetro urbano que sean susceptibles de legalizacién, de conformidad con lo establecido en
la Ley 388/97 y el decreto 1052/98.

Parégrafo 3. las dreas que conforman el suelo urbano estan delimitadas por perfmetros en el
PLANO FU-072. En ningin caso el perimetro urbano podrd ser mayor que e denominado
perfmetro de servicios pliblicos o sanitario,

Articulo 28. Zonas Con Proceses De Urbanizacién Incompletos.

Se ratifica el decreto reglamentario No 106 de 1991 que legalizo algunas urbanizaciones y
asentamientos urbanos,

Paragrafo. Los asentamientos del decreto anterior deberdn georeferenciarse en el Sistema de
Informacién geogréfica del municipio en un plazo no superior al primer periodo constitucional de
vigencia del POT.

Articulo 29. Suelo Urbano En Centros Poblados.

Los suelos urbanos de los centros poblados de los nuevos comregimientos que se crean dentro de
la divisién administrativa del POT, deberén ser definidos en un plazo no mayor a seis meses por El
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de acuerdo con la informacién registrada en
¢}, Los centros poblados que deberdn quedar reglamentados son:

o Guacirco,

Fortalecillas.

Caguan.

Aipecito.

Chapinero.

San Luis.

Vegalarga.

Motilén.

Parégrafo 1. Las normas y los perimetros urbanos de los centros poblados de las anteriores
cabeceras corregi mentales también deberdn ser definidos dentro del corto plazo de vigencia del
2018

Articulo 30. Suelo Rural.
Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, 0 — - - —
por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y
actividades andlogas.

Las &reas que no hagan parte del suelo urbano o de los perimetros definidos en fos
poblados, harén parte de este suelo.
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Para efectos de! presente acuerdo se determina como perfmetro Municipal lo establecido por a
informacién catastral escala 1:10000 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi y se deberd en e
corto plazo definir a través de decreto municipal, {a consolidacién def mismo a efectuarse por parte
del departamento Administrativo de Planeacién Municipal, con el apoyo de la entidad catastral
competente.

Articulo 31. Suelo Suburbano.
Derogar las circulares que en el periodo de transicién de fa ley 388 de 1997 hasta la aprobacién det
P.O.T permite la urbanizacién en suelo no urbano; identificados en e! plano FU 09
Se trata de 4reas en las que se interrelacionan los usos del suelo urbano con el rural y que pueden
ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad da manera que se
garantice €l autoabastecimiento de servicios pudblicos domiciliarios y el manejo de los posibles
impactos ambientales que puedan generar.
Para el desarrolio de vivienda de baja densidad rigen las siguientes disposiciones:

1. Densidad méxima: Dispersa - 5 viviendas por hectérea,

Agrupada - 10 viviendas por hectarea.
2. Ocupacién méxima:  Dispersa - 15 %. Incluye dreas cublertas y descubiertas

Agmpada 309
3. Area a reforestar con especies nativas: Dispersa - 85 %
Agrupada - 70 %

Articulo 32. Suelo De Proteccién,

Constituido por las zonas y dreas de terrenos localizados dentro del suelo urbano y rural, que por
sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las 20nas de
utilidad pliblica para la ubicacién de infraestructuras, {a provisién de servicios piblicos domicifiarios
o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable, para (a localizacidn de asentemientos humanos,
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse. Estas dreas estin definidas en el PLANO No FU -
02, y en el documeanto técnico de soporte capitulo 111, Parte 2 Y PARTE 3.

Articulo 33. Zona Industrial.

Se ratifica e} contenido del acuerdo No.038 de 1,994, que declard como Zona Industrial Pesada e
Sector Rura! del Municipio ubicada dentro de las veredas El Venado y La Mata, con una extensién
de 240 has.

Pardgrafo: En un plazo no mayor a 6 meses a partir de la presente vigencia se deberd incorporar
oficlalmente e perimetro mediante el sistema de Informacién geografica con sus respectivas
coordenadas.

CAPITULO III: SISTEMAS ESTRUCTURANTES Y ACCIONES SOBRE EL TERRITORIO

Articuto 34. Definicién.

Se definen como la combinacién de mecanismos de intervencidén que permite la conservacién
ambiental, contemplando los sisternas, hifdrico y orogréfico; la estructura vial y de servicios; la
provisién de espacio plblico y de equipamientos; mediante la cual se pretende optimizar el
impacto global sobre el ordenamiento fisico de la jurisdiccién,

Parigrafo. Se consideran como sistemas estructurantes, los qgue garantizan la consolidacién del
componente general del Plan de Ordenamiento Temtonal Los sistemas y su reglamentacidn
especifica hacen parte del componente rural y urbano, debe existir un nivel de prevalencia, de
acuerdo al grado de importarncia y en la medida que sean mas estructurantes, de conformidad con
el articulo 15 de la ley 388 de 1.997.

Articulo 35. Estructura Tervitorial.

La funcionalidad, el equilibrio e idoneidad de usos y funciones, son los criterios que incorpora la
propuesta de estructura temvitorial. A partir de elia, de la imagen gufa, y de las proyecciones de las
vocaciones productivas del Municipio de Neiva, se establece la siguiente estructura territorial.

Articuio 36. Centralidades Urbanas.

Secretan
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Descentralizar la actividad ded centro tradicional a través de la generacién de Nuevas Areas de
Centralidad, de equipamientos cuya reglamentacién especifica hace parte del componente Urbano.

Articulo 37. Centralidades rurales.
Facilitar el acceso de la poblacién rural a los servicios sociales a través de la creacién de nuevos
corregimientos cuya reglamentacién especifica hace parte del componente rural,

Articulo 38. Corredor Ecoléglco Turistico

Lo constituye ia via que de la cabecera municipal conduce a la Siberia a partir de la ronda def Rio
Las Ceibas, para el aprovechamlento de las potencialidades naturales y palsajisticas de este sector
que ha de permitir e} fortalecimiento de! componente ambiental municipal y regional.

Articulo 39. Sistemas de Comunicacién.

En e sistema de comunicacién vial se deteminan como estructurantes los siguientes niveles:
Nivel de articulacién regional: Su reglamentacidn precisa hace parte del componente rural y
urbano f X

Vias rurales: Son las vias que articulan los centros poblados de los nuevos corregimientos con la
cabecera munlcipal.

Vias urbanas, plan vial arterial: Articula la cabecera municipal con las vias regionales y
departamentales cuya definicién hace parte del componente urbano.

Via Parque. (V.P.): Faja de terreno con camretera, que posee bellezas panordmicas singulares ¢
valores naturales o cufturales de la  Via que conecta los corregimientos de Guacirco con San Luisy
el centro Eco turistico de la cordillera Ei Chifién proyectada en este Acuerdo; su propdsito es
generar un elemento estructurador del sector occidental del Municiplo. (DOCUMENTO ETAPA DE
FORMULACION, inciso 8.3.3.)

Articulo 40. Areas de Reserva y Patrimonio Histérico Cultural y Arquitecténico.

Areas de reserva y medidas para la proteccién del medio ambiente y de los recursos naturales y
defensa del paisaje, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y el Cadigo de Recursos
Naturates, asl como e} fomento a la conservacién y preservacidn de las dreas e inmuebles
catalogados como patrimonio cultural de la Nacién y de los departamentos, incluyendo el histdrico,
artistico y arquitectdnico, de conformidad con la legislacién correspondiente.

Articulo 41. Equipamientos
Se definen como equipamientos que garantizan las adecuadas relaciones funcionales entre
asentamientos y zonas urbana y rural, los siguientes:

e tLas éreas dentro de las cabeceras de los nuevos corregimientos que se destinen para
equipamientos, en un plazo no mayor a seis meses, a partir de la aprobacién del presente
acuerdo.

s Las dreas definidas en & componente urbano como dreas de nuevas centralidades que son:

Centralidad de La Magdalena.

Nueva Centralidad La Toma.

Nueva Centralidad Mampuesto.

Nueva Centralidad Matamundo.

Articulo 42. Determinacién det modelo de Ordenamiento para el Municipio de Neiva.
El modelo de ordenamiento del municipio prevé de acuerdo con la Ley, las acciones necesarias
para configurar el crdenamiento en e} corto, mediano y largo plazo, asi:

a. Un espacio municipal articulado, con lo reglonal, estructurado sobre un soporte natural
geograficamente delimitado, que gesta un sistema de adreas protegidas fundamentado en los
sistemas orogréfico e hidrogréfico; una ciudad central gque se orienta hacia un patrén de
ocupacién compacto, e integrado por la red vial y de equipamientos, al drea rural que se

"“concibe acorde con los requerimientos econémicos del valie de Nelva  en funcidn de facliitarla

solucion a las inequidades sociales del municipio.
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b. Un espacio rural protegido donde se conservan y potencian sus valores, integréndolos a fa
diné.micaI de la calidad, y definiendo sus bordes con precisidn para garantizar un equilibrio

¢. Un espacio urbano construido sobre un soporte natural altamente valorado, donde se
concentran las actividades urbanas y se realizan las acciones necesarias para la articulacién
interna del casco urbano.

d. La determinacién det modelo tanto territorial como urbano no expresa especificamente las
condiciones y funciones de las regiones naturales de donde se encuentra inmerso, como
tampoco concibe fa magnitud de la jerarqula y primacia que debe asumir Neiva hacia € futuro,
en el contexto de [a regidn sur-oriental de) pals; el cual sobrepasa ya sus limites politicos
formales, y que necesariamente debe asumir y compartir estratégicamente con Amborco y
Rivera especialmente; es decir, un modelo con una estructura territorial mas ampfia con
funciones y actividades especifica a distintas escalas.

Articuto 43. Deflnicién De Operaciones Estratéglicas.

Se definen como las acciones prioritarias que debe adelantar el municipto para su recompaosicién

interior las sigulentes: .

a. Determinar y defimitar las dreas para LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES, definiendo las determinantes relacionadas con la
PROTECCION DE LOS SUELOS de acuerdo con e modelo de desarrollo que busca la
optimizacién de! potencial y de las ventajas comparativas existentes en el teritorio.

b. Reconstituir y complementar la malla vial del Municipio, pero de forma tal que solucione los
problemas de desarticulacién existentes.

c. Pactar, en asocio con los municipios de Palermo, Yaguard, Hobo, Campoalegre, Rivera, Tello,
Villavieja, Alpe, un programa de Inversiones que busque la solucidn af problema de
articulacién vial, de por lo menos veinte afios, para garantizar la provisién que necesita para su
desarrollo: de elio depende su competitividad y en esa medida, el valor de sus predios.

d. Definir las actividades productivas det municiplo, en funcién de su vocacién, las agropecuarias,
ambientales, habitaclonales, de servicios, minerfa e hidrocarburos, las cuales se focalizaran
estratégicamente de tal manera que se garantice la productividad, habitabilidad y
Sostenibilidad ’

CAPITULO IV: ARTICULACION REGIONAL

Articulo 44. De Las Relaciones Intervegionales

De acuerdo a lo establecido en la ley 388 de 1997, en el capitulo 2, articulo 6, numeral 3, se
deberd tomar en cuenta las relaciones intermunicipales y reglonales, atender las relaciones de
diversidad étnica y cultural, reconociendo el pluralismo y el respeto a ia diferencia; e incorporara
instrumentos que permitan regular las dindmicas de transformacién territorial de manera que se
optimice la utilizacidn de los recursos naturales y humanos para el logro de condiciones de vida
dignas para la poblacidn actual y las generaciones futuras.

Articulo 45. Objetivos Generales Para El Ordenamianto Regional

a. Generar la estructura urbana necesaria para que en el largo plazo se pueda consolidar el
municipio como la Metrépoli Centro ~ Sur.

b. Fortalecer e! planeamiento regional concertado para hacer del municipio de Neiva y sus
municiptos cercanos, un territorio fuertemente atractivo pare la inversién privada y estatal de
cardcter departamental, nacional e internacional. Especiatmente con los municipios
pertenecientes al denominado "Valle de Neiva” que son los municipios de Palermo, Yaguara,
Hobo, Campoalegre, Rivera, Tello, Villavieja, Alpe, y Neiva.

c. Fundamentar el desarrollo de la regién en la valorizacién del medio ambiente como elementos
estructuradores de la regién.

d. Promover la localizacién estratégica de manera concertada de las actividades de 1a region de
la Cuenca Aflta del Rio Magdalena para fomentar un desarrolio integral y completo, creando
una "“Red solidaria de asentamientos en la regién”, en funcién, no solo de las necesidades de la
regién, sino como puerta para la Amazonfa colornblana.

-e. Promover-una infraestructura: vial y-de transporte, a partir de la- consolidacién-de-las-vias

municipales que integre el territorio y complementar con criterios de equilibrio tos
equipamientos regionales y los servicios piiblicos.
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Articulo 46. Politicas Generales Para £l Ordenamiento Regional

a. Hijar concertadamente en el corto plazo, con los municipios pertenecientes a 13 “Cuenca Alta
del Rfo Magdalena” unos requerimientos de ordenamiento minimos que pemmitan la
consolidacion de un territorio altamente atractivo para la inversién,

b. Garantizar en el corto y mediano plazo la proteccién de los elementos naturales que tienen
implicaciones regionales como estructuradores de la reglén.

¢. Garantizar en el drea municipal la consolidacidn del sistema vial que permita la comunicacién
regional en el largo plazo.

Articulo 47. De La Necesidad De Preparar Al Municiplo En Funcién De La Articulacién
Regional.

E! modelo regional a desamollar se estructura prioritariamente en e! tratamiento especifico de las
siguientes dimensiones y prevalencias asi:

a. Manejo de recursos hidricos y crogréficos.

b. Servicios plblicos basicos.

c. Infraestructura vial y de transporte.

d. Vivienda de interés social.

e. Equipamientos.

Articulo 48. Objetivo Regional Del Manejo Da Recursos Hidricos Y Orogréaficos.
Garantizar el suministro de agua y la proteccién de ias aguas subterraneas, [a eliminacién y/o
tratamiento de aguas residuales y proteccién de las aguas superficiales, la regulacidn de los
caudales y proteccidn contra inundaciones, la proteccién del sistema orogréfico y la regulacién de
su desarroflo.

Articulo 49. Componentes Del Manejo De Recursos Hidricos Y Orogréficos.

Para la determinacién de los componentes se asume el total del sistema hidrico perteneciente a la

competencia de CORMAGDALENA.

a. Componente hidrico. Se conforma por los cuerpos de agua superficiales, la defimitacién de
la ronda técnica v la determinacién de una 2zona de manejo y preservacién ambiental regional,
que cumplirdn funciones para el recreo, la ecologia, el bioclima y clima de ios municipios y la
estructuracién del paisaje.

b. Estas zonas estdn constituidas tanto por bosques como por paisajes abiertos, han de quedar
libres de cualquier actividad constructora que supondria un debllitamiento de sus funciones.
Deberan Incluir las reas de recreo periurbano y conectar estas areas con €l paisaje ablerto. Su
dimensién deberd ser definida conjuntamente +por los municiplos pertenecientes a la cuenca
alta del rfo Magdalena.

c. Componente manejo de residuos y vertimlentos. En el dmbito de los municipios, ios
objetivos apuntan a la reduccién de residuos, reciclaje, eliminacién por métodos poco
contaminantes. En e} Ambito reglonal se debers formular un programa dnico integrado para la
revegetalizacién de vertederos y a la localizacién de plantas de tratamiento para la eliminacidn
de residuos urbanos. Los municipios que deberan adelantar acciones en el corto plazo para la
localizacidn de plantas de compost, plantas incineradoras, plantas de reciclaje, centros de
recogida, tratamiento y transferencia son los municipios de Palermo, Yaguard, Hobo,
Campoalegre, Rivera, Tello, Villavieja, Aipe, y Neiva, en el corto plazo.

d. El sistema orografico esta conformado por [as caracteristicas dominantes del relieve en el drea
urbana y rural, y las grandes unidades paisajisticas también hacen parte de estas reas.
Determinadas seglin lineamientos ambientales de 1a CAM.

Articulo 50. Objetivo Reglonal De Los Servicios Piblicos.

Generar un plan maestro de acueducto y alcantarillado que permita el desarrollo adecuado de los
municipios, con miras a satisfacer las necesidades primarias de sus habitantes en el corto y
mediano plazo. Los municipios con tos que se deberdn celebrar acuerdos son: Palermo, Yaguard,
Hobo, Campoalegre, Rivera, Tello, Villavieja, Aipe.

Las entidades que intesvienen en la determinacién de este plan son la Gobernacidn, La CAM, las
empresas prestadoras del servicio y las oficinas de planeacién de los respectivos munici
pertenecientes al valle de Neiva. o
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Parégrafo: En todo caso las empresas publicas de Nejva no podrén prestar serviclos piiblicos
fuera de las dreas consideradas dentro de! perimetro urbano, en et largo plazo de! POT.

Articulo 51. Objetivo Reglonal De La Infraestructura Vial Y De Transporte.

Promover la conexién intermunicipal para fomentar su desarrollo potenclando la consolidacidn de
un sistema de cludades para mejorar la accesibilidad de sus émbitos funcionales.

Articulo 52. Componentes. De La Infraestructura Viat Y De Transporte,

Corredores viales naclonales y sus franjas de aislamiento y proteccién ambiental.

Estd conformado por:

a. La Troncal Central. Tendrd un ancho total de 60 metros; con una calzada de 22 metros y
una franja de proteccidn ambiental de 19 metros a cada lado. Se deberd concertar en &l
mediano plazo {as acciones necesarias con el Municipio de Palermo y con las entidades
nacionales para que se logre consolidar su curso por La Margen izquierdo del rio Magdalena.

b. La Estrella Vial Del Sur. En e} corto plazo e municipio deberd realizar las acciones
necesarias para la concertacidn con e} departamento y la nacidn para su consolidacién.

¢. Corredores interreglonales de segundo nivel. Corresponde a los ejes viales de
integracién con los municiplos vecinos en su tramo perteneciente a drea rural. Su definicién
hace parte del componente rural.

d. Corredor ecoléglco turistico. Es un elemento fisico cuyo tratamiento y desarrollo es
prioritario en la consolidacién de! modelo de ordenamiento rural. Corresponde a la via rural
que comunica e} 4rea urbana hasta el érea de la Siberia. Se deberd concertar con los
municipios de Tello y Rivera, en un plazo no mayor a seis meses a partir de la aprobacién del
presente acuerdo {as espedficaciones del corredor.

e. Corredor férreo. Se deberd coordinar con los municiptos vecinos la conservacion de las lineas
existentes toda vez que es prioridad de FERROVIAS recuperar la infraestructura exdstente, con
el fin de incrementar el transporte de carga.

f. Via Parque. (V.P.) Faja de terreno con carretera, que posee bellezas panordmicas singulares
o valores naturales o culturales de la  Via que conecta los corregimientos de Guacirco con San
Luls y el centro Ecoturistico de {a covdiflera El Chifién proyectada en este documento; su
propdsito es generar un elemento estructurador del sector occidental del Municipio.
(DOCUMENTO ETAPA DE FORMULACION, inciso 8.3.3.)

Articulo 53. Objetivo Reglonal De La Vivienda De Interés Soclal.

Determinar el déficit de vivienda actua! y proyectado al largo plazo, en los municipios
perteneciertes al Valle de Neiva para buscar un consenso politico en busca de un sistema de
cooperacién inter-administrativa que les permita establecer un programa de oferta de suelos para
vivienda de interés social del nivel regional, con criterios de complementariedad e
interdependencia.

Este consenso politico también debe ser coordinado con los Departamentos y municipios donde
existe zonas de despeje y distension, para coordinar programas de vivienda y rehublcacién para la
pobiacién desplazada.

Articulo 54. Objstivo Reglonat Del Equipamiento.

Generar un sistema de equipamientos reglonales con una jerarquia que responda a la evaluacidn
de ntmero de habitantes por municipio, niimero de habitantes del &mbito funcional, evaluacién de
las actividades econémicas, movimientos pendulares poblacionales y dotacidn con servicios basicos
sociales. Para lo cual se deberd presentar a la Gobernacién del Departamentoen un plazo no mayor
a un ano, la base de datos realizada por la Oficina de Planeacién Municipal de Neiva de los
equipamientos de dichos municipios y realizar los ajustes necesarios con la participacién de las
oficinas de planeacion de los respectivos municipios.

Articulo 55. Componentes Del Equipamiento Reglonal

Los equipamlentos que deberén incluirse dentro de un plan de equipamientos- -

reglonales son:

a. Equipamientos para el transporte, Es ef conjunto de instataciones de apoyo que perpiteniVA
la adecuada movilidad (origen - destino) de personas, mercanclas, semovientes y bienés &

General

Secrelaria
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general, de forma dptima y segura, garantizando una eficiente dindmica en las actividades
municipales y estableciendo una comunicacién fluida regional, nacional e internacional.

b. Abastos y comerclo. Comprende las instalaciones destinadas al proceso de recepcién,
embalaje, almacenaje de productos no procesados y a su distribucién en el municipio, tales
como plazas de mercado, mataderos, frigorificos y centrales de abastos entre otros.,

C. Servicios soclales. Esta compuesto por las instalaciones cuya capacidad es de cubrimiento
regional, que deberd estar integrado por servicios de salud, educacidn, culturales y deportivas.

TITULO III. COMPONENTE URBANO.
CAPITULO I: DEFINICION, OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS

Articulo 56, Definicién

Es un instrumento para la administracidn del desarrollo y {a ocupacidn de! espacio fisico, clasificado
como suelo urbano, que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos
de gestién y normas urbanfsticas.

Articulo 57. Objetives, politicas y estrateglas

Para el componente urbano se asimilardn los objetivos, politicas y estrategias establecidos en el
Componente General para este sector, en los articulos correspondientes al  titulo 11, capitulo 1 del
presente acuerdo.

Articulo 58, Determinacién Del Suelo Urbano.

Para el Municipio de Neiva, se determinan dos 2 &reas urbanas a saber:

a. Suelo urbano de la Cabecera Municipal

b. Suelo urbano de los nuevos corregimientos determinados en el componenta rural del presente
acuerdo.,

Articulo 59. Divisién Administrativa Del Suelo Urbano.

El drea urbana del municipio se reestructura a través de [a creacién de unas Unidades de
Planificacidn Zonal (U .P.Z.) en las que se reconocen 1as comunas existentes y sus
funciones son:

a. Articular y potendiar las gestiones de tas comunas actuales existentes.

b. Garantizar la comunicacién y descentralizacién a través de las zonas administrativas.

¢. Generar unidades de gestién local para el seguimiento de! Plan de Ordenamiento Territorial.

d. Garantizar un reparto equitativo de equipamientos en el drea urbana.

e. Crear un sistema participativo activo del contro! de! POT.

Articulo 60. Las Unldades De Planificacién Zonal.

U.P.Z. 1: Magdalena

U.P.Z 2:laToma

U.p.2. 3: LasCeibas

U.P.Z 4: del Oro

Paragrafo 1: Cada U.P.Z. estard conformada por las siguientes comunas y barrios:

UPZ [COMUN

A
jLAS CEIBAS] 1

MAGDALEN ,gi.\uﬁf
& 8¢S
= =
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Parégrafo 2 . En un plazo no mayor a 6 meses a partir de la presente vigencia se deberd
georeferenciar mediante el sistema de informacién geografica con sus respectivas coordenadas.

Articulo 61. Las Politicas De Mediano Y Corto Plazo Sobre Uso Y Ocupacién Del Suelo
Urbano.

En ammonla con el modelo estructural de largo plazo adoptado en el componente general y con las
previsiones sobre transformacion y crecimiento espacial de !a ciudad, se garantizaré la prestacion
de servicios dentro del suelo urbano en el corto plazo, definido con el respectivo perimetro en el
plano RJ - 07 a.

CAPITULO [I: SISTEMAS GENERALES

Articulo 62, Definicién De Sistamas Generales.
Se asume para este acuerdo como unad unidad compleja formado por componentes de
caracterfsticas similares articulados entre sl, con el fin de consctidar la estuctura territorial,

Articulo 63, Caracteristicas De Los Sistemas Generales,

a. Funcién. Debe tener la capacidad de accidn eficazmente adecuada al cumplimiento de los
objetivos del presente acuerdo,

b. Continuldad de los componentes. Debe cumplir con la calidad y condicién de las partes
que garanticen la unidn entre s,

c. Escala. Debe ser la referencia que se establece a una intervencién respondiendo a niveles y
coberturas de problemas distintos.

d. Articutactén. Debe garantizar el funcionamiento de los sistemas sin alterar [a estructura de
los mismos.

¢ Responsable. El alcalde deberd designar un responsable por sisterna dentro de la actual
estructura administrativa en un plazo no mayor a seis meses después de la aprobacién del
presente acuerdo, cuya responsabilidad esta asociada al seguimiento e implementacién de
cada sistema que deberd quedar con la respectiva asignacién presupuestat dentro del Plan
operativo anual de Inversién.

Articulo 64. Sistemas estructurantes urbanos.

Los sistemas estructurantes urbanos tienen dos componentes fundamentales que son:

a. Elementos significatives de primear orden. Se consideran como componentes de] sistema
general, pero que por cumplir funciones estratégicas, de la estructura general ded territorio, los
cuales serdn configurados y consolidados dentro de la vigencia del POT,

b. Elementos de segundo orden. Son componentes que complementan la estructura del™
territorio y se considera que conformaran los sistemas y que su gestién estard sujeta a la
disponibilidad de los recursos, pero que durante la vigencia del POT, por lo menos se dejard
las dreas de reserva necesarias para su consolidacién.

“Neisa, Ciudad Educadora” - 15
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Pardgrafo. La prevalencia estard dada slempre por los elementos de primer orden, en la medida
en que estos son componentes que cumplan funciones estratégicas dentro del POT.

Articulo 65. Sistema Orogréfico.

El sistema orogréfico esta conformado por las caracteristicas dominantes de! relieve en el 4rea

urbana y las grandes unidades paisajisticas, hacen parte de estas &reas, de acuerdo a las

determinaciones de la CAM:

a. Las Pendlentes mayores al 15% y menores del 4086, que no han sido ocupadas.

b. Las Pendientes mayores al 409 que no han sido ocupadas.

c. Las Pendientes mayores al 40 % que han sido ocupadas y que requieren estudios detailados de
estabilidad geotecténica.

d. Las Zonas de fragilidad ecoldgica (bosques asociados o no asoclados a éstas) dentro de la
ciudad cuyo uso pemmitido es la proteccién, conservacién y recreacién ecolégica.

Articulo 66. Determinacién De La Ronda Hidrica,

Hasta que la autoridad ambiental y/o e! Municipio no determine técnicamente la ronda hidrica, se
asume para los cauces un drea de proteccién hidrica de 30.00 mts, a lado y lado de la fuente,
medidos a partir de a cota maxima de inundacién.

Par&grafo. las ZPMA (Zonas de proteccién y manejo ambiental) delimitadas a partir de la ronda
en una franja paralela a las mismas de 15.00 mts, a lado y lado que serdn parte del sistema de
seslones da (a cludad.

Articulo 67. Zonas De Rlesgo Natural,

Son éreas que por ro cumplir con requisitos minimos de estabilidad geotéenica o hidrdulica no se
podra desarrollar ninguna actuacidn urbanistica, salvo a las que se refieren a su manejo ecoldgico,
mejoramiento o utilizacidn en beneficio plblico.

Paragrafo 1. El municipio y la CAM deberdn concertar en un plazo no mayor a seis meses fa
priorizacion y cofinaciacién de los estudios que en materia de riesgos y amenazas sean necesarios
para complementar &l POT. El municipio debera incluir en el Plan de Desarrollo de! primer periedo
constitucional de la vigencia los recursos para {a financiacién de dichos estudias.

Paragrafo 2. De acuerdo con los resultados de los estudios incluidos en el "PLAN DE ACCION
PARA LA PREVENCION Y ATENCION DE DESASTRES DE LA CORPORACION AUTONOMA DEL ALTO
MAGDALENA" que tiene una duracidn de cinco afios, durante la vigenda del POT en e corto plazo
correspondiente a un periodo constitucional se debera realizar la revisidn del POT, exclusivamente
para asuntos relacionados con riesgos naturales y se deberd reafizar los ajustes pertinentes tanto
del acuerdo como de los documentos técnicos de soporte. Igualmente el Alcalde deberd prever
dentro del Plan de Desarrollo los montos necesarios para complementar fos estudios que se
requieran de acuerdo con los resultados del estudic de la CAM.

Articulo 68. Determinacidn de las Areas de Amenazas.
Las dreas de amenazas son:

Zonas inundables.

Zonas inundables ocupadas

Zonas con pendiente mayor al 409%.

Areas de ronda ocupadas.

Areas con pendientes mayores al 40 % ocupadas.
Amenaza alta por erosién y movimientos en masa.
Amenaza media por erosién y movimientos en masa.
Amenaza alta por inundacidn.

Amenaza media por inurdacién.

Amenaza baja por inundacién.

Amenaza nula.

VVVVVVVVVVY

Articulo 69. Areas Objeto De Estudios Puntuales
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Las areas identificadas en el PLANO FU -06, cualificacidn del perfmetro urbano, como
asentamiemtos a reubicar que no estén incorporados dentro de los Planes Parciales de
Mejoramiento Integral, son objeto de estudios detallados que deberdn realizarse en el corto plazo
de vigencia de este acuerdo, e iniciar procesos de reubicacién, mejoramiento y/ o legalizacién de
acuerdo con |a situacién observada.

Articulo 70. Informacién Oficlal

E) Municipio adoptara e! estudio "EVALUACION DE LAS AMENAZAS POTENCIALES DE ORIGEN
GEOLOGICO (ACTIVIDAD SISMICA Y VOLCANICA), GEOMORFOLOGICO (REMOCIONES EN MASA Y
EROSION) E HIDROMETEREOLOGICO (DINAMICA FLUVIAL, INUNDACIONES Y SEQUIAS), Y
CARACTERIZACION GEOTECNICA PRELIMINAR DE LAS CABECERAS MUNICIPALES DEL
DEPARTAMENTO DEL HUILA™ MUNICIPIO DE NEIVA, elaborado por la CAM, el cual hace parte de!
documento técnico de soporte, capftulo 111, parte 11, registrado en el plano Fu-029,

Articulo 71. Usos Potenciales Def Sualo

Los usos potenciales del suelo estaran condicionados por:

a. Zonas estables. Areas planas o suavemente onduladas, con pendientes menores al 15 %, que
no presentan ningln tipo de amenaza de origen natural o antropico, exceptuando la amenaza
sismica.

b. Zona de establlidad condiclonada. Presentan pendientes moderadas, pendientes entre el
15 % al 40 96, que podrian flegar a tener problemas por cortes inadecuados del terreno y por
infitraciones de aguas principaimente, ademds puede verse afectadas por otras acciones
antrdpicas asodiadas a usos inadecuados def suelo, como mal maneio de aguas servidas o
ltuvias.

c. Zonas de Inestabilidad potencial. Presentan caracteristicas como alta pendiente, pendientes
mayores al 40 %, tipo de suelos y de roca deleznables, uso del suslo Inadecuado, pero que
ademds no presentan problemas morfodindmicos activos.

d. Zonas potencialmente inundables. Tienen algdn tipo de restriccién asociada a amenazas de
caracter hidrol6gico son aquellas con pendientes muy bajas normalmente entre 0y 12 %
pertenecientes a las llanuras de inundacién de las quebradas de igual forma los sectores con

obras hidraulicas disefiadas.

Articulo 72. Presentacién De Proyectos Urbanisticos.
De acuerdo a la clasificacién, los proyectos urbanisticos deberdn presentar un piano topogréfico
donde se incluyan las categorfas anteriores como soporte de las actuaciones urbanas-y los

respectivos estudios geomorfoldgicos y/o geotéenicos.

Articulo 73. Zonas De Proteccién Histérico, Cultural Y Arquitecténico.

Se retoman los inmuebles definidos en el articulo sexto de la ordenanza No 007 de 1992, por
medio de la cual se dictan normas para la conservacién del aspecto urbano de varios municiplos
de! departamento del Huila, incluyendo los inmuebles definidos en la ordenanza 025 de 1.993, en
el que se dictan nommas de conservaclén de las siguientes edificaciones:

o Casa Hacienda de Matamundo.

« Edificio Nacional.

Estacidn de! Fermocarril.

Iglesia Antigua.

Iglesia de} Caguan.

Templo de la Inmaculada Concepcién.

Teatro Cincuentenario.

Estacién de Fortalecillas.

Iglesia Inspeccién de San Luis.

Zona ceniral de ia Inspeccién de Fortalecillas.

Articulo 74. Elementos De Conservacién

a. Elementos de conservacién Arquitectfnica: Son inmuebles individuales o conjuntos
urbanos, manzanas o costados de éstas, que constituyen aclertos importantes en el campo dal
urbanismo o de la creacién arquitectdnica y en la consotidacidn de la morfologla e identidad de
la ciudad y el enriquecimiento de su estructura; estos elementos debido a sus valores
arquitectdnicos, tipoldgicos, morfoldgicos o estructurales, constituyen muestras valiosas que

" han permanecido en e proceso de transformacién de la ciudad y por elio
protegidos y mantenidos.
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-b. Elementos de conservaclén artistica: Son manifestaciones artisticas diferentes a las

edilicias que se encuentran en el espacio pliblico, al intertor de un predio privado o bien forman
parte de una edificacion y las cuales constituyen testimonlos representativos de desarroilo
artistico.

Articulo 75. Inventario Actual.

El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal en asocio del consejo de monumentos
adelantara en el corto plazo a partir de la aprobacién del presente acuerdo, la clasificacién de los
inmuebles, que hacen parte del Documento Técnico de Soporte, Capitulo 111, Parte 2: Cuadro No
15. Estableciendo los beneficios ya sea impositivos o de derechos de edificabilidad para cada
predio.

Articulo 76, Clasificacién De Los Inmuebles.

a. Elementos significativos de primer orden: Se incluye dentro de esta categorfa los blenes
inmuebles que en la actualidad tienen declaratoria nacional.

b. Elementos de segundo orden: Los bienes inmuebles que a pesar de no tener dedlaratoria en
12 actualidad tienen condiciones patrimoniales que deben ser recuperadas o conservadas.

Articulo 77. Sistema Vial Y De Transporte

Ei sistema viai es el conformado por las vias que por su nivel relacional permiten la funcionalidad
intemma del Municipio y esta compuesto por el sistema vial arterial y el sistema vial local
predeterminado por su capacidad para ef transporte,

Hacen parte de este sistema:
¢ Sistema vial arterial.
» Sistemna vial local,

Articulo 78. Sistema Vial Arterial.

Esta conformado por las vias de la malla vial construidas por el municipio, que por su disefio,
funcién e importancia dentro de 1a misna, son destinadas al desplazamiento de} tréfico masivo
originado por el transposte interurbano publico y privado.

Articulo 79. Concepto.

£l sisterna vial arterial tiene como objeto consclidar un “sistema de anillos perimetrales”™ que le
garanticen la accesibilidad a todas las dreas de la cludad a costos de desplazamiento y de tiempo
equitativos para los ciudadanos.

Las vias que hacen parte de este sistema contenidas en los planos PLANO RU - 03 b y PLANO RU
- 07 y CUADRO No 16, del documento técnico de soporte Capitulo 3, parte 2, deberdn ser objeto
de un estudio detallado para ser equipadas con los elementos de amoblamiento urbano que
permitan & adecuado funcionamiento de! sistema: paraderos, puentes peatonales, seméforos
dentro del diseflo de un plan integral de transporte piblico en el corto plazo de la vigencia del
presente acuerdo, por parte def Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en asocio
con la Secretaria de Desarrollo e Infraestructura y la Secretaria municipal de transito y transporte.

Articulo 80. Componentes,

Se detetminan como componentes viales los siguientes:
« Secclén Transversal. La seccidn transversal es el drea conformada y contenida por los
paramentos de construccin y /o por ios elementos naturales que conforman el espacio plbtico, en
el cual se identifican diversos elementos fijos, constitutivos de las vias.

¢ Los elementos fijos de la seccidn transversal son: las calzadas, los separadores, las zonas
verdes, los antejardines o franjas de control ambiental, andenes.

o Calrada. Es la zona de la via destinada a la circulacién vehicular; de acuerdo con la funcién,
localizacién, longitud e Intensidad del uso, se determinan unas dimensiones capaces de soportar
los diferentes tipos de transporte (plblico colectivo, masivo de carga, trafico liviano.

o Separador. Es el elemento organizador verde o en ocasiones especiales duro de la via piblica
situado en la calzada y en direccién paratela a su eje, (il para canalizar flijos de h'aﬁco contmlar
maniobras inadecuadas y proporcionar proteccidn a los peatones.

o Anden. Es una franja que forman parte de la via, componente fundamental y estructurante de!
espacio plblico, destinado al uso peatonal. El andén estd comprendido entre la linea de
demarcacion del predio y el sardinel.
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» Control Ambiental. Se define como la franja de temreno no edificable que se extiende a lado y
lado de determinadas vias de plan vial o de zonas especiales, previstas con el objeto principal de
alslar ef impacto urbano generado por la misma via y dotar a la ciudad de &reas piblicas con fines
paisajisticos y ambientales.

Articulo 81. Tipos De Vias

a. Via TIPO V-E.

Corresponde a 1as vias que conforman las Avenidas Circunvalares de la ciudad,
SECCION TRANSVERSAL DE LA VIA

Seccidn transversal 30.00 mis.

Calzadas 2 11.00 mts,

Separador en césped 3.00 mts.

Anden 1.50 mts.

Zona verde 1.00 mts

Proteccién ambiental (P.A.) { 15.00 mts.

o En téminos generales esta destinada a desplazamiento de peatones y vehiculos para el
transporte particular, pablico y de carga.

» Consta de dos calzadas cada una de tres carriles. Defimitadas mediante un separador centra!
que tiene prevista la implementacién de una dicloruta.

* Su definicidn esta sujeta a los estudios técnicos que reafice la entidad encargada en el
municipio.

* Se prevé la zona de proteccién ambiental en las sreas que estén por desarrollar de 15 metros

b. Via: TIPO V-1
Comresponden a las vias que articulan la ciudad en fos sentidos Norte - Sur, Orlente — Occidente.

SECCION TRANSVERSAL DE LA VIA
Seccidp transversal 3000 ms. y 27.00
mts.

| Calzadas 2 10.00 mts.

Separador en cesped 3.00 mts.

Anden. 1.50 mts

Zona verde 1.00 mis

Proteccién ambiental 15.00 mts.

» Consta de dos calzadas cada una de tres carriles, Delimitadas mediante un separador central
que tiene prevista la implementacién de una ciclo ruta.

¢ Su definicdén esta suleta a los estudios técnlcos que realice la entidad encargada en el
municipio.

 Se prevéd la zona de proteccién ambiental en las dreas que estdn por desarrollar de 15,00

metros

¢. ViaTIPO V-2

Corresponden a {as vias que articulan internamente las U.P.Z.
SECCION TRANSVERSAL DE LA VIA

Seccién transversal 27.00 mts a 23.00 mts.
Calzadas 2 B8: 00 mis

Separador 3.00 mts.

Anden 1.50 mts

Zona verde 0.50 mts
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Articulo 84, Sistema De Transporte Publico.

Se asume como parte integral del presente acuerdo el sistema de transporte plblico actual que
deberd ser implementado sobre fas vias arterias existentes realizando su trazado con
seflalizaciones y demarcaciones viales e identificando los paraderos de transporte plblico, en e
corto plazo.

Dentro de! drea definida como Centro Tradiciona! de que trata e! presente acuerdo, no se podrd
autorizar rutas para el servicio de transporte piblico colectivo vy las actualmente autorizadas
deberdn ser retiradas en un término no mayor a doce meses.

Pardgrafo 1: Congelar por un periodo equivalente al mediano plazo de la vigencia del p.o.t el
pargue automotor colectivo de pasajeros y/o mixto de! municipio de Neiva,

Parégrafe 2: £n materia de reposicién, la sustitucién de un vehiculo automotor de servicio
plblico colectivo Municipal de pasajeros yfo mixto se hard por ctro de caracteristicas similares,
buscando la equivalencia en sillas o que el niimero de sillas ofrecidas sea mayor al que serd
sustituido, dicha reposicién deberd ser solicitada por el propietario del vehfculo a sustituir,

Articulo 85, Ajustes Del Sistema De Transporte PaGblico.

Se deberd realizar en un plazo no mayor a seis meses los ajustes pertinentes por parte de La
Secretarla de Transporte y Transito Municipal al plan de transporte publico existente, para lo
cual se deberd generar un programa de amoblamiento urbano acorde en el corto plazo dentro
de {a vigencia del presente acuerdo.

Parégrefo. Congelar por un periodo equivalente al mediano plazo de la vigencia del POT el
parque automotor de servicio publico del Municipio de Nelva

Articulo 86. La Aproplacién De Tarrenos Para La Ampliacién Del Sistema Vial Se Hara

Por Medio De Los Sigulantes Procedimiantos:

1. Por cesién obfigatoria, en el desamrollo de los predios, segin las cestones que establece el
presente acuerdo.

2. Por expropiacién segin lo determinen las disposiciones sobre 1a materia

3. Por enajenacién voluntaria o compra directa, cuando el drea de cesidn obligatoria sea menor
de o requerido para la conformacién de las vias.

Articulo 87. Responsable Del Sistema Vial Y Del Transports.

El Sistema Vial serd definido por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal vy la
Secretarfa de Infraestructura y Vias, y el sistema de transporte plblico por la Secretarla de
Transito, en el momento de ejecucién de las vias.

Pargrafo : En el momento que se hagan los disefios del pian vial el municipio tendrd en cuenta
las recomendaciones ambientales hechas por la C.AM.

Articulo 88. Sistema De Espacio Pablico

Entiéndase por espacio plblico & conjunto de inmuebles piblicos y los elementos arquitectonicos y
naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién a la
satisfaccién de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses
individuales de los habitantes,

Asi, constituyen el espacio plblico de la ciudad las dreas requeridas para la clrculacién, tanto peatonal
como vehicular, las &reas para {a recreacidn plblica, activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad

ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, -

zonas verdes y similares, las necesarias para la instalacién y mantenimiento de los servicios piblicos
basicos, para la Instafacién y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas
sus expresiones, para la preservacién de las obras de interés plblico y de los elementos histdricos,
culturales, religiosos, recreativos y artfsticos, para la conservacién y preservacidn del paisaje y los
elementos naturales del entomo de la ciudad, os necesarios para la preservacion y conservacién de
las rondas fluviales, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el interés
colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyen, por consiguiente, zonas para €l uso o e
disfrute colectivo,

Articulo 89. El Destino Del Espacio Publico.

“Neloa, Ciudad Educadora™ - 21

1%



| 7
ALCALDIA DE NEIVA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Ei destino da los bienes de uso plblico, incluidos en el espacio piblico de las diferentes 4reas del
Municipio, no podra ser variado sino por e! Concejo Municipal, siempre y cuando sean canjeados por
otros de caracteristicas equivalentes.

£1 retiro del servicio de las vias plblicas continuaré rigiéndose por las disposiciones vigentes.

Los parques y zonas verdes que tengan el cardcter de bienes de uso pblico, as! como las vias
pablicas, no podran ser construidos o encerrados (natural o artificialmente y/o totat o parcialmente)
en forma tal que priven a la dudadanla de su uso, goce, disfrute visual y libre trénsito.

Artfculo 80. Organizacién Administrativa.

€l municipio deberd encargar en un plazo no mayor a seis meses, de acuerdo con su organizacién
legal, a una entidad que serd responsable de administrar, desamollar, mantener y apoyar
financieramente e} espacio pblico, el patrimonio inmobiliario y las dreas de cesién obligatoria para
vias, zonas verdes y servicios comunales. Asl mismo podrd contratar con entidades privadas la
administracién, mantenimiento y aprovechamiento econdmico de los bienes anteriores, previa
autorizacion del Concejo Municipal.

Articulo 91. Compensacién De Las Cesiones Obligatorias.

Cuando las dreas de cesién para las zonas verdes y serviclos comunales sean inferiores a las minimas
exigidas por las normas urbanfsticas, o cuando su ubicacién sea inconveniente para fa dudad, se
podrd compensar {a obligacidn de cesidn, en otros inmuebles, en los términos que reglamente e}
departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podrdn ser compensados
en dinero n canjeados por otros inmuebles.

ARTICULO 92, Acciones.

Los elementos constitutivos del espacio pdblico y el medio ambiente tendrén para su defensa la accidn
popular consagrada en el artfculo 1005 del Cédigo Civil. Esta accidn también podra dirigirse contra
cualguier persona piiblica o privada, para la defensa de la integridad y condiciones de uso, goce y
disfrute visual de dichos bienes mediante la remocién, suspensidn o prevencibn de las conductas que
comprometieren el interés piblico o la seguridad de los usuarios.

Articulo 93. Elementos Constitutivos Naturales.

a. Elamentos del sistema orogréifico.

Hacen parte de este sistema, las sigulentes dreas identificadas en el PLANO RJ - 06:

» Las dreas con pendientes entre 15% at 40% no ocupadas que estén asocladas a rondas hifdricas
¥ que no estén asociadas.

o Las &reas con pendientes mayores al 40% no ocupadas que estén asociadas a rondas y que no
estén asociadas.

¢ £l cerro Pefién Redondo.

b. Elementos del sistama hidrico

La estructura de espacio piblico en el sistema hidrico de la ciudad, se considera de primer orden
en fa estructura del espacio plblico de la ciudad, ya que sus elernentos son conectores naturales
de toda el rea urbana.

Hacen parte de este sistema, identificadas en el PLANO FU 06y FU - 07:

» Las rondas. Son bienes de uso piblico destinadas a la recreacién pasiva. Ef uso de estas areas
es el de atender el bien colectivo en beneficio comiin y su fin principal es ef de garantizar la
permanencia de las fuentes hidricas, integradas a la estructura fisica de {a ciudad, tendrdn un drea
de proteccidn igual a la determinada en el articulo 39 literal A de ia Ley 1449 de 1.977, osea de
30.00 mts, a lado y lado de |a fuente hidrica.

» Zonas de preservacién y manejo ambientat. (Z. P. M. A.) Son las.zonas contiguas a las
rondas, contribuyen a su mantenimiento, proteccién y preservacidn amblental. Son é4reas no
explotables con actividades extractivas; las que se encuentran dentro de las dreas urbanas, solo
podrén ser usadas para actividades forestales y recreativas. '

“Neloa, Cludad Educadora™ - 22




ALCALDIA DE NEIVA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Su defimitacidn serd objeto de una determinacién por parte de fa oficina de planeacién o en su
defecto la autoridad ambiental competente del municipio.

Rondas significativas:

Ronda Regional Las Ceibas.

Ronda Reglonal dej Oro.,

Ronda Nueva Centralidad LA Toma.

Ronda Nueva Centralidad Matamundo.

Paragrafo 1. Uso de las rondas.

Su Localizacién incluye 1a ronda que establezca la entidad municipal responsable con el visto
bueno da la Divisién de Asistencla Técnica Rural y de! Medio Ambiente y fa CAM. Su uso es
para recreacidn pasiva y el plazo de ejecucién esta sujeto a la definlcién por parte de la
autoridad municipal competente de las restricciones geotécnica de la misma.

o Consideraciones: Se incluird un passo recreativo con ciclo ruta que sirva de enlace con ios
demds parques de Ciudad.

* Responsable: el Departamento Administrativo de Planeacidén Municipal, concertard con la
Divisién de Asistencia Técnica Rural y de Medio Ambiente y la CAM, y /o las entidades que
dentro de la reestructuracién administrativa asuman sus funciones para la adecuacidn y
reafizacidn de las obras de ejecucién necesarias para {a utilizacidn de esta drea.

Paragrafo 2. Concertaciones en e corto plazo:

a. Con construcclones y urbanizaciones existentes de {ndote privada u oficial, para que valoren las
dreas de ronda y ejecuten acciones tendientes a ubicar nuevos frentes o fachadas y recuperar
las dreas de rondas que han sido ocupadas.

b. Eliminacién de los muros o las bamreras flsicas remplazandolas con cerramientos que garanticen
una transparencia y continuidad visua) para promover su apropiacién colectiva. Para predios
sin desarrollar dentro del &rea urbana ubicardn las 4reas de cesidn respectivamente frente a
estas reas.

Par&grafo 3: La autoridad ambiental establecerd la politica de manejo y los programas de
supervisidn y-control, para los pozos existentes y para la verificaclén de las conceslones otorgadas
por la CAM y vigentes a la expedicidn del acuerdo

Parigrafo 4: Se establecerd un programa integral del manejo def recurso hidrico en la totalidad
de! territorio de! municipio que incluya todos los componentes aqul descritos y a través del cual las
autoridades puedan ilevar a cabo un manejo y control permanente de dicho recurso.

Paragrafo 5. Se considera una excepcion al &rea de ronda hidrica, en la cual se permite como
uso condicionado las zonas de playa cuya actividad prinicpal es la extraccién minera, para la
industria de la construccidn. Incluye tanto ef material que no va a sufrir posteriores
transformaciones como, la arena, la piedra, la arcilla, y otros materiales, asl como aquel que se
someterd a un proceso de transformacién. Toda actividad minera deberd tecnificarse con miras a
reducir y controlar los efectos ambientales que se derive de esa actividad.

Parégrafo 6. La CAM vy el municipio deberén formular las condicionantes para dicho uso en el
corto plazo dentro de la vigencia del POT, y generar un inventario detallado de las éreas en las que
pueden adelantarse dichas explotaciones.

Articulo 94, Otras Areas Do Proteccién Hidrica.
Hacen parte del sistema hidrico los nacimientos de las fuentes hidricas, lagos o lagunas naturales o
artificiales a los cuales se les dejard un drea de proteccidén o borde hidrico de 100 mts, a la
redonda medidos a partir de su periferia.

Iguaimente se incluyen las zonas de abastecimiento de acueductos que tendrd un édrea de
proteccién de 30.00 mts, a la redonda

Paragrafo. El Departamento Administrativo de Planeacién vy la Divisibn de Asistencia Técnica
Rural y del Medio Ambiente, en un periodo no mayor a seis meses, definird’la linea de cota de los
principales cauces del Municipio de Neiva, para la respectiva determinacién de la ronda de
proteccién.

Articulo 95. Zonas Recreativas De Uso Piiblico.
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Las z0nas recreativas de uso piblico deberdn cumplir las siguientes condiciones:

» No podrédn estar encerradas en forma que se prive a {a ciudadania de su uso.

s El usp activo o pasivo de una zona estd supeditado a su conservacién ecoldgica y a la identidad
del espacio.

¢ Se fijan unos indices de ocupacidn para cada espacio de acuerdo con su &rea:

Rango M? |Rangom? |indice
Mayor de 400.0060:400.000 0,006
399.999 200.000 0,007
199,99 100.G00 0,008
993.999 30.000 0,000
29.999 20.000 0,01
19.999 10.000 0,012
9,999 5.000 0,025
4,999 2.500 0,05
2.499 1.000 0,1

» Cualquier modificacion de una zona recreativa de uso piblico deberd contar con la aprobacién
del departamento Administrativo de Planeacién Municipal
« Hacen parte de este sistema:

a. Parques de cludad propuestos.
Tienen como objetivo ofrecer a la ciudad recreacién activa y pasiva, consolidando &reas que por
sus caracteristicas ambientales deben ser preservadas. Su cobertura esta determinada por el 4rea
de las UPZ. Son los siguientes, identificados en e PLANO No RU - 07:

eParque de Ciudad 1: isla La Gaitana.

sParque de Ciudad 2: Rio Magdalena. O MANPUESTO?

» Parque de Ciudad 3: Nacimiento de La Toma.

+Parque de Ciudad 4: Jardin Botanico.

Los nuevos proyectos dentro de su cesidn TIPO A deberd aportar un porcentaje que varia entre el
2% y ef 10 9% de acuerdo con la densidad que propongan en aporte para los parques de ciudad.
Este porcentaje debe ser en tierra..

Las &reas especificas para la localizacién de los Parques de Ciudad estardn sujetos a la
concertacién con los propietarios de las &reas identificadas en el PLANO FU - 07, que podrén ser
adecuadas dentro de los planes parciales previstos para su desarrollo, que podran ser realizados
-~ por iniciativa publica, privada o mixta, cumpliendo los siguientes requisitos:
e Areas articuladoras entre las nuevas dreas de Nueva Centralidad (A. C) y los parques de
ronda.
e Areas vinculadas al sistema vial arterial.
» Areas periféricas de la ciudad.
° o Areas que sirvan de articulacién entre zonas de distintos estratos.
«Cumplir con los requerimientos de drea previstos dentro def CUADRO No 19 del documento
técnico de soporte por U. P, Z.

Los disefios especificos de los parques podrdn ser convocados a concursos piblicos liderados por
- el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal en asocio con la Socledad Colombiana de

Arquitectos, Capitulo Huila.

Los sarvicios con que deben contar estos parques son los siguientes:
Administracién.

Parqueadero.

Paraderos.

Servicios sanitarios.

Servicios de alimentacion.

Instalaciones deportivas.

* ¢ o * & @

b. Parques locales y/o plazoletas:
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Son las dreas verdes recreativas asociadas a la configuracién urbana de los barrios, identificadas
en el PLANO FUJ -~ 06 y en el CUADRO No 20, del documento técnico de soporte Capitulo 3 Parte
2. Estas 4reas por ningln motivo podrdn ser cerradas u ocupadas con construcciones
permanentes. Son éreas libres en las que no se permite ninglin tipo de construccién distinta a

juegos y canchas deportivas.

Los parques que hagan parte de las nuevas urbanizaciones y que se entrequen como CESION
TIPO A, deberdn cumplir los mismos requisitos de los parques ya existentes.

¢. Equipamientos para deportes y polideportives

Hacen parte de las zonas recreativas en la medida que conformen el espacio pubtico de la cludad,
identificados en el LANO RJ - 06 y en el CUADRO No 20, del documento técnico de soporte
Capitulo 3 Parte 2, la administracién de los mismos quedard sujeto a las disposiciones de |a
alcaldia municipal.

Parégrafo . El Departamento administrativo de PLANEACION municipal reglamentara dentro de
los seis (6) meses siguientes a la sancidn del POT el manejo y adquisicién del porcentaje de las
secciones tipo A, que los proyectos urbanisticos deben aportar para los parques de ciudad
propuestos, estableciendo politicas generales que orienten este proceso.

Parigrafo transitorio . mientras se efectiia la reglamentaclén establecida en el paragrafo
anterior, los urbanizadores deberdn garantizar mediante péliza de cumplimiento el aporte de las
mencionadas reas de secién, pdliza que no podrd superar €} tiempo determinado en el parégrafo
anterior; las cuales no podran prorrogarse.

Articulo 96. Sistema De Equipamientos.

Esta conformado por los edificios institucionales y ias instalaciones para la prestacién de servicios
de salud, recreacién, educacidn, mercado, sequridad, transporte, abastos y comercio, cuyo origen
puede ser privado o plblico.

Hacen parte de este sistema:
o Nuevas Areas de Centralidad. Son definidas en las 4reas homogéneas.
» Los equipamientos que estdn identificados dentro del POT.

Articulo 97. Nuevas Areas De Centralidad.

Son éreas, identificadas en e PLANO FRJ — 07, de ubicacién periférica con relacién al centro
tradiciona! de la cludad dotados de equipamientos singulares de gran alcance ciudadano que
inducen a un aumento de actividad en su entormo inmediato.

Mombre de la Centralidad convencién
Centralidad de renovacién CT. 1
Nueva centralidad La Toma N.C.2
Nueva centralidad Mampuesto N.C.3
Nueva centralidad Matamundo N.C4

Los usos de estas centralidades estdn especificados en las fichas reglamentarias, pero
preferencialmente se deben localizar usos de cobertura regional y urbana como son:

+ Universidades y centros tecnolégicos con una capacidad mayor a 5.000 alumnos.

» Planteles de educacién secundaria y media de 5.000 a 3.000 alumnos.

s Museos, centros culturales y artisticos y servicios turfsticos.

s Biblictecas.

o Salud en Nivel de atencién 1,2,3, hospitales, puestos de salud y Clinicas especializadas.

» Los usos por centralidad estdn determinados en la ficha reglamentaria especifica.

Articulo 98. Equipamientos Urbanos..

Se reconoce la existencia dentro de la ciudad de usos diversos, identificados en el PLANO FU - 06
y en los cuadros No 22, 23, 24, 25, 26 del documnento técnico de soporte Capitulo 3 Parte 2., que
soh complementarios a las actividades urbanas. Para la localizacién de nuevas actividades se debe
sustentar en dos aspectos fundamentales: ’
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o La identificacién de las necesidades de cada una de las zonas de la ciudad, que corresponden a
las U.P.2.

¢ Los criterios de localizacién de acuerdo con la cobertura, regional, urbana, zonal o local.

+ (A informacifn por Manzana catastral de acuerdo con el DANE.

Articulo 99. Nuevos Desarrolios.
Se destinard el 8 9% de las cesiones tipo A, para equipamiento comunal, de los nueves desarrollos.

Articulo 100. Tipos De Uso Dotaclonal.

Cuando dentro del tratamiento se permita el uso Dotaclonal, es equivalente al lugar para la
locatizacidn de servicios necesarlos para la vida urbana que garantizan el recreo y esparcimiento
de la poblacidn y se definen de dos tipos:

o Equipamientos colectivos: zonas para el desamrolio de instalaciones para servicios de educacién,
salud, bienestar, cultural, culto, recreativo y deportivo,

» Servicios urbanos basicos: Zonas definidas para la provisidn de servicios relacionados con Ia
seguridad, defensa y justicia, abastecimiento, recintos fériales, funerarios, administracién pibfica,
empresas de sefvicios ptiblicos, transporte y de saneamiento.

Los suelos que actualmente tengan ese uso podran cambiario nicamente mediante la ejecucion
de un Plan Parcial, en e cual se ceda a la Ciudad de manera adiclonal a las cesiones TIPO A un
porcentaje del drea neta urbankzable de la siguiente manera: el 60% si se trata de equipamiento
colectivo recreativo, de carécter privado, y el 50% en {os demds casos de predios dotacionales.

Articulo 101, Sistema De Servicios Piblicos..

Esta conformado por las redes para su funcionamliento, las dreas de reserva para la localizacién de
infraestructura de servicios piiblicos y las &reas de afectacién por el tendido de redes. Son
componentes del sisterna de Servicios PUblicos Domiciliarios los sigulentes:

1. Acueducto.

2. Alcantarillado.

3. Energla.

4. Gas.

5. Teléfono.

6. Aseo y saneamiento basico.

De acuerdo con las disposiciones de (a Ley 388 de 1997, se garantiza la prestacién de los servicios
publicos exclusivamente en las dreas definidas como suelo urbano, las dreas de expansion quedan
sujetas a la concertacidn que adelanten los propietarios con las empresas prestadoras de servicios
publicos, de conformidad con lo establecido en la Ley 142,

Articulo 102. Serviclo De Acueducto.

De acuerdo al plan maestro de fas Empresas Publicas de Nelfva, E.S.P., se garantiza la prestacion

del servicio en el corto, mediano y lago plazo del POT, dentro del drea urbana,

Las empresas prestadoras del servicio deberdn ajustarse a la estructura urbana propuesta en este

Plan de Ordenamiento Territorial. Para {o cual dentro de sus objetivos en un plazo no mayor a siete

afios, estan:

a. Surinistrar informaciones técnicas reales para el gtorgamiento de ias factibilidades de servicios
de acueducto y alcantarillado dentro del perfmetro de servicios.

b. Determinar e! inventario de redes y accesorios {catastro de redes)

c. Optimizar el aprovechamiento de redes hidrosanitarias para evitar saturaciones vy
subutilizaciones de las mismas,

d. Disminuir perdidas localizadas para minimizar costos de operacin y tratamiento en las Plantas
de Acueductd.

e. Ubicacién de accesorios para estudios posteriores de pitometrio y micro y macro medicién.

f. Mintmizar los costos de inversién para futuros desarrolios lldmese restitucion y fo construccién
de redes.

= o
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- Articulo 103. Toda Urbanizacién Debera Contar Con La Viabllidad De Serviclos Piiblicos
En Cualquiera De Las Siguientes Modalldades:

« Por encontrarse dentro de un drea ya urbanizada dentro de {a cual la empresa de

cuenta con redes disponibles y puede garantizar el fluido correspondiente.
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« Por encontrarse en reas que no cuentan con redes ni posibilidad de servicio, pero en las que
es posible desarrollar clerta autonomia a través de la construccién de pozos profundos.

Articulo 104, Sistoma De Saneamiento Bésico De La Cludad.

a, Alcantarillado sanitario y pluvial.

¢ Se deberd desarrollar el sistema de alcantarillado dentro del perimetro urbano delimitado por
este acuerdo, ajustado al Plan Maestro de la Empresa en un plazo no superior a los siete afios
previstos por el Plan Maestro de la E.S.P,

o LaE. S. P. deber4 presentar un proyecto de solucidn a las dreas de inundacidn identificadas en
el plano R -02, en el corto plazo de la vigencia del POT.

B .tratamiento de aguas sarvidas

Deberd presentarsa en un plazo no mayor a seis meses la disponibilidad de las dreas incluidas

dentro de! POT, identificadas en el PLANO FU —07, para la localizacion de las dreas para

tratamiento de aguas servidas, asignando su respectiva cobertura y capacidad dentro de la
vigencia del POT.

Las empresas prestadoras de} servicio deberdn ajustarse a la estructura urbana propuesta en este

Plan de Ordenamiento Termitorial.

c. Relleno Sanitario Los Angeleas.

« Se destina el predio Los Angeles ubicado, vereda La Jagua, corregimiento Norte, con No.
Catastral 00-02-002-0025 y un érea de 155,60 Hectdreas. .

o Manejo de Residuos: El municipio debe implementar un manejo Integral de residuos séfidos en
el que se contemple los procesos que inicien con capacitacién a la comunidad pars la
separacién en la fuente, la recoleccién separada, el transporte especial, el tratamiento de la
planta {reciclaje, compostzge, rehuso y la disposicidn final).

Pardgrafo 1. También implementara la clausura técnica del relleno sanitario los Angeles. Si e
estudio lo amerita acorde a un plan de manejo en el corto plazo (3 anos). Si esto ocurriere,
paratelo al clerre de} actual relleno debe efectuarse los estudios técnicos para la ublcacion de la
plante de manejo integral de residuos sélidos. Los estudios deben incluir licencia ambiental para lo
cual se dispondrd los mismos tres aflos.

Paragrafo 2. Deberd establecerse un plan de contingencia para atender eventualidades fortuitas,
la nueva planta de manejo integral de residuos sélidos debe entrar a operar al tercer afio contado
a partir de la sancién del POT. Para el clerre definitivo se deben manejar los residuos sélidos
depositados desde la apertura del relleno sanitario los Angeles, hasta el cierre definitivo del mismo.
Parigrafo 3: Le compete al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, la junta de
las empresas prestadoras de} servicio de Aseo plblico y de recoleccién de basuras, evaluar y
definir la ubicacién y delimitacion precisa de los terrenos que se consideren necesarios y se
requieran para el sistema municipal y/o regional de rellenos sanitarios y plantas de tratamiento de
Basuras. Dicha seleccién se hard cumpliendo estrictamente las disposiciones ambientales y
sanitarias vigentes, y su aprobacién estara a cargo del departamento Administrativo de Planeacion
Municipa! quien conjuntamente con las dependencias de la Administracién Municipal que tengan
relacidn con esta drea, podrd deiegar en las empresas prestadoras del servicio de aseo su
construcctén, administracidn y funcionamiento, para el caso municipal

Parfgrafo 4. todo terreno o zona destinada para relleno sanitario que llegue a su nivel de
saturacién serd destinado y adecuado para el uso obligado de recreacion con tratamiento forestal
de ambientacién y proteccién ecoldgica.

d. Areas para la disposicién de escombros.

- Hace parte integral de este acuerdo el Proyecto: Identificacidn, adecuacién, manejo y operacién

de las escombreras en el Municipio de Neiva — Departemento del Huila, realizado por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, el cual deberd implementarse dentro de la
vigencia del presente acuerdo.

Articulo 105. Ejecucién Y Operaclén De Serviclos De Acueducto, Alcantariilado Y Aseo.

La ejecucidn y operacién de las soluciones de los servicios de acueducto, alcantarillado y aseo son
competencia de fa £. S. P. , dentro del perfmetro Urbano, y las empresas que se constituyan a la
luz de la Ley 142794, para cuyo efecto se deberdn apropiar los recursos presupuéstales necesarios.

Articulo 106. Servicio De Energia Eléctrica, Telefonia Y Gas Natural.
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Son servicios prestados por empresas descentralizadas privadas y comunitarias y sus programas de
ampliacién y cobertura regirdn en los perimetros urbanos y demds 4reas.

CAPITULO ITI ZONAS HOMOGENEAS

Articulo 107. Definicién

Las zonas homogéneas se definen como las &reas que poseen caracteristicas espaciales, fisicas y

econdmicas con criterios de comportamiento similar y que se delimitan para regular, ordenar

espacialmente y realizar la gestién administrativa al interlor de la cabecera Municipal.

La homogeneidad dentro del 4rea urbana responds a las siguientes condiciones:

o Estructura urbana. (accesibilidad a Infraestructura piblica, sistema vial)

» Condicionantes ambientales.

» Condicionantes de uso.

Su revisién se podra hacer en el mediano plazo de vigendia del presente acuerdo y solo se podra

modificar en respuesta las condiciones anteriores,

Para el &rea de Neiva, se establece las siguientes condiciones de Homogenelidad:

¢ Zonas para desarrollar,

+ Zonas consolidadas

o Zonas libres para uso recreativo,

= Zonas que fequieren tratamientos especiales (el centro de la ciudad, los bordes sobre el rio
Magdalena, usos Institucionales, dreas que requieren tratamiento de mejoramiento, entre
obros).

Articulo 108. Zonas Homogéneas.

La definicién de estas zonas esta determinada en el CUADRO No 29 dei Documento técnico de
Soporte Capitulo 3 parte 2 y en los PLANOS RU - 08 v 09. Su definicién por coordenadas quedard
sujeta al montaje del Sistema de Informacién Geogréfica para el Plan de Ordenamiento Territorial
en un plazo no superior a seis meses, dicha informacién debera ser avalada por la autoridad
geogréfica correspondiente.

 Area o
do Achualrackin de AAM. It
Cendraiiad AC Pl
Aren Qentratidad lac 3
Aren Centratidad ALC, 4
Jren de Consolidackin Mnetitucionsi ACL _J2
de Expansidn Reskdenchl A.ERP. |4
Area Industrizl de Concofidackin ALC. |4
de AMIL 12
de Mejoramientn Integral AML |3 [a
de Mejoranmiendn ndegrad AL |3 |b
Aren Restdencizl de Consofidackin ARC. |2 s
fsen Resiienciet d= Consolidackin ARC |1 |b
Emam ARC. |2 Jc
{Area Restienetat de Conentidneién ARC, [3 [a
Em&w ARC, |4
Residerxial do Desamolio ARD. [2 Ia
Ares Residencid ds Desorrolio ARD. 12 b
Area Resiiencist ds Desarolio ARD. (2 Ic
Jren Residenciaf ds Desamolio ARD. [3 T
Aren Residencint de Desarroltio ARD., [3 |b
- Residenciz! de Desarrolio ARD, |4 in
Aren Residencisd de Desarmofio ARD. l4 e
Jrea Residenciat de Espectl ARE 13 la
fren Resiienctxd dn Especial ARE. {3 |[b
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AreA Urbana ALP. 2
Urbana AUP. |3
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Krea do Tretamiento de Barde AT (4

da Clurdnd X 1
de Cludxxd ip.c 2
e Churdad Ip.C 3
de Qudad __jpe 4

Plants de Tratamientn

[RIO

Total

CAPITULO IV USOS DEL SUELO

Articulo 109. Definicién. ‘
Se establece ia clasificacidn de usos del suelo en funcidn de los tipos de actividad que se desarrofla
y que se desarrollard dentro de la vigencia del presente acuerdo.

Articulo 110. Tipes Da Usos.

Los usos y actividades, estdn en concordancia con la deteminacién de las dreas homogéneas,
definidos en el PLANO FU - 09, en términos generales se proponen los sigulentes usos:

a. Usos Especlales, Designa areas de la ciudad que cumplen una funcidn importante dentro de la
reconfiguracion espacial de la cabecera municipal y que incluyen diferente tipo de usos que se
determinan dé acuerdo con la vocacién de cada una de las zonas en las que se definen. Admiten
actividades administrativas, de educacién, de servicios, comerciales, equipamientos y demés que
no sean contaminantes ni que deterioren el medio ambiente,

b. Uso Rasidencial. Es el que designa el suelo fundamentalmente como lugar de habitacidn,
para el alojamiento permanente de las personas.

La actividad residendal puede ser de tres tipos:

¢ Residenclal neta: Bamios residenciales con presencia fimitada de usos
complementarios en lugares especificamente sefialados en las fichas reglamentarias
parte integral del Acuerdo, en el Documento técnico de Soporte, Capitulo I, Parte 2,
Numeral 7.

o Residencial con zonas de comercio y servicios: barrios residenciales, en los que
ademdas de los usos complementarios de la categorfa anterior, se permite el comercio y
los servicios (nicamente sobre los efes viales que hagan parte del sistema vial arterial,
especfficamente en las vias TIPO V-2, en las que pueden exstir reas de parqueo
paralelas a las calzadas.

+ Resldenclal productiva; Barrios residenciales, en los que se permite viviendas, gue
pueden alberga, dentro de !a misma estructura usos comerciales o industriales
livianos, y tienen como la categoria anterior, zonas de comercio y de servicios.

a. Uso Terciarfo. Designa el suelo como lugar para lo localizacién de
establecimientos de servicios, comerclales, oficinas, alojamientos temporales,
recreativos, deportivos u otros compatibles con los anteriores.

b. Uso Dotacional. Designa el suelo como receptor de eguipamientos especiales
que estdn al servicio de toda la poblacién.

¢. Uso Industrial. Son los suelos destinados para la localizacién de establecimientos dedicados a
la elaboracién, transformacién, tratamiento y manipulacién de materias primas, para producir
bienes o productos materiales. '

Dentro de esta categorfa se encuentran:

+ Parque ecolégico ecoaficlente: actividad limpia y ecoeficlente.

o Areas de Industria bisica: son dreas de industria consolidada que deberd estar
sujeta a las recomendaciones que realice |3 autoridad ambiental del municipio, durante
los préximos tres aftos.

o Areas de industria condicionada: Son las industrias dispersas que se ubican dentro

—— del drea urbana que deberdn ser revisadas por fa autoridad ambiental del municipio
durante los préximos tres afios y se deberan realizar los ajustes necesarios de acuerdo

a las determinaciones ambientales del POT.

Articuto 111, Determinacién De Usos.
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Cada zona tiene especificado dentro de las fichas reglamentarias los siguientes usos:

+ Los usos principales son los permitidos como predominantes en la zona, en [as dreas de
consolidacion e} uso principal siempre sera residenciat y en el &rea de actualizacidn de norma
se deberd valorar el papel que dicha 4rea cumple como zona de transicién dal Centro
tradicional.

¢ Los usos compatibles son aquellos que son necesarios para el normal desarrollo de los usos
principales o que pueden, de acuerdo con las densidades fijadas en cada caso, compartir el
espacio con los usos principales sin afectarlos negativamente.

¢ Usos restringidos son aquellos que en razén de su impacto sobre las actividades principales
solo pueden tener fugar bajo ciertas condiciones fijadas de anternano.

o Usos prohibidoes son los que son totalmente incompatibles con el uso principal en razén del
impacto que tienen sobre ellos.

Paragrafo. Los usos no contemplados en los temas anteriores, se consideran prohibidos.

Articulo 112. Usos Det Suelo Por Areas Homogéneas.
Los usos del suelo por zona homogénea estdn especificados en las Fichas Reglamentanas parte
integral del presente acuerdo.

Articulo 113. Usos Del Suelo Por Ejes Da Actividad.
Los usos del suelo por ejes de actividad estdn especificados en las fichas reglamentarias parte
Integral del presente acuerdo.

Articulo 114. Tratamientos

La determinacién de tratamientos define el manejo urbanistico con base al cual se delinean las
normmas especificas de cada zona del casco urbano de acuerdo con sus caracterfsticas y con e
papel que cada una de ellas esta flamada a desempeRar en 1a reconfiguracién espacial del
municipio.

Los tratamientos que se establecen, de acuerdo con la Ley 388 de 1997 son:

Tratamiento de Desarrollo.

Tratamiento de Consolidacion.

Tratamiento de Renovacidn Urbana.

Tratamiento de Conservacién.

Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Tratamiento de incorporaci6n.

Articulo 115. Tratamiento de Desarvollo.

Se establecen las sigulentes modalidades:

a. Normal. Se requiere una dsfinicién de Yos elementos estructurantes bésicos por parte de la
municipalidad, plan vial y plan de espacio piblico para ia iniciacién de! proceso de urbanizacién. Se
asume como elementos estructurantes los incorporados en los sistemas generales definidos en e
presente acuerdo.

b. Progresivo. Se requiere de la definicién de los elementos estructurantes por parte de la
municipalidad y la participacién de los propletarios en la construccién de las infraestructuras
basicas.

~papoe

Paragrafo 1. Se excluyen todos los predios no desarrollados que posean licencia de urbanismo
vigente a la aprobacién del presente acuerdo.

Parégrafo 2. Se incluye todos los predios de mas de cuatro has. brutas que no hayan sido
desarrollados y que estén ubicados en las dreas desarrollados.

Articulo 118. Tratamlento de Consolidacién. °

» Las nomas especificas deben contener, como minimo, la adecuada articulacién con los predios
vecinos. Si el drea a desarrollar supera las 4.00 hectdreas deberd presentar una propuesta con
los requerimientos del tratamiento de desarroflo nomal.

Paragrafo 1. Las &reas a las que se les aplica a este tratamliento son las &reas consolidadas y
desarrolladas dentro del perfmetro urbano que aparecen en el plano-FJ - 09,

Paragrafo 2. El departamento Administrativo de Planeacidn Municipal, en un témino no mayor
a seis meses, determinara las normas especificas y generales para este tratamiento.

Articulo 117. Tratamiento de Renovacién Urbana.
“Neiza, Cludad Educadora™ - 30
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* La modalidad de aplicacién es la de reactivacidn. Zonas en las que se requiere efectuar la
sustitucién de estructuras urbanas y arquitectdnicas con la estructuracién de un nuevo sistema
de espacio plblico mediante la combinacidn de proyectos plblicos especificos vy acciones
privadas.

s El Plan Parcial para su desarrollo definiré las nommas a seguir. Estas normas deberan contener
como minimo lo siguiente:

o El tamaflo de unidad de actuacién minima, indices méximos de ocupacién y de construccion.

e Las nommas volumétricas, aislamientos, antejardines y demds normas necesarias para la
construccién y su tratamiento en materlales, arborizacién, andenes, parqueaderos y manejo
especial de espacio plblico entre otros.

Hacen parte de este tratamlento el drea de renovacién urbana., plano Fu-08 Zona‘s homogéneas.

Articulo 318, Tratamiento de Conservacién urbanistica y de norma.
De acuerdo con et articulo 2 del Decreto 151 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997, se
entiende por conservacién el tratamiento urbanistico que por razones ambientales, histdricas o
arquitectdnicas limnita la transformacién de la estructura fisica de dreas de! municipio o distrito, de
inmuebles particulares, de obras piblicas, y de elementos constitutivos del espacio pdblico. Cada
municipio o distrito determinard en el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial vy los
instrumentos que lo desarrollen las dreas o inmuebles sujetos a tratamiento de conservacién,
Se establecen dreas de preservacidn urbanistica; para que se puedan efectuar intervenciones
dentro de esta zona se requiere un estudio arquitectdnico particular que defina, como minimo, las
sigulentes normas:
Clasificacién de inmuebles especificos en:
Congervacion integral, Deben conservar y recuperar su estructura y todos sus componentes
originales. Se establecerdn niveles de conservacidn de acuerdo a las caracteristicas de cada uno
para establecer los niveles de intervencién que se pueden efectuar sobre ellos. En témminos
generales se pemmiten obras de mantenimiento, adecuacién funcional, restitucién de partes
alteradas o desaparecidas.
Reestructuracidn. Corresponde a inmuebles que pueden ser demolidos total o parcialmente
porque no poseen valores patrimoniales. Las obras nuevas no deben afectar los valores
urbanisticos del sector, paramentos, alturas, volumetr(as, alslamientos, antejardines, arborizacién
y espacio plblico entre otros.
Obra nueva. Corresponde a los predios vacios; las construcciones que allf se desarrollen deben
mantener, igualmente, los valores urbanisticos del sector y se desarrollardn con las normas del
mismo.
o lLos propietarios de los predios ubicados en estos sectores tienen la
obligacién de mantenerios, al igual que a} espacio plblico correspondiente.
Quienes demuelan o realicen intervenciones sobre estos inmuebles sin la
respectiva licencla deberdn reedificarlos y restitulr los elementos alterados
previa aprobacidn del anteproyecto por Planeacidn Municipal.
o Quedan ubicadas, dentro de este tratamiento, los inmuebles y las dreas
identificadas dentro dei inventario.

Articulo 119. Tratamiento de Mcjoramiento Integral.

€l tipo de manejo es zonal; se determinan zonas completas que requieren mejoramiento integral
de sus infraestructuras viales, de espacio piiblico y de equipamiento a escala de zona. Se deberd
formular ef Plan Parclal correspondiente y delimitar las Unidades de Actuacién bésicas, antes de
poder realizar cualquier intervencién dentro def area.

Las normas minimas para los asentamientos que hacen parte de este tratamiento quedardn
establecidas en el Plan Parcial que se adelante.

Articulo 120. Componentes

La ciudad dentro de sus acciones prioritarias debe garantizar la equidad para sus pobladores, por

lo tanto los componentes minimos de los programas de mejoramiento integral son:

s Servicios p(blicos: cobertura y calidad de suministro.

« Accesibilidad: En refacién con la ciudad, con fa UPZ, y al transporte plibfico.

o £l equipamiento pars programas soclales: se deberd valorar ia relacién con las Nuevas
Centralidades Urbanas y estudiar tas necesidades locales de los asentamientos.

» Equipamiento para actividades culturales y civicas: Centros de atencién administrativa,
espacios plblicos de encuentro, espacios para la recreacién activa y pasiva, programas
de apoyo. .
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¢ Condiclones amblentales: la situacidn de riesgo de los asentamientos: la definicién de las
viviendas que deben ser reubicadas, las determinantes ambientales urbanas.

+ Condiciones individuales de 1a vivienda: condicién fisica de la vivienda, condiclén de
tenencia y titularidad de los predios, condiciones para el desarroilo progresivo.

CAPITULO V NORMAS URBANISTICAS

Articuio 121. Densidades, Alturas, Englobes Y Otras Disposiciones.

Estdn definidas por éreas homogéneas en las FICHAS REGLAMENTARIAS, parte integral
del presente acuerdo en el Documento técnico de soporte CAPITULO 1il, Parte 2.

Articulo 122. Areas De Ceslén.

El sistema de ceslones de Nelva debe garantizar que la poblacidn actual y futura compense o que

hasta el momento ha producido las ceslones de la ciudad:

s Un promedio de 3.12 metros cuadrados de 4rea verde por habitante, con una diferencia de
14,18 metros de 4rea verde por habitante si se toma como parémetro los 18 m2/hab.

¢ Una desvalorizacién del sistema hidrico del &rea urbana del municipio.

+ Desvalorizacién del suelo urbano, dada las condiciones de carencia de espacios comunes.

Articulo 123. Tipos De Cesiones.
Las Cesiones son de dos tipos:

s Ceslones TIPO A

s Cesiones TIPO B,

Articulo 124. Ceslones TIPO A,

De todo terreno en proceso de urbanizacion se deberd ceder una proporcion de su area destinada
a dotar a la comunidad de residentes y usuarios de} sector de la cludad de las dreas requeridas
como zonas recreativas de uso pablico, zonas de equipamiento comunal publico y zonas piblicas
complementarias al sistema vial.

Articulo 125. Determinacién De Las Areas De Cesién TIPO A,

Su determinacidn quedard establecida en las fichas reglamentarias.

» Para parques de Ciudad se destina un porcentaje obligatorio que varfa entre el 2% a! 10 %
dependiendo de la densidad a la que se acoja cada urbanizador. Este porcentaje podra ser
recibido en dinero o en productos de beneficio comunitario de acuerdo con el avatlo
autorizado por el Municipio y a cargo del urbanizador.

» Para dreas recreativas y deportivas se destinard el 7%{como minimo de acuerdo con la
densidad que maneje) ubicado en dreas no menores a 5.000 m2 por cada globo de terreno y
deberdn localizarse sobre vias del sistema vial arterial; en caso de que la urbanizacién no este
en relacidn con estas deberd garantizar, de todas formas, su accesibiiidad por parte de la
comunidad del drea circunvecina.

o E! 8% restante se destinard a equipamientos educativos, de salud u otros. Se debera
garantizar el acceso publico a estos locales, localizandose sobre vias del plan vial arterial o del
plan vial secundario principal.

o Entre el 179 al 20 9% de! rea bruta se destinara a vias secundarias, terclarias o locales.

o El 4rea neta urbanizable quadard, después de descontar afectaciones y cesiones entre un 459%
y 50% del drea bruta total del predio. En caso de no ser asf parte del 4rea de cesién para uso
recreativo podrd localizarse en zonas de afectaciones por elementos de proteccién ambiental.

e Parte de la cesidn, hasta un méximo del 796, para zonas recreativas se podré localizar en
predios externos al predio considerado para poder localizarlas en zonas ya desarrolladas que
carecen de dreas verdes y recreativas en forma suficiente.

Articulo 126. Bonificacién Por Densidades Y Englobe De Predios.
Las areas de cesién se establecen en las fichas reglamentarias, parte integral del presente -
acuerdo, y estdn sujetas a las densidades que se manejen y prevé un sistema de boenificaciones
de acuerdo a los englobes que se realicen que tiene como fin, complementar las acciones previstas
por el POT con planes parcizles.
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En Todos los casos se deben prever fa generacion de espacio publico en los predios en proceso de

urbanizacién y se deben reservar las siguientes dreas:

e las dreas de resarva por afectaciones de los sistemas generales de la ciudad como son el
sistema vial arterial y el sistema de servicios piblicos, son de cesién obhgatona y gratuita
hasta el 79 del &rea bruta del predio afectada por malla vial arterial.

o las &reas de cesidn correspondientes a fa franja de control ambiental en tas dreas por
desarrollar,

« CESION TIPO A, que varia de acuerdo con la densidad, para todos los casos es obligatorio un
porcentaje para 1a consolidacidn de los parques de ciudad de acuerdo con las fichas de las
dreas homogéneas.

Articulo 127, Sistema De Transferencia De Derechos De Edificabilidad.

Con ¢l fin de preservar los elementos naturales y geogréficos de las dreas por desarrollar y de
expansidn de la ciudad, pueden ser transferidos por medio de derechos de construccitén y de
desarrollo a otras dreas en las que las afectaciones amblentales de acuerdo con el POT no
superen e} 359%.

Son zonas generadoras de derechos de edificabilidad aquellas areas que superen sus afectaciones
ambientales el 35% de acuerdo con lo previsto en las &reas de proteccién, parques urbanos o
Zonas para equipamientos piblicos de escala urbana o zonal.

Parbgrafo: La Direccién de Planeacién Municipal revisara los criterios de ubicacion para los
nuevos proyectos de urbanizacién de ta) modo que so garantice que las cesiones pertinentes se
inscriban de forma coherente y anticulada af sistema de espacio publico y equipamiento.

Articulo 128. Ceslones TIPO B.

Es el conjunto de é&reas, servicios e instalaciones fisicas de uso y propiedad comunal privada,
necesarios para el buen desarrolio de las actividades a las cuales esta destinada una edificacién, o
para su adecuada integracién con el espacio publico.

Articulo 129, Proporcién de las cesiones TIPO B,
Se mantiens lo estipulado en el Acuerdo 050 de 1991, en los articulos 116, 117, 118, 119.

CAPITULO VI NORMAS GENERALES

Articulo 130. Proceso para las reas de Tratamiento de Desarrollo

Todo proceso de urbanizacién podra realizarse de acuerdo a las siguientes tipologfas:

a. Desarrollo por urbanizacién, Es la adecuacidn de terrenos brutos para la dotacién de
servicios de infraestructura.

b. Desarrollo por construccidn. Es Ia actuacidn sobre areas previamente urbanizadas que se
encuentren legalizadas sin edificar. Dentro de este tipo de desarrollo se contemplan:
ampliaciones, modificaciones, adecuaciones y reparaciones.

c. Desarrollo integral. Contempla el desarrollc por urbanizacion y el desarrollo por
construccidn.

Articulo 131, Politicas Generales
a. Para que se establezca el desamollo, primero se debe urbanizar y luego construlr. Lo anterior
Implica el mismo procedimiento y orden en los respectivos actos administrativos o licencias.

b. Los predios son edificables en la medida en que hayan surtido previamente el proceso de
desarrollo por urbanizacién conforme a reglamentaciones vigentes para la época en que se
adelantd el proceso de urbanizacién o de legatizacion.

c. Considerar como predios urbanizados los que de conformidad con las nonmas especificas de
los tratamientos de desarrollo y consolidacidn hayan culminado las obras de urbanismo y se
haga entrega de eflas asi como de las cesiones obligatorias a satisfaccién de las autoridades
competentes.

‘d. Considerar urbanizados aquellos desarrollos o predios que se contemplen al mterfor del
perfmetro urbano contenidos en los planos urbanfsticos aprobados antes de este acuerdo o
que aparezcan en las manzanas catastrales actualizadas del IGAC slempre y cuando tengan un
area inferior a 1000 M2

e. Los asentamientos o desarrollos urbanisticos que hayan sido objeto de legalizacién.
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Se exceptia de la tipologia de desamollo por urbanizacién o integral, el  cerramiento de

predios, previa definicién de paramento en plano topogréfico y/o demarcacién, el cual deberd

surtir el respectivo desarrollo por construccién, aclarando no obstante que en ef momento de

pretender el desarroflo urbanistico del predio para el desarrollo en usos urbanos se requiere

tramitar previamente la tipclogla de desarrollo por urbanizacién y/o integral.

Solo es aplicable a tipologla del desarrollo por construccién si cumple con la tipologfa de

desarrolio por urbanizacién o con licencia de urbanismo anterior conforme a la reglamentacién

vigente en la época de su urbanizacion y/o legalizacion.

En los casos en que no haya surtido el proceso de legalizacién ni urbanizacién de predios que

cumplan con los sigulentes requisitos, se aplica la tipologfa de! desarrolio por construccién, asl:

» Que el predio cuente con cédula catastral y matricula Inmobiliaria individual anterior al 9 de
agosto de 1996.

* Que el predio esté incluido dentro de la manzana catastral actualizada.

e Que su drea no sea superior a 1000 M2,

En estos casos se deberd cumplir con los anteriores requisitos y quedar avalado en la

respectiva demarcacién expedida por el Departamento de Planeacién Municipal.

En predios cuya 4rea sea inferior a 10.000 M2 y superior a 1000 M2 que se encuentren al

interfor de dreas urbanas consclidadas y cuenten con infraestructura vial y de servicios

construidas, ademds de los requisitos descritos en el articulo anterior, deberd surtir el proceso

de tipologia por construccién conternplando las 4reas de cesién respectivas, de lo contrario

deberd surtir e} proceso de desarvollo por urbanizacién,

Articulo 132. Modalldades del Desarrollo Por Urbanizacién

a.

Desarrollo Normal. Es el proceso por medio del cual se adelanta un programa de
urbanizacidn provisto de obras da infraestructura y saneamianto completas, de acuerdo con las
nomas y especificaciones fijadas para tales efectos por el Departamento de Planeacién
Municipal, las Empresas Piblicas Municipales y en general las empresas de servicio plblicos.

b. Desarrollo progresivo.

s En sectores sin desarrollar: €5 el proceso, por medio del cual se adelanta una
urbanizacién residencial desde su época de fundacidn, partiendo de unas cobras de
infraestructura y saneamiento bdsico que se van complementando gradualmente hasta
alcanzar los niveles nommales de infraestructura fisica.

« En sectores de desarvollo Incompleto: Es el proceso mediante el cual las dreas o
asentamientos deben ser sometidos al proceso de mejoramiento por habilitacidn,
legatizacién o regulacidn. —

Articulo 133. Sistema Vial Arterial, En Areas De Desarrollo.

Para la definicién, ejecucién y dotacidn de lo correspondiente al sistema via! arterial se tendrd en
cuenta lo establecido en el Plan de Ordenamianto Territorial, se establece como polfticas
generales, Las sigulentes:

a.

b.

Todo terreno en proceso de urbanizacién que se encuentre afectado por vias del Plan Vial
Arterial, debe ceder gratuitamente para tal fin €l 79 del drea bruta del lote a urbanizar.

Se deberd proveer en las dreas aledafias a las vias del plan vial arterial una franja de 10,00
metros como zona de prateccidn ambiental, en las vias TIPO V-E, V-1, que hace parte del

perfil de la via, la cual se acepta como area de cesién TIPO A, en su totalidad y tendrd que

entregarse al municipio arborizada y dotada del servicio de agua. Su mantenimiento estard a
cargo del urbanizador responsable hasta tanto no sean habllitadas y legalizada su entrega al
municipio a través del Departamento Administrativo Juridico o la entidad competente del
municipio.

En predios que posean mas de dos frentes, se exigirs acceder a través del frente que no tiene
via def plan vial o en su defecto por medio de la paralela propuesta.

d. Cuando el predio a urbanizar requiera de entrega a vias del Plan Vial Arterial, el urbanizador

deberd consiruir y ceder en las especificadiones que determine la autoridad competente def
municipio el tramo comrespondiente de las calzadas laterales de servicios de estas vias.

Para las vias de! Plan Vial Arterial deberé&n ajustarse a los perfiles viales propuestos dentro del
POT, por ningin motivo podrdn hacerse modificaciones,

Los trazados de las vias se denominardn reservas vizles aneriales o locales, dependiendo del
sisterna y para su afectacién deben sustir fos trémites incluidos en la ley.

Para la continuidad vial se recomienda tener en cuenta la estructura predial para la
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Cuando haya desarroflo urbanfstico que tenga frente (nico a via de! plan vial, se obliga a!
urbanizador, en caso de que la via no esté construida, a ejecutar una caizada para su
respectivo acceso. Esto determina como norma general, que todos los predios para poder
pertenecer a una tipologla de desarrollo urbanistico, debe tener frente a via plblica;
iguatmente esto se aplicard para los desarrolios por construccidn,

No se permitirdn salidas de los desarrollos a las vias del Plan Vial Arterial, a una distancia
Inferior a 50,00 metros.

No se permitirdn cruces con salidas al Plan Via) Arterial, a través de vias locales, a menos de
50,00 metros.

Todo predio que se desarmolle debe tener acceso por lo menos a una via local, construida o
propuesta. No se acepta el acceso a predios a través de 2onas verdes deberd establecerse
directamente a través de vias de uso piblico.

Articulo 134, Sistema Via!l Local En Areas De Desarralio,

Para la definicién, ejecucién y dotacién de lo comespondiente al sistema vial arterial ~ local se
tendrd en cuenta lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial, se establece como
politicas generales, las siguientes:

a.

eampa o

No se podrén cambiar los perfiles viales de las vias locales que estén incluidas en el desarrolio
de la ciudad. Se deberd conservar su continuidad, en las mismas condiciones en que se viene
desamrollando.

El sistema vial local que pretenda ejecutarse en un proyecto urbanistico, es responsabilidad del
urbanizador. Se deberd entregar al municipio en las condiciones normales y con las
especificaciones técnicas que establezca la entidad competente, la cual hard parte de este
nomnativa.

Toda via local deberd contemplar un sardinel, una zona verde y anden, a menos que existan
otros desarrollos en la ciudad con especificaciones distintas.

No deberd existir cruces con vias del pian vial a menos de 50,00 metros.

Todo predio que se desarrolle deberd tener por lo menos un acceso a vias del plan vial local.
Toda zona de cesién debe garantizar frente a via publica.

No puede haber mas de cuatto hectdreas a desarrollar, sin que exista una via o zona de uso
plblico. Ef Departamento de Planeacién Municipal podré autorizar de acuerdo a su
conveniencia y al proyecto que se presente, siiper manzanas con area superior a cuatro
hectareas.

En los nuevos desarrolios, no se pemnitirdn vias peatonales a menos que exista una
continuidad. E} perfil no podré ser inferior a 8,00 metros. Lo anterior no es aplicable para el
sistema de agrupaciones y/o conjuntos.

Articulo 135. Zonas Verdes Y Comunales En Areas De Desarrolio.
Para la definicidn, ejecucidn y dotacién de lo correspondiente a zonas verdes se tendré en cuenta
lo establecido en el Pian de Ordenamiento Territorial, se establece como polfticas generales:

a.

Todo predio a desarrollar por tipologia de desarrollo urbanistico, debe ceder al municipio un
porcentaje para zonas verdes y equipamiento comunal piblico segin la densidad y uso
permitido.

Las cesiones tipo A para el uso de vivienda en la tipologia de desarroflo por urbanizacién, se

determinan de acuerdo a 1a densidad propuesta por zonas homogéneas, determinadas en las

fichas reglamentarias del presente acuerdo.

Localizacién.

o Por lo menos el 509 de las &reas destinadas para zonas verdes y equipamiento comunai,
deben concentrarse en un globo de terreno y el drea restante, deberd distribulrse en
globos no menores de 500 M2.

o Las &reas de cesién deberdn ubicarse contiguas a vias de uso piblico.

o Las dreas destinadas.a zonas verdes y servicios comunales, no podrén ubicarse en dreas
destinadas a vias arterias de! plan vial o afectadas por lineas de alta tensidn, zonas de
aislamiento de ferrocarviles, zonas de alto riesgo, dreas de proteccidn amblental, terrenos
inundables o terrenos con pendientes mayores a 30 gradcs.

e Se acepta como parie de las cesiones tipo A, las franjas de control ambiental que se
prevean en los desarrollos urbanisticos, igualmente las Z.P.M.A. de las rondas hidrdulicas
determinadas por la autoridad ambiental competente como zonas de proteccién de las
mismas o aquellas que aparezcan resultantes adicionales después del proceso de
determinacidn de {as rondas hidrdulicas.
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¢ Se podrdn aceptar la localizacion de cesiones tipo A en terrenos con pendientes entre el
15% al 40 %, siempre y cuando se garantice antes de la expedicidn de la ficencia de
urbanismo y/o desarrollo integrai, el estudio técnico correspondiente que garantice la
estabilidad y adecuacidn de esos terrenos para el uso propuesto. El estudio geotécnico y/o
geomorfoldgico deberd estar elaborado por un profesional idéneo. '

¢ Las dreas de cesién deben tener frente directo a via pliblica.

+ En los proyectos que presenten afectaciones por zonas de control ambiental, de reservas
ambientales, de rondas de rios y quebradas y zonas de proteccion ambiental, se exigird
que las cesiones tipo A se localicen contiguas a estas éreas.

¢ Por ninglin motivo se permitird el otorgamiento de servidumbres sobre estas dreas.

Articulo 136. Compensaciones.

a. ias dnicas compensaciones que se aceptan en dinero son fas correspendientes al porcentaje
establecido como aporte a Parques de Ciudad de acuerdo con lo establecido en el articulo 87,
Zonas recreativas de uso plblico.

b. Por ninguna razén se aceptarén compensaciones en dineros, en obras de urbanismo o
infraestructura comunal o deportiva ni seciones tipo A. Solamente se aceptard el canje por
teirenos que cumplan con las mismas caracteristicas y que cumplan ocon las siguientes
condiciones:

e Que el &rea & compensar tenga el mismo precio del drea a ceder de acuerdo a avallio
comercial de terreno urbanizado en el predio objeto de la licencia. Estas zonas serdn
aceptadas previo visto bueno del Departamento de Planeacién Municipal.

e Que el drea a ceder tenga las mismas condiciones topogréficas o similares en un rango no
superior al 409%.

« [ drea que se compense deberd estar previamente avaluada y dicho avallio correrd por
cuenta de quien vaya a efectuar la cesién.

o Estas cesiones deberan quedar plasmadas en piano topogrifico de toda la zona en el globo |
de mayor extensién. |

o Se debe presentar pdliza que garantice el cumplimiento de las &reas a canjear.

» No se permite su compensacién en 4reas rurales salvo que se haya previsto por la
municipalidad disposicién diferente en la reglamentacion de estas dreas.

c. Se aceptard el canje de estas, cuando fa cesién requerida para el desarrollo urbanistico sea |
inferior o igual a 500 metros cuadrados o cuando por razones de su Area total o de su |
ubicacién respecto a otras 4reas existentes, no sa justifique la cesién en terreno. |

d. £l Departamento de Planeacidén Municipal podra recomendar la ubicacién de las cesiones tipo A |
en los proyectos urbanfsticos, indicandolos en el plano topogréfico de aceptacidn y/o visto i
bueno. |

e. Cuando el Departamento de Planeacién Municipal no establezca la ubicacién de las cesiones |
tipo A en el plano topografico, el interesado en el desamollo deberd presentar propuesta del
sector en donde se garantice su adecuada disposicién.

f. Las &reas de cesién correspondientes a parques y zonas verdes, las obras de empradizacién,
senderos y los servicios de agua, alcantarillado y alumbrado plblico, estarén a cargo del
urbanizador; asl/ mismo el mantenimiento de estas, hasta tanto sea entregadas al municipio a
través de la Oficina  competente.

Articuto 137. Condiciones Para Aceptacién De Predios Para Banco De Cesiones Tipo A
a. Que e globo de terreno tenga plano topogréfico

b. Que se les determinen afectaciones al predio y las areas no urbanizables.

¢. Que se ceda de manera gratuita las afectaciones y dreas no urbanizables.

d. Que sea predio libre de gravimenes.

e. Se exime de pago de impuestos.

Articulo 138, Servicios Piblicos En Areas Do Desarrollo,
La definicién, ejecucién, dotacién, mantenimiento y utilizacién estard a cargo de las respectivas
empresas prestadoras de servicios, ajustadas a lo que se incluyo dentro del Sistema de Servicios

~ Pliblicos del POT. _ =

Articulo 139, Parcelacidén O Dlvisién De Predios.
Se entiende por parcelacién toda divisidn o subdivisién de lotes de terreno, construidos o no, as
como su segregacién de otros globos de mayor extensidn, de los cudles resulta dos o més predios
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en éreas rurales no urbanas (de expansién urbana o suburbana) y urbanas no urbanizadas, se

establecen como politicas generales:

a. La parcelacién de los predios de las dreas rurales, urbanas, suburbanas y de expansién
urbana, requieren de licencia de urbanismo en los términos del Decreto 1052/38 o def que lo
reemplace o modifique.

b. La parcelacién o subdivision efectuadas sin licencia o con violacién de las mismas, no podrén
ser urbanizables, ni edificables, solo hasta que surta el trdmite respectivo.

¢. Las que hayan sido efectuadas con anteriorided a esta dispasicién y no cumplen con las
normas pertinentes y no contenga licencia o aprobacién por parte de la entidad competente,
deberdn surtir el proceso de rehabilitacién de Inmuebles de manera que se engloben para que
cumpian con la noma pertinente,

Articulo 140. Condiclones A Las Que Se Deben Sujetar Los Inmuebles.

8. Llos urbanizados podran ser subdivididos en las formas previstas en la licencia de urbanizacién
aprobadas siempre que se hayan cumplido a cabalidad las obligaciones del urbanizador.

b. Excepcionalmente sin que se haya efectuado el proceso de urbanizacién, se podran autorizar fa
parcelacién o divisién de terrenos urbanizables, no urbanizados, cuando no contravenga la
reglamentacidn urbanistica.

¢. Por ninglin motivo se aceptaré parcelacidn o divisién, si alguna de las partes resultantes de la
divisién no fuera apta para el desarrollo por urbanizacion o si se tratara de un é&rea no
edificable o estuviere prevista en todo o en parte como drea 0 20na de reserva para futuras
afectaciones o como afectaciones.

d. Se entiende como &rea del lote minimo urbanizable en el tratamiento de desarrollo por
urbanizacién, el equivalente a diez mil metros cuadrados, siempre que tenga acceso a una via
vehicular de uso piblico de urbanizaclones vecinas desarrolladas legalmente o del Plan Vial
Arterial y siempre que sea la resultante de un plan parcial que garantice que tas ceslones tipo
A y vias generales comresponden a una propuesta general con aval del Departamento de
Planeacién Municipal.

e. Los predios urbanizables no urbanlzados que tuvieren dimensiones de cabida inferior a los
mencionados anteriormente, no podran ser subdivididos sino dentro de las normas que regulan
el desarrollo por urbanizacidn, conforme a lo que se autoriza en la licencla que se expida para
tal efecto por la autoridad competente.

Articulo 141. Excepclones.

a. Si el adquiriente de! terreno que se segrega del de mayor extensidén es una entidad péblica,
siempre que la finalidad para la cual adquiere el terreno esté prevista como forma legitima de
utilizacidn del migmo, en especial para destinarlo al espacio de uso piblico.

b, Si ef inmueble de mayor extensién estd cruzado por el perimetro urbano o de expansién
urbana, v la subdivisidn tiene por objeto separar la porcion de estas &reas del inmueble de Ia
porcién rural, slempre que la primera sea susceptible de ser incorporada como nueva drea
urbana.

c. Igual caso cuando se pretende separar la porcidn urbana de un inmueble, con la porcién de
drea suburbana, de expansién urbana que no sean susceptibles de incorporacién como éreas
urbanas, siempre que (a primera pordién (La urbana) sea urbanizable.

d. En los sectores de las dreas de expansién urbanas no incorporadas como areas urbanas, las
parcelas resultantes de la subdivisién no podrén ser inferiores a diez mil metros cuadrados.

e. En los sectores de las 4reas suburbanas no incorporadas como dreas urbanas, las parcelas
resultantes de la subdivision no podrén ser inferiores a tres hectdreas. Se exceptia de esta
cuando e} &rea suburbana esth prevista no como zona sino a partir de una via conformando un
eje vial para lo cual la subdivisién minima serd equivalente al 4rea de! frente que sea
propiedad, para poderla desagregar del 4rea que no sea incorporable (solamente dentro del
proceso de incorporacién). Lo anterior deberd ser avalado por el Departamento de Planeacién
Municipal.

f. Los predios a los que se refiere los literales e, f y g, que anterior a esta norma tuvieren -

dimensiones de cabida inferiores a las seflaladas en la norma, no podrdn ser divididas salvo las

excepciones previstas en el numeral d y excepciones propias establecidas en este reglamento.
g. En todo caso las licencias de urbanismo que autoricen parcelaciones solo podran expedirse

para inmuebles cuyo plano topogrifico haya sido previamente aprobado por la auto
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competente e incorporado a la cartografia oficial por parte del Departamento de Planeacién
Municipal. No se podrdn tramitar licenclas de urbanismo o construccién hasta que la
subdivisién quede plasmada en e} respectivo plano topogréfico previamente aprobado.

h. Los notarios no podridn autorizar escrituras publicas, ni las autoridades judiciales o
administrativas de todo orden podrén efectuar adjudicaciones cuando tales escrituras o
adjudicaciones, implique subdivisién, loteo, parcelacién o segregacién de inmuebles.

i. La Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos no podrd registrar escrituras y actos que se
autoricen o expidan en contravencidn a lo aquf dispuestos.

J. Por lo anterlonmente expuesto, estas autoridades deberan para expedir sus actos solicitar las
licencias respectivas de la autoridad competente.

Articulo 142, Rehabilitacién De Inmuebles Divididos Sin Licencia O Con Violacién A Ella
Los inmuebles subdivididos o parcelados sin licencia o con violacién a la migma, pedrén ser
rehahilitados por sus propietarios, englobandolos con otros de manera que el inmueble resultante
del englobe cumpla con las nommas urbanisticas para su desarrollo. Las que no surtan este
proceso, podrédn ser tenidas en cuenta para ser adquiridas por negociacién volunteria o por
exproplacidn con la finalidad de proveer e incrementar los espacios piblicos de la cludad.

Articulo 143. Sistemas De Subdivisién En E] Desarrollo Por Urbanizacién,

a. Manzanas, siper manzanas y lotes.

Todos los lotes deben tener frente directo a via vehicular piblica.

o Manzanas: Méximo una hectdrea de drea Gtil.

o Slper manzana: Maximo cuatro hectdreas da érea (til.

e las manzanas y slper manzanas, deben estar delimitadas por vias piblicas o &reas de uso
publico y cumplir con tas demas nommas y exigencias de la licencia de urbanismo.

o Los lotes deben cumplir con un drea minima de sesenta metros cuadrados y un frente minimo
de cinco metros.

b. Sistemas de agrupacién.

» Consiste en proponer {a produccidn de dos o mds inmuebles de propiedad privada a partir de
lotes resultantes de! proceso de desarrollo por urbanizacibn, a los cuales con dichos propdsitos,
se les somete al régimen de propiedad horizontal.

o Este sistema puede desarrollar unidades de construccién con disefto arquitectdnico unificado o
unidades de lotes bajo normas de agrupacidn de lotes.

Articulo 144. Tratamlento De Lotes

a. Areas de lotes.

Se establece como condicién de dreas minimas para iotes urbanos de la cabecera Municipal en
todas las zonas establecidas en el presente acuerdo, las siguientes:

¢ Para soluclones Unifamifiares 72 M2 y frente minimo de 6 metros.

» Para soluciones Bifamiliares 70 M2 y frente minimo de 7 metros.

e Para soluciones Multifamiliares 54 M2 por cada unidad de vivienda.

b. Atturas.

Se determinan en las fichas de reglamentacion por Zona Homogénea, en fas areas objeto de Plan
Parcial sequird rigiendo la norma existente hasta tanto el Plan Parcial no halla sido aprobado.

Articulo 145. Otras Normas Urbanisticas

o Indice de ocupacién: no mayor a 70 % del drea neta edificable

+ Aislamientos posterior para alturas de 1 a 3 pises minimo 3 ML en todo el ancho del predio a
partir del 2 piso.

s Para alturas de 4 y 5 pisos minimo 5 ML en todo el ancho del predio a partir del 2 piso.

« Aislamiento lateral de conformidad a las nommas de sismo resistencia del aflo 98.

» Voladizos: se permiten voladizos hasta de 0.80 ML, en dreas desarroliadas las nuevas
edificaciones deberdn empatar con los paramentos de las edificaciones colindantes.

» No se permiten voladizos sobre vias con anchos inferiores a 6.00 ML

¢ Patios minimos: para edificaciones hasta de 3 pisos e} patio minimo serd de 9.00 M2 con lado
menor de 3.00 ML, y para alturasdedy 5 msosérea mfnfmade 1600M:Z oonladomenorde
4.00 ML T T

. ‘Estaaonamlentos, el tamafio minimo serd de 2. 20 MLX 4. 50 ML, para conjuntos habitacionates
se deberd solucionar minimo un parqueo o un estacionamiento por cada 3 viviendas para
residentes y un estacionamiento por cada 8 viviendas para visitantes

» Los proyectos industriales deberén solucionar al interior de los predios el drea necesaria
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el estacionamiento de vehiculos de carga.

s Para otros usos se debera solucionar un estacionamiento por cada 100.00 M2,

s las rampas de acceso a sotanos o semisétanos tendran una pendiente méxima del 20% vy
deberdn iniciar de la tinea de paramento

o Antejardines tendrdn un ancho minimo de 3.50 ML, sus cerramientos deben tener
transparencia minimo del 709 de! 4rea y altura mdxima de 1.80 ML, no se permite utilizar
cublertas de ningtn tipo y no podrén ser destinados a establecimientos comerciales.

s Llos sectores que a la sancidn del presenta acuerdo tengan establecidos dreas de antejardin,
las mismas deberdn permanecer y no ser modificadas.

Articulo 146. Otras Disposiciones.

Se mantiene lo estipulado en el Acuerdo 050 de 1991, en la TERCERA PARTE: Reglamentacién de
edificaciones y espacio piblico.

CAPITULO VII: PROGRAMAS PARA DETERMINAR SUELOS APTOS PARA DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL

Articulo 147. Definicién.
Son soluciones de vivienda de Interés Social las unidades cuyo valor de adquisicidn o adjudicacidn
se ubica dentro de los limites seflaladas por la Ley.

Articulo 148, Las peliticas que direccionan las acciones con relacién a la vivienda de
{nterés social.

a. Fijar una meta de soluciones de programas de vivienda de interés social, VIS, dentro de la
vigencia del presente acuerdo, temporalizada en el corto, mediano y fargo plazo, concertada
con los oferentes de! sector privado en el desarrollo de programas mixtos de VIS. Con el
objeto que atiendan fa poblacién que accede a financiacidn ederna o puede hacer parte del
programa de ahorro programado para que el Fondo de Vivienda del municipio concentre su
gestidn en la pobiacidn que queda por fuera del mercado.

b. Cualificacidén y cuantificacidn en el corto plazo de las éreas dentro de las zonas homogéneas
identificadas con tratamiento de mejoramiento integral, PLANO FU - 09, que pemitan la
cualificacién de los programas en prioritarios y otros plazos dentro de la vigencla del POT.

c. Realizar un censo de la poblacién que de acuerdo con el POT se identifico en dreas de riesgo,
y que no pertenecen a las dreas objeto de Tratamiento de Mejoramiento Integral y su
posibifidad de acceder a programas de crédito.

d. Garantizar dentro de las &reas urbanizables para desarroilo de VIS a través de figuras previstas

por fa Ley condiclones equitativas de tas dreas comunes,

Implementacion del banco Inmobiliario.

Cualificacién de predios para ser objetos de programas de VIS que promueva la entidad, lo

cual obliga en &l corto plazo a realizar una matriz de decisién en la que incluye la viabilidad

urbana de los predios que son efidos.

g. El objetivo de organizar y cualificar la demanda de VIS, requiere un trabajo conjunto de las
empresas prestadoras de servicios, el departamento administrativo de planeacidn municipal y
1.a Secretaria de Desarrollo Sodal .

e

Articulo 149. Criterios Y Procedimientos Para Actuaciones En Vivienda De Interés
Soclal.

a. Modificar el énfasls de la poiftica de vivienda de interés social.

La Secretaria de Desarrollo Soclal , como Fondo de Vivienda Social de Neiva, cuenta con recursos
propios, autonom{a administrativa y patrimonio independiente con el fin de atender la problemética de
___*_ VIVIENDA SOCIAL en el municipio, sin embargo para fortafecer esta funcién serfa conveniente
b_En Téminos Financieros: Trasladarle los recursos que por ley 3 de 1991 estén previstos

: ’ﬂmm para estos tpos de entidades como sot:

Al Menos el. 5% de los ingresos ordinarios del municipio incluida la transferencia de ingresos

e Hasta el 10% del impuesto predial unificado.

corriantes, no cbstante, de éste Gltimo se podra tomar et 20% destinado por la ley 60
para libre.inversién.
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¢ Lasmultas determinadas en el artfculo 66 de ia ley 9 de 1989, modificado por el articulo 104 dela
Ley 388 de 1997 o Ley de Desarrollo Territorial

s El producto de sus operaciones, bienes vacantes y terrenos ejidales que se encuentren en su
jurisdiccion.

Paragrafo 1. £n cumplimiento de lo anterior La Secretaria de Desarrollo Social deberd en el corto
plazo establecer los porcentajes reales de recaudo e iniciar en el corto plazo las acciones necesarias
para lograr la eficiencia que sea necesaria para el recaudo. Lo anterior queda dentro del POT, como
un programa de obligatorio cumplimiento en el corto plazo.

¢. Accién del Fondo.

Los programas desarrollados sobre terrenos ejidales se focalizardn exclusivamente en los hogares
de 1 a 2 SMMM y se desarrollardn programas de construccién en lote propio asumiendo como
subsidio e} lote con servicios entregado por La Secretaria de Desarrollo Social .

d. Ahorro Programado.
Se establecerd para este grupo de hogares que su participacion tendrd como indice de medicién e!

ahorro en materiales efectuado durante 12 meses el cual sa consignard en un banco de materiales -

organizado en el sitio de construccién y que dard puntaje al momento de la asignacién del subsidio
€n especie.

e, Cualificacién de la demanda.

Se deberdn cualificar los hogares comprendidos entre 1 a 2 SMMM, es decir, aquellos con empleo
formal que pueden tener acceso a subsidios de las Cajas de Compensacién Familiar, otros con
empleo informal como las domésticas, vendedores ambulantes, etc., cuyo aporte podrd estar
relacionado con un plan madrinas (padrino) en el caso del servicio domestico, o con la
estacionalidad de las ventas, etc. Se tratarfa no de colocar procedimientos excepcionales sino de
atender y prever requisitos acordes con las circunstancias soc:ales y econdmicas de algunos grupos
de poblacién.

f. Subsidio en dinero.
El Decreto 824 de 1999 que reglamenta la Ley 3 de 1991 en relacidn con e! subsidio familiar de

vivienda en dinero para éreas urbanas, en los artfculos 10 y 12 establece soluciones con un precio

maximo de 30 SMMM, el subsidio estipulado para éstas es de 25 SMMM lo cual representaria e!
80%, el restante 20% lo colocaran las familias. Por tanto se trata de desarrollar programas de
vivienda basica y minima que permitan a estos hogares obtener el ahorro programado del 109 del
valor de la vivienda en los doce meses previstos y de no ser asi acumular puntos dentro de un
plazo estipulado por continuar con la cuenta hasta ahorrar el monto deseado.

Articulo 150.

De conformidad con la iey 388 de 1997, el municipio promoverd una alianza estratégica para e
desarrollo de una polititica que busque el impulso significativo en la construccién de vivienda
social. E! municiplo sera el agente regulador de} mercado para concertar con el sector privado y
las comunidades organizadas, el tipo de viviendas a desarrollar, sus especificaciones, precios y
equipamiento comunitario.

Articulo 151. Desplazados.

Como ciudad educadora, Neiva tiene dentro de {os compromisos adquiridos priorizar |2 atencién a

la poblacién desplazada por la violencia no es solo por problemas de violencia. Se deberd promover

en el corto plazo la valoracién de un predio ejidal que pueda servir para la atencién de desplazados
nuevos que lleguen a la ciudad, entendido como un hogar de paso, por cuanto tiempo?.

De otra parte, La Secretaria de Desarrollo Social podré prever dentro de sus politicas para los

desplazados y de acuerdo a lo estipulado en la Ley 418 de 1997 (art. 26), un subsidio para cubrir

por un lapso determinado el canon de arrendamiento, cuando se trate de familias completas.

a. Para este efecto la instancia municipal encargada del tema coordinard con las entidades
nacionales vinculadas a la atencién de la problematica del os desplazados, tales como la Red
de Solidaridad Social, Instituto Colombiano del Bienestar Social, ICBF, el SENA, la Defensorfa
del Pueblo las labores pertinentes para identificar y atender oportunamente ésta poblacién.

b. El predio que ocupa actuaimente la poblacién desplazada, registro de escritura plblica No 200-
65313, cedido al municipio deberd ser objeto de un estudio detallado en €l cual se discrimine
F vinculacsén de la poblacidén a un Programa de- adqutsac:én de vivienda por parte de los
desplazados.
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Articulo 152. Legalizacién,
La legalizacién es el procedimiento mediante ! cual se adoptan las medidas administrativas
encaminadas a reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento, desarrollo o barrio, a dar

la aprobacién a los planos correspondientes y a expedir la reglamentacién respectiva.

Articulo 153. Criterios. -

Los criterios dan pautas para no cometer equifvocos al pretender superar la probieméttca
ripidamente, estos aluden en téminos generales a situaciones que impiden legalizar un
asentamiento y que exigen como premisa para legalizario una rehubicacién def mismo.

a. De Orden Legal.

De acuerdo al artfculo 58 de la ley 9 de 1989 o Ley de Reforma Urbana, no legalizard con

. procedimientos y costos a cargo de la administracién municipal asentamientos surgidos en forma

posterior a julio de 1996.

b. De orden ambiental y espacio piblico,

No se legaliza ninglin asentamiento ubicado en espacio piblico, tales, como zonas de manejo y
preservacién ambiental, rondas de rfo, humedales, zonas de riesgo por inundacidn o deslizamiento,
por afectaciones viales, de servicios piblicos (redes de alta tensién, colectores, rellenos sanitarios,
canales de aguas).

Articulo 154. Procedimlentos.

a. Estudios cartogréficos.

Bien sea su realizacién por primera vez para el asentamiento, o bien, se trate de la consulta de los
mismos Planos topogréficos para la conformacidn de las escrituras piblicas, planos geotécnicos
para la dasificacién de! suelp, planos viales y urbanisticos, riesgos por sismicidad, inundacién,
deslizamiento; esta labor estard coordinada por el Departamento Administrativo de Planeacidn
Municipal.

b. Pruebas.

Se relacionan con la existencia y habitacion de un asentamiento a una fecha deteminada, asi

como con el interés juridico de la poblacién para participar en el procese, podran consistir en:

s Aerofotografia

o Inspeccién Ocular

¢ Cualquier otro tipo de prueba conducente. el proceso

e las personas de derecho privado y sin dnimo de lucro o instituclones de utilidad comin,
asociaciones clvicas, Juntas de Accién Comunal que pretendan participar en el mejoramiento
progresivo del asentamiento.

« los propietarios, poseedores, ammendatarios, y tenedores de inmuebles a cualquier ttulo, asi
como los titulares de derechos derivados de promesa de venta de los cuales se infiera {a
obligacién de transferir la propiedad, la tenencia o la posesién.

« Cuando se trate de asentamientos surgidos en forma posterior a Julio de 1996 se podra
adelantar el tramite consignado en el articulo 53 de [a Ley 9 y complementado por el articulo
98 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 155. Reasentamientos.

Para la aplicacién de un programa especifico de reasentamientos se requiere una de !as siguientes

condiciones:

a. Que la zona haila sido declarado de alto riesgo no mitigable, por amenazas de deslizamiento o
inundaciones. De acuerdo con los estudios que adelante [2 entidad ambiental competente en el
munlcipio.

b. Que la zona sea requerida para la ejecucién de una o més obras plblicas previstas en el POT.

¢. Que la 20na sea declarada como &rea de reserva amblental de acuerdo con las determinantes
del POT.

Articulo 156 Definicién.

Un programa de reasentamiento consiste en un conjunto de acciones y actividades coordinadas,
necesarias para lograr el desplazamiento de la poblacién localizada en la zona de la intervencién,
hacia otro u otros sitios de la ciudad con capacidades fisicas y econémicas para sopdrtala. _

Articulo 157, Mecanismos
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Todo programa especifico de reubicacién deberd prever los mecanismos de caracter institucional
que garanticen la no-ocupacidn de fas 4reas liberadas, por parte de nuevos grupos humanos y de
aquellos que, en el evento de presentarse, permitan el desalojo inmediato.

Articulo 158. Principios.

En los procesos de reubicacidn de poblacién deberdn tenerse en cuenta los siguientes principios:

a. Legalidad: cada uno de los participantes, tanto del sector privado, plblico, empresarial y
gfomunitario, deben participar activamente en concordancia con las reglas establecidas para el

ecto.

b. Transparencia: las decisiones y acciones deben difundirse y validarse, de tal manera que
sean conocidas por todes los participantes ded proceso

¢. Equidad: las entidades que aborden los procesos de reasentamientos humanos deben
promover las condiciones necesarias para qua la poblacién involucrada en el proyecto recibs el
trato adecuado y las mismas oportunidades.

CAPITULO VIII: ACCIONES URBANISTICAS

Articulo 159. Planes Parciales.

Los planes parciales son instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano, se
desarrollaran de acuerdo con fo dispuesto por la Ley 388 de 1997 y en el decreto reglamentario
1507 de 1.998, vigente,

Articulo 160. Planes Parclales Propuestos.
Como planes parciales para la configuracidn de las acciones estratéglcas, se elaborarédn los
siguientes:
Plan Parcial de Mejoramiento Integral Sector Nor - oriente.
Plan Parclal de Mejoramiento Integral Norte.
Ptan Parcial de Mejoramiento Integral Riveras.
Plan Parcial de Mejoramiento Integral Sur - Criente.
Plan Parcial de Espacio Piblico Parque de Ciudad Rio Magdalena.
Pilan Parcial de Espacio Piblico Parque de Ciudad Nacimiento La Toma.
Plan Parcial de Espacio Piblico Parque de Ciudad Jardin Boténico.
Plan Parcial de Espacio Piblico Zona Centro Tradicional,
Plan Parcial de Espacio Piblico Ronda Nueva Centralidad La Toma.
Plan Parcial de Espacio Plblico Ronda Nueva Centralidad Mata mundo.
Plan Parcial de Espacio Piblico Pefién Redondo.
Plan Parcial de Desarrolio Nueva Centralidad La Toma.
. Plan Parcial de Desarrolio Nueva Centratidad Mampuesto.
Plan Parcial de Desarrollo Nueva Centralidad Matamundo.
Planes parclales para la configuracién integral de la ciudad:
a. Plan Parcial de renovacién urbana Centro tradicional.
b. Plan Parcial de Revisidn de Norma urbanistica en el drea de Actualizacién de Norma.
c. Plan Pardial de Desarrolio de Borde

parmermTemeang

Articulo 161. Programas de Ejecucién.

Los proyectos que se formulan en funcién del cumplimiento de los objetivos previstos por el POT,
tienden al cumplimiento de tres directrices dadas como principigs, los cuales pretenden generar la
consolidacidn de “Las Nuevas Centralidades Urbanas”, Una ciudad equilibrada en témminos de
movilidad urbana, Una ciudad ambientalmente sostenible a través de la proteccién del sistema
hidrico como soporte del desarrolio urbano y una ciudad equitativa en torno al mejoramiento
integral de los sectores mas deprimidos.

Artficulo 162, Planes Parclales de Mejoramiento Integral Sector Nor-orienta, Sector
Norte, Riveras y sector Sur-Oriente.

Localizacién: PLANO RU -07

a. Objetivo:
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Equiparar las condiciones urbanas de Infraestructura vial y de servicios plblicos, sistema de
espacio plblico y equipamiento, habitabilidad y condiciones ambientales del &rea con las
caracterfsticas estructurales del resto de {a ciudad.

b Objetivos especificos:

Identificar las condiciones cuantitativas y cualitativas de! 4drea que permitan orientar las
acciones en funcién del Plan de Ordenamiento Territorial,

o Delimitar las 4reas que estén determinadas como amenaza o riesgo y |2 poblacién objeto de
procesos de reubicacién.

o Delimitar las unidades de Actuacién urbanistica, de acuerdo con las condiciones de
homogeneidad del 4rea.

« Iniciar acciones conjuntas de mejoramiento y rehabilitacidn de sectores deprimidos de la
ciudad.

c. actividades,

» Realizacién de los procesos identrﬁcados en el articulo correspondiente a legalizacién,

¢ Formulacién de los objetivos y proyectos urbanisticos a nivel de perfil de proyecto.

+ Formulacién de {a estrategia de gestidn.

La formulacién de las normas especificas para la correspondiente actuacién.

d. Responsable.

La entidad coordinadora serd la oficina de Planeacidn yfo la entidad que dentro de la re -

estructuracién asuma sus funciones.

e. Plazo.

El plazo para la elaboracién de los estudios serd de seis meses a partir de la aprobacidn del

presente acuerdo, para la comuna 10 y un plazo de un periodo constitucional para las otras dos

dreas. y para la realizacién de los proyectos se formulara un plan de etapas ajustado a fa vigencia
del POT.

f. Programas. Los planes parciales deberédn incluir dentro de sus actividades un censo detallado
de registro de la poblacién involucrada en e proceso y disminulr las equidades urbanas propias
del desarrolio inercial de fa cludad.

9. Proyectos:

« Proyecto de Mejoramiento integral

¢ Pian parcial de mejoramiento integral Nor-oriente.
¢ Plan parcial de mejoramiento integral Norte

¢ Plan parcial de mejoramiento integral Riveras.

¢ Pan parcial de mejoramiento integral Sur- Oriente.

Articulo 163. Planes Parciales de Espacio Pablico Parques de Cludad: Rio Magdalena,

Nacimiento La Toma, Jardin Botinlco y Pefién Redondo.

a. Objetivo.

Consolidar las 4reas recreativas de la ciudad de Nivel estructurante en las U.P.Z,

b Objetivos especificos.
Determinar con los propietarios de las dreas identificadas en los PLANOS FUJ-07 Y FU - 08, Las
dreas viables para la realizacién de los planos.

o Fijar con los propietarios los distintos mecanismos de gestidn y financiacidn que permitan la
realizacién de los parques.

e Garantizar ta accesibilidad equilibrada ds la poblacién a la oferta recreativa de la ciudad.

c. Actlvidades,

o Fomulacién del Plan de etapas.

« Identificacién de los mecanismos de gestidn, financiacidn y administracién de los Parques de
Ciudad.

d. Responsable.

La entidad coordinadora serd 1a oficina de Planeacidén y/o la entidad que dentro de la re -

estructuracion asuma sus funciones.

. Plazo,

En un plazo no mayor de seis meses deberd quedar concertada con los propietarios el drea de los

Parques, 4reas que deberdn ser precisadas dentro de la cartografia oficial del presante acuerdo y
en el corto plazo dentro de la vigencia del POT deberdn quedar realizados los estudios que
permitan en el mediano y largo plazo la realizacién-de-los Parques.
f. Proyectos:

¢ Plan Parcial Parque de Ciudad Rfo Magdalena.

© Macroproyecto Isla La Gaitana.

¢ Plan Parcial Parque de Ciudad Nacimiento La Toma.
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¢ Plan Parcial Parque de Ciudad Jardin Botanico.
¢ Proyecto e parque Pefion Redondo.

Articulo 164, Plan Parciat de Renovacién Urbana Centro Tradicional

a. Objetivo.

Devolverle al Centro Tradicional su funcién de albergar eficientemente los usos institucional de

cobertura local, departamental y regional, previendo la habilitacién y el mejoramiento de las

infraestructuras, equipamientos y espacio piblico necesarios para atender las nuevas densidades y

usos del suelo aslgnados a la zona.

b Objetivos
g:lﬁnmfn de 1a forma de ocupacién del espacio Interior, las manzanas y los usos especificos

suelo

e Asignacién de usos principales y complementarios, definicidn de tas tipologias de edificaciones
y delimitacidn predial y paramentacién.

+ las formas de acceso a las manzanas y a las edificaciones, la ocupacién maxima y éareas
construibles por uso de los predios.

o La definicidn de las volumetrias de las edificaciones para determinar 1a superficie edificable
total y la capacidad y localizacién de parqueos y estacionamientos.

¢. Actividades.

¢ Definicién de las Unidades de Actuacidn Urbanistica.

¢ Determinacién de la estrategla general de gestidn y financtacién.

o La formutacién de las normas especificas para ta correspondiente actuacidn.

d. Responsable.

La entidad coordinadora seré el Departamento Administrativo de Planeacidn Municipal.

e, Plazo.

El plazo para la elaboracidn de los estudios serd de doce meses a partir de la aprobacidn del

presente acuerdo y para la realizacidén de los proyectos se formulard un plan de etapas ajustado a

fa vigencia del POT.

g. Programas. Propuesta en valor de los componentes histéricos y patrimoniales del drea central
de la ciudad.
Los planes parciales deberdn determinar la prioridad de los proyectos especificos de acuerdo
con e objetivo del programa.

h. Proyectos:
© Plan parcial de renovacién urbana centro tradicional

Articulo 165. Plan Parcial de espacio pablico Area Centro tradicienal.

a. Objetivo.

Brindar un 4rea con las condiciones necesarias de accesibilidad, descongestién y competitividad

que respondan a la actividad de Centro Institucional de caracter regional previstas dentro del POT.

b. Objetivos especificos,
Configuracién detaliada del Plan Vial Arterial y local del sector,

e Valoracién de posibles éreas de estacionamientos y en general las que faciliten el servicio al
vehiculo plblico y privado.

¢ Identificacién de las manzanas que deben ser Integradas al espacio piblico.

s Especificaciones de amoblamiento urbano.

¢ Descentratizar la unf funcionalidad central en centros altemativos que equilibren la
accesibilidad a los equipamientos urbanos de la poblacidn del municipio y de la region.

c. Actividades,

e Deflnicién de! Plan de Estructura,

» Fomulacién del Plan de Etapas.

o Identificacidn de la Estrategia General de Gestién y Financlacién.

d. Responsable.

La entidad coordinadora serd el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

e. Plazo,

El plazo para la elaboracién de los estudios serd de doce meses a partir de la aprobacitn del

presente acuerdo y para la realizacion de los proyectos se formulard un plan de etapas ajustado a

la vigencia del POT. Esta Plan deberd estar coordinado con el Plan de Renovacién Urbana del

Centro tradicional.

f. Programas. Propuesta en valor de los componentes histdricos y patrimoniales del érea
central de la cludad.
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Los Planes Parciales deberan detenminar la prioridad de proyectos especificos de acuerdo con
el objetivo del programa.
g. Proyectos.
¢ Plan Parcial de espacio piblico centro tradicional.

Articulo 166. Planes Parciales de espacio Plblico Rondas Mampuesto y Matamundo.

a. Objetivo.

Consolidar 1a estructura urbana de las U.P.Z del Oro y de las Ceibas, a partir de los corredores

paisajisticos y ambientales como son las rondas de los rfos Mampuesto y Matamundo.

b. Objetivos egpecificos.
Definicidn técnica del cauce, ronda hidrica de los respectivos cuerpos de agua con e visto
bueno de la autoridad ambiental competente.

o Determinacion de la Z.P.M.A. de las respectivas rondas.

¢ Formulacién de la estrategia de vinculacién de las Areas determinadas como Cesién Tipo A,
dentro de la consolidacién de las Z.P.M.A

+ Formmulacidn del Proyecto de infraestructura fisica y espacial que garanticen la utilizacién del
&rea como zona de recreacién activa y pasiva.

* Reestructurar el territorio en funcidén de recuperar los rios como fuentes ambientales,
garantizando en e! largo plazo, la Sostenibilidad ambiental de la cludad.

¢. Actividades. .

+ Definicién del Plan de Estructura.

» Formulacién del Plan de Etapas.

o Identificacién de la Estrategia General de Gestién y Financlacién.

d. Responsable.

La entidad coordinadora serd La Divisién de Asistencia Técnica Rural y Medio Ambiente.

e. Plazo.

£l plazo para la elaboracién de los estudios serd de un periodo constitucional a partir de la

aprobacién del presente acuerdo y para la realizacién de los proyectos se formulard un plan de

etapas ajustado a la vigencia del POT.

f. Programas: Acciones corjuntas para la recuperacion de los cuerpos hidricos de! Municipio,

Integrado a los proyectos de parques de Ciudad y Nuevas Centralidades Urbanas. :

g. Proyectos:
© Rio como espado piblico articulador.
¢ Plan pardial de la Ronda Nueva Centralidad de Mampuesto.
¢ Macroproyecto Ronda Nueva Centralidad de [a Toma.
© Plan pardial Nueva Centralidad de Matamundo.

Articulo 167. Planes Parciales de Dssarrolio de Nueva Centralidad La Toma,

Mampuesto y Matamundo.

a.0

Consolidar Ias dreas de equipamiento periférico de Ja ciudad que garanticen la equidad espaciat en

los servicios sociales de a ciudad contribuyendo a la descongestién del centro tradicional.

b. Objetivos especificos.

e Determinar con los propietarios de las dreas identificadas en tos PLANOS RJ-07 Y RU - 08, Las
areas viables para ia realizacién de ios planos.

¢ Fjar con los propietarios los distintos mecanismos de gestion y financiacién que permitan la
realizacién de las centralidades.

¢. Actividades.

s Formulacidn del Plan de etapas.

o Identificacén da los mecanismos de gestidn, financiacién y administracidn de los Parques de
Cludad,

d. Responsable. ‘

la entidad coordinadora sera el Departamento Administrativo de Haneac:én Municipal, quién

podrén realizarlos por iniciativa privada o plblica de acuerdo con el proceso de concertacién con

los propie:anos.

-a.Plazo,

En un plazo no mayor de seis meses deberé quedar concertada con los propietarios el drea de las

centralidades, dreas que deberdn ser precisadas dentro de la cartografia oficial del presente

acuerdo y en e corto plazo dentro de la vigencia de! POT deberdn quedar realizados

que pemitan en el mediano y largo plazo la realizacidn de fas centralidades.
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f. Programas: Distribucidn equitativa de los equipamientos de la ciudad respondiendo a la funcién
especifica que le da cada entomo o zona.
g. Proyectos:
¢ Plan Parclal Nueva Centralidad de Matamundo. Prestard servicios industrizles de
altas especificaciones técnicas a la regidn de la cuenca alta del Magdalena.
© Plan Parcial Nueva Centralidad de Mampuesto. Complementara la oferta educativa
de Neiva, en educacién superior y técnica, garantizando la consolidacidn de un Gran
Campo Educativo y Cultural.
¢ Plan Parcial Nueva Centralidad de La Toma, Garantizar la prestacién de servicios
basicos y comunitarios para un 4rea con fuerte tendencia al desarrolio habitaclional.

Articulo 168. Plan Parcial de Revisién de Norma Urbanistica del rea de Actualizacién

do Norma.

a, Objetivo.

Ajustar fas tendenclas de usos y actividades de las zonas en funcidn del POT, dadas las

caracterfsticas de altisima transformacidn de la zona en mencién.

b. Objetivos especificos.
Definicién de la forma de ocupacién del espacio interior, las manzanas y los usos especificos
det suelo,

» Asignacién de usos principales y complementarios,

+ Definicién de las tipologlas de edificaciones y delimitacidn predial y paramentacion.

o Las foomas de acceso a las manzanas y a las edificaciones, la ocupacién maxima y dreas
construibles por uso de los predios

» La definicidn de las volumetrfas de las edificaciones para determinar la superficie edificable
total y la capacidad.

¢. Actividades,

* Levantamiento detallado de usos predio a predio.

Estudio tipologico del &rea.

e Modelos de posible transformacién del drea.

» la definicion de las nomas especificas.

d. Responsable. ,

La entidad coordinadora serd el departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

e. Plazo.

El plazo para ia elaboracidén de los estudios serd de doce meses a partir de la aprobacion del

presente acuerdo y para la realizacién de los proyectos se formulara un plan de etapas ajustado a

la vigencia det POT.

Articulo 169. Plan Parcial De Desarrollo Tratamiento De Borde Upz —4, Upz- 2.

a. Objetivo.

Generar 4reas urbanas que e permitan a la totalidad de la ciudad su integracién con el Rlo

Magdalena.

b Objetivos Especificos.
Determinar con los propletarios de las reas identificadas en los PLANOS FU-07 Y FU - 08, Las
dreas viables para la realizacién de los planes.

» Fijar con los propietarios los distintos mecanismos de gestién y financiacién que pemitan la
realizacién de los planes.

« Definir la forma de ocupacién del espacio interior, las manzanas y los usos especificos del
suelo,

o Asignar los usos principales y complementarios.

» Definir las tipologias de edificaciones y delimitacién predial y paramentacién.

¢ Definir las formas de acceso a las manzanas y a las edificaciones, la ocupacién maxima y
&reas construlbles por uso de los predios

o Definir las volumetrias de las edificaciones para determinar la superficie edificable total y la
capacidad.

¢. Actividades,

o Levantamiento detallado de usos predio a predio.

« Estudio topolégico del drea. S e e

s Modelos de posible transformacién del drea.

o La definicién de las normas especfficas.

d. Responsable,
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La entidad coordinadora serd la oficina de Planeacién y/o la entidad que dentro de la re -
estructuracién asuma sus funciones.

e. Plazo,

El p%azoparalaelaboraménde!ose;mcﬁosseréde un periodo constitucional a partir de la
aprobacién del presente acuerdo y para la realizacién de los proyectos se formulard un plan de

etapas ajustado a la vigencia del pot.

Articulo 170. Macroproyectos.

Los macroproyectos urbanos son el conjunto de acciones técnicamente definldas y evaluadas,

orienstadas a la ejecucién de una operacién urbana de gran escala, con capacidad de generar imad:os

en el conjunto de {a estructura espacial urbana de orientar el crecimiento general de la ciudad. Todos
los macroproyectos urbanos deberdn involucrar como minimo las siguientes caracteristicas comunes:

1. Contemplar el desarroilo de acciones que permitan la solucidn integral y coordinada dej problema
considerado. _

2. Vincular al proyecto las diversas instancias piblicas y privadas directamente concernidas, mediante
la utilizacién de mecanismos de concertacidn iddneos, convenidos en el acuerdo urbano que io
sustenta.

3. Establecer los procedimientos mediante los cuales el municipio participar en la captacién de las
plusvallas urbanas resultantes de las acciones urbanisticas contempladas para el desarrolio del
respectivo macroproyecto, y una equitativa distribucidn de cargas y beneficios entre todos los
agentes involucrades en la operacién, al tenor de los instrumentos que esta ley crea o modifica con
dicho propdsito.

Se ajustaran en el corto plazo al programa conjunto que formulen los municipios enumerados en el

titulo i, capitulo iv; de acuerdo con las concertaciones frente a un programa de ejecucion comiin

de acuerdo con las instancias previstas por {a ley. como macroproyectos de Iniciativa del municipio
estin:

Proyectos:

Macroproyectn Ronda Regional Rio Las Ceibas.

Macroproyecto Ronda Regional Rio del Oro.

parque regional de ronda la ceibas.

parque regional de ronda rfo del oro.

Proyectos de capacitacién comunitaria en gestién y seguimiento de provectos urbanos.

Programas viales:

Tiene la funcién de garantizar la accesibilidad a las Nuevas centralidades urbanas a través de la
generacidn de anillos de reparto que incentiven la inversidn privada en grandes proyectos
inmobiliarios.

Configurar el plan vial arterial de la ciudad para una proyeccién de poblacién de 450.000
habitantes a la vigencia del P.O.T.

Garantizar fa participacién cludadana en la ejecucién y gestién de los proyectos.

Proyectos:

¢ Plan vial Prioritario.

¢ Plan Vial y de Transporte,

¢ Proyecto da creacidn de las U.P.Z..

Articulo 171. Tramites De Aprobacién,
Se deberdn surtir los tramites dispuestos en [a Ley 388 de 1997 y sus respectivos decretos
reglamentarios.

-

CAPITULO IX: MECANISMOS DE GESTION Y FINANCIACION PREVISTOS POR EL POT.

~

TN

Articulo 172. Mecanismos De Gestion.

e

L

a2

Son instrumentos de gestion aquellos procedimientos de cardcter téenico yjuridico, que tlenen =~ —
como fin permitir Ja puesta en marcha de las determinaciones derivadas de) POT. De acuerdo con
lo dispuesto por la Ley 388/97 se agrupan de la siguiente manera:
+ De intervencién sobre la estructura predial.
+ De intervencidn scbre los derechos de propledad.
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« Fnancieros.
+ Para el reparto de cargas y beneficios.

Articulo 173. Instrumentos De Intervencién Sobre La Estructura Predial.

Los instrumentos que se enumeran a continuacion permiten modificar e intervenir directamente
sobre la morfologla urbana y la estructura predial, generando formas asociativas de gestién entre
los propietarios de un drea definida como unidad de actuacién urbanistica en suelo urbano. Los
instrumentos que permiten transformar la estructura predial dando pie a un proceso de englobe
son:

a. Integracién inmobiliaria.

Consiste en reunir o englobar diversos inmuebles para luego subdividifios y desamrofiarios,
construirias o renovarios con el fin de enajenarios.

Se incentiva la utilizacidn de éste instrumento con un aumento de densidades estipulado en las
fichas nomativas para cada drea homogénea.

b. Reajuste de Tlerras,

Consiste en reunir o englobar diverso terrenos en forma adecuada y dotarlos de obras de
infraestructura urbana bdsica, tales como vias, alcantarillados, parques, redes de acueducto,
energia eféctrica y teléfonos.

Articulo 174. Instrumentos De Intervencién Sobre El Derecho De Propiedad.
La Ley 388 de 1997 ha determinado que la propiedad tiene una funcién social y ecoldgica. Cuando
ésta funcion no se cumple, se abre paso a la utilizacién de los siguientes Instrumentos de
intervencion plblica sobre la propiedad:

» La Enajenacién Voluntaria,
Segin lo dispuesto en la Ley, procede cuando existe acuerdo de compraventa entre la
administracidn municipa), las entidades de! nivel Departamentat o Nacional, y los propietarios de
inmuebles o terrenos dedarados como de utilidad piblica o de interés sodlal.

« La Enajenaclén Forzosa.
Procede por incumplimiento de la funcidn social de la propiedad, y consiste en la venta mediante
piblica subasta ordenada por la autoridad competente, de uno o varlos terrenos localizados en un
sector declarado como de desarrollo o construccifn prioritarios, de acuerde con lo dispuesto en el
presente plan de ordenamiento o en los Instrumentos que lo desarrollen, siempre y cuando el
propletario -no las haya urbanizado o construido, seglin el caso, dentro de los téminos
establecidos por la Ley.

+ La Expropiacion por Via Judicial
Cuando se agota la etapa de la adquisiclén por enajenacién voluntaria de un inmueble declarado
de utilidad pblica e interés soclal, se procederd a la exproplacién por via judicial.

+ La Exproplacién por Via Administrativa.
Se tramita exclusivamente ante las autoridades administrativas, cuando éstas consideren que
existen especiales condiciones de urgencia, siempre gue su finalidad corresponda a lo sefialado en
los literales a), b), c), d), ¢, h), i), k), I} y m) del articulo 58 de la ley 388 de 1997, lgualmente se
consideran motivos de utilidad plbtica para expropiar por via administrativa, el incumplimiento de
la funcién social de la propiedad por parte del adguiriente en piblica subasta, de los terrenos e
inmuebles declarados de desarrolio y construccién prioritarios, que no fueron desarroliadas en los
plazos establecidos en la Ley.
Las condiciones de urgencia que autoricen la expropiacién por via administrativa son las declaradas
por la instancia o autoridad que se sefiala en e, presente plan o en acuerdos posteriores,

expedidos por el Concejo Municipal,

Articulo 175. Instrumentos Financleros.
Son instrurnentos financieros los siguientes:
a. Instrumentos para e} reparto de cargas y beneficios.

. Las Compensacionas. Son los mecanismos que permiten redistribuir de manera
equitativa los costos y beneficios derivados del ordenamiento territorial.

« El Aprovechamiento Urbanistico. Los costos y beneficios def desarrollo urbano deben
ser sufragados y distribuidos equitativamente entre los participes y beneficlarios de las
acciones urbanisticas.

+ La Transferencia de Derechos de Dasarrollo y Construccién. Los derechos de
construccidn y desarrollo permiten trasladar el potencial de construccién de un
inmueble dectarado de conservacién, que cuente con licencia de urbanismo o co
a un predio definido como receptor de los mismos.
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« La Cooperaclén entre Participes. Mediante el sistema de cooperacién entre participes
se puede repartir equitativamente entre los propietarios las cargas y beneficios generados
por e desarrollo de las unidades de actuacién urbanfstica que no requiersn una nueva
configuracién predial de su superficie, siempre que se garantice la cesin de los terrenos y
el costo de las obras de urbanizacién correspondientes, segln lo definido en el plan parcial
y previa aprobacién de las autoridades de planeacién.

Paragrafo: Los costos de los disefios de las obras se cargardn al presupuesto municipal, mientras
que la ejecucién de los proyectos del cronograma mengs e proyecto VIS se cobrard por el sistema
de valorizacién,

b. Plusvalia

Son los recursos derivados de acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del
espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento y contempla acciones de naturaleza
puramente procedimental como incorporarse al suelo urbano o suburbano y/ o cambiar el uso del
inmueble y acciones constructivas que incrementen el aprovechamiento del suelo.

Este mecanismo de financiacién se encuentra establacido en el capftulo IX, artfculos 73 al 87 de la
Ley 388 de 1957 y en el Decreto reglamentario niimero 1599 de 1958.

¢. Contribucién De Vatorizacién

La contribucién de valorizacién es un cobro realizado a los propietarios de predios e inmuebles en

razén al beneficio social y econémico que recibe producto de la construccién de una obra de

infraestructura fisica considerable tanto por su precio como por sus dimensiones.

De acuerdo al Decreto No 041 de 1997 o estatuto de Valorizacién de Neiva, la contribucién de

valorizacién se aplicara cuando:

o Se trate de proyectos de Interéds plblico de amplla cobertura y relacionados con |a
remodelacidn y renovacidn urbana, sisterna vial, servicios piiblicos.

o Cuando el 60% o mas de los propietarios o posaedores beneficiados soliciten directamente y
por escrito la realizacién de la obra y sus cobro por valorizacién, cuando se cuente con la
aprobacién del Concejo mediante Acuerdo

La comtribucidn se asignard teniendo en cuenta:

El presupuesto o costo de la obra.

El beneficio calculado para cada inmueble.

La capacidad de pago de los contribuyentes. .

Los plazos de amortizacidn y las formas de pago, el plazo no excederd los 48 meses y el valor

de la cuota no podrd ser menor a 2.5% del salario minimo mensual vigente.

Por otra parte, un mecanismo alterno a (3 valorizacién que puede rendir iguales beneficios

econdémicos con menos costos administrativos es la imposicién o incremento diferencial en fa tarifa

del predial durante un lapso determinado.

Articulo 176. Procedimiento Para El Cobro de Plusvalia.
El Decreto 1599 de 1998 fija una forma de caleular la plusvalia para cada uno de los hechos
generadores, en términos generales el procedimiento es el siguiente:
Incorporacién de suelo rural a urbano:
(Nuevo precio de Referencia - Precio comercial base) X Total de metros de! predio.
Camblo de uso:.
(Nuevo precio de Referencla - Precio comercial base) X Totat de metros del predio objeto de
plusvalia, descontando las ceslones para espacio pliblico y las afectaciones viales
Mayor aprovechamiento del suelo:
e Preclo de Referencia; Precio de M2 antes de la accidn urbanistica.
+ Potencial adicional de edificacién: (M2 permitidos por la nueva norma descontando
las cesiones para espaclo piblico y las afectaciones viales)
(M2 pemmitidos por la antigua nomma ).
» Monto Total del Mayor valor: (Potendal de edificacion de cada predio individual) X
Precio de referencia)
o Plusvalia por M2: Monto Total del Mayor valor/ drea potencial adiclonal de
edificacidn.
Ejecucién de Obras Pibilicas Previstas en el POT :

(Precio Comercial M2 después de la Obra - Precio Comercial M2 antes de la obra) X Total M2 del

predio.
£n el plano No 10se itustran las dreas o zonas de la ciudad en las cuales se generan plusvalias de
acuerdo a las decisiones adoptadas por el POT.
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Procedimientos:

« Concejo determinara la Tasa de plusvalla a cobrar fa cual oscilard entre un 3096 a un 509%.

+ El monto de la plusvalla calculado para cada predio se incrementard con el Indice de precios al
consumidor (IPC) a partir del momento en que quede en fimne (a liquidacidn y hasta cuando se
haga efectivo su pago, es decir, cuando el propietario solicite una licencia de urbanizacién o
construcclén, cuando ceda o venda el inmueble, cuando ocusra un cambio efectivo de uso del
inmueble y cuando adquiera titulos valores representativos de los derechos adicionales de
construccién.

o Dentro de los cinco dias siguientes a la aprobacién del plan el alcalde soicitars la estimacion
del é?ayor valor por metro en las zonas consideradas, este calculo se realizard en un plazo de
60 dias.

« Dentro de los sigulentes 45 dias el alcalde liquidarad la plusvalia para cada uno de los inmuebles
y tendrd un plazo de 30 dias hébiles para notificar a los propietarios.

s Los propletarios que interpongan el recurso para la revisién de la estimacién del efecto de
plusvalia y éste requiera la realizacién de un nuevo avallio, asumiran el costo det mismo. En
todo caso el avaliio serd solicitado directamente por el alcalde municipal ante ef IGAC, la
entidad que haga sus veces, o los peritos inscritos en Lonjas y Asociaciones Similares.

TITULO IV. COMPONENTE RURAL
CAPITULO 1. ASPECTOS GENERALES

Articulo 177, Definicién.

El componente rural del Plan de Ordenamiento territorial es un instrumento para garantizar la
adecuada interaccién, entre los asentamlentos rurales y la cabecera Municipal, la conveniente
utilizacién del suelo rural y las actuaciones piblicas tendientes al suministro de infraestructuras y
equipamientos basicos para el servicio de los pobladores rurales.

CAPITULO I1: DEFINICION, OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS

Articulo 178, Suelo Rural,

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o
por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y
actividades andlogas.

Articulo 179.0bjetivos, politicas y estrategias.

Para el componente rural se asimilardn los objetivos, politicas y estrategias establecidos en el
Componente General para este sector, en los articulos correspondientes al titufo IT del presente
acuerdo.

Articulo 180. Divisién Administrativa Del Suelo Rural .
En el &rea rural del municipio se fortalecerd la divisién administrativa de los corvegimientos y sus
funciones son:
Garantzar la comunicacién y descentralizacién a través de las zonas administrativas.
Generar unidades de gestién local para el seguimiento del Plan de Ordenamianto
Territorial.
. Garantizar un reparto equitativo de equipamlentos en el rea urbana.
b. Crear un sistema participativo activo det control del POT.

. Garantizar la comunicacién y descentralizacion a través de la dotacién de equipamientos.
e

c
d. Generar unidades de gestién rural para el seguimiento del Plan de Ordenamiento Territorial.
Crear un sistema participativo activo del control del POT.

Q:ADECITO

6. SAN LLTS
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7. VEGALARGA
8. RI0 LAS CEIBAS

Articulo 181. Nuova Divisién Politica Administrativa.

Legalizar mediante acuerdo la propuesta de distribuclén polftico-administrativa de la zona rural de
Neiva, conformada por: ocho (8) corregimientos con sus respectivos centros poblados, once{ 11)
Centros Awdliares y sesenta y una (61 ), veredas, incluyendo las correspondientes a los
corregimientos, de acuerdo a 1a distribucién planteada en el cuadro No. 22, de! documento técnico
de soporte ANEXOS RURALES.

Parégrafo. Congelar por un pericdo equivalente al del presente P.O.T. la creacién y/o
modificacién de veredas, comisarias y corregimientos.

Articulo 182. Politicas
Son politicas a corto y mediano plazo en relacién con los asentamientos humanos rurales las
slguientes:

1. Controlar ef crecimiento de los centros poblados.

2. Establecer dimencionamientos minimos de predios rurales.

3. Apovar la solucién de servicios piblicos domicillarios.

CAPITULO IIL. SISTEMAS ESTRUCTURANTES RURALES - NORMAS ESTRUCTURALES.

Articulo 183, Det sistema Estructurante del Municipio

El sistema estructurante rural comprende los elementos mas destacados de! medio natural que
configuran el territorio municipal y le imprimen sus caracteristicas determinantes, A la vez induyen
otros sistemas artificiales que integran las zonas urbana y rural que comunican y organizan los
desarrolios en el territorio rural,

Articulo 184. Descripcién de los constitutives naturales.

Lo conforman los sistemnas orogréfico, hidrografico, otras éreas de interés ambiental y ecosistemas
estratégicos naturales. Son criterios fundamentates para su manejo:

En suelo rural los aspectos ambientales tendrén prevalencia sobre otros procesos tales como los de
construccién, parceladién o explotacién, Para la utilizacién de los recursos naturales se dard
prioridad a los usos propios de la zona rural,

Se debe buscar la proteccién de los recursos naturales como: el agua, el paisaje, la cobertura
forestal, {a flora, la fauna y la conformacion natural del terreno, entre otros aspectos, teniendo en
cuenta los retiros de proteccién a nacimientos, quebradas, cafios, ciénagas, humedales, etc.; asi
mismo se debe considerar la geomorfologia, las caracteristicas de! paisaje, {a topografia , la
vegetacion y os efectos que se puedan generar con los movimientos de tierra.

Articulo 185. Del Sistama Orogréfico

El sistema orogréfico esta conformado por las caracteristicas dominantes del relieve en el érea
rural y las grandes unidades palsajlsticas; hacen parte de estas dreas:

a. Pendientes mayores a) 50%.

b. Areas superiores o iguales a la cota 1,800 m.s.a.m..

Articulo 186. Fuentes Hidricas Por Corregimientos.

] ORIENIE | OCCIDENTE | NORTE Gun
Lz G R, Crganes [R. Fatasdin {R. Dl Oro
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Q. Stabedenis Q. Sta, Kita . San andes [Q. Tige
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Paragrafo: Una vez adoptado el POT, se distribuirdn en sus respectivos corregimientos.

Articulo 187. Cuencas Hidrogréficas Del Municiplo Do Nelva
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Articulo 188.  Del Manejo En Areas De Proteccién A Nacimientos De Corrientes De

Agua.

Enlas 4reas de proteccidn a nacimientos de corrientes e agua, se deben plantar edspecies
nativas que permitan la conservacién, recuperacion y regulacion del cauda! de agua, de fa fioray la
fauna, asl, como cercar con una barrera fisica que Impida el deterioro del &rea protectora, el
agotamiento progresivo y ta contaminacidn del recurso hidrogréfico.

Par&grafo 1. Toda nueva construccidn en terrenos con existenclas de nacimientos de agua
deberd respetar el drea de humedales y recarga.

Paragrafo 2. Apliquese el principio de precaucién al humedal denominado Nacimiento de la
Quebrada la Toma, hasta tanto [a autoridad ambiental competente presente los resuftados del
proceso de investigacidn cientifica.

Articulo 189, Areas de Reserva Natural,

Se definen como las dreas estratégicas que garantizan las adecuadas relaciones funcionales entre
las zonas urbana y rural, y de estas con e} drea regional:

» Zona de Reserva de la cuenca del rio las Ceibas.

+ Ronda rio El Oro.

Plan0 FR-2d- Zonas Ambientales.

Articulo 190. Zonas Protegidas:

s 2Zona de Reserva Natural La Siberia: Ubicada en los municipios de Neiva, Rivera,
Campoalegre y Algeciras, es una esponja hidrica ya que alli nacen los rfos San Bartolo, (
mayor afluente del ro las Ceibas abastecedor del acueducto de Neiva), Rlo Neiva y Rio
Balsillas, rio frio en Rivera y Rio frio en Campoalegre.

Plan0 FR-2d- Zonas Ambientales.

Articulo 191. De Otras Areas De Interés Ambiental Y Ecosistemas Estratégicos.

Estén conformadas por las &reas de ecosisternas naturales del territorio municipal, los parques

ecoldgicos, recreativos y las dreas de importancia ambiental:

o Parque Natural Nacional de los Picachos: Extensidn 465.000 hectéreas, ubicado en los
departamentos del Huila, Meta y Caquets. Nacen los rfos Pato, Pepas, Pepitas, Balsillitas, Mal
abrigo, rfo en el Caguetd, Fortalecillas, Villlavieja, la Plata, Rio Negro en el Huila, Rio
Guayabero, Rio Tigre Rio Coreguaje.

Cuadro N°30, Documento Técnico de soporte Capitulo I, Parte [I1, “Zonificacién Ambiental y Usos

del Suelo” - Categorfa Apza5.

“Plan0 FR-2d- Zonas Ambientales,
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Articulo 192. Ecosistemas Estratégicos - Munlcipio Nelva

La descripcidn y especificaciones de los Ecosistemas Estratégicos enumerados a continuacién, se
encuentran en el documento de formulacidn Rural, CAPTTULO 111, PARTE 3.

Plano FR-2d - Zonas Ambientales.

ECOSISTEMA

LA CLESCIA

LAS DELICIAS ¥ LA ESFERANTA
EL CHIRLON U ORGARGS
CERRO LAS CEIBAS

RESERYA FORESTAL LA SIBERIA
CERRD DE SANTA LUCIA
LOMA DE eERLM

Articulo 193. Areas De Utilidad Péblica

Con el fin de preservar las fuentes hidricas que tienen nacimiento y surten los acueductos de la

zona urbana y rura) del municipio de Neiva, decldrense como zonas de utilidad publica y zonas de

Reserva Forestal, las siguientes:

e Las zonas adyacentes a los nacimientos de agua, protegidas con bosque natural 0 no, en un
didmetro no inferior a los cien (100) metros tomados desde el nacimiento, medidos a partir de
su periferia.

« Todos los bosques y vegetacién natural existentes en una franja de terreno no inferior a los
treinta (30) metros de ancho paralela a cada lado de la cota médxima de inundacién de los tlos,
quebradas y arroyos, sean permanentes o no y alrededor de fagos, lagunas, ciénagas o

- depositos de agua que abastezcan represas para semvicios hidroeléctricos y de riego,
acueductos urbanos y rurales destinados al consumo humano, agricola, ganadero acuicola o a
usos de interés social.

o Todos los bosques y la vegetacién natural existentes en el territorio municipal gue se
encuentren sobre la cota de los 2400 m.s.n.m. o superior a este.

Articulo 194, Incentives Tributarios.

Los predios que sean declarados como éreas de utilidad piblica y &reas de Reserva Forestal,
tendrdn una rebaja en el impuesto predial. La unidad de medida por 4rea para rebaja de!
Impuesto predial, serd la hectdrea y serd directamente proporcional a la cantidad conservada,
teniendo en cuenta los siguientes rangos de medida: Cuando el predio tenga mas del 509% del
rea total conservados en bosque se rebajara ef 80% del impuesto predial, la rebaja serd del 40
% del impuestn predial cuando se tenga entre el 30 % y el 50 % de cobertura boscosa, la
rebaja serd del 20 % del impuesto predial cuando se tenga entre el 20 9% y el 30 9% de cobertura
boscosa, la rebaja serd del 10 9% del impuesto predial cuando se tengan entre el 109% yel 20%
de cobertura boscosa.

Articulo 195, Areas de Riesgos y Amenazas (Zonas Degradadas).

Al no exstir informacién emitida por la autoridad ambiental competente se asume dentro de este
Plan de Ordenamiento Teritorial, la informacién que hace parte del {tem 2.10. del Documento de
Sintesis de Diagnostico CAPITULO I, Parte 2.

La zonas referenciadas en el estudio preliminar, se deben priorizar para el estudio y la ejecucidn de
obras de mitigacidn de impactos por riesgos y amenazas.

Articulo 196. De Mejoramiento Integral.

Busca superar la mala calidad y precarias condiclones de vida y entorno en asentamientos
existentes en el rea rural, susceptibles de recuperacién y consolidacién.

La intervencién de mejoramiento en estas zonas estd dirigida especificamente a superar la carencia
en materla de servicios piblicos y saneamiento, dotacién de espacio plblico, vias, transporte y
equipamiento social y productivo, Asl mismo comprenderd [a legalizacién integral de predios y
edificaciones y el mejoramiento de la vivienda, con estrategias de coordinacion intersectorial. En
el caso de asentamientos localizados en zonas de alto riesgo no recuperable se procuraré su re-
localizacién y la recuperacién y aprovechamiento sostenible del medio natural afectado.

siguientes caracterfsticas:
» Desvincutacién de los sistemas de Infraestructura vial y de transporte.
¢ Deterioro e intervencién inadecuada del medio natural,
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. Umita;:i;ﬁn critica para el acceso a algunos de los servicios basicos (acueducto, saneamiento,
energfa).

Espacio publico insuficlente e inadecuado.

Carencia de equipamientos bdsicos.

Construcciones con especificaciones técnicas inadecuadas.

Inestabilidad fisica por inundacién o deslizamiento.
-Condiciones criticas del tamafto de la vivienda, generando hacinamiento.

Subdivisién intensiva, tenencia irmegular de la tierra y carencia de titulacién.
Estas intervenciones de mejoramiento se podran efectuar a través de macroproyectos y programas
con la concurrencia de la Nacitn y la cooperacion internacional.
Las acciones de legalizacién y regulacién urbanistica como componentes del mejoramiento integral,
estarén dirigidas a la disminucién de la ilegalidad en [a tenencia y e! reordenamiento, de acuerdo
con Ias caracteristicas de desarrolio del sector donde se localicen.

Articulo 197. Zonificacién del Suolo Rural,

Los usos del suelo del drea rural se clasifican de la sigulente manera:

Zona de Reserva forestal

Zona Amortiguadora de perturbaciones

Zona Forestal productora

Zona Forestal protectora productora

Zona de Recuperacién Ambiental,

Zona De Recuperacién Ambiental Por Erosidn.

Zonas de Produccidn Econémica Minera.

Zona de Produccidn econémica agropecuaria de baja intensidad.

Zona de Produccién econdmica agropecuaria de moderada intensidad.

Zona de Produccidn econdmica agropecuaria de alta intensidad.

Otras zonas:

¢ Zona de manejo integrado de Cuencas

o Zona de actividad Industrial

o Zona Suburbana

» Otras Zonas: Uso Mixto, Pozos profundos, Rondas hidricas, de proteccidn de infraestructura
para servicios piblicos, Transporte de Hidrocarburos, Interconexidn Eléctrica, Corredor Férreo,
Corredores viales de serviclo rural.

paragrafo 1. La zonificacidn y clasificacidn de! suelo rural en el Municiplo de Neiva , se determina
como se seflala en el Item 2.5. del Documento técnico de Soporte (Formulacién Rural) Capitulo
I11, Parte 3.

Parigrafo 2. Los usos correspondientes a la zonificacidn de Usos del Suelo se encuentran
definidos en el cuadro N°30 del Documento Técnico de Soparte Capftulo 111, Parte 111,

Articulo 198. Usos Generales def Suelo.

La zonificacidn de usos del suelo identifica {a vocacion del territorio, la forma mas adecuada de
utilizacién de acuerdo con la distribucién de recursos, las caracteristicas de cada espacio y las
implicaciones sociales y ambientales de cada actividad y constituye una accién esencial en el uso
racional de los recursos naturales. La asignacidn de usos para las dreas de intervencién atenderd
1a zonificacién de usos generales del suelo, en forma tal que garanticen el desarrollo sostenible del
territorio.

Articulo 199. Criterio para la Reglamentacién de los Usos del Suelo.

Se tendrén las siguientes premisas para efectos de determinar la reglamentacion especifica,
fundamentadas en la complementariedad entre usos protectores y usos que implican el
aprovechamiento de recursos naturales, la prictica racional en la ocupacidn del territorio, acorde
con las caracteristicas del suelo y su focalizacién, la preservacién de! patrimonio natural como un
principio de vida y equilibrio social y el propiciar un mayor crecimiento del sector primario de la
economia municipal, a través de una identificacidn de los usos compatibles que fortalezcan el
potencial del territorio rural.

Articulo 200, Clasificacién de usos
Para cada una de las zonas rurales establecidas en el presente acuerdo se establece la siguie
clasificacién de usos: .
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1. Uso Principal: £s el uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y que
ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista del desarrollo sostenible.

2. Usos compatibles: Son aquelios que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccidn del suelo y demés recursos naturales conexos.

3. Usos condiclonados: Son aquellos que presentan alglin grado de Incompatibifidad con el

" Uso Pnnctpal y ciertos riesgos ambientales controlables por la autoridad ambiental o por e}

municipio.

4, Usos prohibidos: Son aquellos incompatibles con el Uso Principal de una zona, con
los propdsitos de preservacién ambiental o de planificacién y, por consiguiente, entrafian
graves riesgos de tipo ecolégico y/o social

Articulo 201. De la Zona de Reserva Forestal

Es la Zona de reserva Forestal de propiedad puiblica o privada, reservada para destinarfa
exclusivamente al establecimiento, mantenimiento, y utilizacién raclonal de las &reas forestales
pmtectt;ras o productoras-protectoras (Capftulo 9° Ley 622/77 “Reservas Naturales” y demas
normas).

Articulo 202. De la Zona Amortiguadora de Perturbaciones

Es la zona ubicada en la periferia de los ecosistemas estratégicos, para que atenles en las
perturbaciones que puedan causar la accidn humana. En esa zona se podrén imponer
restricciones y limitaciones de dominio.

Estas zonas se delimitan con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por actividades
humanas en zonas aledaflas a un &rea protegida, con el objeto de evitar que se causen
alteraciones que atenten contra el drea protegida.

Articulo 203. DelaZona Forestal Productora.

Comresponde A la zona que debe ser conservada permanentemente con bosques naturales o
artificlales para garantizar las condiciones ambientales de &rea y obtener productos forestales para
comerclalizacién o consumo.

Ademas de procurar la Sostenibilidad ambiental, el propésito de estas éreas es contribuir al
desarrollo local y regional a través de la produccién econdmicamente rentable y sostenible de
madera y otros productos forestales, Utilizando téenicas silviculturales adecuadas, que causen el
menor deterioro a los suelos y demds recursos naturales.

Articulo 204. De la Zona Forestal | Protectora - Productora.

Es la zona que debe ser conservada permanentemente con bosques naturales o artificiales, para
proteger los recursos naturales renovables y que ademds, puede ser objeto de actividades de
produccidn condicionadas necesarias al mantenimiento del efecto productor.

El objetivo es fomentar el uso sustentable de los recursos naturales renovables y particularmente
de los productos forestales e incentivar a través de dicho uso y de précticas convencionalistas, el
desarrollo regicnal. Se busca igualmente, propiciar la investigacién, e} desarroflo de tecnologlas
de manejo y aprovechamiento silvicultural, 13 educacién ambiental y la recreacibn, y segin las
caracteristicas naturales de cada area, la proteccidn de suelos, recursos hidrolégicos y servir de
zona de amortiguamiento para dreas mds estrictamente protegidas.

Articulo 205. De La Zona De Recuparacién Ambiental.

Comprende aquellas 4reas que han sufrido deterioro y presentan diferentes tipos de degradacién,
bien sea por factores antrdpicos y/o naturales, o por ser causa de procesos indeseables que
requieren intervencién,

Articulo 208. De la Zona Uso de Recuperscién Ambienta! Por Erosién.

Es la Zona que ha sufrido deterioro y presentan diferentes tipos de degradacién (erosidn en
surcos, cArcavas, laminar, terracetas, zanjones, entre otras), bien sea por factores antrépicos y/o
naturates, o por ser causa de procesos indeseables que requieren intervencion.

Articulo 207. Del Uso de Produccién Econdmica Minera.

Areas que disponen de recursos minerales explotables, que no comprometen los suelos de
proteccién, v se localizan en las dreas de gran potencial donde se permite la actividad minera
extractiva. Ei criterio general de ellas se orientard a no comprometer la posible explotacién minera
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en ef futuro, Su aprovechamiento debe hacerse subterréneamente o a cielo abierto.
Las actividades complementarias requeridas para e} desarrollo de la explotacién se sujetardn, en
cada caso, a los estudios técnicos avalados por la autoridad ambiental competente.

. Pargrafol. En la explotacién minera y beneficio de los recursos naturales deben tenerse en

cuenta consideraciones técnicas y nommativas que pemmitan la gestién del sector minero con una
visién racional e integral, para manejar de una manera mas eficiente el medio natural, contribuir a
la Sostenibilidad de! recurso y atenuar los efectos colaterales sobre el ambiente, lo social, o
econdmico y lo urbanfstico.

Parigrafo 2. En la utilizacién del medio natural se deberd aplicar la legislacidn ambienta! y
minera vigente y garantizar una buena gestién del recurso cumpliendo ocon las disposiciones
establecidas sobre la materia. Llos interesados en la actividad minera, deberdn sustentar y
elecutar sus actividades dentro de los {ineamientos exigidos por las autoridades competentes, en
sus respectivas licencias. '

Pardgrafo 3. El drea minima de los lotes para estas zonas se establecerd asociado a los
pardmetros definidos para las unidades Agricolas Familiares UAF, establecidas para el Municipio de
Neiva, por la entidad competente, excepto para la explotacién de hidrocarburos. -

Articuto 208. De la Zona de Producclén Econémica Agropecuaria De Baja Intensidad.
Es la Zona con explotaciones agropecuarias tradicionales, con poca rentabilidad, sin tecnologia
adecuada y bajas condiciones sociales. Son suelos poco profundos pedregosos, con relieve
quebrado, susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agroldgica.
Generalmente se ubican en las laderas de las formaciones montafiosas con pendientes mayores al
509%.

Articulo 209, De la Zona de Produccion Econdémica Agropecuaria de Moderada
Intensidad.

Es la zona donde es necesario realizar un trabajo previo de adecuacion del suelo para se r
utilizados en cultivos yfo actividades pecuarias. Tienen restricciones fuertes en espacio, economia
y mercadeo.

Su suelos son de mediana capacidad agroldgica; caracterizados por un relieve de plano a
moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a moderadamente profurnda, con
sensibilidad & la erosién, pero que puede permitir una mecanizacion controlads o uso semi-
Intensivo.

Articulo 210. De la Zona de Produccién Econémica Agropecuaria de Alta Intensidad.
£s la zona de cultivos semestrales mecanizados, con intenso empleo de insumos agricola y
maquinaria. Comprende los suelos de alta capacidad agrolégica, en los cuales se puede implantar
sistemas de riego y drenaje, caracterizados por el refieve plano, sin erosion, suelos profundos y sin
peligro de inundacién.

Son terrenos fértiles ocupados por cultivos agricolas Intensivos, de mayor productividad, con
buenas perspectivas de mercado, que deberén contar con infraestructura y formas de gestién
adecuadas. Generalmente se trata de zonas con sistema de riego, que disponen de acceso a
mercados o formnas de transformacion industrial que les proporciona estabilidad en el Hempo.

El objetivo en estas #reas es el mantenimiento de su uso y aprovechamiento, pero dado que esta
actividad estd ligada a la utilizacién intensiva de importantes cantidades de agua, fertilizantes,
herbicidas, pesticidas fitosanitarios, la emisién de desechos {envases, plasticos, biomasa seca,
etc.), y agentes contaminantes deberd ser dotada con las infraestructuras de apoyo y los
instrumentos de control que eviten los impactos ambientales que se derivan de ello.

Articulo 211. Otras Zonas
Corresponden a zonas con caracteristicas diferentes a las menciohadas anteriormente, definidas a
continuacioén: :

Articulo 212, Del Manejo Integral de Cuencas.
Deben-ser manejados a nivel regional dentro de un sistema de manejo integral de cuencas que
prevea las siguientes normas:
1. Usos principales: Andlisis y preservacidn del recurso agua y
aprovechamiento en interaccién con el territorio y su capacidad de soporte.
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2. Usos compatibles: Satisfaccion de necesidades basicas: abastecimiento de agua,
;alicl’nento? y energla. Regulacién climética e hidrica para la produccién agropecuaria e
ndustrial.

3. Usos condicionados: Zonas de captacién y construccidn de infraestructura bdsica,
distribucién y aprovechamiento productivo y 2ona de vertimientos superficiales.

4. Usos prohibldes :Todos los que atenten contra 1a calidad del recurso y no cumplan con
llaga%ignacién de los usos del agua de conformidad con el artfculo 41 del Decreto 1541 de

ParGgrafo. Establecer ef marco estratégico de manejo integral de cada cuenca entre la CAM y

los entes territoriales correspondientes en cada caso para obtener un espacio comin de

entendimiento y concertacién, con miras a proteger el agua, concediéndole prioridad a las

condiciones de regulacidn hidrica y calidad del agua para satisfacer damandas actuales y futuras

gg des:éﬁrrglo, sin excluir e} manejo de los otros recursos naturales que trascienden la cuenca
rog .

Articulo 213, Zonas De Actividad Industrial.

Area destinada para instalacién y desarrollo de establecimiento industriales y manufactureros, de

localizacién suburbana o rural.

En esta 4rea e! Municipio de be considerar:

+ Que no se afecten suelos de alta capacidad agrolégica o éreas de proteccion.

¢ Que se registre una adecuada oferta de los recursos hidrico y aire.

» Que el &rea afectada para usos industriales cuente con infraestructura de servicios basicos.

s Que el drea afectada pare usos industriales cuente con adecuado sistema de comunicacién cuyo
impacto ambiental por Intensidad de uso y caracteristicas sea controlable.

e Que se garantice el control ambiental de los impactos sobre 4reas destinada a otros usos,
especialmente  urbanos, suburbancs, parcelaciones rurales, centros vacacionales y
agropecuarios, en téminos de emisiones atmosféricas, de ruido y disposicidn de residuos
liquidos y sélidos.

» Que no desequilibre fos sistemas urbanos-regionales establecidos y no generen nuevos polos de
desarrollo, proceses de ocupacién y de expansidn urbana per construccién de vivienda en el
érea de influencia directa,

Articulo 214. Otras Zonas: De Uso Mixto

Constituldo por la mezda de actividades agricolas, pecuarias (mayores y menores), dreas de
esparcimiento, vivienda campesina, vivienda campestre, pero donde debe prevalecer el
mantenimiento de un paisaje caracterizado por bajas densidades e Indices de ocupacién bajos u
unas actividades de produccién primaria (cultivos agricolas y forestates) de predominio.

Por tratarse de actividades localizados en el suelo rural se dara prevalencia a la produccion
agricola, pecuaria y forestal, y a las edificaciones de apoyo a su funcionamiento, en los téminos
establecidos para las dreas de reserva agricola.

Paragrafo 1. La instalacién de dichas actividades deben prever los retiros, aislamientos, manejo
y control de vertimientos y olores.

Parfigrafo 2. Se permitirdn las infraestructuras psopias y complentarios a la actividad. En todo
caso, dichas instalaciones deberdn integrarse al paisaje evitando cualquler tipo de interferencia
visual y ambiental.

ARTICULO 215. Pozos Profundos, Rondas Hidricas Y Otras Disposiclones

Para los pozos profundos se debe prever el siguiente mangjo:

Usos principales: Utilizacién para el consumo humano, colectivo © comunitario, sea urbano o
rural y utilizacién para necesidades domésticas individuaies.

Usos compatibles:Usos agropecuarios comunitarios e individuales, comprendidas la acuicultura y
ia pesca. '

Usos condicionados.Generacién de energfa hidroetéctrica. Usos industriales o manufactureros.
Usos recreativos comunitarios Usos recreativos individuales, infraestructura Petrolera.

" Usos prohibidos: Todos fos demds
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Par3grafo 1. Realizar un Plan de Manejo de las aguas subterrdneas, incluyendo, manejo,
seguimiento, monitoreo, y controf de las aguas subterrdneas por parte de la entidad ambiental
competente a nivel regional y local que garantice el uso sostenible del recurso hidrico subterraneo.
Pardgrafo 2. Determinar La zona de recarga de los acufferos Glgante inferior ubicado en el
sector de Buslraco, area forestal protectora- productora, con el fin de preservar y conservar dicha
zona.

Parigrafo 3. Implementar una red y un plan de monitoreo basdndose en las captaciones
existentes, en el sector del municipio de Nieva, con €l objeto de llevar un registro histbrico de las
variaciones de los niveles y 1a calidad del agua subtenénea segun los resultados de los indicadores
tales como los nitratos, cloruros, sulfatos, y cofiformes totales y fecales y paulatinamente ampliaria
a3 todo e} temritorio.

Parégrafo 4. Implementar a corto plazo , medidas tendientes a proteger los aljibes, ya que la
mayor concentracién , de estos coincide con los lugares que tienen los Indices de vulnerabilidad
méds altos :extrema y alta.

Pardgrafo 5. Restringir y limitar el aprovechamiento para consumo humano de acufferos
vulnerables de contaminacién como el Cuaternario y el gigante Medio.

Paragrafo 6. Aprovechamiento de Acuffero Gigante Inferior como alternativa de suministro de
agua para consumo humano e industrial. _

ParBgrafo 7. Se deberd adoptar la reglamentacién de usos y proteccién de acufferos una vez sea
elaborado por parte de la autoridad ambiental competente.

Articulo 216. Zonas De Protecclén De Infraestructura

a. Para Serviclos Plblicos.

Cubre todas aquellas 4reas correspondientes a unidades territoriales en las que existen o se prevén
instalaciones de obras de infraestructura y prestacién de servicios piblicos.

b. Para Yransporte de Hidrocarburos:

£l territorio de Neiva es cruzado por dos lineas de conduccién de hidrocarburos:

Uso principal de la franfa de afectacién: Transporte de petréleo y sus derivados. Construccidn

de nuevos poliductos, oleoductos o gasoductos.

1. Usos compatibles: Ejecucién de obras necesarias para conservacién, reposicién y manejo de
las tuberfas y transito {ibre para trabajadores, equipos y maquinaria.

2. Usos condiclonados: Cuftivos de pastos, hortalizas, leguminosas, plantas omamentales u
otros cultivos que no afecten la integridad de la tuberfa.

3. Usos prohibidoes : Siembra de drboles, edificaciones de cardcter permanente, vias, redes de
energla, acueducto o alcantarillado u otras que obstaculicen el mantenimiento y estabilidad de
los ductos.

Parigrafo. El propietario, poseedor o tenedor del predio podra usufructuar la franja para los usos
condicionados obligindose a no ejecutar acto alguno que impida o perjudique el goce de la misma,
o & funcionamiento de los ductos, dependenclas o accesorios, ni obstaculizar el trénsito libre de
trabajadores y equipos que cumplan con labores de operacién, vigilancia y mantenimiento.
Cualquier intervencién sobre el derecho de via debe ser informada y aprobada por la empresa
praopietaria de [a infraestructura petrolera. Las distanclas minimas de aislamiento de las
construcciones que se realicen en cercanias a estas instalaciones estén determinadas por normas
internacionales y son diferentes al ancho de ia franja de afectacién predial. Esta medidas son las
que determine la empresa propietaria de la infraestructura petrolera. Para los cruces de esta
infraestructura con redes correspondientes a otro tipo de infraestructura se deben tener en cuenta
las normas y procedimientos vigentes para cada uno de los sectores.

Articulo 217.  Interconexién Eléctrica:

Se encuentran igualmente dos corredores de interconexién eléctrica que deben preservarse:

Uso principal : Transmisidn de energla eléctrica.

Uso compatible : Construccién de infraestructura de apoyo y de preservacién y mantenimiento
del uso principal

Uso condiclonado: Cultivos de pastos.

Usos prohibldos : Siembra de 4rboles, construccién de edificaciones, ejecucién de obras y
realizacién-de actividades que cbstaculicen e! libre derecho que la empresa propietaria de esta
infraestructura usufructiia.
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Pardgrafo. Dentro de la jurisdiccidn del municipio {a empresa propietaria de la infraestructura de
transporte eléctrico ha constituido servidumbre de carcter permanente e irrevocable que consiste
en ef derecho que ti ene dicha empresa a cualquier titulo sobre el 4rea de la servidumbre, fijada en
32 metros de ancho por el largo que cruza el municipio.

Articulo 218. Corredor Férreo,

Uso principal y compatible: Transporte de carga y de pasajeros y construccién de
infraestructura de apoyo, preservacidn y mantenimiento det uso principal.

Normas compliementarias : A una distancia de 20 m. de! eje de la vla siempre y cuando no
obstaculicen e libre funciona miento del corredor ni de su infraestructura se podrén desarrollar
actividades agropecuarias o reafizar construcciones u obras que no perjudiquen la solidez de las
instalaciones.

Articulo 219, Corredores Viales De Servicios Rurales,

Para establecer dichos usos se requlere de:

1. Calzada de desaceleracidn y aislamiento ambiental de 15 m. a partir de dicha calzada.

2. Cumplimiento de los requisitos exigidos por la autoridad ambiental y por el municipio en
cuanto al manejo de aguas potables y servidas, de residuos sdlidos y de mitigacién

CAPITULO IV: DE LOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES

Articulo 220. Descripcién.

Conforman los sisternas constitutivos artificiales rurales, el sistema vial y de transporte, el sistema
de centralidades rurales, el conjunto de espacios piblicos de esparcimiento y encuentro como los
parques, plazas, espacios clvicos, miradores y equipamiento rural y los sistemas de los servicios
publicos rurales

Articulo 221, Del Sistema Vial Y De Transporte
Es el sistema de vias que permite |a interconexion de corregimientos y veredas entre si. La
funcién primordial desde e punto de vista vehicular es brindar accesibifidad.

Articulo 222. Dela Jerarquia Vial Rural,
El sistema vial rural se clasifica de acuerdo con el alcance y con las posibilidades de conexidn que
presentan. Para {a zona rural el sistema vial tendrd cuatro jerarqulas:

o Vias Principales

e Vias Secundarias

» Vias Terclarias

s Caminos

e Vias Departamentales
e Vias Nacionales

Articulo 223. Conceptualizacién de los Distintos Tipes de Vias,

Para los efectos de comprensién y manejo en lo respectivo al sistema vial en la zona rural,
refinasen los siguientes tipos de vias:

Vias Principafes: Son las que comunican veredas entre sl, en uno o més corregimientos.
Vias Secundarias: Son las que pemiten ef acceso directo a las veredas desde las vias
principales. Corresponden a ias demds vias que permiten la modalidad (Vehicular, animal y
peatonal) al interior de las veredas.

Vias Terclarias: Es (3 que sirve de acceso a partir de la red principal 0 secundaria, auno o
varios predios, teniendo un alcance limitado.

Caminos: En la zona rural del Municipio de Neiva, existen muchos caminos de comunicacién,

s=incluso con a!canoe intermunicipal (Algunos son reductos de caminos prehispanicos, que facilitan la

moviidad ammai y peatonal de los habitantes. Dichos caminos deben pesmitir el tréﬁoo continuo
de cabalgantes ¢ forma individua! o de grupas, sih entorpecer ﬂujo peatonal.

T——Vias Depaﬂ:amentales y Naclonales: Son las vias que comunican la zona rural del Municipio

con otras minicipalidades y Departamentos y tienen clasificacidn de via Nacional.
Ver anexo 29 Documento Técnico de Soporte ANEXOS RURALES ).

c\
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Artculo 224, De las Secclones Minimas de Ias Vias Rural.
Se establece las slguientes especificaciones como las dimensiones mfnimas para los elementos
componentes de las vias, las cuales deben utilizarse para todo disefio vial en el Municiplo de Neiva.

1.Vias Principales:

Calzada minima: 6.00 metros

Cuneta- berma o Andén segln el caso: 2.00 metros

ZPMA (retiro Minimo): 15.00 metros

La superficle de rodadura deberd ser como minimo afirmada.
2.Vias Secundarias y Terciarias:

Calzada minima: 4.00 metros

Cuneta- berma o Andén segln el caso: 15.00 metros

ZPMA (retiro Minimo): 10.00 metros

Articulo 225. De la Red Peatonal Rural.
En e! 4rea rural la red peatonal estd conformada pos 1a red de caminos y puentes que sirven para
el acceso a veredas. Algunos de éstos caminos presentan valores patrimoniales por su antigiiedad.

Paragrafo: El manejo de los caminos antigucs son tratados en lo comrespondiente al patrimonio
cultural y a! sistema vial.
Entre elios tenemos: Via Organos san Luis - Neiva

Via Neiva cerro Neiva — San Vicente del Caguan

Via San Francisco - San Luis.

CAPITULO V. DE LAS CENTRALIDADES RURALES

Articulo 226. Del Sistema de Centralldades Rurales.

Estin conformados por los centros poblados rurales. Dichos centros se clasifican por sus niveles
de cobertura, acorde con los ambitos territoriales que sirven:

¢ Centros Suburbanos Nivel 1

o Centros Suburbanos Nivel 2

« Cenbros Veredales.

Articulo 227. De los Centros Suburbanos Nivel 1.

Son centros de aprovisionamiento de los asentamientos localizados en su drea de influencia. En
ellos se deberé presentar en forma ordenada el poblamiento, ef cual requiere de planes especiales
de intervencién, Este nivel corresponde a espacios de mayor identidad de la poblacién existente o
en ofros casos a espacios que se potenciardn en razén del impacto y la transformacion por la
construccién de macroproyectos. Se consolidardn mediante intervenciones que confleven la
generacién de espacio piblico y la estratégica locafizacién de equipamientos de mayor jerarqula y
cobertura. En ellos se presentard una mayor diversidad de actividades al servicio de residentes y
de la poblacién de paso.

Articulo 228. De los Centros Suburbanos Nivel 2.
Esta categorfa intermedia atiende asentamientos existentes que pueden contar
inclpiente de comercio y servicios que atiende la poblacién actual. Se deberd consoli
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mg de generacién de espacio plblico y la locatizacion estratégica de equipamientos de!
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Articulo 228. De los Centros Veredales.

Son centros que atienden una poblacién dispersa y poseen un minimo de equipamientos y servicios
permanentes. En estos centros la concentracidn solo serd de servicios; no se propidard la
concentracién de poblacién.

Articulo 230. Espacios Piblicos de Esparcimiento y Encuentro - Parques, Plazas,
Espacios Clvicos y Miradores.

Este sistema se encuentra conformado por el conjunto de dreas clvicas y representativas y la red
de miradores rurales:

Areas Clvicas Y Representativas Rurales

CORREGIMIENTO ESPACIO PUBLICO

El Caguan Plaza Principal - frente a la iglesia
Fortalecillas Plaza Principal

San Luis Plaza Principal

Miradores De! Area Rural

CORREGIMIENTO MIRADOR ACTUACIONES DE MANEJO
Guacirco Alto del Condor- S. Fco.Manejo

El Caguan Cerro Nelva Generacldn

San Luis-Chapinero  El Chifién Generacion

Parbgrafo: El Departamento Administrativo de Planeacion Municlpal definird las directrices
generales de manejo, identificacién y la delimitacidn y reglamentacién

.- - CAPITULO VI: DE LOS SERVICIOS PUBLICOS RURALES

Articulo 231. De las Disposicliones Sobre Serviclos Piblicos.
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Se aplicaran todas las disposiciones contempladas sobre sefvicios publicos en el componente
urbano, que sean pertinentes para el presente componente rural, debido a que aungue siendo
generalmente sisternas independientes, poseen condiciones similares de manejo y en muchos
casos relaciones de independencia funcional. Sin embargo, a continuacion se establecen algunas
condiciones normativas especificas para los serviclos piblicos rurales.

Articulo 232.  De las Disposiciones Sobre Desechos Liguidos y Sélidos.

En la zona rural se tendrdn en cuenta las limitaciones para la disposicién final de deshechos
liquidos y sdlidas. En esta zona el tratamiento de agua para consumo humarno, los sistemas de
alcantarillados con sus tratamientos finales y las disposiciones de deshechos sélidos tendran
carcter prioritario.

Articulo 233, Del Tratamientos De Las Aguas Reslduales En La Zona Rural.

Como requisito previo para aprobar cualquier tipo de desarrolic o actividad constructiva para usos
residenciales, comerciales, de servicios e industriales, se establece como acclén prioritaria de
sanearmiento hidrico, la de garantizar el tratamiento de todo tipo de aguas residuales, de acuerdo
con los pardmetros establecidos por las autoridades ambientales.

Para los asentamientos ya existentes, la Administracién Municipal, acogerd los resultados que
arroje el proyecto: “ESTUDIO DE SISTEMAS Y TECNGLOGfA PARA SOLUCIONAR LA
PROBLEMATICA DEL SANEAMIENTO HIDRICO EN SECTORES CRITICOS DEL AREA RURAL DEL
MUNICIPIO DE NEIVA, AGUAS RESIDUALES®, QUE DEBE REALIZARSE EN EL CORTO PLAZO, Y SE
FIJARA UN PLAZO PRUDENCIAL PARA QUE DICHOS ASENTAMIENTOS SE ACOJAN A LOS
CORRECTIVOS RECOMENDADOS PARA EL TRATAMIENTO DE SUS AGUAS RESIDUALES.

ARTICULO 234. Adquisicién De Areas Para Acueductos Municipales O Veredales,

DE conformidad con la Ley del Medio Amblente, artfculo 111, y lo establecido en {2 Ley 373 de
1997, sobre €} uso eficiente y el ahorro del agua, articulo 2 y 16, se delimitard y procurard la
adquisicién de las dreas de importancia estratégica para la conservacién de los recursos
hidrologicos que surten el acueducto municipasl o de los acueductos y saneamiento en
corregimientos y veredas del municipio de Neiva.

| i, Quelwada Uiracy,
VEREDA LOS ALPES Quebrada Crracol, Quebrads Pedesting, Quebrzds by Peima.
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INGP. SANTA HELENA
[VEREDH STA ROSALIA

VEREDA LA ALATA

VEREDA PUERLO NUEYO h’ — [.5)
VEREDA UGS MLEES Quel %&n

Paragrafo 1: Se dard prioridad a la adquisicién de predios para la proteccién de los nacimientos y
corrientes de agua de las sigulentes quebradas de acuerdo con (a utilizacién que de ellas hacen las
Empresas pilblicas de Neiva o las juntas administradoras de acueductos veredales.

Paragrafo 2: Dicha 4rea se debe cercar con una barrera fisica natural, la cual impida el ingreso
del hombre y de animales domésticos al interior de la misma.

Paréigrafo 3: £} departamento administrativo de planeacién municipal reafizard en el corto plazo
de la vigencia del pot, los estudios pertinentes para la reglamentacién de los acueductos

veredales, los cuales deberdn quedar incluidos dentro los proyectos de acueductos de los centros’

poblados.

Articulo 235. Del Tratamiento,

Dentro del &rea de proteccién de los nacimientos de las corrientes naturales de agua
abastecedoras de acueductos veredales se deben plantar especies nativas que permitan la
recuperacion y regulacién del caudal del agua, de la fauna y de la flora.

Se debe garantizar una especial proteccién a las bocatomas de los acueductos veredales y demés
fuentes de abastos para consumo humano y usos domésticos, mediante e} cumpiimiento de un
area de proteccidn de 30.00 metros a su alrededor. Los duefios o los poseedores de los predios del
Area de influencia de la bocatoma que efectiien labores de proteccidn podrén ser objeto de los
incentivos a establecer. Esta 4rea se debe cercar y reforestar con especies nativas.

Parégrafo: La concesion de agua sera otorgada por la autoridad ambiental.

CAPITULO VII: DE LAS NORMAS RURALES GENERALES
DE LAS NORMAS SOBRE INTERVENCIONES, DENSIDADES Y USOS POR POLIGONOS

Articulo 236. Da las Intervenclones,

Los “tipos de intervencién” definen los objetivos diferenciales de desarrolio en correspondenda con
la sttuacidn actual y la vocacién de las 4reas identificadas por zonas homogéneas, segin tipo,
capacidad y aptitud de! suelo. A la vez, orientan y agrupan las actuaciones deseables para ef logro
de las politicas y objetivos que en el marco de la formulacidn se establecen para el uso y
ocupacion de! territorio rural,

Los tipos de intervencidn establecen las posibilidades especificas de desarrollo de cada zona con
respecto a la utilizacidn del suelo, aprovechamiento constructivo, posibilidad de uso, caracterfsticas
de las edificaciones, proteccién ambiental y del paisaje requendo entre otros.

Articulo 237.  Explotacién de Material.

Corresponde al &rea de explotacion minera con destino al aprovechamiento de los recursos para la
industria de fa construccién (Ver plano de explotacién minera.). Al interior de dicha zona se
incluyen los frentes activos o zonas de explotacidn, asi como las zonas de potencial minero.

Articulo 238. Zonas de explotacién,

Corresponden a las dreas cuya actividad principal es {a extraccién minera para la industria de la
construccién.  Incluye tanto el material que no va sufrir posteriores transformaciones como, la
arena, la piedra, la arcilla, el mérmol y otros minerales, asi, como aque! que se sometera a un
proceso de transformacién. Toda actividad minera deberd tecnificarse con miras a reducir Yy
controlar los efectos ambientales que se deriven de esta actividades. Cuadro No. 16 y 17, Item
2.7.5. Produccién Minera, del documento de Diagndstico rural, CAPITULO I, PARTE I1.

Articulo 239. Disposiclones Generales.

En la Explotacién Minera y benéfico de los recursos minerales, deben tenerse en cuenta
consideraciones técnica y normativas que permitan 1a gestién del sector minero con una vision
racional e integral, para manejar de una manera mas eficiente el medio natural, contribyir,
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Sostenibilidad del recurso y atenuar los efectos colaterales sobre el amblente, lo social, lo -
econdmico y lo urbanfstico.

En la utilizacion del medio natural se deberd aptlicar la legislacién ambiental y normas vigentes y
garantizar una buena gestién del recurso cumpliendo con las disposiciones establecidas sobre la
materia. Los interesados en la actividad minera, deberdn sustentar y ejecutar sus actividades
dentro de los lineamentos exigidos por {as autoridades competentes, en su respectiva licencia.
Adicionalmente, sa deberd proporcionar condiciQones de saneamiento hidrico, atmosférico, de
manejo de sblidos y de control de ruidos que pemmitan establecer un equilibrio en e
funcionamiento de la actividad frente a su entomo.

Articulo 240. De la Localizacién de {a Explotacidn Minera.

Podran autorizarse como uso restringido en el suelo rural de uso Forestal protectora-productora y
de produccién econdmica erosionada, los proyectos de exploracidn y explotacién minera,
diferentes a los materiales de construccidn, piedra, arcilla, y arena, cuyo aprovechamiento sea de
interés general para el desarrollo social y econdmico, previo el cumplimiento de la nomatividad
ambiental vigente.

Paragrafo. Dichos aprovechamientos deberdn hacerse subterraneamente, en ningdn caso se
admitirdn a8 clelo abierto. Las actividades complementarias requeridas para e} desarrollo de fa
explotacién se sujetaran, en cada caso, a los estudios técnicos avalados por la autoridad ambiental

competente.

Articulo 241. De La Explotacién De Recursos De Valor Econémico Excepcional.

En caso de identificarse zonas con potencial minero o de hidrocarbures, de caréacter excepcional
debidamente comprobado, en sueio rural de proteccién de uso forestal, protector- productor y
forestal productor, podrd autorizarse como medida de excepcion proyectos de exploracidn vy
explotacién, previo el cumplimiento de nomatividad amblental vigente.

Pardgrafo 1. Tal excepcién tendrd aplicacidn sélo con fundamentos en estudios técnicos que
demuestre {a existencia de recursos minerales de valor excepcional y el concepto de la autoridad
competente de mayor jerarquia , asi como también la factibilidad técnica, econdmica, social y
ambienta! de su explotacion.

Pardgrafo 2. Las actividades complementarias requeridas para el desarrollo de fa explotacién se
sujetardn, en cada caso, a los estudios técnicos avalados por la autoridad ambiental competente.
En ningtin caso se admitirdn aprovechamientos a cielo abierto

Articulo 242. Do las fajas de alslamientos,

Entre una explotacidn minera y actividades no compartibles, tales como: viviendas, usos
institucionates, equipamientos, entre otros, deberdn respectarse una distancia minima de cien
metros 0 mayor si [o determina asf la autoridad competente, Este retiro se constituira en faja y
amortiguamiento con € fin de atenuar y mitigar los efectas ambientales que se puedan derivar de
la explotacién.

Parégrafo 1. El interesado deberd guardar todas las fajas establecidas para vias, obras civiles,
corrientes de aguas, ifneas de alta tenslén y zonas de proteccidn.

Parégrafo 2. Esta norma no se aplica a la actividad petrolera, la cual se rige especificamente por
las normas ambientales y de hidrocarburos vigente.

Articulo 243, De {a recuperacién de Areas de explotacién minera.

Una vaz agatads ol franta da axplotacidn de procedard a cu restauracidn ambiental, cuya objativo
serd el acondicionamiento del suelo y el de restituir Ia capo vegetal y posibilitar en of futuro quo ol
terreno alterado vuelva a ser Gtil para un determinado uso. Este proceso de sujetar a las normas
de manejo ambienta! dispuestas por las respectivas autoridades. Previo a la explotacidn, se
determinara el uso potencial para los terrenos a intervenir, con el fin de contemplar los

requerimiantos del mismo durante la ejecucion del proyecto por parte del explotador.
Articulo 244 . Uso en dreas de explotacién de materisles,

Acclones - _
¢ la administracién municipal establecera en el corto plazo un mecanismo para adecuar y
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preciosos, calcireos, materiales de construccidn, hidrocarburos, etc., realizar seguimiento
y control ambiental.

¢ El municipio realizard estudios de geofisica para determinar (a extensidn en profundidad
del cuerpo de mémoles y poder evaluar de una manera més aproximada las reservas de
mérmol.

¢ Apoyo presupuestal en programas y proyectos que puede emprender el estado (Municipio,
Departamento, Minerco!), para ayudar y fortalecer la industria marmolera en la zona.

¢ [mplementar un programa de tecnificacion minera que permita fa adecuacién de las minas
para la extraccién de bloqgues de mémol, aptos para ser tratados en la obtencién de
tabletas de afta calidad para uso en pisos y paredes.

© Teniendo en cuenta que el municipio tienen vocacién minera de Hidrocarburos y
calcireos, se debe crear unas instancias de concertacién y participacidn entre los gremios
explotadores, los entes oficiales y las comunidades afectadas.

& Toda explotacidn minera debe realizarse bajo un plan de manejo aprobado por la entidad
ambiental comespondiente ajustado a la zonificacidn amblental y usos del suelo
(compatible y/o condicionado), aprobado en el POT y la legislacién amblental vigente
sobre manejo, proteccién y conservacion def ecosistema afectado.

& Toda explotacién minera debe presentar proyectos de inversién social en las
comunidades de la zona de influencia, tendiente a fortalecer su vocacidn productiva y
efevar e nivel de vida de la poblacién afectada.

& Para Las Empresas que exploten hidrocarburos y minerales, Se establecera que como
mitigacién al Impacto ambiental ocasionado y en contraprestacién a la explotacién,
adoptara el Ecosistema Afectado, para su recuperacién, manejo y preservacion. -

CAPITULO VIII DE LAS NORMAS BASICAS

Articulo 245.  De los Aspectos Generales

La determinacién de las siguientes exigencias se hace en procura del desarrollo amdnico de 1a
z0na rural. Se tendrd en cuents la legislacién agraria y ambiental y como principio fundamental se
propenderd por la proteccién del medio ambiente y los recursos naturales, para los procesos de
construccién, particion y parcelacién, con la diferencia de que la exigencia de cesiones solo es
aplicable a estos dlitimos.

La reglamentacién especffica definird los aprovechamientos, las cesiones gratuitas para vias
tocales, el espacio piblico, las afectaciones de vias pliblicas, las redes de infraestructura de
servicios piblicos , las zonas de proteccién y los equipamientos comunitarios.

Articulo 246. De las Licenclas de Construccién y Parcelacidn.
Toda subdivisién o loteo en suelo rural, pare e! otorgamiento de su respectiva ficencia (Articulo 99
de la Ley 388/97), deberd ajustarse a la normatividad vigente para su desarrollo.

Articulo 247. De la Subdivisién de Predios y las Parcelaciones Segin {a Disponibilidad
de los Recursos Naturales.

Para la utilizacién de fos recursos naturales se debe tener en cuenta que el interés genera! prima
sobre el interds particular y que las actividades que tienen que ver con la satisfaccién de
necesidades bésicas priman sobre las conslderadas como complementarias o recreativas; por lo
tanto, la parcelacidn recreativa no es un uso prioritario para otorgar la utilizacién de recursos
naturales.

Se debe buscar la proteccidn de los recursos naturales tales como: El agua, el paisaje, la cobertura
forestal, la flora, la fauna y la confonmacién natural de temeno, entre otros aspectos, teniendo en
cuenta las dreas de proteccién a los nacimientos, quebradas, cafios, ciénagas, humedales, Etc.; as!
mismo, se deben considerar la geomorfologia, las caracteristicas del paisaje, la topografia, la }
vegetacion y los efectos que se puedan generar con los movimientos de tierra. P

Articulo 248.  Del Area Minima del Lote,
Busca controlar una subdivisién exagerada de los tote, con el fin de que no se afecten los-usos del .
suelo, ni se aumente la densificacién de las zonas rurales ni la saturacién de los acueduqt@‘g y seacr}'? .»_,{"
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" posibles las soluciones al saneamiento de las aguas servidas.
El drea minima de los lotes para parcelaciones en ia zona rural varla dependiendo de aspectos
tales como las particulares del cofregimiento donde se ubica, e tipo de suelo, las caracteristicas
topogréficas dei terreno o la dotacién de servicios piblicos. Dichas 4reas serdn consecuentes con
las densidades actuales enunciadas en(\e-l) Item_2.5.3.\del Documento de Diagnéstico rural,

CAPTTULO 1, PARTE 2. L) \’:M\\/‘ G
A
™\
PROGRAMA DE EJECUCION b\
Articulo 249, Definicion. \ }

'
El programa de ejecucidn define con caricter obligatorio Ia\s actuaciones sobre el temitorio
previstas en el Plan de Ordenamiento, que serdn ejecutadas durante el perfodo de la
correspondiente Administracién Municipal, de acuerdo con lo definido en el correspondiente
acuerdo, sefialando fas prioridades, la programacion de actividades, las entidades responsables y
los recursos respectivos.

Articulo 250, Derogatoria.
El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién y publicacion, y deroga todas las
disposiciones que le scan confrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Neiva, a los nueve (9) dias del mes de diciembre del dos mil (2000}

LUIS HUMBERTO GONZALEZ ORTiZ ALF NSO LIZKCANCG RO RO

Presidente Concejo de Neiva ‘T/ / Secretario (feneral -

CERTIFICO: Que el presente Acuerdo presentado por el /Padre JORGE
LORENZO ESCANDON OSPINA, Alcaide de Neiva, fue aprobado
en primer debate por la Comision Primera Plan de Desarrollo
Econdmice y Social en la sesiones de los dias 18, de septiembre, 2,
5, 10, 11, 12, 13, 18, 20, 23, 24, 25, y 31 .de octubre, 2, 7,8, 9y
10 de noviembre de 2000, segun ponencia presentada por el
Honorable Concejal ALVARO LOZANO OSORIO, y en segundo
debate en la sesion ordinaria de 1a plenaria del dia 9 de diciembre

de 2000.
TR i e *""-"} D‘
/ ALFONSC L1ZCANO G
- K : = @tano General
e
A% . “Nelea, Ciudad Educadawa” - 67
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DIRECCION DE COMUNICACIONES

Ny

CERTIFICADO DE PUBLICACION

El suscrito director de comunicaciones de la Alcaldia de Neiva certifica que el
Acuerdo 016 de 2000, fue debidamente publicado en el BOLETIN OFICIAL DE

- > "PRENSA No. 165 expedido el 28 de diciembre del corriente afio, el cual fue enviado a
la radio, la prensa y la television local para su correspondiente divulgacion.

Neiva, 28 de diciembre de 2000.
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RICARDO AREIZA SANDOVAL
Direccion de Comumcaciones :




