ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

ACUERDO NUMERO 021 de 2016

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REFORMULACION GENERAL DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE EL ELIAS - HUILA”

El Concejo Municipal de Elias - Huila, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial
las conferidas por el articulo 313°, numerales 1, 2, 7, 9 y 10 de la Constitucién Politica; las
disposiciones consignadas en las Leyes 9 de 1989,136 de 1994, 152 de 1994, 160 de 1994, 388
de 1997, 507 de 1999, 810 de 2003, 902 de 2004, 1083 de 2006, 1228 de 2008, 1450 de
2011,1454 de 2011, 1469 de 2011, 1523 de 2012, 1537 de 2012 y 1523 de 2012; y en los
Decretos 151,879, 1420 y 1504 de 1998, 932 de 2002, 1788 de 2004, 4002 de 2004, 564 de
2006, 2181 de 2006, 97 de 2006, 4397 de 2006, 1333 de 2007, 3600 de 2007, 4290 de
2007, 4466 de 2007, 4320 de 2007, 4259 de 2007, 4300 de 2007, 3600 de 2007, 4065 de
2008, 4066 de 2008, 2190 de 2009, 798 de 2010, 2976 de 2010, 1469 de 2010, 019 de
2012 y 1807 de 2014 demds normas reglamentarias y concordantes con el ordenamiento
territorial colombiano, a iniciativa del Alcalde y,

ACUERDA:

Articulo 1. Adopcion: Adéptese la reformulaciéon del Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Elias, para el periodo restante 2016-2019 y al periodo comprendido entre los afios
2020-2023; el mediano plazo al periodo comprendido entre los afios 2024-2027; y el largo plazo
al periodo comprendido entre los afios 2028-2031, en toda su extensién como el instrumento técnico
fundamental para orientar las acciones fisico - espaciales y ambientales establecidas en sus
componentes: general, urbano y rural, asi como las normas contenidas en el presente Acuerdo. Las
cuales son de obligatoria aplicacién, observancia y cumplimiento por parte de los funcionarios de la
Administracién Municipal, del Concejo Municipal y demds entes pertenecientes a entidades publicas
y privadas que actien en el Municipio, asi como todos los residentes en la jurisdicciéon Municipal de
Elias - Huila

TiTULO |
GENERALIDADES DEL ORDENAMIENTO
Capitulo 1
DEFINICION, OBJETO Y PROPOSITOS MARCO CONCEPTUAL, LEGAL Y PRINCIPIOS DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 2. Definicién. El Ordenamiento Territorial se asume como una politica piblica orientada a
la planificacién territorial Municipal integral y concertada. Con ella se pretende configurar, en el
largo plazo, los usos del suelo y la organizacién y ocupacién fisico espacial del territorio de Elias,
acorde con los objetivos del desarrollo econdmico, social, cultural, politico y ambiental definidos por
la sociedad aqui asentada.

En este sentido, el Municipio de Elias adopta la reformulacién como una revisién de largo plazo del
Esquema de Ordenamiento Territorial, como herramienta fundamental en la Agenda Pdblica, que se
constituye en objeto de las acciones del Estado en el dmbito territorial Municipal y gestidén obligada
de las Administraciones Locales.

Articulo 3. Objeto. El Ordenamiento del Territorio Municipal, tiene por objeto dar a la planificacién
econdémica y social, su dimensién territorial, con un enfoque sistémico (integrador) y prospectivo,
racionalizando la intervencién sobre el territorio y propiciando el aprovechamiento sostenible de los
recursos locales y la generacién de condiciones favorables para el desarrollo.

Articulo 4. Propésitos: Los Propésitos del Esquema se orientan conceptualmente en los siguientes
términos:
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1. Sostenibilidad, asumida como la responsabilidad que se tiene de garantizar el acceso a las
generaciones futuras a los recursos naturales, el medio ambiente y a un ecosistema sano y mas
alld de lo ambiental, en aras de que el proceso mismo de ordenamiento sea trascendente en el
tiempo.

2. Competitividad a escala humana, que para el caso de Elias debe entenderse como “la
capacidad de una economia para crecer su produccién a altas tasas de manera sostenida y
que promueva el mds alto grado posible de mejoramiento sostenido del bienestar de la
poblacién”.

3. Gobernabilidad, desde la perspectiva de interaccién critica entre el estado y los ciudadanos,
como la capacidad para hacer participe a la poblacién de la toma de decisiones e
implementacién de politicas para el desarrollo.

4. Inclusién, en términos amplios que involucren la accesibilidad integral de los diferentes grupos
poblacionales a la totalidad de los escenarios, espacios, actividades y dindmicas de la ciudad,
en términos fisicos, sociales, econdmicos, culturales, ambientales y politico-administrativos. Sin
barreras, obstdculos ni discriminaciones a las poblaciones especialmente vulnerables.

5. Cadlidad de Vida, que dependerd finalmente de las posibilidades que tengan los hombres y
mujeres de Elias de satisfacer adecuadamente sus necesidades humanas fundamentales.

Articulo 5. Marco Conceptual del EOT. La Formulacién, dentro del Esquema de Ordenamiento
Territorial, constituye la estructuracion de las directrices sobre las cuales se basardn las
determinaciones sobre los futuros escenarios fisicos, conforme a la restructuracién de sus
caracteristicas, econémicas, culturales, ecolégicas, ambientales, patrimoniales y las turisticas, para el
Municipio de Elias.

Segun lo establecido por la Ley 388 de 1997, la formulacién del Esquema de Ordenamiento
Territorial contempla:

1. Componente General: Que constituyen las proyecciones de desarrollo a Largo Plazo, es decir
un periodo de nueve aiios, determinando obijetivos, estrategias y contenidos estructurales
generales del manejo del territorio.

2. Componente Urbano: Que constituyen las proyecciones de desarrollo con acciones puntuales a
Mediano y corto plazo. Estd constituido por las politicas, programas, proyectos y normas para
encauvzar y administrar el desarrollo fisico - ambiental urbano.

3. Componente Rural: Que constituyen las proyecciones de desarrollo con acciones puntuales a
Mediano y corto plazo. Estd constituido por las politicas, programas, proyectos y normas para
encauvzar y administrar el desarrollo integral y garantizar la adecuada interaccién entre sus
asentamientos y la cabecera Municipal.

Articulo 6. Marco Legal para la Reformulacion del E.O.T. El Esquema de Ordenamiento Territorial
formulado para el Municipio de Elias se enmarca conforme con lo establecido por la Ley 388 de
julio 18 de 1997, y cubrird con sus propésitos de corto, mediano y largo plazo las perspectivas de
ordenamiento del territorio Municipal.

El sustento constitucional de este Esquema, se encuentra en el art. 1° de la Constitucién Nacional, el
cual establece que Colombia es un estado social de derecho, descentralizado, con autonomia de sus
entidades territoriales, participativa, pluralista y con prevalencia del interés general. Consagra esta
misma norma en los articulos 285 y siguientes, lo relativo al Ordenamiento Territorial, desde el punto
de vista de la organizacién y divisién del territorio, estableciendo en detalle cuales son las entidades
territoriales y cuales sus principales competencias, en ese sentido el Articulo 311, asigna al Municipio,
como entidad fundamental de la divisién politico -administrativa del Estado, la prestacién de los
servicios pUblicos que determine la Ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar
el desarrollo de su territorio, promover la participaciéon comunitaria, el mejoramiento social y cultural
de sus habitantes entre otras.
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Igualmente son hoy de consagracién constitucional los derechos del ciudadano a la vivienda digna,
al ambiente sano, a la recreacién y al espacio pUblico y muchas otras garantias vinculadas con el
ordenamiento espacial que ha de emprender el Municipio.

El panorama constitucional y especialmente la referencia del articulo 288 referente a la Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial, hace necesario diferenciar dos aspectos del ordenamiento:

El ordenamiento territorial, como instrumento que permite adoptar la apropiada organizacién
politica y administrativa de la Nacién.

El ordenamiento territorial para racionalizar la toma de decisiones sobre los procesos de uso y
ocupacién del territorio proponiendo una estrategia de desarrollo ambiental, econémico y cultural
sostenible.

Asi entonces, dentro del contexto legal sefialado se formula el Esquema de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Elias, con el objetivo de materializar convenientemente el desarrollo del
territorio, y propiciar su adecuada relacién con los Municipios vecinos y la regién.

Articulo 7. Principios Basicos del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal. El proceso de
formulacién y gestiéon del Esquema de Ordenamiento Territorial, se adelantaré con fundamento en
los principios previstos en el articulo segundo de la ley 388 de 1997, y de los que se relacionan a
continuacién:

El Esquema de ordenamiento territorial del Municipio de Elias, acorde con lo establecido en la Ley
388 de 1997, fundamenta sus decisiones y acciones urbanisticas en los siguientes principios:

La Funcion Social y Ecolégica de la Propiedad: El derecho de propiedad no es un derecho absoluto,
por el contrario, se concreta en las normas del Esquema de Ordenamiento, que impone a los
propietarios obligaciones especificas para el ejercicio del mismo.

La Prevalencia del Interés General sobre el Particular: El urbanismo es una funcién piblica a cargo
del Municipio, por esto, las gestiones y decisiones estardn siempre encaminadas al beneficio general
lo cual tendrd prelaciéon sobre cualquier otro derecho particular adquirido.

La Distribuciéon Equitativa de las Cargas y Beneficios: El Esquema de Ordenamiento Territorial
debe favorecer a todos los ciudadanos por igual, garantizando la participacién del sector publico,
el sector privado y la comunidad, en los gastos y costos que implique la ejecucidén del mismo.

Participacién: Por ley, el dmbito Municipal es el espacio donde la comunidad propone y controla las
actuaciones administrativas. Es menester contar con el potencial de todos los sectores comunitarios y
sociales en la formulacién, ejecucién y seguimiento del plan, para con su participaciéon lograr
solucionar los posibles conflictos territoriales de una manera mds justa y eficiente.

Construccion Colectiva del Desarrollo Subregional y Local: Es el sustento para la consolidacién de
un proyecto politico, que permita la construcciéon de una cultura y un conjunto de escenarios politicos
enlazados como una efectiva cadena de relaciones comunitarias, a partir de las cuales se acuerdan
las directrices que orientan las intervenciones y el compromiso de los diferentes actores.

La Resolucién Pacifica de Conflictos: Parte de las dificultades actuales, consiste en no saber
escuchar y en carecer de una cultura del didlogo, que permita manejar los consensos y disensos sin
utilizar la violencia fisica y verbal, por lo tanto, este principio debe primar en la discusién de las
diferentes iniciativas y propuestas a discutir e implementar en el dmbito local y subregional, lo cual
facilita el intercambio de opiniones entre agentes claves de los diferentes sectores.

Socializacion de la Informaciéon: Cada habitante y organizacién comunitaria tiene derecho a ser
informada sobre la toma de decisiones y las intervenciones a realizar en cumplimiento de los
acverdos pactados en la formulaciéon del Esquema de Ordenamiento Territorial, lo cual implica un
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manejo integral y colectivo de los sistemas de comunicacién, en especial para conocer ampliamente
los productos del ordenamiento, con los cuales se propicia la participacién real de los actores que
intervienen en el territorio y el debate constructivo que permita el ajuste y la validacién, apoyados
en un proceso de concertacién, participaciéon y comunicacion.

Vision Positiva de Futuro: Es fundamental establecer en consenso una visién positiva de largo plazo,
que aglutine y oriente las acciones de los diferentes actores, como los lideres y los dirigentes,
fortaleciendo al mismo tiempo una fuerza ejecutora para el corto plazo, que genere credibilidad,
confianza y compromiso en la construccién de un futuro mejor.

Gestion Global con Identidad Local: Pensar en una idea de Municipio y sub regién capaz de asumir
procesos integrales, flexibles, eldsticos y maleables, en forma oportuna y dgil, para lo cual se
requiere de una formacién ciudadana no dogmdtica ni parroquial; sino abierta y dindmica, que
permita relacionarse con el resto del mundo, al mismo tiempo que se redescubre y fortalece la propia
identidad.

Ordenamiento Territorial al Servicio del Desarrollo Sostenible y el Bienestar social: Como
principio, orienta al Municipio ya la subregiéon ante los retos del ordenamiento territorial de
garantizar a los diversos sectores poblacionales el acceso a los servicios puiblicos, la vivienda, la
infraestructura, el suelo, el equipamiento y la plena realizacién de los derechos ciudadanos. De igual
forma, da asiento a las consideraciones de tipo filoséfico, que establecen que persona y planeta
constituyen una y la misma expresién de la vida, formando una cadena que debe mantenerse en
constante equilibrio, permitiendo un acercamiento al territorio para reconocerlo como espacio de
convivencia, de interaccién, donde conviven los compromisos personales y colectivos que hardn
realidad la sostenibilidad ambiental y el desarrollo humano.

Aumento de la Gobernabilidad y de la Autonomia sobre el Territorio: El fortalecimiento del poder
politico social es clave para propiciar un marco de accién con autonomia territorial, acorde con el
desarrollo humano sostenible que oriente las interrelaciones con los Municipios vecinos y de frontera,
la armonia entre las diversas formas de ocupacién del territorio, el establecimiento de reglas para
concertar los usos y ocupacién del suelo, la instauracion del proceso permanente de planeacién y el
pacto entre los lideres para lograr la equidad en el desarrollo Campo —ciudad.

Avutonomia. La Nacién y las entidades territoriales ejercerdn libremente sus funciones en materia de
planificacién con estricta sujecién a las atribuciones que a cada una de ellas se les haya
especificamente asignado en la Constituciéon y la ley, asi como a las disposiciones y principios
contenidos en la presente Ley orgdnica.

Ordenacion de Competencias. En el contenido de los Esquemas de Ordenamiento se tendrdn en
cuenta, para efectos del ejercicio de las respectivas competencias, la observancia de los criterios de
concurrencia, complementariedad y subsidiariedad.

Concurrencia. Cuando dos o mds autoridades de planeacion deban desarrollar actividades en
conjunto hacia un propésito comun, teniendo facultades de distintos niveles su actuacién deberd ser
oportuna y procurando la mayor eficiencia y respetdndose mutuamente los fueros de competencia
de cada una de ellas.

Complementariedad. En el ejercicio de las competencias en materia de planeacién las autoridades
actuardn colaborando con las otras autoridades, dentro de su érbita funcional con el fin de que el
desarrollo de aquéllas tenga plena eficacia.

Subsidiariedad. Las autoridades de planeacién del nivel mds amplio deberdn apoyar
transitoriamente a aquellas que carezcan de capacidad técnica para la preparacién oportuna del
plan de desarrollo.
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Coordinacion. Las autoridades de planeaciéon del orden nacional, regional y de las entidades
territoriales, deberdn garantizar que exista la debida armonia y coherencia entre las actividades
que realicen a su interior y en relacién con las demds instancias territoriales, para efectos de la
formulacién, ejecucién y evaluacion de sus Esquemas.

Sustentabilidad Ambiental. Para posibilitar un desarrollo socio-econémico en armonia con el medio
natural, los Esquemas de ordenamiento deberdn considerar en sus estrategias, programas vy
proyectos, criterios que les permitan estimar los costos y beneficios ambientales para definir las
acciones que garanticen a las actuales y futuras generaciones una adecuada oferta ambiental.

Desarrollo Arménico de las Regiones. Los Esquemas de ordenamiento propenderdn por la
distribucién equitativa de las oportunidades y beneficios como factores bdsicos de desarrollo de las
regiones.

Proceso de Planeaciéon. El Esquema de ordenamiento establecerd los elementos bdsicos que
comprendan la planificacién como una actividad continua, teniendo en cuenta la formulacién,
aprobacién, ejecucién, seguimiento y evaluacién.

Eficiencia. Para el desarrollo de los lineamientos del Esquemas y en su implementacién se deberd
optimizar el uso de los recursos financieros, humanos y técnicos necesarios, teniendo en cuenta que la
relacién entre los beneficios y costos que genere sea positiva.

Viabilidad. Las estrategias, programas y proyectos del Esquema de ordenamiento deben ser
factibles de realizar, segin, las metas propuestas y el tiempo disponible para alcanzarlas, teniendo
en cuenta la capacidad de administracién, ejecucién y los recursos financieros a los que es posible
acceder.

Capitulo 2
VIGENCIAS Y JERARQUIA

Articulo 8. Vigencias. El presente Esquema de Ordenamiento Territorial tiene una vigencia
equivalente a tres periodos constitucionales completos de la Administracion Municipal, mas el
periodo que corre en el momento de la adopcién del Esquema. Los tiempos de los periodos son los
siguientes:

1. Corto plazo: fecha de Adopcién en el 2015 a diciembre de 2019.
2. Mediano plazo: Enero de 2020 a diciembre de 2023.
3. Largo Plazo. Enero de 2024 a diciembre de 2027.

Articulo 9. El Plan de Ejecucion. Para el segundo periodo del corto, mediano y largo plazo serd
adoptado por las Administraciones correspondientes mediante Acuerdo Municipal conforme al Plan
de Desarrollo respectivo y en absoluta concordancia con el presente Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Articulo 10. Jerarquia Normativa. La jerarquia de la norma urbanistica estard enmarcada dentro
de lo dispuesto por la Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios conforme a sus contenidos y
alcances.

Articulo 11. Documentos del E.O.T. Hacen parte del Esquema de Ordenamiento Territorial los
siguientes documentos:

1. Documento técnico de soporte
e Caracterizacion diagndstica
e Linea base e indicadores

® Documento de formulacién
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Cartografia general del esquema de ordenamiento territorial
Documento de evaluacién de avance y ejecuciéon del E.O.T.
Documento de Memoria Justificativa.

hown

TITULO I
Capitulo 1
SISTEMA ESTRATEGICO DEL PLAN

Articulo 12. La visién territorial'. Para el afio 2027 el municipio de Elias serd el epicentro del
turismo ecolidico en el sur colombiano cuna de la cultura huilense, donde sus ciudadanos habrdn
superado la pobreza extrema, logrando que los indices de desarrollo humano reflejen plena
armonia entre el crecimiento econémico, la sostenibilidad ambiental y la legitimidad institucional
como escenario natural de convivencia”. Esta fundado en valores éticos inamovibles, que reconoce
el estado social de derecho como principio bdsico de convivencia y construye su bienestar con
responsabilidad generacional.

Articulo 13. Misién. Promover y proyectar la economia del Municipio, aprovechando el potencial
humano y agricola que se posee, dandole el enfoque de despensa agricola y comercial del Huila
para que de esta manera se logre una economia mds estable, con mayor oportunidad laboral y
con mejores garantias para toda la poblacién, logrando asi una mejor calidad de vida.

Articulo 14. Modelo de ocupacién del territorio. El modelo de ocupacién propuesto para el
aprovechamiento adecuado del territorio, el cual depende fundamentalmente en que éste se
encuentre inmerso dentro del valle del rio Magdalena al margen occidental, lo cual constituye la
base primordial para la organizacién a nivel urbano — regional.

La contextualizacién de principios de reciprocidad y equidad en el reparto de los costos y beneficios
sociales, ambientales, econdmicos, serdn los pilares fundamentales en el logro de un municipio
sostenible y competitivo.

A nivel urbano. Un disefio urbano compacto y equilibrado en cuanto a usos y actividades que
preserven su identidad arquitecténica y urbanistica (volumetria colores, etc.) que promueva la
actividad econdémica sostenible, el intercambio social, el desarrollo fisico — intelectual y cultural de
sus habitantes.

A nivel rural. Un municipio que tienda a desarrollar un modelo de ocupacién fisica radial desde su
casco urbano y articulado con los centros poblados del drea rural. Con base a lo anterior el
Municipio de Elias, desarrollard un modelo radial, debidamente articulado en servicios y
equipamiento con el casco urbano.

Articulo 15. Objetivo general. Tiene por objeto dotar al Municipio de un instrumento normativo que
facilite el eficiente y eficaz manejo del desarrollo fisico - espacial municipal, y la planificacién y el
desarrollo econémico - social municipal, bajo las concepciones establecidas y definidas como
desarrollo sostenible, que permita orientar la proyecciéon econémica social ambiental del territorio,
en armonia con el medio ambiente la diversidad étnica y cultural.

1 La visién se entiende como la representacion mental o imagen-objetivo del futuro deseado y posible. La visién debe ser alcanzable y
debe definir la direccion del proceso de cambio. SAAVEDRA Ruth et al, Planificacion del Desarrollo, Bogotd: Fundacion Universidad de
Bogotd Jorge Tadeo Lozano, 2001.
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] Capitulo 2
POLITICAS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS DE LARGO PLAZO

Articulo 16. Politica de conservaciéon y manejo sostenible de los recursos naturales. La
biodiversidad entendida esta no solo como las dreas de conservacién sino también como el conjunto
de aguaq, suelo, aire, fauna y vegetacién, ha sido la base para el desarrollo de la sociedad del
municipio, mediante el aporte de bienes y servicios, como la produccién de agua, alimentos, madera,
fauna. En este sentido, el municipio debe reconocer la relacién sinérgica entre las dreas que hacen
parte de la estructura ecolégica municipal - regional, y las dreas destinadas para la produccién
que abastecen bienes y servicios entre lo local - global, a través de la gobernanza y el
fortalecimiento institucional alrededor de la conservacién y el manejo sostenible de los recursos
naturales.

A. Objetivos de conservacion y manejo sostenible de los recursos naturales

Generar un manejo integral del recurso hidrico a través de la armonizacién entre las normas de
superior jerarquia, como los Planes de Ordenacién y Manejo de Cuencas Hidrogrdéficas y de
reglamentacién del recurso hidrico y las acciones para la ocupacién y manejo de los espacios del
agua, microcuencas abastecedoras y acuiferos, con el fin de ofrecer agua potable y caudales
significativos para el consumo humano y el desarrollo productivo.

Impulsar la conservaciéon y el manejo sostenible de la biodiversidad mediante la delimitacién de la
estructura ecolégica municipal y regional, la conservaciéon, valoracién e investigacion de los
ecosistemas estratégicos, y la reducciéon de impactos ambientales y sociales ocasionados por el
desarrollo econémico.

B. Estrategias para la conservacion y manejo sostenible de los recursos naturales

v" Generar espacios de participacién ciudadana para el manejo y uso sostenible de los recursos
naturales

v Implementacién del POMCH del rio Timand, como instrumento para desarrollar los estudios de
caracterizacion, valoracién y restauracidon de ecosistemas estratégicos, el recurso hidrico,
especies endémicas, y especies amenazadas de flora y fauna.

v Conservacién y proteccién estratégica de los diferentes tipos de paisajes, humedales y
ecosistemas estratégicos declarados como dreas de reserva al interior del municipio.

v' Apoyo a la gestidén, armonizacién y ejecucién de programas y proyectos que faciliten la
conservacion, restauraciéon y proteccidon de los ecosistemas estratégicos de la regidn, en
especial los identificados en los POMCH del rio Timana.

v" El municipio armonizara y gestionara el desarrollo de programas para el manejo y
conocimiento integral del recurso hidrico, en el que se incluyan las disposiciones del Plan de
Gestion Integral de Residuos Sélidos, el POMCH, el Plan maestro de acueducto vy
alcantarillado, y los planes de manejo ambiental de fuente hidricas.

v" Desarrollar mecanismos de gestiéon y concertacion (Comunidad y entes Territoriales) para el
manejo de los ecosistemas de importancia regional

v La Institucionalizacién de programas de educacién ambiental en todos los niveles educativos y
dirigidos a los productores, mediante métodos de extensién rural

v" Adoptar las politicas de orden nacional y departamental respecto al manejo de los recursos
naturales.

Articulo 17. Politicas para consolidar la articulacion de Elias en el contexto regional. Buscar la
articulaciéon del municipio con la troncal del magdalena y mejorar la comunicacién la cabecera
municipal con Timand y Garzén y su Interrelacion Vial con Municipios Vecinos.

A. Objetivos para consolidar la articulacién de Elias en el contexto regional.
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Contribuir a la consolidacién de un modelo de ordenamiento Regional acorde con la capacidad del

suelo de la regién, integrador del sistema urbano regional y coherente con la estructura productiva.

B. Estrategias de integracion subregional

e Elaborar con la comunidad el concepto de “construccidon de regién”, utilizando las expresiones
autéctonas y/o populares, para lograr el espacio geogréfico requerido.

® Mejorar y fortalecer la infraestructura vial y de servicios pUblicos que posee el municipio, para
alcanzar una mayor jerarquia urbana dentro de la regién.

e Transformar y mejorar las cadenas productivas que permitan optimizar la produccién de los
diferentes productos apoyados por la administraciéon municipal, departamental y nacional.

e Incentivar la capacitacién y la investigaciéon, que permitan mejorar los procesos de
comercializacién utilizados por los campesinos productores, para obtener mejores beneficios
econdémicos.

Articulo 18. Politica de gestion del riesgo y adaptaciéon al cambio climatico. El propédsito
fundamental de la politica se relaciona con la disminucién de la vulnerabilidad en relacién con las
actuales y futuras amenazas producto del cambio climdtico, mediante la toma de acciones de
precaucién, relacionadas con la regulacién de la densificaciéon urbana y la implementacién de
medidas frente al cambio climético, aumentando su capacidad de adaptacién en el marco de la
sostenibilidad ambiental y la equidad social. Para ello, la politica pretende el fortalecimiento de
la gestién del riesgo y la participacién ciudadania, con el fin de reducir la vulnerabilidad del
territorio.

A. Obijetivos de gestion del riesgo y adaptacion al cambio climatico

Fortalecer la gestion del riesgo municipal mediante el desarrollo de un sistema que permita
identificar, prevenir, y reducir las condiciones de amenaza y vulnerabilidad, dar manejo a
situaciones de desastre y generar mecanismos de transferencia de conocimiento del riesgo, con el
fin de aumentar la adaptacién del territorio frente al cambio climético.

B. Estrategias de gestion del riesgo y adaptacién al cambio climatico.

Incluir la gestién de riesgo en el plan de desarrollo, planes sectoriales e institucionales, en la forma
de politicas, programas, proyectos, incorporar la gestion de riesgo como componente del
ordenamiento territorio, articular la gestiéon de riesgo de desastres con las politicas, estrategias y
programas de gestién ambiental, reducir el potencial de amenazas y la vulnerabilidad fisica en el
territorio, aplicar estrategias preventivas e infegradas para la reduccién de riesgos de origen
tecnolégico, fortalecer las capacidades de instituciones para la gestién de riesgo. Promover la
participacién de la comunidad en la gestién de riesgo, promoviendo que la ensefianza regular
incluya conocimientos sobre gestion de riesgo, adaptaciéon al cambio climdtico, asi como de valores
de respeto y preservacién del medio ambiente.

Formular y actualizar periédicamente los planes de emergencia y los planes de rehabilitaciéon a
todo nivel, fortaleciendo la capacidad logistica para responder en forma eficaz y oportuna en
desastres y emergencias, promoviendo la participacién permanente de los medios de comunicacion.

Articulo 19. Politica de competitividad y de desarrollo econémico y social. Busca la consolidacion
de un territorio competitivo y productivo en condiciones que beneficien el conjunto de la sociedad,
a través del fortalecimiento de sus ventajas comparativas en el sector de bienes y servicios conexos
a las actividades agropecuarias y agroindustriales.

A. Objetivo de competitividad y de desarrollo econémico y social

Mediante la Intensificacion de los niveles de productividad y competitividad econémica y social,
utilizando nuevos procesos tecnolégicos y la generacién de estimulos dirigidos y planificados a la
produccién agropecuaria, industrial y pesquera que permita reactivar e incentivar el sector
agropecuario.

B. Estrategias de competitividad y desarrollo econémico y social
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o Promover acciones de investigacion sobre temas urbanos que permitan aumentar la
competitividad y la productividad de la poblacién en su conjunto.

e Consolidarse como un centro de productividad e innovacién para los sectores relacionados con
el petréleo, la agricultura y la agroindustria.

Articulo 20. Politica de ocupacién del suelo. El uso equitativo y el adecuado aprovechamiento del
suelo, parten del reconocimiento de las amenazas presentes en el territorio, asi como de su estructura
ecolégica principal. Ahora bien retomando el principio de precaucién, la politica de ocupacién del
suelo se obliga a pensar en la consolidacién del suelo urbano.

A. Objetivo de ocupacion del suelo

Consolidar una estructura funcional de nodos urbanos que potencien la competitividad y la equidad

territorial, y que a su vez potencien la construccidon de relaciones sociales generando mayores

espacios de participacién comunitaria.

Establecer un sistema de Centros Poblados Rurales que estén en capacidad de mitigar la

vulnerabilidad y ofrecer bienes y servicios a la comunidad campesinag, teniendo como base para su

consolidacién los nuevos usos del espacio rural como la agroindustria, la recreacién, el ecoturismo,

la conservacion ambiental y la produccién minero energética.

B. Estrategias de ocupacion del suelo

e Garantizar que las zonas de proteccidén, asi como las zonas de mayor amenaza no sean
ocupadas y se destinen a actividades recreativas y de esparcimiento.

e Planificar las nuevas intervenciones, garantizando la prestaciéon y calidad de los servicios
publicos domiciliarios.

e Desarrollar actividades acorde con el uso propuesto en el presente Plan y en los instrumentos
que lo desarrollen.

e Potenciar la construcciéon de los equipamientos colectivos necesarios en cada nodo urbano, a
fin de aumentar los niveles de funcionalidad urbano-rural y urbano-regional.

Articulo 21. Politica de oferta de vivienda social con calidad en el habitat. La vivienda se
constituye como un soporte fundamental del Plan, ya que la ciudad debe garantizar el acceso a
vivienda de interés social VIS y prioritario VIP, bajo el precepto de calidad en su hdbitat, y
garantizando suelo urbanizado que desestimule la oferta de loteos por fuera del perimetro urbano
y sin la garantia en la prestacidon de los servicios publicos domiciliarios SPD.

A. Objetivo de oferta de suelos urbanizados para vivienda social

Aumentar los programas de vivienda social dotados con la infraestructura y redes de SPD

necesarias para garantizar un hdbitat adecuado, al tiempo que reduce los precios especulativos

del suelo.

B. Estrategias de oferta de suelos urbanizados para vivienda social

e Oferta masiva de suelos urbanizados al interior y en las zonas de expansiéon de la ciudad
para VIS y VIP.

e Consolidacién de las dreas libres al interior del perimetro urbano mediante ocupaciones en
baja densidad.

e Reasentamiento de los hogares localizados en sectores con alto riesgo no mitigable.

e Promover acciones de gestion del suelo que permitan responder a las demandas de sociales
de vivienda, en condiciones dignas y de mejoramiento de la calidad de vida.

e Constituir un banco inmobiliario para garantizar la oferta de suelos urbanizados en el corto
plazo.

Articulo 22. Politica de acceso eficiente a los servicios publicos domiciliarios. Se debe garantizar
cobertura, calidad y acceso de todos los habitantes urbanos a los servicios publicos domiciliarios,
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especialmente de acueducto y alcantarillado, mediante la localizacién (en zonas de baja amenaza)
de infraestructuras de redes y equipamientos necesarios para su correcto funcionamiento,
minimizando el vertimiento de aguas servidas a los cauces que hace parte de la estructura ecolégica
principal.

A. Objetivos de acceso eficiente a los servicios pUblicos domiciliarios

Garantizar la calidad y cobertura necesaria para el adecuado funcionamiento de los servicios
publicos (especialmente de acueducto y alcantarillado).

Prohibir la expansiéon de infraestructuras de SPD a zonas por fuera del perimetro urbano o de
expansién, sin antes haber formulado el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, asi como el
plan parcial respectivo en las mencionadas zonas de expansion.

B. Estrategias de acceso eficiente a los servicios pUblicos domiciliarios

e Renovar las redes de SPD que por su vetustez merecen ser cambiadas para brindar mejores
niveles de cobertura y calidad.

e No extender redes de SPD a las zonas de expansién hasta tanto no se formule el respectivo
plan parcial, el cual deberd contener el reparto equitativo de cargas y beneficios, para todo
el dmbito del plan.

e localizar la infraestructura de tal forma que generen economias de escala que permitan
disminuir los costos tarifarios.

Articulo 23. Politica de calidad y cobertura a los equipamientos colectivos y las dreas de espacio
pUblico. Esta politica busca aumentar la cobertura y la calidad, tanto en los equipamientos
colectivos, como en todos aquellos elementos arquitecténicos y naturales destinados por su
naturaleza a la satisfaccion de necesidad de la poblacién, a la vez que aporta a la construccién
de una estructura territorial més funcional y con mayores niveles de acceso para el conjunto de los
habitantes del municipio.

A. Objetivos de calidad y cobertura a los equipamientos colectivos y las dreas de espacio
publico

Aumentar el cubrimiento de los equipamientos colectivos a la vez que permita fortalecer el modelo
territorial propuesto, y su integracién funcional con los diferentes nodos que componen la regién.
Aumentar la oferta de espacio publico efectivo en las zonas con mayor déficit, a partir de la
construcciéon de nuevos elementos y dreas destinadas al uso y disfrute del conjunto de la poblacién,
que a su vez permitan conformar armdénicamente una estructura funcional més equitativa, accesible
e integrada al modelo territorial municipal.

B. Estrategias de calidad y cobertura a los equipamientos colectivos y las areas de espacio

publico

e Aumentar la conectividad ecolégica entre los elementos constitutivos naturales del espacio
puUblico urbano con el rural, de forma que se establezca continuidad en la conformacién de un
anillo verde a nivel territorial que se armonice con la estructura ecolégica principal municipal.

e Garantizar que las nuevas actuaciones urbanisticas generen espacio publico suficiente para
las demandas colectivas al tiempo que se construyan con la mejor calidad arquitecténica y
ambiental para el contexto del paisaje territorial.

e Aumentar la cobertura de los equipamientos colectivos en los sectores del municipio en donde,
por condiciones de localizacién de la poblacién, se hace necesario la construcciéon de este tipo
de elementos.

e Generar estrategias de integracion institucional que permitan mantener actualizada la
demanda y cobertura permanente de los equipamientos a nivel urbano y rural.
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Capitulo 3
POLITICAS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS DE CORTO Y MEDIANO PLAZO UBANAS

Articulo 24. Politica de ocupaciéon y uso del territorio. Generar una politica que garantice la
transformacién del territorio municipal, teniendo en cuenta las limitantes y potencialidades
ambientales, en direccién a un aprovechamiento sostenible del territorio.

A. Obijetivo. Garanticen una adecuada ocupacién del suelo dentro del requerimiento del modelo
de ocupacién permitiendo la transformacién del territorio y su consolidacién urbana.

B. Estrategias.

v" Aumentar la ecoeficiencia urbana, partiendo de la optimizacién y complementariedad en la
distribucién espacial de las actividades y la racionalizacién de los desplazamientos.

v" Conformar una red vial secundaria de apoyo a la red principal, para mejorar los
desplazamientos zonales y locales.

v" Garantizar la consolidacién y ocupacién de los espacios libre definidos como de desarrollo
urbano y de desarrollo prioritario.

Articulo 25. Politica ambiental. Propiciar una integracién arménica entre el medio fisico y los
procesos de ocupacién del territorio por el hombre, garantizando la coexistencia mutua, que incida
directamente en la elevacién de los estdndares de vida del ciudadano.

A. Obijetivo.
Desarrollar una cultura ambiental para garantizar la sustentabilidad del modelo de ocupacién.

B. Estrategias

v Propiciar un desarrollo urbanistico equilibrado y arménico para mejorar y mantener la calidad
de vida de los habitantes.

v’ Definir, identificar y localizar las dreas ambientales para ser excluidas del desarrollo urbano.

v" Atender con prioridad la consolidacién de la periferia del perimetro urbano, sumado al
tratamiento de recuperacién y mejoramiento ambiental de dichas zonas.

Articulo 26. Politica de generaciéon y mejoramiento del espacio puUblico urbano. Se busca
generar nuevos lugares de encuentro, mejorar la accesibilidad peatonal y las condiciones fisicas
del espacio publico existente en cuanto a la disminucién del déficit cuantitativo y cualitativo del
espacio publico.

A. Obijetivo. Lograr un ascenso social a través de la inversién en espacio publico, equipamiento
e infraestructura de servicios, que dignifique su existencia.

B. Estrategias.

v’ Consolidar el suelo urbano en lo referido al manejo de aquellas zonas donde exista carencia
y/o déficit de servicios publicos, equipamientos de servicio social, infraestructura de vivienda
y problemas de accesibilidad.

v Localizar nuevos equipamientos de escala zonal con el fin de potenciar el ordenamiento y las
funciones de centralidad en zonas estratégicas dentro del tejido residencial.

v' Constituir un sistema de parques, mejorando la relacién de drea verde por habitante.

v" Adecuar los espacios puUblicos peatonales, permitiendo el buen funcionamiento de las
actividades de la comunidad.

Articulo 27. Politica de prevencion y gestion del riesgo. Cimentar una base institucional y
administrativa apropiada que ante situaciones de Riesgo y desastre natural o antrépico, permita
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evitar o reducir la pérdida de vidas y los efectos que puedan ocasionar sobre los bienes naturales,
ambientales y de patrimonio.

A. Obijetivo. Definir programas eficaces para la prevencién y atencién de desastres, que incluya
la reubicacién de los asentamientos que se encuentran en zonas de alto riesgo y evitar la
ocupacién de terrenos susceptibles de producir catdstrofes.

Estrategias.

Demarcacién precisa de las zonas actuales susceptibles de provocar desastres naturales o
antrépicos.

Reubicacién de las actividades o pobladores segin el caso asentados en zonas vulnerables o
de riesgo actual o potencial.

Renovar aquellos sectores con usos incompatibles y que ameritan un cambio sustancial del uso
actual, evitando procesos de deterioro fisico-ambiental.

Densificar el municipio, aprovechando al méximo la infraestructura urbana existente.

N NN 4

Articulo 28. Politica social de equipamientos. Que busque la satisfaccién de las necesidades de
la poblacién en materia de servicios. Su desarrollo, plantea la permanente y comprometida accién
Administrativa en la provisién de la infraestructura requerida para atender y asegurar el bienestar
publico y procurar por la calidad de vida, el respeto y la dignidad de las personas.

A. Obijetivo. Se pretende maximizar la eficiencia del servicio y disminuir la inequidad social y
espacial existente para que la poblacién acceda en condiciones de equidad.

B. Estrategias

v" Aportar a todos los ciudadanos un nivel de vida que garantice la coexistencia de la estructura
social diversa que la localidad posee, dotdndoles de los niveles de calidad Ambiental y material
que les satisfaga como ciudadanos.

v" Proveer los espacios y la estructura necesaria que le permita servir como fundamentos
integradores de la comunidad y como ordenadores centrales de los espacios.

Articulo 29. Politica de proteccion y conservacién patrimonial. Orienta acciones necesarias para
garantizar la proteccion y sostenibilidad en el tiempo de bienes de interés cultural. Asi como,
disponer de un instrumento de gestién del patrimonio cultural por medio del cual se establecen las
acciones necesarias para garantizar su protecciéon y sostenibilidad en el tiempo (Ley 397 de 1997,
Articulo 11).

A. Obijetivo. Valorar y conservar los inmuebles y en general de los elementos constitutivos del
patrimonio histérico, cultural y arquitecténico, por medio de estudios técnicos que permitan su
identificacién y definan su tratamiento. Tratamiento especial de construccién homogénea tipo
colonial en bahareque y/o tapia pisada en el drea urbana consolidada.

B. Estrategias

v Desestimulo a actividades comerciales ubicadas en el Centro histérico, con el fin de reducir la
presion por localizacién en el sector.

Articulo 30. Politica consolidacion de una red de centros poblados. Se debe controlar el
crecimiento desproporcionado por fuera de los perimetros establecidos para las nuevas dreas
urbanas, garantizando el acceso a equipamientos colectivos, espacio pUblico de calidad y provisién
de SPD al conjunto de las comunidades asentadas en dichas dreas.

A. Obijetivo. Garantizar una estructura urbanistica acorde al crecimiento de los centros poblados
que garantice la continvidad vial y la uniformidad normativa del sector.

Estrategias.

Generar una estructura de continuidad vial.

Dotar de normas urbanisticas para su consolidacion.

NN
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v Determinar perimetro urbano de los centros poblados.

Capitulo 4
POLITICAS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS DE CORTO Y MEDIANO PLAZO RURALES

Articulo 31. Politica de sostenibilidad ambiental. El Esquema de Ordenamiento Territorial debe
propender por lograr la sostenibilidad ambiental de los sistemas productivos, la proteccién y
conservacion de los recursos naturales y el desarrollo rural.

Estrategia. Propender por el desarrollo ambiental sostenible, estableciendo un aprovechamiento
racional del territorio y una relacién arménica hombre - naturaleza, mediante la consolidacién de
la vocacién econdmica eco turistica del municipio y el fortalecimiento de las relaciones gobierno-
comunidad-sector productivo.

Articulo 32. Politica para el suministro de infraestructura y equipamientos. Potenciar el
desarrollo productivo del sector rural del municipio, mediante el suministro de la infraestructura y el
equipamiento bdsico para mejorar la competitividad y la calidad de vida de la poblacién asentada
en el sector rural.

Estrategia. Disminuir la vulnerabilidad de la malla vial y del sistema de transporte, cerrando
circuitos viales interconectados de manera multiple.

Constituir los equipamientos colectivos como elementos generadores de identidad y apropiacién por
medio del programa de cultura ciudadana

Articulo 33. Politica de control y tratamiento social. Adopcién de una politica gubernamental de
control y tratamiento social a la migracién campo-ciudad, y de desplazamiento de la poblacién del
municipio hacia otras cabeceras municipales, para efectos de garantizar el crecimiento de las
densidades poblaciones del municipio, para lo cual es fundamental atender las necesidades
planteadas por la cobertura de los servicios publicos y la generacién de empleo.

Estrategias. Generar sistema de regulaciéon poblacional al sistema de reubicaciéon y readaptacion
de tierras con el fin de garantizar la permanencia y productividad de la poblacién asentada en el
municipio.

Articulo 34. Politica para la especializacién productiva. Propender por el establecimiento de un
modelo de produccién econdémico para el sector rural de cardcter sostenible, basado en el
fortalecimiento de la produccién agropecuaria y de los sistemas forestales productores.

Estrategias. Direccionar las politicas publicas hacia el fortalecimiento de los sectores productivos
primarios, que posibiliten la consolidacién de la seguridad alimentaria municipal y la competitividad
de este sector en los tratados comerciales suscritos por la nacién.

TITULO Il
Capitulo 1
CONTEXTO GENERAL Y LOCALIZACION

Articulo 35. Contexto regional. Dentro de este propdsito se aspira a transformar su visién de regién
atrasada, dependiente y terminal, por una regién auténoma, articuladora y desarrollada en funcién
de sus oportunidades y posibilidades, fuertemente integrada al sistema urbano nacional y su red

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -

Direccidn: Calle 2 No. 4-28 ‘ )’.‘. W
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-

8305596 Correo electrénico: contactenos@elias-huila.gov.co o ——

13



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

de civdades, destacando los rasgos y valores que mds lo caracterizan e identifican. De esta manera,
se busca transformarla en una regidén integrada, competitiva y sostenible, favoreciendo la
permanencia de la diversidad ambiental, biolégica y cultural, como uno de sus rasgos mds esenciales
y caracteristicos.

El Municipio de Elias forma parte del valle del Alto Magdalena enmarcado por las vertientes de
las cordilleras Central y Oriental, subdividido a su vez en subregiones naturales, como la del valle
central del Huila que presenta un terreno plano y himedo con fértiles tierras hacia el sur y seco y
erosionado al norte, la del Macizo Colombiano, la del valle del rio Suaza, la de la cordillera Central
huilense y la regién del Sumapaz2. Dentro de las regiones polarizadas de las que forma parte el
municipio, teniendo en cuenta la atraccién ejercida por los polos de desarrollo fuertes son Santa
Fe de Bogotd y Cali. (Ver plano FCGO1 Vinculos urbano regionales)

Articulo 36. Funciones urbano regional. Las relaciones existentes entre el municipio y la
comunidad, se reflejan en los flujos y los vinculos que de ellas se gestan a través de actividades
diarias y procesos de identificacién social. Estas relaciones generan espacios polarizados hacia
algunos centros. El andlisis del funcionamiento espacial es el resultado de la sintesis socioeconémica
y cultural de la realidad municipal.

Las unidades espaciales de funcionamiento tienen como caracteristica principal que los habitantes
estdn organizados y atraidos hacia un mismo centro con cierta jerarquia funcional. La polarizacién
ejercida por este centro puede ser de tipo comercial, vial, de transporte, cultural, de servicios
bdsicos, administrativos, financieros, etc.

Elias ha sido llamada la “Ciudad del reposo” y se ha distinguido en el campo educativo en el
contexto Huilense como “Cuna de la Cultura”. Es admirado por su clima templado y ambiente
apacible, su crecimiento poblacional es bastante reducido.

Al igual que las relaciones intra municipales, las relaciones inter municipales, son materia de estudio
puesto que el municipio no es un ente independiente de su entorno ni de su forma de organizacién.

Articulo 37. Relacién del entorno urbano regional. El Municipio de Elias estd ubicado en la regién
sur del Departamento del Huila; cuyo centro viene a ser la ciudad de Pitalito. Se halla limitado por
los rios Magdalena y Timand. Su extensiéon es de 8.089 Hectdreas (fuente IGAC-URPA-EQOT).
Localizado sobre una de las estribaciones de la Serrania de la Ceja.

De acuerdo a las jerarquias establecidas por el Ministerio de Desarrollo Econémico, para Elias
tenemos las siguientes interrelaciones:

Cuadro.1 Centros de atraccién para el municipio de Elias

CENTRO NIVEL FUNCIONES
URBANO JERARQUICO OFERTA FUNCIONES PARA EL MUNICIPIO
Santafé de Metrépoli Posee todos los servicios Se asiste a servicios de medicina especializada, Centros
Bogotd nacional superiores de educacién, centro de inversién. Se compran
repuestos y herramientas especializadas. Empleo
Metrépoli Suple necesidades de Provee capacitacidn superior, centro de mercadeo para
Cali regional capacitacién y mercadeo frutales y otros productos.
Empleo
Centro Regional Servicios de entidades Asistencia técnica por entidades descentralizadas.
Ibagué Mayor des-centralizadas — Capacitacién superior (Universitaria)
Capacitacién superior.

2 Atlas Universal y de Colombia, Educar Editores 1.984
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Centro Regional

Centro de apoyo de los

Presta servicios de medicina general y/o especializada. Se

Neiva Intermedio centros regionales y de compra vestido, alimentos. Maquinaria, centro de transporte a
la administracién las diferentes regiones del pais.
departamental
Centro Transacciones mercantiles Suministra servicios publicos, administrativos y comerciales, de
Subregional administrativas, poblicas, salud y mercadeo de los productos regionales agropecuarios.
Pitalito mayor salud y educacién Capacitacién técnica y profesional.
Para Elias es el centro con el cual se hace mayor intercambio.
Garzén Centro Capacitacién técnica- Capacitacién técnica- salud- comercio
Subregional servicios de salud y
Mayor comercio
Centro Local Suple las necesidades Se surten las necesidades de bienes como vestido, alimentos,
Timané inmediatas de un nicleo ademds servicios religiosos y registraduria del estado civil. En

pequefio de poblaciéon algunos casos medicina general.

Centro Local Cuenta con servicios
Elias bésicos de nivel primario
Produccién agropecuaria

Principalmente se acude por educacién primaria y secundaria,
servicios religiosos notaria y registraduria del estado civil.
Primeros auxilios. Comercio local.

Oferta y demanda de productos agropecuarios.

Centro Poblado Ofrece servicio escolar y El Mpio. recibe de alli servicios educativos, promotora de

Oritoguaz bachillerato bésico- salud y brigada- productos alimenticios (Platano, yuca,
productos agricolas arracacha)
(Café-cacao-platano)
Centro Poblado | Servicio escolar primario- Servicio escolar primario- promotoria de salud- productos
Potrerillos promotoria de salud- alimenticios: citricos, yuca, hortalizas, etc.

produccién agropecuaria

Centro Poblado Servicio escolar bdsico-
El Viso comunicacién telefonica-
frutas- ganaderia

Servicio escolar primario -
Puesto y brigada de salud Comunicacién telefénica
Productos agropecuarios.

Fuente: Municipios y regiones de Colombia - Equipo Técnico EOT

Articulo 38. Jerarquia funcional del municipio de Elias. Existen varias ciudades relacionadas con
el municipio de Elias de manera directa e indirecta. En primer nivel se encuentra Unicamente
Bogotd, denominada como Centro Metropolitano Nacional. En segundo lugar tenemos los centros
metropolitanos regionales, donde ubicamos a la ciudad de Cali. En tercer lugar, los Centros
Regionales Mayores, donde ubicamos a la ciudad de Ibagué. En cuarto lugar se encuentran los
Centros Regionales Intermedios, donde se ubica nuestra capital Neiva y la ciudad de Popaydan. En
quinto lugar se ubican las ciudades de Garzén y La Plata categorizadas como Centros
Subregionales Mayores. En sexto lugar encontramos los Centros Subregionales Intermedios, donde
ubicamos a la ciudad de Campoalegre y Gigante.

Finalmente se encuentran los Centros Locales, en este rango se encuentra el municipio de Elias y los
municipios aledafios como Timand, Altamira y Oporapa. El Municipio de Elias, uno de los mds
pequefios del pais, tiene un indice funcional de 1.000, entre 1.058 municipios. Esta circunstancia
obliga a pensar en una clara definicién de sus relaciones funcionales con Timand y Pitalito en
términos de localizacién y de apoyo a la produccién, y sugiere la necesidad de considerar una
estructura regional fuertemente integrada y accesible desde la cabecera municipal de Elias.

La categorizaciéon de los municipios se hace de acuerdo a variables especificas como: poblacién,
infraestructura, cobertura de servicios bdsicos, crecimiento, desarrollo etc. Para dar una idea de la
forma como se clasificaron los municipios se hace la siguiente relacién de algunas variables que
determinan la calidad de vida de la poblacién.

El municipio de Pitalito se encuentra ubicado en la categoria de Centro Subregional Mayor, que
articula y utiliza los servicios de los centros regionales de Neiva y Popaydn se establece otfras
relaciones de tipo comercial con productos agricolas, servicios médicos mds avanzados, educacién
superior, transporte aéreo y gestiones ante las oficinas de orden nacional y departamental alli
establecidas. Dentro de los centros regionales mayores existe alguna relacién de tipo comercial con
la ciudad de Ibagué, en esta ciudad también se buscan servicios médicos avanzados, textiles y
vehiculos. Otro contacto permanente que tiene el municipio es con la Metrépoli regional, que es la
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ciudad de Cali, en ella se tienen buenas expectativas de comercio agricola, igualmente se buscan
servicios médicos avanzados, servicios educativos a nivel Universitario, empleo, y es una gran
despensa de productos tecnolégicos y de mercancia en general.

Por Gltimo tenemos a la gran Metrépoli Nacional, que es Bogotd, esta ciudad es la capital de la
republica, y es la que nos ofrece los Ultimos adelantos tecnolégicos en todas las ramas, cuenta con
un gran nimero de centros educativos en todos los niveles, sigue siendo un gran centro de negocios,
es también generadora de empleo en su desarrollada industria, por lo que Bogotd se convierte en
la ciudad mds importante, pues ella recoge todos los servicios que ofrecen todas las demds
ciudades.

Capitulo 2
LOCALIZACION Y LIMITES

Articulo 39. Localizacién general. El Municipio de Elias, estd Localizado en la parte sur del
departamento del Huila centro oriente del Pais, mds exactamente sobre una de las estribaciones
de uno ramales de la Serrania de la Ceja, entre los rios Magdalena y Timand. Limita al norte con
el municipio de Tarqui y Oporapa; al sur con los municipios de Pitalito y Timand; al oriente con el
municipio de Timand; al occidente con el municipio de Oporapa y Saladoblanco. Dista 163 Km. de
la Capital del Huila, con Altura promedio de1.425 m.s.n.m. (Latitud norte 2° 0” y Longitud Oeste
75° 57")

La topografia del municipio es principalmente de ladera, se presentan dos Regiones bien definidas,
la primera de suelo fuertemente quebrados a escarpados, con buena riqueza hidrica y la zona
oriental donde se encuentran suelos planos, ondulados y Quebrados.(Ver FCGOO plano
localizacién general)

Articulo 40. Descripcion limitrofe. Por Ordenanza 12 de 1.883 expedida por la legislatura
provincial de Neiva se denominé este territorio con el nombre de ELIAS para perpetuar de este
modo el nombre del virtuoso eclesidstico Elias Carvajal su fundador y primer pérroco.

En 1.948 mediante Ordenanza 10 le segregaron a Elias el territorio que hoy comprende el
municipio de Saladoblanco, sin consideracién alguna reduciendo su territorio a 72 Km. cuadrados,
con un presupuesto minimizado. Asi queddé el municipio mds pequeiio del Huila y tal vez de
Colombia.

El municipio de Elias estd ubicado en la parte sur del departamento del Huila entre los rios
Magdalena y Timand y localizado sobre una de las estribaciones de la serrania de la ceja.
Limita por el norte con Tarqui y Oporapa, al sur con Pitalito y Timand, al oriente con Timand y al
occidente con Oporapa y Salado blanco. Sus limites son:

Por el Norte con los Municipios de Tarqui y Oporapa.

Por el Oriente con el Municipio de Timand.

Por el Sur con los Municipios de Pitalito y Timand.

Por el Occidente con los Municipios de Oporapa y Saladoblanco.

Debido a la segregacién de parte del territorio, actual Municipio de Saladoblanco, ocurrida en
1948, por la Ordenanza No. 010 de ese afio, ha existido inconformidad, pues dicha accién lo
convirtié en uno de los municipios mdas pequefios de Colombia. La Asamblea del Departamento del
Huila violé, por medio de esa Ordenanza, expresas normas en materia de creacién de
Municipios; por cuanto que dicha Ordenanza contiene todos los vicios de ilegalidad al no guardar
la unidad de materia y fallar en el procedimiento para segregar un Territorio y crear un nuevo
Municipio.
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Articulo 41.  Division politica administrativa. El territorio municipal cuenta con 52.44 Has en
zona urbana y 8.053Has. La cabecera municipal ubicada en la planicie de la meseta de la Mesa
de Elias, y centros poblados ubicados en El Viso, Potrerillos y Oritoguaz. A la fecha el municipio
cuenta con 16 veredas establecidas.

Capitulo 3
CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

Articulo 42. Clasificacion del suelo. La clasificacion del suelo se fundamenta dentro de los
preceptos establecidos en el articulo 30 de la Ley 388 de 1997, la cual establece las clases de:
Urbano, de Expansién urbana, Rural (dentro de esta clase se establece la categoria de suburbano),
de Proteccién (esta puede estar dentro de las demds clases). En este contexto, la clasificacién del
territorio municipal se establece de la siguiente forma:

Articulo 43. Suelo urbano. Constituyen el suelo urbano, las dreas destinadas a usos urbanos, que
cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
proporcionando la posibilidad de urbanizacién y edificaciéon. De conformidad con el articulo 4 de
la Ley 12 de 1982, el perimetro urbano fue delimitado con la aprobacién de la comisién técnica
integrada por representantes del Instituto Geogréfico "Agustin Codazzi", Seccional Catastro del
Huila, de Planeacién del departamento del Huila y de la Secretaria de Planeaciéon Municipal de
Elias. El perimetro Urbano para el Municipio de Elias Huila, es determinado por la linea envolvente
que recorre los puntos indicados en el plano de la zona urbana. El municipio de Elias no requiere
de suelo de expansién urbana.

El suelo de expansién que lo constituye la porcidn del territorio municipal destinada a la expansién
de la ciudad, el cual para el municipio de Elias no se requiere por que los suelos de desarrollo y
de consolidacién se encuentran habilitados al interior del suelo urbano para los futuros desarrollos
urbanisticos del municipio sobre la base del andlisis adelantado dentro del documento de
diagnéstico.

Cuadro 2. Coordenadas perimetro urbano de Elias

No Coordenada X Coordenada Y No Coordenada X Coordenada Y
1 792352,2691 714603,0013 18 793447,4835 714144,8517
2 792344,1771 714664,3035 19 793399,8585 714138,1843
3 792523,9861 714700,5667 20 793268,7307 714202,3193
4 792506,1417 714657,5953 21 792886,2605 714286,2205
5 792593,0425 714698,7145 22 792759,6765 714328,8763
6 792640,4647 714754,2845 23 792766,9479 714376,8943
7 792787,1049 714773,7229 24 792657,2367 714399,1045
8 792793,6359 714838,9075 25 792652,6311 714370,9061
9 792914,9649 714819,6871 26 792625,7347 714374,8129
10 793023,6515 714654,9425 27 792584,0265 714233,3327
11 793114,8371 714492,7739 28 792205,3121 714257,1191
12 793246,9579 714561,3215 29 792054,4993 714420,6319
13 793380,7889 714587,8953 30 792055,5527 714495,9483
14 793521,9125 714612,4799 31 792088,2051 714498,1043
15 793541,8351 714554,6341 32 795186,4811 713294,2795
16 793489,3917 714498,7005 33 795046,6381 713411,4981
17 792352,2691 714603,0013 34 793447,4835 714144,8517

17

Fuente: Equipos Técnico EOT 2014
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Articulo 44. Estructura funcional del suelo urbano. Para el andlisis, manejo y distribucién del
espacio fisico. El municipio de Elias estructura el suelo urbano con el fin de garantizar la distribucién
fisico espacial y funcional del territorio.

Cabecera municipal. El suelo urbano del municipio se encuentra estructurado en la cabecera
municipal como centro urbano local tiene influencia sobre todo el municipio. Se caracteriza por la
presencia de comercio y servicios de tipo general y especializado. La cabecera municipal es asiento
ademds de la administracién municipal y esta con formada por barrios.

Division politica administrativa. El territorio municipal cuenta con 52,44 Has en zona urbana y
8.053 Has en la zona rural. La cabecera municipal ubicada en la planicie de la meseta de la Mesa
de Elias, y centros poblados ubicados en El Viso, Potrerillos y Oritoguaz. A la fecha el municipio
cuenta con 16 veredas establecidas.

Cuadro 3. Divisién veredal

Veredas Area (Has) % Veredas ;I‘-;:sa) %

Aguadas 465,71 581 | LasDelicias | 557,59| 6,96
— Las Limas

Oritoguaz 554,83 6,93 425,01 5,31
El Viso 1393,72 17,40 | Oritoguaz 277,32 3,46
Fatima 223,35 2,79 | Paso a Maito 66,97 0,84
Gallardito 241,26 3,01 - 321,41 4,01
Holguin 528,96 6,60 236,27 2,95
- 565,43 7,06| "V | 1680,39| 20,98

La Palma

178,30 2,23 54,32 0,68

240,50 3,00
Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Barrio. Es la unidad fisica urbana construida que forma el territorio, con un borde o limite que
contempla en su nicleo por tiendas barriales, una escuela de barrio u otros servicios comunitarios
como educacion, salud y recreacién. Donde se albergan los actos de la comunidad para suplir sus
necesidades socio-espaciales. Igualmente considerada como una unidad de desarrollo y
ordenamiento en el municipio. Puede estar conformada por conjuntos de vivienda, urbanizaciones
redes, edificios conjuntos cerrados, entre otros.

Zonas con procesos de urbanizacion. Toda urbanizacién o asentamiento que se encuentre en
procesos de construccién o consolidacién deberd obtener un acto administrativo como acuerdo,
decreto, resolucién o licencia de construccién y/o urbanismo, que cuente con planos urbanisticos
aprobados para que se entienda que estdn debidamente legalizados, respetando las dreas de
proteccién por rondas, zonas de amenaza alta y pendientes mayores al 40% concordante con lo
establecido en los decretos 564 de 2006 y 1469 de 2010, o en la norma que lo remplace,
modifique o sustituya.

Articulo 45. Normas para la creacion de barrios. Como propésito de la reorganizacion barrial
queda definido que para la creacidén de barrios se puede originar de la siguiente manera:

Asentamientos existentes, que tengan limites claramente definidos, estructura urbana consolidada o
con posibilidades de consolidacién y 60% como minimo de predios legalizados.

- urbanizaciones planificadas que tenga minimo 5 manzanas.
- fusidén de dos o mas barrios o sectores.
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- segregacién de una o varias manzanas de un barrio o asentamiento existente.
No se constituirdn como barrios:

- conjuntos residenciales unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares, al interior de barrios
constituidos.

- asentamientos que se constituyan parcialmente al interior de uno ya existente.

- los planes de vivienda o urbanizaciones construidas por etapas, en ningdn momento parte de
esas etapas podrdn conformar un barrio.

- asentamientos humanos ubicados en zonas de riesgo.

- asentamientos que no hayan legalizado por lo menos el 60% de la titularidad de los predios.

- asentamientos constituidos sin las normas minimas de urbanismo.

Articulo 46. Suelo rural. El suelo rural estd constituido por terrenos no aptos para el uso urbano,
por razones de oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacién de recursos naturales y actividades andlogas. (Ver Plano Fr 02 Divisién Veredal)

Articulo 47. Veredas. El suvelo rural del municipio de Elias se constituird politica y
administrativamente de la siguiente manera:
Cuadro 4. Divisién politica Rural

Vereda Area (Has) % Vereda Area (Has) %
Aguadas 473,91 5,88 Las Delicias 564,80 7,01
Alto Oritoguaz 557,51 6,92 Las Limas 401,74 4,99
El Viso 1411,47 17,53 Oritoguaz 273,85 3,40
Fétima 223,35 2,77 Paso a Maito 67,07 0,83
Gallardito 233,05 2,89 Perimetro Urbano 52,44 0,65
Holguin 544,45 6,76 Potrerillos 326,03 4,05
La Esperanza 565,44 7,02 Progreso 232,43 2,89
La Palma 182,84 2,27 San Vicente 1699,15 21,10
Laguneta 243,68 3,03
Total 8053,21 100,00

Fuente: Equipo técnico EOT 2014

Articulo 48. Conformacién de veredas. La Administraciéon Municipal no debe propiciar, impulsar
o facilitar la creacién de nuevas veredas, dado que estas divisiones y subdivisiones en su
ordenamiento territorial, presento desventajas y efectos nocivos a su territorio, especialmente en las
normas de los servicios y en las funciones econdmicas y sociales. Solamente cuando un considerable
nimero de personas y de familias presenten a consideracién de la Administracién Municipal o del
Honorable Concejo Municipal, estudios serios y sustentables para la creacién de nuevas veredas,
con base en lo homogeneidad de un territorio, y en la integridad econémico y social de una regién,
se le pueden otorgar a estos estudios bases firmes para la creacién y la organizacién de una nueva
divisién territorial. La Administracién Municipal, debe facilitar el manejo y la administracién de los
territorios veredas, fortaleciendo las juntas de accién comunal y las demds organizaciones
gubernamentales o particulares, que faciliten las relaciones y veredas, promoviendo incluso la
organizacién o la unién de varias veredas, para construir regién la tomo a propésitos de desarrollo
comun, Igualmente debe promover en estas organizaciones regionales municipales, el manejo
descentralizado y la autonomia responsable en la administraciéon de las sub- regiones buscando
fundamentalmente la unidad geogrdfica y cultural del Municipio.

A partir de la aprobacién del presente Acuerdo, solo podrdn conformase nuevas veredas si
cumplen con los siguientes requisitos:

e Su drea no debe estar dentro de zonas de protecciéon y conservaciéon ambiental.
e Area superior a 100 Has.
e Conformada por 10 o mds predios amparados en titulos de propiedad.
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e Poblacién superior a | 150 habitantes.

e La vereda de la cual se segregue no debe reducir su drea en més del 20%.

e Acta de asamblea general de socios de la junta de accién comunal de la vereda de la cual se
segreguen, en la cual se acepte la segregacién y se de constancia del cumplimiento de los
requisitos antes mencionados, acompaiado del plano de divisién veredal, incluyendo los
predios que conforman la nueva vereda identificados con sus respectivos cédigos catastrales.

e Certificado de la Secretaria de Planeacién en donde se certifique el cumplimiento de los
requisitos.

Articulo 49. Suelo suburbano. Segin el articulo 34 de la Ley 388 de 1997, el suelo suburbano
lo constituye la porcién del territorio municipal destinada a la dreas ubicadas dentro del suelo rural,
en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a
las clasificadas como dreas de expansiéon urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
puUblicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de
1994. Podrdn formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores urbanos
interregionales, tal como lo expresa el decreto 3600 de 2007 en su articulo 10. (Ver plano FCG0O3
Clasificacion General del territorio)

Hacen parte del suelo suburbano las dreas destinadas a vivienda campestre localizadas en el drea
ubicada sobre la vereda las limas hacia el casco urbano de Elias y el centro poblado de El Viso,
que se encuentra delimitada por las siguientes coordenadas planas:

Cuadro 5. Coordenadas Planas suelo suburbano de Elias

1 793508,7939 714885,2681 21 795504,5823 714306,7297
2 793660,4773 714889,0875 | 22 | 795270,8587 714174,2625
3 793884,9467 714927,9477 | 23 | 795128,3145 714073,7777
4 794096,4017 714829,3289 | 24 | 794949,4433 714010,3439
5 794432,0403 714752,2953 | 25 | 7947758673 714008,9327
6 794688,1767 714602,8863 | 26 | 794575,4693 713999,8975
7 794851,0649 714609,4171 27 | 794237,2215 714173,4407
8 795124,6017 7147753893 | 28 | 794052,8807 714228,6067
9 795422,6909 714980,8959 | 29 | 793923,2649 714242,0873
10 | 795835,2923 715088,0211 30 | 793926,6377 714301,8535
n 796233,2397 715062,9721 31 793868,1201 714309,1641
12 | 796185,4625 714748,4557 | 32 | 793889,7119 714346,1375
13 | 796303,8641 714689,5735 | 33 | 793806,7485 714374,4523
14 | 796269,2439 714614,4825 | 34 | 793741,3991 714394,2313
15 | 796270,0905 714567,2807 | 35 | 793736,0453 714418,5875
16 | 796395,4399 714532,9949 | 36 | 793674,1583 714414,2445
17 | 796231,1115 7144557913 | 37 | 793676,6519 714432,5677
18 | 796068,1909 714479,9565 | 38 | 793602,6827 714428,4045
19 | 795898,9117 714480,3293 | 39 | 793566,5975 714452,2303
20 | 795638,3847 714417,7513 | 40 | 793521,9125 714612,4799

Fuente: Equipo técnico EOT 2014

Articulo 50. Areas de vivienda campestre. La identificacién y delimitacién de las dreas
destinadas a vivienda campestre, con la definicién de las normas urbanisticas de parcelacién, de
conformidad con las disposiciones que al efecto se sefialan en el Decreto 097 de 2006 o las normas
que lo adicionen, modifiquen o sustituyan. Tal como lo establece el Articulo 5° del decreto 097 de
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2006, la zona de vivienda campestre puede ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios,
de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994 o las normas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

Area de vivienda campestre No.1. Hacen parte de las dreas para la vivienda campestre los suelos
localizadas en el drea ubicada sobre la vereda las limas continuo al casco urbano de Elias sobre
la via que nos conduce al centro poblado de El Viso, que se encuentra delimitada por las siguientes
coordenadas planas:

Cuadro 6. Coordenadas Planas Areas Campestre de Elias No.1

No. Coordenada X | Coordenada¥ | No. Coordenada X Coordenada Y

o

1 793541,8351 714554,6341 9 793926,6377 714301,8535
2 793558,5455 714472,1851 10 793920,0229 714184,6429
3 793597,7311 714438,3773 11 793764,5737 714177,2109
4 793676,6519 714432,5677 12 793627,8335 714169,4447
5 793737,1925 714420,1151 13 793529,7737 714179,2879
6 793741,1877 714394,2491 14 793451,2511 714159,7423
7 793895,8347 714348,5163 15 793489,3917 714498,7005
8 793870,0009 714305,6219

Fuente: Equipos Técnico EOT 2014

Area de vivienda campestre No.2. Se encuentra localizada en el drea ubicada sobre la vereda
san Vicente continuo al casco urbano de Elias sobre la via que nos conduce a potrerillos y

Oritoguaz, que se encuentra delimitada por las siguientes coordenadas planas:

Cuadro 7. Coordenadas Planas Areas Campestre de Elias No.2

No. Coordenada X | Coordenada Y | No. | Coordenada X Coordenada Y
791669,4207 714577,0915 9 792055,5577 714496,3029
791760,5221 714602,4913 10 792054,4993 714420,6319
791875,4997 714593,1781 11 792007,9353 714430,0895
791949,3291 714568,7939 12 791937,1327 714424,3743
791978,4545 714563,8833 13 791693,6255 714456,9499
792031,9639 714577,9381 14 791694,8955 714491,1131
792097,3975 714574,8079 15 791668,7335 714516,3861
792087,4011 714498,0599

Fuente: Equipos Técnico EOT 2014

Area de vivienda campestre No.3. Se encuentra localizada en el drea ubicada sobre la vereda
la palma continua al centro poblado el Viso sobre la via que nos conduce Elias el Viso, que se
encuentra delimitada por las siguientes coordenadas planas:

Cuadro 8. Coordenadas Planas Areas Campestre de Elias No3

795403,3431

714244,066

10

796441,2493

714349,981

795587,4741 714390,87 11 796522,5293 714205,2

795638,3847 714417,751 12 796449,7159 714069,733
795890,6541 714478,135 13 796214,3421 713825,893
796067,5121 714480,252 14 796105,7713 713857,086
796231,1115 714455,791 15 796031,7375 713831,042
796395,4399 714532,995 16 795704,7393 713910,212
796518,4357 714563,526 17 795591,2939 713956,817
796530,1495 714426,18 18 795447,6701 714141,577

Fuente: Equipos Técnico EOT 2014
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4.1. CENTROS POBLADOS.

Los centros poblados de El Viso, Oritoguaz y potrerillos que se caracteriza por estar conformada
por conjuntos de edificaciones y estructuras contiguas agrupadas en manzanas, las cuales estan
delimitadas por calles y carreras. Cuenta por lo general, con una dotacion de servicios esenciales
tales como acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, entre otros. Se define como una
concentracién de minimo veinte (20) viviendas contiguas, vecinas o adosadas entre si.

Cuadro 9. Coordenadas perimetro centro Poblado El Viso

No. Coordenada X Coordenada Y No. Coordenada X Coordenada Y
1 796218,4609 714850,6269 18 796687,1019 714967,6507
2 796220,6847 714891,6617 19 796650,9069 714941,6157
3 796234,2619 715072,0219 20 796673,7373 714850,9835
4 796258,7711 715092,4269 21 796622,0905 714835,7435
5 796300,6859 715097,8499 22 796624,2075 714807,8035
6 796306,9923 715060,8059 23 796594,1505 714784,0967
7 796487,2441 715058,2617 24 796575,1005 714762,0833
8 796489,9959 715097,7717 25 796573,0317 714686,0175
9 796511,1467 715115,9847 26 796581,5341 714653,4641
10 796540,1595 715125,2677 27 796526,4909 714578,9041
11 796568,5819 715153,1473 28 796497,8443 714543,3623
12 796640,1235 715194,2265 29 796467,5759 714550,3473
13 796660,7981 715154,2925 30 796411,4841 714534,0489
14 796674,9375 715070,5713 31 796336,5541 714530,8739
15 796692,7111 715038,8765 32 796270,0905 714567,2807
16 796707,6335 715019,9323 33 796303,8641 714689,5735
17 796670,6887 714992,3041 34 796185,4625 714748,4557

Fuente: Equipos Técnico EOT 2014

Cuadro 10. Coordenadas perimetro Centro Poblado Oritoguaz

No. Coordenada X Coordenada Y No Coordenada X Coordenada Y
1 784869,2363 711736,9701 21 784698,0891 711215,9949
2 784932,1149 711673,7965 22 784675,6473 711227,6533
3 785010,8551 711602,3587 23 784677,3879 711250,7207
4 784891,4749 711483,9311 24 784679,8269 711271,1805
5 784801,1777 711409,2867 25 784690,8071 711289,3311
6 784721,4849 711378,4891 26 784693,2543 711299,7673
7 784747,6935 711355,8973 27 784707,8169 711320,0027
8 784758,6155 711341,4193 28 784649,7589 711323,7591
9 784760,6473 711333,1643 29 784625,2055 711333,0723
10 784760,9899 711325,8757 30 784612,9287 711351,9107
11 784757,4725 711313,3523 31 784612,0821 711382,3907
12 784740,8353 711285,6663 32 784634,7343 711446,5211
13 784763,9759 711257,1451 33 784634,4697 711470,6513
14 784780,1059 711197,8821 34 784637,0309 711483,7323
15 784799,0899 711148,8691 35 784649,2229 711502,1049
16 784751,1917 711134,1103 36 784663,0237 711508,3703
17 784732,8421 711124,6817 37 784768,2805 711532,0803
18 784720,3055 711144,5397 38 784705,4487 711619,4389
19 784711,8389 711174,1731 39 784770,7 607 711670,1407
20 784707,2509 711206,7995 40 784794,9217 711681,9547

22

Fuente: Equipos Técnico EOT 2014
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Cuadro 11. Coordenadas perimetro Centro Poblado Potrerillos

1 789701,5119 712047,4739 10 790348,7935 711985,8207
2 789729,2679 712061,3937 11 790190,4665 711913,8537
3 789747,4369 712082,5601 12 790103,9999 711917,0581
4 789964,6113 712142,7853 13 790028,5955 711911,1383
5 790044,5699 712157,9797 14 789902,5199 711835,5379
6 790130,8453 712199,4905 15 789794,2257 711855,4337
7 790250,1197 712168,8403 16 789737,4989 711863,9003
8 790365,7269 712106,0475 17 789715,5379 711902,4319
9 790387,2105 712054,1595 18 789696,8299 712013,6707

Fuente: Equipos Técnico EOT 2014

Articulo 51. Suelo de protecciéon. Acorde con el articulo 35 de la Ley 388, este corresponde a
las zonas y dreas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las clases (Urbano, Rural), que
por sus caracteristicas geogrdaficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de
vtilidad puiblica para la ubicaciéon de infraestructuras para la provision de servicios pUblicos
domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizaciéon de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Ronda en cauces principales. Son todos los rios y/o quebradas con caudal de creciente bdsica
(Periodo de retorno de 100 afios) superior a 100 metros cibicos por segundo. El aislamiento o zona
de proteccidén en los cauces principales debe ser por la ronda de proteccién a mdas de 30 metros
del cauce natural.

Aislamientos en cauces secundarios. Los cauces secundarios son todos los rios y/o quebradas con
caudales entre 10 y 100 metros cibicos por segundo para la creciente bdsica (Periodo de retorno
de 100 afios, CAM, 2006). Por Ronda: A mdas de 15 metros del cauce natural.

Aislamientos minimos en los demas cauces. Para los demds cauces y corrientes permanentes o
no permanentes. Por Ronda: A més de 5 metros del cauce natural.

Corrientes canalizadas.- Cuando se trate de arroyos o corrientes de agua debidamente
canalizadas en zonas urbanas en proceso de consolidacién urbanistica, en aquellas destinadas a
nuevos desarrollos o en futuras zonas de expansién, el retiro no serdn inferior a cinco (5) metros
entre el limite de la respectiva canalizacién a la zona construida, interponiendo entre estos una via
vehicular o peatonal que estd incluida dentro del mismo retiro.

Quiebres de pendientes. Se determina como quiebre de pendiente sobre las dreas urbanas se
deberd dejar un asilamiento de 10 mts a partir del quiebre.

Los nacimientos de fuentes de aguas en una extensién por lo menos de 100 metros a la redonda,
medidos a partir de su periferia.

Retiros en las franjas de alta tension. En las franjas de servidumbre de lineas de alta tensién no
se permite la construcciéon de ningun tipo de edificacién, proyectos viales, senderos peatonales o
espacios para el desarrollo de actividades recreativas activas o pasivas. Aunque proyectos viales
si podrdn construirse de manera perpendicular o transversal debajo de lineas de alta tensién.

La franja de servidumbre de las lineas de transmisién de alto voltaje, adoptan diferentes anchos
segun la tensidn eléctrica o voltaje de ellas asi: 110 Kilovoltios 20 metros, 10 metros a cada lado
del eje, 220 Kilovoltios 32 metros, 16 metros a cada lado del eje.
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Estas fajas o franjas de servidumbre son dreas de restricciéon para desarrollar planes urbanisticos
de cualquier indole y para el establecimiento de especies forestales de alto crecimiento.

Retiros en las franjas en oleoductos. Se determina un drea de aislamiento de 30 mts de ancho
a cada lado de la linea principal y ramales de los oleoductos que transporte combustibles

Retiros en las franjas de las plantas de almacenamiento y de cargaderos de combustibles y
Establézcase un drea de asilamiento segun lo definido en el articulo 7 del decreto 283 de 1990 a
los linderos mds préximos de sitios de alta densidad poblacional, tales como templos, escuelas,
colegios, hospitales, clinicas Supermercados centros comerciales, teatros, polideportivos bibliotecas
publicas, clubes sociales, edificios multifamiliares y establecimientos similares, las que deberdn ser
minimo de cien (100) metros.

Paragrafo. La construccién de redes de alta tensién de energia o redes de oleoductos o plantas de
almacenamiento o cargaderos deberdn cumplir con los requerimientos técnicos y ambientales
exigidos por las autoridades competentes.

Articulo 52. Suelo de proteccion. Acorde con el articulo 35 de la Ley 388, este corresponde a
las zonas y dreas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las clases (Urbano, Rural), que
por sus caracteristicas geogrdaficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de
vtilidad puoblica para la ubicacién de infraestructuras para la provisién de servicios publicos
domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacién de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Ronda en cauces principales.- Son todos los rios y /o quebradas con caudal de creciente bdsica
(Periodo de retorno de 100 afios) superior a 100 metros cibicos por segundo. El aislamiento o
zona de proteccidn en los cauces principales debe ser por la ronda de proteccién a més de 30
metros del cauce natural.

Aislamientos en cauces secundarios. Los cauces secundarios son todos los rios y/o quebradas
con caudales entre 10 y 100 metros cibicos por segundo para la creciente bdsica (Periodo de
retorno de 100 afios, CAM, 2006). Por Ronda: A mds de 15 metros del cauce natural.
Aislamientos minimos en los demas cauces. Para los demds cauces y corrientes permanentes o
no permanentes. Por Ronda: A mds de 5 metros del cauce natural.

Corrientes canalizadas.- Cuando se trate de arroyos o corrientes de agua debidamente
canalizadas en zonas urbanas en proceso de consolidacién urbanistica, en aquellas destinadas a
nuevos desarrollos o en futuras zonas de expansién, el retiro no serdn inferior a cinco (5) metros
entre el limite de la respectiva canalizacién a la zona construida, interponiendo entre estos una
via vehicular o peatonal que estd incluida dentro del mismo retiro.

Quiebres de pendientes.- Se determina como quiebre de pendiente sobre las dreas urbanas se
deberd dejar un asilamiento de 10 mts a partir del quiebre

Los nacimientos de fuentes de aguas en una extensién por lo menos de 100 metros a la redonda,
medidos a partir de su periferia.

Retiros en las franjas de alta tensién. En las franjas de servidumbre de lineas de alta tensién no
se permite la construccidon de ningun tipo de edificacién, proyectos viales, senderos peatonales o
espacios para el desarrollo de actividades recreativas activas o pasivas. Aunque proyectos viales
si podrdn construirse de manera perpendicular o transversal debajo de lineas de alta tensién.

La franja de servidumbre de las lineas de transmisién de alto voltaje, adoptan diferentes anchos
segun la tensién eléctrica o voltaje de ellas asi: 110 Kilovoltios 20 metros, 10 metros a cada lado
del eje, 220 Kilovoltios 32 metros, 16 metros a cada lado del eje.

Estas fajas o franjas de servidumbre son dreas de restriccion para desarrollar planes urbanisticos
de cualquier indole y para el establecimiento de especies forestales de alto crecimiento.
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Retiros en las franjas en oleoductos. Se determina un drea de aislamiento de 30 mts de ancho
a cada lado de la linea principal y ramales de los oleoductos que transporte combustibles

Retiros en las franjas de las plantas de almacenamiento y de cargaderos de combustibles y
Establézcase un drea de asilamiento segin lo definido en el articulo 7 del decreto 283 de 1990
a los linderos mds préximos de sitios de alta densidad poblacional, tales como templos, escuelas,
colegios, hospitales, clinicas Supermercados centros comerciales, teatros, polideportivos bibliotecas
publicas, clubes sociales, edificios multifamiliares y establecimientos similares, las que deberdan ser
minimo de cien (100) metros.

Paragrafo. La construccidén de redes de alta tensiéon de energia o redes de oleoductos o plantas de
almacenamiento o cargaderos deberdn cumplir con los requerimientos técnicos y ambientales
requeridos por las autoridades competentes.

TITULO IV
Capitulo 1
USOS GENERALES DEL SUELO

Articulo 53. Usos del suelo. Es la utilizacién que se le da a los elementos de la estructura urbana
en las distintas actividades ciudadanas. Los usos tienen su fundamento en el derecho de la
propiedad y en ejercié de sus libertades publicas, en especial la libertad de empresa, como son los
usos residenciales, los usos comerciales y los usos industriales, asi como los usos dotacionales, que se
sustraen de la actividad propiamente puUblica y ciertas formas especificas del uso y disfrute colectivo
que pueden darse en la propiedad privada, conforme al articulo 5 de la ley 9 de 1989.

Articulo 54. Principios para la asignaciéon de usos del suelo. Son principios bdsicos para la
determinacién de los usos del suelo en el territorio municipal, los siguientes:

Compatibilidad. Establecido de acuerdo a la capacidad productiva del suelo y al reconocimiento
de la afectacién y su impacto sobre actividades definidas para cada drea.

Equilibrio en la distribuciéon. Determinados acorde al establecimiento de un proceso de
desconcentracién en dreas de alta aglomeracién hacia dreas de demanda de usos.

Eficiencia y optimizacion del territorio. Asegurar una funcionalidad del territorio articulando
asertivamente, centros de produccidn, recreacion, institucionales y residenciales, teniendo en cuenta
el tiempo, los desplazamientos, la facilidad de accesibilidad oportuna y de movilidad

La proteccion y consolidacion del espacio publico, los corredores de servicio publico y
equipamientos municipales como atributos estructurantes de la vida municipal.

Articulo 55. Objetivos de la asignacion de usos del suelo. Son objetivos para la asignacién de
los usos del suelo urbano, los siguientes:

e Establecer las reglas basicas para el manejo de las actividades puiblicas y privadas dentro del
territorio municipal de acuerdo con los principios que regulan la funcién social y ecolégica de
la propiedad y el desarrollo sostenible establecido en el modelo de ocupacién del
ordenamiento territorial.

e Conservar, proteger, rescatar y desarrollar los suelos de proteccién y el espacio publico como
elementos estructurantes de la vida municipal.

e Articular los usos del suelo con los sistemas estructurantes municipales para procurar su
crecimiento arménico dentro de un ecosistema sostenible y productivo.

e Estructurar y especializar sectores con el fin de homogeneizar zonas, de acuerdo al uso del suelo.
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e Proteger las zonas de la proliferacién indiscriminada de actividades diferentes al uso principal.

e Impulsar la planificacién para propender el desarrollo arménico y completo del municipio de
acuerdo a los objetivos propuestos por el modelo de ocupacién del territorio.

e Garantizar la minimizacién de los impactos negativos generados en el entorno por la actividad
ejercida sobre el territorio.

Articulo 56. Estrategias para la asignacion de los usos del suelo. Se establecen las siguientes
estrategias para la asignacién de los usos del suelo en el territorio municipal.

e Clasificacién del territorio municipal en suelos urbano y rural conforme a aptitudes especificas
acordes a determinantes de sostenibilidad ambiental, competitividad y equilibrio.

e (lasificacién de los suelos urbanizables en zonas homogéneas de acuerdo al uso actual,
tendencial y planificado establecido en el modelo de ocupacién del territorio.

e Clasificacién del suelo de proteccién conforme a sus caracteristicas geogrdéficas, paisaijisticas,
ambientales y socioeconémicas 6 conforme a su vulnerabilidad a las amenazas.

e C(lasificacién de los suelos de explotacién conforme a su vocacion productiva y en términos del
equilibrio ecolégico.

Articulo 57. Impacto de los usos en la estructura urbana. El impacto es el efecto producido en un
sector, zona o drea determinada por la actividad inherente a un uso especifico. El impacto generado
por los usos puede ser de cardcter positivo cuando aporta beneficios al sector, zona o drea y
negativo, en el caso de que ocasione o propicie deterioro de los mismos. Por lo general los usos
permitidos tienen ambas caracteristicas; de suerte que las reglamentaciones perseguirdn el
propdsito de controlar los impactos negativos y consolidar los usos que fomenten impactos positivos.
Segun el medio sobre el cual se produce el efecto, los impactos negativos pueden ser de 3 tipos:

Impacto ambiental. Se produce cuando se presenta deterioro del medio ambiente.

Impacto fisico. Se produce cuando se alteran las condiciones de las estructuras urbanas en perjuicio
de las mismas.

Impacto social. Se produce cuando se presentan incomodidades y factores que deterioran la
calidad de la vida de una comunidad, en virtud de una actividad urbana.

Articulo 58. Clasificacion general de los usos del suelo. Con el propésito de destinar la
ocupacién o usos y establecer su clasificacién, estos se denominardn:

e Uso principal. Es el uso deseable que coincide con la aptitud o funcién especifica de la zona
y que ofrece mayores ventajas desde el punto de vista del desarrollo sostenible.

e Uso complementario: es aquel que contribuye al correcto funcionamiento del uso principal y
se permite en los lugares que sefiale la norma, pudiendo ésta limitarlo incluso a una porcién de
cada edificacién.

e Uso restringido: es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso principal, pero
que bajo determinadas condiciones puede desarrollarse, a condicién de no generar impacto
negativo alguno sobre las actividades permitidas ni sobre el espacio publico circundante.

e Usos prohibidos: es aquel no apto, ni compatible con los usos principales y complementarios.

Todos los usos que no estén dentro de los usos principales y los usos complementarios, se consideran
prohibidos al igual que la industria transformadora de alto impacto ambiental y fisico la cual solo
se deberd adelantar en el drea industrial establecida en el suelo suburbano.

Articulo 59. Distribucién de los usos del suelo. Los distintos usos se clasifican teniendo en cuenta
la tipologia edificatoria y la escala de cobertura, segin las caracteristicas fisicas del espacio en el
cual se llevan a cabo, es decir, la capacidad de soporte que tienen las construcciones para albergar
un determinado uso y el cubrimiento que éste tenga dentro de la ciudad la clase de articulo,
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producto o servicio que se ofrezca dentro de la edificaciéon corresponde a la distribucidon de
actividades. Los suelos urbanos se clasifican de la siguiente manera:

Zona residencial.- orientada a los usos de vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar y
permitiendo algunos usos compatibles con las zonas se podrdn lograr un modo de vida adecuado
y concordante con la calidad de vida que debe tener una familia en términos de bienestar.
Destinada para la consolidaciéon de viviendas, servicios complementarios, espacio publico y uso
compatibles esta puede ser unifamiliar o bifamiliar.

Zona comercial — servicios.- orientadas a constituir esta zona en el lugar de prestacién de servicio
social, acopio, intercambio de productos, se consolidan el espacio econémico de los habitantes del
casco urbano del municipio.
Comprenden las actividades de compra y venta de bienes y servicios e intercambio de acuerdo
con su magnitud, impacto, actividad y servicio que prestan se clasifican en:
o Nivel 1 - es local bdsico en pequeiia escala con bajo impacto, permite atender las
necesidades bdsicas e inmediatas de las manzanas.
e Nivel 2- es local principal en pequeia escala, baja impacto, permite atender las
necesidades del municipio y sus alrededores.
e Nivel 3 - su localizacién requiere de aislamiento de otros usos, control de impacto ambiental
e infraestructura vial especial.
Dotacional. Comprende las actividades correspondientes a la prestacion de servicios sociales
(salud, educacién y cultura), domiciliarios (agua potable, alcantarillado, aseo, telecomunicaciones,
energia, gas) y equipamientos colectivos (plaza de mercado, matadero, cementerio, templos,
bomberos, cruz roja, defensa civil, policia).

Cuadro 12. Usos del suelo
Usos del Suelo Area m2 %

Comercial 26127,44 3,82

| 20428,13 431
14864,97 2,18
| 16980,56 2,49

Residencial 595793,42 87,21

Total 683194,52 100,00
Fuente: equipo técnico revisién y ajuste EOT 2014

Zona recreacional.- orientada a establecer las dreas de establecimientos recreativos destinadas
al esparcimiento pUblico, donde se logrard tener lugares de integraciéon y convivencia. Comprenden
actividades de recreacién pasiva y actividad con posibilidades de prdcticas deportivas, es el caso
del polideportivo y la villa olimpica, la plaza de ferias, polideportivo y los parque infantiles
proyectados. (Ver plano FU 10 Usos del suelo)

Zona de proteccién y conservacion ambiental (zpca).- orientada a manejar apropiadamente las
dreas de protecciéon municipal estas se convertirdn en dreas con usos apropiados y sobre ellas
existird un interés general. Las actividades de conservacion y proteccién de los recursos naturales
y el medio ambiente.

Articulo 60. Usos establecidos. Los usos ya establecidos en el drea urbana y clasificados como
usos no conformes, prohibidos o con restricciones, que estén en funcionamiento, a la fecha de
aprobacién del acuerdo que adopte el eot, y que no cumplan con la clasificacién, condiciones
propias para su funcionamiento, asignacién de uso o actividad reglamentada para el drea donde
se encuentran ubicados, tendrdn que ser reubicados en las dreas permisibles definidas en el
esquema de ordenamiento territorial.
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La oficina de planeacién, comunicard por escrito al interesado sobre la situacién, poniéndole de
presente la reubicacién hacia zonas adecuadas para el desarrollo de la actividad y cumplir con los
requisitos, fijando el plazo necesario para su traslado.

No se permitirdn adiciones, reformas, ampliaciéon de redes de servicios, etc., por las cuales se
pretenda perpetuar la actividad en la zona. Estas solo serdn permisibles para ejecutar obras de
mantenimiento, seguridad, confort, de control ambiental, que hagan tolerable la actividad mientras
se traslada a zonas apropiadas para su funcionamiento, de acuerdo a los plazos establecidos.

Cuando una actividad establecida estd clasificada como prohibida o restringida, estd causando un
perijuicio o se constituye en factor de riesgo de tipo ambiental o a la poblacién donde estd ubicada,
planeacién procederd a la fijacién de un plazo mdximo prudencial para su adecuacién al presente
reglamento para su cierre o traslado, cuando se haya vencido el respectivo permiso, otorgado por
cualquier entidad nacional, departamental, regional o local.

Cuando una actividad ya establecida, no este autorizada ni permitida para un drea determinada,
y sea tolerada mientras es objeto de cierre o reubicacién, no se permitird el uso o actividad igual
o similar en dicha zona.

En caso de que existan industrias ubicadas aqui establecida, se fijaran las restricciones
correspondientes con relacién al uso asignado y al drea de ubicacién. En caso de traslado o
liquidacion de la industria, el drea libre tendrd el uso predominante asignado a la zona.

Las actividades industriales a reubicar se les concederdn un permiso de ubicacién provisional, el
cual serd restringido para un fin especifico, con limitaciones en cuanto al aumento de construccién,
capacidad de produccién, etc. Su vigencia serd méaxima de dos aios, prorrogables a juicio de la
oficina de planeacién municipal.

Articulo 61. Temporalidad en la relocalizacion de usos incompatibles. Las siguientes
temporalidades mdximas para la relocalizacién de los establecimientos cuyas actividades resultan
incompatibles con los usos del suelo adoptados asi:

1) industrias: de tres (3) a cinco (5) afios
2) estaciones de servicio: tres (3) afios.
3) funerarias: dos (2) afios

4) ferreterias y bodegas: un (1) afio.

5) grilles y bares: un (1) afo.

6) estaderos: un (1) afio.

7) talleres: dos (2) afos.

8) billares: un (1) afio.

Cuando se compruebe violacién a la normatividad establecidas para cada una de estas actividades
la autoridad competente procederd a su cierre definitivo.

Las actividades de extracciéon de minerales y materiales para la construccién ya localizados dentro
del perimetro urbano que cuenten con titulo minero, inscrito ante el ministerio de minas y energia,
deberdn ser sujeto de los requerimientos, para establecer los mecanismos de concertacion, con el
dnimo de dar cumplimiento en los dispuesto en el cdédigo de los recursos naturales (decreto
2811 de 1974) y la ley 99 de 1993, para ajustar sus explotaciones a actividades
de restauraciéon o sustitucidn ambiental segin plan de manejo concertado con la autoridad
ambiental, minera y administracién municipal. Las que agoten el material pasardn a tener un
uso del suelo conforme lo asigne la autoridad competente

La explotacién artesanal de material de arrastre se permitird de conformidad con lo establecido
por la debida autoridad ambiental, pero no se permitirdn nuevos desarrollos mineros, a través de
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la explotacién de canteras, a una distancia no menor de (1000) metros del perimetro urbano.

Para la actividad minera las zonas de extracciéon de minerales y materiales para la construccién,
a través de la explotacién de canteras, ya localizadas dentro del perimetro urbano y que tengan
explotacién minera de hecho y de subsistencia, tendrdn un plazo de dieciocho (18) meses.

Articulo 62. Actividades por usos del suelo.

Residencial urbano. Comprende las diferentes formas de vivienda urbana y corresponde a las
construcciones, espacios definidos para habitaciéon familiar, y los servicios publicos y sociales
requeridos para su desarrollo.

En los sectores residenciales o de vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la intensidad de
Uso:

1. Unifamiliar y bifamiliar: construcciéon para habitacion de una o dos familias en lote
individual o en agrupacién de viviendas.

2. Multifamiliar: construccién para habitaciéon de tres o mds familias en lote individual o en
agrupacion.

Comercial y servicios. Comprende los establecimientos comerciales o sea aquellos destinados al
intercambio de bienes y/o servicios. Se clasificardn en cuatro grupos de acuerdo a su magnitud,
impacto ambiental, urbanistico y social, segun la actividad y el servicio que prestan:

Grupo 1: son los establecimientos compatibles con el uso residencial por su bajo impacto ambiental
y urbanistico, tales como:

Venta de bienes

a) Alimentos al detal para consumo diario de bebidas, ranchos, licores, expendio de carne y
pescado, salsamentaria, tiendas de esquina y similares.

b) Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal: droguerias, farmacias y perfumes.

c) Articulos de la linea multiple y al detal: almacenes y boutiques.

Venta de servicios

a) Servicios personales: salones de belleza y peluqueria, agencias de lavanderia y tintoreria.

b) Servicios alimenticios al detal.

c) Servicios profesionales: estudio de arquitectos, ingenieros, abogados y similares,
consultorios médicos, odontdlogos, y laboratorios clinicos.

d) Servicios florales: floristerias y similares.

Grupo 2: son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algin impacto
ambiental y/o urbanistico tales como:

Venta de bienes

a) Articulos fonogréficos: almacenes de discos.

b) Instrumental: equipos cientificos y aparatos fonogrdéficos.

c) Exhibicién y venta de vehiculos.

d) Combustibles y similares: venta de combustible, carbén, y estaciones de gasolina.
e) Insumos industriales, articulos de agricultura e insumos agropecuarios.

f) Estaciones de servicios.

g) Articulos de ferreteria.

Venta de servicios

a) Personales: saunas, baos turcos, academia de gimnasia y academia de ensefianza.
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b) Turisticos: hoteles, aparta hoteles y residencias.
c) Bancarios: corporaciones de ahorro, bancos, caja de ahorros.
d) Parqueaderos: provisional y permanente.

Grupo 3: son los establecimientos que en razén de la magnitud de las instalaciones y su impacto
ambiental y/o urbanisticos no son compatibles con el uso residencial y requieren una localizacién
especial, tales como:

Venta de servicios

a) Bodegas de almacenamiento o depésito.
b) Curtiembres

Venta de servicios

a) Recreativos: griles, discotecas, bares, cantinas, cafés, casa de lenocinio, galleras y canchas
de tejo.

b) Turisticos: moteles, amoblados, estaderos y similares.

c) Funerarios: salas de velacién.

Los establecimientos no compatibles con lo dispuesto en la presente clasificacién y que a la
aprobacién del acuerdo de adopcidén del eot ya estén en funcionamiento, no podrdn realizar
ensanches o ampliaciones en sus instalaciones y deberdn reubicarse en las zonas establecidas para
tal fin en un término no superior a tres (3) afios.

Dotacionales. Las zonas o edificaciones de uso institucional o sea aquellas destinadas a la
prestacién, a diferentes niveles de servicios sociales, asistenciales y administrativos requeridos por
la poblacién, se clasificardn de acuerdo a su magnitud e impacto ambiental.

Grupo 1: son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto ambiental y
urbanistico, tales como: servicios culturales y educacionales, a excepciéon de universidades y
similares; de culto, a excepcién de cementerios.

Grupo 2: son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto social y
ambiental, aunque tienen restricciones diferenciales de localizacién segin la magnitud del impacto
urbanistico derivado, tales como: servicios administrativo: educacionales, como universidades y
similares; sociales y asistenciales, como hospitales, similares; y servicios de seguridad segin su
magnitud.

Grupo 3: son aquellos no compatibles con el uso residencial, dado el impacto ambiental que
producen, por lo tanto tienen restricciones en su localizacién; tales como: servicios de seguridad.
(Instalaciones militares)

Todos los predios que a la fecha de sancién acuerdo que adopte el eot, salvo concepto de la
secretaria de planeacién municipal, que contengan usos institucionales en edificaciones
especializadas para el fin, deberdn mantener dichos usos y no podrdn ser subdivididos, pudiendo
desarrollar usos complementarios hasta en un 20% del drea del predio.

Establecimientos y zonas recreacionales. Las zonas o establecimientos recreativos o sea aquellos
destinados al esparcimiento pUblico y/o privado, se clasificardn de acuerdo al impacto ambiental,
social y urbanistico, en los siguientes grupos, asi:

Grupo 1: son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto ambiental,
social y urbanistico, tales como: clubes campestres, parques y zonas verdes.
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Grupo 2: son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto social y
ambiental, pero con restricciones en su localizacién debido a su bajo impacto urbanistico tales como:
centros deportivos, centros de espectdculos, clubes sociales y parques de diversién.

Todos los predios que a la fecha de sancién al presente acuerdo, estén destinados a usos
recreativos; no podrdn ser subdivididos y deberdn mantener su uso como tal, en la totalidad del
drea del predio.

Industrial. Comprende las actividades de manufactura y transformaciéon de materias primas. Los
establecimientos y zonas industriales o sea aquellos destinados a la explotacion y
tratamiento de materia prima, se clasificardn, asi:

= Tipo a: industria extractiva.
= Tipo b: industria transformadora.

Grupo 1: industria considerada compatible con otros usos en razén de su bajo impacto ambiental y
urbanistico. (Microempresas).

Grupo 2: es aquella empresa compatible con otros usos, dado su bajo impacto ambiental, pero con
restricciones de localizacién debido a su magnitud y a la congestién peatonal y flujo vehicular.

Las instalaciones industriales que se ubiquen en la zona industrial deberdn a toda costa evitar que
las emisiones o vertimientos no causen molestias o dafios a los nicleos humanos, los suelos, las aguas,
la fauna, el aire o la flora del drea. En todo caso, para su instalacién se deberd establecer su
compatibilidad con otros usos rurales aledarios.

A partir de la sancién del acuerdo de adopcién del eot no podrd establecerse en el territorio
municipal ningun tipo de industria clasificada como tal en esta clasificacién, fuera del drea industrial,
ni se permitird la construcciéon de ampliaciones para las industrias establecidas por fuera del drea
industrial.

Para la clasificaciéon de los establecimientos industriales, la secretaria de planeaciéon municipal
deberd considerar las siguientes variables:

a) Tamaio de la industria teniendo en cuenta: nUmero de empleados, capacidad instalada, drea
del lote y drea construida.

b) Impacto ambiental teniendo en cuenta: consumo de servicios publicos: agua, energia y aseo.

c) Produccién de contaminantes (sélidos, liquidos, gaseosos, energéticos, térmicos, acisticos y
radioactivos).

d) Impacto urbanistico teniendo en cuenta: la generacién de tréfico y la generacién de usos
conexos.

e) Tipo de productos.

Articulo 63. Areas de actividad. Areas de actividad que delimitan el suelo como lugar para el
desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y /o restringiendo la mezcla de éstos dentro del suelo.
A cada drea de actividad se le asignan unos usos principales y complementarios y prohibidos que
determinan los diferentes tipos de comercios, instituciones o industrias que pueden instalarse en los
diferentes predios de la ciudad

Uso residencial (AAR).

Usos principales:
e Vivienda unifamiliar
o Bifamiliar
o multifamiliar
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® agrupaciones o conjuntos.
Usos complementarios:

e Comercio tipo a - grupo 1.
e |Institucionales - grupo 1.
e Recreativos - grupo 1.
e Industria tipo b grupo 1.
Uso prohibido:
® Industria tipo a grupo 1 y 2
e Comercio tipo b
e |Institucional - grupo 2 y 3. 32

Zonas de actividad moltiple.- toda construccién ubicada en dreas de actividad mdltiple, deberd
tener en cuenta las normas generales y de urbanismo y edificacién establecidas en el presente
acuerdo.

Usos.-
1. Usos principales:

e Vivienda: multifamiliar

e Comercio: grupos 1 y 2

e Industria: grupo 1 y 2.

e |Institucional: grupos 1 y 2
e Recreativo: grupos 1 y 2

2. Usos complementarios:
e Comercio: grupo 3
e Industria: grupo 3
e Institucional 3.
e Seguridad.

3. Usos prohibidos:
e Servicios metropolitanos
e Comercio: grupo 4

En sectores donde el uso predominante sea el de vivienda, en ningin caso se permitirdn los usos
compatibles. En sectores donde el uso predominante sea el de vivienda, en ningin caso se permitirdn
los usos compatibles.

Areas dotacionales.- Dentro del uso institucional se incorporaron las dreas utilizadas y proyectadas
para entidades, deportivas, recreacién, corporaciones, asociaciones, fundaciones y empresas de
origen estatal. Entre los usos dotacionales mads relevantes se clasificaron los de recreacién y deporte,
administrativos, religiosos, culturales, educativos, salud, seguridad, abastecimiento, transporte y
otros.

Usos.
1. Usos principales:

e Dotacional: grupos 1, 2 y 3 centros educativos, de salud, de administracién publica, bancos,
corporaciones.

e Comercio: grupo 1.
e Recreativos: grupo 1 de nivel de cobertura local bajo impacto, sectorial y de ciudad.
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2. Usos complementarios:
e Recreativos: grupos 2
e Comercio: grupos 2. Unicamente fuentes de soda, restaurantes, cafeterias, venta de
comestibles, artesanias, hoteles, apartahoteles y hostales.
e Industria: grupo 1
e Seguridad.
e Residencial: vivienda en agrupaciones.
3. Usos prohibidos:
e Comercio: grupo 3 y 4, especialmente tabernas, bares, grilles, cantinas, galleras, canchas
de tejo, casinos, casas de lenocinio y similares.
e Industriales: grupo 2 y 3, de tipo arrocero y minero, con altos impactos negativos, de nivel
cobertura sectorial y de ciudad.
e La vivienda se permitird Unicamente como parte integrante del servicio institucional.

Areas comerciales. Dentro de esta categoria se incorporaron las &reas destinadas al expendio y
comercializaciéon de productos procesados e insumos minoristas y mayoristas. En este uso se
involucraran los centros comerciales, restaurantes y cafeterias, almacenes de venta de ropa, los
supermercados y los lugares de abastecimiento, por ejemplo las bombas de gasolina.

1. Usos principales:

e Comercio grupo 1 y 2, de oficinas de profesionales, consultorios, centros de salud, por el
sistema de loteo o agrupaciones, hoteles, aparta hoteles y hostales, de nivel de cobertura
local, sectorial y de ciudad.

e Recreativo grupo 1.

e |Institucional grupo 1.

2. Usos complementarios:

e Comercio grupo 3

e institucionales grupo 2

e industrial grupo 1 y 2 seguridad

e recreacional grupo 2

3. Usos prohibidos:

Comercio grupo 4 con altos impactos negativos, especialmente moteles, tabernas, bares, grilles,
cantinas, galleras, canchas de tejo, casinos, casas de lenocinio y similares vivienda unifamiliar,
bifamiliar, multifamiliar, por el sistema de loteo o agrupaciones, institucional grupo 3, industriales

grupo 3 de tipo arrocero y minero, con altos impactos negativos, de nivel cobertura sectorial y de
ciudad.

Areas industriales.-

Se asigné este uso para localizar los lugares en los cuales se procesa alguna materia prima y de
la cual se obtiene un producto final.

Usos.

1. Usos principales:

Industrias grupos 1 y 2 complejos de parques industriales por el sistema de loteo o agrupaciones,
comercio grupo 1 con mediano impacto negativo, de nivel de cobertura local, sectorial y de ciudad,
recreativo grupo 1.

2. Usos complementarios:

Industria grupo 3 servicios, comercio 2 y 3 de nivel de cobertura sectorial y de ciudad.
Institucional grupo 1 y 2 administrativos de educacién, salud y seguridad.
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Recreativos: grupos 2 y seguridad.

3. Usos prohibidos:

Todos los demds

Zonas de reserva.

Las zonas de reserva se clasifican asi:

A) de reserva de rondas de rios
Uso permitido:
Forestal
Usos complementarios:
Recreativo grupo 1
Uso prohibido:
Vivienda
B) de reserva ambiental
Uso permitido:
Forestal
Uso prohibido:
Vivienda unifamiliar
Institucional grupo 1

Zonas recreacionales.

Las zonas o establecimientos recreativos o sean aquellos destinados al esparcimiento piblico y/o
privado, se clasificardn de acuerdo al impacto ambiental, social y urbanistico, en los siguientes
grupos dsi:

Usos
1. Usos principales:
Recreacional: grupos 1 y 2
2. Usos complementarios:
Institucional: grupo 1
Comercio: grupos 1y 2. Unicamente fuentes de soda, restaurantes, cafeterias, venta de comestibles
y artesania, se incluyen las actividades turisticas de hoteles, apartahoteles y hostales, de nivel de
cobertura local, y subregional, por el sistema de loteo o agrupaciones.
3. Usos prohibidos:
Comercio grupo 4
El industrial

Usos de recreacion y deporte. Son los destinados a satisfacer las demandas en materia de espacio
publico, las dreas para actividades ludicas dirigidas y deportes. Tienen las siguientes caracteristicas:

A) las tipologias de los usos de recreacién y deporte, son:

e Parques
e Zonas verdes recreativas

e Canchas e instalaciones deportivas y recreativas

B) area de actividad recreacional y de parques. Son dreas para desarrollar cuyas
caracteristicas las hacen aptas para desarrollar la actividad recreacional activa y/o pasiva, ya
sea publica o privada. Se establece este uso ademds, para dreas donde se debe preservar y
controlar el ambiente natural existente y mejorar la calidad del medio urbano. Las dreas de
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actividad destinadas a estos usos, son aquellas donde predominan los espacios abiertos se pueden
catalogar como:

Areas recreativas propiamente dichas, con equipamiento para esta actividad, que incluye los niveles
general, zonal y local.

Areas de conservacién y reserva ambiental, que incluye las rondas de los rios y quebradas, cerros
y dreas forestales. Se permite su uso como espacio publico bajo controles ambientales para su
adecuacion.

Zonas recreativas turisticas; incluye dreas que poseen un alto potencial para uso turistico que
requieren condiciones especiales de desarrollo.
C) la produccion de espacios recreativos. El municipio regula en el presente acuerdo las
condiciones de norma o de planificacién que permitirdn, de acuerdo con propietarios y
comunidades, elevar los indices de creacién y ejecuciéon de dreas recreativas y espacio publico,
con base en las acciones de tratamiento urbanistico.

Zonas recreativas de uso puUblico. La recreacion se considera como activa y pasiva. La primera
requiere de una viabilidad especifica de las estructuras para los usuarios. La segunda, demanda
viabilidad de las estructuras para fines estéticos, ambientales y paisaijisticos. Ambas se consideran
una manifestacion del uso y disfrute colectivo. Son bienes de uso publico destinados a la recreacién
los siguientes:

1°. Bienes de uso publico destinado a la recreacién activa. Son bienes recreativos de uso publico
destinado a la recreaciéon activa, entre otros los siguientes:

e los parques publicos, en los que el uso recreativo como forma activa de recreacién se asigna
como principal: entre estos se destaca el polideportivo, la villa olimpica, y polideportivos.

e Llas dreas verdes de los barrios y urbanizaciones, cuya topografia sea apta para formas
activas de recreacion.

e Llas dreas y edificaciones a cargo del municipio de yaguard, destinadas a la recreacién
publica.

e lLas demds dreas y edificaciones de propiedad estatal destinadas a la recreacién publica.

2°. Bienes de uso puUblico destinados a la recreacion pasiva. Como regla general la recreacién

admite las formas de actividad activa y pasiva, salvo cuando expresamente se excluya la

recreacién activa. Se destacan entre estos bienes:

e Las plazas y parques que representan, valores urbanisticos arquitecténicos y de identidad que
no son aptos para soportar el impacto del uso pUblico bajo la forma de recreacién activa.

e Llas dreas verdes de los barrios y urbanizaciones en general, o sea aquellas que constituyen
espacio abierto empradizado de uso publico comunal o privado, destinadas a la ambientacién
y que por sus dimensiones, topografia, condicién de riesgo no sea aptas para la recreacion
activa.

e Las zonas verdes de aislamiento o de proteccién ambiental de las vias.
e Las zonas especializadas de reserva de rondas de rio, las cuales se destacan por ser de uso
publico.

3°. Administracién, mantenimiento y aprovechamiento econémico de las zonas recreativas de
uso publico. La administracién municipal podrd contratar u otorgar en comodato o concesién la
administracién, mantenimiento y aprovechamiento econémico de las zonas recreativas de uso
publico, en los términos del inciso 1° del art. 7° de la ley 9° de 1989.
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Los parques y zonas verdes no podrdn ser encerrados, en forma tal que se prive a la ciudadania
de uso goce y disfrute visual. Solo podrdn ser cerradas, para efectos de mantenimiento y
perfeccionamiento de los valores ambientales, paisajisticos y urbanisticos de las mismas, o para
efectos de seguridad, previa autorizacién y aprobacién de la instancia planificadora del municipio,
siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea del 90%.

Los cerramientos correrdn a cargo de la administracién municipal o, excepcionalmente, dentro del
contexto de contratacién, concesién o comodato previsto en el presente estatuto, para lo cual se
deberd contar con el permiso respectivo.

Areas de servicio intermunicipal.- las zonas de servicio intermunicipal se dividirdn asi: de
abastecimiento, de transporte, de servicios publicos, de servicios funerarios, de servicios carcelarios
y de disposicién y tratamientos de desechos, cuyos usos serdn los siguientes:

Servicios de abastecimiento

Usos principales:

Centrales de abasto, almacenamiento y distribucién de combustibles.

Usos complementarios:

Comercio grupo 1 y 2: restaurantes, cafeterias, vivienda de celador, oficinas, talleres de reparacién
y mantenimiento, bancos y bodegas, siempre y cuando sean parte integrante del uso principal.
Servicios de transporte

Usos principales:

Terminales terrestres de pasajeros y carga.

Usos complementarios:

Todos aquellos necesarios para el buen funcionamiento del uso principal, a condicién de estar con
él relacionado como parte integrante de dicho uso.

Servicios pUblicos

Usos principales:

A) instalaciones de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos.

Usos complementarios:

B) oficinas, restaurante y cafeteria, vivienda del celador, siempre y cuando sea parte del uso
principal.

Servicios funerarios

Usos principales:

A) cementerios, cementerios - jardin, hornos crematorios, salas de velacién, salas de culto.

Usos complementarios:

B) funerarias, cafeterias y floristerias y vivienda de celador.

En las dreas residenciales se permitird exclusivamente el servicio de salas de velacién y bajo ningin
aspecto el uso de laboratorios para las prdcticas de la tanatopraxia y cualquier actividad que
atente contra la salubridad publica.

Capitulo 2
USOS DEL SUELO RURAL

Articulo 64. Uso y ocupacion del suelo rural. Su lineamiento bdsico, es la orientacién de los
procesos de uso y ocupacion del territorio, considerando los impactos e implicaciones en los
ecosistemas, donde fundamentalmente se deben generar acciones que conduzcan al conocimiento,
conservacion, preservacion, recuperacion, uso y aprovechamiento sostenible.
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Las categorias del suelo rural que se determinan en este articulo constituyen suelo de proteccién en
los términos del articulo 35 de la ley 388 de 1997 y son normas urbanisticas de cardcter estructural
de conformidad con lo establecido 15 de la misma ley:

Articulo 65. Lineamientos estratégicos. Implementar sistemas alternativos de produccién sostenible.

1. Identificar y establecer usos productivos sostenibles, que sean viables desde el punto de vista
ambiental, econémico, social, cultural y tecnolégico.

2. Transformar usos inadecuados.

3. Establecer nuevas categorias de uso sostenible de la tierra, teniendo en cuenta entre otros, los
diferentes microclimas que existen en la region.

4. Promover la conservacion, el conocimiento y el uso sostenible de la biodiversidad, estableciendo
dreas naturales protegidas en el suelo rural del municipio, contra la deforestacién, la introduccién
de especies fordneas, la sobre explotacién de especies silvestres, la contaminacién, la
transformacién de los hdbitat rurales, como consecuencia de la construccién de nuevas
infraestructuras, la produccién de residuos sélidos, el uso intensivo de plaguicidas y fertilizantes,
la carencia de tecnologias apropiadas y compatibles, con la conservacién de los recursos
naturales.

En el suelo rural, se deben permitir usos relacionados con actividades econémicas agropecuarias,
agroindustriales y de proteccién ambiental (conservaciéon, educaciéon ambiental, recreacién pasiva
e investigacion).

Articulo 66. Clasificacion de los usos en suelo rural. Se clasifican como principal, compatible o
complementario, condicionado o restringido y prohibido, adoptando las definiciones contenidas en
el decreto nacional 3600 de 2007, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

1. Uso principal. Uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y que ofrece
las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

2. Uso compatible o complementario. Uso que no se opone al principal y concuerda con la
potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demds recursos naturales conexos

3. Uso condicionado o restringido. Uso que presenta algin grado de incompatibilidad
urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que
impongan as normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

4. Uso prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de
conservaciéon ambiental y de planificacién ambiental y territorial, y por consiguiente implica
graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

En el presente esquema de ordenamiento territorial, los usos rurales que no estén clasificados como
principal, compatible o complementario, o condicionado o restringido, estdn prohibidos.

Articulo 67. Categorias del suelo rural. De acuerdo con lo definido en el decreto nacional 3600
de 2007, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, se determinaron y delimitaron las
siguientes categorias. Proteccién, desarrollo restringido y desarrollo o produccién.

Articulo 68. Categorias de proteccion. De conformidad con lo establecido en el decreto nacional
3600 de 2007 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, se establecen las siguientes
categorias de proteccion en suelo rural. (Ver plano FR 07 usos del suelo)

Conservacion y proteccion de los recursos naturales. Incluye las dreas que deben ser objeto de
especial protecci6én ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y las que hacen parte de la
estructura ecolégica principal.
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En suelo rural los aspectos ambientales tendrdn prevalecia sobre otros procesos, tales como los de
construccidn, parcelaciéon o explotacion de recursos naturales no renovables. Para la utilizacién de
los recursos naturales se dard prioridad a los usos propios de la zona rural.

Forestal protectora — productora. Se entiende por drea forestal protectora productora la zona que
debe ser conservada permanentemente con bosques naturales o artificiales para proteger los
recursos naturales renovables y que ademds pueden ser objeto de actividades de produccién sujeta
necesariamente al mantenimiento del efecto protector.

e Uso principal: conservacién y establecimiento forestal

e  Usos compatibles: recreacién contemplativa, rehabilitacion e investigacion controlada.

e Usos condicionados: silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales y
establecimiento de infraestructura para los usos compatibles.

e Usos prohibidos: agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria, institucionales, y
actividades como talas, quemas, caza y pesca.

Recuperacion ambiental para la proteccion. Corresponde a dreas que actualmente estdn
incorporadas a actividades de desarrollo socioeconémico y que por sus condiciones naturales,
deben restablecerse para que permitan la recuperacién de la cobertura forestal.

o Uso permitido: recuperacién de la cobertura forestal mediante el establecimiento de
plantaciones forestales protectoras y la regeneracién natural.

e Uso condicionado: captacién de aguas e implementacién de senderos ecolégicos. Estos usos
estardn condicionados a la aprobacién expresa por parte de la autoridad ambiental.

e Uso prohibido: agropecuarios; industriales; urbanos y suburbanos; loteo y construccién de
viviendas; mineria; vertimiento de aguas residuales o servidas; disposiciéon de residuos sélidos
y uso forestal.

Rondas hidricas. Son franjas de suelo ubicadas paralelamente a los cauces de agua o en la
periferia de los nacimientos y cuerpos de agua.

e Uso principal: conservacién de suelos y restauracién de la vegetacion adecuada para la
proteccion de los mismos.

e Uso compatible: recreacién pasiva o contemplativa.

e Uso condicionado: captacién de aguas o incorporacién de vertimientos, siempre y cuando no
afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos construccién de infraestructura
de apoyo para actividades de recreacién, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion,
desagiies de instalaciones de acuicultura y extraccién de material de arrastre.

e Usos prohibido: usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccién
de viviendas, mineria, disposicién de residuos sélidos, tala y roceria de la vegetacion.

Areas abastecedoras de acueductos (AAA). Corresponden a las zonas proveedoras de agua para
abastecimiento de acueductos, que conforman dreas de interés por su funcién ecosistémica, respecto
a la oferta de recursos hidricos esenciales para el abastecimiento de agua a sus veredas aledaiias.

Su estado actual de criticidad ambiental es heterogéneo determindndose dos grupos a saber 1) las
dreas o microcuencas a recuperar por presentar niveles criticos por su fragilidad y alto grado de
intervenciéon humana y 2), las dreas o microcuencas a conservar por sus aceptables condiciones
respecto a la base natural y oferta ambiental

e Uso principal: conservacién y preservacién

o Uso compatible: y restauraciéon de la vegetacién adecuada para la protecciéon de los mismos.
e Uso condicionado: ecoturismo.
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Articulo 69. Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotaciéon de recursos
naturales. Incluye los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinaciéon a usos
agricolas, ganaderos, forestales o de explotacién de recursos naturales. De conformidad con lo
dispuesto en el pardgrafo del articulo 3° del decreto 097 de 2006, en estos terrenos no podrdn
autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivisién, parcelaciéon o edificaciéon de inmuebles que
impliquen la alteracién o transformacién de su uso actual. Dentro de esta categoria se incluirdn,
entre otros, y de conformidad con lo previsto en el articulo 54 del decreto ley 1333 de 1986, los
suelos que segun la clasificacién del instituto geografico AGUSTIN CODAZZI, IGAC, pertenezcan a
las clases i, ii y iii, ni aquellos correspondientes a otras clases agroldgicas, que sean necesarias para
la conservacién de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de proteccidn forestal.

Produccién agropecuaria intensiva. — son las dreas que por su oferta natural permiten el desarrollo
de actividades agropecuarias en un alto grado de mecanizacién y prdcticas de riego. Los usos
asignados a esta unidad son:

e  Uso principal: agricultura con alto grado de mecanizacién.

e Uso compatible: pastoreo, acuicultura, especies menores y ecoturismo.
e Uso condicionado: mineria.

e  Uso prohibido: aprovechamiento forestal.

Produccion agropecuaria moderada. — son las dreas que por su oferta natural permiten el
desarrollo de actividades agropecuarias en un grado intermedio. Los usos asignados a esta unidad
son:

e Uso principal: agricultura semimecanizada, pastoreo semiintensivo, acuicultura, ecoturismo y
mineria.

e  Uso compatible: agroforestal, especies menores, agricultura con tecnologia apropiada.
e  Uso condicionado: mineria.
e Uso prohibido: caza y aprovechamiento forestal

Produccién agropecuaria baja. — son las dreas con suelo poco profundo, pedregosos con relieve
quebrados, susceptibles a los procesos erosivos y de median a baja capacidad agroldgica limitados
por la oferta de agua, permiten el desarrollo de actividades agropecuarias en un grado bajo. Los
usos asignados a esta unidad son:

e Uso principal: pastoreo extensivo.

e Uso compatible: agroforestal y silvopastoril.

e Uso condicionado: mineria.

e Uso prohibido: agricultura mecanizada, caza y aprovechamiento forestal.

Desarrollo turistico.- los usos asignados a esta unidad son:

e uso principal: edificaciones, ecoturismo, hoteles

e uso compatible: servicios publicos, zonas de conservacién y proteccién
e uso condicionado: residencial campestre,

e uso prohibido: produccién agropecuaria y acuicultura

Articulo 70. Areas para la explotacién de los recursos mineros, energéticos y otras actividades
productivas.

Zonas donde podrdn desarrollarse actividades de explotacién de recursos no renovables como los
mineros, de explotaciéon de materiales pétreos especialmente para construccién, y energéticos como
hidrocarburos y carbén; asi como ofras actividades productivas agroindustriales, industriales,
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comerciales y de servicios en los suelos rurales entre otras. Igualmente pueden contemplar la
explotacién de energias alternativas limpias como la solar, edlica, hidraulica y demds.

Areas de explotacion minero energéticas. En el municipio se presentan las siguientes explotaciones
mineras: material para construcciéon, material pate, arc.111aq, arenas y caliza.

En el siguiente cuadro se presenta los titulos mineros actuales en territorio municipal.

Toda actividad minera debe desarrollarse de acuerdo con lo reglamentado en el estatuto minero,
articulos 34, 35 y demds normas que le sean aplicables.

Otras actividades productivas. Corresponde a las actividades agroindustrial (incluidas as avicolas
y porcicolas), las cuales tienen as siguientes directrices de manejos especificas de manejo:

1. Se deben delimitar las dreas de explotacion avicolas y porcicolas existentes y establecer los
controles ambientales y de sanidad de acuerdo con las normas vigentes. En ningin caso estas
actividades pueden desarrollarse en dreas de importancia ecosistémica o que hagan parte de la
estructura ecoldgica principal determinada en el presente plan.

2. Se debe cumplir integralmente las directrices o lineamientos proferidos por las autoridades
ambientales y el instituto colombiano agropecuario (ICA).

3. Deben acatarse las normas bdasicas de bioseguridad e inocvidad contempladas en las
resoluciones niUmeros 2640 del 2 de septiembre de 2007 y 3283 del 22 de septiembre de 2008
expedidas por el instituto colombiano agropecuario (1ca) o las normas que las modifiquen,
adicionen o sustituyan, asi como las directrices contenidas en el CONPES 3458 del 29 de enero
de 2007 "politica nacional de sanidad e inocuidad pera la cadena porcicola, o as normas que las
modifiquen, adicionen o sustituyan.

TiTULO V
LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL

Capitulo 1
SISTEMAS ESTRUCTURANTES.

Articulo 71. Sistemas estructurantes. Los sistemas estructurantes del territorio estdn conformados
por los elementos fisicos mds determinantes en el dmbito municipal y supramunicipal que tienen
incidencia en él, es decir, aquellos que lo articulan, direccionan, condicionan y soportan, bien sean
de origen natural o artificial, e incluidos tanto los elementos de cardcter publico como de propiedad
y gestién privada con significacién colectiva.

Articulo 72. Areas de reserva para la conservacién y protecciéon del medio ambiente y los
recursos naturales. En el municipio de Elias, de acuerdo a la calidad, aptitud y capacidad de los
suelos, de la necesidad de aplicar prdcticas especiales y adecuadas de manejo, segin las
caracteristicas que presenta el territorio por su relieve y sus pendientes, en las que se requiere
establecer ciertas limitaciones y restricciones para su uso, en beneficio de la sostenibilidad
ambiental, se han establecido 4 zonas de proteccién tanto en el sector urbano como en el rural, con
el fin de preservar los recursos naturales y de lograr la conservacién de los ecosistemas existentes
en el municipio.

Sin embargo el EOT hace mencién a las principales necesidades del municipio en el aspecto
ambiental, que consisten en: priorizar la reforestacién de las fuentes hidricas para su proteccién;
controlar los incendios forestales; ejecutar un programa de saneamiento bésico y de educacién
ambiental que propenda por la prevencién y atencién de desastres; y disminuir sustancialmente el
consumo de lefia, plantando huertos dentro energéticos, en razén a que el 100% de los pobladores
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rurales y el 30% de los que habitan la zona urbanas, utilizan éste recurso en las actividades
domésticas.

Por tal motivo dentro de esas 4 zonas de proteccién, se establecié una en el sector urbano y 3 en
el sector rural, haciendo referencia especifica al tema ambiental en cada una de ellas, segin su
ubicaciéon y estableciendo la destinacién, la actividad y el uso de los suelos para dichas zonas.

En este contexto, se destaca que el drea urbana del Municipio, se encuentra interconectada y
enmarcada sobre una de las estribaciones o ramales de la Serrania de la Ceja, estratégica
ubicacién, sobre una fértil meseta, que le imprime un cardcter de escenario paisaijistico invariable y
lo convierte en un atractivo lugar, admirado por su ambiente apacible y su clima templado. (Ver
plano FR 03 Sistema Ambiental)

Se define como drea de conservacién y proteccién las dreas localizadas en la parte norte del casco
urbano sobre la calle tercera y en el drea sur sobre la calle 1°. Desde la carrera 1° hasta la carrera
5. También el drea de humedal vecino al actual cementerio municipal. (Ver plano FUO2 Sistema
Ambiental)

Articulo 73. Parque natural municipal. Fue creado mediante Acuerdo de febrero de 2.009
emanado del Concejo municipal, con un drea total de 107,85 ha en el que se declara como tal, un
drea de uso multiple, de influencia municipal y como zona de conservacién de la Microcuenca de la
quebrada el Olicual, abastecedora del acueducto municipal, con una muestra representativa de los
ecosistemas de flora y fauna residente y migratoria de la zona, con miras a garantizar el suministro
de agua en cantidad y calidad adecuada para la poblacién actual y futura del municipio.

Los fines especificos de la creacién del parque natural municipal son los siguientes:

1. Proteger la biodiversidad y los recursos paisaiisticos.

2. Mejorar la calidad de vida de las comunidades asentadas en la zona de influencia del drea del
parque.

3. Promover la participaciéon de la sociedad civil en el manejo y la administracién de los recursos
naturales del parque.

4. Crear condiciones para la realizacién de investigaciones cientificas, para la educacién ambiental
y para las actividades recreativas compatibles con los objetivos propuestos.

5. Crear escenarios de exploracién y de conservacién de los recursos naturales que conforman el
territorio declarado como parque municipal.

Articulo 74. Areas de reserva. En el mismo acuerdo se reservan para ser manejadas bajo un
régimen especial, unos terrenos situados en el drea declarada como pnm asi:

1. Los baldios e inmuebles adquiridos por las entidades pUblicas para la preservacion de los
recursos hidricos del municipio y los que se adquieran en lo sucesivo, a titulo gratuito u oneroso,
con el mismo propédsito.

2. los predios que adquiera el municipio y el departamento en cumplimiento del mandato
contenido en el articulo 111 de la ley 99 de 1993.

3. Los inmuebles que ingresen al patrimonio del estado, como consecuencia de la extincién del
derecho de dominio.

4. Los predios de propiedad privada cuyos propietarios convengan en someterlos al régimen del
parque, bajo la figura de reserva de la sociedad civil.

Asi mismo se determinan las actividades para las cuales se establecen las dreas de reserva y su
funcién ecoldgica; la junta directiva bajo la cual estard a cargo el manejo del parque natural
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municipal y sus funciones; los instrumentos financieros para las inversiones a que haya lugar; los
incentivos tributarios y los estimulos para las dreas de reserva de la sociedad civil.

Cuadro 13. Zonas de reserva en el municipio de Elias
Corresponde alazona de lareserva en la que se ubican los 4
principales nacimientos de la quebrada Olicual (abastecedora del
acueducto Municipal) Linda con la vereda Tobo (Timana).
SINAI 8 Vereda de alto Actualmente es paso obligado de los habitantes de la vereda Alto
Oritoguaz Oritoguaz: para salir a Timana su flora incluye nogales y palma
helecho de montafia. Su fauna esta representada en la lombriz del
monte micos y alguno y reptiles.

EL BEGON 70 Vereda alto Corresponde a las zonas de pastos rastrojos y manchas de especies
Oritoguaz ( parte forestales, con amplios humedales y corrientes que fluyen hacia la
aladela quebrada Olicual, por lo cual se busca protegerlos con especies
quebrada) forestales, con el propoésito de convertirla en parque forestal
LAS NIEVES 5 Vereda la Corresponden a sectores de relieve escarpado, cubiertos totalmente
esperanza en bosques, ubicados inmediatamente debajo de la quebrada Pérez
en los que se reciben sus aguas
GALLARDITO 27 Vereda Corresponde a una zona de la vereda Gallardito de limites difusos,
Gallardito enla que enlos ultimos 6 afios se han presentado 2 incendios

forestales. Esta cubierta de bosques y rastrojos y su entrada esta

sembrada en pinos una franja de este sector la ocupa el acueducto

viejo. ademas sé que en ella se encuentra las areas de infiltracién
para recargas de acuiferos

LA 1.76 Vereda Corresponde al drea de la quebrada las Delicias la cual aporta su
BOCATOMA Potrerillos caudal al acueducto veredal

Fuente: POMCH Rio Timand

Articulo 75. Humedales. Los humedales son los ecosistemas que por su caracteristica determinante
es la disposicién constante o temporal de agua a lo largo de todo el afio, esta situacién favorece
el desarrollo exitoso de una amplia diversidad de flora, fauna y microorganismos que interactdan
en complejas relaciones para mantener un equilibrio ecolégico de alta fragilidad.

Laguna San Vicente. Se localiza en el municipio de Elias, cerca al casco urbano, en la Vereda San
Vicente a los 1302 m.s.n.m. Geogrdaficamente se ubica a los 2° 0” 36.3” latitud norte y 75° 55°38.9”
longitud oeste, en el sistema de coordenadas WGS84.

Laguna Cementerio. Se localiza en el municipio de Elias, cerca al casco urbano en la Vereda San
Vicente a los 1310 m.s.n.m. Geogréficamente se ubica a los 2° 0°39.7” latitud norte y 75° 55°50”
longitud oeste, en el sistema de coordenadas WGS84.

El Zanjén el Chorro localizado en la vereda el Viso de origen natural.

Articulo 76. Zona de recarga de acuiferos y puntos de agua. A nivel del sur del Huila se puede
considerar el mismo Macizo Colombiano como un sector importante en este aspecto y a nivel
municipal, las dreas de las veredas Gallardito, Holguin y la Esperanza, en las que en sus partes
altas se encuentran varios sectores, que con un adecuado manejo y con el manteniendo de las zonas
de bosques, se permitird el adecuado suministro para estas zonas de recarga.

Ademds de estos sectores, en la vereda Gallardito se encuentra el pozo profundo de donde se
espera dar solucién a varios acueductos; en la vereda San Vicente estd localizada una laguna
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natural, en la finca de propiedad de la familia Parra; y en la vereda el Viso se ubica el nacimiento
del zanjén el Chorro, que pertenece a la vertiente del rio Magdalena, en el que la calidad de agua
del acuifero puede verse afectada por la inadecuada disposicién de aguas negras y provenientes
del lavado de café.

Inventario especifico del recurso hidrico de la cuenca. En jurisdiccién del municipio de Elias se
localiza la cuenca del rio Timand, considerada como una de las fuentes hidricas importantes del
departamento del Huila, con una extensién aproximada de 19.504 ha. Nace en el sector
denominado Pefias Blancas, en la parte alta de las veredas Pantanos y Santa Barbara Alta en la
serrania de San Isidro, al este del valle de Timand y al sur de la cabecera municipal, en limites con
el municipio de Acevedo y se localiza en la regién andina al sur del departamento, entre los
municipios de Timand y Elias, desembocando sobre el rio Magdalena en el sitio denominado
Pericongo.

A lo largo de su recorrido cuenta con varias microcuencas, entre otras: las quebradas Fria, Agua
Caliente, Santa Barbara, el Rincén, las Camitas, las Vueltas, la Guinea, El Mosco, Tobo, la Piragua,
la Mansijo, la Olicual, la Turbia y la Sicana, las cuales tienen zonas propias para la captacién de
los

acueductos veredales locales y para todas las actividades que se realizan en la parte alta de la
cuenca; y otros afluentes menores no menos importantes, entre los que se encuentran las quebradas
la Minchala, El Tigre y Buenos Aires.

Las fuentes consideradas de mayor importancia en el municipio de ELIAS son la Quebrada Negra,
Quebrada Olicual, Quebrada el Mosco, Quebrada las Delicias, Quebrada el Playén, Quebrada
Pérez, Quebrada Cakiona, Quebrada el Lindero, Quebrada Chontaduro, Quebrada Seca (El
Mosco) Quebrada Honduras, Quebrada los Negros, Quebrada Holguin.

En el municipio de Elias, la principal fuente es la de la quebrada Olicual, compartida con Timand
por ubicarse en el limite municipal. Se localiza en la parte sur del municipio y nace en la reserva
llamada SINAI, en la que su altura méxima es de 2.010 msnm y la minima de 950 m.s.n.m.
Desembocando en el rio Timand en el sitio de concurrencia de los limites de las veredas Holguin,
San Vicente y el municipio de Timand. Tiene una extensién total de 2.386 ha y un perimetro de
23.900 m, con un caudal promedio de 14 litros por segundo (I/s).

Estd localizada sobre las veredas las Delicias, Potrerillos, Holguin y Gallardito, con una longitud
aproximada de 8.750 m. veredas en las que hay sectores cuya topografia es fuertemente
quebrada, en los que existen pendientes hasta del 71% entre los 1.000 y 2.000 m.s.n.m. En la zona
se presenta un régimen climdtico de mediana pluviosidad, factores que la hacen altamente
susceptible a la erosién, debido al modelo econémico que se ha venido implementando dentro de
su drea de influencia. En su vertiente izquierda se localizan las quebradas: la Negra, el Mosco, las
Delicias, el Playén, quebrada Pérez, Cakiona, el Lindero, Chontaduro, Honduras, los Negros y
Holguin, Unicas fuentes que la surten, ademds de los drenajes naturales que existen.

La quebrada Olicual surte el principal sistema de acueducto del municipio, cubriendo la poblacién
del casco urbano y algunas de las veredas aledafias, desde donde se le presta el servicio a 295
viviendas con permanentes racionamientos en las épocas de verano, temporadas en la que no
alcanza a captar més de 11,5 It/seg; y el drea rural a pesar de que cuenta con 8 acueductos, la
cobertura del servicio solo alcanza para el 77% de las viviendas, esperando darle solucién a
algunas otras veredas, desde el pozo profundo construido en la vereda Gallardito, del cual se
aspira captar un promedio de 35 It/seg. El mayor perjuicio que recibe se da por contaminacién,
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por cuanto le vierten de manera directa, aguas negras, residuos agroquimicos, residuos de lavado
de café, detergentes y aguas residuales provenientes del uso doméstico.

En el sector rural del municipio existen otras microcuencas de importancia, pero pertenecen a la
vertiente del rio Magdalena. Entre ellas se encuentra la quebrada Calenturas que es compartida
con el municipio de Pitalito, con una longitud de 5.650 m. y un caudal 7 It/seg, dandole servicio a
169 viviendas, aunque su cobertura es solo del 85%; su principal problema se localiza en los suelos
riberefios de la vereda Oritoguaz, en donde no se conservan las dreas reglamentarias de
proteccidén, detectdndose en ellas una continua deforestaciéon, roceria de rastrojos y quemas,
ademds de encontrarse un vertimiento de aguas negras que contamina el acueducto de la vereda
el Progreso del municipio de Elias, a la altura de Guacacallo (Pitalito). A esta misma vertiente
pertenecen ademds las quebradas: Pérez, quebrada Seca (El Mosco), los Andes, la Chamba; y los
zanjones Colorado, Salado Negro, Pital, Cachiblanco, la Toma y el Chorro.

Cuadro 14. Presenta detalles de los principales lagos y embalses del municipio.

Nombre Ubicacién Area m?2 | Volumen m3
San Francisco Vereda Aguadas, Sector La Patagonia 635 1956
El Cabuyal Vereda San Vicente, Hacienda Cabuyal 2262 4873
Simeén lbarra Vereda San Vicente, Sector La Argentina 320 550,4
Versalles Vereda Aguadas, Hacienda Versalles 1227 2262
Lavanderas Vereda San Vicente, Finca Victor Vargas 2425,92 6814

Rodrigo Barrera Vereda San Vicente, Finca Rodrigo 447,6 760

Parra Salas Vereda San Vicente, Arnulfo Parra 3609,1 10285

Fuente: EOT Elias

De acuerdo a lo observado en los recorridos de campo realizados por los diferentes sectores de la
cuenca, se evidencié una considerable disminucién del recurso hidrico en varias de las microcuencas
y afluentes menores, debido a las talas de bosques, a las quemas que acaban con los rastrojos de
los sectores mds altos y al uso intensivo de lefia para las labores domésticas, situaciones que son
promovidas por los productores con el objeto de expandir la frontera agricola, a fin de establecer
siembras de cultivos no tecnificados, lesionando gravemente los recursos naturales y las dreas
ecosistémicas que favorecen la produccién de agua, hecho que se ve atomizado por la cultura del
consumo irracional, coadyuvado por la asidua contaminacién residual, en perjuicio de los
pobladores que se proveen del liquido para el consumo y el desarrollo normal de sus actividades.

Por otra parte, el deterioro creciente de las partes altas de la cuenca para establecer cultivos en
sectores de fuertes pendientes, han incidido en los rodamientos de tierra, ocasionando severas
erosiones y desprendimientos en masa, como la sucedida en el mes de noviembre del afio 2.009,
por la que hubo necesidad de determinar la alerta roja del municipio de Timand, ante la inminencia
de una posible avalancha.

El principal sistema de acueducto del municipio cubre el casco urbano y las veredas aledafias de
Aguadas, San Vicente y Limas, suministrdndole agua potable a 457 familias y el servicio a cerca
de 312 viviendas, con una cobertura del 85%. En el drea rural se encuentran ocho acueductos
veredales que le prestan el servicio a 276 viviendas, con una cobertura del 77%, pero no se le
garantiza a poblacién el consumo en condiciones de potabilidad, por cuanto de dichos acueductos,
solo el de la vereda Oritoguaz cumple con especificaciones técnicas. Asi mismo y a causa de la
drdstica disminucién de los caudales de las fuentes hidricas, especialmente de la que surte el
acueducto, se presentan frecuentes racionamientos del servicio, sobre todo en las épocas de verano,
porque el acueducto no alcanza a captar més de 11,5 | /s en estas emporadas.
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Se debe hacer claridad con respecto a que las veredas Aguadas, Laguneta, Fatima, el Progreso,
la Esperanza y parte de la vereda San Vicente, no hacen parte de la cuenca del rio Timand, por
cuanto pertenecen a la vertiente del rio Magdalena.

En razén a la necesidad de mejorar la cobertura del servicio, se estd diligenciando el proyecto de
solucién de este servicio, mediante la postura en funcionamiento del pozo profundo construido en la
vereda Gallardito, del cual se espera captar un promedio de 35 lt/seg. Para darle servicio
permanente a los usuarios del acueducto principal y posteriormente a otras veredas, entre ellas la
de El Viso.

Articulo 77. Las zonas de proteccién de los nacimientos de las fuentes abastecedoras de 45
acveductos. Las zonas de recarga del flujo hidrico del acueducto urbano del Municipio y de los

acueductos veredales de los cuales La Corporacién Auténoma Regional del Alto Magdalena (CAM)

ha otorgado las siguientes concesiones:

Cuadro 15. Presenta detalles de los principales lagos y embalses del municipio.

No. ACUEDUCTO FUENTE HID VEREDAS CUBIERTAS
1 Acueducto regional urbano Olicual Aguadas. Las limas y san Vicente
2 Acueducto rural alto de Oritoguaz Oritoguaz Oritoguaz
3 Acueducto Rural El viso Sicana El viso y el centro poblado
4 Acueducto Rural Fatima Los Andes Fatima
5 Acuveducto Rural Gallardito Holguin Gallardito
6 | Acueducto Rural Holguin Holguin Holguin
7 | Acueducto Rural La unién Santa Clara Juan Martin, la Michala, la Palma y
las Mercedes
8 | Acueducto rural Laguneta Seca Laguneta
9 Acueducto rural Las delicias Las delicias Las delicias
10 | Acueducto Rural Oritoguaz Oritoguaz Centro Poblado
11 | Acueducto rural espinal paso de amito culebrero Espinal, la sabina paso de amito
11 Acueducto rural paso de amito confite paso de amito
12 Acueducto rural potrerillos La negra Potrerillos
13 Acueducto rural el progreso Celeniics El Progreso

Fuente: Aguas del Huila

Cuadro 16. Concesiones en la jurisdiccion

Nombre del Nombre del Cédigo Ubicacién del Cuenca Caudal
usuario propietario predio concesionada otorga
Mpio Paso san 123900000001 Vda Gallardito | Acuifero formacién 2.76 lts
francisco No.1 Guadalupe
Mpio Acueducto 124300000001 Vda Potrerillos Qda olicual 13
Mpal
Mpio J.A.C. Vda Acto comunal 13670000001 Cvda Qda calenturas 1.9
Oritoguaz OritoGuaz
parte alta
Mpio J.A.C. Vda Acto comunal 15060000001 Vda Las Qda las delicias 2.5
las delicias Delicias
Mpio J.A.C. Vda el | Acto comunal 136700000001 Vda OritoGuaz Qda calenturas 1.9
progreso Alto
Mpio J.A.C. Vda Acueducto 170300000001 Vda paso a Qda la confite 0.8
paso de Maito comunal Maito
José Donato Castro Santa Ana y 18500000001 Casco urbano Qda la chamba 0.5
las coloradas
Tiberio Carvajal La chamba 18500000002 Vda Aguadas Qda la chamaba 0.1
salas
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Jesus Yamil Eneses El salvajal - 18500000003 Vda Aguadas Qda la chamba o1
y otros la chamba
No.1
Total solicitantes 9 concesiones 9 23.56

Fuente: corporacién auténoma regional del Alto Magdalena.

Los predios correspondientes al No. Catastral 00-00-001-024-000 contempla en su drea de 252.45
has los predios Lote A, B, C,F, F1,F2,G, H,I,K,L,N,P, Q,R, G, J, M, S, T, X, LOTE DE TERRENO,
Sinai, el Vegén, Las nieves, Aguadas, Sta Helena y aguadas encontrdndose sefialados en la FR-03
SISTEMA AMBIENTAL, como el predio nimero ID 2; y con el nimero ID 8 predios correspondiente a
La Jazminea, La vega y La Esmeralda.

46

Cuadro 17. Predios adquiridos para la proteccion de fuentes abastecedoras

1 Sinai Alto Oritoguaz 8 -

2 Las nieves Potrerillos 19,4 Q. La Esperanza

3 Lote de terreno 00-00-0001-0019-000 Potrerillos 5 Q. Pérez

4 El vegén Alto Oritoguaz 45 Q. Olicual

5 Gallardito Gallardito 27 N.D

6 Aguadas 00-00-0004-031-9000 Gallardito 10 Pozo Profundo

7 Sinai 00-00-001-0114-000 Alto Oritoguaz 16,81 Q. Olicual

8 Sinai lote Rafael Alto Oritoguaz N.D

9 lote Francisco 00-00-001-0118-000 Alto Oritoguaz 5 Q. La Pérez

10 lote Helena 00-00-004-0116-000 Aguadas 2,12 Q. Gallardito

12 Las nieves 00-00-001-0182 Potrerillos 5 Q. Olicual

13 Lote A Delicias 0,4867 Q. Potrerillos

14 Lote B Delicias 0,7785 Q. Potrerillos

15 Lote C Delicias 1,5188 Nacedero

16 Lote F Delicias 0,1 Nacedero

17 Lote F1 Delicias 0,25 Q. Potrerillos

18 Lote F2 Delicias 0,3189 Nacedero

19 Lote G 00-00-001-024-000 Delicias 4,4408 Q. Potrerillos

20 lote H Delicias 1,5518 Nacedero la
esperanza

21 Lote | Delicias 0,845 Hawai

22 Lote K Delicias 5,281 Q. Las delicias

23 Lote L Delicias 0,8554 Q. Las delicias

24 lote N Delicias 0,15 Hawai

25 Lote P Delicias 0,15 Hawdi

26 Lote Q Delicias 2,3353 Nacedero la
esperanza

27 Lote R Delicias 0,7354 Q. Potrerillos

28 Lote de terreno Delicias 41,291 Q. Oritoguaz

29 Lote G Delicias 0,7991 Q. Potrerillos

30 Lote J Delicias 0,4177 Hawai

31 Lote M 00-00-0001-024-000 Delicias 7,1376 Q. Negra

32 Lote S Delicias 0,8937 Q: Delicias

33 Lote T Delicias 5,2266 Q: Delicias

34 Lote X Delicias 1,1377 Q: Delicias

35 STA Helena Aguadas 2,1 N.D

36 Porvenir 00-00-001-0028-000 Alto Oritoguaz 6,18 Q. Calenturas
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37 El Paraiso 00-00-001-0155-000 Oritoguaz <) Q. Pérez
38 Lote Emeterio 00-00-001-0176-000 Delicias 7,5137 Q. Pérez
39 La Jazminea 000-000-0100-01000 Oritoguaz 3,71 N.D

40 La Vega 000-000-0100-02000 Oritoguaz 2,24 Rio Magdalena
41 La Esmeralda 000-000-0101-6300 Oritoguaz 1,92 Rio Magdalena
42 Aguadas Aguadas 1 Rio Magdalena

Fuente: Inventario y estado de los ecosistemas estratégicos- contraloria departamental del Huila

Articulo 78. Areas de especial interés ambiental y paisajistico. Representadas en dreas forestales
con cobertura boscosa, que albergan bosques naturales poco intervenidos, bosques naturales en
estado avanzado de sucesién o dreas forestales con fines de proteccion:

e Los retiros y rondas ambientales de todas las corrientes permanentes o no, que hacen parte
de la red hidrica, las zonas de recarga hidrica, los retiros a los humedales, nacimientos y
cuerpos de agua localizados en el territorio rural del municipio.

e Retiro a estructuras hidrdulicas.

e Los suelo localizados por encima de la cota 2.700 msnm.

e Todos los relictos de bosque natural que se encuentren en el suelo rural y en el drea de
expansion.

Articulo 79. Areas verdes urbanas. Se identifican como tales las zonas y parques de reserva
forestal, identificadas y clasificadas en el documento técnico de soporte y que se ubican al interior
del suelo urbano, asi como aquellas que se deriven de la ejecucién de las obras autorizadas en los
planes parciales para suelos de expansién urbana.

Cuadro 18. Areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales

Color Tipo Descripcion Area m2
Ronda Hidrica Ronda Hidrica de 30 Metros 9574,88
Exclusién Area de Exclusién por Quiebre de Pendiente 1161,98

TOTAL 10736,86

Fuente: Equipos Técnico EOT 2014

Los elementos que den sustento a la preservacion, conservacion, restauracién, uso y manejo
sostenible de los recursos naturales renovables.

En este contexto, se destaca que el drea urbana del Municipio, se encuentra interconectada y
enmarcada sobre una de las estribaciones o ramales de la Serrania de la Ceja, estratégica
ubicacién, sobre una fértil meseta, que le imprime un cardcter de escenario paisdijistico invariable y
lo convierte en un atractivo lugar, admirado por su ambiente apacible y su clima templado.

Se define como drea de conservacion y proteccién las dreas localizadas en la parte norte del casco
urbano sobre la calle tercera y en el drea sur sobre la calle 1°. Desde la carrera 1° hasta la carrera
5. También el drea de humedal vecino al actual cementerio municipal.

Articulo 80. Medidas de manejo para las dreas de reserva para la conservacién y proteccion
del medio ambiente y los recursos naturales. Para establecer las rondas tomamos como base los
aislamientos minimos en los cauces de los rios quebradas o corrientes permanentes y /o intermitentes
que tienen como funciones la protecciéon de las corrientes de agua, la prevencién de riesgos, la
preservacién del paisaje y la necesidad de conservar sendas para el mantenimiento de la flora y
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la fauna (CAM, 2006). Su determinacién varias rondas segun las caracteristicas del cauce, conforme
se indica a continuacién:

- Ronda en cauces principales.- Son todos los rios y/o quebradas con caudal de creciente
bésica (Periodo de retorno de 100 afios) superior a 100 metros cibicos por segundo. El
aislamiento o zona de proteccién en los cauces principales debe ser por la ronda de proteccién
a mds de 30 metros del cauce natural (Periodo de retorno de 15 afios).

- Aislamientos en cauces secundarios. Los cauces secundarios son todos los rios y/o quebradas
con caudales entre 10 y 100 metros cibicos por segundo para la creciente bdsica (Periodo de
retorno de 100 afios, CAM, 2006). Por Ronda: A més de 15 metros del cauce natural.

- Aislamientos minimos en los demas cauces. Para los demds cauces y corrientes permanentes
o no permanentes. Por Ronda: A mds de 5 metros del cauce natural.

- Manejo de los aislamientos o retiros.- Los retiros sobre corrientes naturales de agua o
similares, se enmarcardn por vias paralelas ya sean peatonales o vehiculares localizadas fuera
del drea de retiro y dispuestas de tal forma que permitan que las edificaciones den su frente
hacia dicho retiro. Las culatas posteriores de las edificaciones no podran dar frente directo a
los citados retiros sin mediar una via. Esta condicién no rige para urbanizaciones, caso en el
cual los retiros estardn incorporados como dreas libres privadas de mantenimiento exclusivo
de los propietarios de la urbanizacién.

- Corrientes canalizadas.- Cuando se trate de arroyos o corrientes de agua debidamente
canalizadas en zonas urbanas en proceso de consolidacién urbanistica, en aquellas destinadas
a nuevos desarrollos o en futuras zonas de expansién, el retiro no serdn inferior a cinco (5)
metros entre el limite de la respectiva canalizacién a la zona construida, interponiendo entre
estos una via vehicular o peatonal que estd incluida dentro del mismo retiro.

- Para los drenajes o corrientes de agua no naturales en zonas urbanas consolidadas, los retiros
serdn los determinados en los estudios que se elaboren para todos o cada uno en particular,
y corresponderd a de Planeacién definir y autorizar cada retiro en particular acorde a las
normas geotécnicas de la CDMB.

- Cuando una escorrentia pluvial atraviese un predio privado, ademds de su canalizacién a cielo
abierto, con los retiros que autorice Planeacién, podrd construirse “box-coulvert”, siempre que
se garantice que este ofrece la capacidad suficiente para que por el mismo circule libremente
el méximo caudal que la corriente pueda generar. En un periodo de retiro de 100 afios.

- Se prohiben las explotaciones agropecuarias, forestales y mineras en las zonas identificadas
como de proteccion.

- Se debe dar aplicacién a lo establecido en el articulo 3 del decreto 1449 de 1977, el cual
establece que los propietarios de predios estdn obligados a mantener en cobertura boscosa
dentro del predio las dreas forestales protectoras, las cuales incluyen:

- Los nacimientos de fuentes de aguas en una extensién por lo menos de 100 metros a la
redonda, medidos a partir de su periferia.

- Se prohibe la adjudicaciéon de terrenos baldios en dreas correspondientes a zonas de
proteccién

- Areas de conservacion y proteccién del medio ambiente y los recursos naturales.

- El Municipio mediante acuerdo municipal establecerd incentivos tributarios que motiven a los
propietarios de predios a que destinen dreas para la conservacion y proteccién de coberturas
forestales o su regeneracién.

El Municipio establecerd un plan de compras de dreas prioritarias para la conservacién y proteccion
de coberturas forestales en cuencas hidrogrdficas abastecedoras de acueductos colectivos.

No se permite el desarrollo de obras o construcciones en dreas declaradas como de reserva para
la conservacion y proteccion del medio ambiente y los Recursos naturales.
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Dentro del perimetro urbano se destinan como dreas de conservacién, las rondas de la margen
exterior del drenaje natural en todo su recorrido dentro del casco urbano, en un drea de 10 Mts
a partir del quiebre de pendiente y de esta al drendije.

Estas franjas deberdn ser arborizadas con especies nativas ya sea por particulares o por la
administracién Municipal y prohibir su ocupacién y la construccidon de viviendas en ellas, las obras
civiles permitidas serdn los puentes vehiculares y peatonales. Se debe reglamentar su uso para
recreacién pasiva y de esparcimiento.

Dentro del perimetro urbano se destinan como dreas de conservacion, las rondas de la margen
exterior del drenaje natural en todo su recorrido dentro del casco urbano, en un drea de 10 Mts
a partir del quiebre de pendiente y de esta al drendje.

Estas franjas deberdn ser arborizadas con especies nativas ya sea por particulares o por la
administracién Municipal y prohibir su ocupacién y la construccién de viviendas en ellas, las obras
civiles permitidas serdn los puentes vehiculares y peatonales. Se debe reglamentar su uso para
recreacion pasiva y de esparcimiento.

Articulo 81. Sustraccion ley 2 de 1959. En cumplimiento de la resolucién 168 de Febrero 20 de
2013 del ministerio del ambiente establece el procedimiento que debe agotar el Instituto
Colombiano de Desarrollo Rural (Incoder), para presentar la solicitud de sustraccién definitiva de
dreas de reservas forestales nacionales o regionales con el fin de adjudicar terrenos baldios a
Entidades Territoriales para la construccién, adecuacién o fortalecimiento de instalaciones pUblicas
rurales destinadas a brindar servicios de educacién bdsica, puestos de salud y acueductos.

Que una vez adelantado el anterior procedimiento este se considera acogido por el presente
esquema de ordenamiento territorial en todas sus partes.

Capitulo 2
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO

Articulo 82. Areas de reserva para la conservacion y proteccion del patrimonio histérico, cultural
y arquitecténico.

El patrimonio cultural e histérico de que trata el Esquema de Ordenamiento Territorial comprende
aquellos elementos construidos, en su expresidon arquitectdnica, urbanistica o paisajistica, de
significacién especial para la colectividad.

Se clasifican como tales los sitios histéricos y arqueoldgicos, y las construcciones o restos de ellas
que hayan sido declarados como bienes de interés cultural en los términos de las Leyes 397 de

1997, 1185 de 2008 y el Decreto 763 de 2009.

Son dreas de reserva para la conservacion y proteccion del patrimonio cultural para la zona urbana
los siguientes conjuntos urbanos, histéricos y culturales

La Escuela José de Jesis Motta Castro en la cual funciona actualmente la Biblioteca Municipal y se
construye el aula de teatro fue hasta el afio 2010 sede educativa que en un proceso de reubicacién
de la primaria urbana se trasladara a la Sede San Juan Bosco, la instalacion es de alto valor
cultural ya que estd construida en técnica de tapia pisada cuenta con cuatro salones y un aula
multiple actualmente subutilizada la cual debe intervenirse orientada a satisfacer las necesidades
de espacios para el desarrollo cultural.

Hacen parte de la infraestructura cultura El Templo ubicado en el centro del drea urbana el cual
data de 1837 y que ha sido remodelado especialmente en el altar tallado en madera obra que
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inicia en el afio 2004 y termina en el afio 201 1. Adjunto a este tipo de infraestructura las Capillas
de Oracién en las Veredas Aguadas construida en Guadua, Gallardito, El Viso, Paso a Maito,
Laguneta en construccién, Potrerillos en construcciéon, Oritoguaz.

Quizés la infraestructura mds reconocida en el Departamento son el Colegio San Luis Gonzaga con
mds de 3600 metros de drea construida que funcionara como colegio Vocacional a cargo de la
Diécesis de Garzén hasta el afio de 2004 y que fue adquirida por la gobernacién del Huila para
la Implementaciéon de un Centro de Educacién para docentes proyecto del Nivel Nacional que ain
disputa su ubicacién.

Esta locacién requiere atencidén urgente para adecuar piso, cubierta, redes eléctricas vy
mantenimiento general que detenga el deterioro progresivo causado por la subutilizacion. (Ver
plano FR-06 y FU-08.)

Algunas casas del municipio estdn construidas en estilo semicolonial que adn conservan su estructura
arquitecténica antigua y hacen de esta localidad un espacio cultural Unico en el departamento del
Huila.

Del arte precolombino y Yalcén tenemos petroglifos en Santana, finca de Jaime correa vereda
Aguadas el Cabuyal, paso de Maito, potrero alto en el viso. En Oritoguaz parte alta existen tumbas
indigenas.

En la vereda Las Limas estd la finca la casona de Emelina Sandoval donde se encuentran las bases
del primer oratorio que hizo construir su fundador Manuel Elias Carvajal. Se cree también que
debajo de su suelo fue un cementerio indigena.
Nos obliga registrar en este estudio la iniciativa del escultor William Rojas que con su abuela
Diodora Rojas en su humilde morada del viso entre orquideas, heliconias jardin y arboles frutales
acondiciona bajo sus propias expensas un museo de arte indigenista que merece apoyo institucional,
con mas de 100 piezas en cerdmica con técnicas como en proceso de quema, de cardcter
ancestrales.

Fincas turisticas. Prevalecen en la arquitectura de las Fincas, en el Municipio de Elias, los disefios
coloniales de bahareque y tapia pisada, pisos adoquinados, techos en teja de barro, puertas y
ventanas en madera., corrales y posteaduras de madera; en algunos sectores de reservas
forestales, como las Delicias y la Esperanza, se encuentran fincas de construcciones totalmente en
madera.

Existen viviendas restauradas y remodeladas en donde se amalgaman las nuevas tendencias
arquitecténicas con los disefios heredados de la colonia.
Desde muchas de las fincas por cualquiera de los costados de la meseta Eliense se ofrece escenarios
naturales de gran valoracion; por estar ubicados en la puerta de la amazonia; por estar enclavados
en medio de corredores biolégicos que conducen al Macizo Colombiano; por contar con la ubicacién
sobre una de las estribaciones de la serrania de las cejas, con una panordmica del paisaje que
enmarca el Rio Magdalena y los municipios vecinos.

e Nombre de la Finca: MIRAFLORES
Propietario: JOHN JAIRO CIFUENTES Vereda: HOLGUIN
Cultivos: café, platano, frutales
Atractivos: Caballos de paso, sembrados de café.
Planta fisica: Vivienda campesina tipo paisa, comodas habitaciones, cocina moderan estilo
rustico, caballerizas, beneficiadero.

o Nombre de la Finca: MIRADOR
Propietario: JOHN JAIRO CIFUENTES Vereda: HOLGUIN
Cultivos: café, platano, frutales
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Atractivos: vista panordmica del paisaje de Oporapa y Saladoblanco.
Planta fisica: Vivienda colonial en restauracion.
e Nombre de la Finca: SAN VICENTE
Propietario: FLORA VARGAS Vereda: SAN VICENTE
Cultivos: frutales (maracuyd, mandarina)
Atractivos: vista panordmica de Timand, parapente.
Planta fisica: Vivienda campesina, conserva dreas coloniales, cuenta con una habitacion con
baiio privado, para alquiler a turistas, zona de camping, restaurante.
e Nombre de la Finca: LAS PALMAS
Propietario: LUIS CARLOS PLAZA Vereda: SAN VICENTE
Cultivos: ganaderia, café, frutales. 51
Atractivos: cultivos, vivienda colonial, jardin.
Planta fisica: Vivienda colonial en muy buenas condiciones, acceso pavimentado.
e Nombre de la Finca: LAS LIMAS
Propietario: EMELINA SANDOVAL Vereda: LAS LIMAS
Cultivos: café, frutales, cacao, lagos
Atractivos: cultivos, jardin, arquitectura colonial.
Planta fisica: Vivienda colonial, jardines, connotacién histérica.
e Nombre de la Finca: VERSALLES
Propietario: Vereda: LA AGUADA
Cultivos: ganaderia
Atractivos: arquitectura colonial, jardines, ganaderia, panordmica
Planta fisica: Vivienda colonial en buenas condiciones, jardines, ubicacién estratégica.
e Nombre de la Finca: EL RECODO
Propietario: OTONIEL ALVAREZ
Vereda: Maito
Cultivos: lagos, ganaderia, jardines, reserva forestal Atractivos: Pesca deportiva, almuerzo,
bafiadero, ordefio, cabalgata, elaboracién de quesos Planta fisica: vivienda campesina
cémoda.
e Nombre de la Finca:
Propietario: Coronel Ortiz Vereda: POTRERO ALTO
Cultivos: ganaderia, Atractivos: Ganaderia, bosque, senderismo, orquidiario, observacién de
aves.
o Nombre de la Finca: EL PROGRESO
Propietario: ROBERTH SANCHEZ RICO Vereda: LA ESPERANZA
Cultivos: café especial (puesto nimero 18 taza de la excelencia) Atractivos: cafeteras, reserva
forestal, observacién de aves, micos., drboles como (yarumo, cedro colorado, cedrillo, balso
real, nogal, amarillo)
Planta fisica: vivienda de material, beneficiadero, jardin, un bafio.
e Nombre de la Finca: SANTA ANA
Propietario: JAIME CORREA Vereda: LA AGUADA
Cultivos: ganaderia, Atractivos: Panordmica, jardines, drboles.
Planta fisica: Vivienda colonial, amplios corredores, obras de arte pictérico, jardines interiores

Articulo 83. Criterios para su reglamentacién. Las normas y reglamentaciones especificas que se
expidan tendrdn como fundamento el respeto y la valoracién al bien patrimonial, asi como a su
entorno inmediato y a sus dreas de influencia. Por tal motivo, se dard primordial importancia al
manejo de los elementos de Amueblamiento urbano y en general, de todos aquellos que en alguna
forma afecten la edificaciéon como son los avisos, las antenas para recepcién de sefiales.
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Articulo 84. Tipos de intervencion. Se entiende por intervencién la accién tendiente a preservar
y mantener piezas o conjuntos de la estructura urbana, y muebles o parte de ellos que por su
capacidad testimonial o documental, sus valores arquitecténicos, tipoldgicos, morfoldgicos, artisticos,
culturales o ambientales, merecen ser protegidos, al tiempo que se promueve y facilita su
mejoramiento y adecuacién. De acuerdo al grado de intervencidn, éste se clasifica de la siguiente
manera:

Preservacion urbanistica: Se aplica a los sectores mds antiguos y tradicionales del Municipio y a
aquellos que por sus caracteristicas morfolégicas tienen unidad formal, con valor histérico o
representativo de una época, en el que se incluyen las edificaciones y tratamientos del espacio
pUblico que conforman el drea.

Para el tratamiento se deberdn proponer fachadas que se integren con las alturas del sector, previo
a los estudios urbanisticos correspondientes de la manzana y sectores colindantes, con el fin de
integrar y preservar el patrimonio urbano-arquitecténico en estos casos especiales.

Preservacion arquitecténica, artistica y cultural: Se aplica a los inmuebles declarados vy
localizados en el Municipio, cuyos valores culturales representativos sean parte de la memoria
cultural de sus habitantes. Los inmuebles arquitecténicos representativos de una época que poseen
valores arquitecténicos de organizacién especial y de localizacién, las manifestaciones artisticas
que se encuentran en el espacio, al interior de un predio privado o bien forman parte de una
edificacién, las cuales constituyen testimonios representativos del desarrollo artistico y aportan
manifestaciones valiosas de arte en la memoria colectiva artistica del Municipio, forman parte de
esta clasificacién.

Cualquier proyecto publico o privado que se pretenda desarrollar en el drea de interés patrimonial,
o intervencién sobre cualquiera de los elementos, deberd contar con el concepto previo favorable
de la entidad competente que hizo la declaratoria, sobre el cumplimiento de las normas
establecidas en el presente Esquema y las que complementen, adicionen, modifiquen o sustituya.

Articulo 85. Clasificaciéon del tratamiento de conservacion.

Mantenimiento: se refiere a las obras relacionadas con la reparacién de los elementos existentes;
no se debe afectar la estructura portante, la distribuciéon espacial, las caracteristicas formales ni
funcionales, ni los usos existentes. Las acciones concretas son:

Pintura general o parcial (exterior e interior). Conservando los materiales y los colores originales (o
aquellos que se encuentren en exploraciones bajo los pafetes actuales).

Saneamiento de las estructuras murarias.

= contra el ataque de humedades, ya sean ascendentes (por capilaridad desde el terreno) o
descendentes (infiltraciones desde las cubiertas y ventanas);
= contra la flora invasiva localizada en ellas mismas o en sus inmediaciones.

Adecuacion funcional. Se refiere a las obras dirigidas hacia la adaptacién o actualizacion
funcional del inmueble en relacién con el uso asignado, ya sea el original o uno diferente pero
compatible con aquel o con la tipologia espacial y la vocacién original del inmueble. Es un proceso
de disefio orientado a la preservaciéon y por lo tanto, respetuoso de los elementos y contenidos
originales del inmueble. Pueden realizarse las siguientes acciones:

e  Construccidn de bafios, cocinas y servicios que permitan una normal habitabilidad.

e Apertura de vanos, de puertas o comunicaciones (relaciones) interiores de forma excepcional,
siempre y cuando se hagan evidentes las modificaciones mediante vestigios y huellas en pisos,
paredes o entrepisos.
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e Subdivisiones espaciales con cardcter reversible que mantengan la lectura y percepcién del
espacio original (divisiones transparentes o divisiones bajas), o se diferencien por el material,
color, etc., en cuyo caso el espacio resultante debe retener el tipo de proporcién usual en el
edificio. Sin embargo, se debe mantener la unidad de los espacios de cardcter singular, tales
como la crujia sobre la calle (gran salén en primero y segundo piso), comedor, dreas libres de
patios y claustros (evitando la pavimentacién); se deben conservar igualmente las circulaciones
de galerias, pasillos, zaguanes y escaleras.

® Incorporacién de sistemas técnicos y equipos especiales que el clima o el uso declaren
necesarios. Los sistemas técnicos pueden ser:

e Normales: aguaq, luz, teléfono, drenajes.

e Excepcionales: sonido, aire acondicionado, sistema contra incendios.

e Construccion de “Mezzanine” aislados en madera (excepcionalmente), que no impidan la
lectura y percepcidon completas del espacio original interesado en esta accién.

Reparaciones locativas. Se refiere a aquellas obras como reparacién, sustitucién o ampliacién de
tuberias de suministro, drenaje e instalaciones eléctricas por causa de taponamientos, obsolescencia,
fracturas y otros. Deben conservarse los estratos de pisos existentes o el piso original de la
construcciéon y explorar los pafietes de los muros por donde se piense incrustar la tuberia nueva,
buscando pinturas murales, que por supuesto, deben ser preservadas.

Consolidacion. Se refiere a las obras que van dirigidas a asegurar la preservacién de la totalidad
o de una parte del inmueble, cuando ha sido afectada notoriamente por un deterioro. Pueden ser
de dos tipos: 1) estructural: cuando los elementos intervenidos son de competencia de la estructura
como: Cimientos y muros, Entrepisos, Cubiertas y Circulaciones verticales. 2) Formal: Cuando los
elementos intervenidos no son estructurales, como: Pafietes, Molduras exteriores e interiores,
Cornisas, Muros divisorios, elementos decorativos, yeseras, pinturas, etc.

Liberacion. Se refiere a las obras que van dirigidas a remover adiciones que ocultan valores
substanciales de la tipologia espacial y/o del repertorio formal del hecho urbano, que los
distorsionan o que afecta la estabilidad estructural de materiales y espacios que lo conforman. El
proceso de liberacién de adiciones comprende las siguientes acciones:

® Remocién de muros en cualquier material, construidos para subdividir espacios originales que
han afectado tanto a las proporciones como a sus tratamientos formales.

e Demolicién de agregados adosados a los volimenes originales del inmueble.

® Remocién de construcciones que originan sobrepesos o potencial deterioro de la estructura
original.

e Reftiro de paiietes en cemento sobre muros tfrabajados con paiietes de cal o tierra.

e Retiro de pisos que ocultan a los originales.

e Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, nichos, etc.

Reintegracion. Se refiere a las obras dirigidas a restituir elementos que el inmueble ha perdido (o
que se hace necesario retirar por su deterioro irreversible), alterando la unidad formal del edificio
o de una parte del mismo. Las acciones pueden ser:

e Componentes formales asociados a vanos de todos los tipos o eliminacion de vanos que alteran
la composicién original de la fachada o del espacio interior.

e Faltantes (menores y/o mayores) en cornisas, molduras, portadas, etc.
e Reposicién de zécalos y faltantes en pafietes.
o Valores de la textura de los materiales del inmueble.
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Reconstruccion: son las obras dirigidas a rehacer, total o parcialmente la estructura del inmueble,
con base en datos obtenidos a partir de la misma construccion o en documentos grdficos,
fotograficos o de archivo. Los tipos de reconstrucciones son:

La anastomosis, se realiza a partir de los materiales originales dispersos en la misma obra.

Reconstrucciones parciales, se efectéa con complementos materiales para restituir una funcién a un
elemento estructural, como:

e Un muro semiderruido

e El fuste de una columna o un tambor.

e El tramo de cubierta colapsado.

e Reconstrucciones totales, tienen un cardcter excepcional porque conciernen a la totalidad del

inmueble. No se puede realizar la reconstruccién total de un inmueble cuando la destruccién ha
sido causada por un desastre natural.

Subdivisién. Es la accién que tiene por objeto incidir en el espacio interior del inmueble existente,
para adecuarlo temporalmente a usos permitidos.

Ampliacién: se refiere a la obra dirigida a la construccién de nuevos espacios o volimenes, anexos
al inmueble existente, sin que por ello lleguen a alterar o modificar sus condiciones originales.

Remodelacion. Se refiere a la obra dirigida al disefio de nuevos espacios o lugares, a partir del
inmueble existente o del conjunto, manteniendo la misma relacién entre los elementos originales y
la totalidad del edificio o del sector homogéneo. Comprende cambios en la distribucién interior y
en la ocupaciéon del inmueble, en la localizacién de las circulaciones verticales y horizontales,
modificaciéon de los niveles de entrepiso, creacién de entresuelos, Mezzanine, dentro de la actual
envolvente volumétrica. Las intervenciones también buscan habilitar el espacio o el lugar,
acondicionarlos para un propésito determinado o modificarlos, en el caso en que algunos elementos
hayan perdido la relacién que mantenian con la totalidad.

Demolicion. Son las obras que dan cuenta del proceso de derribo de un inmueble o de su conjunto,
con el fin de afectar la densidad, los usos y el disefio estructural existentes.

Restauracion. Accién que busca revelar los valores estéticos e histéricos de un bien inmueble,
fundamentada en el respeto hacia sus elementos antiguos y partes auténticas, conservando el uso
original o asigndndole ofro que respete su estructura espacial. Son elementos destinados a
reemplazar las partes que falten, debe integrarse arménicamente en el conjunto pero
distinguiéndose a su vez de las partes originales a fin que la restauracién no falsifique el documento
de arte y de historia.

Responsabilidades. El patrimonio cultural se rige por las reglamentaciones estipuladas por el
ministerio de cultura, los centros filiales del consejo de monumentos nacionales y por la
administracién municipal quien los identificard, catalogard y normatizard, cuando sean de su
competencia y dmbito territorial.

Los propietarios de bienes identificados como de patrimonio serdn responsables de garantizar sus
buenas condiciones de seguridad, salubridad, ornato y de realizar las obras de mantenimiento.

A quienes demuelan bienes inmuebles declarados de preservacién o de conservacién arquitecténica
o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva o incumplan las obligaciones de
adecuada conservacién se les impondrd las sanciones establecidas por la Ley sin perijuicio de la
obligacién de reconstruccién que ordena la Ley.

Compensaciones. Los propietarios de terrenos e inmuebles determinados como de preservacion

urbanistica, ambiental, arquitecténica, artistica y cultural, deberdn ser compensados mediante la
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aplicaciéon de derechos transferibles de construccién y desarrollo, compensaciones econdmicas,
beneficios y estimulos tributarios, los contemplados en el Decreto 151 del 22 de Enero de 1998, y
otros sistemas que se reglamenten. La Administracién Municipal desarrollard los instrumentos y
mecanismos de compensacién para efectos de dar aplicacién al articulo anterior.

Articulo 86. Regulaciones para las dreas de reserva para la conservacion y proteccion de los
conjuntos urbanos, histéricos y culturales.

Las dreas de patrimonio histérico, cultural y arquitecténico identificadas se conservardn vy
protegerdn. Las Unicas actuaciones civiles serdn de restauracién y conservacion.

Crear estimulos tributarios y hacer reconocimiento publico a las personas que posean piezas
arqueoldgicas y las donen al museo arqueoldgico del Municipio.

Los programas eco turisticos que se desarrollen en dreas del Municipio, deberdn cumplir con las
minimas normas que se establezcan para la conservacion y proteccién de las dreas de patrimonio
histérico, cultural y arquitecténico.

Crear el Comité Municipal de Reconocimiento Arquitecténico, Arqueoldgico y Cultural, cuya funcién
primordial es la de estudiar e impartir aprobaciones para la elaboracién de monumentos,
construcciéon de obras de connotacién arqueoldgica, histérica y cultural.

Toda accién urbanistica que se adelante en dreas de patrimonio histérico, cultural y arquitecténico
debe contar con el visto bueno de la oficina de Planeacién Municipal y el Comité Municipal de
Reconocimiento Arquitecténico, Arqueolégico y Cultural.

Conservacién de fachadas y cubiertas de acuerdo a la tipologia de la zona.

Articulo 87. Identificacién del patrimonio cultural arquitecténico. El concepto de patrimonio es el
resultado de un proceso ligado al desarrollo de la sociedad contempordnea, de sus valores y sus
necesidades. Abarca todos los signos que documentan las actividades y logros de los seres humanos
a lo largo del tiempo.

El patrimonio cultural estd constituido por las tradiciones, manifestaciones y creaciones que
representan los valores de una comunidad, su cosmovisidn y sus ideales; son expresiones que
permiten la convivencia y el progreso integral de una sociedad, que contribuyen a la comunicacién
y a las relaciones sociales entre grupos y miembros de esta sociedad.

Todos los bienes y valores culturales que son la expresiéon autéctona colombiana, tales como la
tradicién, las costumbres y los hdbitos, asi como el conjunto de bienes inmateriales y materiales,
muebles e inmuebles, que poseen un especial interés histérico, artistico, estético, pldstico,
arquitecténico, urbano, arqueolégico, ambiental, ecolégico, antropolégico y las manifestaciones, los
productos y las representaciones de la cultura popular; se inscribe y se adopta como principio
fundamental de la ley 397 de 1997, Ley General de Cultura.

La valoracién que es necesario efectuar, es el reconocimiento de los elementos significativos del
patrimonio urbano. Esos elementos patrimoniales se denominan valores urbanos.

Los valores urbanos son elementos de la estructura fisica que caracterizan y diferencian a la ciudad
de otra, ya que se construye y se consolida a través del tiempo.

Se constituyen valores urbanos:

e El trazado y sus elementos: Las vias, las calles y los caminos, las manzanas, los espacios libres
constituidos por plazas y los parques.

e El entorno y los elementos naturales: El paisaje, los cursos y cuerpos de agua, la vegetacion, la
arborizacioén.

e Los edificios pUblicos, civicos y representativos de las actividades ciudadanas: La alcaldia, la
iglesia, el teatro, la casa de la cultura.
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e Los equipamientos colectivos: El hospital, los colegios y escuelas, el cementerio, la plaza de
ferias, la galeria, el matadero publico, la estacién de bomberos, la carcel, etc.

e El espacio edificado: Constituido en general por las edificaciones destinadas a la vivienda y
otras actividades urbanas.

Dentro de la valoracién en el E.O.T. adopta el tratamiento de conservacién, orientado a los sectores
o inmuebles localizados en suelo urbano, los cuales por su valor histérico, patrimonial o testimonial,
requieren normas para mantener su espacio urbano, sus usos y estructuras actuales. Tiene
modalidades de:

El tratamiento de conservacién arquitecténica se aplica a los inmuebles individuales o conjuntos
urbanos, manzanas o costados de estas, que constituyen aciertos importantes en el campo del
urbanismo o de la creacién arquitectdnica, y en la consolidacién de la morfologia e identidad del
municipio y enriquecimiento de su estructura; estos elementos, debido a su tipologia, sus valores
arquitecténico, morfolégico o estructural, constituyen muestras valiosas que han permanecido en el
proceso de transformacién de la ciudad y por ello merecen ser protegidos y mantenidos.

El tratamiento especial de conservacion urbanistica se aplica a aquellos sectores del municipio que
han mantenido calidades técnico — ambientales, ya que sus estructuras originales tienen valores
arquitecténicos o tipolégicos, o bien presentan valores como conjunto urbano y han presentado
estabilidad ante los procesos de transformacién del municipio , mereciendo ser protegidos,
preservados y mantenidos.

Estd orientada a proteger las dreas y zonas cuyas estructuras fisicas originales han presentado
estabilidad ante los procesos de transformacién propios de la localidad.

El Patrimonio Arquitecténico del municipio de Elias ha merecido el reconocimiento especial por
algunas construcciones del marco del parque central como viviendas de tipo colonial con ventanas
de arrodillas y techos en teja de barro.

Existe una infraestructura destinada a casa de la cultura (Casona colonial ubicada sobre la Carrera
quinta con Calle 2 frente al parque) actualmente no ocupada y en proceso frenado de restauracién
pese a que el drea cuenta con mds de 800 M2

La antigua Escuela José de Jesis Motta Castro en la cual funciona actualmente la Biblioteca
Municipal Alfonso Lépez la instalacién es de alto valor cultural ya que estd construida en técnica de
tapia pisada cuenta con cuatro salones y un aula miltiple actualmente subutilizada la cual debe
intervenirse orientada a satisfacer las necesidades de espacios para el desarrollo cultural.

Hacen parte de la infraestructura cultura El Templo ubicado en el centro del drea urbana el cual
data de 1837 y que ha sido remodelado especialmente en el altar tallado en madera obra que
inicia en el afio 2004 y termina en el afio 2011.

El Colegio San Luis Gonzaga con més de 3600 metros de drea construida, fue adquirido por la
gobernacién del Huila para la Implementacién de un Centro de Educacién para docentes proyecto
del Nivel Nacional que aun disputa su ubicacién.

Articulo 88. Gestion integral de las dreas de reserva para la conservaciéon y proteccion del
patrimonio histérico, cultural y arquitecténico. Son elementos que articuladamente, y sumados a
un plan especial de manejo y protecciéon que incorpore a la sociedad como esencial actor y
depositario de los valores histérico- patrimoniales y culturales, deben ser gestionados en el marco
de obijetivos y lineamientos comunes.

Instrumentos para la gestién integral.
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e Instrumentos de la planificacion: con planes y programas de distinta escala y segin las
estrategias a seguir.

e Instrumentos de la participacion: para garantizar el involucramiento de los actores y la
movilizacién de apoyo y consenso social y politico para una gestién mds eficiente.

e Instrumentos econémico-financieros: con el fin de equilibrar el accionar de los distintos
actores, en términos de cargas y de beneficios derivados del proceso de uso, construccion y
goce del patrimonio.

e Instrumentos normativos: le otorgan validez juridica y regulan la implementacién de los
instrumentos anteriores.

Articulo 89. Plan de manejo para las dreas de reserva para la conservacion y proteccion del
patrimonio histérico, cultural y arquitecténico. Los planes de manejo son instrumentos operativos
que contribuyen a la implementacién de politicas integrales. Se constituye en una pieza fundamental
para actuar sobre este territorio, para preservar su valioso patrimonio urbano, arquitecténico y
cultural para sus habitantes.

A través de dicho Plan, el municipio se propone implementar las politicas y acciones tendientes a la
conservacién del patrimonio y al desarrollo urbano del drea, mediante la concertacién del interés
publico y privado. Se trata de abordar las particularidades del sector mediante un enfoque amplio
y multidisciplinario y estimular su desarrollo en toda su riqueza y complejidad.

Obijetivos

® Mantener la identidad histérica y sociocultural del drea
e Proteger el patrimonio arquitecténico y urbanistico

e Posibilitar una mejor calidad de vida para los habitantes
o  Mejorar y ampliar la disponibilidad de espacio publico
e Recuperar la atraccidn residencial del drea

e Potenciar actividades turisticas y culturales.

Modo de gestién. El Plan de Manejo es encarado con una nueva forma de gestiéon urbana, pensada
como articulacién entre las distintas reparticiones del Gobierno de la Ciudad y la poblacién local,
representada por diversos actores. Dicho modo de gestiéon apunta a establecer mecanismos mas
abiertos que permitan optimizar los recursos disponibles y retroalimentarse con la participacion de
todos los actores involucrados.

Articulo 90. Participacion de los usuarios en el proceso de planificacién.

Mecanismos de concertacién: la aplicacién de los dos criterios anteriores en forma simultdnea
implica la accién conjunta del Gobierno.

Generacion de recursos alternativos: a través de convenios de cooperacién con organismos
internacionales, nacionales y /o privados y buscando ademds la motivacién de la inversién privada.

Propuesta. Se plantea la complementariedad de proyectos para el logro de objetivos comunes y
su articulacion espacial para potenciar los resultados levantando el conjunto. Se da prioridad a
aquellos proyectos que tienen mads factibilidad econémica, beneficiarios y efectos multiplicadores.

Capitulo 3
GESTION DEL RIESGO

Articulo 91. Areas expuestas a amenazas de origen natural. El Estudio General de Amenaza
Sismica de Colombia (INGEOMINAS-AIS-UNIANDES, 1998) y la Norma Colombiana de
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Construcciones Sismoresistentes (Ley 400 de 1997 y Decreto 33 de 1998), clasifican el territorio
del Departamento del Huila, dentro de las regiones colombianas, con alto grado de amenaza
sismica. Esta situacidon se debe fundamentalmente a la posicién tecténica y a las caracteristicas
geolégicas que indican alta probabilidad de recurrencia de eventos sismicos de magnitud
importante. De otra parte, el registro de Ramirez (1975) reporta los dafios ocasionados por dos
de los tres més grandes sismos que han afectado el territorio del Huila en tiempos histéricos y
actuales. El primero de ellos ocurrié en noviembre de 1827 y el epicentro aparentemente estuvo
ubicado en la zona suroriental, Cordillera de Los Andaquies, en limites con el Departamento del
Caquetd. Finalmente, del andlisis de la actividad sismica entre junio de 1993 y noviembre de 1998,
registrada por la Red Sismolégica Nacional de Colombia que opera INGEOMINAS, se observé que
existen mds de 5.000 eventos en la regién de influencia sismica del Huila, la mayoria de los cuales
fueron de magnitud (ML) menor de tres (3) y profundidades menores a 35 km que pueden asimilarse
a actividad de fallas geolédgicas, pero que no han sido adecuadamente estudiadas (CAM-ldea UN,

1999).

Articulo 92. Amenaza volcdnica. En el Departamento del Huila se han identificado dos zonas en
donde se ha presentado actividad volcdnica en el Cuaternario; estas regiones son la cima de la
Cordillera Central y el drea alrededor de Isnos, La Argenting, La Plata, Oporapa, Saladoblanco y
San Agustin. Una tercera regién, que comprende la zona suroriental del Departamento, muestra
indicios de actividad volcdnica reciente, pero los estudios adn no son concluyentes.

Las tres regiones descritas constituyen, debido a su actividad cuaternaria, amenaza volcdnica
potencial de diferente nivel, para las personas y sus bienes, asi como para la infraestructura
presente en la zona de influencia.

En la cima de la Cordillera Central se conocen el Volcdn Nevado del Huila y la Cadena Volcdnica
de Los Coconucos en donde se destacan los volcanes Puracé y Pan de Azicar ubicados en los
extremos norte y sur, respectivamente. Desplazado de la cima existe el Volcén Sotard, cuya historia
eruptiva es poco conocida.

Articulo 93. Amenaza sismica: Al encontrarse el Municipio de Elias ubicado en la zona del sur del
Huila, catalogada como de alto riesgo sismico, por causa de fallas activas que lo limitan (Falla
Tecténica del Magdalena y Falla Pitalito- Altamira - El Agrado) y un lineamiento sobre su parte
occidental que va de norte a sur, se ve afectado por las posibilidades de movimientos telricos, y
se hace necesario prevenir los desastres que esto pudiera traer.

Teniendo en cuenta que el municipio se encuentra sobre el bloque geolégico Tarqui limitado por las
fallas de Pitalito, Altamira y la falla del rio Magdalena, en alta posibilidad de movimiento sismico
que repercuten sobre el bloque. El drea estd sujeta al riesgo sismico, lo cual induce la necesidad de
reglamentar la construccidon en aras de la prevencién en este aspecto. Tema que se tocard en lo
referente a vivienda.

Articulo 94. Amenaza por erosién, remocion y transporte en masa. Los procesos de erosidn,
remocién y transporte en masa son, entre los fendmenos geolégicos, los que mdas dafios materiales
y pérdidas personales ocasionan anualmente, no sélo en Colombia, sino en prdcticamente todo el
mundo.

La experiencia indica que, si bien en numerosas ocasiones es imposible impedir que estos fenédmenos
naturales se generen y afecten a la poblacién y sus bienes, si es factible establecer cudles son las
zonas mds propensas o de mayor susceptibilidad para que se presenten procesos de erosién,
remocién y transporte en masa con el propésito de tomar medidas preventivas que disminuyan los
efectos negativos.
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Para identificar estas dreas es necesario conocer los factores naturales que favorecen su ocurrencia,
como son la constitucién geoldgica, la pendiente del terreno, el estado y calidad del macizo rocoso,
el clima dominante en la regidn, el tipo de suelo y su comportamiento frente a las lluvias, entre otros.
Cruzando esta informacién con el uso del suelo y las actividades antrépicas se pueden establecer o
sugerir los usos mds adecuados del territorio en las regiones de mayor susceptibilidad, con el fin de
prevenir la ocurrencia de eventos catastréficos.

La Corporacién Auténoma Regional del Alto Magdalena, CAM, a través de un convenio con la
Universidad Nacional de Colombia-Sede de Medellin, elabora el estudio “Evaluacién de las
amenazas potenciales de origen geolégico (actividad sismica y volcdnica), geomorfolégico
(remociones en masa y erosién) e hidrometeorolégico (dindmica fluvial, inundaciones y sequias) y
caracterizaciéon geotécnica preliminar de las cabeceras municipales del Departamento del Huila”
que tiene como obijetivos contribuir al conocimiento de las amenazas de origen geoldégico e
hidrolégico que pueden afectar el Departamento del Huila, especialmente en cuanto a remocién en
masa. Esta investigacion permitird avanzar en la planeacién del uso del suelo y prevenciéon de
desastres frente a este fenémeno natural.

Se han localizado especialmente en las veredas: La Palma, La Esperanza, Alto Oritoguaz y Las
Delicias. Son dreas que han sido laboradas y que en ocasiones se encuentran en bosque secundario.
Han presentado movimiento de grandes masas de tierra y de zonas donde se han construido
viviendas.

Debido a la diversidad de litologias, el fuerte relieve, las variaciones climdticas y la deforestacién
de la parte alta de las principales cuencas hidrogrdficas y la actividad sismica, se presentan
numeroso movimientos en masa de diferente tamafio que causan dificultades en la red vial y
contribuyen a la sedimentaciéon excesiva en los lechos de los rios Magdalena, Pdez y por
consiguiente los efectos sobre el embalse de Betania.

De alguna manera parecen estar asociados a la region geomorfolégica de los Crestones Emcr los
cuales corresponden a geoformas de origen estructural desarrolladas sobre Rocas sedimentarias
en laderas estructurales y/o crestones en areniscas, que forman planos estructurales amplios y
extensos, limitados por una zona de escape.

Amenaza alta por inundaciones: Se han presentado sobre las riveras de los rios Magdalena y
Timana lo cual hace necesario conservar libre de viviendas las zonas de protecciéon y las playas de
los mismos. También las islas que se encuentran sobre el rio Magdalena, informando a los visitantes
de los riesgos que corren en tiempo de lluvias.

El control de estos sucesos y la permanente accién de los comités de Emergencia puede disminuir el
impacto de los mismos.

Sobre el Rio Timand igualmente pueden sucederse avalanchas e inundaciones que arrasan con
cultivos y las zonas ribereias, lo cual hace necesario mantener libres de viviendas estas dreas.

Avalanchas: Se han dado sobre las quebradas Olicual, La Pérez, Los Andes, Quebrada seca y
Calenturas, por su caracteristica de microcuencas torrenciales, que con las fuertes lluvias arrastran
gran cantidad de sedimento y rocas de su cauce y pueden presentar represamientos.

Esta amenaza requiere de mantener libre la zona de riesgo de viviendas y construcciones que
periddicamente pueden verse afectadas, también requiere de implementar trabajos de
amortiguacion de los caudales que presenten esta situacion.

Erosion: Altamente notoria en los suelos de las Veredas Oritoguaz, Laguneta y Fatima. Suelos que

han sido paulatinamente deforestados y dedicados temporalmente a la agricultura, para luego ser
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dejados como potreros y rastrojos. Estos suelos aportan permanentemente sedimentos al rio
Magdalena y cada dia se hallan mds deteriorados para la agricultura.

La magnitud, extensién y los efectos de los procesos erosivos tanto de cardcter natural como
acelerado ameritan considerar a este fenédmeno como una amenaza potencial a mediano y largo
plazo, sobre todo por las implicaciones que va teniendo a medida que se intensifica el uso de los
suelos y sé amplia la frontera agricola, con el consiguiente incremento de la deforestacion de las
cuencas hidrogrdéficas.

Zonas de deslizamiento de las Veredas La Esperanza, Alto Oritoguaz, La Palma: debe
manejarse mediante concertaciéon y medidas de anclaje de estos suelos y obras de arte en las zonas
de carretera.

Riberas del rio Magdalena y Timana: por inundaciones y crecientes, prevenir mediante vallas e
informacién peridédica a la comunidad. Mantener las dreas de protecciéon libres de construcciones y
viviendas.

Zonas de proteccion de las quebradas: La Pérez, Olicual, La Seca y Calenturas, pueden manejarse
mediante el establecimiento de coberturas en las zonas de proteccidn, reubicaciéon de obras civiles
y barreras vivas de protecciéon para los cultivos, que deben ubicarse fuera de la zona de riesgo.
(Estas dreas pueden calificarse como zonas de alto riesgo)

Laderas de las veredas Oritoguaz, Laguneta y Fatima: que por su alto grado de erosién requieren
de un pronto manejo de establecimiento de bosques y cultivos con manejo antierosivo.

Laderas de las veredas Oritoguaz, Laguneta, Fatima y Gallardito: que han presentado a través
de los afios efectos de incendios forestales los cuales deben manejarse con medidas preventivas y
de control y establecimiento de bosques y reservorios o tanques de almacenamiento para riegos o
emergencias.

Estas medidas en general proveerdn de un proyecto de inicio de la recuperacién de las zonas y
prevencion de las pérdidas de los recursos naturales y los desastres en posibles eventos.

En el informe de visita y concepto técnico sobre Amenazas socio naturales en el municipio de Elias,
Departamento del Huila. Adelantado por JULIO FIERRO MORALES, Gedlogo MSc. Geotecnia,
localizado sobre Linea de conduccién del acueducto municipal, cuenca de la quebrada El Olicual
en visita realizada en Mayo 12 de 2011, llevé a cabo la delimitacién o ubicacién de procesos
erosivos o de remocién en masa mediante el uso de GPS de precisién sub-decamétrica, medicién
de datos estructurales (diaclasas y planos de estratificacién) en la medida de su pertinencia. Se
levantaron caracteristicas morfolégicas con nivel Abney.

En las rocas se observaron aspectos de geometria de capas, forma, composiciéon y tamafio de granos
o cristales; permeabilidad con ensayos cualitativos rdpidos de campo (velocidad de infiltracién de
agua, facilidad de paso de aire soplado a través de muestras de roca, etc.); fracturamiento en
cuanto a separaciéon de discontinvidades, etc. Para los suelos se llevaron a cabo ensayos rdpidos
de campo en aspectos como plasticidad, permeabilidad, y consistencia.

La visita correspondié a la cuenca abastecedora de agua del acueducto del casco urbano de Elias,
ubicada parcialmente en jurisdiccién de Timand. Esta es la cuenca de la quebrada El Olicual,
ubicada al suroccidente del casco urbano de Elias y al occidente del de Timand.

La cuenca de la Quebrada Olicual es la abastecedora de agua para consumo humano del casco
urbano del Municipio de Elias; en ella se pueden observar los procesos de remocién en masa
principalmente sobre suelos residuales de Iutitas y coluviones de pie de ladera. Los procesos son
relativamente grandes y la linea de conduccién fue construida en su mayor parte por la parte baja
o media de las laderas.
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La zona de captacién muestra entallamiento del curso de agua en una secuencia de rocas
sedimentarias con predominio de lutitas. A lo largo de la linea de conduccién existen mdltiples
procesos erosivos (cdrcavas con flujos de escombros asociados) y de remocién en masa
(deslizamientos y flujos) que permanentemente afectan la tuberia.

La tuberia discurre a media ladera (donde es afectada por deslizamientos) o en coluviones de pie
de ladera, que en general son formas menos inestables. Un factor comidn a la mayor parte de
procesos es la parkerizacion, pues las zonas con remanentes de rastrojo alto y drboles en general
se encuentran menos afectadas. A lo largo de la linea de conduccién existen maltiples procesos
erosivos (cdrcavas con flujos de escombros asociados) y de remocién en masa (deslizamientos y
flujos) que permanentemente afectan la tuberia.

Los procesos afectan suelos residuales y coluviales arcillosos de alta plasticidad.

Los suelos residuales provienen de la alteracién de lutitas. En algunos sectores se observan cortes
en lutitas alteradas y las mediciones de estratificaciéon permiten establecer que la disposicién
estructural de estas rocas sedimentarias no se relaciona con los procesos de remocién en masa.

Con el fin de ilustrar la problemdtica existente, se caracterizaron algunos procesos que afectan la
tuberia.

Deslizamiento de suelos residuales y coluviales sobre lutitas meteorizadas.

Pendiente de ladera cercana a 32° que define inestabilidad para este tipo de materiales.
Estratificacién levemente desfavorable (inclinada cerca de 15° paralela a la topografia). Uso
actual de potreros.

Articulo 94. Areas expuestas a amenazas de origen natural

En esta parte del capitulo se presentan las amenazas de origen geomorfolégico e hidroclimético
que han sido cartografiadas en la cabecera municipal de Elias.

Amenazas de origen hidroclimatico. Entre las amenazas de origen hidroclimético identificadas en
el municipio se encuentran las inundaciones, son eventos que ocurren principalmente en épocas de
lluvia causando el desbordamiento de rios y quebradas afectando, cultivos, poblaciones, obras
civiles etc.

Amenaza media por inundacion (Aml): En el municipio de Elias se identificé esté fendmeno
asociado al Zanjén principal de Aguas Negras.

Debido a la poca pendiente que presenta el terreno de la cabecera municipal se pueden presentar
problemas de inundacién causados por escorrentia ante un insuficiente sistema de drenaje, como
ocurrié en los barrios Maria Auxiliadora y el Jardin ocurrida el 4 de abril de 1997 que dejo 50
familias damnificadas.

Amenaza de origen geomorfolégico. Se consideran amenazas de origen geomorfolégico a la
probabilidad de ocurrencia de fenédmenos de remocién en masa y erosién.

Amenaza baja por remocién en masa (AbRM): dentro del municipio no se identificaron
propiamente problemas graves concerniente a esta amenaza; de igual manera la unidades
geomorfolégicas de colina media alargada y de vertiente se catalogan con amenaza baja por
fendmenos de remocién de masa debido a la pendiente que presentan que las hace susceptibles
a presentar este fendmeno; se recomienda para estas zonas, ser catalogadas como de manejo y
proteccién para evitar problemas asociados a ellas en el futuro.
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Amenazas centro poblado de Oritoguaz
En cuanto a las amenazas identificadas, se tiene que:

Amenaza por Erosion. Para identificar estas dreas se conocieron los factores naturales que
favorecen su ocurrencia, como son la constitucién geoldgica, la pendiente del terreno, el estado y
calidad del macizo rocoso y su comportamiento frente a las lluvias, generan desprendimientos de
los borde de los talud.

Amenaza por Inundacién. La zona delimitada por la linea de inundacién se encuentra sobre el
Rio Magdalena afectando algunas viviendas construidas que deben ser reubicadas en un corto
plazo, de igual manera la zona delimitada por la linea de inundacién se encuentra sobre La
Quebrada Oritoguaz afectando algunas viviendas construidas que deben ser reubicadas en un
corto plazo.

Articulo 95. Delimitaciéon y zonificacion de las dreas con condicion de amenaza en las que se
requiere adelantar los estudios detallados.

Para la delimitacién y zonificacién de las dreas condicién de amenaza del area rural dispersa del
municipio de Elias no se requiere dejarlas supeditadas a estudios detallados e razén a que estas
dreas no se encuentran en zonas desarrolladas o con localizacién de infraestructura vital.

Para la delimitacién y zonificacién de las dreas condicién de amenaza del area del centro poblado
de Oritoguaz, se requiere dejarlas supeditadas a estudios detallados e razén a que estas dreas
no se encuentran en zonas desarrolladas o con localizacién de infraestructura vital.

Los predios que colinden con los drenajes naturales que cursan en el Centro Poblado, deberdn,
realizar un estudio geotécnico, con el objeto de revisar la estabilidad de los jarillones actuales para
establecer si el material empleado para su construccién es el adecuado e igualmente determinar si
los taludes son los adecuados para el material de construcciéon y realizar el estudio para determinar
la cota méxima de aguas para definir si es necesario el realce para controlar la creciente estimada
para un periodo de retorno de 100 afios; de ser necesario ajustar y/o redisefiar los jarillones
existentes.

Para el caso de la delimitacién y zonificacién del area urbana se procedié a tomar el estudio de
la Universidad Nacional de Medellin el cual manifiesta que el municipio de Elias debido a la
ubicacién topogréfica que presenta, es poco susceptible a procesos catastréficos de origen natural,
no existen zonas de alta pendiente cerca, ni corrientes de agua permanente.

El Problema de indole meteorolégico que puede afectar el municipio son las lluvias intensas, porque
el municipio presenta una muy baja pendiente y no tiene el sistema recolector de aguas lluvias
suficiente para evacuar las aguas inundando algunos sectores.

La Unica corriente que tiene el municipio es el Zanjén Principal de Aguas Negras, es intermitente y
no ha presentado problemas al municipio por inundacién.

El municipio no presenta problemas de estabilidad ya que se encuentra sobre depésitos de muy
baja pendiente aptos para la construccion urbana.

Zonas potencialmente inundables (ZPl). El municipio no cuenta con corrientes importantes; solamente
cuenta con el Zanjén principal de Aguas Negras, al cual se le deben asignar unos 10 m de retiro
reglamentario correspondiente a la ronda hidrica, para evitar futuros problemas en este sector.
Una posibilidad es que este zanjén pase a ser parte de la red de alcantarillado del municipio y se
le hagan los respectivos conductos de recoleccion.
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Articulo 96. Medidas preventivas ante riesgo de desastres. Para el suelo no ocupado con
actividades urbanas, se proponen medidas de prevencién que formardn parte de la programacién
de acciones para la mitigaciéon de desastres, asi como de la zonificaciéon de los usos del suelo y su
respectiva normativa del esquema de Ordenamiento del Municipio de Elias.

Articulo 97. Restricciones en la construccién de edificaciones
a) No se permitirdn habilitaciones urbanas y obras de ingenieria en:

-Areas expuestas a inundaciones.

-En las dreas de depresidn topogrdfica que estdn expuestas a inundacién por encharcamiento.
-Borde de los taludes, que sean erosionables o que puedan fallar por deslizamiento.

b) Las dreas no ocupadas localizadas en zonas de muy alto grado de amenaza, deberdn ser
destinadas a uso recreacional, paisajistico u otros usos aparentes, que no requieran de altos montos
de inversién para su habilitacién. En esas dreas, no se permitird la edificacién de viviendas.

c) En los procesos de habilitaciéon urbana deberd mantenerse libre el cauce de las fuentes hidricas,
tanto de la ocupaciéon de las edificaciones (viviendas y demds) como de la vegetacion que crece en
el lecho de su cauce, para dar mayor eficiencia al escurrimiento de las aguas lluvias.

d) No permitir la ubicacién de nuevas edificaciones en ronda de proteccion.
e) Restringir totalmente la construccién en zonas de proteccion.
f) No se permite cambio de uso cuando éste es agricola.

g) Las habilitaciones urbanas y las obras de ingenieria en general deben ubicarse preferentemente
en terrenos de buena capacidad portante, grano grueso, con la menor humedad posible. Si se
construyera sobre suelos de grano fino, se deberd considerar las limitaciones fisicas proponiendo
soluciones acordes con ingenieria de costo razonable en la cimentacién.

h) Exigir la aplicacién de la norma sismoresistente, a nivel nacional.
i) Para lograr que las construcciones resistan desastres, se recomienda lo siguiente:

- Incluir refuerzos laterales: el edificio debe disefiarse para que las paredes, los techos y los pisos
se apoyen mutuamente y de manera equilibrada. Una pared debe actuar como refuerzo para otra;
el techo y los pisos deberdn usarse para dar rigidez horizontal adicional. Deben evitarse las
ventanas y las puertas cerca de las esquinas.

- Ofrecer resistencia a la tensidén: los amarres entre vigas y columnas deben responder
estructuralmente a la fuerza de tensién. La mamposteria de ladrillo debe ser correctamente
trabajada para el amarre con el vaciado de los techos.

- Fomentar la buena prdctica local: la observancia de aspectos como una eleccién sensata de la
ubicacién, buenos materiales, y el mantenimiento regular que ird en beneficio de edificios mas
seguros.

Articulo 98. En zonas donde no se tiene limitacién fisica

Recomendaciones sobre posibles usos. Se recomienda mantener los usos actuales.

Estudios de capacidad portante de suelos. Se propone la elaboracién de estudios de capacidad
portante y dindmica de suelos, en las zonas que no cuenten con esos estudios.

Las fajas de seguridad o marginales deben ser respectadas en las Fuentes hidricas, Canales y
drenes, Via regional, Lineas de alta tension

Articulo 99. ACCIONES PARA REDUCIR LAS AMENAZAS Y RIESGOS EN AREA RURAL.
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AsUmanse como acciones para reducir las amenazas y riesgos en el drea rural las enmarcadas en
las siguientes disposiciones:

- Desestimular las actividades productivas intensivas en zonas de alta pendiente y precipitacion,
lo cual implica el desarrollo de programas de reforestacién en zonas ya degradas, para la
recuperacion de la capa vegetal y estabilizacion de los suelos.

- Apoyar iniciativas dirigidas a rectificar prdcticas productivas contrarias a las caracteristicas
del entorno, y la aplicacién de sanciones.

- Adelantar estudio geotécnico del territorio rural para lase zonas de especial tratamiento

- Implementar programas de capacitaciéon y educacion en prevencion y atencién de desastres,
de manera que la comunidad esté preparada para afrontar estas circunstancias.

- Recuperar gradualmente las rondas hidrdulicas para permitir el curso natural de los cuerpos
de agua, como medida que lleva implicita la reubicacién de los asentamientos localizados en
la ribera de los rios y quebradas.

- Involucrar al sector privado en los procesos que contribuyan a disminuir y a erradicar las
técnicas productivas generadoras de amenazas y riesgos a la poblacién y a los ecosistemas
sobre los cuales actuan.

- Conformar grupos de voluntarios ad - honorem para el entrenamiento, direccién de ejercicios
e institucionalizacién de un equipo de socorro extra-institucional, que trabaja de la mano con
el Municipio.

Articulo 100. Estrategias del plan de gestion el riesgo de desastres

Articulo 101. Identificar, conocer, estimar, monitorear e informar sobre amenazas,
vulnerabilidades y riesgos estudio y monitoreo de amenazas, vulnerabilidad y riesgo

Gestionar el riesgo como parte de la gestion del desarrollo

Incluir la gestién de riesgo en el plan de desarrollo, planes sectoriales e institucionales, en la forma
de politicas, programas, proyectos

Incorporar la gestion de riesgo como componente del ordenamiento territorio

Articular la gestion de riesgo de desastres con las politicas, estrategias y programas de gestién
ambiental

Reducir el potencial de amenazas y la vulnerabilidad fisica en el territorio aplicar estrategias
preventivas e integradas para la reduccién de riesgos de origen tecnolégico

Fortalecimiento institucional para la gestion de riesgos
Fortalecer las capacidades de instituciones para la gestion de riesgo.
Desarrollar una cultura de prevencion de riesgos y de participacion comunitaria.

Promover la participacién de la comunidad en la gestiéon de riesgo

Promover que la ensefianza regular incluya conocimientos sobre gestién de riesgo, adaptacién al
cambio climdtico, asi como de valores de respeto y preservaciéon del medio ambiente

Promover la participacién permanente de los medios de comunicacién

Fortalecer los preparativos para responder en forma eficaz en desastres.

Formular y actualizar periédicamente los planes de emergencia y los planes de rehabilitaciéon a
todo nivel

Fortalecer la capacidad logistica para responder en forma eficaz y oportuna en desastres y
emergencias
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Articulo 102. Prioridades en la implementacién

Dentro del conjunto de proyectos que se presenta en la matriz de planificacién, los proyectos
prioritarios son:

- Monitorear las amenazas ya identificadas.

- Establecer el Sistema de alerta temprana en las cuencas hidricas de las quebradas
implementando las estaciones pluviométrica e hidrolégica.

- Impulsar técnicas de riego que optimicen el uso del recurso agua y reduzcan la pérdida
de suelo por erosién hidrica.

- Impulsar la forestacién de dreas degradadas y que tienen aptitud forestal.

- Impulsar medidas de conservacién de suelos y control de laderas.

- Desarrollar obras de control de cdrcavas y torrentes

- Obras de encauzamiento de fuentes hidricas en sitios criticos.

- Reforzamiento de edificaciones institucionales antiguas para mejorar su resistencia ante
sismos

- Promover la capacitacién y aplicaciéon de técnicas constructivas sismo resistentes para
las nuevas edificaciones

- Evaluacién de red vial y obras de mejoramiento de la seguridad fisica de
infraestructura vial

- Promover que se incluya en el curriculo educativo la temdtica de Gestion del Riesgo

- Asegurar que las instituciones educativas tengan sus Planes Escolares de Prevencién y
Atencién de Desastres y la organizacion correspondiente para afrontar situaciones de

- Mantener informada y sensibilizada a la poblacién sobre el riesgo de desastres y
apoyar su organizacién para responder ante los mismos.

Articulo 103. Conclusiones y recomendaciones.

Se deben formular proyectos encaminados a la reduccién del riesgo, entre ellos los de reubicacién
de familias en zonas de riesgo y de proteccién (aislamiento) de las zonas de alta amenaza, se
recomienda disefiar proyectos de mejoramiento de vivienda y servicios, construcciéon de obras de
mitigacién, monitoreo y seguimiento de reasentamientos, designacién y adquisiciéon de zonas aptas
para reasentamientos y la sensibilizacién y educaciéon de la comunidad sobre las amenazas y
riesgos naturales.

Para el centro poblado de Oritoguaz se debe realizar estudios de zonificacion preliminar de
amenazas naturales, realizar inventario de las viviendas y determinar la tipologia constructiva,
evaluar el grado de vulnerabilidad que presentan las viviendas para este centro poblado.

Para el drea rural se deben adelantar estudios de zonificacién preliminar de las amenazas
naturales, en los sitios ya identificados por la recurrencia de eventos, especialmente en las veredas
La Palma, La Esperanza, Alto Oritoguaz y Las Delicias.

En cuanto a la amenaza de tipo sismico es recomendable evaluar, en lo posible, el grado de
exposicion, la calidad estructural de las construcciones y cantidad de poblacién ubicada en zonas
de amenaza alta y media, para la cabecera municipal y centros poblados rurales.

Para el denominado Zanjén de Aguas Negras, ubicado en la cabecera municipal, se recomienda
realizar estudios especializados y detallados del comportamiento hidrdulico de las corrientes y a
su vez evaluar la vulnerabilidad de los asentamientos humanos e infraestructuras amenazadas, asi
como la condicién de riesgo de las zonas afectadas, de tal forma que se pueda mitigar los efectos
de estas inundaciones y avalanchas ocasionadas sobre este zanjd, especialmente en épocas de
invierno.
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El municipio de Elias debe establecer bases de datos y sistemas de informacién que faciliten la
definicién de acciones rdpidas y orientadas a contrarrestar las amenazas y riesgo, se deben
promover la gestién de la elaboracién de planes de ordenamiento ambiental para cada una de la
fuentes hidricas que representen riesgo para la poblacién, permitiendo su recuperacién y
normalizacién de sus cauces.

Es importante incorporar en el E.O.T normativa que facilite la gestién del riesgo para el municipio
como herramienta de planificacién del riesgo en el municipio.

Necesidad de estudio geotécnico para la estabilizacién de laderas.

Evaluar la factibilidad de mejorar este sistema de acueducto antes de pensar en buscar otra
cuenca abastecedora.

Aislamiento de las zonas deslizadas y permitir regeneracién natural de vegetacion.

Fortalecimiento del consejo municipal de gestién del riesgo

Capacitacién técnica para reforzamiento y proteccién de viviendas

Capacitacion de técnicas constructivas con ladrillo

Implementacién de cursos de gestion del riesgo de desastres en el curriculo escolar
Forestacién y reforestacion de las fuentes hidricas zanjén

Control de flujos de lodo fuentes hidricas rurales

Estabilizacién de deslizamientos recientes

Prevencién de desastre por afectacion de deslizamiento e inundacién (Estudios, Socializacién y
Reubicacién)

Control de socavacién en la cuenca de los rios y quebradas

Mantenimiento y limpieza del cauce de las fuentes hidricas urbanas

Capitulo 4
SISTEMA DE COMUNICACION ENTRE EL AREA URBANA Y RURAL Y DE ESTA CON EL
CONTEXTO REGIONAL.

Articulo 104. Sistema de comunicacién entre el drea urbana y rural y de esta con el contexto
regional. El sistema vial general estd conformado por el conjunto de vias que integran la red, la
cual permiten la comunicacién interna del municipio y de éste con la regién, referenciadas en los
mapas vial urbano y rural.

Contemplan los principales actores dentro de la malla vial considerando de forma relevante
aquellos elementos estructurantes, como ejes viales principales, jerarquizacién vial, sistemas e
infraestructura de transporte, accesibilidad, entre otros.

La conectividad estd relacionada en la forma en cémo estos sistemas de red vial y transporte
interactdan entre ellos brindando seguridad, bienestar y economia a los usuarios de estos sistemas.

El sistema vial estd constituido por la infraestructura fisica de soporte para la movilizacién de
personas, bienes y servicios, conformado por las vias nacionales, regionales, locales y ciclo-rutas.

La funcién del sistema vial actual es conectar el municipio de Elias con su contexto municipal, regional
y nacional y la interconexién entre las dreas urbana y rural y zonas aledaiias.
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Enmarca el sistema de comunicacién entre las dreas urbanas y rurales del municipio y de éste con
los sistemas regionales y nacionales. En el sistema vial general se clasifican las vias de acuerdo a
su papel en la dindmica territorial, es decir, su funcionalidad y localizacién ademds de sus
caracteristicas técnicas.

Articulo 105. Infraestructura vial rural. Compuesta por la malla vial al exterior del perimetro
urbano, incluyendo los elementos de su seccién transversal (calzada, bermas, cunetas y aislamientos)
y los elementos de articulacién o conexién (puentes, intersecciones viales. pasos a desnivel)
Constituye la zona de uso puUblico destinada a los desplazan lentos de personas, vehiculos
motorizados y no motorizados, entre el sector rural y el urbano.

Articulo 106. Clasificaciéon de la malla vial rural. La red vial rural es el conjunto de carreteras y
caminos que comunica las veredas y corregimientos entre si, con la ciudad y con la regién. La red
vial rural estd compuesta por mallas viales jerarquizadas e interrelacionadas, de la siguiente forma:

Para estructurar adecuadamente el espacio vial urbano municipal y regional, destinando a cada
una de ellas una funcién especifica y acondicionéndolas a cumplir lo mejor posible su funcién, De
acuerdo a lo definido en la ley 1228 de 2008 en su articulo 2. Zonas de reserva para carreteras de
la red vial nacional. Establécense las siguientes fajas de retiro obligatorio o drea de reserva o de

exclusién para las carreteras que forman parte de la red vial nacional:

1. Carreteras de primer orden sesenta (60) metros.
2. Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros.
3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.

Y su articulo 1° clasifican las vias del sistema vial municipal como:

Articulo 107. Vias nacionales y regionales. Corredores viales que conforman la red vial regional
y nacional que permiten la accesibilidad y conexién funcional interurbana del drea regional y del
municipio. Estd conformado por la red vial nacional o de primer orden, a cargo de la nacién y la
red vial intermunicipal o de segundo orden, a cargo del Departamento.

Articulo 108. Vias de primer orden: Conformadas por las troncales, transversales, que cumplen con
la funcién bdsica de integraras principales zonas de produccién y consumo del pais y de este con
los demds paises. Para el caso del municipio de Elias tenemos la Troncal del Magdalena que integra
el municipio con Pitalito y Neiva y el resto del Pais

Troncal del Magdalena: Es en si la via de mayor importancia para las relaciones del municipio, que
lo comunican con los centros regionales y los municipios vecinos de mayor intercambio (Pitalito y
Timand). Para llegar a esta via nacional existen 5.5 Km de carretera que van de la cabecera
municipal hasta el puente sobre el rio Timand, en la vereda La Palma. De estos se encuentran
aproximadamente 3,5 en pavimento flexible de doble riego y los restantes en afirmado.

Saliendo a la vereda La Palma la via nacional nos comunica hacia el norte con la capital: Neiva y
hacia el sur con los municipios de Timand y Pitalito.

Las distancias son las siguientes:

Elias — Neiva: 163 kms.

Elias-Neiva- Bogotd: 448 Km

Elias- Timanda: 10 Km

Elias- Pitalito: 32 Km

Elias — Garzén: 51 Km
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Vias de comunicacién:
Hacia el sur:
> Pitalito-Mocoa
» Pitalito-Isnos- Paletara -Popaydn — Cali
> Pitalito —Acevedo-Florencia.
Hacia el norte:
» Elias-Neiva-Bogotd
» Elias-Garzén- La Plata-Popaydén-Cali

Articulo 109. Vias de segundo orden: Son aquellas que unen las cabeceras municipales entre si
y/o que provienen de una cabecera municipal y conectan con una Via arterial o de primer orden.
Cuando este tipo de vias atraviesan dreas urbanas se denominan pasos urbanos. A esta categoria
pertenecen los siguientes corredores, cuya administraciéon depende del Departamento.

La mayoria de estas vias que comunican a Elias con los Municipios vecinos son destapadas y por
ellas circula la produccidn agropecuaria hacia los puntos de acopio regional.

Elias-Oritoguaz- Saladoblanco
Elias-Oritoguaz-Oporapa
Elias-Oritoguaz-Guacacallo-Pitalito
Elias-Potrerillos-Timand

Elias-El Viso-La palma

Elias-El Viso-Paso a Maito-Maito- Tarqui

VVVVYYVY

Articulo 110. Vias rurales Compuesto por las siguientes vias veredales o de tercer orden:

a. Vias veredales primarias. A esta categoria pertenecen las vias vehiculares que permiten la
conexioén entre las veredas y corregimientos con Las vias nacionales o intermunicipales, asi como la
comunicacién entre ellas. (Ver plano FR 4° Clasificaciéon Vial)
Las veredas se comunican a fravés de caminos y vias carreteables, la mayoria de ellas destapadas.
» Elias-Aguadas-Gallardito-Holguin-La Esperanza-Las Delicias
» Elias-Aguadas-Gallardito-Holguin-La Esperanza-Alto Oritoguaz.
Esta via presenta regulares condiciones hasta su entrada a la vereda La Esperanza, pero luego
entrando a ella y hacia la vereda Alto Oritoguaz las condiciones son malas debido al deterioro de
la banca y falta de obras de drenaje.
El tramo hasta Holguin recorre la Via que va a Timand y que presenta mejores condiciones de
mantenimiento.
Elias-Aguadas-Fatima-Laguneta-Oritoguaz-El Progreso
Esta via en regular estado es la que posteriormente llega a los municipios de Pitalito, hacia el sur
o hacia Saladoblanco y Oporapa hacia el norte de la vereda Oritoguaz.
Elias-Las Limas-El Viso-La Palma.
Es la via que presenta mejores condiciones y que sé estd rehabilitando para agilizar la comunicacién
con la capital del departamento.
b. Vias veredales secundarlas. A esta categoria pertenecen las vias vehiculares que permiten la
conexién al interior de las veredas y articular los centros de servicios dotacionales con las demds
zonas de las veredas.
c. Red de caminos veredales. A esta categoria pertenecen los caminos no vehiculares, destinados
para la movilidad de personas y animales, y permiten la articulacion de sectores rurales sin acceso
vehicular con las vias veredales primarias o secundarlas. En esta categoria se incluyen los caminos
que por su representatividad histérica. Se priorizan para restauracion y conservacion.
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Articulo 111. Fajas de retiro obligatorio o dreas de reserva o de exclusiéon. Se adoptan las
determinaciones de la Ley 1228 de 2008 o la norma que la modifique, adicione o sustituya, para
as fajas de retiro obligatorio o drea de reserva o de exclusidon por categoria de Via, asi.

1. Para carreteras de la red vial nacional: dimensién minima de sesenta metros (60 m).

2. Para carreteras de la red vial intermunicipal: dimensién minima de cuarenta y cinco metros (45
m).

3. Para vias veredales primarias y secundarias: dimensién minima treinta metros (30 m).

Las dimensiones minimas determinadas en este articulo se tomaran la mitad a cada lado del eje de
la Via.

Articulo 112. Desarrollo de obras en las fajas de retiro. En las fajas de retiro obligatorio o drea
de reserve o de exclusién, solo se permite el desarrollo de obras que permitan facilitar el transporte,
transito y desarrollo de los servicios conexos a la Via. Tales como construccién de carriles de
aceleracién y desaceleracién, la ubicacién o instalacién de elementos necesarios que aseguren y
organicen la funcionalidad de la Via, como elementos de semaforizacién y sefializacién vial vertical,
mobiliario, ciclorrutas, zonas peatonales, estaciones de peajes. pesajes, centros de control
operacional, dreas de servicio, paraderos de servicio publico, dreas de descanso para usuarios; y
en general as construcciones requeridas para la administracién, operacién, mantenimiento y servicios
a los usuarios contempladas por la entidad que administra la Via segin el disefio del proyecto vial.

Articulo 113. Manejo de las fajas de retiro obligatorio o areas de reserva o de exclusién. Las
siguientes son as normas de manejo aplicables a las fajas de retiro obligatorio o drea de reserva.
Los primeros cinco metros (5 m) a partir de las calzadas deben ser empradizados y los restantes
deben ser arborizados con especies nativas en ambos costados, garantizando la visibilidad de los
conductores especialmente en as curves de las vias. Estas dreas no podrdn cercarse ni encerrarse.

No se pueden conceder licencias de parcelacién y/o construccién en estas zonas, ni se permite
desarrollar edificaciones, instalar y/o emplazar vallas o publicidad fija en estas zonas.

Cuando se requiera la ampliacién, cambio de categoria y construccién de vias nuevas por parte de
entidades publicas, se deben adelantar los tramites administrativos establecidos en la Ley 1228 de
2008 o la norma que la modifique adicione o sustituya.

Articulo 114. Norma complementaria para el sistema vial rural

1. Las vias del sistema vial rural deben contar con obras de arte, conduccién de aguas de
escorrentia 'y demds elementos necesarios para garantizar su estabilidad y buen
funcionamiento.

2. Los cruces viales sobre quebradas o zonas de cauces deben minimizarse y en caso de ser
necesarios, estos deben ser perpendiculares a los cursos de agua.

3. Pueden plantearse ciclo vias y senderos peatonales o ecorutas cuyo ancho méximo de calzada
serd de dos metros (2 m), con acabado en piedra, madera o tierra, y que ademds contara con
franjas de control ambiental a lado y lado, cuyo ancho minimo serd de tres metros (3 m),
empradizadas y/o arborizadas, las cuales no podrdn cercarse ni cerrarse.

4. De conformidad con el articulo 63 de la Constitucidn Politica y el articulo 674 del Cédigo Civil,
los caminos reales son bienes de use publico y, por tanto, inalienables, imprescriptibles e
inembargables.

Los particulares propietarios de los predios sobre los cuales transcurren dichas servidumbres
de transito estdn obligados a colaborar con su recuperacién y a permitir su funcionamiento
como parte del espacio publico.
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5. La construccién de sistemas de teleférico o similar debe contar con la aprobacién expresa por
parte de la autoridad ambiental.

Cuadro 19. Conectividad con municipios cercanos

. Comunicacion Estado de la Distancia Condiciones UHELTRO no'rmal
Localidad . B L e de recorrido
(terrestre/fluvial) | via de acceso (Km.) topogrdficas
(horas)

Elias — Pitalito Terrestre Pavimentado 35 Pendiente 0.75

Elias — Timané Terrestre Pavimentado 10 Pendiente 0.25

Elias — Neiva Terrestre Pavimentado 163 Pendiente 3

Elias — X

Saladoblanco Terrestre Destapado 30 Pendiente 0.45

Elias — Oporapa Terrestre Destapado 20 Pendiente 0.45

Fuente: Estudio de Ordenamiento Territorial 1.999.

Articulo 115. Dimensiones minimas de la seccion transversal de las vias. Se establecen las
siguientes dimensiones minimas para las secciones transversales de los componentes de la red vial
rural.

1 Para las vias veredales primarias:

» Calzada: ancho minimo seis metros (6 m).
» Cuneta-berma o andén: ancho minimo dos metros (2 m).
2 Para las vias veredales secundarias.

» Calzada: ancho minimo cinco metros (5 m).

» Cuneta-berma o anden ancho minimo un metro con cincuenta centimetros (1.50 m).
3. Para los caminos veredales.

» Ancho minimo dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m). ( ver planoFR4B perfiles

viales)

Articulo 116. Vias urbanas. Compuesto por el sistema vial arterial y la red vial local. Son las
encargadas de dar soporte y articulacién al flujo vehicular, peatonal, de carga y de movilidad al
ciclista dentro del perimetro urbano y desde este hacia su entorno, articuldndose a la cabecera
municipal con las vias regionales y departamentales.

Articulo 117. Sistema vial estructurante. Son vias que por su disefio, funcién e importancia dentro
de la misma, son destinadas al desplazamiento del trafico masivo originado por el transporte
interurbano publico y privado.

Las vias en general, como infraestructura fundamental dentro de un sistema de transporte, deberdn
ser equipadas con los aditamentos que permitan el adecuado funcionamiento del sistema:
paraderos, estaciones de transferencia, puentes peatonales, semdforos y demds Componentes de
las zonas viales.

El sistema vial arterial estd fundamentado en la categorizacién de las vias y su clasificacién de
acuerdo a su funcién en la dindmica territorial existente y propuesta que serd responsabilidad del
municipio desarrollarlas

Definidos como perfiles (V1-V2); Son las vias de mayor flujo y soporte vial y peatonal donde se
localizan actividades de soporte econémico e intercambio de bienes y servicios ademds de ser los
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principales ejes de comunicacién de transporte pesado, son las principales ejes de movilidad para
el tema de la prevencién y atenciéon de emergencias.

Los ejes viales estructurantes dentro del casco urbano se identifican de la siguiente manera segun
su caracteristica de localizacién seccién vial transversal y tipo de vehiculo a desplazarse por esta
razén son los ejes viales de mayor seccién transversal y de complejidad en su disefio geométrico
prevaleciendo la continvidad peatonal y facilitando el desplazamiento a personas en situacién de
discapacidad en conjunto con un buen manejo paisdjistico y arbéreo de los mismos buscando
generar una adecuada imagen urbana en el Municipio. (Ver plano FU04 Clasificacion vial )

Articulo 118. Sistema vial local: Se define y se adopta la red Local conformada por las vias
construidas por los urbanizadores y cedidas gratuitamente al Municipio, como un elemento vial que
se integra y da continuidad a la malla vial existente. Son de competencia municipal y no presentan
influencia regional. La red local de vias se subdivide en dos niveles, asi:

» Nivel 1. Caracterizadas por su funcién de penetracién a los sectores residenciales, orientados
a canalizar el flujo vehicular pdblico y privado.

» Nivel 2. Caracterizadas por su funcién de servicio interno de las dreas residenciales y
comerciales, orientadas a canalizar principalmente los flujos peatonales hacia los sectores de
mayor actividad.

Esta clasificacién se adopta y se tendrd en cuenta para la inclusién de los nuevos proyectos viales
y se realizard una equivalencia con las vias existentes.

Articulo 119. Red Vial Local de Nivel 1. Adéptese como secciones transversales las tipologias en
la red vial local, para ser utilizadas en el disefio geométrico de las vias del plan vial arterial en el
dmbito urbano. Hacen parte de la red vial local los siguientes tipos de vias:

1. Vias Tipo V-3. Es la via que conforma la malla menor de la estructura vial, sirve de acceso a los
predios. Su funcién principal es de penetracion. Entre ellas se encuentran todas las vias que
conforman la parte interna de los barrios. Son en términos generales, que estdn destinadas al
desplazamiento de peatones y de vehiculos en los barrios vias locales.

2. Vias Tipo V - 4. Se define y se adopta la red Local conformada por las vias construidas por los
urbanizadores y cedidas gratuitamente al Municipio, como un elemento vial que se integra y da
continuidad a la malla vial existente Los antejardines son de cardacter obligatorio en todas las vias,
normatividad vigente.

Articulo 120. Red Vial Local De Nivel 2. La red vial local de nivel 2 estd conformada por las vias
peatonales, senderos y ciclo rutas que prestan el servicio interno de las dreas residenciales,
comerciales y recreativas y turisticas, orientadas a canalizar los flujos peatonales hacia las de zonas
de esparcimiento y espacios de recreacién pasiva, en la busqueda de un desarrollo comunitario
para el fortalecimiento de los lazos culturales y el aumento de los espacios para la socializacién
entre sus habitantes, mediante la adecuacién y el mejoramiento de algunas calles del municipio con
la ampliaciéon de sus andenes y la dotacion de mobiliario urbano adecuado, asi como la continuacién
de los paseos y tramos peatonales.

Articulo 121. Sistema de Vias Peatonales. El objetivo principal de la propuesta vial peatonal es
dotar al Municipio de una cantidad considerable de zonas de esparcimiento y espacios de
recreacién pasiva, en la busqueda de un desarrollo comunitario para el fortalecimiento de los lazos
culturales y el aumento de los espacios para la socializacién entre sus habitantes, mediante la
adecuacién y el mejoramiento de algunas calles del Municipio con la ampliacién de sus andenes y
la dotacién de mobiliario urbano adecuado, asi como la construcciéon de paseos peatonales.
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Las vias peatonales deberdn permitir la cémoda circulacién de un vehiculo de servicio como camién
de bomberos, camién recolector de basuras, ambulancia, entre otros.

Se contempla también la recuperacién de los espacios considerados como residuos, publicos y
privados, tales como los interiores de las manzanas generados por los aislamientos posteriores entre
las construcciones, que pueden ser aprovechados transformdndolos en pasajes peatonales o zonas
verdes para hacerlos parte del sistema de espacio publico, integrdndolos asi a la dindmica
territorial.

El andén, escenario del discurrir de la vida urbana, requiere ciertas condiciones minimas tales como
la continvidad en su superficie y la presencia de un adecuado amueblamientos, ambos factores
facilitan la actividad y vitalizan el uso del Municipio.

Los senderos. Los senderos son aquellos que nos permiten garantizar la integracién de los elementos
de la malla verde a su drea de influencia urbana. El programa se dirige principalmente al
tratamiento de los bordes, conformacién de parques lineales de ronda y de canales.

Articulo 122. Normas minimas para el disefio de circulaciones peatonales. Las circulaciones
peatonales (andenes) que se disefian a partir de vigencia del presente Acuerdo cumplirdn con las
siguientes caracteristicas minimas:

1. Deberd contemplar una franja de circulaciéon y una de amueblamiento urbano diferenciado
con texturas de piso construidas en materiales antideslizantes aun en condiciones de humedad
y que permitan su identificacién a personas con ilimitaciones visuales.

2. Deberdn proveerse de rampas para el acceso de discapacitados a los cruces peatonales
(cebras)

3. Su superficie debe ser continua. Cuando por condiciones topogrdaficas deban salvarse
diferencias de nivel longitudinal, la solucién contemplara escalera y rampa que permita la
circulacion de persona en silla de ruedas.

4. El andén no debe presentar en ningln caso, rampas y/o escaleras construidas como acceso a
predios privados.

5. Cuando el andén existente no admita la solucidon de escala y rampa, primara la rampa, si la
pendiente de la circulacién es adecuada para la circulacién de persona en silla de ruedas.

6. No debe contener elementos fijos o méviles, anclados o construidos diferentes al
amueblamiento urbano permitido, que sobresalgan de su superficie e impidan la libre
circulacién peatonal.

Articulo 123. Las ciclo rutas. La incorporacién de la bicicleta como modo alternativo de transporte
no contaminante, mediante el mejoramiento y acondicionamiento de la infraestructura vial para la
generacién de carriles exclusivos para la bicicleta en adecuadas condiciones de seguridad y confort
con accesibilidad y conexién entre las principales zonas del municipio.

Las ciclorrutas estdn conformadas por una red ambiental y recreativa en distintos puntos del
municipio que para su funcionalidad se definen los anillos integrados que hacen parte del sistema
de ciclo rutas convirtiéndose en ejes primarios que articulan el municipio con todos los parques del
municipio.

Articulo 124. Normas técnicas para ciclorrutas. Las ciclorrutas que se disefien a partir de la
vigencia del presente acuerdo deberdn ajustarse a las tipologias y normas de construccién definidas
por la secretaria planeacién, determindndose un ancho minimo de 2.00 metros salvo aquellas que
por estudio técnico se adecuen y pueden localizarse con las rondas hidricas de rios y quebradas y
dentro del perfil de vias urbanas y rurales. Todas las nuevas vias arteriales deberdn incluir ciclo
rutas dentro de su disefo.
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Articulo 125. Especificaciones de las vias. La asignaciéon y dimensién de los elementos que
conforman las vias dependerd de su jerarquia y serdn definidos en los componentes urbano y rural
al igual que los disefios especificos.

Con el propésito de garantizar la maniobrabilidad, la seguridad del desplazamiento de vehiculos
automotores, ciclistas y peatones sobre las vias que se proyectan y se construyen en el Municipio,
se establecen las disposiciones reglamentarias relacionadas con especificaciones para los giros, de
vias sin salida y su longitud maxima, las pendientes viales longitudinales maximas y minimas para
vias vehiculares de los sistemas arterial, colector y terciarios, las normas especificas para la
regulaciéon de los diferentes intercambios viales y todo lo relacionado con senderos y pasos
peatonales, incluidos los andenes.

Articulo 126. Seccién transversal. La seccién transversal es el drea conformada y contenida por
los paramentos de construccién y /o por los elementos naturales que conforman el espacio publico,
en el cual se identifican diversos elementos fijos, constitutivos de las vias. Los elementos fijos de la
seccion transversal son: ciclo ruta, calzada, separador, andén, control ambiental, césped, retrocesos,
aislamiento, calzada de desaceleracién, entre otros.

Articulo 127. Requisitos de disenos viales. Todo disefio vial, para su aprobacién se presentard
ante la Secretaria de Infraestructura y Vias en conjunto con Planeacién Municipal. El proyecto debe
incluir estudio de suelos, e hidrolégicos como el caso de la Perimetral de Oriente, disefios
estructurales, soportados con los ensayos de laboratorio necesarios, topografia incluyendo
planimetria y altimetria, memorias y planos detallados en medio magnético y ajustados a
coordenadas nacionales, que contengan el dimensionamiento definitivo, con sus perfiles
longitudinales y secciones transversales suficientes y la definicién de las franjas destinadas a redes
de servicios pUblicos y arborizacién, el tratamiento de andenes, sardineles, cunetas, separadores,
zonas verdes, antejardines, dreas residuales y dreas de parqueo o bahias, y la forma de cémo
integra este eje con el sistema vial de la zona a intervenir.

Construccion de vias. La construccién de las vias del sistema vial arterial, contenidas en los planes
viales urbano y rural, estard a cargo de las entidades publicas correspondientes.

Disefio de vias locales. Las vias locales para efecto de un desarrollo urbanistico serdn proyectadas
por el interesado bajo los lineamientos y especificaciones determinadas por Planeacién en el
respectivo plano topogréfico para lograr una adecuada continuidad vial al sector, la relacién de
las vias proyectadas con las existentes en los desarrollos vecinos y la transiciéon entre las vias de
servicio, colector, troncales y arteriales. Planeacién Municipal podrd exigir modificaciones a lo
propuesto por el interesado, por razones de conveniencia, seguridad colectiva y para el buen
funcionamiento del sistema vial municipal.

Vias de acceso. Para todo proyecto deberd preverse un acceso al terreno a través de una via
publica, ajustado a los perfiles del plan vial del Municipio. Los Accesos viales rurales deberd
garantizarse la adecuada conexién con el sistema vial nacional, departamental o local. Las obras
de construccién, adecuacién y /o ampliacién de accesos viales a las parcelaciones que para el efecto
se consideran publicas, correrdn por cuenta de los propietarios de los predios objeto de la solicitud,
aun cuando deban pasar por fuera de los limites del predio o predios objeto de la solicitud, para
lo cual deberdn utilizar preferentemente las vias o caminos rurales existentes de dominio publico.

Obstaculizacién de vias. En ningin caso se permitird a particulares o a entidades pUblicas autorizar
o colocar obstdculos permanentes sobre cualquier parte componente de la seccién piblica de las
vias, con excepcion de las barreras de orientaciéon peatonal en los cruces viales més conflictivos,
previa aprobacion de Planeacién Municipal y Trdnsito Municipal.

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -
Direccidn: Calle 2 No. 4-28
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-
8305596 Correo electronico: contactenos@elias-huila.gov.co

73



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

Consideraciones especiales en vias vehiculares sin salida. Cuando en un desarrollo urbanistico
por circunstancias especiales se proyecten vias vehiculares sin salida, deben tenerse en cuenta lo
siguiente:

e Cuando se prevea la posibilidad de continvidad, se proveerd de un volteadero con radio no
menor a ocho metros (8 Mts) que garantice la posibilidad de continuidad. Dicha drea podrd
ser recuperada una vez se dé continvidad al perfil vial para lo cual se deberd solicitar la
modificacién del proyecto urbanistico y/o reloteo correspondiente.

e Cuando se contemple la posibilidad de continuidad en la via, deberd hacerse un volteadero
con radio no menor a 8 Mts que garantice el orden de la circulacién vehicular.

e La longitud mdaxima de las vias sin salida o sin continvidad, serd de ciento cincuenta metros

(150 Mts).

Pendientes. La pendiente longitudinal médxima permitida para nuevas vias vehiculares de los
sistemas arteriales serd del 12%. Las pendientes transversales de la seccién de la via serdn minimos
de 3% previo respectivo estudio técnico.

Intersecciones. Los dngulos para las intersecciones entre vias y empalmes de transicién en vias
paralelas con cualquier via de un sistema de mayor jerarquia, deberdn estar comprendidos entre
los 60° y los 90°. A excepcién de los senderos peatonales, no se permitirdn intersecciones viales a
distancias inferiores a cuarenta metros (40 Mts) entre ejes contiguos.

Senalizacion vial. La sefializacién vial dentro del Municipio, deberd ceifiirse a las normas nacionales
que para el efecto dispone el Ministerio de Obras Pdblicas, Trdnsito y Transporte, ademds de las
normas Yy sefiales internacionales que hayan sido acogidas por dicho Ministerio.

Articulo 128. Equipamientos viales. Los espacios publicos viales se tendrdn que dotar de
semaforizacién, sefializacién, bahias de parqueo, paraderos para transporte piblico de pasajeros,
iluminacién, entre las demds disposiciones expuestas en el item referente a los perfiles viales, y se
deberd garantizar, que las dreas de aislamiento o de protecciéon ambiental tengan como uso Unico
el de zonas verdes arborizadas.

v’ Arborizacién en ejes viales consolidados. El sistema de vias locales, en las dreas de
desarrollo prioritario, de expansién, y en aquellas consolidadas que cuenten con espacio para
ello, deberd disponer de un corredor verde en los bulevares y en los andenes, fomentdndose
en ellos arbustos adaptables a las caracteristicas de las vias.

v" Pasos de agua o box colver. Cualquier obra de infraestructura vial que se desarrolle en el
municipio, en los centros poblados, deberd respetar el curso de las agua, adelantando los
estudios hidrogeolégicos e hidrdaulicos requeridos por la autoridad ambiental e incorporando
box colver que permitan el mayor flujo natural de la correntia.

v Muros de contencién. Todo proyecto de desarrollo vial deberd contemplar la proteccién de
taludes a través de enmallados o muros sélidos anclados, segin el nivel de propensién a
deslizamientos, y adelantar las obras con métodos que garanticen al méximo la permanencia
de la biodiversidad del lugar.

v" Manejo de aguas lluvias. Los corredores de carga y pasaijeros, y las vias de enlace primario
deberdn contar con cunetas laterales para la canalizacién de las aguas lluvias, las cuales a su
vez, se servirdn en colectores naturales. En torno a esta determinante se deberdn promover
estudios y proyectos orientados a la utilizacién de las aguas canalizadas para la provisiéon de
sistemas de riego alternativos en el drea rural.

Articulo 129. Distribucién vial urbana. De acuerdo a la clasificacién vial de la zona urbana, las

vias urbanas se distribuyen de la siguiente manera:
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Cuadro 20. Clasificacion vial

Color Tipo Km %
— \2! 2.5 20.8
V2 1.8 14.6

—— V3 2.6 21.1
——— V4 1.3 10.9
Proyectada 4.0 32.6
Total 12.2 100

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Articulo 130. Estaciones de servicios. El almacenamiento, distribucién y expendio del combustible
demandado por el tréfico vehicular en las dreas rurales del municipio, se hard por fuera de los
perimetros urbanos y de los centros poblados rurales, de las dreas de valor ambiental (ronda de
rios, parques naturales, etc.), y de los sitios de interés patrimonial y turistico. Las estaciones de
servicio deberdn estar ubicadas a més de 60 metros de multifamiliares y establecimientos
dotacionales que presente concentracién de poblacién.

Articulo 131. Criterios generales para la localizacion de estaciones de servicio. Su ubicacién, se
regird por las disposiciones establecidas en el EOT y el Ministerio del Transporte, para el efecto,
por el Ministerio de Minas y Energia, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, y
por las disposiciones urbanisticas relacionadas.

1. Retiros de Proteccion y Aspectos Ambientales. Los componentes de las estaciones de
combustible, cualquiera sea su modalidad, deberdn cumplir con los retiros de seguridad para
peatones, vias e inmuebles colindantes. De la misma manera deberdn cumplir con las normas
ambientales y demds normas que rigen la materia.

2. Accesibilidad y Vias Obligadas. El acceso a las estaciones de combustible, deberd ser agil y
seguro para las tipologias de vehiculos que ingresan a ellas, y no deberdn obstaculizar o crear
impactos negativos a la movilidad y el trdnsito peatonal y vehicular. Toda estacién, deberd cumplir
con las normas sobre accesibilidad, y si es del caso, solicitar el concepto de vias obligadas.

a. Intervenciéon del Espacio PUblico y Amoblamiento. Para la construccién y funcionamiento de las
estaciones de combustible, se deberd obtener las autorizaciones respectivas relacionadas con la
ocupacién e intervencion de los componentes del espacio pUblico y del amoblamiento urbano.

b. Asignacion de Usos del Suelo. Se permitird su localizacién en los corredores viales, con
excepcion del perimetro urbano. Su ubicacién no causard impactos urbanisticos negativos en los usos
del suelo donde sean permitidas. Un estudio técnico, permitird la posibilidad de permitir nuevas
estaciones.

c. Dimensiones de Predios y Servicios Complementarios. Las estaciones de combustibles, se
clasifican por tipologias de acuerdo con el drea que ocupen. Los servicios complementarios que en
ella se presten, deberdn acogerse a las disposiciones nacionales que lo regulen. No se permitird su
ubicacién en zonas residenciales.

d. Modulacién Urbana y Criterios de Saturaciéon. La modulacién urbanistica, consulta criterios de
movilidad, urbanisticos, constructivos, de usos del suelo y el inventario de las estaciones existentes,
con el propésito de planificar la ubicacién adecuada de las estaciones de combustibles del
Municipio.
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En las dreas en las cuales es viable la ubicacién de estaciones de servicio, la distancia entre ellas
no debe ser inferior a dos mil metros a la redonda.

Articulo 132. Perfiles viales urbanos. Los perfiles viales urbanos demarcan la geometria de
definicién funcional del espacio piblico en lo referente a las secciones viales transversales los cuales
de acuerdo al decreto nacional 1504 de 1997 define que estos estdn de paramento a paramento
sin importar si estos tengan o no zonas de antejardin.

Dentro del disefio de estos se demarcan drea de rodadura viales, separadores viales, zonas de
césped donde se localizan redes de servicios publicos domiciliarios y arborizacién o manejo
paisajistico de los mismos, andenes de desplazamiento peatonal los cuales deberdn de garantizar
la continvidad de niveles parea el manejé de movilidad a personas en situacion de discapacidad,
ciclorrutas las cuales podran ser a nivel del terreno o con modificacién del mismo siempre y cuando
garanticen pendientes minimas, seguridad, complemento paisaijistico y de aguas lluvias asi como los
necesarios de seguridad vial.

Articulo 133. Trazado urbano. Debe conservarse y mantenerse el trazado urbano caracteristico
de los barrios, evitando alteraciones con la apertura de nuevas vias que fraccionen manzanas o el
cerramiento de las calles existentes.

Los nuevos desarrollos que se proyecten, deben presentar continvidad con la malla vial existente,
garantizando la fluidez en las circulaciones y por tanto requieren aprobacién previa de la
Secretaria de Planeacién Municipal, del esquema bdsico y vial inicial antes de la presentacién del
proyecto final. Cuando el predio a desarrollar no colinde con dreas desarrolladas o con proyecto
de urbanizacién en trdmite, el nuevo desarrollo debe plantear una via local de borde, en todo su
contorno, que permita posteriormente resolver los problemas de continvidad vial.

Articulo 134. Parqueaderos PuUblicos. Los parqueaderos publicos son inmuebles destinados al
estacionamiento de vehiculos, tendrd el cardcter de equipamiento urbano y el estacionamiento fuera
de via que es el inmueble o espacio pUblico habilitado para el estacionamiento de vehiculos.

De esta definicidon se excluyen las dreas de estacionamiento que toda edificacién debe prever para
sus usuarios o visitantes. Cuando el parqueadero este contemplado como equipamiento no podrd
ser posteriormente desarrollado el predio para otro uso asi cumpla con la norma salvo previo
estudio de cobertura de parqueaderos del sector.

Articulo 135. Estacionamiento en Via. Area autorizada sobre la calzada, en la cual se permite el
estacionamiento temporal de un vehiculo. Area vial o espacio piblico destinado al estacionamiento
temporal autorizado, con cobro, localizado en sectores con alta demanda de estacionamiento, estas
zonas se dardn en concesién a grupos organizados de personas con deficiencias fisicas.

Se deberdn localizar estacionamientos o parqueaderos en las dreas de los equipamientos
dotacionales, dreas de actividad multiples, sectores histéricos y de conservacién y establecer las
determinaciones para los estacionamientos temporales en paralelo sobre las vias de cardcter local,
en el marco de proyectos integrales de espacio pUblico en los cuales se contemple el disefio de
andenes, arborizacién, sefializacién, y Amoblamiento.

Articulo 136. Conformacién de la Red Vial Arterial en Desarrollos por Urbanizacién. Las vias
del sistema arterial tendrén una franja de control ambiental de 5 metros de ancho, conformada por
dreas verdes arborizadas, la cual podrd ser utilizada en la solucién de las conexiones entre las vias
del plan vial arterial y las vias locales.

Los propietarios de los predios ubicados dentro del perimetro urbano deberdn segregar y entregar
al Municipio o a la entidad competente los terrenos que hayan sido afectados por reserva para las
vias del plan vial arterial o principal, a las entidades competentes. Una proporcién equivalente al
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7% del drea bruta del terreno deberd ser cedida a titulo gratuito al Municipio y el resto serd
adquirido por éste o la entidad competente de acuerdo con las normas vigentes. Esta proporcién
podrd ser del 5% en los predios destinados a vivienda de interés social.

Si en el momento de negociar el terreno afectado no se descuenta del pago la proporcién de cesién
gratuita, el valor de ésta deberd ser devuelto por el propietario como requisito para la obtencién
de la licencia urbanistica, al valor comercial que se determine por peritos o por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi en el momento de expedicién de la licencia.

En los casos en que, ademds del perfil vial correspondiente a la via, la Secretaria de Planeacién
exija una franja de control ambiental a lo largo de la vig, esta drea podrd computarse como drea
de cesidn tipo A (drea recreativa de uso publico).

Articulo 137. Conformacion de la Red Vial Local en Desarrollos por Urbanizacién. Las dreas
requeridas para la conformacién de la red vial local de uso publico deberdn ser cedidas a titulo
gratuito por la urbanizacién, teniendo en cuenta las siguientes condiciones, entre otras:

a. Malla vehicular continua.

b. Accesos al sistema vial arterial disefiado de acuerdo con las normas municipales o, en su
defecto, departamental.

c. Accesos de las vias locales a las zonas verdes y comunales.

d. Tamaio de dreas delimitadas por vias locales no mayor de 4 hectdreas.

e. Soluciones integradas para el trafico (vehicular, peatonal, ciclovias, alamedas u otros).

f. Conformacién de la malla de ciclovias.

El urbanizador presentard junto con la solicitud de licencia y los planos de la urbanizacién, la
propuesta de seccién transversal de las vias locales, la cual deberd contener todos los aspectos de
estructura y adecuacién, dotacién, equipamiento, arborizacién y ornamentacion.

Articulo 138. Afectaciones. Para llevar a cabo la construccién, ampliacién y adecuacién del plan
vial de la localidad, la administraciéon municipal deberd realizar los estudios técnicos necesarios
para ir determinando los trazados especificos de las vias y por tanto las afectaciones reales a que
haya lugar, sobre predios de propiedad publica o privada y predios que forman parte integral
de la via en referencia.

El trazado final de cada via debe ser aprobado por acto administrativo de la Secretaria de
planeacién Municipal.

Los predios afectados por la proyeccién de las vias arterias principal y secundaria, que son
determinantes del desarrollo urbanistico serdn declarados de reserva para obras publicas.

Una vez se vayan determinando los trazados reales de las vias con sus respectivas afectaciones, el
Municipio definird el procedimiento de negociacién para la adquisicién de dichas afectaciones, las
cuales deben enmarcarse en las normas vigentes sobre el tema.

Articulo 139. Nomenclatura. La nomenclatura le corresponde colocarse al propietario de la
vivienda o al urbanizador, por medio de placas colocadas en la puerta del acceso principal a la
edificacién, de acuerdo a la nomenclatura asignada por la Secretaria de Planeaciéon Municipal. El
Municipio, en coordinaciéon y con la asesoria del Ministerio de Transporte o La Secretaria
Departamental de Transito, colocard las placas esquineras con la nomenclatura oficial respectiva,
igualmente que la sefializacién requerida, buscando formas estéticas y agradables, que no afecten
el legado patrimonial existente.

Articulo 140. Gestion vial y de transporte. Para lograr una adecuada gestién del tréfico y
aumentar la seguridad vial y una mejor organizacién del trdnsito, el municipio hard mediante la

formulacién y ejecucién de proyecto.
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Capitulo 5
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS

Articulo 141. Localizacién de actividades de infraestructura y equipamientos basicos. La
localizacién de actividades para infraestructura y equipamientos colectivos bdsicos, se expresardn
en los sistemas de equipamientos colectivos, de espacio pUblico, de movilidad, de servicios publicos
domiciliarios SPD, asi como en el plan de vivienda social.

Articulo 142. Sistema de equipamientos colectivos. Los equipamientos colectivos son las dreas,
espacios o edificaciones destinados por su uso a la satisfaccion de necesidades colectivas y de
servicios importantes para la vida urbana o para el desarrollo de funciones publicas,
independientemente de su naturaleza publica o privada. Estos elementos deben ofrecer servicios
acordes con las necesidades de los habitantes; deben asegurar la calidad de las condiciones
ambientales, fisicas y espaciales en las cuales se prestan los servicios sociales; deben servir como
espacios de encuentro e integracién ciudadana y de referencia colectiva; deben contribuir con la
disminucién de los desequilibrios territoriales; fortalecer el modelo de ordenamiento territorial, con
el dnimo de mejorar la calidad de vida de los habitantes bajo el principio de la equidad.

Articulo 143. Clasificacion de los equipamientos colectivos segin sus funciones:

v Servicios sociales bdsicos: agrupa los destinados a la prestacién de servicios publicos sociales
de primer nivel como: los servicios de salud, los educativos y los de asistencia social. Son parte
de este grupo los equipamientos de educacién (niveles de preescolar, primaria y secundaria),
salud (i, ii y iii nivel de atencién) y bienestar social y comunitario.

v" Servicios sociales complementarios: agrupa los destinados a la prestacién de servicios
sociales de segundo nivel asociados a complementar los sistemas de bienestar vy
aprovechamiento del tiempo libre. Hacen parte de este grupo los equipamientos deportivos
(niveles recreativos, formativos, aficionados, profesionales y de competencia de diferentes
disciplinas deportivas), cultura (funciones civico-asociativas, cientificas, de creacién,
informacidn, circulacién cultural) y culto (centros de prdctica de los diferentes cultos).

v’ Servicios pUblicos no domiciliarios. Hacen parte de este grupo los equipamientos de
abastecimiento de alimentos (centrales de abasto y plazas de mercado) y servicios funerarios
de disposicién final (cementerios y crematorios).

v Funciones del poder pUblico: agrupa los destinados a la salvaguarda de las personas, al
desarrollo de las funciones del poder ejecutivo, legislativo y judicial, y a la prestaciéon de
servicios administrativos y de atencién al ciudadano. Son parte de este grupo los equipamientos
de seguridad, defensa y justicia asi como las sedes de la administracién puiblica.

Articulo 144. Parametros de agrupacion de los equipamientos. Los equipamientos colectivos en
términos generales, ocasionan impactos en la estructura urbana, los cuales deben ser previstos en el
desarrollo de cada proyecto, a fin de disminuir en lo posible el deterioro de los sectores en donde
se localizard la nueva infraestructura, y en donde se debe aprovechar la capacidad que ellos
mismos poseen a la hora de transformar su contexto inmediato de una forma positiva. Los
pardmetros de agrupacion de los equipamientos urbanos fueron:

Nivel de impacto: esta agrupacién responde a la funcién especifica del equipamiento y sus posibles
efectos negativos en el entorno, asimismo, corresponde al drea del equipamiento y su capacidad
de atraccién de usuarios. Se clasifica en 3 categorias, la primera, corresponde a los que producen
menores impactos fisicos, ambientales o sociales, por lo cual seria mayoritariamente compatible con
otros usos del suelo, especialmente el residencial.
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Escala: corresponde al nivel de complejidad de la funcionalidad del equipamiento y al nivel de
frecuencia de requerimiento de sus servicios. Generalmente son de servicios bdsicos y de uso
frecuente, tienen cobertura obre un grupo de barrios o para contextos inmediatos, existen otros
cuyo complejo es eventual y mantienen cobertura territorial a nivel de comuna o de todo el
municipio. Las escalas se clasifican en: categoria barrial, comunal y urbana, donde barrial es el que
produce menores impactos fisicos, ambientales o sociales y tendrd mayor compatibilidad con el uso
residencial.

Articulo 145. Criterios para la localizacion de nuevos equipamientos. El siguiente orden
secuencial, permite asegurar la adecuada localizaciéon de los equipamientos colectivos en el
contexto urbano.

A) situacion de riesgo por amenaza natural: se debe asegurar que el o los predios que se
pretenden utilizar como equipamientos no se encuentren en condicién susceptible a amenaza. En
cualquier caso se debe prever las acciones necesarias para mitigar esta amenaza en cualquier
equipamiento que se localice al interior del perimetro urbano.

B) accesibilidad: todos los equipamientos tendrdn condiciones éptimas de accesibilidad directa a
través de vias en contacto con el predio candidato, adicionalmente se debe tener en cuenta la
jerarquia de las vias para que tenga correspondencia con la escala y el nivel de impacto del nuevo
dotacional.

C) zonas deficitarias del municipio: en los servicios sociales bdsicos de salud, educacién y bienestar
social, la localizacién de nuevos dotacionales estard determinada para disminuir el déficit especifico
en las diferentes comunas del drea urbana.

D) estructura urbana: todos los equipamientos colectivos deberdn contribuir a la consolidacién del
modelo territorial propuesto, asi como a consolidar la estructura urbana. En este sentido, los
equipamientos deben localizarse en sectores con compatibilidad de usos en la norma urbanistica, y
en todos los casos deberdn contribuir a consolidar la estructura funcional urbana, es decir a suplir
las deficiencias de los sectores més desfavorecidos.

Articulo 146. Normas de dimensionamiento y distribucion de las nuevas areas para la
localizacion de equipamientos. En ningin caso el drea para la localizacién de equipamientos,
como consecuencia de las cesiones obligatorias, del presente plan, podrd ser inferior a 500m2. En
caso de que el drea de cesidn sea superior a 1 ha, la subdivision deberd constituir un globo de
terreno minimo de del 50% del drea total y las dreas restantes en globos de 1500m2.

1. Normas para la implantacién y mitigaciéon de impactos urbanisticos negativos.

Accesibilidad peatonal. Todos los equipamientos publicos deben acondicionarse para la movilidad
de todos los tipos de usuarios, teniendo presente en sus disefios, la accesibilidad para personas en
condicién de movilidad reducida. Para lo cual se determinan las siguientes condiciones:

Los accesos peatonales serdn de modo independiente a los vehiculares, no se permite el uso mixto
de los accesos a los equipamientos o circulaciones compartidas.

Se garantizard la utilizacion de rampas en las diferencias de nivel desde el exterior del predio
entre pisos, andenes y calzadas vehiculares, asi como para las alturas correspondientes a
diferencias de nivel entre pisos.

Las circulaciones peatonales deberdn mantener como determinante de disefio las poblaciones en
condicién de movilidad reducida (ancianos, discapacitados, nifios y mujeres embarazadas).

En todos los casos el disefio se debe ajustar a lo determinado en la norma técnica colombiana nic
5610 "accesibilidad de las personas al medio fisico. Sefializacién tdctil" y a la norma técnica
colombiana ntc 4143 "accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas".
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Accesibilidad vehicular. Los predios dotacionales actuales y futuros deberdn articularse a la
estructura vial, con el objetivo de facilitar la accesibilidad desde diferentes sectores de la ciudad,
garantizando la relacién directa con minimo dos vias vehiculares. Teniendo presente como norma
general que los predios no deberdn tener acceso vehicular sobre vias pertenecientes a la red vial
arterial. La localizacién especifica de los accesos vehiculares debe tener presente las siguientes
reglas en su respectivo orden:

Acceso para predios con frente a vias de la red vial arterial primaria:

1. Por via local existente o proyectada

2. Si no existe la condicién anterior, el acceso deberd ser por calzada de servicio paralela, con un
ancho minimo de 5 metros.

3. Si no son posibles las dos anteriores, o cuando se trate de inmuebles de interés cultural o de
inmuebles ubicados en sectores de interés cultural o cuando no se le pueda generar una via local,
el acceso se planteard en forma directa desde la via arterial primaria.

2. Acceso para predios esquineros. Cuando los predio sean colindantes con vias arteriales en
ambos costados, y siempre y cuando no cuente con vias locales y no se les pueda generar una via
local, entonces el acceso y la salida vehicular deberdn darse por la via arteria de menor
especificacién.

Si es inevitable el acceso vehicular a un predio desde vias de la red vial arterial primaria
Se sujetard a las siguientes reglas:

A. Para equipamientos de escala urbana: se deberd garantizar la acumulacién de vehiculos dentro
del predio, a fin de no generar colas sobre las vias. La secretaria de trdnsito y transporte o quien
haga sus veces, podrd exigir los estudios que permitan garantizar la situacién y que ademds el
acceso vehicular cumpla las normas viales vigentes.

B. Para equipamientos de escala barrial en sectores existentes: no se planteard mds de un acceso
al predio que simultdneamente desarrollen varios usos de escala barrial. La oficina asesora de
planeacién caso podrd elaborar las fichas técnicas detalladas que definan las excepciones a esta
regla.

En los principales ejes de la malla vial arterial con actividad comercial

Si sobre un eje vial arterial se desarrolla una actividad comercial, los estacionamientos y las zonas
de cargue y descargue deberdn ceiiirse a las siguientes reglas:

o No generar colas sobre las vias arterias.

O Minimizar los impactos en el trafico del entorno.

0 Se podran realizar los pagos compensatorios correspondientes, hasta por el 100% del cupo
de estacionamientos requeridos por la norma, al fondo para el pago compensatorio de
parqueaderos, segun la reglamentacion que expida el plan de movilidad.

O Llos requerimientos de estacionamientos se podrdn resolver mediante la compra de cupos
permanentes de parqueaderos existentes a una distancia no mayor de 500 metros del entorno
del predio.

O La compra de los parqueaderos, cuando sea del caso, es requisito indispensable para la
expedicién de la respectiva licencia de construccidn y se certificard mediante la presentacién
del folio de matricula inmobiliaria respectivo a nombre del titular de la licencia.

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -

8305596 Correo electrénico: contactenos@elias-huila.gov.co o ——

Direccidn: Calle 2 No. 4-28 ‘ )“ W
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-

80



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

Articulo 147. Espacio publico contiguo a los equipamientos. Para nuevos equipamientos se
deberd tener presente la relacién funcional con los componentes del espacio piblico inmediato, con
el objeto de establecer una transiciéon entre el interior y el exterior del predio. El disefio
arquitecténico responderd a los requerimientos:

1. Continvidad entre el nivel del suelo del equipamiento y el espacio pUblico inmediato, andenes,
plazoletas, alamedas etc., con el fin de permitir la accesibilidad a personas en condiciones de
movilidad reducida.

2. Libre movilidad de los transeuntes en los espacios puUblicos cedidos por el equipamiento
mediante la eliminacién de barreras arquitecténicas, elementos y estructuras que obstaculicen
la continvidad del espacio peatonal.

3. Evitar cerramientos temporales o permanentes en espacios peatonales contiguos al
equipamiento con el objetivo de facilitar el acceso o el trdnsito peatonal.

4. Promover, construir y generar plazoletas de acceso a los equipamientos, que por su actividad
especifica o usos recurrentes generen una concentracidon de personas permanente u ocasional
en sus accesos Y salidas con el objetivo de mitigar el impacto sobre las vias circundantes.

5. Cuando el predio colinde con espacios publicos como: parques, plazas, plazoletas, zonas
verdes o alamedas, se debe desarrollar un acceso peatonal.

Articulo 148. Cerramientos perimetrales. Para los equipamientos aislados, el cerramiento
perimetral es una barrera fisica que no debe excluir la relacién visual entre el interior y el exterior.
Para equipamientos diferentes a los deportivos se podrd utilizar cerramiento perimetral de la
siguiente forma:

1. El cerramiento debe permitir la visién entre interior y exterior, asegurando una proporcién de
60% de transparencia.

2. El cerramiento perimetral debe tener como mdaximo 2,4 m de altura.

3. La base para los elementos que permitan la transparencia del cerramiento, podrdn tener un
muro que no podrd sobrepasar 1.2 m de altura.

Articulo 149. indices de ocupacién para equipamientos. El indice de ocupacién maximo serd del
40 % del drea bruta del predio con el objeto de garantizar condiciones éptimas en su arquitectura
y en sus condiciones ambientales. La ocupacién del predio igualmente deberd garantizar:

1. Relacién arménica entre el drea construida y las dreas libres al interior del predio, esto con el
fin de garantizar una habitabilidad adecuada, asi como volumetrias con éptimas condiciones de
ventilacién e iluminacién natural, respondiendo a las caracteristicas climaticas propias.

2. Se debe concentrar las cesiones de espacio publico en las zonas de acceso peatonal, a fin de
constituir un espacio de transicidon entre el equipamiento y el entorno inmediato.

La cesién obligatoria para espacio publico de predios con uso dotacional corresponde al 10% del
drea total construida, sin embargo y con el fin de garantizar la generacién de espacio publico
efectivo, se establece que en ningln caso, la cesién puede ser inferior al 15% del drea total del
inmueble.

Articulo 150. Categorias de los equipamientos colectivos. En esta categoria se agrupan los
equipamientos relacionados directamente con la actividad residencial y con el bienestar de los
ciudadanos; 5 subgrupos conforman la categoria: a saber: educacién, bienestar social, salud,
cultura, culto.

Articulo 151. Servicio de salud. Integran los equipamientos de salud el conjunto de instituciones
publicas, privadas y mixtas de la seguridad social en salud, que tienen como objetivo principal
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administrar, suministrar y prestar servicios integrales de salud, de tercero, segundo y primer nivel
de atencién a la comunidad a través de: intervenciones de aseguramiento; promocién de la salud;
prevencién, diagndstico, tratamiento y rehabilitacién de la enfermedad; ademds, deben ejercer un
control a los factores de riesgo en los diferentes niveles de atencién a las personas y al medio
ambiente.

El municipio presenta amplia cobertura, el 98% de la poblacién tiene acceso a los servicios de
salud. La ese san francisco de asis cuenta con un hospital de primer nivel de 450 m2 y obras en
expansién de 350 m2. La instalacién estd disefiada para prestar servicios de urgencias, consulta
externa, sala de partos, enfermeria

El municipio cuenta con la infraestructura fisica necesaria para prestar los servicios de primer nivel,
como son los de medicina general, atencién de partos, hospitalizacién, laboratorio clinico,
odontologia y primeros auxilios. Mas sin embargo se debe adelantar un estudio evaluativo de los
servicios actualmente prestados por el centro de salud y proyectarlo en el mediano y largo plazo
a una cobertura completa en la prestacidén de servicios médicos y sociales (nutricionista,
oftalmologia, terapista sicologia etc.). Al mismo se debe elaborar el plan de mantenimiento y
suministro anual, de equipos y elementos necesarios para una eficiencia en la prestacién de los
servicios, (rayos x, ecografias, cirugias ambulatorias, oftalmologia etc.) E igualmente del personal
necesario para operacioén y prestacion de estos servicios.

Articulo 152. Servicio de educacion. Los equipamientos colectivos de educacién son los que estdn
destinados a formacién intelectual, capacitaciéon y preparacién de las personas para su integracion
en la sociedad. Agrupa, entre otros, a las instituciones educativas de preescolar, primaria,
secundaria bdsica y media, centros de educacién para adultos, centros de educaciéon especial,
centros de investigacion, centros de capacitacién ocupacional, centros de formacién artistica, centros
de capacitacién técnica, instituciones de educacién superior.

La cobertura en educacién media y bdsica es alta, superior al 90% con cobertura global en los
servicios de transporte escolar y restaurante escolar , la instituciéon educativa maria auxiliadora
cuenta con un colegio, una escuela en la zona urbana y doce centros docentes en la zona rural .

El municipio garantiza y asume el pago de los servicios de energia y acueducto, asistencia técnica
de las salas de internet, mantenimiento y pintura de las sedes, dotacion de implementos deportivos.

Existe una relacién un computador por cada ocho alumnos con sala de informdtica con internet en
las sedes colegio, san juan bosco, oritoguaz, el viso, aguadas, viso, laguneta, potrerillos, progreso,
alto oritoguaz. Y delicias, las demds sedes cuentan con al menos un computador.

El municipio ofrece educacién media y técnica con especialidad en sistemas, a través de convenios
con el Sena.

La educacién superior del nivel técnico y profesional no se ofrece en el municipio sin embargo el
municipio ha establecido convenio con la universidad surcolombiana donde mediante el plan
excelencia apoyan aquellos alumnos que se destacan por su rendimiento cofinanciado el valor de
la matricula. Bajo esta modalidad se atienden al menos 5 alumnos de diferentes carreras.

Para la prestacién del servicio de educacién, la infraestructura locativa instalada es suficiente para
la demanda de la poblacién en edad estudiantil, requiriéndose para el periodo de la ejecucién del
esquema las ampliaciones correspondientes para el crecimiento vegetativo de la poblacién, en lo
que corresponde a la educacién secundaria, se orientara al desarrollo e incorporacién de la
vocacién agropecuaria, para lo cual se requerird, la implementaciéon de una granja integral
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experimental, tanto para la bdsica primaria y secundaria y para la ¢ltima etapa o preparatoria
incluir vocaciones opcionales como en artes, misica, comercial, etc.

Articulo 153. Equipamientos colectivos de bienestar social. Los equipamientos colectivos de
bienestar social son las edificaciones y dotaciones destinadas al desarrollo y a la promocién del
bienestar social, a través de actividades de informacién, orientacién y prestaciones de servicios a
grupos sociales especifico definidos como: familia, infancia, orfandad, tercera edad, discapacitados
y grupos marginales. Agrupa, entre otros, a los hogares para la tercera edad, hogares de paso
para habitantes de la calle, casas vecinales, jardines infantiles, centros de atencién integral al menor
en alto riesgo y centros de desarrollo comunitario.

Este sector centra su intervenciéon en la prevenciéon y asistencia a los grupos de poblacién mds
vulnerables, pues su accién se orienta hacia grupos que viven en condiciones de pobreza y miseria.

Los equipamientos de bienestar son de bajo impacto nocivo a su entorno inmediato, por no generar
procesos de transformacién urbana.

Los programas de asistencia y proteccion social van dirigidos a la poblacién mds vulnerable del
Centro Poblado y que no logra por sus propios medios acceder a suplir sus necesidades bdésicas
(distintas a la educacién y la salud) como la vivienda, la familia, a envejecer dignamente, a la libre
movilizacién (discapacitados), etc.

Estos servicios y atenciones no solamente lo prestan entidades estatales, sino también entidades
altruistas, sin dnimo de lucro que participan activamente en la atencién a esta poblacién.

Articulo 154. Equipamientos colectivos de cultura. Los equipamientos colectivos de cultura
corresponden a los espacios, edificaciones y dotaciones destinados a las actividades culturales,
custodia, transmisién y conservaciéon del conocimiento, fomento y difusiéon de la cultura vy
fortalecimiento y desarrollo de las relaciones y las creencias y los fundamentos de la vida en
sociedad. Agrupa entre otros, los teatros, auditorios, centros civicos, bibliotecas, archivos, centros
culturales y museo.

La administraciéon municipal durante los Gltimos afios viene organizando o cofinanciando al menos
ocho eventos importantes en el afio que buscan resaltar la riqueza cultural del municipio.

Existe una infraestructura destinada a casa de la cultura (casona colonial ubicada sobre la carrera
quinta con calle 2 frente al parque) actualmente no ocupada y en proceso frenado de restauracion
pese a que el drea cuenta con mdas de 800 m2

La antigua escuela José de Jesis Motta Castro en la cual funciona actualmente la biblioteca
municipal Alfonso Lépez la instalacién es de alto valor cultural ya que estd construida en técnica de
tapia pisada cuenta con cuatro salones y un aula miltiple actualmente subutilizada la cual debe
intervenirse orientada a satisfacer las necesidades de espacios para el desarrollo cultural.

Hacen parte de la infraestructura cultura el templo ubicado en el centro del drea urbana el cual
data de 1837 y que ha sido remodelado especialmente en el altar tallado en madera obra que
inicia en el afio 2004 y termina en el afio 2011.

El colegio San Luis Gonzaga con més de 3600 metros de drea construida, fue adquirido por la
Gobernaciéon del Huila para la implementaciéon de un centro de educacién para docentes proyecto
del nivel nacional que adn disputa su ubicacién. ( ver plano FRO5 Localizacion de Equipamientos)

Las demandas de servicios colectivos bdsicos deben ser resueltas en los espacios reales en funcién
de la poblacién y las distancias que pueden ser recorridas en la bisqueda de la satisfacciéon de la
necesidad. El equipamiento cultural debe dar cuenta de la realidad econdémica, social, politica de
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la comunidad, la cual es manifiesta a través de representaciones artisticas individuales o colectivas.
Por la multiplicidad de las mismas manifestaciones y por lo complejo del Centro Poblado en si, las
infraestructuras para el desarrollo de ésta manifestaciones son especializadas y particulares por
cada disciplina artistica o cultural, por lo que se debe ser preciso en el tipo de inversién mds
significativa en términos de mejor cobertura, mayor versatilidad en el inmueble y mejor capacidad
de convocatoria.

Articulo 155. Equipamientos de recreacién, deportes y parques. Son las dreas, edificaciones y
dotaciones destinadas a la prdctica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento, a la
exhibicién y a la competencia de actividades deportivas en los medios aficionados y profesionales,
asi como a la exhibiciéon de espectdculos con propdsito recreativo. Agrupa, entre otros, a los
estadios, coliseos, polideportivos, clubes deportivos, clubes campestres deportivos y recreativos,
hipédromos, autédromos, piscinas, clubes privados e instalaciones privadas que contemplen el
deporte como actividad central.

Recreacion. Esta actividad en el municipio es muy reducida por la falta de sitios adecuados por lo
que se plantea en el corto plazo disefiar el parque ecoldgico, que encerrard el drea urbanistica
consolidada, en la cual orientard para el esparcimiento y la recreaciéon activa y pasiva
fundamentalmente y en el mediano y largo plazo se ejecutara el proyecto.

Deporte. Para la préctica del deporte es necesaria la infraestructura para la prdctica de ellos, el
municipio carece de ella por lo que se requiere que en el corto plazo bajo el liderazgo del imder
y concertado con la comunidad, se elabore el plan maestro del deporte y en el mediano plazo se
construya, segun priorizacién, los diferentes escenarios deportivos.

Cuadro 21. Equipamientos deportivos

Polideportivo Area Cerramiento I|un;|r:1at:| Mlcroolfuib Balo:cesi Voleibol
Maris auxiliadora 450 No Si Regular Mala No hay
Sede san juan bosco 875 No Si No hay Buena No hay
B. Jardin 450 No No Buena Buena No hay
Sede el colegio 450 No No Buena Regular Regular
Rurales |
La palma 450 Si No Mala Mala No hay
Viso 450 No Si Buena Buena No hay
San vicente 450 Si Si Buena Buena No hay
Aguadas 450 Si Si Buena Buena No hay
Proterillos 450 No Si Buena Buena No hay
Holguin 450 No No Mala Mala No hay
Las delicias 450 No Si Buena Buena No hay
Alto oritoguaz 450 Si No Buena Mala No hay
Laguneta 450 Si Si Buena Regular No hay
Oritoguaz 450 Si Si Buena Buena Regular

Fuente: eof Elias
Para el desarrollo y prdctica de algunos deportes Elias cuenta con una dotacién de 4 polideportivos
en el drea urbana y 12 polideportivo en el sector rural anexos a las sedes educativas.

En el sector urbano se cuenta con una instalacion de 750 m2 reconocida como gimnasio que cerré
sus puertas a causa de insuficiencia administrativa e insegura dotaciéon de mdéquinas. Una piscina
semi-olimpica en las instalaciones san luis gonzaga la cual se encuentra en mal estado no es
propiedad del municipio.

En el sector rural vereda oritoguaz una cancha de fitbol reglamentaria.
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En cuanto a equipamientos deportivos y de recreacién se debe adoptar el Centro Poblado de que
permita la recreacién pasiva o activa, segun la cobertura y jerarquia para los siguientes tipos de
espacios:

Parque infantil: Zonas verdes para recreacién pasiva, juegos infantiles y amoblamiento
complementario. Su dmbito es generalmente vecinal. En su desarrollo urbanistico se deberd reservar
minimo el 50 % de su drea bruta como zonas verdes de cardcter pasivo. Su drea minima deberd
ser de 1.000 m2 y mdximo 4.000 m2

Las dreas de espacio publico cuya drea sea menor de 1.000 m se deberdn adecuar exclusivamente
como espacios de recreacién pasiva con zonas verdes y un porcentaje méximo de 25% en pisos
duros.

Parque recreativo: Zonas verdes para recreacién pasiva, canchas y placas para la préctica de
deportiva informal y amoblamiento complementario. En su desarrollo urbanistico se debera reservar
minimo el 40 % de su drea bruta como zonas verdes de cardcter pasivo. Su drea minima deberd
ser de 4.000 m2 y mdaximo 10.000 m2

Articulo 156. Equipamientos de culto. Son los equipamientos destinados a la prdctica de los
diferentes cultos y a los equipamientos de congregaciones y formacién religiosa.

Son los equipamientos destinados a la prdctica de los diferentes cultos y a los equipamientos de
congregaciones y formacién religiosa. Agrupa, entre otros, catedrales, seminarios, conventos, centros
de culto, templos y parroquias.

Articulo 157. Abastecimiento de alimentos y seguridad alimentaria. Se refiere a dreas,
edificaciones e instalaciones dedicadas al depdsito y comercializaciéon de alimentos. Agrupa, entre
otros, las centrales de abastos y plazas de mercado.

La edificaciéon donde funciona la plaza de mercado es patrimonio arquitecténico departamental,
por lo tanto requiere de mantenimiento es su estructura y fachada, por otra parte en lo funcional
se requiere de manera inmediata la higienizacién del pabellén de carnes. El pabelldon de
restaurante requiere de un sistema contra incendio debido al alto riesgo por la utilizacién de estufas
a gasolina y la vulnerabilidad de la edificacién por los materiales utilizados en su construccién. En
el mediano plazo se debe realizar concertado con la comunidad el proyecto reubicacién, y en el
largo plazo se bebe construir la nueva plaza de mercado para el municipio. (Ver Plano FU 08
Espacio PUblico y equipamientos)

Articulo 158. Servicios de administracién publica. Son dreas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a las actividades administrativas de todos los niveles. Agrupa, entre otros, las sedes de
las diferentes entidades administrativas del estado, representaciones diplomaticas, sedes de
organismos internacionales, oficinas de entidades administrativas de servicios publicos y
administraciones locales.

Como servicios administrativos se definen todos aquellos que por obligacién, o aquellos que
demande la comunidad en franca necesidad para su organizacién y bienestar. La restructuracion
administrativa como mecanismo de organizacién para realizar todas las funciones con el objeto de
cubrir las necesidades de la poblacién y con ello liderar concertadamente el desarrollo paulatino
del municipio.

Articulo 159. Seguridad ciudadana. Son instalaciones destinadas a alojar instituciones dedicadas
a la salvaguarda de las personas y de los bienes. Incluye entre otros, comandos de atencién
inmediata, estaciones de policia, bomberos y defensa civil.
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Articulo 160. Areas para equipamientos. Son los espacios y especificos destinados a proveer a
los a los pobladores rurales, los servicios sociales de cultura, seguridad y justicia, comunales,
educacién, salud, culto, deportivos, recreativos y de bienestar social, los cuales pueden ser atendidos
por entidades publicas, privadas o mixtas

Los equipamientos rurales pueden desarrollarse en predios con dreas inferiores a las definidas
como unidad agricola familiar equivalente zonal (uafez).

De acuerdo con as necesidades del drea rural, los equipamientos existentes, la especializaciéon y su
papal dentro del territorio y la dindmica funcional rural-regional, se establece el sistema de
equipamientos rurales con las siguientes escalas:

v" Escala local. Corresponde a equipamientos cuya drea construida no supera los cien metros
cuadrados (100 m2).

v" Escala zonal o veredal. Equipamientos cuya drea construida esta entre cien metros cuadrados
(100 m2) y quinientos metros cuadrados (500 m2).

v" Escala regional. Pertenecen a esta escala aquellos equipamientos cuya drea construida es
mayor a quinientos metros cuadrados (500 m2).

Clasificacion de los equipamientos rurales. Se clasifican segin la naturaleza de sus funciones en:

v' Equipamiento colectivo: corresponde a los relacionados directamente con la actividad
residencial y con la seguridad humana. Se clasifican en cinco sectores: educacién, cultura, salud,
bienestar social y culto.

v' Equipamiento deportivo y recreativo: dreas, edificaciones y dotaciones destinadas a la
prdctica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento, a la exhibicién y a la competencia
de actividades deportivas en los medios aficionados y profesionales, asi como los espectdculos
con propésito recreativo. Corresponde entre otros: polideportivos, clubes deportivos, clubes
campestres deportivos y recreativos, clubes privados e instalaciones privadas que contemplen
el deporte como actividad central.

v Servicios rurales bdsicos: equipamientos destinados a la prestaciéon de servicios
administrativos y atencién a los ciudadanos.

Capitulo 6
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Acorde con el articulo 2 del decreto 879 de 1998 el espacio publico es “el conjunto de inmuebles
publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados destinados por
naturaleza, usos o afectacién a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas que trascienden
los limites de los intereses individuales de los habitantes”. Para efectos del presente plan se definird
el sistema de espacio publico construido como sus componentes, de tal forma que no surjan dudas a
la hora de expedir las respectivas licencias por parte de la Oficina de Planeacién.

Articulo 161. Espacio pUblico efectivo EPE. Acorde con el Conpes 3718, el EPE corresponde al
espacio publico de cardcter permanente, conformado por zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas. Segun el articulo 12 del decreto 1504 de 1998 La medicién del déficit cuantitativo se
hard con base en un indice minimo de espacio publico efectivo, es decir el espacio piblico de
cardcter permanente, conformado por zonas verdes, parques plazas y plazoletas.

La medicién del déficit cuantitativo se hard con base en un indice minimo de espacio publico efectivo,
es decir el espacio publico de cardcter permanente, conformado por zonas verdes, parques plazas
y plazoletas. Para efectos del presente plan se establece un indice minimo de EPE de 10 m2 por
habitante.
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a) Definicién del sistema de espacio pUblico construido: Es el conjunto de inmuebles de uso
publico de cardcter permanente y de propiedad publica, que en el marco de la normatividad legal
vigente constituyen la categoria de elementos constitutivos construidos de que trata el decreto 1504
de 1998. Estos espacios tienen las funciones de: Estructurar funcionalmente el espacio urbano;
mejorar las condiciones de hdbitat urbano; proporcionar espacios de recreacién, esparcimiento,
encuentro e integracién para la poblacién presente en el territorio, ademds de constituirse en
lugares ambientales, simbdlicos y de referencia para la colectividad.

b) Componentes del sistema de espacio pUblico construido: Estéd compuesto por:

Plazas y plazoletas: Son dreas duras donde predominan los elementos arquitecténicos sobre los
naturales, y en donde el peatén mantiene prioridad como condicién principal. Sirven de soporte a
eventos civicos y culturales, asi como propicia las relaciones entre los ciudadanos y ofrece lugares
de encuentro, ademds sirven son el soporte para la permanencia del peatén.

Zonas verdes: Son dreas empradizadas, arborizadas y/o con presencia de jardines.
Complementan a las zonas de proteccién ambiental y mantienen el equilibrio ecolégico y ambiental,
asi como mejora las condiciones ambientales, de hdbitat urbano, y ofrece espacios efectivos para
llevar a cabo actividades de esparcimiento y recreacién pasiva.

Parques: Son espacios abiertos conformados por dreas verdes (empradizadas y/o arborizadas),
de uso colectivo para desarrollar actividades recreativas, deportivas, de actividad fisica y de
aprovechamiento del tiempo libre. Los parques se clasifican en las siguientes escalas:

Urbana: Son espacios libres con dimensién superior a 2000 m2, localizados dentro del perimetro
urbano, destinados a actividades deportivas, recreativas, culturales y/o de integracién de la
poblacién, en donde su drea de influencia abarca todo el territorio municipal y tienen accesibilidad
directa desde vias principales. Estos parques pueden contener edificaciones destinadas a
equipamientos colectivos recreativos y/o al desarrollo de usos complementarios a las actividades
propias del parque.

Local: Son espacios libres con dimensién inferior a 2000 m?, destinados al desarrollo de una
actividad principal, sean estas deportivas, recreativas, culturales y/o de integracién de la
poblacién, cuya drea de influencia territorial abarca un grupo de barrios o una comuna. Estos
parques no pueden contener edificaciones distintas a las deportivas, recreativas, culturales y/o de
integracién. En ningin caso un nuevo parque de esta escala podrd tener un drea inferior a 500 m2,

Espacios de circulacion peatonal distintos al andén: Son dreas de uso publico longitudinales, que
trasciende la necesidad de la circulacién peatonal, y se convierten en elementos de identidad
colectiva. Proporcionan mayor jerarquia a los espacios urbanos asociados a lugares donde se
exaltan los valores paisaijisticos e histéricos del entorno natural y del patrimonio cultural, asi permite
consolidar relaciones funcionales entre hitos urbanos aportando a la estructura urbana. Estos
espacios se pueden ser:

Malecén: Espacio longitudinal para la contemplacién de elementos del paisaje natural, se asocia
principalmente con las dreas futuras contiguas a los drenes naturales.

Paseo: Espacio longitudinal asociado a la conectividad fisica entre hitos urbanos.

Alameda: Espacio longitudinal asociado a la jerarquizacién del peatén en determinadas vias
arteriales y complementarias.

Sendero: Espacio longitudinal asociado al contacto directo con el medio natural.

En términos fisicos, las alamedas, paseos y malecones serdn dreas duras arborizadas, dotadas del
respectivo mobiliario urbano, y los senderos serdn dreas blandas (materiales de piso naturales y
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permeables) o semiblandas (materiales de piso semipermeables) que pueden tener o no
arborizacién y mobiliario. En todos los casos pueden incluirse ciclorrutas.

Articulo 162. Sistema de espacio publico. El sistema de espacio piblico construido urbano estard
dispuesto acorde con la reglamentacién del decreto 1504 de 1998 y tendrd los siguientes objetivos:

1. Aumentar la oferta efectiva de espacio publico a nivel urbano, al tiempo que deberd disminuir
los desequilibrios de la ciudad en este aspecto, en especial en los sectores de la periferia o
con mayores niveles de precariedad urbanistica en tratamientos como el de mejoramiento
integral.

2. Garantizar la generacién de espacio piblico efectivo en las futuras actuaciones urbanisticas,
de forma que permita satisfacer las necesidades colectivas y elevar la calidad ambiental,
paisajistica.

3. Estimular la construccién de espacios para actividades recreativas, de cardcter contemplativo,
civico, entre otras.

4. Consolidar nuevos espacios lineales que generen un cordén ambiental entre los elementos
estructurantes conjuntamente con los de proteccién urbana, que hacen parte de la estructura
ecolégica principal y el sistema de equipamientos colectivos, al tiempo que se armonicen con
la malla vial a través de ciclorrutas y parques lineales.

Articulo 163. Normas aplicables al sistema de espacio pUblico. Las normas aplicables al sistema
de espacio pUblico construido son de dos tipos: 1) de localizacién, y 2) Ambientales.

1. Normas de localizacién. Normas aplicables a parques, zonas verdes, plazas y plazoletas. Las
normas aplicables a la generacién de nuevas dreas para zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas, son:

Localizacion: No se pueden generar nuevas zonas verdes, parques duros, plazas y plazoletas, en
terrenos localizados en zonas donde se registren amenazas se admitirdn la generacién de zonas
verdes, siempre y cuando el disefio y construccion obedezca a coadyuvar a la mitigacién del
impacto por inundacién o por avenidas torrenciales de las cuales especifica el presente plan.

Las nuevas dreas se convertirdn en elementos artficuladores del espacio pUblico y ambiental, al
tiempo que servirdn de infraestructura de mitigacién de los impactos por amenazas.

Se recomienda asociar las nuevas zonas verdes y parques lineales con nuevas plazoletas a fin
consolidar el cordén verde urbano de espacio publico.

De igual forma las zonas verdes podrdn estar localizadas cerca de: Aislamientos de quebradas;
Zonas boscosas con arborizaciéon existente; Contiguas a zonas verdes de otros desarrollos;
Contiguas a reservas forestales. Asimismo, no se podrdn localizar en: Areas inundables, en los
aislamientos para vias, en zonas erosionables, y en pendientes mayores a 45 grados.

Accesibilidad: Se debe garantizar el acceso directo a las zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas a través de vias vehiculares o vias peatonales en todos los frentes del terreno. Los accesos
de los parques y plazas sobre vias arteriales, deberdn mantener una dimensién minima de 15 m
de ancho y los accesos de los parques y plazas sobre vias locales deberdn tener una dimensién
minima de 8 m de ancho. Si colinda directamente con edificaciones, se adecuard en el disefio
elementos de transicion como andenes o senderos que controlen el contacto directo entre las culatas
de las construcciones y las actividades de cada tipo de elemento de espacio pUblico.

Geometria: Las nuevas dreas para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas deberdn tener una
configuracién geométrica en lo posible regular, es decir, que su forma debe guardar
correspondencia entre las dimensiones de frente y profundidad. En ningin caso los globos de terreno
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podrdn tener menos de 4 lados. En el caso de los parques y plazas, las nuevas dreas deben tener
como minimo 20 m lineales en el lado mds corto y en el caso de las plazoletas y zonas verdes, las
nuevas dreas deben tener como minimo 10 m lineales en el lado mds corto; en todos los casos, el
lado mas corto debe colindar con un espacio peatonal o una via vehicular.

Distribucion y Dimensionamiento: Las zonas verdes, parques y plazoletas, deberdn concentrarse
en una sola drea de terreno, y si se autoriza su fraccionamiento, no podrd ser inferior a 500 m2,
Cuando el total del drea de cesién obligatoria sea superior o igual a 2000 m2, la subdivisién debe
generar como minimo un globo con el 50% del drea total, el drea restante en globos superiores a
500 m2. No se permite que las nuevas dreas de espacio puUblico producto de las cesiones
obligatorias, tengan un drea inferior a 500m2,

Normas aplicables a senderos y caminos. Estos elementos deberdn tener como minimo un acho total
de 2.4 metros. Su perfil debe prever el espacio para: la circulacién peatonal (1,2 m ancho minimo);
la cicloruta (1,2 m ancho minimo para un sentido). Los materiales del piso para estos elementos,
deben permitir la permeabilidad del agua en el subsuelo.

Normas aplicables a alamedas, malecones y paseos. Para garantizar el desplazamiento de las
personas en condicién de discapacidad o de movilidad restringida, estos elementos deberdn
acogerse a la Norma Técnica Colombiana NTC 5610 "Accesibilidad de las personas al medio fisico.
Sefializacién Tdctil" y a la Norma Técnica Colombiana NTC 4143 "Accesibilidad de las personas al
medio fisico. Edificios, Rampas Fijas".

En cuanto a los anchos y largos minimos, las normas aplicables para cada elemento son:

Alameda y malecones: Estos elementos deberdn tener como minimo un ancho de 5m, no importa
que se requieran pasos vehiculares intermedios. Su perfil debe prever la circulacién peatonal (2.0
m ancho minimo), para cicloruta (2,0 m ancho para dos sentidos) y para localizaciéon del mobiliario
urbano (1.0 m ancho minimo con arborizacién incluida en ambos lados).

2. Normas ambientales. Las normas ambientales asociadas a las funciones y al cardcter de los
espacios, aplican tanto a los nuevos espacios publicos generados, como a los espacios pUblicos
existentes que requieran adecuacién.

Zonas verdes. Contardn con un andén perimetral minimo de 1,9 m de ancho (incluye 1,2 m para
circulaciéon peatonal y 0,7 para la instalaciéon de mobiliario urbano). Al interior de las zonas verdes
se podrdn construir dreas duras, a manera de plazoletas, destinadas para el desarrollo de
actividades de encuentro y permanencia, asi como para la instalacién de juegos lidicos e infantiles;
en todo caso, las dreas duras totales no podrdn superar el 30% del drea de cada zona verde y
en ningln caso podrdn contener espacios deportivos. Para las zonas menores de 1000m? las dreas
duras no ocupardn mds del 15%; el drea verde tendré al menos 40% de arbolado y 45% en otras
coberturas verdes.

Plazas y plazoletas. Estas dreas deben estar dotadas con mobiliario urbano acorde a sus funciones.
Minimo el 50% del drea total del espacio estard libre de mobiliario urbano para garantizar el
desarrollo de actividades civicas y de ingreso y salida de peatones. En las plazas y plazoletas se
destinard un 30% del total del drea para zonas verdes, donde el arbolado ocupard minimo el
20% y ofras coberturas verdes y/o jardines el 10% restante.

Parques. Estos elementos independientemente de su escala, se clasifican en:

1. Deportivos: Son los polideportivos (canchas multiples) y complejos deportivos. En los nuevos
parques de esta categoria, los espacios deportivos no podrdn superar el 70% de su drea total y
el porcentaje restante deberd destinarse como minimo el 15% a zonas verdes (empradizadas y/o
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arborizadas) y el otro 15% a circulaciones peatonales internas, plazoletas de encuentro y
permanencia y/o juegos ludicos e infantiles.

2. Recreativos, culturales y de integracién: Los parques nuevos, deberdn destinar como minimo el
50% de su drea total a zonas verdes (minimo el 20% para zonas arborizadas y el 25% para zonas
empradizadas jardines), minimo el 30% a circulaciones peatonales internas, juegos lidicos e
infantiles y/o plazoletas de encuentro, permanencia y para actividades culturales, y méximo el
20% a espacios deportivos. Un nuevo parque de escala local solo podrd contener espacios
deportivos, cuando su drea total sea superior a 3200 m2. Para aquellos parques de menos de
1000m?, las dreas duras no ocupardn més del 35%, el drea verde tendrd al menos 40% de
arbolado y 25% en otras coberturas verdes.

3. Asociados al medio natural: En esta tipologia entran los bordes urbanos contiguos a las zonas
de manejo y proteccién ambiental de los cuerpos de los cafios. Estos parques deberdn contener
minimo un sendero de uso pUblico en el sentido mds largo del parque, pero en ningin caso las dreas
duras o semiduras (plazoletas y/o miradores) podrdn superar el 10% de su drea total. No se
podrdn construir espacios deportivos que impliquen superficies duras.

Alamedas, malecones y paseos. Se incorporardn un arbolado urbano garantizando la sombra
para los peatones que las transiten.

Senderos y caminos. Las dreas duras estdn limitadas a la adecuacién de tramos para circulacion
peatonal, miradores, plazoletas e infraestructura de soporte para la educacién ambiental y/o la
recreacién pasiva.

a) Prevencién y mitigaciéon de la contaminacion por residuos sélidos, ruido y publicidad exterior
visual. Las siguientes normas aplican a todos los componentes del sistema de espacio publico
construido:

1. Se deberd cumplir con los niveles permisibles de emision de ruido.

2. Se deberd cumplir con la reglamentacién sobre de Publicidad Exterior Visual aplicable al
espacio publico establecida por la Ley 140 de 1994.

3. El manejo de los residuos se optimizard mediante la armonizaciéon con el Plan de Gestidn
Integral de Residuos Sélidos PGIRS, especificamente para lo relacionado con el espacio
publico.

b) Arbolado urbano y la conectividad ecolégica. En cualquier intervencién en espacio publico, se
deberd privilegiar la siembra de especies nativas, la diversificacién de formaciones vegetales
representativas de los ecosistemas locales, particularmente en los corredores ecolégicos, asi como a
las especies que aporten servicios ambientales relevantes (sombra, mayor captura de CO2, entre
otros).
c) Drenajes y coberturas en el espacio pUblico efectivo. Se buscard, en los senderos y caminos, la
permeabilidad del piso, a través del uso de materiales como: piedra (grava, cantos rodados, losas
de piedra), cilindros de concreto, adoquin (ecolégico y crece-hierba), madera (secciones de tronco,
lefios a nivel del suelo, tablones elevados). En las dreas de circulacion de peatones de las zonas
verdes, parques, alamedas, paseos, malecones, plazas y plazoletas se podrdn implementar
superficies permeables en materiales como los recomendados para los senderos y caminos.

d) Directrices para la arborizacién y vegetacion en las dreas verdes. Las dreas verdes podrdn tener

los siguientes tipos de vegetacién: arbolado, arbustos, empradizados, jardines y huertas. Las

especies exdticas no estardn prohibidas, pero no podrdn exceder el 15% del arbolado urbano
total y su escogencia tendrd que responder a la oferta de algun valor estético o ambiental que no
se encuentre en la flora local. Se prohibe el uso y propagacion de especies invasoras.

Articulo 164. Defensa del espacio pUblico. Entiéndase por Espacio Publico, al conjunto de
inmuebles publicos y los elementos Arquitecténicos y Naturales de los inmuebles privados destinados
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por su naturaleza usos o afectacién a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes

Articulo 165. Ocupacion del espacio publico. Como lo expresa la Constitucién politica de
Colombia, queda prohibida la ocupacién de los andenes para el estacionamiento de vehiculos e
igualmente queda prohibida la ocupacién del espacio publico para la reparaciéon de automotores
o para cualquier otra actividad o usufructo similar por parte de particulares. La administracion
debe emprender una campaiia de recuperacién del espacio publico ocupado actualmente, de
forma inmediata.

Los espacios puUblicos se deben adecuar para la utilizacién de las personas incapacitadas y
limitadas fisicamente. Los propietarios de los lotes desocupados deberdn en el término de un afio
construir los andenes sobre el frente que posean sobre la via.

Articulo 166. Aprovechamiento del espacio puUblico. Para desarrollar las politicas de
administraciéon 'y manejo del espacio publico, la Administracién Municipal, otorgard
aprovechamientos del espacio pUblico; la contraprestacién econémica que se genere a favor del
Municipio se orientard a la generacién, mantenimiento y recuperaciéon del espacio publico. Lo
anterior, dentro de los principios de auto sostenibilidad y optimizacién del espacio piblico.

También podrdn ser objeto de aprovechamiento econémico del espacio puiblico, los elementos que
conforman el Amoblamiento urbano.

La Administraciéon Municipal, manejard los recursos provenientes de las obligaciones urbanisticas y
del aprovechamiento del espacio publico en el Fondo Urbano, que se creaq, los cuales tendrdn como
destinacion:

Generacidén de espacio publico con el recaudo proveniente de las obligaciones urbanisticas.
Mantener y recuperar el espacio puUblico con el recaudo proveniente de su aprovechamiento
econémico.

Articulo 167. Criterios para la Definicion de los Aprovechamientos del Espacio Publico. Se
tendrd en cuenta en cada caso particular, la totalidad o algunos de los criterios que a continuacién
se describen:

1. Valoracién de la calidad ambiental del espacio publico: Los aprovechamientos econdémicos, no
podrdn ir en detrimento de las condiciones paisajisticas, arquitecténicas, y patrimoniales de los
elementos naturales.

2. La apropiacién colectiva y total del espacio puiblico: Las acciones que prometan la utilizacién
abierta y democrdtica del espacio publico a toda la ciudadania.

3. Sostenibilidad del espacio publico: Las acciones colectivas que propendan por el mantenimiento
de las calidades sociales, econémicas, culturales, patrimoniales y ambientales.

4. Organizacién social: Se apoyard y reconocerd la conformacion de redes sociales, que promuevan
la sostenibilidad y apropiacién adecuada del espacio publico.

5. Gestién integral del espacio pUblico: Las acciones que propendan por actuaciones integrales de
recuperacioén y generacioén de espacio publico, mejoramiento de la accesibilidad (principalmente la
peatonal), la recuperacion del patrimonio, el fortalecimiento de los equipamientos, y la mejor
convivencia de usos comerciales de servicios y de vivienda.

Para la definicién de los aprovechamientos se tendrdn en cuenta:
a. Area homogénea geoecondmica, donde se encuentra el espacio piblico.
b. El drea aprovechada.
c. Eltipo de aprovechamiento (publicidad, mercadeo de productos, etc.).
d. Las actividades, que menores impactos negativos generen.
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Articulo 168. Tipos de Aprovechamientos del Espacio Publico: Los tipos de aprovechamiento
econdémico son:
Aprovechamiento Econémico Transitorio del Espacio PUblico: Entendido como el uso con fines
lucrativos del espacio publico, se concibe asociado a la definicion de lugares urbanos
especializados, que permitirdn la utilizacién organizada de los lugares publicos, de manera
transitoria y a su vez, generardn buenas prdcticas ciudadanas en torno al comercio, servicios y
diversién popular. Estos se clasifican en:

o Ventas estacionarias.

o Ferias y eventos transitorios.
Aprovechamiento Econémico Temporal del Espacio PUblico: Entendido como el uso con fines
lucrativos del espacio publico, con elementos construidos como parte del disefio urbanistico integral
del espacio publico. Estos aprovechamientos pueden ser:
Amoblamientos.
Proyectos integrales de bulevares y corredores. La autorizaciéon para el aprovechamiento
econdmico, podrd ser suspendida por la Administracién Municipal sin que medie indemnizacién ni
plazo, en cualquier momento por razones de interés pUblico o de incumplimiento a las obligaciones
que se derivan del mismo.
En los casos que se requiera, ademds de la celebracién de los contratos o convenios requeridos, se
deberd obtener la licencia de ocupacidn e intervencién del espacio publico, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 1469 de 2010, o la norma que lo modifique o sustituya.

Capitulo 7
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El sistema de SPD, se estructurard acorde con la formulacién de los planes maestros de Acueducto,
Alcantarillado; para los servicios publicos de telefonia, gas, energia eléctrica, se estructurardn
acorde con la demanda y disponibilidad técnica y financiera de las respectivas entidades
prestadoras del servicio.

Articulo 169. Plan maestro de acueducto y alcantarillado. Dadas las condiciones problemdéticas
del municipio en este sistemaq, se dispone desde el presente plan las siguientes directrices:

De inmediato se deben adelantar los estudios técnicos que permitan definir la localizacién de los
terrenos y las tecnologias mds apropiadas para implementar, tanto en acueducto como
alcantarillado.

No se debe seguir extendiendo las redes de acueducto y alcantarillado, a ningin sector dentro del
perimetro urbano hasta tanto no se formule el respectivo plan maestro.

La formulacién del plan maestro debe contemplar la expansién futura de la ciudad en cada una
de sus tres zonas propuestas. No se debe iniciar ninguna obra en las zonas de expansién, hasta
tanto no estén ocupadas las dreas vacantes al interior del perimetro urbano en minimo un 95%.

Para las zonas de expansién se debe formular el respectivo plan parcial, y en este plan se debe
incluir las proyecciones de las redes primarias que definird el plan maestro.

Los planes parciales futuros deberdn incorporar el reparto de cargas y beneficios, en donde se
especifique los montos a distribuir, dentro de los propietarios objetos del plan parcial, de las redes
primarias de acuveducto y alcantarillado.

En ningln caso, la administracion municipal se hard cargo de los costos de la red primaria de

acueducto y alcantarillado dentro de los planes parciales.
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El sistema de los servicios publicos domiciliarios, tanto en las dreas urbanas y rurales, se considera
como uno de los elementos estructurantes del Territorio. Por consiguiente, los servicios publicos
domiciliarios esenciales son el acueducto, el alcantarillado, la energia eléctrica y el gas domiciliario,
el aseo y disposicién final de residuos sélidos y las telecomunicaciones.

Para los servicios publicos domiciliarios del Municipio se tuvo en cuenta el resultado de los Estudios
y disefios de los sistemas de agua potable y alcantarillado de las zonas urbanas, adelantado por
aguas del Huila por el consultor consorcio zonal aguas del Huila en el afio 2011.

Fundamentalmente las redes primarias y secundarias para los servicios pUblicos domiciliarios SPD,
en especial de acueducto y alcantarillado tendrdn que detallarse, disefiarse y sefialar su
pardmetros de financiacion mediante la Formulacién de un Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado entregado al municipio en agosto de 2012 por el consorcio zonal Aguas del Huila
2009.

Articulo 170. Sistema de Acueducto. El acueducto de la cabecera municipal de Elias es
administrado por las Empresas Publicas de Elias E.S.P. El servicio de acueducto atiende un total de
47 4 suscriptores de los cuales 133 usuarios pertenecen a la zona rural de 3 veredas y 341 usuarios
urbanos entre los que se encuentran 17 usuarios clasificados como oficiales- comerciales. El
acueducto de la cabecera municipal de Elias se abastece de la quebrada Olicual.

La fuente de abastecimiento del sistema de acueducto Elias es la quebrada Olicual, la cual, de
acuerdo con los estudios hidrolégicos, presenta un caudal en época de invierno de 24,99 m3/s y en
verano de 8 L/s.

Considerando que el acueducto de Elias abastece 3 veredas del mismo municipio, el caudal de
disefio para el sistema de captaciéon serd el caudal méximo diario total que se integrard como la
suma de los caudales méaximos diarios de la parte urbana mads el de la parte rural, més las pérdidas
en la aduccién y el consumo en la planta de tratamiento de agua.

Desde el punto de vista de la concesién de agua, la Corporacién Auténoma Regional del Alto
Magdalena (CAM) otorgéd concesién de aguas por 13 L/s mediante Resolucién 1959 del 30 de
noviembre de 2005 sobre la quebrada Olicual. La concesién de aguas otorgada, es suficiente para
abastecer la demanda de agua del sistema de acueducto tanto del afio 2010 de 10,2 L/s y de
6,3 L/s para el afio 2035.

La fuente de abastecimiento de la quebrada Olicual presenta limitaciones en época de verano (8
L/s) para suplir el caudal demandado del afio 2010 de 10,2 L/s y de 6,3 L/s para el afio 2035,
teniendo en cuenta que de esta misma quebrada se abastecen acueductos rurales como es el caso
de la vereda Loma Larga que abastece 60 familias y cuya captacién se encuentra aguas abajo de
la captacién del acueducto de Elias, sumado al caudal ecolégico que debe mantener la fuente de
abastecimiento.

Para su recuperacion se debe realizar un programa de recuperacién de la cuenca hidrogrdfica
con proyectos de reforestacion. Igualmente se realizaria un proyecto de gestién de la demanda,
dando un uso mds eficiente al agua que actualmente se utiliza de la quebrada Olicual

En la planta de tratamiento del municipio de Elias, se presentan restricciones técnicas y

operacionales en el funcionamiento hidrdulico del sedimentador y del filtro. En el caso del
sedimentador se presentan los siguientes inconvenientes técnicos:
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v’ La carga superficial se encuentra por encima de los valores recomendados por las normas RAS
que establecen en el titulo C.6.5.1.2 valores recomendados entre 20 y 30 m3 /(m2.dia) y
valores maximos de 60 m3 /(m2.dia).

v' El tiempo de retencién hidrdulica se encuentra por debajo de los valores recomendados por
las normas RAS que establecen en el titulo C.6.5.1.2 valores recomendados entre 2 hy 4 h.

v' La profundidad del agua en la estructura también se encuentra por debajo de los valores
recomendados por las normas RAS que establecen en el titulo C.6.5.1.2 valores recomendados
entre 4my 5m.

v’ La carga hidrdulica sobre los orificios de recoleccién del agua sedimentada también son bajas.

En el caso del filiro, se presentan dificultades operacionales dado que sélo existe una unidad y la
operacién del lavado es bastante deficiente.

La planta no realiza las mediciones de turbiedad, color y aluminio residual y Se debe dotar a la
planta de tratamiento de los equipos de laboratorio necesarios para realizar el control debido a
la calidad fisico-quimica y bacteriolégica del agua.

El edificio de operacién de la planta para el municipio de Elias siendo de nivel de complejidad
medio.

Debido a lo pequefia de la estructura y las restricciones existente en la poca profundidad que
ofrece el sedimentador y a las limitaciones técnicas y operacionales del filiro , se recomienda la
construccién de una nueva planta de tratamiento de agua, del tipo convencional con el fin de ofrecer
una mayor flexibilidad operacional desde el punto de vista de las variaciones de turbiedad que se
puedan dar a nivel de la fuente de abastecimiento, sobre todo considerando que es una fuente
superficial que se ve sometida a las variaciones de calidad de agua en los pasos de la estacién de
verano al invierno.

La planta de tratamiento se construiria en el mismo sitio de la planta actual, dado que existe drea
disponible y aprovechando que en lugar se encuentran dos tanques de almacenamiento de agua.

Dotar las instalaciones de la planta de tratamiento, con una planta eléctrica de emergencia

Construir una cdmara de contacto de cloro y sistema de dosificacién, con periodo de retencién de
20 minutos y un volumen de 5 m3 de capacidad.

Se debe ampliar las instalaciones dedicadas a los laboratorios de control de la calidad del agua
de acuerdo con lo establecido en las normas RAS.

Se debe construir un nuevo sistema de captacién de agua, linea de aduccién, desarenador y linea
de aduccién a la PTAP de Elias desde la quebrada Negra en el municipio de Oporapa, a partir de
la cual se abastecerd la poblacién urbana del municipio de Elias y 11 veredas del mismo municipio
entre las que se cuentan: Aguadas, Las Limas, San Vicente, Oritoguaz, Paso a Maito, El Viso, Fatima,
Laguneta, Gallardito, Potrerillos, Holguin. El caudal requerido para este proyecto es de 10,2 L/s
para la aduccién y 9,9 L/s para la planta.

En relacién con la red de distribucién se recomienda instalar una vdlvula reguladora de presién
para el casco urbano del municipio, localizada a 940 m del costado occidental (elemento VRP-1).
Como el resto de la conduccién suple habitantes de la zona suburbana, es necesario regular la
presién en tres sitios aguas arriba (VRP-2, VRP-3 y VRP-4), mediante vdlvulas reguladoras
proporcionales, que entreguen la presién reducida a un tercio de la presién aguas arriba, y que no
tengan pilotos para su funcionamiento. El almacenamiento adicional requerido se construird aledafio
al actual. No obstante, aunque se van a instalar valvulas reguladoras, es necesario instalar tuberias
que soporten la presion mdxima de servicio, para que puedan resistir en caso de dafios en la
reductora de presion.
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Articulo 171. Sistema de Alcantarillado. El sistema de alcantarillado del municipio de Elias, esta
compuesto por redes de recoleccidon de aguas residuales del municipio, el municipio no cuenta con
planta de tratamiento de aguas residuales, el sistema no posee tampoco en su composicidn
topoldgica estaciones de bombeo de aguas residuales. El sistema opera por gravedad en toda su
extension, en lo que a redes respecta, el perimetro de cobertura sanitario posee un drea de 13,1
ha. Todos las descargas actuales, que del municipio, se estdn haciendo en la PTAR, no existen
problemas de vertimientos aislados en hacia fuentes receptoras sin tratamiento.

Los resultados de la modelacién reportan solo 9 tramos de los 69 que posee la red, con
inconvenientes de bajas velocidades (menores a 0.45 m/s), no obstante estos pardmetros no
arriesgan el servicio, ni ameritan el cambio del sistema por su incumplimiento. Los tramos que no
cumplen con este pardmetro obedecen a tramos iniciales, por tanto no se considera necesario hacer
inversiones en este componente, el cual se diagnostica en buen funcionamiento.

El municipio de Elias no requiere del estudio y de formulacién de alternativas, dado que la red
posee capacidad suficiente, para atender las demandas actuales y futuras.

En consideracién al estado actual del Sistema de Alcantarillado del Municipio y de acuerdo al
Catastro de Redes y la Modelaciéon Hidrdulica realizado en cumplimiento del compromiso
contractual para la formulacién del Plan Maestro.

Articulo 172. Aseo. Este servicio se presta dos veces por semana, los dias martes y viernes
en el casco urbano; en los centros poblados se recoge una vez por semana distribuido asi:
el dia martes se recogen los residuos sélidos de Oritoguaz y

El Paso a Maito y el dia viernes El Viso. El tiempo promedio de recoleccién en el casco
urbano es de 3,30 horas por dia mientras que en los centros poblados es de 1 hora. Se
utiliza una (1) volqueta de 10 Ton y se emplean 3 personas para realizar la recoleccién,
un conductor y dos operarios que realizan la recoleccion manual por las vias del
Municipio.

El transporte se Lo realiza una (1) volqueta de 10 Ton de capacidad. Se utilizan 3
personas, un conductor y dos operarios que realizan la recoleccion manual por las vias
del Municipio.

El tratamiento y aprovechamiento Es realizado por la Planta Biorgdnicos del Sur del Huila
S.A.E.S.P. del Municipio de Pitalito, el Barrido y Limpieza de Espacio Pidblico es realizado
por operarios de la Unidad de Servicios Publicos del Municipio de Elias. Esta actividad
se realiza de martes a sdbado.

Articulo 173. Localizacion de escombreras. Se localizé un drea para la disposicion de escombros
de manera adecuada, atendiendo a condiciones geotécnicas, capacidad e infraestructura vial en
la vereda Las Limas y a su vez iniciar el trdmite de implementaciéon del mismo; en caso tal de
disponer de un nuevo sitio para la disposiciéon de dichos escombros el Municipio a través del Plan
de Gestion Integral de Residuos Sélidos (PGIRS) y siguiendo las previsiones establecidas en el
presente EOT y por los requisitos vigentes de ley, determinard los sitios de su localizacién.

Estas dreas serdn preferiblemente destinadas como zonas de espacio publico para fines de
conservacion, de recreacién, culturales o sociales. Localizada en el costado nororiental del casco
urbano.

La definicion de accesos a las escombreras municipales, tendrd en cuenta la minimizacién de
impactos ambientales y urbanisticos a causa de la movilizacién de vehiculos transportadores de
escombros.
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Las escombreras podrdn ser propuestas en el suelo urbano, de expansién y rural definidas en el
EOT y, mediante estudios realizados por entidades municipales, particulares o mixtas, que sean
aprobados por la CAM como autoridad ambiental, podrdn adicionar otros sitios.

No se permitird la ubicaciéon de escombreras en:

Las fajas de retiro de las corrientes permanentes de agua, o sobre estructuras hidrdulicas de
resistencia estructural no verificada.

En zonas de riesgo o de inestabilidad geolégica, o con amenaza de tipo hidrolégico.
Donde se interfiera con proyectos de la red vial y del sistema de transporte pUblico.
En dreas que constituyan espacio pUblico conformado.

En sectores donde no se garantice la mitigacién de los impactos ambientales y/o su recuperacién
paisajistica.

En terrenos con suelos de baja capacidad portante, humedales o de conformacién lacustre.

En los lotes o terrenos que se autoricen para disposicién final de escombros su funcionamiento y

operacién se regird por los siguientes criterios bdsicos y demds requerimientos sanitarios y
ambientales vigentes:

Acciones

Disefio de la escombrera, definiendo su capacidad, vida 0til, normas de operacién, disefio de
drenajes superficiales y subsuperficiales, taludes y terrazas.

Localizaron y puesta en marcha la escombrera
Definiciéon de propuestas para su tratamiento, restauracién paisajistica.
Articulo 174. Acciones inmediatas en cuanto a gas domiciliario

Garantizar la provisiéon futura de los servicios de gas domiciliario, aprovechando las fuentes
generadoras actuales, asi como la infraestructura de distribucién actual en la regién.

Garantizar la conexién planificada de las redes en el drea urbana, especialmente en las zonas con
tratamiento de desarrollo, y garantizar su proyeccién planificada en los respectivos planes
parciales de las zonas de expansién.

El servicio de suministro de gas tiene por objeto proveer a la poblacién rural de gas combustible para
optimizar sus condiciones de habitabilidad garantizando la conservacién de los recursos.

Articulo 175. Acciones inmediatas en energia eléctrica Garantizar la provisién futura y expansién
ordenada del servicio de energia eléctrica en el interior del perimetro urbano como en las zonas
de expansién, utilizando adecuadamente la infraestructura existente, asi como mediante el empleo
de nuevas tecnologias.

Superar los déficits en cuanto cobertura y calidad en las dreas declaradas como de suelo urbano.

Proveer a la poblacién rural de energia eléctrica y combustible para optimizar sus condiciones de
habitabilidad garantizando la conservacién de los recursos naturales y mitigar el impacto
ambiental.

El sistema de Energia eléctrica del drea rural se refiere al sistema convencional de generacién de
energia eléctrica mediante centrales hidroeléctricas, de combustible fésil u otros medios, contiene el
servicio domiciliario y el alumbrado publico. La energia estd integrado por las fuentes de
generacion, los cisternas de transmisién, los sistemas de transformacién y distribucién de la misma,
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las redes asociadas que la transportan hasta el usuario final y la infraestructura necesaria para
cumplir con las condiciones técnicas de su suministro en todo el territorio rural, asociados a sistemas
convencionales de generacién de energia.

Articulo 176. Acciones inmediatas en telecomunicaciones Garantizar, acorde con las dindmicas
propias que soportan la competitividad municipal, la expansiéon de las redes de telecomunicacion
especializadas.

Garantizar la expansién ordenada de las redes y antenas de telecomunicaciones, acorde con la
normatividad legal vigente, teniendo en cuenta sus aislamientos en sectores residenciales actuales y
proyectados.

Tiene por objeto mejorar la calidad de vida de los habitantes, as dindmicas rurales, la seguridad
y la convivencia de los ciudadanos, asi como posibilitar y dinamizar los procesos comerciales que
se desarrollan en el territorio y que contribuyen a la competitividad. Son el conjunto de recursos,
herramientas, equipos, programas informdticos, aplicaciones, redes y medios, que permiten la
compilacién, procesamiento, almacenamiento, transmisiéon de informacién como voz, datos, texto.
Video e imdgenes.

Son componentes de las TIC, as telecomunicaciones fija y aldmbrica, y telecomunicaciones méviles y
de valor agregado inaldmbrico, TV IP y otros.

Articulo 177. Areas Del Sistema De Servicios Piblicos rurales. En estas dreas se aplican todas las
disposiciones contempladas sobre servicios publicos en el componente urbano, que sean pertinentes
para el presente componente rural, debido a que aunque siendo generalmente sistemas
independientes, poseen condiciones similares de manejo y en muchos casos relaciones de
interdependencia funcional Se establecen las siguientes condiciones normativas especificas para los
servicios publicos rurales:

1. Como requisito previo para aprobar cualquier tipo de desarrollo o actividad constructiva para
usos residencial, comercial, dotacional o industrial, se establece corno activacién prioritaria de
saneamiento bdsica e hidrico, garantizar el tratamiento de todo tipo de aguas residuales de
acuerdo con los pardmetros establecidos por la autoridad ambiental.

2. En el suelo rural se tendrdn en cuenta las limitaciones para la disposicién final de desechos
liquidos y sélidos. En esta zona, el tratamiento de agua para consumo humano, los sistemas de
alcantarillado con sus tratamientos finales y la disposicidon de desechos sélidos tendrén cardcter
prioritario

3. De conformidad con lo establecido en el articulo 106 de la Ley 1151 de 2007 y en los a
articulos 2 y 16 de la Ley 373 de 1997 sobre el uso eficiente y ahorro del agua, quedan
delimitadas las Areas de importancia estratégica para la conservacién de los recursos
hidrolégicos que surten el acueducto municipal y los acueductos de veredas del Municipio. Se
establecen las siguientes dreas abastecedoras de acueducto municipal o veredal.

Articulo 178. Abastecimiento domiciliario de agua potable. Garantiza el cubrimiento de las
necesidades bdsicas de aprovisionamiento que cumpla con las condiciones de calidad para consumo
humano; serd suministrado de manera auténoma por acueductos veredales administrados por las
comunidades del territorio organizadas de forma solidaria con apoyo de la Alcaldia Municipal y
demds entidades regionales competentes.

El subsistema de abastecimiento de agua potable de los acueductos veredales se compone de los
siguientes elementos fuente de captacién, estructura de captacién, estructura de desarenacién. Linea
de aduccibn, planta de tratamiento de agua potable. Linea de conducciéon y tanques de
almacenamiento
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No se permite el use de agua potable del sistema de acueductos veredales para usos
agropecuarios. Los sistemas de captacién y conducciébn de agua para dichos usos deben tramitarse
en forma independiente ante la autoridad ambiental.

Los acueductos veredales que se surtan de fuentes superficiales o subterrdneas, deben operar con
concesién de aguas vigente otorgada por la autoridad ambiental competente.

Articulo 179. Tratamiento de las aguas residuales en el sector rural. Como requisito previo para
aprobar cualquier tipo de desarrollo o actividad constructiva para use residencial, comercial,
dotacional o industrial, se establece como accién prioritaria de saneamiento bdsica e hidrico,
garantizar el tratamiento de todo tipo de aguas residuales, de acuerdo con los pardmetros
establecidos por la autoridad ambiental.

Para los asentamientos ya existentes, la administracién municipal deberd solucionar la problematica
del saneamiento bdsica e hidrico en sectores criticos del sector rural del municipio, sobre aguas
residuales”, y se fijara un plazo prudencial para que en las viviendas se acojan a los correctivos
recomendados para el tratamiento de sus aguas residuales.

Articulo 180. Condiciones especiales para acueducto y alcantarillado. La empresa prestadora
del servicio de acueducto y/o alcantarillado que opere o extienda una red existente o instale una
nueva en zona rural, debe contemplar los siguientes requisitos:

C. 1 Red independiente para cada sector o microcuencas (fuera del perimetro urbano) que
permita la medicién y control.

3. Simultdneamente con la instalaciéon de una conduccién de acueducto se debe contemplar el
correspondiente manejo de las aguas residuales, segun las especificaciones y caudales.

D. 3 Renuncia voluntaria y por escrito por parte de los usuarios, a las concesiones existentes en el
drea servida y ante la autoridad otorgante.

4. Responsabilidad de la empresa prestadora en la vigilancia periédica de las captaciones o
vertimientos ilegales y reporte a la autoridad ambiental.

E. 6 Toda red publica o privada de alcantarillado debe manejar por separado aguas Lluvias
(red pluvial) y servidas (red sanitaria), como condicién para todo proyecto de desarrollo
predial.

Capitulo 8
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El plan de vivienda social, parte de la necesidad de vivienda de interés prioritario VIP y de interés
social VIP, para las comunidades mds necesitadas. En este contexto se deben iniciar acciones para
la construccion de VIP y VIS en los sectores vacantes de la ciudad y se utilizardn los instrumentos de
gestidn y juridicos necesarios para adquirir los predios, evitando su especulacién con el precio del
suelo, para ello se utilizard la figura de planeamiento de planes parciales para garantizar el
reparto equitativo de cargas y beneficios, también se utilizardn los instrumentos de “anuncio del
proyecto” para congelar el precio de los inmuebles, y la declaratoria de utilidad publica para
garantizar la destinaciéon de los inmuebles a futuros proyectos de VIP y VIS.

Articulo 181. Vivienda de interés social. La vivienda de interés social serd desarrollada mediante
la aplicacién de disposiciones y directrices donde se desarrollard el mandato constitucional del
derecho a vivienda digna, de proteccién especial a las personas, las familias y a los asentamientos
humanos en situacién de pobreza, vulnerabilidad social y econémica, por lo que se propenderd por
una distribucién mds justa y equilibrada de las oportunidades y beneficios del desarrollo con la
focalizaciéon poblacional, geogrdfica y programdtica del gasto social en vivienda, como
responsabilidad compartida con la nacién.
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Articulo 182. Gestion para programa de vivienda. Como parte del Esquema de Ordenamiento
deben realizarse las siguientes actividades:

e Construccién de viviendas de interés social

e Compra de lotes para vivienda de Interés Social
e Mejoramiento de vivienda de interés social

e Viviendas de mejoramiento integral.

La administracién municipal debe realizar un censo de posibles candidatos para el programa de
Mejoramiento de Vivienda.

Debe priorizarse por sectores del Municipio, la inversidén de los recursos destinados a la ejecucién
de este programa.

Articulo 183. Identificacion de predios declarados para el desarrollo de vivienda de interés
social VIS Y VIP. Los lotes identificados dentro de perimetro urbano serdn determinados para el
desarrollo de viviendas de interés social y estdn delimitados por cartografia oficial.

Los terrenos recibidos por el Municipio por concepto de valorizacién y pago de plusvalias
localizados dentro de las zonas anteriormente descritas, entrardn a fortalecer el banco de tierras
municipal destinado a vivienda de interés social y equipamiento comunitario.

Articulo 184. Participacion de la vivienda de interés social. De conformidad con el Articulo 92,
de la Ley 388 de 1997, o la Ley que lo modifique o sustituya, la vivienda de interés social (VIS) y
la vivienda de interés prioritario (VIP) se constituyen en prioridad para el logro de la integracién
espacial y social; por lo tanto, se establecen en el territorio del Municipio de Altamira como
porcentajes de participacion obligatoria en los poligonos con tratamiento de desarrollo, que en
ningin caso podrdn ser inferiores a alguno de los que se definen a continuacién, los cuales se
calculardn sobre el drea Gtil de las licencias de urbanizacién.

° Para Vivienda de Interés Social, el 25% del suelo a desarrollar.
° Para Vivienda de Interés Prioritario, el 15% del suelo a desarrollar.
TITl’.lLO Vi
CAPITULO 1

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 185. Tratamientos urbanisticos.- Segin lo definido en el articulo 2 de los Decretos
Nacionales 2181 de 2006 y 4065 de 2008, se define como tratamiento urbanistico “las
determinaciones del plan de ordenamiento territorial, que atendiendo las caracteristicas fisicas de
cada zona considerada, establecen normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado para
los distintos sectores del suelo urbano y de expansién urbana. Son tratamientos urbanisticos el de
desarrollo, renovacién urbana, consolidacién, conservacién y mejoramiento integral”.

Articulo 186. Normas aplicables a los tratamientos urbanisticos. En sus contenidos, también el
POT plantea la elaboracion de fichas normativas para ser implementadas en el corto plazo a los
tratamientos urbanisticos de Desarrollo, Consolidacién, y conservacién; Normatividad que no fue
implementada durante la vigencia del plan de ordenamiento territorial, por lo tanto la aplicacién
de los pardmetros normativos para el desarrollo urbano se fundamenta en las normas generales o
comunes aplicables a todos los tratamientos, sin existir un manejo diferenciado del territorio.

Articulo 187. Criterios para la delimitacion de los tratamientos urbanisticos. Los tratamientos
constituyen un componente fundamental de la norma urbana, al igual que las dreas de actividad.
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Estos, determinan aspectos generales de la forma como se puede construir o intervenir en un predio
o edificacién, dependiendo de las caracteristicas del sitio donde se localizan.

Asi mismo con los tratamientos se busca actuar sobre la ciudad, posibilitando la generacién de
grandes transformaciones y la cualificacién y producciéon de nuevo espacio urbano mediante
procesos que implican un cambio en la forma tradicional de construir la ciudad. También la definicién
busca fortalecer la vocacién o modificarla parcial o totalmente, segin sea el caso.

La delimitacién y definicion de los poligonos de tratamientos urbanisticos parte del andlisis de las
caracteristicas de las diferentes zonas homogéneas de la ciudad, sus carencias, conflictos, tendencias
y potencialidades. También se considera las relaciones existentes entre cada una de las zonas
homogéneas con los sistemas estructurantes de la ciudad y la incidencia en ellas; asi mismo las
acciones o proyectos que se definen en el sistema vial y de servicios, lo cual replantea las condiciones
particulares para el desarrollo a futuro de algunas de estas zonas que inducen a modificaciones a
sus dindmicas actuales.

Articulo 188. Definicion, tipos y modalidades de los tratamientos urbanisticos. Considerando los
criterios antes referenciados, se define como otro componente de las normas urbanas los
Tratamiento urbanisticos.

Estos determinan las intervenciones que se pueden realizar en el territorio, atendiendo o
dependiendo de las caracteristicas fisicas del sitio donde se localizan y establecen los aspectos
generales de la forma como se puede construir o intervenir en un predio o edificacién, precisando
asi un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de expansién.

Articulo 189. Tratamientos de desarrollo. Pertenecen a este tratamiento los terrenos e inmuebles
localizados dentro del suelo urbano, que corresponden a zonas o sectores que estdn rodeados de
servicios publicos e infraestructura vial, pero que requieren ser urbanizados y construidos como
parte de una estrategia de consolidaciéon al interior del perimetro urbano para evitar la expansién
innecesaria.

Se someterdn a las actuaciones de urbanizacién todos los predios urbanizables no urbanizados a
los que se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo y a los predios sin urbanizar
a los que se les haya asignado un tratamiento urbanistico distinto.

Articulo 190. Normas generales para el tratamiento de desarrollo. Condiciones para adelantar
la actuacién urbanistica en suelos con tratamiento de Desarrollo. Para efectos de lo previsto en el
articulo 19 de la Ley 388 de 1997, las actuaciones de urbanizacién en predios urbanizables no
urbanizados se adelantardn teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

En suelo de expansiéon urbana: Mediante la adopcién del respectivo plan parcial, en todos los
casos.

En suelo urbano: Mediante la adopcién de plan parcial cuando se requiera de la gestién asociada
de los propietarios de predios mediante unidades de actuacién urbanistica o se trate de macro
proyectos u otras operaciones urbanas especiales.

Mediante la aprobacién de un proyecto urbanistico general o licencia de urbanizacién sin tramite
de plan parcial, cuando el predio o predios cuenten con disponibilidad inmediata de servicios
publicos y cumpla con alguno de los siguientes requisitos:

Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya drea no supere las diez (10) hectdreas netas
urbanizables, delimitadas por dreas consolidadas o urbanizadas o por predios que tengan licencias
de urbanizacién vigentes y garanticen las condiciones de accesibilidad y continvidad del trazado
vial.
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No obstante, la actuacién de urbanizacién deberd llevarse a cabo mediante plan parcial cuando
no se cumpla alguno de los requisitos de que tratan los pdrrafos anteriores.

En todo caso, para adelantar el trdmite de urbanizacién sin plan parcial se aplicara la
reglamentacién del tratamiento urbanistico de desarrollo establecida en las fichas normativas que
es parte constitutiva

La adopcién de los planes parciales se sujetard a lo previsto en el Decreto 2181 de 2006 y las
normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 191. Subdivision en procesos de urbanizacion. Prohibicién de subdivision previa al
proceso de urbanizaciéon en suelo urbano. Los predios urbanizables no urbanizados ubicados en
suelo urbano no podrdn ser subdivididos previamente a la actuacién de urbanizacién, salvo cuando:

v Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentencia judicial
en firme.

v' Se requiera por motivo de la ejecucién de obras de utilidad publica.

v' Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que se
localice en suelo de expansién urbana o en suelo rural.

v Existan reglas especiales para subdivision contenidas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Articulo 192. Modalidades del desarrollo por urbanizacién.

Desarrollo Normal. Es el proceso por medio del cual se adelanta un programa de urbanizacién
provisto de obras de infraestructura y saneamiento completas, de acuerdo con las normas y
especificaciones fijadas para tales efectos por el Departamento de Planeacién Municipal, las
Empresas Publicas Municipales y en general las empresas de servicio publicos.

Desarrollo progresivo. En sectores sin desarrollar: Es el proceso, por medio del cual se adelanta
una urbanizacién residencial desde su época de fundacién, partiendo de unas obras de
infraestructura y saneamiento bdsico que se van complementando gradualmente hasta alcanzar los
niveles normales de infraestructura fisica. Este desarrollo solo es permisivo a las asociaciones de
vivienda sin dnimo de lucro para el desarrollo de vivienda tipo VIS y VIP.

En sectores de desarrollo incompleto: Es el proceso mediante el cual las dreas o asentamientos
deben ser sometidos al proceso de mejoramiento por habilitacién, legalizacién o regulacién.

Articulo 193. Cesiones publicas obligatorias: Son cargas locales de la urbanizacién y comprenden
las dreas de terreno con destino al uso publico, que se deben transferir como contraprestacion a los
derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en las licencias de urbanizacién. Estas cesiones
son:

Las areas de la malla vial local y redes de servicios pUblicos de los predios objeto del proceso
de desarrollo urbanistico.

Cesiones Tipo A: estdn destinadas a la construccién de espacio pUblico y equipamientos colectivos
publicos. Todo proyecto urbanistico en dreas con tratamiento de desarrollo debe transferir al
municipio como minimo el 22% del drea neta urbanizable como cesién publica obligatoria Tipo A.
De esta drea, por lo menos el 70% debe destinarse a espacio publico para parques, plazas,
alamedas y zonas verdes, y el restante para equipamientos colectivos o usos dotacionales publicos.

Los proyectos dotacionales entregaran el 15% del drea neta urbanizable como cesién puiblica
obligatoria tipo A, destinada en su totalidad para espacio publico: parques, plazas, alamedas y
zonas verdes.
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Cuadro 22. Cesiones Tipo A

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Articulo 194. Caracteristicas de las areas de cesion tipo A.

Distribucion espacial: el total de la cesién exigida para parques y zonas verdes en cada proyecto
puede distribuirse como mdximo en dos (2) globos de terreno, donde ninguno podrd tener un drea
menor de dos mil metros cuadrados (2.000 m 2), ubicados al interior del predio objeto del proyecto.
El drea destinada a equipamientos debe conformar un solo globo de terreno.

Acceso: las cesiones deben tener ingreso directo desde una via publica vehicular y estar conectadas
con las demds zonas de cesiones publicas, garantizando la continvidad de la franja de circulacién
peatonal. Todos los nuevos equipamientos resultantes de procesos de urbanizaciéon deberdn estar
rodeados totalmente por vias publicas peatonales o vehiculares. De los equipamientos resultantes
de procesos de urbanizacién, al menos uno deberd estar conectado con un parque, plaza o zona
verde derivada de la cesién urbanistica obligatoria.

Localizacion: no se permite la localizacién de las cesiones publicas para parques y equipamientos
en predios inundables, rondas hidricas, suelos de proteccién y zonas de restricciones de ocupacién
por fendmenos hidroclimdticos (fluvioterrenciales), en terrenos que tengan una pendiente natural
superior al 57% o 30°. Cuando se propongan en terrenos con pendiente inferior a 57% el disefio
y construccidon de las zonas de cesién deberd adecuarse de forma tal que ninglin caso el drea
resultante tenga una pendiente superior al 20% o 9°.

Articulo 195. Incorporacion de areas publicas, escrituracién y entrega de dreas de cesién pUblica
obligatoria: este proceso se efectia siguiendo lo establecido en el decreto 1469 de 2010 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya. En todo caso, el espacio puiblico resultante de los
procesos de urbanizacién, parcelacion y construccidon se incorporard con el solo procedimiento de
registro de la escritura de constituciéon de la urbanizacién en la oficina de registro de instrumentos
publicos, en la cual se determinen las dreas puiblicas objeto de cesién y las dreas privadas, por su
localizacién y linderos, y donde se incluird una cldusula en la cual se exprese que este acto implica
cesion gratuita de las zonas publicas, sujeto a condicién resolutoria en el evento en que las obras
y/o dotacién de las zonas de cesién no se ejecuten en su totalidad durante el término de vigencia
de la licencia o su revalidacion.

El urbanizador tendrd la obligacién de avisar a la secretaria de planeacién o la entidad que hagan
sus veces, acerca del otorgamiento de la escritura de constitucién de la urbanizacién; quienes estdn
en la obligacién de verificarlas, elaborar el acta de inspeccién y si es del caso, procederd al recibo
material de las zonas y su ingreso al inventario inmobiliario municipal.

Articulo 196. Cesiones para vias del subsistema vial arterial: todo proyecto de urbanizacién o
construccidon que tenga afectaciones por infraestructuras del subsistema vial arterial, debe ceder al
municipio las zonas correspondientes a dichos perfiles viales como contraprestacién a los derechos
de construccién y desarrollo y/o edificabilidad que se otorga a través de las licencias urbanisticas
en sus diversas modalidades.
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Articulo 197. Pago compensatorio de cesiones puUblicas obligatorias. Cuando en procesos de
urbanizacién resulten dreas de cesidon publica obligatoria inferiores a dos mil metros cuadrados
(2.000 m2) o cuando su ubicacién sea inconveniente para el municipio, esta obligaciéon debe ser
compensada en dinero mediante su pago al fondo creado y reglamentado para tal fin. Para los
pagos compensatorios se seguird el procedimiento que a continuacién se establece:

Articulo 198. Cesiones tipo B. Las cesiones tipo b se deben exigir para desarrollos urbanisticos de
mds de 10 unidades de vivienda y més de 1.500 m2 netos construidos de vivienda.

Las cesiones tipo b son el conjunto de dreas, servicios e instalaciones fisicas de uso y propiedad
comunal privada, necesarios para el buen desarrollo de las actividades a las cuales estd destinada
una edificacién .0 para su adecuada integracién con el espacio publico,

Todo proyecto adelantado por el sistema de agrupaciones o conjuntos ylo que se pretenda someter
al régimen de propiedad horizontal debe contemplar dreas libres y construidas de propiedad y
uso comunal segun las siguientes normas:

Articulo 199. Cesiones tipo b. Para uso residencial:

1. Las cesiones tipo b corresponden a un 15% del drea neta construida destinada para el uso de
vivienda.

2. Estas cesiones deberdn proveerse como espacio abierto cubierto o descubierto, el 80% como
minimo localizado a nivel del terreno. En caso de no ser posible; se deberdn garantizar las
dreas verdes a nivel de terreno en un porcentaje no menor al 50% de dicha obligacién y
deberd garantizar la accesibilidad a las demds dreas comunes para las personas con
movilidad reducida. En cumplimiento a la norma pertinente.

3. El equipamiento comunal de que habla el presente articulo podrd destinarse a los siguientes
usos:

o Recreativos: parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, y vias peatonales.

o Educacionales: guarderias, kinder y/o jardin infantil.

o Asistencial: enfermeria, puestos de salud.

O Mixto: salén mdltiple, juegos cubiertos

o Administracién: oficinas para administracién seguridad y emergencia, depésito de basuras.

o Parqueo para visitantes: Unicamente los requeridos por la norma y ubicados en el interior del
lote.

4. En las dreas de cesiones tipo b no se incluyen las dreas correspondientes a acceso vehiculares

y aquellos para parqueaderos privados.

5. Tampoco se incluye el drea correspondiente a accesos peatonales internos de las edificaciones,
puntos fijos y corredores peatonales internos en los diferentes pisos.

6. Se contabilizard solamente dentro de las cesiones tipo b, el drea de los estacionamientos
exigidos por la norma para visitantes. Para lo cual se contabilizardn 10 mts2 por unidad de
parqueadero exigido.

7. Las zonas verdes, caminos o senderos peatonales externos a las edificaciones diferentes a los
andenes y plazoletas se incluirdn dentro de las cesiones tipo b.

8. Cuando se planteen agrupaciones por etapas, las cesiones tipo b se calculardn sobre la
totalidad del drea construible en el predio a desarrollar.

9. Para efectos de aplicacién las cesiones tipo b en proyectos de més de 10 viviendas y menos
de 1500 mts2.

Articulo 200. Cesiones tipo B. Para uso industrial. Establecer como cesién tipo b para
agrupaciones industriales el 12% del drea neta construida para el uso, la cual se distribuird de la
siguiente manera:
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o Uso recreativo
o Uso mixto: juegos cubiertos o salén multiple o cafeteria.
o Uso asistencial y administrativo

A partir de 50.000 m2 de drea construida, la cafeteria serd requisito indispensable.

Para agrupaciones de menos de 5.000 2 dentro de las cesiones tipo b dentro del cual se contabiliza
el 30% del drea de los estacionamientos exigidos por la norma. El drea restante se dejard como
zona verde y estas deben ser empradizadas

Para agrupaciones de més de 5000 m2, se podrdn contabilizar dentro de las cesiones tipo b hasta
el 25% como mdaximo del drea destinada para parqueos exigidos por las normas.

Cuando se planteen agrupaciones por etapas, las cesiones tipo b, se calculardn sobre la totalidad
del drea construible en el predio.

Se contabilizard solamente dentro de las cesiones tipo b, el porcentaje del drea de los
estacionamientos exigidos por la norma para visitantes. Para lo cual se contabilizardn 10m2 por
unidad de parqueadero.

La reglamentacién y caracteristicas para las dreas de cesiéon en urbanizaciones de desarrollo
progresivo serdn las mismas exigibles para urbanizaciones del desarrollo normal.

Articulo 201. Equipamiento comunal.- las dreas destinadas al equipamiento comunal pUblico
deben entregarse empradizadas y dotadas de los servicios pUblicos necesarios. Estas dreas podrdn
ser construidas, previo concepto la secretaria de planeacion, cuando asi lo requiere la comunidad.

Articulo 202. Parques y zonas verdes.- en las dreas de cesidn correspondientes a parques y zonas
verdes el urbanizador debe llevar a cabo las obras de empradizacién, senderos, dreas de juego
y deportivas de acuerdo a proyecto de parques aprobado por la secretaria de planeacién segun
especificaciones vigentes sobre la materia. Asi mismo debe el urbanizador dotar estas dreas de los
servicios de agua, alcantarillado y alumbrado publico.

El mantenimiento de las dreas de qué trata el presente articulo y de las zonas verdes aledaiias a
las vias de uso publico, estard a cargo del urbanizador responsable hasta tanto no sean habilitadas
y legalizada su entrega al municipio. Una vez legalizada su entrega el mantenimiento de estas
zonas estard a cargo de la secretaria de obras pUblicas del municipio o quien haga sus veces.

Articulo 203. Las cesiones para vias de uso publico.

A. Vias arterias del plan vial:

Todo terreno en proceso de urbanizacién que se encuentre afectado por vias arterias del plan vial,
debe ceder gratuitamente para tal fin el 7% del drea bruta del lote a urbanizar. Cuando la
afectacién sea superior a dicho porcentaje, la diferencia serd negociada con la secretaria de
planeacién municipal.

B. Vias locales:
Todo terreno en proceso de urbanizaciéon debe prever un sistema vehicular de uso publico con las
siguientes caracteristicas:
A. Que constituya una malla vial vehicular continua conectada con el sistema vial urbano y con
los desarrollos aledafios.
B. Que los accesos a las vias del plan vial se realizan de acuerdo a las disposiciones sobre la
materia.
C. Que las dreas delimitadas por vias locales de uso publico y/o de plan vial no sean
superiores a cuatro (4) hectdreas.
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D. Que cumplan con las especificaciones de la secretaria de obras publicas o quien haga sus
veces.

Unicamente se permitird comunicar el desarrollo propuesto con las vias arterias del plan vial, por
medio de vias locales principales.

Cesidn.- todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al municipio las vias locales
definidas en el articulo anterior.

Control.- por efectos de seguridad se permitird el control de vias de uso publico por parte de la
comunidad. Este tratamiento requiere concepto favorable de la secretaria de planeacién y trénsito
y transporte y/o quien haga sus veces.

Obras de urbanismo.- todo urbanizador, debe proveer, construir y ceder gratuitamente al
municipio los servicios de infraestructura correspondientes.

Exigencias.- las exigencias para redes de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas y
teléfonos serdn establecidas por las respectivas empresas.

Especificaciones.- cuando el predio a urbanizar requiere de entrega a vias del plan vial, el
urbanizador deberd construir y ceder el framo correspondiente de las calzadas laterales de servicio
de estas vias, cumpliendo con las especificaciones sobre la materia.

Arborizacién- el urbanizador responsable debe arborizar las dreas verdes de las vias, segin las
normas que fije la secretaria de planeacién, sobre la materia.

Articulo 204. Subdivisién dentro del proceso de desarrollo por urbanizacién. Los proyectos
sometidos al proceso de urbanizacién se pueden subdividir en supermanzanas y manzanas, o
superlotes y lotes, cumpliendo con las disposiciones siguientes:

Las supermanzanas deben estar delimitadas por vias vehiculares. El drea mdxima de la
supermanzanas no debe sobrepasar las cinco (5) hectdreas de drea neta urbanizable.

La conformacién de las manzanas se delimitard con vias piblicas vehiculares y/o peatonales en un
drea Uil maxima de una (1) hectdrea. El costado de mayor extensién de una manzana destinada
a uso residencial serd igual o inferior a ciento sesenta (160) metros. En desarrollos urbanisticos
industriales, dotacionales y/o comerciales y/o de servicios, se exceptian del requisito de divisién
de manzanas.

Los proyectos bajo el sistema de agrupacién o propiedad horizontal pueden desarrollarse en
manzanas con una dimensién méxima de dos (2) hectdreas de drea util, rodeados por espacio
publico.

El lote final de la subdivisién predial para loteo individual se regula por las dreas que se indican
mas adelante.

Los predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no podrdén ser subdivididos
previamente a la actuacién de urbanizacién, salvo cuando:

- se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentencia
judicial en firme.

- se requiera por motivo de la ejecucién de obras de utilidad puiblica.

- se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que
se localice en suelo de expansién urbana, suelo rural o suelo de proteccion.

Los predios en suelo de expansién urbana no podrdn subdividirse por debajo de la extensién minima
de la unidad agricola familiar de la zona.
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Articulo 205. Sistema de unidades prediales.

Sistema de loteo individual: se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacién espacial
permiten producir unidades prediales privadas, vinculadas directamente al espacio pUblico, las
cuales se rigen tanto para desarrollo normal como desarrollo progresivo, por las siguientes
dimensiones minimas:

Cuadro 23. Sistema de unidades prediales - Loteo Individual y Agrupaciones

Vivienda unifamiliar
60 m2 106
80 m2 8.00 m
600 m2 20.00 m
70 m2 7.00 m
400 m2 20.00 m
400 m2 20.00 m

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Sistema de agrupacion: se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacién espacial permiten
producir unidades de propiedad privada, que se sometan al régimen de propiedad horizontal. El
sistema de agrupaciéon permite desarrollar unidades de construcciéon con disefio arquitecténico
unificado sometidas a régimen de propiedad horizontal, cuyas dimensiones minimas serdn las
mismas para loteo individual, como se muestra en el cuadro siguiente:

Porcentajes de suelo Util para el desarrollo de vivienda de interés social o de interés prioritario en
tratamiento de desarrollo: la urbanizacién de predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano
y de expansién urbana, salvo cuando se trate de usos industriales o dotacionales, destinard para
el desarrollo de programas de vivienda de interés prioritario - VIP un porcentaje minimo de suelo
Util calculado sobre el drea Util del predio o los predios a urbanizar por plan parcial, proyecto
urbanistico o por licencia urbanistica, segun las siguientes condiciones:

Cuadro 24. Porcentaje de suelo 0til para VIP

Tipo de vivienda Porcentaje minimo de suelo util

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) 20%

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Procedimiento y condiciones comunes para el cumplimiento del porcentaje minimo de destinacién de
suelo para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamientos
de desarrollo y renovacién urbana. El cumplimento de esta obligacion se hard segun las
disposiciones contenidas en los articulos 9,10,11,12,13,14 del Decreto 075 de 2013 o la norma
que los modifique, adicione o sustituya.

Articulo 206. Normas de edificabilidad: para los predios regulados por el tratamiento de
desarrollo, se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

v En dreas sujetas a plan parcial, el potencial de edificabilidad y los aprovechamientos se
calculan a partir del reparto equitativo de cargas y beneficios debidamente sustentados, sin
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superar como mdximo el veinte por ciento (20%) del indice de construccién establecido para
el tratamiento de desarrollo

v En predios donde se permite adelantar la actuacién de urbanizacién mediante proyecto
urbanistico general o licencia de urbanizacién sin trdmite de plan parcial, se aplicardn los
aislamientos, indices de ocupacién y construccién y demds normas contenidas en el presente
Plan.

v Para la aplicacién de las normas de edificabilidad se tendrdn en cuenta las siguientes
disposiciones:

Articulo 207. Alturas y aislamientos: en sectores con tratamiento de desarrollo las dimensiones
de los aislamientos dependen de los usos y alturas que se planteen, de acuerdo con el siguiente 107
cuadro:

Cuadro 25. Aislamientos y alturas

LATERAL
De 1 a 2 pisos 3 2,00
3 3.50 0.00
4 4.00 3.00
5 5.00 3.00

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Normas aplicable a los aislamientos:

- Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos usos, se
aplicard el aislamiento mayor.

- Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedio de las exigencias
para cada una.

- Los aislamientos contra predios vecinos se aplicardn a partir del nivel del terreno o a partir
del nivel superior del semisétano, cuando éste se plantee. (Estd desarrollado en normas
complementarias).

Articulo 208. Edificabilidad: para los sectores definidos en este tratamiento se establece los indices
de ocupacién y construccién sobre el drea neta urbanizable (ANU), para los diferentes usos, asi:

Cuadro 26. Edificabilidad basica para uso residencial

VIS - VIP Unifamiliar Vivienda unifamiliar y Vivienda Vivienda
y bifamiliar bifamiliar no VIP — no VIS multifamiliar multifamiliar no VIS -
no VIP

0,40

1,20 1,20 2,00 2,00
3 3 Libre Libre
25% Cesién Tipo
A
Continua Aislada
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240 viv/Ha. 180 viv/Ha

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Cuadro 27. Edificabilidad para otros usos

0,40 0,40
2,50 1,50 2,50
Libre 1 08
22% Cesién Tipo A 15% Cesién Tipo A
Aislada

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Articulo 209. Tratamientos de consolidacion. Se aplica a aquellas zonas o sectores del suelo
urbano urbanizado con posibilidades de intervencién para densificaciéon, cambios en las estructuras
edificadas, complementacién o consolidaciéon de dreas incompletas o consolidaciéon de sectores
especiales con énfasis en usos dotacionales.

Esta modalidad aplica a las urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos o proyectos de vivienda en
serie, que mantienen sus caracteristicas urbanas y ambientales y deben conservarlas como
orientadoras de su desarrollo. Limita los procesos de construcciéon con el fin de respetar las
caracteristicas edificatorias adquiridas con la licencia que les dio origen.

Corresponde a las zonas que deben articularse adecuadamente con la estructura del municipio y
que requieren completar y/o corregir las deficiencias urbanisticas de espacio publico, dotacién e
infraestructuras locales, por lo que sélo admiten una densificacién moderada

En ésta drea coexisten los usos institucionales, residenciales y comerciales. Aqui se generan efectos
de contaminacién del aire por emisiéon de particulas y malos olores e invasién del espacio piblico.

Articulo 210. Edificabilidad. Para los sectores y subsectores regulados por el tratamiento de
consolidacién en sus diversas modalidades se ha establecido la edificabilidad de los predios segin
sus dimensiones, aislamientos, retrocesos, tipologia edificatoria, restricciones a la ocupacién por
amenazas Yy riesgos, topografia y los objetivos trazados por este plan de ordenamiento territorial.

A partir del cruce de estas variables se determinan los indices de ocupacién y construccién netos o
prediales 6ptimos y asi la edificabilidad permitida en los sectores con tratamiento de consolidacién,
consignados en las respectivas fichas normativas.

Articulo 211. Normas generales para proyectos de vivienda de interés social (VIS) y vivienda
de interés prioritario (VIP)

Se permite la ejecucibn de proyectos VIS y VIP en tipologia uniformar, bifamiligr y multifomiliar, para
case de vivienda multifamiliar en altura se aceptan en conjunto cerrado y/o en agrupacién abierta.

Predio minimo: En Unifamiliar, 7Sm2. Bifamiliar de 96m?2 En Multifamiliar de 200 m'rsz, en conjuntos
cerrados 2000 m2,

Frente minimo: En Uniformar y Bifamiliar de 6 mts, Multifamiliar de 10 mts, En Conjuntos de 25mts.
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Altura maxima permitida: En Unifamiliar y Bifamiliar dos (2) pisos y altura a cumbrera de 8.00
mts. En Multifamiliar de 5 pisos y una altura a cumbrera delé mts. Se contempla como altura Minima libre
permitida para € entrepiso de 2.40 m, es decir la altura libre tomada desde el piso hasta la cara
inferior de la place de la vivienda superior a la parte mdas baja de la cubierta en el case de las
viviendas unifamiliares.

Indice de Ocupacion: En unifamiliar y bifamiliar fa resultante de aplicar todas' las normas, excepto
para vivienda multifamiliar en cuyo ceso serd de 0,75.

Indice de Construccién: En unifamiliar y multifamiliar el resultante de aplicar las normas urbanisticas
establecidas.

Densidad maxima: 200 viviendas por hectdrea neta urbanizable.

Aislamientos: Posterior: en vivienda uvnifamiliar y bifamiliar solo aplica el patio para el primer
piso y aislamiento de 3 m en la totalidad del ancho del lote en el segundo piso.

En vivienda multifamiliar: Cuando se trate de un edificio en altura independiente, ss debe
contemplar un aislamiento de 4 m. Para multifamiliar en agrupacién con edificaciones sueltas no
aplica.

Lateral

Para vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar, se debe contemplar lo correspondiente a la deriva
establecidas para cada edificacién en la norma NSR 10.

Entre edificaciones:

En agrupaciones de vivienda multifamiliar se debe manejar ai$lamiento frontal y anterior minimo entre
edificaciones, lo correspondiente a lo medidaque resulte de calcular un tercio (1/3) de Ja atura total
de la edificacién. Lateral entre edificaciones lo correspondiente a la deriva,

Cottra predios vecinos:

En agrupaciones de Vivienda multifamiliar se debe manejar aislamiento contra predios vecinos como
minima lo correspondiente a la medida que resulte de calcularan tercio (1/3) de la altura total de
la edificacién.

Patios: En vivienda unifamiliar y bifomiliar serd como minimo de 9,00 mts2 vy lado menor de
3.00mt2, para vivienda multifamiliar no aplica la exigencia de patios interiores. Se manejara el
concepto de vacios y buitrones para ventilacién e iluminacién natural de las edificaciones  para
tal fin no se exigen dimensiones mininas; Sera el resultado del planteamiento en el disefio
arquitectbnico,

Retrocesos: En vivienda unifamiliares acepta para parquear en las dreas de antejardin, siempre y cuando
se respete un retroceso de 4.50 m, que incluye antejardin  retrocesos correspondientes que garanticen su
desarrollo.

Cerramientos: Se aceptan cerramientos de los antejardines con uso residencial hasta 1.80 m
de altura, con materiales de hasta el 80% % de transparencia.

Parqueaderos: Para proyectos VIS y VIP multifamiliares y multifamiliares se exigird la siguiente
relacibndep arqueaderos:

* Para. Residentes 1 cupo de parqueo por cada o unidades de vivienda.

* Para visitantes Tcupo de parqueo por cada 18 unidades de vivienda.
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Para discapacitados se exigird una cuota de parqueaderos correspondiente al 2% de la sumatoria
total entre parqueaderos para residentes y visitantes.

Las dimensiones minimas para parqueaderos de residente y visitantes es de 2.30 rn de ancho x 4.50rn
de largo, para parqueaderos de discapacitados es de 3.80 m de ancho x 4.50 de largo.

Se aceptan bahias de parqueaderos paralelas a las vias locales de cada proyecto, siempre y cuando
se respeten las dreas libres para circulacién peatonal (anden);

Articulo 212. Tratamientos de conservacién. Pertenecen a este tratamiento los terrenos e
inmuebles localizados dentro del suelo urbano, suburbano, de expansién y rural que corresponden
a zonas o sectores de valor histérico, cultural ambiental urbanistico o arquitecténico afectados por
presiones de cambio de uso alta densidad deterioro fisico que requieren normas para proteger su
espacio urbano, sus usos y estructuras actuales.

Articulo 213. Tratamiento de conservacion patrimonial (CP). El tratamiento de conservacién
arquitecténica se aplica a los inmuebles individuales o conjuntos urbanos, manzanas o costados de
estas, que constituyen aciertos importantes en el campo del urbanismo o de la creacién
arquitecténica, y en la consolidacién de la morfologia e identidad del municipio y enriquecimiento
de su estructura; estos elementos, debido a sus valores arquitectdnicos, tipoldgicos, morfolégicos o
estructurales, constituyen muestras valiosas que han permanecido en el proceso de transformacién
del municipio y por ello merecen ser protegidos y mantenidos.

Articulo 214. Usos permitidos: los usos en los predios declarados como bienes de interés cultural
se regirdn por las siguientes normas:

1. Independiente del drea de actividad en que se encuentre, en bienes de interés cultural se
permiten por adecuacién funcional previo concepto favorable de la secretaria de planeacién, los
siguientes usos:

Vivienda.

Restaurante.

Taller de disefio y alta costura.

Peluqueria y tratamientos de belleza.

Hoteles.

Agencia de viajes y turismo

Actividades de bibliotecas, archivos y otras actividades culturales, galerias de arte.

Museos, jardines botdnicos y casa de la cultura.

Notarias y curadurias urbanas.

Para asegurar que estas adecuaciones funcionales sean respetuosas y cumplan las finalidades
establecidas, es necesario que se realice una revisidén de los anteproyectos de las propuestas de
intervenciéon de los bienes de interés cultural de acuerdo con lo establecido en el articulo
denominado “intervencién en el patrimonio cultural” del presente plan. La secretaria de planeacién
municipal debe expedir autorizacién de la viabilidad de uso del suelo de la adecuacién funcional
una vez sea presentado el anteproyecto aprobado por el ente competente y estudiada el tipo de
intervencion propuesta seguin las caracteristicas del inmueble y la normatizacién. De igual manera,
es necesdrio que estas intervenciones se realicen siguiendo lo establecido en los planes especiales
de manejo y proteccidn, si estos existen.

TIQmMmMUOw>

Predio colindante: es aquel que comparte un lindero comin lateral o posterior con el bien inmueble
de interés cultural, se rigen por las normas sobre usos y edificabilidad especifica del sector en que
se localizan, con excepcién de lo definido para ellos, de manera particular, en el presente acuerdo.
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Retiros y aislamientos de predios colindantes a bienes de interés cultural: se aplican las normas
generales que regulan estdn materia para el sector especifico donde este localizado el respectivo
bien de interés cultural.

Paramento de construccion: en los inmuebles de interés cultural se debe conservar el paramento
existente.

Articulo 215. Tratamiento de preservacion ambiental y urbana. Es aquel orientado en sectores
desarrollados que requieren de normas tendientes a mantener el espacio publico, los usos y
estructuras actuales por estar adecuadas a la forma y estructura urbana propuesta, cualquier
modificacién o cambio urbanistico para estos sectores se debe hacer mediante una actuacién
urbanistica.

El tratamiento de preservaciéon ambiental y urbana estd orientado a mantener y crear el espacio
publico y estructuras, los usos actuales por estar adecuadas a la forma y estructura propuesta
(parques zonales locales existentes y los propuestos en el dmbito metropolitano).

Para las edificaciones declaradas como patrimonio, se deben mantener las caracteristicas
volumétricas arquitectdnicas, tipoldgicas y de ocupacién originales.

Capitulo 2
NORMAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS

Articulo 216. Normas comunes a todos los tratamientos. A partir de la definicién de las normas
urbanisticas generales, se presentan las normas comunes a los tratamientos urbanisticos, las dreas
de actividad y los usos del suelo, aplicables a los distintos sectores de la ciudad y las condiciones
especificas en cada tema.

La implementacién de normas aplicables a todas las edificaciones que se proyecten en la ciudad,
deben tener en cuenta el uso o actividad desarrollada, el tratamiento especifico donde se localizan,
con el fin de garantizar a los habitantes y a los visitantes de la ciudad unos pardmetros urbanisticos
y arquitecténicos que generen como resultando espacios publicos y edificaciones con niveles éptimos
de accesibilidad, habitabilidad, salubridad, confort y calidad de vida.

Las edificaciones construidas en la ciudad son el reflejo y la respuesta adaptativa al medio
ambiente donde se localizan, respondiendo principalmente al clima, a la topografia y a la
idiosincrasia de su poblacién. Por eso, para determinar y normatizar aspectos generales
relacionados con la arquitectura y el urbanismo como son los antejardines, voladizos, vacios internos,
alturas, cerramientos, etc. es necesario tener en cuenta estas condiciones ambientales para
determinar pardmetros de confort, sumadas a las necesidades bdsicas de accesibilidad, privacidad,
respeto y convivencia que cada uno de los habitantes necesita.

Las normas comunes que se presentan son las siguientes:

e Antejardin

e Voladizo

e Rampa y Escalera

e Cerramiento

e Patios y Vacios

e Sétanos y Semisétanos
e Alturas y Volumetria

e Culatas

e Podrtico

e  Mezzanine y Altillos
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e Equipos para Edificaciones e instalaciones especiales
o Tipologia edificatoria

e Aislamientos

e Empates

e indices

e Bonificaciones

e Accesibilidad

e Habitabilidad

e Cesiones Tipo A

e Equipamiento comunal privado

Articulo 217. Antejardin. Definido en la legislacién nacional como el drea libre no edificable de
propiedad privada que forma parte integral del perfil vial y por ende del espacio publico. Se
establece con el fin de proporcionar dreas de ornato, proteccién y aislamiento, pero no hace parte
del drea de cesién de espacio publico

Articulo 218. Dimension de los antejardines. Estdn definidas en las fichas de perfiles viales,
cuando las dimensiones y caracteristicas de los antejardines definidos por normas anteriores o
proyecto urbanistico original, sean superiores a las establecidas por la presente norma, deben
mantenerse las dimensiones originales, se debe conservar la mayor dimensién existente en el
costado de manzana respectiva, verificada en sitio y avalada por la Secretaria de Planeacién

Articulo 219. Altura libre minima para el voladizo. El galibo vertical entre el nivel de anden,
antejardin o retroceso frontal y el nivel inferior del voladizo, debe ser minimo de dos metros con
cuarenta centimetros (2.40 m) excepto en dreas de actividad industrial donde debe garantizarse
una altura libre minima de tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m).

Prohibiciones para voladizos. No se permiten voladizos sobre dreas de aislamiento posterior y
lateral, zonas verdes publicas, parques, dreas de cesién para parques y equipamientos, franjas de
control ambiental y rondas de rios y quebradas.

No se permiten escaleras internas o externas que se proyecten en voladizo sobre andenes, plazas,
plazoletas y/o espacio piblico entre el nivel 0.0 y el nivel dos metros con cuarenta centimetros
(2.40).

Articulo 220. Empate de voladizos. En los casos de edificaciones de tipologia continua o asilada
con plataforma a partir del cuarto piso, los voladizos deben construirse de manera que garanticen
una solucion de continvidad con los edificios o construcciones permanentes colindantes. Si la
dimensién del voladizo permitido es mayor o menor al de la edificacién permanente contigua, este
debe empalmarse o escalonarse hasta igualar el voladizo de la construccidon colindante, para lo
cual puede utilizar hasta un tercio (1/3) de la longitud del frente de la nueva edificacién.

En los sistemas de loteo para vivienda unifamiliar y bifamiliar, que planteen vias peatonales de
10.00 o mds metros, sin antejardin, se permitirdn voladizos de 0.60 metros méximo.

e Sobre vias menores a 10 metros 0.60 mts

e Sobre vias mayores a 10 y hasta 15 metros 0.80 mts

e Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 metros 1.00 mts

e Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias v-0, v-1, v-2 y v-3 1.50 mts

e En proyectos vis o vip que no requieren antejardin, se permitirdn voladizos con una
dimensién mdaxima de 0,60 mts sobre vias vehiculares.
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Estas dimensiones aplican también para las edificaciones que se paramenten contra las franjas de
control ambiental.

Articulo 221. Escaleras en andenes. No se permiten escaleras que ocupen o modifiquen el nivel
del andén o cualquiera de sus franjas.

Localizacion de rampas peatonales y escaleras de acceso a las edificaciones. Las rarnpas y
escaleras de acceso a las edificaciones deben dar estricto cumplimiento al Decreto Nacional 1538
de 2005, o as normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, y su disefio deben cumplir ademds
con las siguientes condiciones:

1. Escaleras: en predios con antejardin o retroceso frontal, cuando la diferencia de nivel entre el
andén y la edificaciéon deba salvarse mediante escalones, estos pueden construirse Unicamente bajo
la proyeccién en planta del voladizo permitido, Si se requiere una longitud mayor para su
desarrollo. Los demds escalones deben ubicarse al interior del paramento de la edificacién. En caso
que no se permitan voladizos para el predio, o no existan antejardines, as escaleras deben ubicarse
al interior del paramento de construccién, tal y como se observa en los siguientes graficos.

2. Rampas peatonales. en predios con antejardin o retroceso frontal, cuando la diferencia de nivel
entre el andén y la edificacién deba salvarse mediante rampas, estas pueden construirse bajo la
proyeccién en planta del voladizo permitido, con la pendiente paralela al andén o perpendicular
a este Las rampas con pendiente paralela a la linea de anden deben construirse en voladizo, es
decir no se puede Llenar ni cerrar el espacio entre la rampa y el nivel del antejardin, tal y como se
observa en los siguientes graficos.

Articulo 222. Dimensiones de rampas peatonales y escaleras de acceso a las edificaciones. Su
disefio y construccién deben cumplir como minimo las dimensiones técnicas de ancho libre minimo de
huellas, contrahuellas, descansos, circulaciones, pasamanos y pendientes y demds normas contenidas
en el Decreto Nacional 1538 de 2005 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, referente
a condiciones bdsicas de accesibilidad al espacio publico y privado.

Articulo 223. Rampas vehiculares de acceso a las edificaciones. Las rampas vehiculares de
acceso a las edificaciones, deben dar cumplimiento a los siguientes pardmetros de disefio:

1. Estar ubicadas dentro del paramento de construccion, incluyendo aquellos casos en los que se

construyan sétanos y/o semisétanos

Tener un ancho libre minimo de cinco metros (5 m) y mdximo de siete metros (7 m).

Pendiente méaxima del dieciocho por ciento (18%)

4. Para acceder a sétanos, semisétanos, o placas hasta un metro con cuarenta centimetros (1.40
m) Por encima o por debajo del nivel del andén, las rampas vehiculares pueden localizarse
dentro del paramento en las dreas de aislamiento lateral (aplicable para tipologia aislada)
y/o posterior, sin superar un metro con cuarenta centimetros (1.40 m) por encima del nivel del
terreno. En ningin caso pueden construirse cubiertas o cubrirse el drea de aislamiento lateral
y/o posterior.

5. En sectores sin antejardin el inicio de la rampa debe retrocederse minimo un metro (1.00 m)
hacia el interior del paramento de construccién.

6. A partir de la entrada en vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial, los accesos
y salidas vehiculares de todas as nuevas edificaciones o todas aquellas que sean modificadas
ampliadas, reconocidas y/o licenciadas deben instalar y mantener en funcionamiento un
sistema visual y auditivo de alertas que advierta a los peatones que circulan por los andenes
colindantes la salida o entrada de vehiculos.

wn
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Articulo 224. Cerramientos. Es el muro (macizo o compuesto), tabique, reja o seto vivo con que se
define el limite del paramento de un predio o sus linderos.

Generalidades de los cerramientos. Todos los cerramientos permanentes deben estar claramente
delimitados y especificados en los pianos del proyecto y contar con licencia de construccidn
aprobada y expedida por el Curador Urbano, cumpliendo lo establecido en las normas vigentes,
el Plan de Ordenamiento Territorial, el Decreto Nacional 1469 de 2010 y las normas sobre
cerramiento de los lotes urbanos, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Los cerramientos de lotes urbanizados deben ubicarse al interior de la linea de paramento frontal
y sobre los demds linderos del predio. En predios no urbanizados el cerramiento se hard por los
linderos del predio. En ningin caso los cerramientos permitidos podrdn interrumpir la continvidad
de la malla vial o peatonal.

La construccion de los cerramientos implica, en todos los casos la obligacién de construir el andén
localizado en los frentes del predio, segun los perfiles y especificaciones establecido en el presente
esquema de Ordenamiento Territorial .

Los cerramientos aprobados bajo normas anteriores a la presente reglamentaciéon pueden
mantenerse mientras no se modifiquen las caracteristicas externas de la edificacién. En el momento
del trdmite de una nueva licencia de construccién se aplicaran las normas establecidas en el presente
Plan.

Caracteristicas de los cerramientos:
A. En predios edificados localizados en suelo urbano.

o En dreas de aislamiento lateral y/o posterior en primer piso: el cerramiento debe hacerse en
muro o elementos no traslicidos, con una altura minima de dos metros con cincuenta centimetros
(2.50 m) y maxima de tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m) sobre el nivel natural de
terreno.

O Los muros medianeros en Gltimos pisos o terrazas, deben ser llenos o no fraslicidos y con una
altura minima de un metro con cincuenta centimetros (1.50 m) a partir de la placa de piso del
nivel donde se ubican, con el fin de evitar servidumbre visual.

o Para proyectos de urbanizacién de Vivienda de Interés Social (VIS) o Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) se permite el desarrollo progresivo de los cerramientos laterales y posteriores.

B. En predios urbanizados y en predios no urbanizados, localizados en suelo urbano, el cerramiento
debe ser en muro de gres o concreto, cuya altura total minima debe ser dos metros con cincuenta
centimetros (2.50 m) sobre el nivel natural del terreno. Este cerramiento debe contar con una puerta
para acceso al predio y no puede interrumpir la continuidad de la malla vial o peatonal.

Es obligacion de los propietarios mantener los lotes cerrados y limpios hasta tanto se adelanten los
procesos de urbanizacién o construcciéon. Queda totalmente prohibido utilizar los lotes para recibo
de escombros, basuras y demds.

C. En predios localizados en suelos de expansién, suburbanos y/o rurales: el cerramiento serd en
cerca o elementos similares con una altura mdxima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50
m); se permiten también los setos vivos teniendo cuidado de no invadir con éstos el espacio publico.
Estos cerramientos no requieren licencia de construccién.

Articulo 225- Cerramiento temporal: Durante el desarrollo de las obras de construccién o
urbanizacién se permiten cerramientos segun las condiciones y especificaciones establecidas en el
articulo sobre cerramientos provisionales de obra de este Plan. Este tipo de cerramientos solo estd
autorizado mientras la licencia vigente.

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -

8305596 Correo electrénico: contactenos@elias-huila.gov.co o ——

Direccidn: Calle 2 No. 4-28 ‘ )“ W
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-

114



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

Articulo 226. Patios y Vacios. Cuando un proyecto de construccidon proponga patios o vacios
interiores se debe cumplir con los siguientes requerimientos:

1. Para edificaciones con alturas entre uno (1) y tres (3) pisos, el lado menor del patio debe ser
minimo de tres metros (3.00 m) y el drea del patio debe ser mayor o igual a nueve metros
cuadrados (2.00 m2).

2. Para edificaciones con aturas iguales o mayores a cuatro (4) pisos y hasta seis (6) pisos: el lado
menor del patio debe ser minimo de tres metros (3.00 m) y el drea del patio debe ser mayor o
igual a doce metros cuadrados (12.00 m2).

Articulo 227. Altura maxima de piso. Es la distancia vertical medida entre el nivel de acabado
de piso y el nivel de acabado del piso inmediatamente superior. Puede estar compuesta por todos
o algunos de los siguientes elementos: altura libre, cielo falso, espacio para ductos y placa o
entrepiso.

Para las construcciones con cubierta inclinada o liviana la altura de piso es la distancia vertical
medida entre el nivel de piso acabado y la altura méxima de la cubierta o cumbrera.

Para contabilizarse como un piso y cumplir con as restricciones de altura para edificaciones de
vivienda, la altura méxima de piso es de tres metros con sesenta centimetros (3.60 m). Para usos
diferentes a vivienda la altura méxima de piso es de cuatro metros con cincuenta centimetros (4.50
m).

Si un piso supera estas alturas se contabilizan como pisos adicionales, uno por cada tres metros con
sesenta centimetros (3.60 m) o cuatro metros con cincuenta centimetros (4.50 m) o fraccién
respectivamente.

Articulo 228. Volumetria. La edificacién permitida en un predio serd la resultante de la correcta
aplicacién de las normas sobre alturas. indices. Aislamientos, retrocesos, bonificaciones. Cupos de
parqueo asociados al uso y demds condiciones contenidas en el presente Plan.

Articulo 229. Culatas. Se define culata como el muro o los muros sin vista de una edificacién que
colindan lateral o posteriormente con propiedades vecinas, donde no se permiten vanos de ningin
tipo.

Articulo 230. Tipologia edificatoria. Se definen a partir de la proximidad de las edificaciones.
Las siguientes tipologias a aplicar en los diferentes sectores de la ciudad:

1. Continua: cuando as edificaciones se adosan a as predios colindantes por sus linderos laterales
Manteniendo el aislamiento posterior.

2. Pareada: cuando as edificaciones de un predio se pueden recostar o adosar a uno de sus linderos
laterales. Manteniendo el aislamiento lateral en el lindero opuesto y respetando siempre el
posterior.

3. Aislada: corresponde a la edificacién can aislamientos respecto a as linderos del predio por
todos sus costados

Articulo 231. Definicion de aislamiento o retroceso. Distancia horizontal minima que debe
conservarse libre de construcciones, comprendida entre los pianos de fachada de la edificacién
(frontal, lateral y posterior) y cualquier punto de los linderos del predio. La distancia minima de
aislamiento este determinada en funcién del nimero total de pisos de la edificacién y debe
mantenerse constante sobre todo el plano de fachada correspondiente sin que sea posible el
escalonamiento en funcién del nimero de pisos que se pretenda desarrollar
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1. Aislamiento lateral. Distancia horizontal constante no construible comprendida entre el plano de
fachada del paramento lateral de la construccién y los linderos laterales del predio. Este aislamiento
se aplica segun lo definido en la correspondiente ficha normativa. Se exige a partir del nivel del
terreno en tipologia aislada y a partir de la placa superior o cubierta de la plataforma en los
sectores de tipologia aislada can plataforma. En tipologia aislada can plataforma para el cdlculo
de la dimensién del aislamiento lateral se tiene en cuenta el nimero total de pisos de la edificacién.

2. Aislamiento posterior. Distancia horizontal libre de construcciones comprendida entre el
paramento posterior o fachada trasera de la construccién y el lindero posterior o trasero del predio
a predios colindantes. Se exige a partir del nivel del terreno para todas las tipologias edilicias. En
el case de predios esquineros en zonas de tipologia aislada, se exigen aislamientos laterales contra
todos los predios vecinos.

3. Aislamiento o retroceso frontal Distancia libre de construcciones y cerramientos, tratada come
Zona dura arborizada, de propiedad privada, comprendida entre la fachada frontal y el lindero
del predio contra el espacio pUblico o anden. En dreas de actividad residencial esta zona puede
ser tratada como zona verde empradizada. Los aislamientos o retrocesos frontales se aplican segun
la altura de las edificaciones en dimensiones de dos (2.00 m), tres (3.00 m), o cuatro (4.00 m) entre
el antejardin y el paramento de construccién, distancia que debe conservarse desde el primero
hasta el Ultimo piso.

Articulo 232. Antejardines: La oficina de Planeacién fijard la profundidad de los antejardines
de acuverdo al desarrollo del sector y a las normas sobre empates, hasta un maximo de 5.00 mts.
Los antejardines de las construcciones que cumpliendo con el aislamiento respectivo tengan uso
comercial, deben tratar esta drea como prolongacién de la zona dura del andén, no pudiendo
existir cerramiento ni obstdculo alguno

Las dreas de antejardines no podrdn ser contabilizadas como dreas de estacionamiento dentro de
la cuota de estacionamientos exigida.

Los aislamientos contra predios vecinos se exigen a nivel del terreno.

Sobre la via de la malla arterial principal en la cual se debe plantear el control ambiental no se
exigen antejardines. Si la dimensién del antejardin exigido es mayor al control ambiental, el
excedente se deberd plantear como retroceso sobre los mismos.

Las dimensiones de antejardines, aislamientos y voladizos, no autorizan el aumento de los indices
de ocupacién y construccion, pudiendo resultar mayores antejardines y aislamientos.

Cuadro 28. Cerramientos de antejardines.

Mdaximo 1.20 metros de altura con 90% de transparencia sobre un zécalo

Usos residenciales
hasta 0.60 metros.

No se permiten en caso de plantearse en los primeros pisos de edificaciones

multifamiliares. Cuando se plantee como uso independiente de la vivienda el

crecimiento podrd tener las mismas caracteristicas contempladas para el uso
residencial.

Otros usos permitidos

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Articulo 233. Retrocesos.- En sectores donde no exista antejardin, el Departamento de Planeacién
fijard mediante resolucién la exigencia de retrocesos no mayores de 15.00 mts., medidos a partir
de la linea de paramento de los predios, para el primer piso, primero y segundo piso o para la
totalidad de la construccion. Las dimensiones y caracteristicas de estos retrocesos serdn
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determinadas teniendo en cuenta el ancho de andenes, el flujo peatonal, la densidad y uso
predominante en el sector.

Los retrocesos a que hace referencia el presente articulo deben ser de uso puiblico sin ningun tipo
de cerramiento y guardando continvidad con la zona dura del andén.

Articulo 234. Estacionamientos.- Todos los predios deberdn cumplir con la cuota de
estacionamientos cubiertos o al aire libre en la siguiente proporcién, de acuerdo a la zonificacién
de la ciudad por estratos socio-econémicos determinada en el plano de claves presupuestales asi:

A. Para vivienda:

o Para estrato 1 y estrato 2 un (1) cupo por cada diez (10) viviendas.
o Para estrato 3y 4 un (1) cupo por cada tres (3) viviendas.
o Paraestrato 5y 6 un (1) cupo por cada vivienda.
Los cupos de estacionamiento adicional para visitantes serdn:
o Estratos 1 y 2 ninguna exigencia.
o Estrato 3y 4 un (1) cupo por cada quince (15) viviendas.
o Estrato 5y 6 un (1) cupo por cada siete (7) viviendas.

B. Para comercio grupo 1:

o Grupos 1y 2: estrato 1 y 2 ninguna exigencia

o Estratos 3y 4 un (1) cupo por cada 120 mts?, de construccidn, con un (1) cupo como minimo.

o Estratos 5y 6 un (1) cupo por cada 50 mts2 de construccién, con un (1) cupo como minimo.

Para estaciones de servicio, segin normas vigentes.

o Grupo 3: para todos los estratos (1) cupo por cada 150 mts2 de construccidn, con un (1)
cupo como minimo.

o Grupo 4: estratos 1y 2 un (1) cupo por cada 150 mts2? de construccidn, con tres (3) cupos
como minimo.

o Estratos 3y 4 un (1) cupo por cada 90 mts2 de construccidn, con seis (6) cupos como minimo.

o Estratos 5y 6 un (1) cupo por cada 30 mts2 de construccion, con doce (12) cupos como
minimo.

C. Para comercio grupo 2:

o Estratos 1y 2 un (1) cupo por cada 150 mts? de construccion.

o Estratos 3y 4 un (1) cupo por cada 100 mts?2 de construccion, o fraccion superior a 60 mts2.

o Estratos 5y 6 un (1) cupo por cada 70 mits2 de construccidn, o fraccién superior a 40 mis?
de construccion.

D. Para institucional y recreativo.
o Un (1) cupo por cada 120 mts2 de construccidn o fraccién superior a 60.00 mts2.
E. Para industria

o Un (1) cupo por cada 120 mts2 de construcciéon o fraccidn superior a 60 mts?2
la secretaria de planeaciéon reglamentard mediante resoluciéon las dimensiones minimas de
estacionamientos segin el uso, los accesos a estacionamientos sobre vias arterias y los
requerimientos de bahias.

Articulo 235. Instalacién de Antenas. Se incluye normativa relacionada con: los permisos y
procedimientos que se deben tramitar para la instalacién de antenas, su ubicacién en la ciudad, su
ubicacién en edificaciones, aislamientos, alturas y condiciones de seguridad en su instalacién y

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -

8305596 Correo electrénico: contactenos@elias-huila.gov.co o ——

Direccidn: Calle 2 No. 4-28 ‘ )“ w
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-

117



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

funcionamiento; teniendo como referencia el Decreto Nacional 195 de 2005 o aquel que lo
modifique, remplace o sustituya, asi como la Resolucién 1645 del 29 de julio de 2005.

Articulo 236. Equipos para edificaciones e instalaciones especiales. Se consideran equipos para
edificaciones e Instalaciones Especiales a todos aquellos elementos o estructuras que se anexan
para cumplir cualquier fin en las edificaciones, tales como ascensores, plantas eléctricas, antenas de
telecomunicaciones y cables de transmisién y recepcién de sefiales, tanques, etc.

Todas las construcciones y las especificaciones que se requieran para ellas y para los equipos
deberdn cumplir con las normas Técnicas Colombiana especificas definidas para cada caso, entre
ellas:

e NSR 98, Norma sismo resistente (Ley 400 de 1997)

e NTC 1500: 1979; Cédigo Colombiano de fontaneria.

e NTC 1700: 1982; Higiene y seguridad. Medidas de seguridad en edificaciones. Medios de
evacuacion

e NTC 2050: 1998; Cédigo eléctrico colombiano

e RETIE: Reglamento técnico para instalaciones eléctricas

e NTC 4140: 1997; Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios pasillos,
corredores. Caracteristicas generales.

e NTC 4143: 1998; Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Rampas fijas.

e NTC 4144: 1997; Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Sefializacién.

o NTC 4145: 1998; Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras.

e NTC 4353: 1997; Telecomunicaciones. Cableado estructurado. Cableado para
telecomunicaciones

Capitulo 3
CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO.

En la categoria de desarrollo restringido se incluyen los suelos rurales que reponen condiciones para
el desarrollo de nicleos de poblacién rural, para la localizacién de actividades econornicas y para
la dotacién de equipamientos comunitarios. Se clasifican en:

1. Suelos suburbanos
2. Areas para vivienda campestre.
3. Areas de los centros poblados

Articulo 237. Definicion de suelo suburbano. De conformidad con lo establecido en la Ley 388
de 1997, constituyen esta categoria as Areas ubicadas dentro del suelo rural en las que se mezclan
los usos del suelo y as formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como
dreas de expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios pUblicos domiciliarios y
la sostenibilidad ambiental, de conformidad con b establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley
142 de 1994.

Articulo 238. Criterios de delimitacion. La delimitacion del suelo suburbano en el municipio se
establece de acuerdo con los siguientes aspectos:

- Tienen posibilidad de acceder a un autoabastecimiento de agua superficial y/o subterrénea,
sin prejuicio de su agotamiento y/o de los caudales existentes por las fuentes de agua.

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -

8305596 Correo electronico: contactenos@elias-huila.gov.co o ——r

Direccidn: Calle 2 No. 4-28 ‘ )“ W
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-

118



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

- No presentan suelos correspondientes a clases agrolégicas necesarias para la conservaciéon del
agua, procesos erosivos y zonas de proteccidn forestal. No poseen dreas de susceptibilidad a
fendmenos de remocién en masa e inundaciones que impidan su desarrollo y/o pongan en
peligro la vulnerabilidad de la zona.

- No presentan corredores biolégicos para la biodiversidad.

- Presentan una tendencia de usos y desarrollo de baja ocupacién y baja densidad

Articulo 239. Corredor vial suburbano — Elias el Viso. Corresponde a las dreas paralelas a la
via arterial de segundo orden Elias el Viso, en las cuales se permiten usos complementarios a la
infraestructura vial.

El ancho mdximo del corredor vial suburbano serd de trescientos (300) metros medidos desde el
borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de exclusién de las vias de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y en ellos solo se permitira el
desarrollo de actividades con restriccion de uso, intensidad y densidad.

Articulo 240. Categorias de uso para el desarrollo de suelos suburbanos. Para los suelos
suburbanos se establecen las siguientes categorias de uso.

Uso principal: Vivienda No nucleada, Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos;
Comercio; Estaciones de servicio

Uso compatible: Centro de acopio de productos agricolas, almacenamiento y distribucién de
alimentos y artesanias; terminales de transporte terrestre de pasajeros y carga, Equipamientos
Uso condicionado: comercial y de servicios con drea menor a 5000 previa delimitacién en la UPR
e industrial Previa delimitacién en la UPR, Comercio de insumos agropecuarios, agroindustrias que
procesen productos de la regidn, usos institucionales, centros vacacionales

Cuando un determinado uso no esté definido por el Plan de Ordenamiento Territorial o la unidad
de planeamiento rural (UPR) como principal, compatible o condicionado, se entenderd que dicho
uso estd prohibido.

Articulo 241. Ordenamiento del suelo rural suburbano. Para el ordenamiento del suelo rural
suburbano del municipio de Bucaramanga, se definen las siguientes normas urbanisticas de cardcter
estructural'

= Umbral méximo de suburbanizacion.

=  Unidad minima de actuaciéon

=  Reglamentacién suburbana (densidades e indices méaximos de ocupacién y construccibn,
cesiones obligatorias).

" Normas aplicables para el desarrollo de usos comerciales y de servicios

Umbral méaximo de suburbanizaciéon. El umbral méximo de suburbanizacién para el Municipio es
el correspondiente al seis por ciento (6%) del drea de suelo rural, y representa la extensiéon méxima
de suelo rural que puede ser clasificado como suburbano.

Unidad minima de actuacion. Superficie minima de terreno que puede incluir una o vanas unidades
prediales para la ejecucién de actuaciones urbanisticas de parcelacién y edificaciéon de inmuebles,
de conformidad con los usos permitidos en el suelo rural. La extensién de la unidad minima de
actuacién del Municipio es de dos hectdreas (2 Ha) netas para todos los usos que se desarrollen en
suelo rural suburbano y en el suelo determinado para vivienda campestre Para desarrollo en
agrupaciones industriales o parques industriales y /o comerciales la unidad minima de actuacién es
de seis hectdreas (6 Ha) netas
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De acuerdo con el pardgrafo del articulo 9 del Decreto 3600 de 2007 adicionado por el articulo
2 del Decreto 4066 de 2008, se exceptian de cumplir con la extensién de la unidad minima de
actuacién, Unicamente la construccién individual de una sola case de habitacién del propietario, que
no forme parte de una parcelacién, agrupacién de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria
cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

Las unidades de actuacién para la ejecucién de as obras de parcelacién del predio o predios que
la conforman, deben, mediante la expedicién de una Unica licencia de parcelacién.

Garantizar la ejecucién y dotaciéon de obras de infraestructura de servicios publicos para la
totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios.

Las unidades de planificacién rural (UPR) deben sefialar las normas a que se sujeta el desarrollo
por parcelacién de los predios que no puedan cumplir con la extension de la unidad minima de
actuacién, cuando se encuentren rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan
concluido el proceso de parcelacién.

Articulo 242. Densidades mdaximas en suelo rural y rural suburbano. Con base en la
normatividad vigente, se definen las siguientes densidades médximas para viviendas ubicadas en
suelo rural y suburbano conforme a la Ley 99 de 1993, y para las parcelaciones de vivienda
campestre.

En caso de presentarse el desarrollo de uno o més predios clasificados con diferentes categorias
y/o usos del suelo, y/o densidades diferentes, debe procederse de la siguiente forma.

1. Deben aplicar la densidad definida segin la clase y uso del suelo determinada en cada una
de las dreas.

2. Cuando el predio o sus zonas no cumplan con el drea correspondiente a la unidad minima de
actuacién se debe englobar con predios vecinos para posibilitar su desarrollo segin las
conclusiones establecidas en la Unidad minima de actuacién del presente Plan

3. En el caso que el predio no cumpla con el tamafio necesario para construir una unidad de
vivienda, se podrd englobar con otros predios, respetando la clase de suelo y el uso asignado
de cada predio.

Articulo 243. Aprovechamientos en suelo suburbano y dreas de vivienda campestre. Para la
edificacién en suelo suburbano y dreas de vivienda campestre, se establecen las siguientes
determinantes normativas:

1 El &rea ocupada por las edificaciones en primer piso bajo cubierta no podré superar el treinta
por ciento (30%) del drea neta del predio.

2. La altura méxima de las edificaciones no puede superar los tres (3) pisos o nueve metros (9 m)
medidos desde la rasante natural del terreno hasta el punto mdximo del piano superior.

3. En proyectos de parcelacion, cada uno de los lotes debe tener acceso directo desde una Via
vehicular publica o privada.

4. Los perfiles viales de la vias internas de los proyectos de parcelacién deben tener como minimo
trece metros (13 m) distribuidos asi; calzada de seis metros (6 m), zona verde o franja ambiental
de dos metros (2 m) a cada lado de la calzada y franja de circulacién peatonal de un metro con
cincuenta centimetros (1.50 m) contigua a la cada franja ambiental.

5. Las vias de acceso a las parcelaciones de vivienda campestre son consideradas afectaciones por
el plan vial, estas deben garantizar la adecuada conexién con la red vial arterial nacional, la red
vial intermunicipal y las vias veredales primarias y secundarias segun sea el caso. Las obras de
construccién, adecuacién y/o ampliacién de los accesos viales con sus fajas de retiro y la provisién
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del suelo correspondiente, estardn a cargo del propietario y/o copropietarios de las parcelaciones,
aun cuando deben pasar por fuera de los limites del predio o predios del proyecto de parcelacién

7. Todo proceso de parcelaciéon y construccion debe garantizar el abastecimiento o
autoabastecimiento de los servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo establecido en la
Ley 388 de 1997, Ley 99 de 1993 y la Ley 142 de 1994; el cual podrd realizarse a partir del
aprovechamiento de aguas superficiales y/o subterrdneas, previo permiso de concesién otorgado
por la autoridad ambiental.

8. Los cerramientos de las parcelas de vivienda campestre pueden realizarse con elementos
vegetales, rejas o mallas. En todo caso, se prohiben los cerramientos con tapias o muros que
obstaculicen impidan el disfrute visual del paisaje rural.

9. Se deben conservar y mantener las mesas arbéreas y forestales en suelos con pendientes
superiores a cincuenta y siete por ciento (57%) en las condiciones que determine la autoridad
ambiental.

10. El desarrollo de los sectores suburbanos debe considerar las dreas minimas de predios que
define la autoridad ambiental. En los sectores suburbanos pare los cuales no se hayan definido las
areas minimas de lotes parcelables, se aplican un Area netas de parcelas de minimo mil doscientos
cincuenta metros cuadrados (1.250 m' ), con el cumplimiento de los demds requisitos previstos en la
ley.

A. El ancho méximo del corredor vial suburbano serd de trescientos (300) metros medidos desde el
borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de exclusién de las vias de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.

B. Sobre la franja del corredor vial se establece:

1) Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir del borde exterior de
las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de exclusién

2) Una calzada de desaceleraciéon para permitir el acceso a los predios resultantes de la
parcelacién, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la
franja de aislamiento.

3) Los accesos y salida de las calzadas de desaceleracion deberdn ubicarse como minimo cada
trescientos (300) metros

4) La Franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion deben construirse, dotarse y entregarse
como dreas de cesion puiblica obligatoria

Articulo 244. Areas para vivienda campestre. La vivienda campestre puede desarrollarse de
manera individual, en unidades habitacionales en predios indivisos, o en parcelaciones de vivienda
campestre que comparten dreas comunes, cerramientos, accesos y demds caracteristicas propias de
una urbanizacién, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural.

Los inmuebles destinados a vivienda campestre son producto de la demanda urbana de los servicios
ambientales y paisaiisticos del drea rural y/o alternativa de alojamiento para la poblacién del
campo que labora en dreas productivas préximas a sus viviendas, por lo tanto no se clasifican como
edificaciones de apoyo a la produccién primaria
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Previo a cualquier desarrollo urbanistico en el drea de vivienda campestre las limas, se debe
realizar un proceso de planificacién de la zona y/o estudio de planificacién y estructuracién zonal
de iniciativa publica a cargo de la Secretaria de Planeacién Municipal, que defina.

1. Delimitacién precisa del drea de vivienda campestre

2. Definicién de los sistemas estructurantes: movilidad, estructura ecolégica, equipamiento, espacio
publico y servicios publicos.

3. Zonificacién ambiental.

4. Pardmetros normativos para los procesos de intervencién que se podrdn Llevar a cabo en el
dreaq, a través de obras de urbanizacién, parcelacién y construccion.

5. Las normas a que se sujetan la construccidn individual de una sola casa del propietario que no
forma parte de una parcelacién o similar.

6. Las normas a que se sujetan los desarrollos por parcelacién de los predios que no puedan
cumplir con la extensién de la unidad minima de actuacién, cuando se encuentren rodeados
por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de parcelacién.

El proceso de planificacién de la zona y/o estudio de planificacién y estructuracién zonal se
adoptara por Decreto del Alcalde Municipal

Usos del suelo. Corresponde a la edificacién destinada al uso residencial que se localiza en suelo
rural, en lotes que no cuentan con predominio en los usos propios del drea rural, sino que son
producto de la demanda urbana de los servicios ambientales y paisajisticos del area rural.

-Uso principal: Las actividades a desarrollar como se establece la vivienda campestre en sus
diferentes modalidades unifamiliar, bifamiliar donde el globo de terreno es una unidad indivisible
y su fraccionamiento minimo son de 10.000 m2. En lotes menores se podrdn adelantar siempre y
cuando se encuentre conformados catastralmente y debidamente registrados.

-Usos complementarios: Teniendo en cuenta la actividad especifica a desarrollar, su
compatibilidad con el uso principal y su impacto ambiental y social. Es permisible un uso turistico,
recreacional de ocio y esparcimiento siempre y cuando no altere negativamente la estética del
lugar y la tranquilidad de los habitantes de la zona. En estos usos se debe propender por la
proteccién de los suelos del dreq, tendiente a que la construcciéon de la edificacién no genere
impactos negativos, que cuente con el drea de lote necesaria para el adecuado funcionamiento de
la actividad y cumpla con los requerimientos especificos al interior de la misma.

-Usos condicionados: como usos condicionados se pueden adelantar desarrollos Agricolas de bajo
impacto, que sirven para el auto consumo o el desarrollo de parcelas demostrativas y la recreacién
pasiva.

Articulo 245. Parcelaciones. Las parcelaciones son unidades de terreno y/o predios indivisos
producto de procesos y/o licencias de parcelacién, vinculados a través de espacios publicos y
privados que presentan dimensiones, cerramientos, tipologias, accesos y otras caracteristicas
similares a las de una urbanizacién, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural y
suburbano, donde se pueden desarrollar usos, actividades y densidades permitidas en el presente
Plan, las Unidad de Planeamiento Rural que se expidan asi como demds normatividad aplicable..

Las parcelaciones pueden ser:

1. Parcelacion productiva. A pesar de tener las mismas caracteristicas de las parcelaciones para
vivienda campestre, habitacional o recreativas, su destinaciéon estd dirigida al desarrollo de
actividades agropecuarias de la zona como unidades productivas, que deben estar conformes a los
usos del suelo, el tamafio minimo del predio y las densidades de la zona. Su drea minima serd la
de la Unidad Agricola Familiar UAF definida para el municipio de Elias

2. Parcelacion Industrial. Corresponde a las zonas del territorio rural en las que conforme el

presente plan se desarrollan los parques, conjunto o agrupaciones industriales dedicados a la
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produccién, elaboracién, fabricacidén, preparacién, recuperacién, reproduccién, ensamblaije,
construccién, reparacién, transformacién, tratamiento, almacenamiento, bodegaje y manipulacién
de materias destinadas a producir bienes o productos materiales. Se excluyen las actividades
relacionadas con la explotacién de recursos naturales y el desarrollo aislado de usos
agroindustriales, ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y demds actividades
andlogas que sean compatibles con la vocacién agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.

3. Parcelacion comercial. Corresponde a las zonas del territorio rural en las que conforme el
presente plan se permite la localizacién de establecimientos dedicados a las actividades terciarias
de comercio y servicios.

4. Parcelacion de vivienda campestre. Conjunto o grupo de viviendas permanentes o temporales
para la residencia el descansé el esparcimiento con servicios e infraestructura comunes para todos
los residentes o copropietarios.

Articulo 246. Vivienda campestre. Corresponde a edificaciones destinadas a la vivienda, descanso
o esparcimiento ubicadas en suelo rural. Puede desarrollarse de manera individual, en unidades
habitacionales en predios indivisos, o en parcelaciones de vivienda campestre que comparten dreas
comunes, cerramientos, accesos y demds caracteristicas propias de una urbanizacién, pero con
intensidades y densidades propias del suelo rural.

Articulo 247. Vivienda campestre individual. Corresponde a edificacién dispuesta en el suelo
rural, destinada al uso residencial y recreacional de vivienda esporddica o permanente; son
espacios concebidos para el descanso y esparcimiento como resultado de la demanda de la
poblacién urbana y, en algunos casos, es su segunda habitacidn; este tipo de construcciones puede
permitir viviendas anexas asociadas a la custodia y cuidado de la propiedad.

Su desarrollo se sujeta a las siguientes condiciones:

1. Area minima permitida: Dos (2) hectéreas.
2. No se permite ningin tipo de construccién en las dreas afectadas por concepto vias que pasen
por el o los predios ni sobre las zonas de las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de
exclusion de las vias de que tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008,
asi como todos los elementos que conforman el suelo de proteccién. Estas dreas se deberdn
demarcar en el plano del predio que se presente para el tramite de la licencia de construccion
y descontar del are bruta para efectos de establecer el drea neta.
Densidad Méxima permitida: Una (1) Vivienda por hectdrea neta.
indice de ocupacién del lote 5% del drea neta.
Altura méxima de la construccién: Siete (7) metros medidos desde la rasante natural del terreno
hasta el punto maximo del plano superior.
6. Usos:

= Uso principal: Vivienda

®  Uso compatible: Forestal Protector

ko

7. Las dreas libres del predio deben tener un manejo paisaijistico privilegiando la conservacién del
bosque y de los elementos naturales presentes.

8. Deben conservarse y mantener las masas arbdéreas y forestales en suelos con pendientes
superiores a cincuenta y siete por ciento (57%).

Articulo 248. Parcelaciones de vivienda campestre que comparten dreas comunes. El desarrollo
de parcelaciones de vivienda campestre deberd cumplir con las siguientes disposiciones:

1. La unidad minima de la parcelacién debe ser una superficie de terreno no inferior a dos hectéreas
(2) area bruta.

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -

8305596 Correo electrénico: contactenos@elias-huila.gov.co o ——

Direccidn: Calle 2 No. 4-28 ‘ )’.‘. W
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-

123



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

2. Teniendo como base el drea bruta se debe elaborar un plano de la parcelacién en el que se
incluyan el o los predios que hacen parte del proyecto con sus dreas y sobre ellos se deben
demarcar y descontar todas las afectaciones que tengan por concepto vias que pasen por los lotes,
zonas de las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de exclusién de las vias de que tratan los
numerales 1 y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, asi como todos los elementos que conforman
el suelo de proteccién.

Al restar descontar del drea bruta las afectaciones se obtiene el drea neta parcelable.

2. Sobre el drea neta parcelable se deben calcular las cesiones para espacio publico previstas en
el presente plan de ordenamiento territorial y proceder a su descuento dentro del plano de la
parcelacién, con el fin de obtener el drea util de la misma.

3. Se permite una densidad mdaxima de tres (3) vivienda por hectdrea y un indice de ocupacién
maximo del 10%, calculado sobre el drea neta parcelable.

Unidad minima de parcelacién: 2 Hectdreas
Densidad méxima de vivienda: 3 Viviendas / Hectérea
indice de ocupacién méximo: 10% ANP

4. La altura méaxima de las construcciones no puede superar los siete (7) metros medidos desde la
rasante natural del terreno hasta el punto méaximo del plano superior.

5. Para esta categoria de establecer la siguiente clasificaciéon de usos del suelo:
Uso principal: Parcelacién para vivienda Campestre y afines

Uso compatible: Forestal Protector, Servicios comunitarios rural

Uso condicionado: Equipamientos dotacionales y comercio.

6. Las dreas libres del predio deben tener un manejo paisaijistico privilegiando la conservacion del
bosque y de los elementos naturales presentes.

7. Estas parcelaciones pueden o no someterse al régimen de propiedad horizontal, pero en todo
caso para la aprobacién del proyecto de parcelacién se debe dar estricto cumplimiento a lo
previsto en este plan.

Articulo 249. Cesiones obligatorias en actuaciones de parcelaciéon o construcciéon. Son cargas
locales que comprenden las dreas de terreno que los propietarios de inmuebles deben hacer con
destino a vias, equipamientos colectivos y espacio pUblico para las actuaciones urbanisticas de
parcelacién y edificacién en suelo rural.

La cesién obligatoria comprende el acto juridico de transferir la propiedad del terreno a favor del
municipio de Elias debidamente identificado con su matricula inmobiliaria, localizacién,
alinderamiento y amojonamiento y libre de cualquier limitacién al derecho de dominio, tales como
condiciones resolutorias, daciones en pago, embargos, hipotecas, anticresis, arrendamiento por
escritura publica, servidumbres, efc, y a paz y salvo por concepto de pago de tributos municipales.

Asi mismo incluye la entrega fisica o material del terreno debidamente construido, dotado, libre de
invasiones u ocupaciones temporales o permanentes.

Articulo 250. Porcentajes y componentes de las cesiones obligatorias en suelo rural y
suburbano. Como una estrategia para contribuir a superar el déficit de especio publico y
equipamientos del municipio de Valledupar, en todo proceso de parcelaciéon de predios ubicados
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en suelo rural y suburbano se debe cumplir con las cesiones obligatorias que a continuacién se
determinan:

Cuadro 29. Cesiones tipo A. En los siguientes porcentajes:
Cesiones tipo A
Uso ‘ Espacio publico Equipamiento Total

Residencial comercial 15% 10% 25%
y de servicios e

industrial

Dotacional 15% No aplica 15%
Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Articulo 251. Unidad Agricola Familiar (UAF). Se entiende por unidad agricola familiar (UAF), un
fundo de explotacién agricola, pecuaria, forestal o acvicola que depende directa y principalmente
de la vinculacién de la fuerza de trabajo familiar, sin perjuicio del empleo ocasional de mano de
obra contratada. La extensién es la suficiente para suministrar cada ano a la familia que la explote,
en condiciones de eficiencia productiva promedio, ingresos equivalentes a mil ochenta salarios
minimos legales diarios (1.080 smld).

En el caso de los suelos suburbanos y en las zonas determinadas por el Plan de Ordenamiento
Territorial para parcelaciones de vivienda campestre, agrupaciones industriales, y parques
industriales y /o comerciales en suelo rural se debe cumplir los tamafios minimos de los predios en
concordancia con las densidades y dimensiones de las unidades minimas de actuacién establecidas
en el presente Plan.

Articulo 252. Vivienda campesina o vivienda rural. Edificaciéon dispuesta en los suelos rurales de
categorias de proteccién, desarrollo restringido, o de desarrollo o produccién, asociada a la
actividad productiva o protector de la zona y destinada al use residencial permanente como apoyo
a la produccién agricola, pecuaria, acuicola o forestal y /o a la proteccién de los recursos naturales.

Para la edificacién de vivienda campesina o vivienda rural se establecen las siguientes
determinantes normativas:

da. Solo se permite la construccién de una unidad de vivienda por predio.

b. La altura méaxima de las edificaciones no puede superar los tres (3) pisos o nueve metros (9 m)
medidos desde la rasante natural del terreno hasta el punto méximo del plano superior de la
cubierta.

c. Las edificaciones deben respetar as fajas de retiro obligatorio de las vias, los paramentos y
retiros minimos establecidos.

d. Se debe garantizar que todos los espacios pertenecientes a la edificacién cuenten con
ventilacién e iluminacién natural.

e. En el predio pueden construirse instalaciones propias de las actividades agricolas y pecuarias,
tales como establos, galpones, secaderos y demds, cumpliendo con la normas nacionales y
locales vigentes.

f. Los cerramientos pueden realizarse con elementos vegetales, rejas o mallas. En todo caso, se
prohiben los cerramientos con tapias o muros que obstaculicen o impidan el disfrute visual del
paisaje rural

g. Se deben conservar y mantener las masas arbéreas y forestales en suelos con pendientes
superiores a cincuenta y siete por ciento (57%) en las condiciones que determina la autoridad
ambiental.

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -
Direccién: Calle 2 No. 4-28
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-
8305596 Correo electrénico: contactenos@elias-huila.gov.co

125



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

En las dreas rurales se deben implementar acciones y actuaciones urbanisticas orientadas a mejorar
la calidad y condiciones de vida de sus habitantes. En los predios ubicados en dichas dreas y cuyos
propietarios cuenten con los respectivos titulos de propiedad, sin perjuicio de la zona con amenaza
natural en la que se encuentren, los titulares de los derechos reales pueden acceder al subsidio que
se otorga para mejorar la vivienda. Hacerla mds habitable y para realizar reparaciones locativas
en los términos definidos en el Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya, asi:

1. Habilitacién o instalacién de bafios, lavaderos, cocinas, redes hidrdulicas y sanitarias, y

cubiertas.

Saneamiento y mejoramiento de fachadas.

3. Mantenimiento. Sustitucién, restitucién o mejorarniento de los materiales de pisos, cielorrasos,
enchapes y pintura en general.

4. Sustitucién, mejoramiento o ampliacién de redes de instalaciones hidrdaulicas, sanitarias,
eléctricas.

5. Sustitucidon de pisos en tierra o en materiales precarios.

6. Carencia o vejez de redes eléctricas, de acueducto, de redes secundarias y acometidas
domiciliarias de acueducto y alcantarillado.

Cuando exista proximidad territorial y social de un grupo de viviendas en suelo rural, estos se

denorninan asentamientos humanos rurales y deben cumplir con las condiciones de vivienda rural

establecidas en este Plan.

N

De manera excepcional los asentamientos humanos rurales préximos al perimetro urbano pueden
ser objeto de legalizacién si cumplen con las condiciones establecidas para estos procesos en las
normas nacionales y municipales sobre la materia. Posteriormente pueden ser objeto de
mejoramiento integral y/o regularizacién urbanistica, que vincule programas de generacién de
espacio publico, dotacién de equipamientos comunitarios, prevenciéon y mitigacién de riesgos y
disminucién de impactos sobre el drea natural rural.

Articulo 253. Expedicién de Licencias en suelo rural. Para el tramite y expedicién de licencias de
subdivision, parcelacién y construccidon en suelo rural y rural suburbano, se debe dar cumplimiento
a lo establecido en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la Ley 1228 de 2008, el Decreto 4066 de
2008, el Decreto 3600 de 2007, el Decreto 097 de 2006, o aquellos que los modifique
Capitulo 4
CENTROS POBLADOS RURALES.

El sistema de los Centros Poblados estd conformado por diferentes niveles de consolidacion y
diversidad de servicios que ofrecen, localizados y distribuidos por todo el suelo rural del Municipio.

Algunos presentan cierto grado de consolidaciéon en cuanto a la concentraciéon de vivienda y
poblacién, por los servicios publicos y sociales que ofrecen, por tener definidas unas vias principales
y secundarias que facilitan la movilidad en su interior y por atender a la poblacién dispersa de
cada una de las veredas de su entorno.

La politica rural de Centros Poblados, debe estar determinada por las condiciones que ofrezca el
territorio en materia de extensidon geogrdfica, densidad de la poblacién, su geomorfologia,
posibilidades de aprovisionamiento de servicios puUblicos, servicios sociales y ademds de las
potencialidades econdmicas de las dreas rurales.

Teniendo en cuenta el nivel de consolidacién que presentan los anteriores asentamientos, el
Municipio, delimita sus dreas urbanas tal como quedaron concebidas en el correspondiente plano,
para garantizar el adecuado uso del suelo. En estos asentamientos humanos se permitird el
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establecimiento de las mismas actividades de tipo econdémico que se encuentran autorizadas para
el casco urbano, a excepcién de los que generen altos impactos ambientales y/o urbanisticos.

Articulo 254. Centro poblado Oritoguaz. Al sur oriente del casco urbano del Municipio de Elias en
la zona rural, aproximadamente a 20 Km, en carreteable destapado en buen estado salvo
sectores los cuales se encuentran en mantenimiento. Esta unidad poblacional se clasifica como
Centro Poblado, lineal ya que no presenta estructuraciéon de manzaneo definido, continuo, pero
existe una pequefia concentracién generados por los equipamientos dotacionales del cual se
ramifican viviendas sobre una franja lineal con dispersién acentuada en algunos momentos, El drea
de planeamiento es de topografia irregular.

El Poligono que se encuentra delimitado en el Plano de drea de planificaciéon y definido por las
siguientes coordenadas planas origen Bogota:

Tabla 30. Coordenadas Area de Planificacién del Centro Poblado Oritoguaz

No. | Coordenadas X Coordenadas Y | No. | Coordenadas X | CoordenadasY | No | Coordenadas X | Coordenadas Y
1 784869,2363 711736,9701 15 784799,09 711148,869 28 784649,759 711323,759
2 784932,1149 711673,7965 16 784751,192 71113411 29 784625,206 711333,072
3 785010,8551 711602,3587 17 784732,842 711124,682 30 784612,929 711351911
4 784891,4749 711483,9311 18 784720,305 711144,54 31 784612,082 711382,391
5 784801,1777 711409,2867 19 784711,839 711174,173 32 784634,734 711446,521
[ 784721,4849 711378,4891 20 784707,251 711206,8 33 784634,47 711470,651
7 784747,6935 711355,8973 21 784698,089 711215995 34 784637,031 711483,732
8 784758,6155 711341,4193 22 784675,647 711227,653 35 784649,223 711502,105
9 784760,6473 711333,1643 23 784677,388 711250,721 36 784663,024 711508,37
10 784760,9899 711325,8757 24 784679,827 711271,18 37 784768,281 711532,08
11 784757,4725 711313,3523 25 784690,807 711289,331 38 784705,449 711619,439
12 784740,8353 711285,6663 26 784693,254 711299,767 39 784770,761 711670,141
13 784763,9759 711257,1451 27 784707,817 711320,003 40 784794,922 711681,955
14 784780,1059 711197,8821

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Articulo 255. Desarrollo Arquitecténico y Funcional. EL Centro Poblado Oritoguaz se conforma
con concentracién de equipamientos dotacionales con una demarcada identificacion de
planteamiento lineal de viviendas sobre su Unico eje vial, con poco valor arquitecténico donde es
significativa su gran relevancia lineal en relacién a su distancia.

El desarrollo arquitecténico funcional demarca unas alturas prevalentes de un piso y muy pocas de
dos pisos, el desarrollo constructivo mds caracteristico evidencia edificaciones en mamposteria de
ladrillo con ornamentacién metdlica, poco manejo de estructura sismo resistente, cubiertas en teja
de zinc y estructura de cubierta en cercha metdlica y madera o guadua.

Articulo 256. Areas de conservacién y proteccién ambiental. Hacen parte del sistema ambiental,
el sistema hidrico, las rondas de proteccién de los drenajes naturales asi como aquellas dreas
publicas o privadas, donde sin perjuicio de que exista una intervencién humana deben ser
preservadas en razén de su valor ambiental.
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Al sistema ambiental también pertenecen las dreas verdes y dreas que deben ser reubicadas por
encontrarse en zonas de riesgo por inundacién y deslizamiento y aquellas dreas de exclusién.

Son dreas con caracteristicas de cobertura de bosque ya sea que se den de manera silvestre o
hayan sido plantadas, que no estén incluidas en categorias de manejo y administracién que debido
a su connotacién de indole ecoldgico, paisaijistico, estético, genético, histérico o cultural merecen ser
protegidas y conservadas. El objeto de su identificacién e inclusiéon es favorecer procesos de
restauracion y proteccion tanto de suelos, aguas, diversidad ecolégica u ofros.

Estas dreas son fundamentales para el mantenimiento de procesos ecolégicos, especialmente
relacionados con la movilidad de las especies silvestres por conformar corredores biolégicos. Estas
zonas boscosas son fundamentales para la existencia de las poblaciones de especies y que
contribuyen a generar conectividad entre las dreas protegidas.

Su finalidad exclusiva es la protecciéon de aguas, suelos, flora, fauna, diversidad biolégica, recursos
genéticos u otros recursos naturales renovables.

Los predios ubicados en dreas de conservacion y proteccién ambiental no pueden ser loteados con
fines de construccién de vivienda ni subdivididos por debajo de la UAF. Puesto que el uso legal
permitido en dichas dreas es el forestal, no podrd alejarse su destinacién a otros fines para
fragmentarlos en extensiones menores.

Articulo 257. Medida Para El Manejo De Las Areas Conservacién y Proteccion Del Medio
Ambiente y Los Recursos Naturales. Acorde a los principios constitucionales la poblacién tiene
derecho a gozar de un ambiente sano dentro de las dreas del Centro Poblado Oritoguaz que
contribuyan a su bienestar, para preservar el paisaje corresponde a la Administracién Municipal
dentro de los planes maestro correspondientes:

e Prohibir cualquier accién o uso del suelo diferente a los establecido y reglamentado, para los
suelos pertenecientes al sistema ambiental, los cuales forman parte de los suelos de proteccién
de la zona.

e Reglamentar el uso de especies arbéreas dentro de las dreas verdes, separadores y andenes
de las vias.

* Las demds que correspondan por Ley y/o competencia.

Los propietarios o constructores o quienes estén interesados en el desarrollo de los predios que se

encuentran en zona de amenaza por inundacién media y alta, por los drenajes naturales segun lo

establece el plano del sistema ambiental y Amenaza naturales, deberdn realizar los estudios
tendientes a establecer la cota mdxima de inundacién y a determinar la mitigabilidad o no del
riesgo. Las obras que resulten del estudio para mitigar el riesgo serdn a cargo del urbanizador, tal

como lo establece el Decreto 1469 de 2010.

La ronda de proteccién de la Quebrada Oritoguaz serd una faja no inferior a Veinte (20) metros
de ancho y para el Rio Magdalena serd de treinta (30) metros, medidos a partir de la cota méxima
de inundacién. En esta faja no se permitird ningin tipo de construcciéon. La determinaciéon de la cota
maxima de inundacién estard a cargo del parcelador o del responsable de desarrollar el proyecto
de parcelacién. Tanto la cota maxima de inundacién como la faja de ronda de proteccién deberdn
estar debidamente demarcadas dentro de los planos que se presentan para el proceso de
licenciamiento.

En las zonas de ronda no se permite ningin tipo de intervencién agropecuaria ni de tipo urbanistico
ya sean de cardcter transitorio o permanente.

Articulo 258. Areas de Amenaza y Riesgo
Amenazas
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En cuanto a las amenazas identificadas, se tiene que:

= Amenaza Sismica. La cabecera Municipal del Centro Poblado Oritoguaz se encuentra ubicada,
asi como todo el Departamento del Huila en una zona de amenaza sismica alta, sefialada con
color rojo, segin el Estudio General de Amenaza Sismica de Colombia realizado por la
Universidad de los Andes, la Asociacién Colombiana de Ingenieria Sismica (AlS) y el Ingeominas.

= Amenaza Alta por Erosion. Para identificar estas dreas se conocieron los factores naturales que
favorecen su ocurrencia, como son la constitucién geoldgica, la pendiente del terreno, el estado y
calidad del macizo rocoso y su comportamiento frente a las lluvias, generan desprendimientos
de los borde de los talud.

= Amenaza Alta por Inundacién. La zona delimitada por la linea de inundacién se encuentra sobre
el Rio Magdalena afectando algunas viviendas construidas que deben ser reubicadas en un corto
plazo.

= Amenaza Media por Inundacién. La zona delimitada por la linea de inundacién se encuentra
sobre La Quebrada Oritoguaz afectando algunas viviendas construidas que deben ser reubicadas
en un corto plazo.

Riesgo. La evaluacién del riesgo se realizé de manera semi cuantitativa, la cual es el resultado de

combinar la escala de niveles de amenaza en funcién de la magnitud de eventos potenciales y la

escala de niveles de vulnerabilidad, en funcién de los dafios que pudieran ocurrir.

-Riesgo Sismico: La infraestructura de servicios, es susceptible a dafios ante la presencia de un

evento sismico por pérdida de infraestructura, personas en riesgo y pérdida de vidas, razén por la

cual se clasificé como alto.

Las zonas identificadas con riesgo sismico moderado son aquellas donde no hay infraestructura

principal ni se espera pérdida de vidas, ni dafios que ocasionen costos altos de reposicion.

-Riesgo Alto por Erosién. Para identificar estas dreas se conocieron los factores naturales que

favorecen su ocurrencia, como son la constitucién geoldgica, la pendiente del terreno, el estado y

calidad del macizo rocoso, y su comportamiento frente a las lluvias, generan desprendimientos de

los borde de los talud por lo tanto se definieron las dreas de quiere de borde del talud para lo

cual se identificaron las viviendas a ser reubicadas

-Riesgo Alto por Inundacién. La zona delimitada por la linea de inundacién se encuentra sobre el

Rio Magdalena afectando algunas viviendas construidas que deben ser reubicadas en un corto

plazo.

-Riesgo Medio por Inundacién. La zona delimitada por la linea de inundacién se encuentra sobre

La Quebrada Oritoguaz afectando algunas viviendas construidas que deben ser reubicadas en un

corto plazo.

El Centro Poblado presenta vulnerabilidad por fenémenos antrépicos, fenédmenos causados por la

inadecuada intervencién del suelo por el hombre, por lo que la intervencién urbanistica se sujetard

a las siguientes reglas:

= Reforzar las estructuras de las construcciones y construir muros de confinamiento en donde no

existen.
" Readlizar un estudio cuantitativo de riesgo por movimientos en masa a escala detallada,
determinando la mitigabilidad de la vulnerabilidad de la amenaza.
= Adelantar procesos de revegetalizacién, con el fin de lograr mayor estabilidad en el suelo

La expedicién de cualquier clase de licencia de parcelacién y/o construccién para predios
localizados en zonas de vulnerabilidad a la amenaza y/o riesgo, medio y alto, se deberdn adjuntar
a las solicitudes de las licencias los estudios técnicos que demuestren la mitigacion de la
vulnerabilidad a la amenaza y/o riesgo. En estos estudios deberd incluirse el disefio de las medidas
de mitigacion y serdn elaborados y firmados por profesionales idéneos en las materias, quienes
conjuntamente con el parcelador responsable de la ejecucién de la obra serdn responsables de los
mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucidn de las obras de mitigacion.
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Los predios que colinden con los drenajes naturales que cursan en el Centro Poblado, deberdn,
realizar un estudio geotécnico, con el objeto de revisar la estabilidad de los jarillones actuales para
establecer si el material empleado para su construccién es el adecuado e igualmente determinar si
los taludes son los adecuados para el material de construccién y realizar el estudio para determinar
la cota maxima de aguas para definir si es necesario el realce para controlar la creciente estimada
para un periodo de retorno de 100 afios; de ser necesario ajustar y/o redisefiar los jarillones
existentes.

Articulo 259. Restricciones Urbanisticas en Zonas de Amenaza y Riesgo. No se permitirdn
desarrollos urbanisticos en:

a. Los predios que se encuentren ubicados en zona de vulnerabilidad amenaza por remocién en
masa alta y media y por presencia de fallas; estas dreas serdn objeto de estudios técnicos
especificos, en los cuales se establecerd la mitigaciéon o no del riesgo, segin lo establece el
Decreto 1469 de 2010.

b. Las dreas con pendientes superiores a 45°.

c. En dreas de proteccién y conservacion.

Para el trédmite de una licencia de construccidon y/o parcelacién, en un predio que este afectado
por una falla geoldgica, el propietario del predio le corresponde elaborar a su costa los estudios
puntuales que determinen el grado de vulnerabilidad del riesgo del predio y deberd presentarlos
como requisito, ante la Secretaria de Planeacién.

Las viviendas que se encuentren ubicadas en los predios afectados por rondas de Rio, sobre
aislamientos o fajas viales, 6 en zonas de amenaza y/o riesgo no mitigables, serdn objeto de:

Afectacidn por encontrarse ubicadas en zonas de amenaza o riesgo no mitigable.

Inclusién en programa de reubicacién de viviendas que deberd liderar el Municipio.

Para la expedicién de las licencias urbanisticas de los predios que estén ubicados en zonas de
vulnerabilidad por amenaza y/o riesgo alto, medio y bajo de origen sismico, por deslizamiento,
inundacioén, socavacion, se deberdn adjuntar a las solicitudes de licencias urbanisticas, los estudios
detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de inundaciones, que permitan determinar la
viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacién de la amenaza y/o
riesgo. En estos estudios deberd incluirse el disefio de las medidas de mitigacion.

Las obras de mitigacién deberdn ser ejecutadas por el titular de la licencia durante la vigencia de
la misma.

Para la proteccién la prevencién y atencidén de desastres asociados a dreas de amenazas y riesgo
natural se tendrdn en cuenta las siguientes medidas:

Toda construccién o remodelacién de obras arquitecténicas, requiere de licencia urbanistica, la cual
no podrd otorgarse sin los estudios correspondientes de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para las
zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico o hidrolégico, tal como lo
establece el numeral 4 de los articulos 22 y 23 del decreto 1469 de 2010.

Toda construccion o remodelacion de obras de ingenieria civil o arquitecténicas deben disefiarse y
ejecutarse dando cumplimientos a los requerimientos de las normas sismo resistentes vigentes en
Colombia.

Las dreas declaradas como de amenaza vy riesgo alto serdn intervenidas por el Municipio y hardn
parte de los suelos de proteccién.

El Municipio deberd atender rigurosamente lo dispuesto por la Ley 1523 de 2012, por la cual se
adopta la politica nacional de gestidén del riesgo de desastres y se establece el Sistema Nacional
de Gestidn del Riesgo de Desastre

Se prohiben los asentamientos humanos y la subdivisién de los predios en las zonas de riesgo no
mitigable.
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Debe darse cumplimiento a los siguientes requerimientos establecidos en las normas geotécnicas
elaboradas por la Corporacién para el Desarrollo Sostenible de la Meseta de Bucaramanga CDMB:
No se permite la construccién de edificaciones sobre taludes o laderas con pendiente natural original
del terreno superior al 57%. (Angulo de inclinacién con la horizontal superior a 30°). No se permite
la realizacién de cortes para construir terrazas destinadas a la colocacién de edificaciones en
laderas con pendiente natural del terreno superior al 57%. (Angulo de inclinacién con la horizontal
superior a 30°.)

Los muros entre terrazas de construcciones sobre laderas (con pendiente inferior al 57%) para la
construccién de edificaciones, deben construirse utilizando muros rigidos que garanticen factores de
seguridad al volcamiento y deslizamiento superiores a 1.5.

Todas las terrazas de construcciones sobre ladera (con pendiente inferior al 57%), deben realizarse
totalmente en corte y no se permite la colocacién de rellenos a media ladera para la colocacién de
proyectos con potencial de riesgo A2 y B3,

No se permite la construccién de edificaciones sobre rellenos en ladera.

En las dreas en donde se identifiquen fuentes hidricas o taludes se deben realizar los estudios
especializados para la determinacién de los aislamientos o zonas de proteccién. Para lo cual se
debe entender que el aislamiento corresponde a la franja minima de terreno, medida
horizontalmente desde el punto critico de control (pie o corona del talud) hasta el sitio en donde se
podrdn localizar el muro de cerramiento o el paramento de las edificaciones mdas cercanas a los
taludes o cauces.

La administracién municipal debe clausurar las explotaciones de arcilla dentro del perimetro del
Centro Poblado y ordenar a sus propietarios la recuperaciéon ambiental y paisaijistica de los sitios
donde se hizo la extraccién de arcillas.

El Municipio debe elaborar el estudio detallado de Amenaza, vulnerabilidad y riesgos para todas
las zonas que actualmente estén consolidadas, y para el caso de la zona de amenaza media por
deslizamiento de la zona, deberd hacer parte del Plan de Mejoramiento integral que se formule
para dicha zona.

Articulo 260. Usos del suelo relacionados con el centro poblado Oritoguaz. La politica del
Centro Poblado Oritoguaz, debe estar determinada por las condiciones que ofrezca el territorio
en materia de extensién geogrdfica, densidad de la poblacién, su geomorfologia, posibilidades de
aprovisionamiento de servicios puUblicos, servicios sociales y ademds de las potencialidades
econdémicas.

En estos asentamientos humanos se permitird el establecimiento de las mismas actividades de tipo
econdémico que se encuentran autorizadas para el perimetro del Centro Poblado, a excepciéon de
los que generen altos impactos ambientales y /o urbanisticos.

Articulo 261. Determinantes para la Reglamentacion de los Usos del Suelo. La reglamentacién
de los usos del suelo del Centro Poblado se adopta teniendo en cuenta el establecimiento de

2 Potencial de riesgo A. Proyectos de uso socialmente sensitivo, tales como escuelas e instituciones de educacién, instituciones hospitalarias,
estaciones de bomberos, tanques de almacenamiento de agua, represas, subestaciones eléctricas, plantas telefénicas y otros servicios piblicos
bdsicos para la comunidad. Proyectos de Vivienda o que involucren vivienda con densidad superior a 12 unidades de vivienda por hectdrea.
Proyectos cuyo uso involucre reunidn masiva de personas. Incluye centros deportivos con graderias, centros comerciales, iglesias, auditorios,
etc. Se incluyen las instalaciones industriales y centros de trabajo con presencia ocasional o permanente de més de 60 personas por hectdrea.
Viaductos y proyectos de fransporte masivo de personas.

3 Potencial de riesgo B Proyectos de uso medianamente sensitivos o que no involucran reunién masiva de personas (presencia permanente de
menos de 60 personas por hectdrea). Proyectos de vivienda o que involucren vivienda con densidad inferior a doce unidades de vivienda por
hectdrea. Vias de transporte terrestre.
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diversas categorias o niveles de interaccién entre los usos del suelo, con el propésito de consolidar
las actividades en funciéon de las aptitudes, compatibilidades, potencialidades y caracteristicas
ambientales, tales como:

= Uso Principal: Corresponde a la actividad o actividades posibles de acuerdo con la aptitud,
potencialidad, condiciones ambientales y /o productivas de la zona.

= Uso Complementario: Aquellas compatibles y complementarias al uso principal.

= Uso Restringido: Actividades que no corresponden completamente con la aptitud de la zona y
son relativamente compatibles con las actividades de los usos principal y complementario. Se
establecen bajo condiciones rigurosas de control y mitigacién de impactos.

=  Uso Prohibido: Aquellas actividades no aptas ni compatibles con los usos permitidos en la zona.

Articulo 262. Usos del Suelo Segin Actividades. De acuerdo con las actividades que se
desarrollan en el Centro Poblado se define los siguientes usos del suelo:

Uso residencial. Los suelos de uso residencial son aquellos empleados en la construccién de
edificaciones destinadas a servir de hdbitat a los habitantes del nicleo poblacional, con las
modalidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar y de agrupaciones o conjuntos.

= Uso Principal: Actividad urbanistica fundamentada en la construccién y desarrollo de la
vivienda unifamiliar.

= Uso Complementario. Actividades urbanisticas dirigidas a la construccién y consolidacién de
la vivienda donde se permite actividades que complementan la residencia de las personas
como es el caso de comercio local o dotacional.

=  Uso Restringido: Actividades que se establecen bajo condiciones rigurosas de control y
mitigacién para evitar impactos molestos a la residencia de personas.

= Uso Prohibido: Actividades comerciales de alto impacto e industriales y demds usos que no
estén contemplados dentro de los clasificados.

Uso residencial comercial. Conformados por aquellas dreas en donde se concentra una dindmica
o expectativas manifiestas a la mezcla de usos en varios grados o intensidades, tales como los
comerciales, turisticos, residenciales, dotacionales, administrativos y de seguridad, compatibles
todos y con bajo impacto de habitantes.

= Uso Principal. Residencial combinada con actividad ligada al mercadeo de productos, bienes,
enseres Yy servicios.

= Uso Complementario. Actividades dotacionales, bancario o de industria de bajo y medio
impacto ambiental, fisico y urbanistico que complementan la actividad comercial de las
personas como es el caso de comercio local o dotacional.

= Uso Restringido: Las actividades dotacionales de orden colectivo como instituciones religiosas,
educativas y de salud.

= Uso Prohibido. Actividades comerciales de alto impacto e industriales y demds usos que no
estén contemplados dentro de los clasificados anteriormente.

Uso dotacional. Aquellas dreas de terrenos destinadas a la prestacién de servicios complementarios
o de soporte a las actividades sectoriales de la poblacién, los cuales de acuerdo a tipologia se
caracterizan en educativos, de salud, asistenciales, culturales, administrativos, de seguridad y de
culto entre otros.

= Uso Principal. Referente a las actividades y servicios sociales, asistenciales, de saneamiento y
administrativos ofrecidos por la administracién Municipal y demds instancias del Estado.

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -

Direccidn: Calle 2 No. 4-28 ‘ )’.‘. W
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-

8305596 Correo electrénico: contactenos@elias-huila.gov.co o ——

132



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

=  Uso Complementario. Actividades comerciales, bancarias de bajo impacto ambiental, fisico y
urbanistico que complementan la actividad dotacional de las personas como es el caso de
comercio local o dotacional.

= Uso Restringido: Las actividades comerciales de orden colectivo de consumo de licor.

= Uso Prohibido. Actividades comerciales de alto impacto e industriales y demds usos que no
estén contemplados dentro de los clasificados anteriormente.

= Uso de proteccion. Establecido para asegurar la permanencia y aprovechamiento sostenible
de los ecosistemas estratégicos y la biodiversidad.

Cuadro 31. Areas de Actividad Residencial

1. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL 133
Uso Principal Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar
Usos Compatibles Dotacional
Usos Condicionados Comercial
Usos Prohibidos Los demds
2. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL-COMERCIAL Y DE SERVICIOS.
Uso Principal
Usos Compatibles Comercial
Usos Condicionados Dotacional
Usos Prohibidos Los demds
3. AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL.
Uso Principal Dotacional
Usos Condicionados Ninguno
Usos Prohibidos Los demds
4.AREA DE PROTECCION
Uso Principal Preservacién y conservacién de las rondas de proteccién
mediante vegetacién forestal nativa.
Usos Compatibles Instalacién de infraestructura para servicios publicos
Usos Condicionados Recreacién pasiva y contemplativa
Usos Prohibidos Todos los demds

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT-2015

Articulo 263. Normas para el centro poblado. Se refiere exclusivamente al delimitado dentro del
perimetro del Centro Poblado.

Directrices:

= Predio minimo: En Unifamiliar de 150.00 m2,

=  Frente minimo: En Unifamiliar de 10.00 mts.

= Altura mdxima permitida: Unifamiliar dos (2) pisos y altillos y/o placas para cubierta con
construccién para tanques de agua.

= Aislamientos: Unifamiliar 3.00 mts anterior y posterior.

=" Voladizos: Unifamiliar 0.80 mts.

= Patio Minimo: Unifamiliar 9.00 m2 lado minimo 3.00 mts.

* indice de Ocupacién: de 0,60

* indice de Construccién: 3,00.

Articulo 264. Areas de cesién publica

> Cesiones Tipo A.
En usos residenciales por parcelacién o urbanizacién sera el 27% minimo del drea bruta del terreno
distribuido de la siguiente manera:

=  _Parques y zonas Vedes: 9%
= _Equipamiento comunal: 8%
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=" _Vias locales: 20%

Componentes. Todo proyecto deberd ceder al Municipio un porcentaje de drea para zonas verdes
y equipamiento comunal publico segin la densidad y el uso permitido.

Dimensionamiento. Por lo menos el 50% de las dreas para zonas verdes y equipamiento comunal
publico deben concentrarse en un globo de terreno, el drea restante debe distribuirse en globos no
menores de 500 m2.

Localizacién. Las dreas de cesién deben ubicarse contiguas a vias vehiculares de uso publico
garantizando su acceso y cardcter de espacio publico.

Ubicacion. Las dreas para Zonas Verdes y de Servicios Comunales no podrdn ubicarse en:
*  Areas afectadas por vias arterias del Plan Vial, lineas de alta tensién, zonas de reserva
para futuro transporte masivo, canales abiertas.
* Areas vecinas a terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe.
= Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines previstos, tales como
chucuas, ciénagas, dreas inundables y barrancas con pendientes mayores al 25%.
Articulo 265. La localizacion y dimensionamiento de la infraestructura bdasica de servicios
pUblicos. El Centro Poblado cuenta con servicios piblicos de acueducto y energia eléctrica; en este
Centro Poblado las viviendas emplean pozos sépticos como también vierten sus aguas a un drenaje
natural que con el tiempo ha ido cavando y genera un riesgo para las viviendas cercanas.

Acueducto. El acueducto rural Oritoguaz cubre el centro poblado Oritoguaz que cubre las 35
viviendas del centro poblado; es un acueducto antiguo con bocatoma regular, los tanques de
almacenamiento, red de distribucién en buen estado y no cuenta con macro mediciéon y micro
medicién.

La continvidad de los servicios es bueno mayor de 20 horas y es tomado de la fuente hidrica
Oritoguaz por el sistema de gravedad no posee planta de tratamiento y su cobro se hace mediante
cargo fijo. La situacién ambiental actual del sitio de captacién del sistema de acueducto no posee
concesién de aguas.

El sistema de acueducto se compone de una bocatoma y desarenador en buen estado, tanques de
almacenamiento en regular estado contando solo con micro medicién. Localizada sobre la quebrada
Aguas Claras y red de distribucion se encuentra en 3” y las domiciliarias en /2",

Con el fin de garantizar la prestacién y continvidad del servicio de acueducto, se establecen
politicas para el manejo y uso eficiente del agua con el fin de garantizar la preservacién del recurso
y no sufrir de escasez del recurso a largo plazo segin establece en la Ley 373 de 1997. Por lo
anterior al interior de los proyectos de parcelacién y en cabeza de las empresas o asociaciones
prestadoras del servicio.

Alcantarillado. El servicio de alcantarillado se refiere al manejo de las aguas residuales, que
incluyen todo tipo de liquidos de desecho que se pueden producir, incluyendo las aguas de
escorrentia.

El Centro Poblado no cuenta con servicio de alcantarillado, algunas viviendas tienen pozo séptico
mientras que otras entregan sus aguas residuales de manera directa vertiendo sus aguas a la
fuentes hidricas o a drenes naturales factor que h generado deterioro de la estabilidad del
terreno, y dejando en amenaza por deslizamiento a algunas viviendas cercanas al sitio en mencién.

Para evitar los innumerables efectos ambientales que se pueden dar como consecuencia de un
inadecuado manejo de las aguas residuales, que pueden ir desde la contaminacién por la
sedimentacién en los mismos predios hasta la contaminacién de las aguas superficiales y
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eventualmente de las aguas subterrdneas, por ello la importancia y gran necesidad de desarrollar
una serie de medidas ambientales orientadas a prevenir y mitigar, por lo que se establecen las
siguientes politicas:

Recomendaciones para el manejo de las Aguas Residuales

= .Estdn prohibidos los desagies sobre las fuentes superficiales abastecedoras de agua y sus
dreas de proteccién, segin lo establecido en la legislacion vigente.

" .los sistemas de tratamiento no se podrdn ubicar en las dreas de ronda y proteccién hidrica.

= .Se debe establecer la construccion de la red de alcantarillado que contemple la
infraestructura para el manejo y tratamiento de los residuos, con el fin de evitar contaminacién
por vertimientos y filtraciones al subsuelo.

= -Buscar implementar tecnologias de reciclaje y reutilizacién de las aguas, que conlleven a un
significativo ahorro de agua y que implica a su vez un vertimiento menos contaminante.

Acciones.
Elaboracién de estudios de alcantarillado y localizacién de planta de tratamiento

Aseo. La prestacién del servicio de recoleccién de basura se realiza por parte de la Administracién
Municipal de Elias los dias martes y viernes.

Gas. En el Centro Poblado todas las 34 viviendas cuentan con servicio de gas domiciliario.

Energia y Alumbrado PUblico. La prestacion del servicio de energia cuenta con una cobertura
del 100% en relacién a las unidades habitacionales localizadas sobre el drea del Unico eje vial
del Centro Poblado.

Telefonia. El servicio de telefonia segin andlisis informacién recopilada en varios sectores del
Centro Poblado evidencia e identifica una nula prestacién de telefonia domiciliaria, por lo que se
hace a través de la telefonia mévil, servicio prestado por las empresas Claro y Movistar.

Articulo 266. Normas generales para el manejo de los servicios publicos. La instalacién y
prestacién de los Servicios Publicos Domiciliarios se sujetardn a las siguientes reglas:

= Estardn condicionadas a la zonificacién vigente y a las reglamentaciones urbanisticas del sector
en el cual se localicen.

= las especificaciones técnicas y caracteristicas de cada servicio puUblico y de las obras de
infraestructura correspondientes serdn las establecidas por quién preste el servicio, acorde con
la reglamentacién vigente.

= Las redes de distribuciéon de Servicios Publicos hacia el interior de los proyectos privados,
deben ser construidas y entregadas por las personas o entes que desarrollen los proyectos
constructivos.

" las redes principales del sistema de servicios publicos se ubicardn sobre dreas de espacio
publico y en ningin caso generardn servidumbre sin previa autorizacién por escrito del
propietario del predio.

"  Enlas franjas o dreas afectadas para la ubicacién de infraestructura de servicios piblicos, solo
podrdn autorizarse las construcciones necesarias para la prestaciéon del servicio o servicios
respectivos; queda totalmente prohibido el licenciamiento o autorizacién de cualquier otro tipo
de construccién o actuacién urbanistica en dichas franjas.

Articulo 267. Afectaciones por Reservas para Servicios PUblicos. La administracién Municipal, a
solicitud de las Empresas Prestadoras de los servicios publicos y una vez estas hayan realizado los
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planes maestros respectivos, establecerd las reservas de tierras para servicios publicos y las
afectaciones prediales correspondientes.

En las franjas o dreas afectadas solo podrdn autorizarse las construcciones necesarias para la
prestacidén del servicio o servicios respectivos; queda totalmente prohibido el licenciamiento o
autorizacién de cualquier otro tipo de construccién o actuacién urbanistica en dichas franjas.

Articulo 268. Sistema de espacios pUblicos de esparcimiento y encuentro. Acorde con lo
establecido en el Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Elias, el sistema de
espacios publicos que conforman el drea de planeamiento son: Parques, plazas, plazoletas,
espacios civicos, zonas verdes y miradores.

Como elemento de apoyo se prevé generar un parque Local, la cual articula y ordena el espacio
pUblico en el drea de planeamiento y por su ubicacién y funciones deberd ser de cobertura del
Centro Poblado.

Los espacios de dominio privado o publicos con acceso restringido (equipamientos, comercios y
servicios), estardn condicionados a resolver su emplazamiento, ddndole respuesta, revalordndola y
mejorando el entorno de forma que se propicie la adecuada apropiacién por

Articulo 269. La definicion y trazado del sistema vial, con la definiciéon de los perfiles viales.
El drea de planeamiento estd atravesada por una Via veredal que interconecta al Centro Poblado
con el casco urbano de Elias y al resto de veredas circunvecinas.

El componente de infraestructura vial evidencia vias destapadas sin una claridad u uniformidad
de las secciones viales trasversales donde se evidencia por sectores variedad en los perfiles o
continuidad de los mismos ademds de anotar la falta de manejo de aguas lluvias el cual genera el
deterioro constante de las mismas asi como cambios bruscos y constantes en niveles y texturas de la
movilidad peatonal la cual no estd adecuada para personas en situacion de discapacidad.

En relacién al componente de infraestructura del espacio publico y equipamientos se logra apreciar
la falta de un planteamiento de regularizacion del mismo Centro Poblado donde se denota la
ausencia de mobiliario y la falta de conectividad entre los principales elementos recreativos y
paisaiisticos con los dotacionales y/o residenciales.

Este sistema vial requiere de la ejecuciéon de desarrollos complementarios que garanticen la
adecuada movilidad vehicular en el drea de planeamiento, teniendo en cuenta que el trafico que
se presenta al interior de las vias de cardcter residencial por la falta de una conexién que permita
los flujos vehiculares agiles y seguros

Via principal. Es la Via que conecta al Centro Poblado de oriente a occidente considerado como
la Via principal y tiene el mayor perfil.

Las secciones viales de las vias para el Centro Poblado en la Via principal son:
* Calzadas 5.00 metros c/u

= Césped 1.00 metros
®  Andenes laterales 1.00 metro ¢/u

El sistema de vias interno mantendrd las secciones viales existentes requiriendo adelantar la
construccién y adecuaciéon de andenes que garanticen el trdnsito y movilidad a las personas con
limitaciones, salvo en las unidades de gestiéon que requieran integracién de manzanas el cual deberd
como minimo mantener los perfiles viales propuestos.
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Malla vial local complementaria. Al desarrollarse los diferentes predios que conforman el Centro
Poblado, mediante el sistema de urbanizacién se deberd garantizar soluciones complementarias
para el trafico, mediante la construccién de vias peatonales.

Las vias internas de cada desarrollo, se definirdn por los parceladores de acuerdo a cada una de
las licencias de parcelaciéon que se aprueben para el efecto. Estas vias no constituyen espacio
publico.

Obras de infraestructura. El urbanizador serd el responsable de la construcciéon de las obras
tendientes a dotar al proyecto de la infraestructura necesaria para la prestaciéon de los servicios
publicos, asi como de la construcciéon de las vias de la malla vial complementaria.

Articulo 270. La definicién y localizacién de los equipamientos colectivos.Por equipamiento se
entiende todos los espacios y construcciones de uso publico y privado que sostienen el desarrollo de
actividades multisectoriales, distintas a las residenciales. Junto con la infraestructura y los servicios,
son elementos definitorios de la capacidad funcional de los Municipios y su nivel de jerarquia.

Equipamientos de educaciéon. Es importante relatar que las actuales instituciones educativas
requieren ser adecuadas para ponerse a tono a las exigencias de espacios requeridos para los
ambientes de las instituciones educativas como ambientes complementarios para lo cual deben
cumplir con los requerimientos exigidos cada uno de ellos ajustdndose a lo definido en la NTC 4595
de planeamiento y disefio de instalaciones y ambientes escolares.

Equipamientos de salud. Una equilibrada distribucién de los equipamientos en el Municipio, debe
responder a las necesidades y expectativas de la sociedad, sin embargo, en el Centro Poblado la
localizacién de los equipamientos no obedece a un estudio que estructure la cobertura o el impacto
de acuerdo con la dindmica urbana, la movilidad y la poblacién.

Se recomienda dotar al centro poblado de este equipamiento teniendo en cuenta eliminar las
barreras de acceso, especialmente las fisicas para las personas que tiene algin grado de
discapacidad y contar con sistemas de circulacién fluidos y bien sefializados incorporando medidas
especiales para la fécil lectura de las sefiales por los adultos mayores.

Equipamientos de deportes y recreacion. El Centro Poblado no cuenta con equipamiento
deportivo, el polideportivo existente se en cuenta formando parte de la institucién educativa, por
lo tanto se pudo notar que en la actualidad su inexistencia y las zonas verdes no puede considerarse
bien dotada de este equipamiento en sus distintos niveles, es la Unica en contar con equipamientos
deportivos en todas sus jerarquias, su distribucion dista mucho de ser la ideal.

Capilla y caseta comunal. En los equipamientos de servicio comunal las cuales prestan servicios
generales que facilitan el estilo de vida de la poblacién al ofrecer los medios suficientes para que
la comunidad se comunique con sus gobernantes, conozcan, apliquen y se beneficien de las normas
establecidas para una mejor convivencia y servicio. De igual manera se cuenta con capilla para el
adelanto de los oficios religiosos.

En conclusién, los planteamientos en materia de equipamientos comunitarios estdn orientados a
fortalecer la presencia de estos en los sectores donde su cobertura es deficitaria de acuerdo con la
estimacién y las proyecciones de poblacién beneficiada y por supuesto, con el objeto final de lograr
un territorio funcional acorde con las necesidades de sus habitantes.

Articulo 271. Requerimientos De Equipamientos Dotacionales.
Equipamientos de deportes y recreacion. En cuanto a equipamientos deportivos y de recreacién

se debe adoptar el Centro Poblado de que permita la recreacién pasiva o activa, segin la
cobertura y jerarquia para los siguientes tipos de espacios:
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Parque infantil: Zonas verdes para recreacién pasiva, juegos infantiles y amoblamiento
complementario. Su dmbito es generalmente vecinal. En su desarrollo urbanistico se deberd reservar
minimo el 50 % de su drea bruta como zonas verdes de cardcter pasivo. Su drea minima deberd
ser de 1.000 m2 y mdximo 4.000 m2

Las dreas de espacio publico cuya drea sea menor de 1.000 m se deberdn adecuar exclusivamente
como espacios de recreacién pasiva con zonas verdes y un porcentaje maximo de 25% en pisos
duros.

Parque recreativo: Zonas verdes para recreacién pasiva, canchas y placas para la préctica de
deportiva informal y amoblamiento complementario. En su desarrollo urbanistico se deberd reservar
minimo el 40 % de su drea bruta como zonas verdes de cardcter pasivo. Su drea minima deberd
ser de 4.000 m2 y méximo 10.000 m2

Culturales. Las demandas de servicios colectivos bdsicos deben ser resueltas en los espacios reales
en funcién de la poblacién y las distancias que pueden ser recorridas en la bisqueda de la
satisfacciéon de la necesidad. El equipamiento cultural debe dar cuenta de la realidad econémica,
social, politica de la comunidad, la cual es manifiesta a través de representaciones artisticas
individuales o colectivas. Por la multiplicidad de las mismas manifestaciones y por lo complejo del
Centro Poblado en si, las infraestructuras para el desarrollo de ésta manifestaciones son
especializadas y particulares por cada disciplina artistica o cultural, por lo que se debe ser preciso
en el tipo de inversiéon més significativa en términos de mejor cobertura, mayor versatilidad en el
inmueble y mejor capacidad de convocatoria.

Equipamientos de asistencia social. Los programas de asistencia y proteccién social van dirigidos
a la poblacién mds vulnerable del Centro Poblado y que no logra por sus propios medios acceder
a suplir sus necesidades bdsicas (distintas a la educacién y la salud) como la vivienda, la familia, a
envejecer dignamente, a la libre movilizacién (discapacitados), etc.

Estos servicios y atenciones no solamente lo prestan entidades estatales, sino también entidades
altruistas, sin dnimo de lucro que participan activamente en la atencién a esta poblacién.

Articulo 272. Centro poblado el viso. El Centro Poblado El Viso estd localizado al sur del Municipio
de Elias en limite con el Municipio de Timana cerca al eje vial de la troncal del Magdalena que
comunica al municipio de Pitalito con la ciudad de Neiva, de igual manera tiene comunicacién por
via secundaria que comunica al Centro Poblado con el casco urbano de Elias con un recorrido que
dura aproximadamente 20 minutos.

El Poligono que se encuentra delimitado en el Plano de drea de planificaciéon y definido por las
siguientes coordenadas planas origen Bogota:

Cuadro 32. Coordenadas Area de Planificacién del Centro Poblado El Viso

Ne X Y Ne X Y

1 796218,4609 714850,6269 18 796687,1019 714967,6507
2 796220,6847 714891,6617 19 796650,9069 714941,6157
3 796234,2619 715072,0219 20 796673,7373 714850,9835
4 796258,7711 715092,4269 21 796622,0905 714835,7435
5 796300,6859 715097,8499 22 796624,2075 714807,8035
6 796306,9923 715060,8059 23 796594,1505 714784,0967
7 796487,2441 715058,2617 24 796575,1005 714762,0833
8 796489,9959 715097,7717 25 796573,0317 714686,0175
9 796511,1467 715115,9847 26 796581,5341 714653,4641
10 796540,1595 715125,2677 27 796526,4909 714578,9041
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11 796568,5819 715153,1473 28 796497,8443 714543,3623
12 796640,1235 715194,2265 29 796467,5759 714550,3473
13 796660,7981 715154,2925 30 796411,4841 714534,0489
14 796674,9375 715070,5713 31 796336,5541 714530,8739
15 796692,7111 715038,8765 32 796270,0905 714567,2807
16 796707,6335 715019,9323 33 796303,8641 714689,5735
17 796670,6887 714992,3041 34 796185,4625 714748,4557

Fuente: Equipo Técnico CODEIN S.A.S. Reformulacién EOT-2015

Articulo 273. Desarrollo Arquitectéonico y Funcional. EL Centro Poblado El Viso se conforma con
concentracién de equipamientos dotacionales con una demarcada identificaciéon de planteamiento
lineal de se ha emplazado sobre los ejes viales articuladores de Elias y Maito, con poco valor
arquitecténico donde es significativa su gran relevancia lineal en relacién a su distancia.

El desarrollo arquitectdnico funcional demarca unas alturas prevalentes de un piso, el desarrollo
constructivo mds caracteristico evidencia  edificaciones en mamposteria de ladrillo con
ornamentacién metdlica, poco manejo de estructura sismo resistente, cubiertas en teja de zinc y
estructura de cubierta en cercha metdlica y madera o guadua.

Articulo 274. Areas de conservacién y proteccién ambiental. Hacen parte del sistema ambiental,
el sistema hidrico, las rondas de proteccién de los drenajes naturales asi como aquellas dreas
publicas o privadas, donde sin perjuicio de que exista una intervencién humana deben ser
preservadas en razén de su valor ambiental.

Al sistema ambiental también pertenecen las dreas verdes y dreas que deben ser reubicadas por
encontrarse en zonas de riesgo por inundacién y deslizamiento y aquellas dreas de exclusion.

Son dreas con caracteristicas de cobertura de bosque ya sea que se den de manera silvestre o
hayan sido plantadas, que no estén incluidas en categorias de manejo y administracion que debido
a su connotacién de indole ecolégico, paisaijistico, estético, genético, histérico o cultural merecen ser
protegidas y conservadas. El objeto de su identificacién e inclusién es favorecer procesos de
restauracion y proteccidn tanto de suelos, aguas, diversidad ecolégica u otros.

Estas dreas son fundamentales para el mantenimiento de procesos ecolégicos, especialmente
relacionados con la movilidad de las especies silvestres por conformar corredores biolégicos. Estas
zonas boscosas son fundamentales para la existencia de las poblaciones de especies y que
contribuyen a generar conectividad entre las dreas protegidas.

Su finalidad exclusiva es la proteccién de aguas, suelos, flora, fauna, diversidad biolégica, recursos
genéticos u otros recursos naturales renovables.

Los predios ubicados en dreas de conservacion y proteccién ambiental no pueden ser loteados con
fines de construccion de vivienda ni subdivididos por debajo de la UAF. Puesto que el uso legal
permitido en dichas dreas es el forestal, no podrd alejarse su destinacién a otros fines para
fragmentarlos en extensiones menores.

Articulo 275. Medida Para El Manejo De Las Areas Conservacién y Proteccion Del Medio
Ambiente y Los Recursos Naturales. Acorde a los principios constitucionales la poblacién tiene
derecho a gozar de un ambiente sano dentro de las dreas del Centro Poblado El Viso que
contribuyan a su bienestar, para preservar el paisaje corresponde al Ministerio de Ambiente y la
Administraciéon Municipal dentro de los planes maestro correspondientes:
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e Prohibir cualquier accién o uso del suelo diferente a los establecido y reglamentado, para los
suelos pertenecientes al sistema ambiental, los cuales forman parte de los suelos de proteccién
de la zona.

e Reglamentar el uso de especies arbéreas dentro de las dreas verdes, separadores y andenes
de las vias.

* Las demds que correspondan por Ley y/o competencia.

Los propietarios o constructores o quienes estén interesados en el desarrollo de los predios que se

encuentran en zona de amenaza por inundacién media y alta, por los drenajes naturales segin lo

establece el plano del sistema ambiental y Amenaza naturales, deberdn realizar los estudios
tendientes a establecer la cota médxima de inundacién y a determinar la mitigabilidad o no del
riesgo. Las obras que resulten del estudio para mitigar el riesgo serdn a cargo del urbanizador, tal

como lo establece el Decreto 1469 de 2010.

La ronda de proteccién del Zanjén El Chorro serd una faja no inferior a diez (10) metros de ancho.

En las zonas de ronda no se permite ningUn tipo de intervencién agropecuaria ni de tipo urbanistico
ya sean de cardcter transitorio o permanente.

Articulo 276. Areas de Amenaza y Riesgo. En cuanto a las amenazas identificadas, se tiene:

Amenaza Sismica. La cabecera Municipal del Centro Poblado El Viso se encuentra ubicada, asi
como todo el Departamento del Huila en una zona de amenaza sismica alta, sefialada con color
rojo, segun el Estudio General de Amenaza Sismica de Colombia realizado por la Universidad de
los Andes, la Asociacién Colombiana de Ingenieria Sismica (AlS) y el Ingeominas.

Riesgo. La evaluacién del riesgo se realizé de manera semi cuantitativa, la cual es el resultado de
combinar la escala de niveles de amenaza en funcién de la magnitud de eventos potenciales y la
escala de niveles de vulnerabilidad, en funcién de los dafios que pudieran ocurrir.

Riesgo Sismico: La infraestructura de servicios, es susceptible a dafios ante la presencia de un
evento sismico por pérdida de infraestructura, personas en riesgo y pérdida de vidas, razén por la
cual se clasificé como alto.

Las zonas identificadas con riesgo sismico moderado son aquellas donde no hay infraestructura
principal ni se espera pérdida de vidas, ni dafios que ocasionen costos altos de reposicion.

Articulo 277. Usos del suelo relacionados con el centro poblado el viso. La politica del Centro
Poblado El Viso, debe estar determinada por las condiciones que ofrezca el territorio en materia
de extensién geogrdfica, densidad de la poblacién, su geomorfologia, posibilidades de
aprovisionamiento de servicios publicos, servicios sociales y ademds de las potencialidades
econdémicas.

En estos asentamientos humanos se permitird el establecimiento de las mismas actividades de tipo
econdémico que se encuentran autorizadas para el perimetro del Centro Poblado, a excepcién de
los que generen altos impactos ambientales y /o urbanisticos.

Articulo 278. Determinantes para la Reglamentacion de los Usos del Suelo. La reglamentacién
de los usos del suelo del Centro Poblado se adopta teniendo en cuenta el establecimiento de
diversas categorias o niveles de interaccién entre los usos del suelo, con el propésito de consolidar
las actividades en funciéon de las aptitudes, compatibilidades, potencialidades y caracteristicas
ambientales, tales como:

= Uso Principal: Corresponde a la actividad o actividades posibles de acuerdo con la
aptitud, potencialidad, condiciones ambientales y/o productivas de la zona.

=  Uso Complementario: Aquellas compatibles y complementarias al uso principal.

= Uso Restringido: Actividades que no corresponden completamente con la aptitud de la
zona y son relativamente compatibles con las actividades de los usos principal y
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complementario. Se establecen bajo condiciones rigurosas de control y mitigacién de
impactos.

= Uso Prohibido: Aquellas actividades no aptas ni compatibles con los usos permitidos en la
zona.

Articulo 279. Usos del Suelo Segin Actividades. De acuerdo con las actividades que se
desarrollan en el Centro Poblado se define los siguientes usos del suelo:

Uso residencial. Los suelos de uso residencial son aquellos empleados en la construccién de
edificaciones destinadas a servir de hdbitat a los habitantes del nicleo poblacional, con las
modalidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar y de agrupaciones o conjuntos.

= Uso Principal: Actividad urbanistica fundamentada en la construccién y desarrollo de la
vivienda unifamiliar.

= Uso Complementario. Actividades urbanisticas dirigidas a la construccién y consolidacién de
la vivienda donde se permite actividades que complementan la residencia de las personas
como es el caso de comercio local o dotacional.

= Uso Restringido: Actividades que se establecen bajo condiciones rigurosas de control y
mitigacién para evitar impactos molestos a la residencia de personas.

= Uso Prohibido: Actividades comerciales de alto impacto e industriales y demds usos que no
estén contemplados dentro de los clasificados.

Uso residencial comercial. Conformados por aquellas dreas en donde se concentra una dindmica
o expectativas manifiestas a la mezcla de usos en varios grados o intensidades, tales como los
comerciales, turisticos, residenciales, dotacionales, administrativos y de seguridad, compatibles
todos y con bajo impacto de habitantes.
= Uso Principal. Residencial combinada con actividad ligada al mercadeo de productos, bienes,
enseres y servicios.
= Uso Complementario. Actividades dotacionales, bancario o de industria de bajo y medio
impacto ambiental, fisico y urbanistico que complementan la actividad comercial de las
personas como es el caso de comercio local o dotacional.
= Uso Restringido: Las actividades dotacionales de orden colectivo como instituciones religiosas,
educativas y de salud.
=  Uso Prohibido. Actividades comerciales de alto impacto e industriales y demds usos que no
estén contemplados dentro de los clasificados anteriormente.

Uso dotacional. Aquellas dreas de terrenos destinadas a la prestacién de servicios complementarios
o de soporte a las actividades sectoriales de la poblacién, los cuales de acuerdo a tipologia se
caracterizan en educativos, de salud, asistenciales, culturales, administrativos, de seguridad y de
culto entre otros.

= Uso Principal. Referente a las actividades y servicios sociales, asistenciales, de saneamiento y
administrativos ofrecidos por la administracién Municipal y demds instancias del Estado.

=  Uso Complementario. Actividades comerciales, bancarias de bajo impacto ambiental, fisico y
urbanistico que complementan la actividad dotacional de las personas como es el caso de
comercio local o dotacional.

= Uso Restringido: Las actividades comerciales de orden colectivo de consumo de licor.

=  Uso Prohibido. Actividades comerciales de alto impacto e industriales y demds usos que no
estén contemplados dentro de los clasificados anteriormente.
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Uso recreacional: Designado a las dreas arquitectdnicas y naturales destinados para el disfrute y
el esparcimiento colectivo, entre ellos se encuentran los parques barriales y zonales, los escenarios
deportivos, Rondas de los Rios, entre otros.

=  Uso Principal. Actividad asociada a los eventos deportivos, el ocio, la socializacién,
colectividad, contemplacién, etc. de los habitantes y visitantes.

= Uso Complementario. Actividades dotacionales o comunales de apoyo a la actividad
recreacional y comercio local.

= Uso Restringido: Instalacién de redes de servicios publicos.

= Uso Prohibido: Actividades que impactan de manera negativa a las dreas protegidas como
los usos residencial, industrial o comercial.

Articulo 280. Normas para el centro poblado. Se refiere exclusivamente al delimitado dentro del
perimetro del Centro Poblado.

Directrices:

. Predio minimo: En Unifamiliar de 150.00 m2,

=  Frente minimo: En Unifamiliar de 10.00 mts.

= Altura méxima permitida: Unifamiliar dos (2) pisos y altillos y/o placas para cubierta con
construccién para tanques de agua.

= Aislamientos: Unifamiliar 3.00 mts anterior y posterior.

=  Voladizos: Unifamiliar 0.80 mts.

. Patio Minimo: Unifamiliar .00 m2 lado minimo 3.00 mts.

*  indice de Ocupacion: de 0,60

* indice de Construccién: 3,00

Articulo 281. Areas de cesién publica.

Cesiones Tipo A.

En usos residenciales por parcelacién o urbanizaciéon serd el 27% minimo del drea bruta del terreno
distribuido de la siguiente manera:

=  Parques y zonas Vedes: 9%

= Equipamiento comunal: 8%

= Vias locales: 10%
Componentes. Todo proyecto deberd ceder al Municipio un porcentaje de drea para zonas verdes
y equipamiento comunal publico segin la densidad y el uso permitido.

Dimensionamiento. Por lo menos el 50% de las dreas para zonas verdes y equipamiento comunal
pUblico deben concentrarse en un globo de terreno, el drea restante debe distribuirse en globos no
menores de 500 m2.

Localizacion. Las dreas de cesidon deben ubicarse contiguas a vias vehiculares de uso puUblico
garantizando su acceso y cardcter de espacio publico.

Ubicacion. Las dreas para Zonas Verdes y de Servicios Comunales no podrdn ubicarse en:

* Areas afectadas por vias arterias del Plan Vial, lineas de alta tensién, zonas de reserva para
futuro transporte masivo, canales abiertas.

* Areas vecinas a terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe.

= Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines previstos, tales como
chucuas, ciénagas, dreas inundables y barrancas con pendientes mayores al 25%.
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Articulo 282. La localizaciéon y dimensionamiento de la infraestructura bdasica de servicios
publicos. EI Centro Poblado cuenta con servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia
eléctrica.

Acueducto. El acueducto rural el viso cubre el viso centro poblado que cubre las 107 viviendas
del centro poblado; es un acueducto nuevo con bocatoma, desarenador los tanques de
almacenamiento, red de distribuciéon en buen estado y no cuenta con macro medicién y micro
medicién. la red de distribucién se encuentra en 3” y las domiciliarias en 12",

La continvidad de los servicios es bueno mayor de 20 horas y es tomado de la fuente hidrica
Sicana por el sistema de gravedad no posee planta de tratamiento y su cobro se hace mediante
cargo fijo. La situacién ambiental actual del sitio de captaciéon del sistema de acueducto no posee
concesién de aguas.

Con el fin de garantizar la prestacién y continvidad del servicio de acueducto, se establecen
politicas para el manejo y uso eficiente del agua con el fin de garantizar la preservacién del recurso
y no sufrir de escasez del recurso a largo plazo segin establece en la Ley 373 de 1997. Por lo
anterior al interior de los proyectos de parcelacién y en cabeza de las empresas o asociaciones
prestadoras del servicio.

Alcantarillado. El servicio de alcantarillado se refiere al manejo de las aguas residuales, que
incluyen todo tipo de liquidos de desecho que se pueden producir, incluyendo las aguas de
escorrentia.

El Centro Poblado no cuenta con planta de tratamiento de aguas residuales, algunas viviendas
tienen pozo séptico mientras que otras entregan sus aguas residuales al sistema de alcantarillado
que se encuentra totalmente deteriorado y este vierte sus aguas a un sitio que se ha deteriorado
contribuyendo con el deterioro de la estabilidad del terreno, y dejando en amenaza por
deslizamiento a algunas viviendas cercanas al sitio en mencioén.

Para evitar los innumerables efectos ambientales que se pueden dar como consecuencia de un
inadecuado manejo de las aguas residuales, que pueden ir desde la contaminacién por la
sedimentacién en los mismos predios hasta la contaminacién de las aguas superficiales y
eventualmente de las aguas subterrdneas, por ello la importancia y gran necesidad de desarrollar
una serie de medidas ambientales orientadas a prevenir y mitigar, por lo que se establecen las
siguientes politicas:

Articulo 283. Recomendaciones para el manejo de las Aguas Residuales

= Estdn prohibidos los desagies sobre las fuentes superficiales abastecedoras de agua y sus dreas
de proteccidn, segun lo establecido en la legislacién vigente.

"  |os sistemas de tratamiento no se podrdn ubicar en las dreas de ronda y proteccién hidrica.

= Se debe establecer un plan de mantenimiento de la infraestructura para el manejo y tratamiento
de los residuos, con el fin de evitar contaminacién por vertimientos y filtraciones al subsuelo.

= Buscar implementar tecnologias de reciclaje y reutilizaciéon de las aguas, que conlleven a un
significativo ahorro de agua y que implica a su vez un vertimiento menos contaminante.

" Implementacién de Sistemas de Tratamiento con tecnologias de minimizacién de los vertimientos,
a través de procesos de optimizacién, modernizacién y utilizacién de elementos e instalaciones
adicionales, que pueden llegar a neutralizar, parcial o totalmente, el potencial contaminante del
vertimiento en concentracién o volumen, minimizando su peligrosidad.

Acciones.

= Elaboracién de estudios para la localizacién de planta de tratamiento
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Aseo. La prestacion del servicio de recoleccion de basura se realiza por parte de la
Administraciéon Municipal de Elias los dias martes y viernes.

Gas. El Centro Poblado no cuenta con la prestacién del servicio de gas domiciliario, para lo cual
surte esta necesidad con pipetas o cilindros.

Energia y Alumbrado Publico.
La prestacion del servicio de energia cuenta con una cobertura del 100% en relacién a las
unidades habitacionales localizadas sobre el drea del Unico eje vial del Centro Poblado.

Telefonia. El servicio de telefonia segin andlisis informacién recopilada en varios sectores del
Centro Poblado evidencia e identifica una nula prestacién de telefonia domiciliaria, por lo que se
hace a través de la telefonia mdvil, servicio prestado por las empresas Claro y Movistar.

Articulo 284. Normas generales para el manejo de los servicios puUblicos. La instalacién y
prestacién de los Servicios Publicos Domiciliarios se sujetardn a las siguientes reglas:

= Estardn condicionadas a la zonificacién vigente y a las reglamentaciones urbanisticas del sector
en el cual se localicen.

= las especificaciones técnicas y caracteristicas de cada servicio piblico y de las obras de
infraestructura correspondientes serdn las establecidas por quién preste el servicio, acorde con
la reglamentacion vigente.

"  lLas redes de distribucidon de Servicios Publicos hacia el interior de los proyectos privados,
deben ser construidas y entregadas por las personas o entes que desarrollen los proyectos
constructivos.

=  las redes principales del sistema de servicios pUblicos se ubicardn sobre dreas de espacio
publico y en ningin caso generardn servidumbre sin previa autorizaciéon por escrito del
propietario del predio.

"  Enlas franjas o dreas afectadas para la ubicacién de infraestructura de servicios publicos, solo
podrdn autorizarse las construcciones necesarias para la prestacion del servicio o servicios
respectivos; queda totalmente prohibido el licenciamiento o autorizacién de cualquier otro tipo
de construccién o actuacién urbanistica en dichas franjas.

Articulo 285. Afectaciones por Reservas para Servicios Publicos. La administracién Municipal, a
solicitud de las Empresas Prestadoras de los servicios publicos y una vez estas hayan realizado los
planes maestros respectivos, establecerd las reservas de tierras para servicios puiblicos y las
afectaciones prediales correspondientes.

En las franjas o dreas afectadas solo podrdn autorizarse las construcciones necesarias para la
prestacién del servicio o servicios respectivos; queda totalmente prohibido el licenciamiento o
autorizacién de cualquier otro tipo de construccidn o actuacién urbanistica en dichas franjas.

Articulo 286. Sistema de espacios pUblicos de esparcimiento y encuentro. Acorde con lo
establecido en el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Elias, el sistema de
espacios publicos que conforman el drea de planeamiento son: Parques, plazas, plazoletas,
espacios civicos, zonas verdes y miradores.

Los espacios de dominio privado o publicos con acceso restringido (equipamientos, comercios y
servicios), estardn condicionados a resolver su emplazamiento, ddndole respuesta, revalordndola y
mejorando el entorno de forma que se propicie la adecuada apropiacién por parte de la
comunidad.

Articulo 287. La definicion y trazado del sistema vial, con la definicion de los perfiles viales.
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El drea de planeamiento estd atravesada por una Via veredal que interconecta al Centro Poblado
con el casco urbano de Elias a la red central de la trona del magdalena y al resto de veredas
circunvecinas.

El componente de infraestructura vial evidencia vias destapadas sin una claridad u uniformidad
de las secciones viales trasversales donde se evidencia por sectores variedad en los perfiles o
continuidad de los mismos ademds de anotar la falta de manejo de aguas lluvias el cual genera el
deterioro constante de las mismas asi como cambios bruscos y constantes en niveles y texturas de la
movilidad peatonal la cual no estd adecuada para personas en situacion de discapacidad.

En relacién al componente de infraestructura del espacio publico y equipamientos se logra apreciar
la falta de un planteamiento de regularizacién del mismo Centro Poblado donde se denota la
ausencia de mobiliario y la falta de conectividad entre los principales elementos recreativos y
paisajisticos con los dotacionales y/o residenciales.

Este sistema vial requiere de la ejecucion de desarrollos complementarios que garanticen la
adecuada movilidad vehicular en el drea de planeamiento, teniendo en cuenta que el trafico que
se presenta al interior de las vias de cardcter residencial por la falta de una conexién que permita
los flujos vehiculares agiles y seguros

Via principal. Es la Via que conecta al Centro Poblado de oriente a occidente considerado como
la Via principal y tiene el mayor perfil.

Las secciones viales de las vias para el Centro Poblado en la Via principal son:

*  Calzadas 5.00 metros c/u

=  Césped 1.00 metros

=  Andenes laterales 1.00 metro c/u
El sistema de vias interno mantendrd las secciones viales existentes requiriendo adelantar la
construccién y adecuaciéon de andenes que garanticen el transito y movilidad a las personas con
limitaciones, salvo en las unidades de gestiéon que requieran integracién de manzanas el cual deberd
como minimo mantener los perfiles viales propuestos.

Malla vial local complementaria. Al desarrollarse los diferentes predios que conforman el Centro
Poblado, mediante el sistema de urbanizacién se deberd garantizar soluciones complementarias
para el tréafico, mediante la construccién de vias peatonales.

Las vias internas de cada desarrollo, se definirdn por los parceladores de acuerdo a cada una de
las licencias de parcelaciéon que se aprueben para el efecto. Estas vias no constituyen espacio
publico.

Obras de infraestructura. El urbanizador serd el responsable de la construcciéon de las obras
tendientes a dotar al proyecto de la infraestructura necesaria para la prestacién de los servicios
publicos, asi como de la construccién de las vias de la malla vial complementaria.

Articulo 288. La definicién y localizacién de los equipamientos colectivos.

Por equipamiento se entiende todos los espacios y construcciones de uso publico y privado que
sostienen el desarrollo de actividades multisectoriales, distintas a las residenciales. Junto con la
infraestructura y los servicios, son elementos definitorios de la capacidad funcional de los Municipios
y su nivel de jerarquia.

Equipamientos de educaciéon. Es importante relatar que las actuales instituciones educativas
requieren ser adecuadas para ponerse a tono a las exigencias de espacios requeridos para los
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ambientes de las instituciones educativas como ambientes complementarios para lo cual deben
cumplir con los requerimientos exigidos cada uno de ellos ajustdndose a lo definido en la NTC 4595
de planeamiento y disefio de instalaciones y ambientes escolares.

Iglesia. En los equipamientos de servicio comunal las cuales prestan servicios generales que facilitan
el estilo de vida de la poblacién al ofrecer los medios suficientes para que la comunidad se
comunique con sus gobernantes, conozcan, apliquen y se beneficien de las normas establecidas para
una mejor convivencia y servicio. De igual manera se cuenta con capilla para el adelanto de los
oficios religiosos.

En conclusién, los planteamientos en materia de equipamientos comunitarios estdn orientados a
fortalecer la presencia de estos en los sectores donde su cobertura es deficitaria de acuerdo con la
estimacién y las proyecciones de poblacién beneficiada y por supuesto, con el objeto final de lograr
un territorio funcional acorde con las necesidades de sus habitantes.

Articulo 289. Requerimientos De Equipamientos Dotacionales.

1. Equipamientos de deportes y recreacién. En cuanto a equipamientos deportivos y de recreacion
se debe adoptar el Centro Poblado de que permita la recreacién pasiva o activa, segin la
cobertura y jerarquia para los siguientes tipos de espacios:

Parque infantil: Zonas verdes para recreacién pasiva, juegos infantiles y amoblamiento
complementario. Su dmbito es generalmente vecinal. En su desarrollo urbanistico se deberd reservar
minimo el 50 % de su drea bruta como zonas verdes de cardcter pasivo. Su drea minima deberd
ser de 1.000 m2 y mdximo 4.000 m?

Las dreas de espacio publico cuya drea sea menor de 1.000 m se deberdn adecuar exclusivamente
como espacios de recreacién pasiva con zonas verdes y un porcentaje méximo de 25% en pisos
duros.

Parque recreativo: Zonas verdes para recreacién pasiva, canchas y placas para la prdctica de
deportiva informal y amoblamiento complementario. En su desarrollo urbanistico se debera reservar
minimo el 40 % de su drea bruta como zonas verdes de cardcter pasivo. Su drea minima deberd
ser de 4.000 m2 y méximo 10.000 m?

Cuadro 33. Equipamientos y Espacio PUblico del Centro Poblado El Viso

Escuela
Estacién de Servicio 888,86
Iglesia 358,11
Parque Infantil 397,24
Polideportivo 703,51
Zona Verde 198,09
3369,72

Fuente: Equipo Técnico CODEIN S.A.S Reformulacién EOT-2015

2. Culturales. Las demandas de servicios colectivos bdsicos deben ser resueltas en los espacios
reales en funcién de la poblacién y las distancias que pueden ser recorridas en la busqueda de la
satisfacciéon de la necesidad. El equipamiento cultural debe dar cuenta de la realidad econémica,
social, politica de la comunidad, la cual es manifiesta a través de representaciones artisticas
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individuales o colectivas. Por la multiplicidad de las mismas manifestaciones y por lo complejo del
Centro Poblado en si, las infraestructuras para el desarrollo de ésta manifestaciones son
especializadas y particulares por cada disciplina artistica o cultural, por lo que se debe ser preciso
en el tipo de inversién mds significativa en términos de mejor cobertura, mayor versatilidad en el
inmueble y mejor capacidad de convocatoria.

Equipamientos de asistencia social. Los programas de asistencia y proteccién social van dirigidos
a la poblacién mds vulnerable del Centro Poblado y que no logra por sus propios medios acceder
a suplir sus necesidades bdésicas (distintas a la educacién y la salud) como la vivienda, la familia, a
envejecer dignamente, a la libre movilizacién (discapacitados), etc. Estos servicios y atenciones no
solamente lo prestan entidades estatales, sino también entidades altruistas, sin dnimo de lucro que
participan activamente en la atencién a esta poblacién.

Articulo 290. Centro poblado potrerillos. El Centro Poblado Potrerillos estd localizado al sur del
Municipio de Elias en limite con el Municipio de Timand sobre el eje vial que conduce del Municipio
de Pitalito a Oporapa, de igual manera tiene comunicacién por via terciaria al Casco urbano del
Municipio de Elias con un recorrido que dura aproximadamente 20 minutos con una velocidad
promedia de 13-15 km/hora.

El Poligono que se encuentra delimitado en el Plano de drea de planificaciéon y definido por las
siguientes coordenadas planas origen Bogota:

Cuadro 34. Coordenadas Area de Planificacién del Centro Poblado Potrerillos

N° X Y N° X Y

1 789701,5119 712047,4739 10 790348,7935 711985,8207
2 789729,2679 712061,3937 11 790190,4665 711913,8537
3 789747,4369 712082,5601 12 790103,9999 711917,0581
4 789964,6113 712142,7853 13 790028,5955 711911,1383
5 790044,5699 712157,9797 14 789902,5199 711835,5379
6 790130,8453 712199,4905 15 789794,2257 711855,4337
7 790250,1197 712168,8403 16 789737,4989 711863,9003
8 790365,7269 712106,0475 17 789715,5379 711902,4319
9 790387,2105 712054,1595 18 789696,8299 712013,6707

Fuente: Equipo Técnico CODEIN S.A.S Reformulacién EOT-2015

Articulo 291. Desarrollo Arquitectonico y Funcional. El Centro Poblado Potrerillos presenta una
demarcada identificacién de planteamiento lineal emplazado sobre el eje de la via Elias Timana,
con poco valor arquitecténico donde es significativa su gran relevancia lineal en relacién a su
distancia.

El desarrollo arquitecténico funcional demarca unas alturas prevalentes de un piso, el desarrollo
constructivo mds caracteristico evidencia edificaciones en bahareque y muy pocas en mamposteria
de ladrillo con ornamentacién metdlica.

Articulo 292. Areas de conservacién y proteccién ambiental. Hacen parte del sistema ambiental,
el sistema hidrico, las rondas de proteccidén de los drenajes naturales asi como aquellas dreas
publicas o privadas, donde sin perjuicio de que exista una intervencién humana deben ser
preservadas en razén de su valor ambiental.

Al sistema ambiental también pertenecen las dreas verdes y dreas que deben ser reubicadas por
encontrarse en zonas de riesgo por inundacién y deslizamiento y aquellas dreas de exclusion.
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Son dreas con caracteristicas de cobertura de bosque ya sea que se den de manera silvestre o
hayan sido plantadas, que no estén incluidas en categorias de manejo y administracién que debido
a su connotacién de indole ecoldgico, paisaijistico, estético, genético, histérico o cultural merecen ser
protegidas y conservadas. El objeto de su identificaciéon e inclusién es favorecer procesos de
restauracion y protecciéon tanto de suelos, aguas, diversidad ecolégica u otros.

Estas dreas son fundamentales para el mantenimiento de procesos ecolégicos, especialmente
relacionados con la movilidad de las especies silvestres por conformar corredores biolégicos. Estas
zonas boscosas son fundamentales para la existencia de las poblaciones de especies y que
contribuyen a generar conectividad entre las dreas protegidas.

Su finalidad exclusiva es la proteccién de aguas, suelos, flora, fauna, diversidad biolégica, recursos
genéticos u otros recursos naturales renovables.

Los predios ubicados en dreas de conservacion y proteccién ambiental no pueden ser loteados con
fines de construccién de vivienda ni subdivididos por debajo de la UAF. Puesto que el uso legal
permitido en dichas dreas es el forestal, no podrd alejarse su destinacién a otros fines para
fragmentarlos en extensiones menores.

Articulo 293. Medida Para El Manejo De Las Areas Conservacién y Protecciéon Del Medio
Ambiente y Los Recursos Naturales. Acorde a los principios constitucionales la poblacién tiene
derecho a gozar de un ambiente sano dentro de las dreas del Centro Poblado Potrerillos que
contribuyan a su bienestar, para preservar el paisaje corresponde a la Administracién Municipal
dentro de los planes maestro correspondientes:

e Prohibir cualquier accién o uso del suelo diferente a los establecido y reglamentado, para los
suelos pertenecientes al sistema ambiental, los cuales forman parte de los suelos de proteccién
de la zona.

® Reglamentar el uso de especies arbéreas dentro de las dreas verdes, separadores y andenes
de las vias.

* Las demds que correspondan por Ley y/o competencia.

Los propietarios o constructores o quienes estén interesados en el desarrollo de los predios que se

encuentran en zona de amenaza por inundacién media y alta, por los drenajes naturales segin lo

establece el plano del sistema ambiental y Amenaza naturales, deberdn realizar los estudios
tendientes a establecer la cota méxima de inundacién y a determinar la mitigabilidad o no del
riesgo. Las obras que resulten del estudio para mitigar el riesgo serdn a cargo del urbanizador, tal

como lo establece el Decreto 1469 de 2010.

La ronda de proteccién de la Quebrada Honduras serd una faja no inferior a treinta (30) metros
de ancho, medidos a partir de la cota maxima de inundacién. En esta faja no se permitird ningun
tipo de construccion. La determinacion de la cota mdxima de inundaciéon estard a cargo del
parcelador o del responsable de desarrollar el proyecto de parcelaciéon. Tanto la cota méaxima de
inundacién como la faja de ronda de proteccién deberdn estar debidamente demarcadas dentro
de los planos que se presentan para el proceso de licenciamiento.

En las zonas de ronda no se permite ningun tipo de intervencién agropecuaria ni de tipo urbanistico
ya sean de cardcter transitorio o permanente.

Articulo 294. Areas de Amenaza y Riesgo En cuanto a las amenazas identificadas, se tiene que:

= Amenaza Sismica. La cabecera Municipal del Centro Poblado Potrerillos se encuentra
ubicada, asi como todo el Departamento del Huila en una zona de amenaza sismica alta,
sefialada con color rojo, segin el Estudio General de Amenaza Sismica de Colombia realizado
por la Universidad de los Andes, la Asociaciéon Colombiana de Ingenieria Sismica (AIS) y el
Ingeominas.
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=  Amenaza Alta por Inundacién. La zona delimitada por la linea de inundacién se encuentra
sobre La Quebrada Honduras.

Riesgo. La evaluacién del riesgo se realizé de manera semi cuantitativa, la cual es el resultado de
combinar la escala de niveles de amenaza en funcién de la magnitud de eventos potenciales y la
escala de niveles de vulnerabilidad, en funcién de los dafios que pudieran ocurrir.

Riesgo Sismico: La infraestructura de servicios, es susceptible a dafios ante la presencia de un
evento sismico por pérdida de infraestructura, personas en riesgo y pérdida de vidas, razén por la
cual se clasificd como alto. Las zonas identificadas con riesgo sismico moderado son aquellas donde
no hay infraestructura principal ni se espera pérdida de vidas, ni dafios que ocasionen costos altos
de reposicion.

= El Centro Poblado presenta vulnerabilidad por fenémenos antrépicos, fenémenos causados
por la inadecuada intervencién del suelo por el hombre, por lo que la intervencién
urbanistica se sujetard a las siguientes reglas:

= Reforzar las estructuras de las construcciones y construir muros de confinamiento en donde
no existen.

=  Realizar un estudio cuantitativo de riesgo por movimientos en masa a escala detallada,
determinando la mitigabilidad de la vulnerabilidad de la amenaza.

= Adelantar procesos de revegetalizacion, con el fin de lograr mayor estabilidad en el suelo.

La expedicién de cualquier clase de licencia de parcelacién y/o construccién para predios
localizados en zonas de vulnerabilidad a la amenaza y/o riesgo, medio y alto, se deberdn adjuntar
a las solicitudes de las licencias los estudios técnicos que demuestren la mitigacién de la
vulnerabilidad a la amenaza y/o riesgo. En estos estudios deberd incluirse el disefio de las medidas
de mitigacién y serdn elaborados y firmados por profesionales idéneos en las materias, quienes
conjuntamente con el parcelador responsable de la ejecucion de la obra serdn responsables de los
mismos, sin perijuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucidn de las obras de mitigacion.

Los predios que colinden con los drenajes naturales que cursan en el Centro Poblado, deberdn,
realizar un estudio geotécnico, con el objeto de revisar la estabilidad de los jarillones actuales para
establecer si el material empleado para su construccion es el adecuado e igualmente determinar si
los taludes son los adecuados para el material de construcciéon y realizar el estudio para determinar
la cota méxima de aguas para definir si es necesario el realce para controlar la creciente estimada
para un periodo de retorno de 100 afios; de ser necesario ajustar y/o redisefiar los jarillones
existentes.

Articulo 295. Restricciones Urbanisticas en Zonas de Amenaza y Riesgo. No se permitirdn
desarrollos urbanisticos en:

a. Los predios que se encuentren ubicados en zona de vulnerabilidad amenaza por remocién en
masa alta y media y por presencia de fallas; estas dreas serdn objeto de estudios técnicos
especificos, en los cuales se establecerd la mitigacién o no del riesgo, segin lo establece el
Decreto 1469 de 2010.

b. Las dreas con pendientes superiores a 45°.

c. En dreas de proteccién y conservacion.

Para el trémite de una licencia de construccién y/o parcelacién, en un predio que este afectado
por una falla geoldgica, el propietario del predio le corresponde elaborar a su costa los estudios
puntuales que determinen el grado de vulnerabilidad del riesgo del predio y deberd presentarlos
como requisito, ante la Secretaria de Planeacion.
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Las viviendas que se encuentren ubicadas en los predios afectados por rondas de Rio, sobre
aislamientos o fajas viales, o en zonas de amenaza y/o riesgo no mitigables, serdn objeto de:

= Afectacién por encontrarse ubicadas en zonas de amenaza o riesgo no mitigable.

" Inclusién en programa de reubicacién de viviendas que deberd liderar el Municipio.

®  Para la expedicién de las licencias urbanisticas de los predios que estén ubicados en zonas de
vulnerabilidad por amenaza y/o riesgo alto, medio y bajo de origen sismico, por
deslizamiento, inundacién, socavacion, se deberdn adjuntar a las solicitudes de licencias
urbanisticas, los estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de inundaciones, que
permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice la
mitigacién de la amenaza y/o riesgo. En estos estudios deberd incluirse el disefio de las
medidas de mitigacién.

=" lLas obras de mitigaciéon deberdn ser ejecutadas por el titular de la licencia durante la vigencia
de la misma.

Para la proteccidn la prevencién y atencidén de desastres asociados a dreas de amenazas y riesgo
natural se tendrdn en cuenta las siguientes medidas:

"  Toda construccidén o remodelacién de obras arquitecténicas, requiere de licencia urbanistica, la
cual no podrd otorgarse sin los estudios correspondientes de amenaza, vulnerabilidad y riesgo
para las zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico o hidrolégico, tal
como lo establece el numeral 4 de los articulos 22 y 23 del decreto 1469 de 2010.

"  Toda construccidon o remodelacién de obras de ingenieria civil o arquitecténicas deben
disefiarse y ejecutarse dando cumplimientos a los requerimientos de las normas sismo resistentes
vigentes en Colombia.

= El Municipio deberd atender rigurosamente lo dispuesto por la Ley 1523 de 2012, por la cual
se adopta la politica nacional de gestion del riesgo de desastres y se establece el Sistema
Nacional de Gestidon del Riesgo de Desastre.

= Debe darse cumplimiento a los siguientes requerimientos establecidos en las normas
geotécnicas elaboradas por la Corporacién para el Desarrollo Sostenible de la Meseta de
Bucaramanga CDMB:

v" No se permite la construccién de edificaciones sobre taludes o laderas con pendiente natural
original del terreno superior al 57%. (Angulo de inclinacién con la horizontal superior a 30°).
No se permite la realizacién de cortes para construir terrazas destinadas a la colocacién de
edificaciones en laderas con pendiente natural del terreno superior al 57%. (Angulo de
inclinacién con la horizontal superior a 30°.)

v" Los muros entre terrazas de construcciones sobre laderas (con pendiente inferior al 57%) para
la construccién de edificaciones, deben construirse utilizando muros rigidos que garanticen
factores de seguridad al volcamiento y deslizamiento superiores a 1.5.

v" Todas las terrazas de construcciones sobre ladera (con pendiente inferior al 57%), deben
realizarse totalmente en corte y no se permite la colocacién de rellenos a media ladera para
la colocacién de proyectos con potencial de riesgo Ay BS.

4 Potencial de riesgo A. Proyectos de uso socialmente sensitivo, tales como escuelas e instituciones de educacién, instituciones hospitalarias,
estaciones de bomberos, tanques de almacenamiento de agua, represas, subestaciones eléctricas, plantas telefénicas y otros servicios publicos
bdsicos para la comunidad. Proyectos de Vivienda o que involucren vivienda con densidad superior a 12 unidades de vivienda por hectdrea.
Proyectos cuyo uso involucre reunién masiva de personas. Incluye centros deportivos con graderias, centros comerciales, iglesias, auditorios,
etc. Se incluyen las instalaciones industriales y centros de trabajo con presencia ocasional o permanente de mds de 60 personas por hectdrea.
Viaductos y proyectos de transporte masivo de personas.

5 Potencial de riesgo B Proyectos de uso medianamente sensitivos o que no involucran reunién masiva de personas (presencia permanente de
menos de 60 personas por hectdrea). Proyectos de vivienda o que involucren vivienda con densidad inferior a doce unidades de vivienda por
hectdrea. Vias de transporte terrestre.
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No se permite la construccién de edificaciones sobre rellenos en ladera.

En las dreas en donde se identifiquen fuentes hidricas o taludes se deben realizar los estudios

especializados para la determinacién de los aislamientos o zonas de proteccién. Para lo cual

se debe entender que el aislamiento corresponde a la franja minima de terreno, medida
horizontalmente desde el punto critico de control (pie o corona del talud) hasta el sitio en donde
se podrdn localizar el muro de cerramiento o el paramento de las edificaciones mds cercanas

a los taludes o cauces.

v" La administracién municipal debe clausurar las explotaciones de arcilla dentro del perimetro
del Centro Poblado y ordenar a sus propietarios la recuperaciéon ambiental y paisajistica de
los sitios donde se hizo la extraccién de arcillas.

v" El Municipio debe elaborar el estudio detallado de Amenaza, vulnerabilidad y riesgos para

todas las zonas que actualmente estén consolidadas, y para el caso de la zona de amenaza

media por deslizamiento de la zona, deberd hacer parte del Plan de Mejoramiento integral
que se formule para dicha zona.

AN

Articulo 296. Usos del suelo relacionados con el centro poblado potrerillos. La politica del
Centro Poblado Potrerillos, debe estar determinada por las condiciones que ofrezca el territorio en
materia de extensiéon geogrdfica, densidad de la poblacién, su geomorfologia, posibilidades de
aprovisionamiento de servicios publicos, servicios sociales y ademds de las potencialidades
econdémicas.

En estos asentamientos humanos se permitird el establecimiento de las mismas actividades de tipo
econdémico que se encuentran autorizadas para el perimetro del Centro Poblado, a excepcién de
los que generen altos impactos ambientales y /o urbanisticos.

Articulo 297. Determinantes para la Reglamentacion de los Usos del Suelo. La reglamentacién
de los usos del suelo del Centro Poblado se adopta teniendo en cuenta el establecimiento de
diversas categorias o niveles de interaccién entre los usos del suelo, con el propésito de consolidar
las actividades en funcién de las aptitudes, compatibilidades, potencialidades y caracteristicas
ambientales, tales como:

v" Uso Principal: Corresponde a la actividad o actividades posibles de acuerdo con la
aptitud, potencialidad, condiciones ambientales y/o productivas de la zona.

v" Uso Complementario: Aquellas compatibles y complementarias al uso principal.

v" Uso Restringido: Actividades que no corresponden completamente con la aptitud de la
zona y son relativamente compatibles con las actividades de los usos principal y
complementario. Se establecen bajo condiciones rigurosas de control y mitigaciéon de
impactos.

v" Uso Prohibido: Aquellas actividades no aptas ni compatibles con los usos permitidos en la
zona.

Articulo 298. Usos del Suelo Segin Actividades. De acuerdo con las actividades que se
desarrollan en el Centro Poblado se define los siguientes usos del suelo:

Uso residencial. Los suelos de uso residencial son aquellos empleados en la construccién de
edificaciones destinadas a servir de hdbitat a los habitantes del nicleo poblacional, con las
modalidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar y de agrupaciones o conjuntos.
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v" Uso Principal: Actividad urbanistica fundamentada en la construccién y desarrollo de la
vivienda unifamiliar.

v' Uso Complementario. Actividades urbanisticas dirigidas a la construccién y consolidacién de
la vivienda donde se permite actividades que complementan la residencia de las personas
como es el caso de comercio local o dotacional.

v Uso Restringido: Actividades que se establecen bajo condiciones rigurosas de control y
mitigacién para evitar impactos molestos a la residencia de personas.

v’ Uso Prohibido: Actividades comerciales de alto impacto e industriales y demds usos que no
estén contemplados dentro de los clasificados.

Uso comercial. Conformados por aquellas dreas en donde se concentra una dindmica o
expectativas manifiestas a la mezcla de usos en varios grados o intensidades, tales como los
comerciales, turisticos, residenciales, dotacionales, administrativos y de seguridad, compatibles
todos y con bajo impacto de habitantes.

v Uso Principal. Residencial combinada con actividad ligada al mercadeo de productos, bienes,
enseres y servicios.

v" Uso Complementario. Actividades dotacionales, bancario o de industria de bajo y medio
impacto ambiental, fisico y urbanistico que complementan la actividad comercial de las
personas como es el caso de comercio local o dotacional.

v" Uso Restringido: Las actividades dotacionales de orden colectivo como instituciones religiosas,
educativas y de salud.

v" Uso Prohibido. Actividades comerciales de alto impacto e industriales y demds usos que no
estén contemplados dentro de los clasificados anteriormente.

Uso dotacional. Aquellas dreas de terrenos destinadas a la prestacién de servicios complementarios
o de soporte a las actividades sectoriales de la poblacién, los cuales de acuerdo a tipologia se
caracterizan en educativos, de salud, asistenciales, culturales, administrativos, de seguridad y de
culto entre otros.

- Uso Principal. Referente a las actividades y servicios sociales, asistenciales, de saneamiento y
administrativos ofrecidos por la administracién Municipal y demds instancias del Estado.

- Uso Complementario. Actividades comerciales, bancarias de bajo impacto ambiental, fisico y
urbanistico que complementan la actividad dotacional de las personas como es el caso de
comercio local o dotacional.

- Uso Restringido: Las actividades comerciales de orden colectivo de consumo de licor.

- Uso Prohibido. Actividades comerciales de alto impacto e industriales y demds usos que no
estén contemplados dentro de los clasificados anteriormente.

Articulo 299. Normas para el centro poblado. Se refiere exclusivamente al delimitado dentro del
perimetro del Centro Poblado.

Directrices:

- Predio minimo: En Unifamiliar de 150.00 mZ2,

- Frente minimo: En Unifamiliar de 10.00 mts.

- Altura maxima permitida: Unifamiliar dos (2) pisos y altillos y/o placas para cubierta con
construccién para tanques de agua.

- Aislamientos: Unifamiliar 3.00 mts anterior y posterior.

- Voladizos: Unifamiliar 0.80 mts.
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- Patio Minimo: Unifamiliar .00 m2 lado minimo 3.00 mts.
- indice de Ocupacién: de 0,60
- indice de Construccion: 3,00

Articulo 300. Areas de cesién publica

» Cesiones Tipo A.
En usos residenciales por parcelacién o urbanizacién serd el 27% minimo del &rea bruta del terreno
distribuido de la siguiente manera:

- Parques y zonas Vedes: 9%
- Equipamiento comunal: 8%
- Vias locales: 10%

Componentes. Todo proyecto deberd ceder al Municipio un porcentaje de drea para zonas verdes
y equipamiento comunal publico segin la densidad y el uso permitido.

Dimensionamiento. Por lo menos el 50% de las dreas para zonas verdes y equipamiento comunal
publico deben concentrarse en un globo de terreno, el drea restante debe distribuirse en globos no
menores de 500 m2.

Localizaciéon. Las dreas de cesién deben ubicarse contiguas a vias vehiculares de uso puUblico
garantizando su acceso y cardcter de espacio publico.

Ubicacion. Las dreas para Zonas Verdes y de Servicios Comunales no podrdn ubicarse en:

* Areas afectadas por vias arterias del Plan Vial, lineas de alta tensién, zonas de reserva para
futuro transporte masivo, canales abiertas.

* Areas vecinas a terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe.

= Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines previstos, tales como
chucuas, ciénagas, dreas inundables y barrancas con pendientes mayores al 25%.

Articulo 301. La localizaciéon y dimensionamiento de la infraestructura basica de servicios
pUblicos. EIl Centro Poblado cuenta con servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas
domiciliario y energia eléctrica.

Acveducto. El acueducto rural Proterillos cubre la vereda Proterillos que cubre las 52 viviendas; es
un acueducto de antigiedad intermedia con bocatoma regular y los tanques de almacenamiento,
red de distribucién en buen estado y no cuenta con macro medicién y micro medicién.

La continvidad de los servicios es bueno mayor de 20 horas y es tomado de la fuente hidrica la
Negra por el sistema de gravedad no posee planta de tratamiento y su cobro se hace mediante
cargo fijo. La situacién ambiental actual del sitio de captacién del sistema de acueducto no posee
concesién de aguas.

El sistema de acueducto se compone de una bocatoma y desarenador en buen estado, tanques de
almacenamiento en regular estado contando solo con micro medicién y red de distribucién se
encuentra en 3" y las domiciliarias en 2".

Alcantarillado. El servicio de alcantarillado se refiere al manejo de las aguas residuales, que
incluyen todo tipo de liquidos de desecho que se pueden producir, incluyendo las aguas de
escorrentia. El Centro Poblado no cuenta con planta de tratamiento de aguas residuales.
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Para evitar los innumerables efectos ambientales que se pueden dar como consecuencia de un
inadecuado manejo de las aguas residuales, que pueden ir desde la contaminacién por la
sedimentaciéon en los mismos predios hasta la contaminacién de las aguas superficiales y
eventualmente de las aguas subterrdneas, por ello la importancia y gran necesidad de desarrollar
una serie de medidas ambientales orientadas a prevenir y mitigar, por lo que se establecen las
siguientes politicas:

Recomendaciones para el manejo de las Aguas Residuales

- Estdn prohibidos los desagies sobre las fuentes superficiales abastecedoras de agua y sus
dreas de proteccion, segun lo establecido en la legislacién vigente.

- Los sistemas de tratamiento no se podrdn ubicar en las dreas de ronda y proteccién hidrica.

- Se debe establecer un plan de mantenimiento de la infraestructura para el manejo y
tratamiento de los residuos, con el fin de evitar contaminacién por vertimientos y filiraciones al
subsuelo.

- Buscar implementar tecnologias de reciclaje y reutilizacién de las aguas, que conlleven a un
significativo ahorro de agua y que implica a su vez un vertimiento menos contaminante.

- Implementacién de Sistemas de Tratamiento con tecnologias de minimizaciéon de los
vertimientos, a través de procesos de optimizacién, modernizacién y utilizacién de elementos e
instalaciones adicionales, que pueden llegar a neutralizar, parcial o totalmente, el potencial
contaminante del vertimiento en concentracién o volumen, minimizando su peligrosidad.

Acciones.
- Elaboracién de estudios para la localizacién de planta de tratamiento

Aseo. La prestacion del servicio de recolecciéon de basura se realiza por parte de la Administracion
Municipal de Elias los dias martes y viernes.

Gas. En el Centro Poblado todas las 34 viviendas cuentan con servicio de gas domiciliario.

Energia y Alumbrado PUblico. La prestacién del servicio de energia cuenta con una cobertura
del 100% en relacién a las unidades habitacionales localizadas sobre el drea del unico eje vial
del Centro Poblado.

Telefonia. El servicio de telefonia segin andlisis informacién recopilada en varios sectores del
Centro Poblado evidencia e identifica una nula prestacion de telefonia domiciliaria, por lo que se
hace a través de la telefonia mévil, servicio prestado por las empresas Claro y Movistar.

Articulo 302. Normas generales para el manejo de los servicios puUblicos. La instalacién y
prestacién de los Servicios Publicos Domiciliarios se sujetardn a las siguientes reglas:

Estardn condicionadas a la zonificacién vigente y a las reglamentaciones urbanisticas del sector
en el cual se localicen.

Las especificaciones técnicas y caracteristicas de cada servicio publico y de las obras de
infraestructura correspondientes serdn las establecidas por quién preste el servicio, acorde con
la reglamentacién vigente.

Las redes de distribucién de Servicios Piblicos hacia el interior de los proyectos privados, deben
ser construidas y entregadas por las personas o entes que desarrollen los proyectos constructivos.
Las redes principales del sistema de servicios puUblicos se ubicardn sobre dreas de espacio
publico y en ningdn caso generardn servidumbre sin previa autorizaciéon por escrito del
propietario del predio.

En las franjas o dreas afectadas para la ubicacién de infraestructura de servicios publicos, solo
podrdn autorizarse las construcciones necesarias para la prestacién del servicio o servicios
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respectivos; queda totalmente prohibido el licenciamiento o autorizacién de cualquier otro tipo
de construccién o actuacién urbanistica en dichas franjas.

Articulo 303. Afectaciones por Reservas para Servicios PUblicos. La administracién Municipal, a
solicitud de las Empresas Prestadoras de los servicios publicos y una vez estas hayan realizado los
planes maestros respectivos, establecerd las reservas de tierras para servicios publicos y las
afectaciones prediales correspondientes.

En las franjas o dreas afectadas solo podrdn autorizarse las construcciones necesarias para la
prestacion del servicio o servicios respectivos; queda totalmente prohibido el licenciamiento o
autorizacién de cualquier otro tipo de construccidon o actuacién urbanistica en dichas franjas.

Articulo 304. Sistema de espacios pUblicos de esparcimiento y encuentro. Acorde con lo
establecido en el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Elias, el sistema de
espacios publicos que conforman el drea de planeamiento son: Parques, plazas, plazoletas,
espacios civicos, zonas verdes y miradores.

Como elemento de apoyo se prevé generar un parque Local, la cual articula y ordena el espacio
publico en el drea de planeamiento y por su ubicacién y funciones deberd ser de cobertura del
Centro Poblado.

Los espacios de dominio privado o publicos con acceso restringido (equipamientos, comercios y
servicios), estardn condicionados a resolver su emplazamiento, ddndole respuesta, revalordndola y
mejorando el entorno de forma que se propicie la adecuada apropiaciéon por parte de la
comunidad.

Articulo 305. Definicién y trazado del sistema vial, con la definicién de los perfiles viales. El
drea de planeamiento estd atravesada por una Via veredal que interconecta al Centro Poblado
con el casco urbano de Elias y al resto de veredas circunvecinas.

El componente de infraestructura vial evidencia vias destapadas sin una claridad u uniformidad
de las secciones viales trasversales donde se evidencia por sectores variedad en los perfiles o
continvidad de los mismos ademds de anotar la falta de manejo de aguas lluvias el cual genera el
deterioro constante de las mismas asi como cambios bruscos y constantes en niveles y texturas de la
movilidad peatonal la cual no estd adecuada para personas en situacion de discapacidad.

En relacién al componente de infraestructura del espacio publico y equipamientos se logra apreciar
la falta de un planteamiento de regularizacion del mismo Centro Poblado donde se denota la
ausencia de mobiliario y la falta de conectividad entre los principales elementos recreativos y
paisajisticos con los dotacionales y/o residenciales.

Este sistema vial requiere de la ejecuciéon de desarrollos complementarios que garanticen la
adecuada movilidad vehicular en el drea de planeamiento, teniendo en cuenta que el trafico que
se presenta al interior de las vias de cardcter residencial por la falta de una conexién que permita
los flujos vehiculares agiles y seguros

Via principal. Es la Via que conecta al Centro Poblado de oriente a occidente considerado como
la Via principal y tiene el mayor perfil.

Las secciones viales de las vias para el Centro Poblado en la Via principal son:

- Calzadas 5.00 metros c/u
- Césped 1.00 metros
- Andenes laterales 1.00 metro ¢/u

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -
Direccidn: Calle 2 No. 4-28
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-
8305596 Correo electronico: contactenos@elias-huila.gov.co

155



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

El sistema de vias interno mantendrd las secciones viales existentes requiriendo adelantar la
construccién y adecuaciéon de andenes que garanticen el transito y movilidad a las personas con
limitaciones, salvo en las unidades de gestidén que requieran integracién de manzanas el cual deberd
como minimo mantener los perfiles viales propuestos.

Malla vial local complementaria. Al desarrollarse los diferentes predios que conforman el Centro
Poblado, mediante el sistema de urbanizacién se deberd garantizar soluciones complementarias
para el trafico, mediante la construccidén de vias peatonales.

Las vias internas de cada desarrollo, se definirdn por los parceladores de acuerdo a cada una de
las licencias de parcelacién que se aprueben para el efecto. Estas vias no constituyen espacio
publico.

Obras de infraestructura. El urbanizador serd el responsable de la construcciéon de las obras
tendientes a dotar al proyecto de la infraestructura necesaria para la prestacién de los servicios
publicos, asi como de la construccién de las vias de la malla vial complementaria.

Articulo 306. La definicion y localizacion de los equipamientos colectivos. Por equipamiento se
entiende todos los espacios y construcciones de uso publico y privado que sostienen el desarrollo de
actividades multisectoriales, distintas a las residenciales. Junto con la infraestructura y los servicios,
son elementos definitorios de la capacidad funcional de los Municipios y su nivel de jerarquia.

Equipamientos de educacién. Es importante relatar que las actuales instituciones educativas
requieren ser adecuadas para ponerse a tono a las exigencias de espacios requeridos para los
ambientes de las instituciones educativas como ambientes complementarios para lo cual deben
cumplir con los requerimientos exigidos cada uno de ellos ajustdndose a lo definido en la NTC 4595
de planeamiento y disefio de instalaciones y ambientes escolares.

Equipamientos de deportes y recreacion. El Centro Poblado cuenta con equipamiento deportivo,
en el polideportivo existente se pudo notar que las zonas verdes no pueden considerarse bien
dotada de este equipamiento en sus distintos niveles.

Capilla y caseta comunal. En los equipamientos de servicio comunal las cuales prestan servicios
generales que facilitan el estilo de vida de la poblacién al ofrecer los medios suficientes para que
la comunidad se comunique con sus gobernantes, conozcan, apliquen y se beneficien de las normas
establecidas para una mejor convivencia y servicio. De igual manera se cuenta con capilla para el
adelanto de los oficios religiosos.

En conclusién, los planteamientos en materia de equipamientos comunitarios estdn orientados a
fortalecer la presencia de estos en los sectores donde su cobertura es deficitaria de acuerdo con la
estimacién y las proyecciones de poblacién beneficiada y por supuesto, con el objeto final de lograr
un territorio funcional acorde con las necesidades de sus habitantes.

Titulo VII
Capitulo1
NORMA COMPLEMENTARIA

Articulo 307. Normas Complementarias. En desarrollo de las previsiones contenidas en la norma
general sobre actuaciones urbanisticas, las dreas de actividades y los tratamientos, las normas
complementarias estardn constituidas por las acciones y actuaciones urbanisticas relacionadas con
Planes Parciales, unidades de actuacién urbanistica. Entre otras, hardn parte de las normas
complementarias:
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La adopcién de modalidades especificas de aplicaciéon de las normas urbanisticas en Plane
s Parciales y otros planes y programas especiales.

La localizacién de terrenos y la asignaciéon especifica de porcentajes para Vivienda de interés
social en cada uno de los Planes Parciales, cuyo objetivo sea desarrollo de vivienda en suelo urbano
de expansién urbana.

Articulo 308. Instrumentos de la Norma General para el Desarrollo de las Normas Co
mplementarias. Para su correcto desarrollo y aplicacién, la  norma urbanistica general del
Municipio suministra su conjunto de instrumentos
encaminados a asegurar la congruencia entre sus contenidos y las disposiciones

Que los concretan en la norma complementaria. Estos instrumentos constituyen procesos técnicos que,
mediante actos expedidos por las autoridades competentes, contienen decisiones administrativas
para desarrollar y complementar el Esquema de Ordenamiento Territorial. Para tal efecto se adopta
lo siguiente:

Los Planes Parciales
Unidades de Actuacién Urbanistica

Articulo 309. Los planes parciales. Los instrumentos de planificacién y gestién urbanistica descritos
en este capitulo son los mecanismos que permiten ejecutar en la prdctica las diversas acciones
urbanisticas que constituyen y conforman el territorio, respaldados y justificados en los temas
estratégicos, las politicas de soporte concertadas y el contenido de los sistemas estructurantes para
el ordenamiento territorial..

Es asi como, los planes parciales y las unidades de actuacién, son un conjunto de herramientas
complementarias, propuestos por la ley a disposicién de las entidades territoriales en cabeza de las
autoridades de planeacién para alcanzar mayor Gobernabilidad en la organizacién del territorio.

El Plan Parcial ademds de ser un instrumento de planificacion de escala intermedia permite
desarrollar y complementar las disposiciones del Esquema de Ordenamiento, que se apliquen a las
dreas ubicadas en suelo urbano y el suelo de expansién y que se deban desarrollar mediante
Unidades de Actuacién Urbanistica.

El decreto 879, en su articulo 10 estipula que el componente urbano del E.O.T. debe contener "las
directrices y pardmetros para los planes parciales, incluyendo la definicién de acciones urbanisticas
y actuaciones, instrumentos de financiacion y otros procedimientos aplicables". Situacién que desde
el E.O.T. del Municipio se presenta en una definicién preliminar de planes parciales.

Esta definicién es la delimitacién tentativa que determina el E.O.T. para las dreas del territorio que
son objeto de una planificacién detallada a partir de la formulacién de instrumentos que permitan
el desarrollo y ordenamiento fisico de dichos dmbitos espaciales, los cuales mas adelante se definen.

Articulo 310. Etapas Plan Parcial. Para la formulacion de los planes parciales el Decreto 1507
describe los alcances de cada una de ellas, no es competencia del EOT Municipal definirlas y
estipular el alcance ya que estas se implementan una vez inicie esta escala de planificacién de los
diferentes planes parciales iniciales determinados y a su vez los que continien en este proceso de
acuerdo a la dindmica y la gestidén urbana con el fin de complementar las disposiciones del Esquema
de Ordenamiento Territorial

Clasificacion de los Planes Parciales. De acuerdo con las metas que se pretende obtener, los planes
parciales se pueden clasificar en los siguientes tipos:

De expansién Urbana. Aplicables a sectores rurales que serd objeto de incorporacién como dreas
de expansion del suelo urbano del Municipio..
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De Desarrollo. Son aplicables a sectores del suelo urbano que a pesar de su localizacién dentro
del perimetro urbano, no han sido desarrollados, es decir, que en ellos no se han efectuado
obras de infraestructura, saneamiento y las cesiones urbanisticas obligatorias.

De Conservacion. Son aplicables a sectores urbanos caracterizados por la ubicaciéon de
edificaciones o conjuntos urbanos de valor patrimonial, histérico, cultural, artistico o ambiental,
entre otros que tendrdn como objeto la recuperacién y conservacién de estos. En este punto el
Esquema de Ordenamiento no plantea sectores que apliquen esta clase de plan parcial pero
se deja abierta la posibilidad para el planteamiento de futuros.

Plan Parcial Para Suelo de Expansion Urbana. Definido para la realizaciéon de este plan en el
drea que se encuentra entre el perimetro urbano y
un limite del suelo rural especifico que comprende una zona de transicién destinada a se
r urbanizada en el futuro.

Este suelo se ajusta de acuerdo al crecimiento del Municipio y a la posibilidad de dotarlo con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, dreas libres,
parques y equipamiento colectivo de interés puUblico o social. Estas dreas requieren de una
intervencion estratégica integral y no de forma individual.

El Plan deberd dar respuesta a los siguientes aspectos:

e Estructura de espacio publico.

¢ Normas urbanisticas.

e Apoyar el proceso de consolidaciéon de la comunidad a partir de la construccion del
Municipio Inmediata.

e Prever la dotacién en infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos
colectivos para la zona objeto del Plan.

¢ Equipamientos e infraestructura bdsicos necesarios como la planta de tratamiento de
aguas residuales, residuos sélidos, abastecimientos de agua potable, etc.

¢ Usos del suelo.

e Determinacién del Trazado y caracteristicas de las vias, que permitan articular esta zona con el
drea de desarrollo consolidado del casco urbano.

¢ El esquema deberd establecer las normas urbanisticas generales para esta drea donde se
definirdn intensidades de ocupacién y construccidn, retiros, aislamientos, empates alturas y
demds contenidos técnicos que permitan orientar el desarrollo organizado de esta zona.

e Estas normas deberdn guardar coherencia con los lineamientos y politicas  formuladas en el
Esquema de Ordenamiento Territorial.

e Definir la forma de ocupaciéon del espacio interior con la asignaciéon de usos principal
es, complementarios, compatibles y prohibidos.

Articulo 311. Unidades de Actuacion Urbanistica. Son dmbitos especiales de planeamiento,
conformados por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitados en las normas que desarrollan
el plan parcial, concebidos como mecanismos de gestiéon del suelo requeridos para la aplicacién del
principio del reparto equitativo de las cargas y beneficios del ordenamiento y la compensacion.

Como Unidad de Actuacién Urbanistica se entiende el drea conformada por uno o varios inmuebles,
explicitamente delimitada en las normas que desarrollan los Planes Parciales que debe ser
urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional
del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a
sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los
equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.
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Las unidades de actuaciéon urbanistica son mecanismos para la gestién eficiente del suelo, son
fundamentales para evitar en lo posible que en el suelo urbano se continde construyendo predio a
predio, puesto que esta prdctica tradicional imposibilita la planificacién y gestién de conjuntos mas
amplios de terrenos con la posibilidad de lograr un disefio mds integral en lo referente a servicios,
infraestructura y equipamientos. Dada la importancia de las unidades de actuacién urbanistica en la
medida que determina el reparto equitativo de cargas y beneficios, el reparto de costos de
urbanizacién y los beneficios obtenidos por el aprovechamiento urbanistico en el médulo de gestién
de este documento se entra en detalle y ademdés en las fichas normativas de planes parciales se
delimitan la diferentes unidades de actuacién.

Procedimiento para la Delimitaciéon de las Unidades de Actualizacion Urbanistica. Proyecto de
delimitacién de la Unidad de Actualizaciéon Urbanistica serd presentado ante Planeacién Municipal,
por las autoridades componentes o por los particulares interesados de acuerdo con los pardmetros
previstos en el correspondiente Plan Parcial y se acompafiard de los siguientes documentos:

¢ Documento de identificacién del propietario o propietarios de los predios que presentan la
solicitud cuando se trate de personas naturales o certificado de existencia y representacion
legal si son personas juridica, cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes.

e Poder debidamente otorgado, cuando se actie mediante apoderado o promotor.

¢ Plancha IGAC o medio cartogrdfico disponible en el Municipio o distrito que haga sus veces, a
escala 1:2000 o 1:5000 con la localizacién del predio o predios objeto de la solicitud indicando
la propuesta de delimitaciéon de la unidad de actuacién urbanistica.

e La relacién e identificacion de los predios incluidos en la propuesta de
delimitacién, con sus respectivos Folios de Matricula Inmobiliaria.

e Boletines catastrales y/o plano de manzana catastral cuando existan.

e Relacién de direcciones de titulares de derechos reales y de los vecinos de predios colindantes
con la unidad de actuacién propuesta.

¢ Plano topogrdéfico de los predios incluidos en la propuesta de delimitacién.

¢ Estudio de titulos de cada uno de los predios incluidos en la propuesta de delimitacion
Formas de Ejecucion de las Actuaciones Urbanisticas.

Las actuaciones urbanisticas asi como los proyectos, programas u obras de urbanismo o de
edificacién correspondientes,  podrdn ser desarrolladas por los
propietarios individuales de manera aislada, por las personas juridicas resultantes de la as
ociacién voluntaria de los propietarios de los inmuebles que conformen la zona objeto de la a
ctuacién, o mediante esquemas de gestién asociada, conforme a lo previsto en el capitulo 5 articulo
36 de la Ley 388 de 1997.

Capitulo 2
LOS INSTRUMENTOS DE GESTION DEL DESARROLLO FiSICO-TERRITORIAL

Articulo 312. Instrumentos de Gestion. los instrumentos de gestién necesarios para hacer posible la
ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial, estableciendo una base de mecanismos para la
concertacion, financiaciéon y el aprovechamiento de la dindmica de valores generada en el suelo
urbano, por los procesos de transformacién propios del desarrollo urbano.

Los Instrumentos de Ley para la gestion fisica del territorio son herramientas legales que potencian
y posibilitan la ejecucién de estrategias de desarrollo urbano.

Dentro de los objetivos que se persiguen con estos instrumentos se tienen:

a) Dinamizacién del desarrollo urbano
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b) Eliminacién de obstdculos en la implementacién del modelo urbano

c) Capacidad de negociacién Estado/Otros actores

d) Generacién de estimulos para los propietarios

e) Generaciéon de beneficio comin y del Estado en las decisiones urbanas

f) Financiamiento de costos urbanos con cargo a los propietarios

g) Ejercer mayor control urbano

h) Ampliar los mecanismos de financiacién del Municipio

i) Proveer terrenos para espacio publico y la localizacién de proyectos comunales

Instrumentos para Dinamizar el Desarrollo Urbanistico. Son aquellos que establecen acciones para
impulsar la ejecucién y desarrollo de predios en el corto plazo, y son:

Reparto de Cargas y Beneficios. Consiste en distribuir los costos de un desarrollo urbano entre los
propietarios, concediéndoles como beneficio un mayor potencial de indices constructivos o de usos
urbanos.

De igual manera permiten redistribuir las cargas y beneficios de las zonas geoecondmicas
homogéneas entre los propietarios de las mismas. Se aplica dentro de un Plan Parcial o una Unidad
de Actuacién Urbanistica.

Declaratoria de Utilidad PUblica o Interés Social. Consiste en definir legalmente como de utilidad
colectiva o social inmuebles urbanos y suburbanos para decretar posteriormente su expropiacion.

Declaratoria de Desarrollo y Construccion Prioritarios. Mecanismo que establece temporalidades
para obligar a propietarios de terrenos a vincularlos al desarrollo urbanistico, para el cumplimiento
de la funcién social de la propiedad. Se reglamenta por el Art. 52 de la Ley 388/97 y estd contenido
en el programa de ejecucién.

Cuando los terrenos contenidos en la declaratoria son parte de una Unidad de Actuacién Urbanistica,
se incrementaran los plazos de Ley hasta un 50%. Se establecen prorrogas acordes al Articulo 54

de la Ley 388 /97.

Articulo 313. Compensacion por Tratamientos de Conservacion. Mecanismo para resarcir
propietarios afectados por limitaciones impuestas a la transformacién fisica de su Predio. Establece
la compensacién por las cargas negativas procedentes de decisiones sobre el ordenamiento de
algunas dreas urbanas. La compensacion tendrd lugar en aquellos casos en los que por motivos de
conveniencia publica se declaren como de conservacién histérica arquitecténica o ambiental de
determinados inmuebles en el Esquema de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollan. Las zonas generadoras de derechos transferibles de construccién serdn inmuebles con
valor patrimonial en las dreas de tratamiento de conservacion histérica de las actuaciones urbanas
integrales en el territorio.

Articulo 314. Reajuste de Suelos. Consiste en la configuracion de nuevos lotes en uso de expansién
urbana mediante el englobe de diversos lotes de terreno para luego subdividirlos en forma
adecuada y dotarlos de una infraestructura urbana bdsica de servicios domiciliarios y de
equipamiento urbano como vias y parques.

Se constituye de igual manera en un instrumento de intervencién de la estructura de los predios y de
aplicabilidad de la carga y beneficios como principios basicos del ordenamiento territorial.

Integracion Inmobiliaria. Mecanismo para reunir o englobar distintos inmuebles para su desarrollo,
renovacion, construccion, adecuacién de la infraestructura y espacio piblico, para luego subdividirlos
y enajenarlos o desarrollarlos individualmente o en conjunto.

Cooperacion entre Participes. Consiste en desarrollar una Unidad de Actuacién Urbanistica de comin
acuerdo entre los propietarios, mediante el reparto de los costos y beneficios entre los propietarios.
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Se utiliza cuando no se requiere una configuracién predial de la superficie de una Unidad de
Actuacién Urbanistica.

Integraciéon Inmobiliaria. Se constituye en un instrumento de intervencién de la estructura de los
predios y permite realizar la reuniéon o englobe de distintos inmuebles para su desarrollo, lo que
permite garantizar y facilitar el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Enajenacion Voluntaria. Es un mecanismo para la adquisicién de inmuebles por parte del ente
territorial y procede cuando existe acuerdo de compraventa entre la Administracion y los
propietarios de los inmuebles o terrenos declarados como de utilidad publica o de interés social.

Expropiacién Judicial. Procede ante un Juez Civil una vez agotada la etapa de la adquisicién por
enajenacién voluntaria de un inmueble declarado de utilidad publica e interés social.

Expropiacion Por Via Administrativa. Consiste en decretar por parte de la autoridad administrativa
competente, cuando existan motivos y condiciones de urgencia de utilidad publica o interés social.
La expropiacion del derecho de propiedad y demds derechos reales sobre terrenos o inmuebles
cuando existen especiales condiciones de urgencia y su finalidad corresponda a lo sefialado en los
literales a) b) c) d) e) f) g) h) i) j) k), I) y m) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997. Ademds cuando
se presente por parte del adquiriente en publica subasta de terrenos e inmuebles declarados de
desarrollo construccién prioritarios segun lo previsto en el Articulo 52 de la Ley 388 de 1977

Articulo 315. Plusvalias. Establecer las condiciones generales para la aplicacién en el Municipio la
participacién en plusvalias a la cual tiene derecho el Municipio cuando ésta haya sido generada por
acciones urbanisticas que regulen o modifiquen la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano,
incrementando su aprovechamiento, modificando los usos o generando beneficios por la ejecucién de
obras publicas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de la Constitucién Politica y en las
disposiciones que la desarrollan, en especial en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1.997
y el Decreto reglamentario 1788 de 2004.

Personas Obligadas al Pago de la Participacion en Plusvalia. Estardn obligados al pago de la
participacién en plusvalias y responderdn solidariamente por éste, los propietarios y poseedores
respecto de los cuales se configure el hecho generador.

Entidades que tendran Derecho a Participar en las Plusvalias. El Municipio, por las acciones
urbanisticas que adelante de manera directa e indirecta contempladas en la Ley 388 de 1997 y en
aquellas normas que la modifiquen, subroguen, desarrollen o reglamenten, tendrd derecho a
participar en la plusvalia derivada de su accién urbanistica.

Hechos Generadores de la Obligacion. Constituyen hechos generadores de la participacién en la
plusvalia las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo establecido en
el articulo 8 de la ley 388 de 1997 y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble
a un uso mds rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor drea
edificable de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Esquema de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los
siguientes:

e La incorporacién de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracién de parte del
suelo rural como suburbano.

e El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificaciéon de usos del suelo.

e La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo o del espacio aéreo urbano en
edificacién, bien sea elevando el indice de construccién o la densidad, el indice de ocupacién o
ambos a la vez.

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -
Direccién: Calle 2 No. 4-28 ‘ )’.‘. W
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-

8305596 Correo electrénico: contactenos@elias-huila.gov.co o ——

161



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

o La ejecucidon, por parte del Municipio, de obras publicas previstas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen que generen mayor valor en los
terrenos, siempre y cuando no se utilice o no se haya utilizado para su financiacién la
contribucién de valorizacion.

Se entiende por autorizacién especifica: el otorgamiento de licencias de urbanismo o construccién
en cualquiera de sus modalidades, la emisién de certificados representativos de derechos de
construccién y desarrollo y /o certificados representativos de derechos “adicionales” de construccién
y desarrollo, cuando la Administraciéon Municipal opte por este medio para su captura o recaudo.

Delimitacion de los hechos generadores. De conformidad con lo sefialado en la Ley 388 de 1997
“en los EOT, en los instrumentos que lo desarrollen se especificardn y delimitardn las zonas
beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas que constituyen hechos generadores de
plusvalia, que serdn tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por separado para determinar
el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de construccién y desarrollo, cuando fuere del
caso.”

Exigibilidad. El pago de la participacién en plusvalias serd exigible en el momento en que se
presente para el propietario o poseedor del inmueble al menos una de las siguientes situaciones:

e Expedicién de la licencia de urbanizacién o construccion en cualquiera de sus modalidades,
cuando ocurra cualquiera de los hechos generadores

e Cambio efectivo del uso del inmueble aplicable por la modificacién del régimen o zonificacién
del suelo o bajo cualquier otra circunstancia.

e Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable a los cobros por los
hechos generadores previstos en el articulo 461 de este Acuerdo, siempre y cuando se haya
concretado el hecho generador mediante autorizacién especifica del otorgamiento de licencias
de urbanismo o construccién en cualquiera de sus modalidades.

e Mediante la adquisicién de titulos valores representativos de los derechos adicionales de
construccion y desarrollo, en los términos que se establece en el articulo 88 y siguientes de la
ley 388 de 1997.

e Si por cualquier causa el propietario o el poseedor no efectia el pago de la participacion en
plusvalia en el momento de la expedicién de la licencia o de los derechos de construccién, su
pago, de conformidad con lo establecido en el pardgrafo 3 del articulo 83 de la Ley 388 de
1997, serd exigible en el momento en que posteriormente se verifique la transferencia de
dominio sobre el bien inmueble objeto de participacién en plusvalia.

Determinacién del Efecto la de Plusvalia. El efecto de plusvalia, es decir, el incremento en el precio
del suelo derivado de las acciones urbanisticas que dan origen a los hechos generadores se calculard
en la forma prevista en los articulos 75 a 78, 80, 86 y 87 de la Ley 388 de 1997.

La estimacién del efecto de plusvalia se determinard por metro cuadrado de suelo en cada una de
las zonas geoecondémicas homogéneas donde se concretan los hechos generadores.

En todo caso, se cuantificard la incidencia o repercusién sobre el precio del suelo del nimero de
metros cuadrados adicionales que efectivamente se autorice construir o del uso mas rentable.

Liquidacion de la Participacion en Plusvalias. Con base en la determinacién del efecto plusvalia
por metro cuadrado calculado, el Alcalde Municipal o la entidad que se asigne la competenciq,
liquidard el efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de los inmuebles objeto de la misma
y expedird el acto que determina la participacién del Municipio, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 81 de la Ley 388 de 1997 y en las normas que lo modifiquen, subroguen, desarrollen o
reglamenten.
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El monto de la participacién correspondiente a cada predio se actualizard a partir del momento en
que quede en firme el acto de liquidacién de la participacién segun lo establecido por las normas
legales vigentes.

Tarifa de la Participacién en Plusvalias. El porcentaje de participacién del Municipio o las entidades
beneficiarias en las plusvalias generadas por las acciones urbanisticas serd del 30% del mayor valor
del suelo obtenido por los terrenos por causa o con ocasién de los hechos generadores de la misma.

Formas de pago de la participacién en plusvalias. Esta se regird por lo establecido en el articulo
84 de la Ley 388 de 1997 o la que lo modifique o complemente.

Destinacion de los recursos provenientes de la participacion en plusvalias. Los recursos
provenientes de la participacién en Plusvalias se destinardn a las siguientes actividades:

¢ 50% para la compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda
de interés social tipo 1 y 2y,

¢ 50% para la construccién o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos
domiciliarios, dreas de recreacién y equipamientos sociales para la adecuacién de
asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

Articulo 316. Reglamentacién. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Acuerdo, el Alcalde
expedird la reglamentaciéon en la que defina la entidad responsable de la administracion,
liquidacién concreta en el momento de exigibilidad, recaudo, fiscalizacién, cobro, atencién de
reclamaciones, devoluciones de la participacién en la plusvalia y de las demds actuaciones que se
requieran adelantar para cumplir con lo dispuesto sobre el tema en el presente Acuerdo.

Exenciones. Se exonera del pago de la participacién en plusvalia a los inmuebles destinados a
desarrollos de vivienda de interés social tipo 1 y 2.

Hechos Generadores en el presente Esquema de Ordenamiento. En los planes parciales, que se
adopten, en los poligonos de tratamiento desarrollo, tanto de iniciativa publica como privada o
mixta se evaluardn los posibles hechos generadores que se presentan por los aprovechamientos que
se asignan en el presente Acuerdo, para ser utilizados una vez aprobado el correspondiente Plan
Parcial. En el mismo Decreto que apruebe el Plan Parcial, se decidird el cobro de la participacion en
Plusvalia. El procedimiento para el célculo del efecto Plusvalia se iniciard cuando se adopte el
respectivo Plan Parcial.

De las vigencias y revisiones al Esquema de Ordenamiento Territorial. Las vigencias del presente
EOT serdn las mismas sefialadas en la ley 388 de 1997 y sus normas complementarias. Las revisiones
y modificaciones estardn sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacién en la ley
388 de 1997 y sus decretos reglamentarios y deberdn realizarse acorde con lo dispuesto en estas
normas y sustentarse en pardmetros e indicadores de seguimiento relacionados con Cambios
significativos en las previsiones sobre poblacién urbang, la dindmica de ajustes en usos o intensidad
de los usos del suelo, la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos en materia de transporte
masivo, infraestructuras, expansiéon de servicios publicos o proyectos de renovacién urbana; la
ejecucion de proyectos estructurantes de infraestructura metropolitana, regional, departamental y
nacional que generen impactos sobre el ordenamiento del territorio Municipal asi como en la
evaluacién de los objetivos del plan.

Articulo 317. Contribucion de Valorizacién. La Valorizacién es una contribucién impuesta sobre los
bienes inmuebles que se beneficien con la ejecucién de obras de interés publico, siendo un instrumento
de financiacién del ordenamiento territorial.

La reglamentacion sobre su ejecucién, modificacion y aplicacion serd establecida por el Concejo
Municipal.
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Para los efectos de la aplicacién del Acuerdo 21 de 1994, actual estatuto de valorizacién, se
entiende como “Entidad Competente” el Municipio. Las competencias atribuidas en la norma citada
a la Junta Directiva de la entidad competente se entenderdn que corresponden al Consejo de
Gobierno.

Articulo 318. Facultades.- Facultase al sefior Alcalde por el término de seis (6) meses contados a
partir de la fecha de publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, para crear y
reglamentar el fondo de valorizacién con personeria juridica, patrimonio propio, autonomia
presupuestal y financiera, sin estructura administrativa, ni planta de personal propia, sometido a las
normas presupuestales y fiscales del orden Municipal y adscrito a la Secretaria de Haciendaq,
destinado a administrar los bienes, las rentas y los demds ingresos originados en la ejecuciéon de
obras publicas por el sistema de la contribucién de valorizacién.

Articulo 319. Otros Instrumentos. La Administracion Municipal reglamentard acorde con las
disposiciones nacionales sobre la materia la expediciéon de los certificados de derechos de
construccién y desarrollo; los certificados ‘adicionales’ de derechos de construccién y desarrollo; la
creacién y puesta en funcionamiento de los fondos de compensacién.

Articulo 320. Reparto Equitativo de cargas y beneficios. La distribucién equitativa de las cargas
y los beneficios resultantes de las acciones urbanisticas que ejecuta, ordena o aprueba la entidad
municipal, en aplicacién de la funcién publica del ordenamiento territorial, permite lograr que el
desarrollo de nuevos sectores urbanos o el redesarrollo o mejoramiento de otros, se haga buscando
la equidad para todos los involucrados en ellos, haciendo que quienes reciben las cargas, obtengan
por ellas una justa compensacién; o que quienes reciben los beneficios, paguen igualmente en
debida forma las ventajas que adquieren.

Cargas. Son cargas, las dreas de terreno requeridas para el desarrollo de las infraestructuras,
tales como: Las vias peatonales y vehiculares, dreas verdes, recreacionales y equipamiento, y la
realizaciéon de obras puUblicas correspondientes a redes de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfonos, vias, adecuacién de espacios publicos, y la dotacién de los
equipamientos comunitarios y los inmuebles de interés cultural.

Las cargas urbanisticas, de acuerdo al nivel o jerarquia de la infraestructura, podrén clasificarse
como general, zonal y local.

Beneficios. Son las ventajas que se atribuyen a cualquier inmueble localizado en suelo urbano.
Tales beneficios, los constituye el potencial aprovechamiento generado por las acciones urbanisticas
definidas en el presente Esquema o por los instrumentos que lo desarrollen. Son beneficios entonces,
entre otros, la clasificacion del suelo, la asignacion de tratamientos, usos del suelo y
aprovechamientos, y otras normas estructurales y generales que ya se han definido en el presente
Esquema.

Articulo 321. Distribucion equitativa de las cargas y beneficios. Este es uno de los principios en
los cuales se fundamenta el ordenamiento del territorio, en cumplimiento de la funcién publica del
urbanismo.

Las cargas locales incluirdn, entre otros componentes, las cesiones y la realizacién de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de energia y teléfonos, asi como las cesiones
para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales, y para la dotacién de los
equipamientos comunitarios.

Las cargas locales se distribuirdn asi:

- En las zonas que no son objeto de plan parcial, las obligaciones urbanisticas correspondientes
a la cesién de suelo para espacio publico y equipamiento, se establecerdn de conformidad
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con lo que se sefiale, en el "dmbito de reparto” correspondiente.

- En estas zonas, algunas cargas serdn establecidas para cada predio, considerado
individualmente, como es el caso de obligaciones viales.

- En las zonas objeto de planes parciales, las cargas se distribuirdn de conformidad con el
sistema de reparto, que se determine en el mismo plan parcial.

Los beneficios estén representados en el mayor valor y/o las ventajas que reciben los inmuebles
localizados en el entorno o radio de accién de una obra piblica que se ejecuta; o en los mayores
aprovechamientos que es posible aplicar a uno o varios predios, como consecuencia del desarrollo
de un plan parcial, o por el cambio de usos del suelo en el mismo.

Articulo 322. Reajuste de tierras e integracion inmobiliaria. El desarrollo de las unidades de
actuacién, implica la gestién asociada de los propietarios de los predios que conforman su
superficie, mediante sistemas de reajuste de tierras o integracién inmobiliaria o cooperacién, segin
lo determine el correspondiente plan parcial.

La ejecucién de la unidad de actuacién, se iniciard una vez se definan las bases para la actuacién,
mediante el voto favorable de los propietarios que representen el cincuenta y uno por ciento (51%)
del drea comprometida. Los inmuebles de los propietarios renuentes, serdn objeto de los procesos
de enajenacién voluntaria y expropiaciéon previstos en la Ley 388 de 1997, por parte de las
entidades municipales competentes, quienes entrardn a formar parte de la asociacién gestora de
la actuacién, sin perjuicio de que puedan transferir tales derechos a la misma.

En los casos de unidades de actuacién de desarrollo prioritario, si en un plazo de seis (6) meses
contados a partir de la delimitacién de la unidad de actuacién, no se hubiese logrado el acuerdo
de que trata el aparte anterior, la Administracién, podrd optar por la expropiaciéon administrativa
de los inmuebles correspondientes, o por la enajenacién forzosa de los mismos, de conformidad con
lo previsto en el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997. En todo caso, los inmuebles expropiados
podrdn formar parte de la asociacién gestora de la actuacién, y los recursos para su adquisiciéon
podrdn provenir de ésta.

Ejecucion mediante reajuste de tierras. Siempre que el desarrollo de la unidad de actuacién
requiera una nueva definicién predial para una mejor configuracién del globo de terreno que la
conforma, o cuando ésta se requiera para garantizar una justa distribucién de las cargas y los
beneficios, la ejecucién de la unidad de actuacién urbanistica, se realizard mediante el mecanismo
de reajuste de tierras o integracién inmobiliaria previstos en la Ley 9 de 1989, segun se trate de
urbanizacién en suelo de expansién o renovacién o redesarrollo en suelo urbano.

Para tales efectos, una vez se acuerden las bases de la actuacién asociada segin lo previsto en el
Articulo precedente, se constituird la entidad gestora, segin lo convengan los interesados, la cual
elaborard el proyecto urbanistico correspondiente, que forma parte del plan parcial.

Con el plan parcial, se elaborard y presentard para aprobacién de la Secretaria de Planeacion
Municipal, el proyecto de reajuste de tierras o integraciéon de inmuebles correspondiente, el cual
deberd ser aprobado por un nimero plural de participes que representen por lo menos el cincuenta
y uno por ciento (51%) de la superficie comprometida en la actuacion.

El proyecto de reajuste o de integracién, sefialard las reglas para la valoraciéon de las tierras e
inmuebles aportados, las cuales deberdn tener en cuenta la reglamentacién urbanistica vigente
antes de la delimitacién de la unidad, asi como los criterios de valoracién de los predios resultantes,
los cuales se basardn en los usos y densidades previstos en el plan parcial.

Las restituciones se hardn con los lotes de terreno resultantes, a prorrata de los aportes salvo cuando
ello no fuere posible, caso en el cual se hard la correspondiente compensacién econémica.
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Tramite del reajuste o la integracion. Una vez se apruebe el proyecto de reajuste o de integracién
inmobiliaria, se otorgard la escritura piblica de reajuste de tierras o integracién inmobiliaria, en la
cual se indicardn cada uno los participes de la actuacién, los terrenos e inmuebles aportados y su
englobe. A continuacién se sefialardn las cesiones urbanisticas gratuitas y el nuevo loteo, de
conformidad con el proyecto de urbanizacién, y finalmente se describirdn las restituciones de los
aportes en nuevos lotes, sefialando su valor y la correspondencia con el predio aportado. Esta
escritura publica, serd registrada en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios
e inmuebles aportados, los cuales se subrogardn, con plena eficacia real, en los predios e inmuebles
restituidos.

Los lotes adjudicados, quedardn afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos
de urbanizacién correspondientes al desarrollo de la unidad de actuacién.

Una vez recibidas las obras de urbanizacién correspondientes, la edificaciéon de los lotes
adjudicados, podrd ser adelantada en forma independiente por sus propietarios, previa la
obtencién de la licencia de construccién respectiva.

Articulo 323. Cooperacion entre participes. Cuando para el desarrollo de una unidad de actuacién
urbanistica, no se requiera una nueva configuraciéon predial de su superficie y las cargas y beneficios
de su desarrollo puedan ser repartidos en forma equitativa entre sus propietarios, la ejecucién
podrd adelantarse a través de sistemas de cooperacion entre los participes, siempre y cuando se
garantice la cesidén de los terrenos y el costeo de las obras de urbanizacién correspondientes, de
conformidad con lo definido en el plan parcial, todo lo cual requerird, la previa aprobacién de las
autoridades de planeacién.

La distribucién equitativa de las cargas y los beneficios, se podrd realizar mediante compensaciones
en dinero, intensidades de uso en proporcién a las cesiones y participacién en las demds cargas, o
transferencias de derechos de desarrollo y construccién, segin lo determine el plan parcial
correspondiente.

Los propietarios de los predios que conforman la unidad de actuacién urbanistica, deberdn constituir
una entidad gestora, que garantice el desarrollo conjunto de la unidad. En todo caso, los predios
que la conforman, estardn afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos de
urbanizacion.

Articulo 324. Desarrollo y construccion prioritaria. Habrd lugar a la iniciacién del proceso de
enajenacién forzosa en publica subasta, por incumplimiento de la funcién social de la propiedad
sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansién, de propiedad puiblica o privada, declarados
como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres (3) afios siguientes a su
declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad publica
o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los dos
(2) afos siguientes a su declaratoria y adopacion del esquema de ordenamiento.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, declarados como de construcciéon prioritaria, que no se construyan dentro
del afo siguiente a su declaratoria.

Lo anterior, sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los procesos de enajenacién
voluntaria y expropiacion.

La declaratoria de desarrollo o construcciéon prioritaria, estard contenida en el Programa de
Ejecucidn, de conformidad con las estrategias, directrices y pardmetros previstos en el esquema de
Ordenamiento Territorial, de acuerdo con los objetivos establecidos en el Plan, para el logro de su
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cumplimiento.

Declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria. En el Municipio, existen lotes urbanizados sin
construir, con posibilidad de desarrollo ubicados dentro del perimetro del drea urbana vigente,
encontrando que requieren ser determinados como de desarrollo prioritario.

Articulo 325. Adquisicion de inmuebles por entidades pUblicas del orden municipal. El Municipio,
es competente para adquirir por enajenacién voluntaria, o mediante el procedimiento de
expropiacién, los inmuebles que requiera para el cumplimiento de los fines previstos en el Articulo
58, de la Ley 388 de 1997, y demds disposiciones que contengan motivos de utilidad publica.
También son competentes para adquirir inmuebles en el Municipio, los establecimientos publicos
municipales, las empresas y comerciales del Municipio, y las sociedades de economia mixta
asimiladas a las anteriores, cuando vayan a desarrollar alguna o algunas de las actividades
previstas en las normas referidas.

El objeto especifico para la adquisicion de uno o mds inmuebles, por parte de una entidad
competente, lo constituye la obra, el programa, el proyecto, o la actuacién que la entidad se
propone ejecutar, en desarrollo del Articulo 58, de la Ley 388 de 1997, sin necesidad de que
exista un acto juridico especifico que asi lo declare.

Habiéndose identificado plenamente el objeto especifico de la adquisicién, la entidad competente,
expedird el acto administrativo mediante el cual ordene adelantar todos los estudios de tipo social,
técnico, juridico y econémico, que habrdn de fundamentar posteriormente los procedimientos de la
adquisicidn, necesarios para el cumplimiento de dicho objeto.

Realizacién de estudios. Identificado el inmueble o inmuebles objeto de la adquisicién, la entidad
adquirente, coordinard la realizacién de los levantamientos topogrdéficos, los estudios de titulos y
las investigaciones sobre la situacién fiscal de los inmuebles objeto de adquisicidn, los inventarios
de inmuebles y mejoras existentes, los tfrabajos de campo a que haya lugar, y en general, todos los
demds trabajos que tengan por objeto obtener la informacién sobre aspectos que puedan incidir
en la proyectada adquisicién, para efectos de determinar las condiciones del negocio que deben
quedar plasmadas en la oferta de compra respectiva.

Articulo 326. Anuncio de proyectos, programas u obras que constituyan motivos de utilidad
puUblica o interés social. Las entidades piblicas competentes en el Municipio, para adquirir por
enajenacién voluntaria o decretar la expropiaciéon de inmuebles, hardn el anuncio del respectivo
proyecto, programa u obra, mediante acto administrativo que deberd publicarse en el diario oficial,
gaceta o registro municipal, o en el medio oficial idéneo del respectivo Municipio y en un diario de
amplia circulacién en el Municipio.

De conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 1 del Articulo 61, de la Ley 388 de 1997, la
publicacién del anuncio del proyecto permitird descontar del avalio comercial de adquisicién, el
monto correspondiente a la plusvalia, o mayor valor generado por el anuncio del proyecto,
programa u obra, salvo aquellos casos en que los propietarios hubieren pagado la participacién
en plusvalia, o la contribucién de valorizacién, segun sea del caso.

El acto administrativo que constituye el anuncio del proyecto tendrd, por lo menos, el siguiente
contenido:

" La fecha en que se expide el acto administrativo.

" Lo descripcién del proyecto, programa u obra que constituye el motivo de utilidad piblica y si
es del caso, el instrumento normativo que lo contempla, decreta o aprueba.

"  |la delimitacién preliminar, en planos a nivel predial de la zona en la cual se adelantard el
proyecto, programa u obra que se anuncia.

Edificio Municipal Elias-Huila - Barrio Centro —Edificio -

8305596 Correo electrénico: contactenos@elias-huila.gov.co o ——

Direccidn: Calle 2 No. 4-28 ‘ )’.‘. W
Teléfono : [57]-(8)-8305543 -3134072950 Fax :[57]-(8)-

167



ACUERDO No. 021 DE 2016
Alcaldia de Elias - Huila
”ELfAS, EL TIEMPO DE LA GENTE”

" La solicitud, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la publicacién del anuncio del proyecto,
de practicar los avaltos de referencia del suelo, programa u obra.

" La orden de publicacién del anuncio en el diario oficial, gaceta o registro municipal, o en el
medio oficial idéneo del respectivo Municipio y en un diario de amplia circulacién en el
Municipio.

Se entiende por mayor valor o plusvalia, el mayor valor generado por la expectativa de la
adquisicién de los inmuebles que se declare como de utilidad publica o interés social, por el anuncio
de la ejecucion de obras de utilidad puiblica directamente por la entidad publica y por las
decisiones administrativas dentro del acto administrativo de anuncio que autorizan, de acuerdo con
el esquema de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen, a destinar el inmueble
a un uso mds rentable, o incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor drea
edificada.

No se requerird de la inscripcidén en el folio de matricula inmobiliaria del acto administrativo que
formaliza el anuncio del programa, proyecto u obra.

Contra el acto administrativo que constituye el anuncio del proyecto, no procederdn los recursos de
la via gubernativa. En el acto administrativo de anuncio, se podré decretar la afectacién por causa
de obra publica o por proteccidon ambiental, de los inmuebles ubicados en la zona en la cual se
adelantard el proyecto, programa v obra que se anuncia. Dicha afectacién, deberd cumplir con las
condiciones y requisitos establecidos en el Articulo 37, de la Ley 9 de 1989, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

AvalUos de referencia. Con el fin de determinar el valor comercial de los terrenos antes del anuncio
del proyecto, el cual servird de base para identificar los incrementos en los precios del suelo
generados por el respectivo anuncio, las entidades publicas competentes, solicitardn la elaboracién
de avalbos de referencia por zonas geoecondémicas homogéneas.

La entidad o persona encargada de elaborar los avaltos de referencia, establecerd el precio por
metro cuadrado de suelo, para la zona o zonas geoecondmicas homogéneas, que resulten del
estudio de valores de la zona donde se adelantard el programa, proyecto u obra.

Los avalUos de referencia, mantendrdn su vigencia desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decida sobre su revisidn o impugnacién, hasta que se realicen la totalidad de las
adquisiciones que hagan parte del proyecto, programa v obra que constituye el motivo de utilidad
publica.

Los valores comerciales que arrojen los avaldos de referencia, serdn ajustados aplicando el indice
de Precios al Consumidor (IPC), a la fecha de la oferta de compra de que tratan los Articulos 61 y
66, de la Ley 388 de 1997, y considerando la nueva realidad de los sectores involucrados, a la
luz de la dindmica del mercado y las condiciones fisicas y econémicas existentes. Los avalios de
referencia, no sustituyen la obligacién de elaborar los avaltos para definir el precio de adquisicién,
en los términos del Articulo 61, de la Ley 388 de 1997.

Articulo 327. Enajenacién forzosa. Con el fin de garantizar el cumplimiento de la funcién social y
ecolégica de la propiedad, y especialmente que los propietarios de la tierra, utilicen el suelo de
acuerdo al uso establecido en los componentes respectivos, la Administracién Municipal, podrd
ejercer el proceso de enajenacién forzosa.

El proceso de enajenacién forzosa, puede ser iniciado cuando conste el incumplimiento de la funcién
social y ecolégica de la propiedad, en el certificado de permiso de ocupacién (certificado de
concordancia o recibo de obra) que debe expedir Planeacién o la dependencia que haga sus veces.

El procedimiento de la enajenaciéon forzosa se adelantaréd segun lo establecido en los Articulos 55
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y 56, de la Ley 388 de 1997, y sus normas reglamentarias, o aquellas que la modifiquen o
sustituyan.

Articulo 328. Enajenacion voluntaria, expropiacion judicial y administrativa. La Administracion
Municipal, estard facultada para adelantar los procedimientos de enajenacién voluntaria,
expropiacion judicial y administrativa, para adquirir cualquier tipo de bien inmueble, cuando su
necesidad se origine en motivos de utilidad puUblica, consagrados en el Articulo 58, de la Ley 388
de 1997.

La Administracién Municipal, podrd adelantar los procesos de expropiacién por via administrativa,
cuando a juicio de la autoridad administrativa competente, existan especiales condiciones de
urgencia, entre otras:

1. Precaver la elevacién excesiva de los precios de los inmuebles, segin las directrices y
pardmetros, que para el efecto establezca el reglamento que expida el Gobierno Nacional.

2. El cardcter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento
expropiatorio.

3. Las consecuencias para la comunidad, que se producirian por la excesiva dilacién en las
actividades de ejecucién del plan, programa, proyecto u obra. La prioridad otorgada a las
actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas
de la entidad territorial.

El procedimiento de enajenacién voluntaria y expropiaciéon, se regirdn por los procedimientos
establecidos en los Articulos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997, o la norma que lo modifique,
derogue o sustituya.

Articulo 329.Adquisicion y expropiacion de inmuebles. Toda adquisicién o expropiaciéon de
inmuebles, para ser destinados a los fines sefialados en el Articulo 58 de la Ley 388 de 1997,
deberd cumplir con los objetivos y regulaciones de usos del suelo, establecidos en el presente
Esquema de Ordenamiento y en los instrumentos que lo desarrollen. Su aplicacién, se regird por lo
dispuesto en los Articulos 59 a 72, de la Ley 388 de 1997, o las normas que lo adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Declaracion de urgencia. Cuando la Administracién Municipal, decida utilizar el mecanismo de la
expropiacion por via administrativa, la competencia para declarar las condiciones de urgencia que
la hacen posible, serd Planeacién Municipal o la entidad que haga sus veces.

Articulo 330. Participacion en plusvalia. La plusvalia se puede definir, como los incrementos en
los precios del suelo que no se derivan del esfuerzo o trabajo de su propietario, sino, de decisiones
o actuaciones de ordenamiento territorial, o de inversiones puUblicas adoptadas o ejecutadas en
nombre del interés general.

El crecimiento de los precios del suelo, es un beneficio privado que surge de un proceso colectivo,
como lo es la urbanizacién. Los propietarios de los terrenos de los Municipios o de las dreas rurales
ven crecer su patrimonio, a veces de manera apreciable, a costa del esfuerzo global de la sociedad,
sin que ellos desempeifien un papel activo en esta elevacién de precios.

Lo equitativo es que el Estado, en representacion de los intereses colectivos, rescate ese beneficio
para ponerlo al servicio de la comunidad.

Cuando se permite que la totalidad de esos incrementos sean captados por el propietario, se
producen profundas inequidades, ya que la tierra es un elemento fundamental para asegurar
bienestar, tanto a nivel colectivo como individual. Al no recuperar las plusvalias, asi sea de manera
parcial, se transfieren cuantiosos recursos del ahorro y el trabajo de los habitantes comunes y
corrientes hacia los propietarios de la tierra, al comprar vivienda o suelo urbanizados y también la
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transferencia de recursos fiscales, para la adquisiciéon a altos precios de la tierra requerida para
fines colectivos. Su utilizacién, mds que una prerrogativa, es un deber de las entidades publicas,
para dar cumplimiento a objetivos de equidad social, redistribucién y solidaridad contemplados en
nuestro ordenamiento juridico.

La participacién por parte del Estado en la plusvalia, tiene relacién directa con la funcién social y
ecolégica de la propiedad, la prevalencia del interés general sobre el particular, el urbanismo
como funcién publica, y la distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados del desarrollo
humano.

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 82 de la Constituciéon Politica, las acciones
urbanisticas que regulan la utilizaciéon del suelo y del espacio aéreo urbano, incrementando su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derechos a las entidades puiblicas a participar en
las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacién se destinard a la defensa y fomento
del interés comuin, a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar
equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como el mejoramiento del espacio publico y,
en general, de la calidad urbanistica del territorio municipal.

Hechos generadores de la obligaciéon. Constituyen hechos generadores de la participacién en las
plusvalias, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segin lo establecido
en el Articulo 8, de la Ley 388 de 1997, y que autorizan especificamente, ya sea a destinar el
inmueble a un uso mds rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo, permitiendo una
mayor drea edificable de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo esquema
de Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:

1. La incorporacién de suelo rural a suelo de expansién urbana, o la consideraciéon de arte del
suelo rural.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificaciéon de usos del suelo.

3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo o del espacio aéreo urbano en
edificacién, bien sea elevando el indice de construccién o el indice de ocupacién o ambos a la
vez.

4. La ejecucién, por parte del Municipio, de obras publicas previstas en el esquema de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen, que generen mayor valor en los
terrenos, siempre y cuando no se utilice o no se haya utilizado para su financiacién la
contribucién de valorizacion.

Cuando se autorice el cambio de uso del suelo a uno de uso mds rentable.

Se entiende por autorizacion especifica: El otorgamiento de licencias de urbanismo o construccion
en cualquiera de sus modalidades, la emisién de certificados representativos de derechos de
construccién y desarrollo y/o certificados representativos de derechos "adicionales" de construccién
y desarrollo, cuando la Administracién Municipal, opte por este medio para su captura o recaudo.

Ademds de lo previsto en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen, deben especificar y detallar las zonas beneficiaras de una o varias de las acciones
urbanisticas contempladas en este Articulo, las cuales serdn tenidas en cuenta, sea en conjunto o
cada una por separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de
construccién y desarrollo.

El Municipio hard uso de la participacion en plusvalias a las cuales tiene derecho, cuando éstas
hayan sido generadas por acciones urbanisticas que regulen o modifiquen la utilizacién del suelo y
del espacio aéreo urbano, incrementando su aprovechamiento, modificando los usos, o generando
beneficios por la ejecucién de obras publicas, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 82 de
la Constitucidn Politica, y en las disposiciones que la desarrollan, en especial en los Articulos 73 y
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siguientes de la Ley 388 de 1.997, y los Acuerdo Reglamentarios 1788 de 2004, 3600 de 2007,
y 4065 de 2008.

Hechos generadores de participacion en plusvalia. Se definen en la Reformulacién del Esquema
de Ordenamiento Territorial de Oporapa, como hechos generadores de la participacion en las
plusvalias en el Municipio tal como se establece en el Mapa correspondiente.

También constituyen hechos generadores de participacion en plusvalia del Esquema de
Ordenamiento Territorial, tanto para el suelo urbano como para el rural, la ejecucién, por parte
del Municipio, de obras puUblicas previstas en el Esquema de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen, que generen mayor valor en los terrenos, siempre y cuando no se
utilice o no se haya utilizado para su financiacién la contribucién de valorizacion.

Delimitacion de las zonas beneficiarias con hechos generadores en el presente Esquema De
conformidad con lo sefialado en el Articulo 74, de la Ley 388 de 1997, se especifican y delimitan
las zonas beneficiarias de una o varias acciones urbanisticas que constituyen hechos generadores
de plusvalia, igual deberd hacerse en los instrumentos que lo desarrollen, las cuales serdn tenidas
en cuentq, sea en conjunto o cada una por separado, para determinar el efecto de la plusvalia, o
los derechos adicionales de construccién y desarrollo, cuando fuere del caso, tal como se indicé
anteriormente.

En los planes parciales, que se adopten, en los poligonos de tratamiento de renovacién y desarrollo
en suelo urbano y de desarrollo en suelo de expansién, tanto de iniciativa piblica como privada o
mixta, se evaluardn los posibles hechos generadores que se presentan por los aprovechamientos
que se asignan para ser utilizados una vez aprobado el correspondiente plan parcial. En el mismo
decreto que apruebe el plan parcial, se decidird el cobro de la participacién en plusvalia. El
procedimiento para el cdlculo del efecto plusvalia, se iniciard cuando se adopte el respectivo plan
parcial.

Exigibilidad y cobro de la participacion. La participaciéon en la plusvalia sélo le serd exigible al
propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo
folio de matricula inmobiliaria un efecto de plusvalia, en el momento en que se presente cualquiera
de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizaciéon o construccién, segun sea el caso, aplicable para el cobro
de la participaciéon en la plusvalia generada por cualquiera de los hechos generadores de que
trata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997.

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacién en la
plusvalia generada por la modificacién del régimen o zonificacién del suelo.

3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al cobro de la
participacién en la plusvalia de que tratan los numerales 1 y 3 del referido articulo 74.

4. Adquisicion de titulos valores representativos de los derechos adicionales de construccién y
desarrollo, en los términos que se establece en el articulo 88 y siguientes de la presente Ley.

En el evento previsto en el numeral 1, el monto de la participacién en plusvalia para el respectivo
inmueble podrd recalcularse, aplicando el efecto plusvalia liquidado por metro cuadrado al nimero
total de metros cuadrados adicionales objeto de la licencia correspondiente.

Para la expedicién de las licencias de construccidn, asi como para el otorgamiento de los actos de
transferencia del dominio, en relacién con inmuebles respecto de los cuales se haya liquidado e
inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria el efecto de plusvalia, serd necesario
acreditar su pago.
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Si por cualquier causa no se efectia el pago de la participacién en las situaciones previstas en este
articulo, el cobro de la misma se hard exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones
aqui previstas. En todo caso, si la causa es la no liquidacién e inscripcion de la plusvalia, el alcalde
municipal o distrital deberd adelantar el procedimiento y responderdn solidariamente el poseedor
y el propietario, cuando fuere el caso.

Los Municipios podrdn exonerar del cobro de la participacion en plusvalia a los inmuebles
destinados a vivienda de interés social"

Determinacion del efecto de plusvalia. El efecto de plusvalia, es decir, el incremento en el precio
del suelo derivado de las acciones urbanisticas que dan origen a los hechos generadores, se
calculard en la forma prevista en los Articulos 75 a 78, 80, 86 y 87 de la Ley 388 de 1997, y en
las normas que los reglamente o modifiquen.

La estimacién del efecto de plusvalia, se determinard por metro cuadrado de suelo, en cada una
de las zonas geoeconémicas homogéneas donde se concretan los hechos generadores.

En todo caso, se cuantificard la incidencia o repercusién sobre el precio del suelo del nimero de
metros cuadrados adicionales, que efectivamente se autorice construir o del uso mds rentable.

Liquidacion de la participacién en plusvalias. Con base en la determinacién del efecto plusvalia
por metro cuadrado calculado, el Alcalde Municipal o la entidad a la que se le asigne la
competencia, liquidard el efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de los inmuebles objeto
de la misma, y expedird el acto administrativo, que determina la participacion del Municipio, de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997, y en las normas que lo
modifiquen, subroguen, desarrollen o reglamenten.

El monto de la participacién correspondiente a cada predio, se actualizard a partir del momento
en que quede en firme el acto administrativo de liquidacién de la participacién, segin lo establecido
por las normas legales vigentes.

Tarifa de la participacion en plusvalias y formas de pago. El porcentaje de participacién del
Municipio o las entidades beneficiarias en las plusvalias, generadas por las acciones urbanisticas,
serd en principio del treinta por ciento (30%) del mayor valor del metro cuadrado multiplicado por
el total de la superficie objeto de la participacién en la plusvalia. Sobre esta base, se aplicardn los
descuentos a los cuales se refiere el pendltimo inciso del Articulo 84 de la Ley 388 de 1997. Las
formas de pago, se regirdn por lo establecido en el mismo Articulo o la norma que lo modifique o
complemente.

Cuando sobre un mismo inmueble, se produzcan simultdneamente dos o mdés hechos generadores,
en razén de las decisiones administrativas detalladas en los Articulos precedentes, en el cdlculo del
mayor valor por metro cuadrado, se tendrd en cuenta los valores acumulados, cuando a ello hubiere
lugar.

En razén a que el pago de la participacién en la plusvalia al Municipio, se hace exigible en
oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado en el Articulo 83 de la ley 388 de 1997, el
monto de la participacién correspondiente a cada predio, se ajustard de acuerdo con la variacién
de indices de precios al consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en firme el acto de
liquidaciéon de la participacién.

Forma de pago: Podrd pagarse de acuerdo con las formas establecidas en Articulo 84 de la Ley
388 de 1997.

Estrategia de recaudo rapido y oportuno. Con el fin de mitigar la incertidumbre futura en el
recaudo y su posible demora, propia del mecanismo de participacién en plusvalia, se autoriza a la
Administracién Municipal, a liquidar la participacién en plusvalia por un porcentaje de 30%, en el
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caso de que los propietarios y poseedores se avengan a pagarla dentro de los doce (12) meses
siguientes a la fecha en que se produzca el hecho generador de la plusvalia. En caso de que la
paguen después de tal fecha, pero antes de veinticuatro (24) meses, la participacién en plusvalia
se liquidard en un 40%.

Destinacion de los recursos provenientes de la participacion en plusvalias. Los recursos
provenientes de la Participacion en Plusvalias, se destinardn a las siguientes actividades a través
del Fondo Urbano:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de interés
social o interés prioritario, asi como para adelantar la urbanizacién de los mismos, en un
porcentaije no inferior al cuarenta por ciento (40%) del total del recaudo.

2. Construccién o mejoramiento de infraestructuras viales, servicios pUblicos domiciliarios, dreas
de recreacién y equipamientos sociales para la adecuacién de asentamientos urbanos en
condiciones de desarrollo incompleto, o inadecuado (poligonos o Centros Poblados con
tratamiento o intervencién de mejoramiento integral).

3. Ejecuciéon de proyectos y obras de recreacidon, parques y zonas verdes, y expansiéon y
recuperacion de los centros y equipamientos, que conforman la red del espacio piblico urbano.

4. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, proyectos urbanisticos integrales, programas de
renovacion urbana u otros proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuaciéon
urbanistica, asi como, para el pago del precio o indemnizaciones por acciones de adquisicién
voluntaria o expropiacién de inmuebles, para programas de renovacién urbana.

5. Mantenimiento del patrimonio cultural del Municipio, mediante la mejora, adecuacién o
restauracion de bienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural.

6. Financiamiento de infraestructura vial y del sistema de transporte masivo de interés general.

Reglamentacién. La reglamentacién en la que defina la entidad responsable de la Administracién,
liquidacién concreta en el momento de exigibilidad, recaudo, fiscalizacién, cobro, atencién de
reclamaciones, devoluciones de la participacion en la plusvalia y de las demds actuaciones que se
requieran adelantar para cumplir con lo dispuesto en el presente EOT, para lo cual se faculta al
sefior Alcalde por un término de diez (10) meses, contados a partir de la entrada en vigencia del
presente EOT.

Exenciones. Se exonera del pago de la participacién en plusvalia, a los inmuebles destinados a
desarrollos de vivienda de interés social VIS y VIP; a los predios construidos con edificaciones
dedicadas al culto de todas las Iglesias, que de manera permanente sean de libre acceso al piblico;
y a los predios ubicados en los Centros Poblados en los cuales se desarrollen vivienda campesina.

Transferencia de derechos de construccion y desarrollo. De conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 1, del Acuerdo 151 de 1998, los derechos de construccion y desarrollo, son aquellos que
en casos parficulares y concretos regulan el aprovechamiento del suelo, el subsuelo y el espacio
aéreo de un predio, de conformidad con la licencia que concede la autoridad competente, con
sujecidn a las normas urbanisticas contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial, establecidos
en la Ley 388 de 1997, y los instrumentos que los desarrollen.

Articulo 331. Efectos de la aplicacion del tratamiento de conservacion. La aplicacién del
tratamiento de conservacién a una zona, predio o inmueble, limita los derechos de construccién y
desarrollo. Para compensar esta limitacion, se crean los derechos transferibles de construcciéon y
desarrollo, equivalentes a la magnitud en que se ha limitado el desarrollo en una zona, predio o
edificacién en particular, en comparacién con la magnitud de desarrollo que sin esta limitacién
podria obtenerse dentro de lo definido para la zona geoeconémica homogénea por el esquema
de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.
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Compensacion. La compensacién es el mecanismo que permite redistribuir de manera equitativa
los costos y beneficios derivados de la aplicacién del tratamiento de conservacién. La compensacién
tendrd lugar en aquellos casos en que por motivos de conveniencia puiblica, se declaren como de
conservacion histérica, arquitecténica o ambiental a determinados inmuebles, en el presente
Esquema de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen.

Forma como se adquieren los derechos de construccion y desarrollo. Los derechos de construccion
y desarrollo se adquieren por medio de licencias y son:

1. Derechos de urbanizacién, construccién o parcelacién o sus modalidades, que concretan normas
generales fijadas para zonas geoeconémicas homogéneas, planes parciales, o unidades de
actuacién urbanistica, contenidos dentro del esquema de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
que lo desarrollen.

2. Derechos transferibles de construccién y desarrollo, que permiten trasladar el potencial de
construccién de un predio o inmueble con tratamiento de conservacién urbanistica a un predio
definido como receptor de los mismos, dentro del esquema de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen.

Emision de los derechos de construccion y desarrollo. Los derechos transferibles de construccién
y desarrollo, serdn emitidos por el Municipio con la indicaciéon de la zona geoeconémica homogénea
receptora, donde es permitida su utilizacién, y la clase y magnitud adicional permitida. Para su
emisién, el Municipio, deberd realizar y publicar previamente un estudio de factibilidad que permita
establecer la demanda de ellos y su concordancia con las pautas generales de uso, tratamiento y
aprovechamiento previstas en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
que lo desarrollen.

Zonas receptoras. Las zonas receptoras de derechos transferibles de construccién y desarrollo, se
localizaran preferiblemente dentro de las mismas zonas geoecondémicas homogéneas donde estos
derechos se generan. Sin embargo, de acuerdo con los objetivos particulares del Esquema de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen, podrén establecerse relaciones
directas y especificas entre zonas generadoras y zonas receptoras de derechos.

Limite maximo de desarrollo. El Esquema de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen, deberdn fijar el limite méximo de desarrollo adicional posible de las zonas receptoras,
de acuerdo con el potencial de desarrollo de las mismas, sus condiciones de infraestructura vial y
de servicios publicos, equipamiento y espacio publico.

Zonas generadoras. A solicitud de los particulares, y con el objeto de generar espacio publico en
dreas desarrolladas, el Municipio, podrd crear dreas generadoras de derechos transferibles de
construccién y desarrollo, para ser incorporadas como elementos del espacio pUblico al Esquema
de Ordenamiento Territorial o a los Planes Parciales que lo desarrollen, las cuales serédn definidas
mediante estudios técnicos avalados por Planeacion.

Articulo 332. Contribucién de valorizacién. La Valorizacién es una contribucién impuesta sobre los
bienes inmuebles que se beneficien con la ejecucién de obras de interés puiblico, siendo un
instrumento de financiaciéon del ordenamiento territorial.

La reglamentacién sobre su ejecucion, modificaciéon y aplicacién, serd establecida por el Concejo
Municipal.

Aprovechamiento del espacio publico. Para desarrollar las politicas de administracién y manejo
del espacio publico, la Administracién Municipal, otorgard aprovechamientos del espacio piblico;
la contraprestacién econémica que se genere a favor del Municipio se orientard a la generacién,
mantenimiento y recuperacién del espacio publico. Lo anterior, dentro de los principios de auto
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sostenibilidad y optimizacién del espacio publico.

También podrdn ser objeto de aprovechamiento econémico del espacio pUblico, los elementos que
conforman el amoblamiento urbano.

La Administraciéon Municipal, manejard los recursos provenientes de las obligaciones urbanisticas y
del aprovechamiento del espacio puUblico en el Fondo Urbano, que se crea a través del Esquema
de Ordenamiento Territorial, los cuales tendrdn como destinacién:

Generacién de espacio publico con el recaudo proveniente de las obligaciones urbanisticas.

Mantener y recuperar el espacio puUblico con el recaudo proveniente de su aprovechamiento
econémico.

Criterios para la definicion de los aprovechamientos del espacio pUblico. Se tendrd en cuenta en
cada caso particular, la totalidad o algunos de los criterios que a continuacién se describen:

1. Valoracién de la calidad ambiental del espacio publico: Los aprovechamientos econémicos, no
podran ir en detrimento de las condiciones paisajisticas, arquitecténicas, y patrimoniales de los
elementos naturales.

2. La apropiacién colectiva y total del espacio publico: Las acciones que prometan la utilizacién
abierta y democrdtica del espacio piblico a todos habitantes.

3. Sostenibilidad del espacio publico: Las acciones colectivas que propendan por el
mantenimiento de las calidades sociales, econémicas, culturales, patrimoniales y ambientales.

4. Organizacién social: Se apoyard y reconocerd la conformacién de redes sociales, que
promuevan la sostenibilidad y apropiacién adecuada del espacio publico.

5. Gestidn integral del espacio pUblico: Las acciones que propendan por actuaciones integrales
de recuperaciéon y generacidon de espacio publico, mejoramiento de la  accesibilidad
(principalmente la peatonal), la recuperacién del patrimonio, el fortalecimiento de los
equipamientos, y la mejor convivencia de usos comerciales de servicios y de vivienda.

Criterios para la valoracién econémica de los aprovechamientos del espacio pUblico. Para la
definicién de los aprovechamientos se tendrdn en cuenta:

Area homogénea geoecondmica, donde se encuentra el espacio piblico.
El drea aprovechada.

El tipo de aprovechamiento (publicidad, mercadeo de productos, etc.).
4. Las actividades, que menores impactos negativos generen.

wh -

Tipos de aprovechamientos del espacio publico: Los tipos de aprovechamiento econdémico son:

Aprovechamiento Econémico Transitorio del Espacio PUblico: Entendido como el uso con fines
lucrativos del espacio publico, se concibe asociado a la definicién de lugares urbanos
especializados, que permitirdn la utilizacién organizada de los lugares publicos, de manera
transitoria y a su vez, generardn buenas prdcticas a los habitantes en torno al comercio, servicios y
diversién popular. Estos se clasifican en:

1.  Ventas estacionarias.
2. Ferias y eventos transitorios.

Aprovechamiento Econémico Temporal del Espacio PUblico: Entendido como el uso con fines
lucrativos del espacio publico, con elementos construidos como parte del disefio urbanistico integral
del espacio publico. Estos aprovechamientos pueden ser:

Amoblamiento.
Proyectos integrales de bulevares y corredores.
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La autorizacién para el aprovechamiento econdmico, podrd ser suspendida por la Administracién
Municipal sin que medie indemnizacién ni plazo, en cualquier momento por razones de interés
publico o de incumplimiento a las obligaciones que se derivan del mismo.

En los casos que se requiera, ademas de la celebracién de los contratos o convenios requeridos, se
deberd obtener la licencia de ocupacién e intervencién del espacio publico, de conformidad con lo
dispuesto en el Acuerdo 1469 de 2010, o la norma que lo modifique, adiciones o sustituya.

Capitulo 3
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 333. Legalizacién de asentamientos Humanos. En la bisqueda de mejorar la calidad de
vida de aquellos asentamientos de poblaciones pobres y vulnerables que se encuentran en estado
de inferioridad frente a aquellos barrios que estdn legalizados, como consecuencia de esta situacién
anémala, carecen de servicios bdsicos necesarios para el desarrollo de la condicién humana.

La legalizacién es el proceso mediante el cual la administracién Municipal, reconoce, si a ello hubiere
lugar, la existencia de un asentamiento humano constituidos por viviendas de interés social realizados
antes del 27 de junio de 2003, aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacién
urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano y de servicios, cuando a ello
hubiere lugar, y la regularizaciéon urbanistica del asentamiento humano, sin contemplar la
legalizacién de los derechos de propiedad en favor de eventuales poseedores.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hard las veces de

La licencia de urbanizacién, con base en el cual se tramitardn las licencias de construccién de los
predios incluidos en la legalizacién o el reconocimiento de las edificaciones existentes.

No procederd la legalizaciéon de asentamientos o parte de ellos que se encuentren ubicados en suelo
de proteccién en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y las zonas definidas como
amenazas y riesgos no mitigables o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, de conformidad
con el EOT o de los instrumentos que lo complementen y desarrollen.

Articulo 334. Régimen de Transicion para la Expedicion de Licencias de Parcelacion y Edificacion
en Suelo Rural y Rural Suburbano. Mientras el Municipio revisa y/o modifica su Esquema de
Ordenamiento Territorial y/o adopta las Unidades de Planificacién Rural de acuerdo con las
disposiciones y normas contenidas para tal fin, en el trémite de estudio y expedicién de licencias,
deberd verificarse que los proyectos de parcelacién y edificacién en suelo rural y rural suburbano
se ajusten a lo dispuesto en el presente Acuerdo.

Las solicitudes de licencia de parcelacién y/o construccién radicadas en legal y debida forma antes
de la promulgaciéon del presente Acuerdo se resolverdn con base en las normas vigentes al momento
de la radicacién de la solicitud.

Los titulares de licencias de parcelacién en suelo rural y rural suburbano otorgadas antes de la
entrada en vigencia del presente decreto o en virtud de lo dispuesto en el parrafo anterior, podrdn
solicitar que se les expida la correspondiente licencia de construccidén con fundamento en las normas
urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expediciéon de la licencia de
parcelacién, siempre y cuando se presente alguna de las condiciones de que trata el paragrafo 4°
del articulo 7° del Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya
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Articulo 335. Excepciones a las Normas Urbanisticas. Cuando se decida adelantar un
macroproyecto o una actuacién urbanistica integral, conforme a lo establecido en la Ley 388 de
1997 y las normas que la desarrollen, y el tratamiento asignado al poligono en el que se desarrolla
sea de conservacién, renovacién o mejoramiento integral, podrdn excepcionar las normas
anteriormente consagradas, siempre y cuando se cumpla con los siguientes pardmetros:

No podrdn ser objeto de excepcién las normas de primera jerarquia, entendiendo por tales las
referidas a los sistemas estructurantes y el espacio puiblico.

La sustentacién de tal excepcidn debe apoyarse en el correspondiente plan parcial que incluya los
estudios técnicos o econdémicos que la justifiquen.

La excepcién sélo causard efectos frente al proyecto de que trate y en ningin caso podrd utilizarse
como Cambio general a la normativa establecida.

Deberd referirse al conjunto de inmuebles que se encuentran incorporados en el plan parcial o
establecer los mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios cuando sélo se favorece una
parte de los mismos.

Articulo 336 Del transito de Normas Urbanisticas. Las personas que a la fecha de aprobacién del
presente Acuerdo estuvieren tramitando licencias de urbanizacién o construccién, radicadas en
debida forma en las curadurias u oficina de Planeacién Municipal, de acuerdo a la entidad
territorial, se les aplicard lo establecido en el articulo 49 del Decreto 1469 de 2010 o la norma
que lo modifique.

Articulo 337. Intervenciones Urbanisticas Durante la Vigencia de largo plazo del EOT. Las
intervenciones urbanisticas incorporadas en el Plan de Desarrollo del Municipio durante la vigencia
de largo plazo del EOT, no podrdn ser contrarias a lo establecido en el mismo. Para lo cual se
deberdn consultar los proyectos consagrados y las prioridades de desarrollo urbano que existan en
el momento de formulacién del correspondiente Plan de Desarrollo Municipal.

Articulo 338. De la Licencia para la Ocupaciéon del Espacio PUblico con Cualquier Tipo de
Amoblamiento. De conformidad con lo establecido por la Ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios, la Administracion Municipal establecerd el procedimiento para el trdmite vy
aprobacién de la licencia para la ocupacién del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento.
Esta reglamentacién serd expedida por la Administracién Municipal en un término de 6 meses.

Articulo 339. Obligatoriedad del Esquema de Ordenamiento Territorial. Ningin agente puiblico o
privado podrd realizar actuaciones urbanisticas que no se ajusten al presente EOT, a su desarrollo
en planes parciales y a las normas complementarias que se expidan. Igualmente, las autoridades
velardn por el cumplimiento de lo dispuesto en este Acuerdo.

Articulo 340. Sistema de Informacién. La oficina de Planeacién Municipal, creard y pondré en
funcionamiento un sistema de informacién geo referenciada por medio de un sistema de indicadores
que entreguen la informacién sobre los atributos del suelo, la gestién, el impacto sobre las
dimensiones sociales, ambientales, culturales, econémicas y politico-administrativas, que permita
elaborar diagnésticos, definicion de politicas, asi como planes y proyectos de ordenacién del
territorio, evaluar y monitorear las politicas y estrategias territoriales, herramienta que serd
implementada por la Administracién Municipal en el término de un afio y que cumpla con los
requerimiento definidos en el articulo 112 de la ley 388 de 1997, referida al expediente Municipal.

Capitulo 4
Programa de Ejecucion
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Articulo 341. Programa de Ejecucién. Es la carta de navegacién de la entidad territorial, por ser
el conjunto de Inversiones en programas y proyectos, que permitirdn el desarrollo sostenible de
los diferentes elementos estructurantes del Modelo de Ocupacién del Territorio y que tienen un
cardcter obligatorio para ser incorporados dentro de los Planes de Inversiéon de los Planes de
Desarrollo de la Administracidon Municipal, para las préximas vigencias y de acuerdo a los
contenidos de Corto, Mediano y Largo Plazo, como proyectos Estratégicos para la transformacion
integral del Municipio, a través de priorizar las inversiones en programas y proyectos que
involucren el mejoramiento de los Equipamientos, los Servicios Publicos, la Vivienda y la interrelacion
de las Actividades Productivas que le propicien una sostenibilidad a los habitantes del Entidad
Territorial validando el Programa de Ejecuciéon Original.

Articulo 342. Control Urbano. Planeacién Municipal ejercerd la vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las
normas contenidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

La vigilancia y control se ejerce mediante inspecciones periddicas durante y después de la ejecucién
de las obras, de lo cual se dejard constancia en un acta suscrita por el visitador y el responsable de
la obra.

Dichas actas de visita hardn las veces de dictamen pericial, en los procesos relacionados por la
violacién de las licencias y se anexardn al Certificado de Permiso de Ocupacién cuando fuere del
caso.

Articulo 343.Infracciones Urbanisticas. Toda actuacién de parcelacién, urbanizacién, construccion

reforma o demolicién que contravenga el esquema de Ordenamiento Territorial, los instrumentos y

las normas que lo desarrolla, dard lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los

responsables, incluyendo la demolicién de obras, segun sea el caso, sin perjuicio de las eventuales

responsabilidades civiles y penales de los infractores previsto en la ley 810 de 2003 o en las

disposiciones que la complementen adiciones o sustituyan.

Para efectos de la aplicacién de las sanciones éstas infracciones se considerardn graves o leves,

segun efectlUen sin licencia o sin ajustarse a la misma, el alcalde de oficio o a peticién de parte,

dispondrd la medida policiva de suspensién inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con

el procedimiento a que se refiere el articulo 108 de la ley 388 de 1997.

Articulo 344. Instalaciones sin la Respectiva Licencia. En todos los casos de actuaciones q

ve se efectGen sin licencia o sin ajustarse a la misma, el

Alcalde de oficio o a peticién de parte, dispondrd la medida policiva de suspensién inmediata de

dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento a que se refiere el articulo 108 de la ley

388 de 1997.

Articulo 345. Accesibilidad al Espacio PUblico a los Edificios de Uso PUblico y a la Vivienda.
Los proyectos de urbanizacién, construccion e intervencion y ocupacion del espacio publico, deben
contemplar en su disefio las normas vigentes que garanticen la accesibilidad y desplazamiento de
las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las
normas establecidas en la Ley 361 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya y su
reglamento.

Articulo 346. Procedimiento para la Imposicién de Sanciones: Para la imposicién de las
sanciones previstas, la Alcaldia observard los procedimientos previstos en el Cédigo contencioso
administrativo en concordancia con la ley 388 de 1997.
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Articulo 347.- Sanciones. El incumplimiento de las normas urbanisticas contenidas en el presente
Acuerdo se sancionard segin lo estipulado en la ley 810 de 2003, el cédigo Nacional de Policia,
el Cédigo Departamental de Convivencia Ciudadana y por las disposiciones contenidas en la Ley
penal vigente, respecto de las acciones u omisiones de la Administracion serdn los contenidos en el
Cédigo Contencioso Administrativo.

Articulo 348.- Articulacion con el Plan de Desarrollo Municipal. Para asegurar el cumplimiento
de los objetivos y propésitos del presente Esquema de Ordenamiento Territorial y alcanzar el modelo
territorial adoptado, las administraciones Municipales siguientes deberdn incluir en su
correspondiente Plan de Desarrollo lo concerniente al programa de Ejecucién del esquema de
Ordenamientos Territorial, que formard parte del Plan Plurianual de Inversiones.

El Programa de Ejecucidén contendrd los proyectos estratégicos previstos en este Acuerdo, e
| monto de los recursos asignados para el periodo, la fuente de financiacién y la entidad
responsable de su gestidén o ejecucion segin sea el caso.

Articulo 349.- Facultades. Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los actos
administrativos que reglamenten los procedimientos y trdmites institucionales y contrataciones
pertinentes, que sean necesarios para la puesta en marcha y ejecucién del presente Esquema.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Presentado a consideracién del Honorable Concejo Municipal de Elias Huila a los Dos (2) dias
del mes de Diciembre de dos mil dieciséis.
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LA SECRETARIA
CERTIFICA

Que el presente acuerdo fue sometido a los debates reglamentarios
correspondientes a las siguientes fechas:

PRIMER DEBATE: NOVIEMBRE 14 DE 2016 180
SEGUNDO DEBATE: NOVIEMBRE 29 DE 2016
REMISION:

Elias (Huila), Diciembre 02 de 2016

En la fecha envio el Acuerdo N* 021 del 29 de Noviembre de 2016 al Despacho
del Sefior Alcalde Municipal para sus fines pertinente.

PAO

SECRETARIA ALCALDE
Elias (Huila), Diciembre 02 de 2016

En la fecha recibl de manos de la secretaria del Honorable Concejo Municipal el
Acuerdo N*021 del 29 de Noviembre de 2016, pasa al despacho del Sefior Alcalde
Municipal para que provea
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ELIAS HUILA, NOVIEMBRE 29 DE 2016
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EJECUTESE Y CUMPLASE

Alcaltie’ Municipal
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SANCIONADO
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