MUNICIPIO DE GIGANTE
CONCEJOMUNICIPAL
RECINTO ALYARQ PRADA CUENCA ACUERDO Mo.030/98

ACUERDO o, 035
{ Blgtambre (8 de 2000)
!

“POR EL CUAL SE DEROGA EL ACUERDO No.01% DE JUNIO 10 DE 2000
Y 8E ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA
EL MUMCIPIO DE GIGANTE HUILA, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO, 5F ESTABLECEN NORMAS DE DESARROLLO URBANISTICO Y
SE DEFING FL PROGRAMA DE EJECUCION PARA EL DESARROLLO
TERRITORIAL DEL MUNICIFIO.”

El. CONCEJO MUNICIPAL DE GIGANTE -~ HUILA, EN USO DE GUS
ATRIBUCIONES CONSTITUCIONALES ¥ LEGALES Y EN PARTICULAR
(A CONFERIDAS POR LOS ARTICULOS 311 Y313 DE LA
CONSTITUGION POLITICA Y POR LA LEYES 388 DI 1987, 162 D 1894,
136 DE 1994, 99 DE 1993, 9 DE 1989, EL DECRETO LEY1333 DE 1986 Y
LOG DECRETOS REGLAMENTARIOS 151, 540, 879, 1052, 1420, 1504,
T807 ¥ 1598 DE 1998 Y 160 DE 1998. ‘

ACUERDA
CAPITUL O PRIMERQG
CUMPONENTE GENERAL DEL EGQUEMA

Articulo 1. AROPCION, - Addptase el Esquema de Ordenamiento Territosial
det Municiplo de Gigante. Forman parte integral del mismo el documento
{éenico o de soporte v el documenio resumen.

El dosumento téenico de soporte contiene el diagnostico, las propuestas de
formulacion, los planes vy proyectos, ast como s planos y mapas que fo
sustentan.

izl documenio resumen contiene la memoria explicaliva de los objetives, las
estrategias ¥y politidas del Plan vy de las  principales ilneas de' accldn
emanadng de los diagnosticoz que sintetizan los problemas a resolver y las
propussias para la organizacion del territorio Municipal.

Artieulo 2. ALIDITO DE APLICACION. ~ Las disposiciones contenidas en
este acuardo sonh aplicables a la totalidad del territorio municipal
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Artfcuto 3. YWIGEMNCIA. - £l Esquema de Ordenamiento Territorial tendid una
vigencia de nueve (09) aflos, slendo el corto plazo los proximos tres (3) ailos
(2001 — 2003), ¢l mediano plazo los siguienies tras (3) anos (2004 - 2006), y el
largo plazo los subsiguientes lres (3) anos (2007 - 2009) hasla completar los
nueve (09) anos.

t

b
Acticulo 4. CARACTER DE LAS NORIVIAS - Las normas consighadas en
este capitulo tiene el carécter de normas estructurales y por lo tanto una
vigencia de nueve (09) afdos, de conformidad con lo dispuesto enla ley 388 de
1987, '

Artteute 5 DEFIICION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - £l
ordenamiento del lerritorio municipal comprende un conjunto de acclones
politico — administralivas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por
los municipios o distritos o 4reas metropoltanas, en ejercicio de la funcion
publica gue les compete, dentro de los limites fijados dentro de ta Constiluciény
las loyes, en orden a disponer de Instrumentos eficlentes para orlentar el
desarrollo  del territorio bajo  su  jurisdiccion y regular la  utilizacian,
transformaci6n vy ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de
desarrollo socio ~ econdbmice y en armonfa con el medio ambiente y las
radiclones historicas y cutfurales,

Articuio 6. DEFIHICION DEL ESQUEMA DBE ORDEMNAMIENTO
TERRITORIAL — Se define como el conjunto de objelivos, directrices, politicas,
eslrategias, metas, programas, acluaciones y normas adoptadas para orientar y
adminisirar el desarrolio fisico del territorio y la utilizacion det suelo.

Airticuio 7. IHSTRUMENTOS PARA PORER EN PRACTICA EL ESQUE!’t{ZA
DE QORDENAMIENTO TERRITORIAL. — Son instrumentos para ejecutar el
esquema log siguientes;

a- El sisteinn de informacion municipal, compuesto por archivos estadisticos,
documantales y carlografia oficial.

b- Los recursos econdémicos y financieros necesarios para su ejecucign, los
cuales provendran de Jos recursos propios, transferencias, parlidas de
cofinanciacién, regallas, empréstitos y aportes privados y de la comunidad.

¢- Los planes, mapas y hase de datos que hacen parte del presente Acuerdo.

d- La organizacién, participacion y control social de [a geslion del EOT.

e- la divilgacion amplia y efectiva del EOT.

N
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Articulo 3. ESTRUCTURA DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. ~ Hacen parte de la estructura de gestion (as siguientes
instanclas agministrativas y de participacién:

a. ElAlcalde Municipal: Como principal gestor,

b. EI Consejo de Gobierno: Conformado por todas las dependencias
municipales. Como organismo de conaulta, serd guien asesore al ejecutivo
en materia de planeacion y Ordenamiento Territorial.

¢. El consejo consultivo: como organismo asesor del Alcalde en material de

ey ordenamiento territorial, '

{d/La Oficina de Planeacion entidad coordinadora, responsable de 08
aspoctos 16cnicos y operativos del Esquema.

a. El Concejo Municlpal: enlidad corporativa que adelanta el proceso de
discusion, aprobacién y control del Esquema.

f. Aulotldad Ambiental:

Articulo B, DISTAMCIAS DE PARTICIPACION Y GESTION. — Son instancias
de participactény gestion:

Ja. El Consazjp Territorial de Planeaclén encargado de garantizar el
cumplimiento de las hormas establecidas en el presente Acuerdo,
directamente o mediante una veeduria especial.

b, Loe dem4as mecanismos e instrumentos de participacion cludadana como:
| ag veedurias cludadanas, la consulta popular, los cabildos abiertos, las
audiencias  publicas de concerlacion, las acciopes  judiciales vy
administrativas como la accion de tutela, accién popular, accion de
cumplimianto, derecho de pelicidn y las demas acciones y disposiciones
legales vigenies.

CAPITULO SEGUNDD
POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES

Articulie 10, ORINCIPIOS DE ORIENTALDORES DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MIUNICIPIO DE EL GIGANTE — El ordenamiento terrilorial
se basa en jos siguienies principios:

Equidad
- Sostenibilidad
- Concurrencia
- Compelitividad
. Funcién zacial y ecologica de la propiedad
. Prevalencia del interés general sobre el particular
- Distribucion equitativa de cargas y beneficlos
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!
- Parlicipacion ciudadana
- Equiliprio :
- Coordinaclon instituclonal

|
Articulo 11. PROPOSITO DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO. ~

El Desarrollo del territoric Municipal se adelantard bajo los principlos senalados

en el articuto anterior y propenderéd por:

a) Garantizar Ia proteccién i conservacion del ecosistema estratégico "Cerro
Miratlores”, & recuperacion y conservacion del recurso hidrico, de tal
manhera que so logre el uso raclonal del agua, para consumo humano y el
diversag actividades. ‘

h) Produccion Agropecuaria planificada que permita la sostenibilidad de una
oferla de materia prima que posibilile la consolidacion de procesos
agroindustriales, a nivel competilivo en el enlorno regional.

¢) Propiclar el mejor uso y aprovechamiento de la Infraestructura cafetera
(fincas  agrotuisticas) , el rlo Magdalena, la celba y 35U entorno
arguitecténico, como factor de desarrollo econdmico y soclal.

d) Oriontar el desarrollo en pro de un municipio auténomo competitivo e
integrado a nive! urbano- rural y regional a partir de la valoracion  del
bienestar de la pohlacion, el soporte fisico-natural, medlante la adopcién de
sistemas de salud y educaclon sostenibles.

As]

Articulo 12, MODELO DE OCUPRACION DEL TERRITORIO.

Bl modelo de ocupaclon propuesto para el aprovechamiento adecuado del
terrilorio, el cual depende fundamentalmente en que ésle se encuenire Inmerso
dentro de dos regiones naturales en el deparfamento, como son el valle del Rio

Magdalena v la Cordillera Oriental, méds exactamente sobre el ecosislem /—\\
estratégico del cerro de Miraflores y el accidente natural cerro de Matan
sobra la margen occidental del territorio, o cusl constituye Ia base primordig
para su organizacian a nivel urbano- regional.

La contexiualizacién de principios de reciprocidad y equidad en el reparto de lo
cosios vy hencficios sogiales, ambientales, econdmicos, seran los pilares
fundamentales en el logro de un funicipio sostenible y competitivo. Es de
destacar que El Glgante por ser Centro Sub-intermedio, y al formar parte del
area de mfluencia del Municipio de Garzon ( decreto 1215 de diciembre de
1999, Gobernacion del Huila), influye en el fortalecimiento de esios vinculos
funcionales los cuales consolidan un sistema de ciudades y ascntamientos
debidamente articulados.
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A NIVEL URBANO: Un disefio urbano compacto y equilibrado en cuanto a usos
y aclividades que preserven su identidad arquilecténica y urbanistica
(volumetrfa colores, textura elc.) que promueva la actividad econémica
sostenible, el intercambio social, el desarrollo fisico - intelectual y espiritual de
sus habitantes, convirtiéndolo en un Ceniro Subintermedio a nlvel regional.

' i
A NIVEL RURAL: Un Municipio que tienda a desarrollar un modelo de
ocupacion fisica radial desde su casco urbano y arlicutado con los Centros

Poblados del area rural. |
!1

Con base a o anierior el Municipio de Ef Giganie, desarroiiara un modelo radial,
debidamente articulado en servicios y equipamientos’ con el casco urbano.

Articulo 13, WIETAS - Son melas del ordena mlento territorial

A LARGO PLAZO (9 aftos):

4 Construccion de la varlante (ver Plan Parcial) para impedir quedar
incomunicados en caso de cafda del puente sobre la Quebrada
Guandinosa, por un lado, y por otro para controlar el transito de vehfculos
pesados. ,

1.2 Sede do la USCO con programas afines al proposilo de desarrollo.

1.3 Adecuacion de los puerlos Rlo loro vy Domingo Arias para el transporte
fluvial por el Rio Magdalena. ' ‘

1
1

2. A MEDIANC PLAZO (6 afios)

2.1.  Creacién de Agroindustrias.

2.2.  Montaje de tostadoras de café y cacao.

2.3. Apertura adecuada de anillos viales Interncs v de vias secundaria

interre unicipales.

A CORTO PLAZO (3 afos): : _
1. Terminacion ejecucion del Plan de Desarrollo m unicipal 1998 —-2000.
2. Promocién inmedlata en los coleglos escuelas de [0S propdsitos de
desarrolio.

23 Creacion del Fondo de Fomento y gratuidad de |a educacion con énfasis
on carreras afines a los propdsitos de desarrofio.

34, Adecuasion de la infragstructura administrativa para el manejo de
FOMERNTAGRO. |

3.6, implementacion de la chiva-rumba turistica.

316, Adecuacien infraestructura de la £.5.E. Hospital San Antonio.

3.7

3.8

3.
3.

3

-

implementar los proyectos de Saneam jenlo Basico.
Cobherlura para todos los habitantes de los servicios publicos
domicliarios(Agua, Luz y Gas).

oS
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frticulo 14 POLITICAS. — Son politicas del Esquema de Ordenamiento
Territorial;

Ny

.

1
13

=

APOLITICAS DE DESARROLLO

La politica municipal para el manejo de las areas de proteccién de los
Recursos Naturates, tendréd en cuenta Inicialmente la compra de mejoras y
predios sobre el ecosistema Cerro de Miraflores, area de influencla de la
bocatoma del acueducto Municipal (quebrada media honda), y las areas de
influencia de acueductos regionales veredales en orden de prioridad.

Recuperacion de areas de nacimlentos y zonas productoras de agua.
Institucionslizacion  de programas de educacién ambiental en todos los
niveles educalivos y dirigldos a los productores, mediante métodos de
exisnsién rural.
Reconversion del uso del suelo, disminucion de conflictos de uso en funcion
de a vocacldn del mismo.

Orientar un sistema aproplado para el manejo de residuos sdlidos y
llquidos. _
Aprovechamiento de las areas de helleza paisajistica, mediante el desarrollo
de actividados ecoluristicas
Recuperaclon y descontaminacidn de fuentes hidricas, medlante el concurso
de la parlicipaclon comunitaria y entes estatales, privados y agremlaciones,
con programas orientados a la aplicacion de 1gcnicas para el manejo de la
produccitn y tralamiento de verlimientos de aguas residuales,

Estimulos dirigidos y planificados a la produccion agropecuaria, induslrial y
pesquera. : :
Determinar la viabiidad de proyeclos de reforma agraria de acuerdo a ia
vocacion del suelo y capacidad del municipio.
Establacer fineamienios que permifan aprovechar fas oportunidades que
nos ofrecen el rio Magdalena para su navegabilidad vy potencial
peoturiatico.
Promover la participacién institucional pablica y privada en tomo a
programas de fomento para el manejo post- cosecha y la apertura de
canales da comercializacion,
Planificacion con criterios de racionalidad y sostenibilidad de las areas de
¢xpansién urbana. '

0. Promover el uso adecuado y eficlente de los elementos ambientales y el

respelo de los misinos. ’
Prevencién y control de los procesos de ocupacion de las zonas de riesgo vy
reubicncian de las viviendas que se encuentran en estas areas.

legcnte de los valores ciudadanos y el senlido de pertenencia  del

] . \ X ;
patrimoniay urbano, arquitectonico y ambilental.
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p. Consolidacion de los planes de vivienda en ejecucion hasta lograr su

habitabilidad sin fomentar la creacién de nuevos proyectos urbanisticos.
q. Desarrollo de la articulaclén vial, acorde a la proteccién de la poblacion.

Articulo 15. COBJETIVOS. — Son objetivos del Esquema de Ordenamiento

Territorial: ;
!I

Generales:

v Orientar la proyeccion econdmica social amblental y cultural del territorio,
en armonfa con el medio ambiente la diversidad étnica y cultural

v Asegurar un  desarrollo  sostenido de la  produccion agropecuaria,
infrasstructura fisica y social para el mejoramienlo del nivel de vida,
seguridad alimentaria de la poblacion incrementado el ingreso, el empleo
productivo y manejo racional de los Recursos Neturales del Municlpio.

v Implementar un desarrolle urbano compacto y aquilibrado en cuanfo a Usos
y actividades que buscan preservar la identidad arquitectonlca y urbanistica
que integren acfividades econdmicas, sociales, intelectual y gspiritual en
armoniz con ¢} entorno vy sus habltantes.

zspecificos

Consolidar la agroindustria, la microempresa, el lurismo, salud y educacion
acordes o los propdsitos de desarrollo del Municipio.

Contribuir a la preservacién y recuperaclén del ambiente, medlante manejo
sostenible de los recursos naturales y sl cambio de actitud de Ia poblacion ,
viviende gn armonfa conun ambiente sano.

implementar un desarrolfo urbanistico ordenado y sostenible, propiciando la
slanificacion  del uso de la lierra, desde los aspeclos ecoldgicamente
sostenibles, econdmicamenie viables, soclal, cultural y politicamente
aceptable ,

Contribuir a la reorganizacién  polflica administrativa y fortalecer la
participacion "ciudadana, ,
Promover fa conformacidn de una élica de respeto a la naturaleza y a los
otros seres humanos, en todas las instituclones de educacion formal,
Promover un desarrollo tecnoldgico integral fransfiriendo f{ecnologla
apropiada  para los diferentes sistemas agropecuarios prioritarios vy
potenaiales.

- Mejorar ¢l flujo de comunicacion vial interno y externo del Municipio.

3
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Miejorar ef fiujo de comunicacion vial inferno y exierno dei vunicipio.

lDInamizar procesos educatlvos que permitan contribuir al mejoramianto
integral y sostenible de los recursos naturales mediante ¢l cambio de actitud
de los habilantes para lograr un ambiente sano.

Contribuir al desarroflo y culminacion de los planes de vivienda de inlerés
Melorar la calidad de vida propiciando un cambio de actitud de la poblacién
social para las famlilias de escasos recursos econémicos.

Prossrvar el patrimonio ambiental, urbanfstico y arquitectonico.

Minimizar al maximo los riesgos para fa poblacion.

Garantizar el acceso a los servicios puhlicos de toda la poblacién, con una
eflclente prestacion de los mlsmos.

Contribulr a obtener condiclones dignas de salubridad, safud y educacion.
Aplicacion del FOMENTAGRO principal mente en la diversificacion técnica
de la produccion de ganaderia, piscicultura y frutales.

Adecuacion de serviclos publicos e infraestrulura necesarias para la
prestacion de los mismos.

Articulo 18, ESTRATEGIAS, - 5on astrateglas del Esquema de Ordenamiento
Territerial

2,
K

Proplclor alianzas estratéglecas de desarrolio econdmlco, social, ambiental y
polfticos con los Municipios vecinos, mercados especializados, cenlros de
invesiigacion e institucionas y cooperacion internacional .

Vincular la polencialidad econémica, social y ambiental del rfo Magdalena
como factor de desarrofto del municiplo.

Fortalecimiento cde los procesos de  concertacién y participacion con los
distintos  actores sociales. Creando condiciones y mecanismos que
garanticen que estos se realicen de acuerdo con los procedimientos,
requerimienios sociales y culturaies propios de los actores involucrados.
Conforinacion del sistema de informacion geografica del Municipio, ef cual
sa conatitulrd en una herramlenta Indispensable en la toma de decisiones al

momento de ejecuitar el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Propiciar la concertacién con los municipios de Algeciras, Garzon,
Montaititas (Caguetd), para la creacidn del parque regional "Cerro de
Miraflores”

pdoptar la normatividad del orden Nacional, Departamental  (CAM,
CORMAGDALENA), para el manejo y recuperacién de los Recursos
Naturales.

Conformar un sistema municipal de édreas prolegidas vy estimular f[a
declaracion de areas de reserva de la sociedad civil.
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& Profeccion y recuperacion de las franjas riberefias de las fuentes hidricas
compartidas  ( Riolora, Vueltas y San Jacinto), y las demas contaminadas
por reslduos solidos y liquidos en procura de una buena disponibilidad en

cantidad y calidad para el abastecimiento del consumo humano y UsO
agropscuario,

& Fortalecer los vinculos locales y regionales mediante la integracion
soclocultural y econdmica del municipio, aprovechando la Incidencia de la
{rancal del Magdalena v le via al Pacifico.

& Eslimular programas educativos acordes a [as realidades sociol6gicas del
Municipio y sus proposilos de desarrollo (agroindustria, mercadotecnia,
turismo, ingenieria industrial y alimentos)

@ Fortalecer programas de subsidio a los beneficiarios de la educacion formal
y no formal, en convenio con las entldades del sector privado y estatal.

s Promogionar @ incorporar procesos de produccion agroindustrial en lacleos,

fritas, verduras y carmes.

Consolidar la ESE San Antonio como enle prestador de servicios de salud.

Selecclonar v habilitar areas necesarlas para fa implementacién de servicios

piblicos, manelo de residuos sélldos y lfquidos y brindar a la com unidad en

general to prostacion def servicio esencial de bomberos mediante su
contratacion con el Cuerpo de Bomberos Existente.

2 Estructurar mecanismos de reubicacion de damnificados por fenémenos
naturales en areas que les permitan continuar su desarrollo socloecondmico.

2 Consolidar los actuales programas de vivienda de interés soclal, orlentados
através del fondo de vivienda municipal, sin fomentar la creacién de nuevos
desarrolios urbanisticos.

& Canalizar el subsidio de tierra acorde a la oferla y demanda municip al

2 Promover y canselidar la organizacién de la cludadanfa, medianie proyectos
productivos y de caracter social. .

s Forlalecer y dinamizar la conservacion y proteccion del valor histdrico,
arquitectdnico, cultural y religioso, con la permanencia de un patrimonio
urbano que identifique nuestra idiosincrasia.

< Promociohar e incorporar procesos productivos de oferta ecoturistica a la
economia municipal, rescatando el arraigo al patrimonio culfural.

< Propender por la diversificacion de la base econdrica, en funcion de 1as
potencialidades y aptitud del uso del suelo.

2 Diseftar y poner en marcha medidas que regulen la infervencion,
aprovechamiento y ocupacién de (05 sitios de interés ecofuristicos con el fin
de preservarlos y protegerlos. :

2 Hahilitar la potencialidad econdmica, social y ambiental del Rio Magdalena
como factor de desarrollo del Municipio.

2 Orientar los recursos provenientes de [a explotacion de hidrocarburos, en
programag de apoyo sl desarrollo de la produccién agropecuaria Y
conservaclon de los Recursos Nalturales .

&
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& Garaniizar-un equipamienio adecuado para ia produccion asociaiiva de ios
productores y microempresarios del Municipio de El Gigante.

o nerementar mecanismos de adopeion de tecnologlas apropiadas para una
produccién agropecuaria sostenible, productiva y competitiva.

+
DU

Participacion ciudadana.

Convenio interadministrativos municipio- USCO, Municipio- Comilé de
Cafeteros, Municiplo- INTURMHUILA, Municiplo- Ministerios, efc.

Proyeclos de cofinanciacion.

Pian Municipal de desarrollo gue recoja el presents ESQUEMA DE
ORDENAIMENTO TERRITORIAL.

s» Capacilacion.

Uso de los recursos de la regallfas.

<,
(4
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COMTERIDO ESTRUCTURAL DEL ESQUEMA

Articuto 17.  JURISDICCION TERRITORIAL MURNICIPAL. - El territorio
municlpel estd conformade por el espacio geografico descrito en la ordenanza
departamental namero 26 de fecha abrit 8 de 1912, e! cual se llustra en el mapa
de Iscalizacion Macional y vision regional del presente acuerdo.

Articuln 18. ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL. — Con
 fines administrativos de planificacion y de prestacion de serviclos, el munlciplo
de FI Glganie, tendrd la sigulente organizacion y division territorial: Un area
urbana conformada por Ia cabecera municipal y un area rural conformada por
los corregimientos de Silvania, potrerillos, Vueltas Arriba, Rioloro y La Gran
Via, y las Veredas Corozal, Bajo Corozal, La Honda, El Libertador, La
Primavera, 11 Para, Cascajal, El Pinfal, Bajo Silvania, Alto Silvanla, Agua
Rlanca, Tres Esquinas, Alle Tres Esquinas, La Chiquita, La Vega, La Estacion,
La Umbria, Los Pinos, Ventanas, El Meson, San Jacinto, Mesoncilo Sur, El
Garrucho, Guadalupe, Villanueva, El Espinal, Los Altares, Pefialosa, £l Rodeo,
La Guandinosa, Busnos Alres, Veracruz, Matambo, EI Tendido, Cachaya, Alto
Cachaya, La Palma, Quebraditas, Fl Salado, La Pradera, El Cogollo, Sanla
Lucla, Alte de las Aguilas y Los Olivos, como se muestra en el mapa de
division politica.

PARAGRAFC 4: Quedan en via de legalizacion las vergdas de Villacafe, y
San Lorenzo. :

PARAGRAFO 2: La administracién municipal definira la division territorial de la
Vereda El Cascajal, respecto a su ubicacion.

Articulo 19, DEFINICION DEL SISTEMA ANMBIENTAL. - La estructura
ambiental del imunicipio se fundamenta &n las 4reas publicas o privadas, donde

10
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sin perjuicio de que exista una infervencién humana deben ser preservadas en
razén de su valor ambiental. Hacen parte de este -sistema las rondas de las
quebradas, los nacimientos de las fuentes hidricas, los lagos, lagunas y

humedales, los ecosistemas de Importancia municlpal y reglonal y las zonas de
allo riesgo no miligables.(Ver mapa de Sistemas ambientales)

Articulo 20. IDEKTIFICACION Y DELIMITACION DE LGS COMPONENTES
DEL SISTEMA AMBIENTAL. — El sistema amblental estd conformado por
ias areas delimitadas en los mapas de zonificacién rural y urbana, asi:

Arca Rural:

Areas de Reseiva para la Conservaclon y Froteccion del Medio Amblenle ¥
los Recursos Maturales.

& Ecosistema Eslratégico Cerro de Miraflores con un inmenso valor ecoldgico,
roserva forestal hldrologica y de Investigacion, de interés reglonal y naclonal.
Ubleado en el flanco occldental de la cordillera orlental, el sector de bosques
primario y secundario poco intervenido de la cota 2200-2800 m.s.n.m. se
convierle en una reserva hidrologica natural, ademas de ser refugio de flora
y fauna con especios on via de extincién, y da origen a fuentes hidricas de la

Honda, Media Honda, El Pescado y sus {ributarias. Por encima de los 2800-
1310 m.s.n.m. ae encuenira el ecosistema de subparamo el cual presta
invaluables serviclos ecoléglcos, y da origen a tres (3) fagunas donde nace las
microcuencas Guandinosa y Rioloro del Municipio de E) Gigante y Agua Megra
del Municipio de Algsciras. Esta ecosisterna partenece al sistema de {ransicion
andinc-amazonico. Se encuenlra referenciado en el- mapa de areas de
conscrvacion y prolecelon.

# Ecosistema de Humedales. Son  las areas con pequefios reductos de
numedales o caracieristicas similares, entre ellos podemos citar:

. Humedal de la Chonta: (Vereda Alto Cachaya a una altura de 1715 m.s.n.an)
y delimitada por el Oriente con la vereda la Pradera, por El Occldente con
la parls alta de la Vereda la Palma, por el Norle con las veredas allo
Cathaya y Quebradilas y por el Sur con la Vereda Allo Corozal, da origen a
las fuees hidricas La Chonta, El Cajony El Palmar.

. Humedal de Silvania (Vereda Agua Blanca a una altura de 1390 m.s.n.m.):
delimitado por el Oriente con la Vereda Tres Esquinas, por el Occidente con
la Vereda Agua Blanca, por el Norte vereda Agua Blanca y por el Sur
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Vereda Bajo Sitvanin. Da origen a las fuentes hidricas Alonso Sanchez, La

Negra, agua Sucia y'Agua Blanca. '

- MHumedal Alte Corozal ( Vereda Alto Corozal - sector la Cumbre a una allura
de 1700 m.s.n.m): ubicado en el centro de la Vereda Alto Corozal y
limitando con sus cuatro puntos con la misma. Da origen 2 las fuentes
hidricas El Diamante, La Batea, Agua Amarilla, El Sapo y los Negros.

- Humedal la Trampa (Vereda Allo Tres Esquinas- Allo Corozal) delimitado
por el Oriente con la Vereda alto Tres Esquinas, por el Norte con la
Quebrada La Honda y por ¢l Occidente y Sur  con fa Via carreleable
veradal, Da origen a las fuentes hidricas El Jardin y la Azulita

Fstos  humedales se encuentran referenciados =n el mapa de areas
de consorvacion y preteccion.

2 Naclmientos de Fuentes Hidricas.

Se cuanla con una serie de nacederos, identificados en el mapa hidrico del
documento diagnostico, de la siguiente manera: microcuenca las Vueltas y 5us
afluentes; también los tributarios de las demés microcuencas del Municiplo
abajo de la cota de los 2000 m.s.n.m. ublecados en las veredas de San Jacinio,
Guadalupe, Buenos Aires, Villa Nueva, Los Olives, Guandinosa, Rodeo, Vueltas
Arriba, Garrucho, Santa Lucla |, El Cogolle, La Pradera, La Gran Via, Afto
Cachaya, Quebradilas, La Palma, Alto Corozal, Alto Tres Esquinas, La Vega, La
Umbrla, Ao Silvania, £] Pifial, Bajo Silvania, Silvania y Matambo.

o Areas de Recupsracion Ambiental.

Por su valor paisajistico, refuglo faunistico, e considera 4rea de reserva la
Parte alla del cerro de Matambo, en extension de 830 Has, ublcado sobre la
Cofa de los 1200 a 1500 m.s.nm. que comprende la linea fimitrofe con el
Municinio de Paicol.

AREA URBANA:
Areas de.Conservacidony Proteccion de los Recursos Maturales
. - - - - — - - i . .
En el sector urbano dal RMunpicipio de El Gigante, se ha definido Ja zona del
parque bosque municipal, ubicada al costado oriental de la escuela Simén

Bolivar, al igual gue un perimetro verde de proteccién, gue hace parte del plan
ambicntal urbano.
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Lo anteriormente expuesto se encuenira espacializado en el mapa de areas de
proteccién y conservacion urbana.

CAPITULO TERCERO
CLASIFICACION DEL SUELO

Articule  21.  CLASIFICACION Y ZOHIFICACIOW GENERAL DEL
TERRITORIO. — De conformidad con lo establecldo en los artfeule 30 al 35 de
la Ley 388/97, el municipio de EI Gigante se clasifica en suelo urbano, de
gxpansion urbano, sub- urbano y rural (incluye el suelo de proteccion) Se
defimita como aparece en el mapa de divisién del suelo.

Articuto 22. SUELO URBANO. — Comprende el drea del territorio municipal,
que asta delimRada por el perimetro de sarvicios pablicos y la malla vial, tal y
como sa define en los respectivos mapas, cuenta con redes primarias de
onergla, acueducto y aleantarilado, e infraestructura vial incluyendo los planes
de vivienda en construcclén. Los limites fisfcos son!

Sur: Drenaje natural  que lindan las fincas el Tréhol y los Cauchos con o3
planea habitacionales 1y 2,

Oriente: parte de los predios de a finca Mazatlan, en linea recla, hasla los
predios de Napoleon Pefia Romero, a las quebradas Glgante y el Barro, de aqui
aguas arriba hasla encontrar la proyecclon de la carrera 16 predios de Marcos
Motia, de aqul por la carrera 16 hasta ol Institulo Técnico Agricola, sigue en
inea recta hasta enconlirar fa proyeccion de Ia calle 2 A.

Nor-Cccidente: limite natural quebrada la Guandinosa, Y el plan habitacional
No 1. Relacionados en el mapa de proyecclon del suelo urbano.

RARAGIAAFC: También forman parte de esta categoria de suelos tas éreas de
desarrolio incompleto del municipio, ubicada en los planes de vivienda
exlstenios asl como los perimetros urbanos de los centros poblados: Potrerilios,
Tres Esguinas, Sllvania, Rioloro, Vueltas Arviba, La Gran Via, El Meson, La
Vega, La Estacion, Cachaya, Puablo Nuevo, Veracruz, EI tendido, La Umbria,
El Recreo.

!

Articulo 23. SUELO DE EXPANSIONW URBANA. ~ Constituido por la porcién
del lerrilorio municipal, destinada a la expansion urbana, que se habilitaran para
el uso urbano. Hacen parte de este, los {errenos e inmuebles que se encuentran
localizados ¢n el costado oriental, el lote fas brisas y seclor occidental del Barrio
Sesimo Sudrez, relacionados en el mapa de Zonificacion Urbana.

13
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Articudo 24. SUELO SUBURBAMO, -~ Lo constituyen fas areas del suelo rural,
en las que mezclan los usos del suelo y tas formas de vida del campo y la
cludad. Hacen parte de este, los centros poblados de Potrerillos, Silvania,
Rioloro, Tres Esquinas, vueltas Arriba, La Gran Via, El Meson, La Vega, La
Estacion, Lg Bodega, Pueblo Nuevo Veracruz Y El Tendido.

Las areas suburbanas estan delimitadas en el mapa respectivo

|

PARAGRAFO: Entodo caso durante la vigencia de esle esquema esias dreas
ho podran en ningtn caso incorporarse como suelo urbano sin que medié Ia
revision total o parcial del esquema, de conformidad con o previsto en articulo
28 [a ley 388 de 1997,

Artfowlo 25, SUELO RURAL. - Constituye 2sta categaria los zuelos no aptos
para el uso urbano y que estaran destinados a usos agricolas, pecuarios y
pesqueros, foreslales mineros y aclividades analogas, tal como se presenta en
el mapa de division politica, conformada por las 5 corregimientos y las 49
vercdas y dog en via de legalizacién.

Forman parte de este suelo también las areas de suelos suburhanos definidas
an of articulo 24, del prosente acuerdo.

PARAGRAFD: o se permilira de la subdivision de suelo con destino a la
crozclon de nucvas veredas, nl al desarrollo de programas de parcelaclon y
vivienda por menos de un érea de 10.000 M2, que garantice la disponibilidad de
agua.

Articulo 26. SHELO DE PROTECCION. — Lo constituyen las areas que por
sus caracteristicas geograficas, paisajfsticas, ambientales, de infraestrucluras, o
por formar parte de zona de utilidad pablica y/o amenazas naturales, tienen

restyingidas las posihilidades de uso en urbanizacion, explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales Y de recursos naturales. Forman parte del suelo de
proleccién los terrenns e inmuebles que se encuentran delimitados en los
Mapas de zonificacion urbanay rural y que se enuncian en el articulo 20. '

PARAGRAFO 1 : Para efectos del presenie Esquema son areas de proteccion
las que se defineny se encuentran delimitadas en los correspondientes mapas .

PARAGRAED 2: Tamhién hacen parte de esta categoria de SUEIQS

definidas como de amenazas y riesgos naturales y las areas deffiijffas como

proteccién y conservacion del patrimanio arguitectonico, cultural @isli&igp‘:“‘
(]
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Artidulo 27. AREAS DE RIESGOS Y AMIEMAZAS. — Las 4dreas gue por sus
caracter(sticas presenten amenazas de ocurrencia de desastres naturales, se
delimitardan y se excluiran de asignarles usos urbanoes o residenciales, o de

cualquier otro que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo declarense como zonhas de amenazas
naturales, aquellas que representan allo riesgo de ocurrencia de desastres en
razon a la vulnerabilidad de la poblacion, Ia infraestruciura fisica y las
actividades productivas. Estas areas se localizan en los mapas de amenazas
naturales y antropicas y ellas son:

Secter Rural:

Por Remodcidly en Masa: Se localiza en las veredas Cachaya y Alto Cachaya,
al ovienie de s cabecera Municipal, en los afluentes la chonta y la Barrialosa,
afecta un 4area de 257 has. Establecidas en cultivos, permanentes
semipermanentes y pastos natural,

Por Riesge Sismico: Al igual que gran parte del territorio naclonal, como el
Munlelplp de El Gigante se encuentra localizado dentro del area de amenaza
sismica alta, con especial énfasis en la zona oriental del municipio, atravesada
por la falla Garzon -Suaza- Algeciras, y otra ubicada al occldente, sobre parte
de la vereda Matambo.

Por Riesgo Yolsanico: Se presenta sobre la rivera del rlo Magdalena la cual
esta expuesta a la influencia de material piruplastico  ( ceniza volcanica)
proveniante del complejo volcanico Nevado del Ruiz.

Por Ocurrencla de Incendlos Forestales: Se presenla en la parte baja del
Municipio, especialmente en las zonas aledarias a la via troncal del Magdalena,
veredas Espinal, Guandinosa, Libertador, Primavera, Rioloro y Matambo.

Sector {rbnne:

Daniro del area urbana del Municipio se consideran areas de riesgo las
siguienies:
!
v Zona comprendida entre las quebradas el Barro y Gigante donde se ubican
cuafro (4) viviendas. ‘ o
v Area adyacente al puente sobre la quebrada la Guandinosa salida a Meiva
donde se ubican & familias.
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CAPITULS CUHARTO

ACTIVIDADES Y USDS GEI’JER?’*\LES DEL SUELO
}

Artfcuio 28. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO. — Gon
el propdsito de destinar la ocupacion o usos y‘establecer su clasificacion, estos
se denominaran:

Articulo 29. LSO PRINCIPAL. ~ Com_prende tas actividades aplas de acuerdo
con la polencialidad vy demés caracteristicas de productividad y sostenibilidad

de la zona.,

Articulo . 30, UsSO COMPLEMETARIO.-~ Comprende las actividades
compatibles y complementarlas al uso principal que estédn de acuerdo con la
aptitud, potencialidad y demds caracteristicas de productividad y sostenibllidad,

Articulo 31,  USO RESTRINGIDO.-- Comprende las aclividades qua no
corresponde complelamente con la aplilud de la zoha, y son relativamenle
compatlbles con las actividades de uso principal y complementario,

Estas actividades solo se pueden establecer Bajo condiclones de control y
mitigacidn de impactos, deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales
exigidos por fas autoridades competenles y ademdés  deben ser aprobados por
fa Oflcina de Planeacidn Municlpal con la debida divulgacién a la comunidad.

yrticulo 32, USC PROHIBIDO.~ Comprenda las demas aclividades para las
cuales la zona no presenta aplitud y/o compatibilidad conlos usos permitidos.

PARAGRAFQ: Fl Consejo Territorlal de Planeacién deberd sefalar las
fimitaciones de uso y aclividad de establecimientos existentes a [a sancién del
presenie Acuerdo, que afecten negativamente el bienestar de la comunidad y [a
seguridad piblica, porque su localizacidn y usos no corresponden a [os

permitidos en el seclor, proceso que podrd llegar hasta la solicitud de traslados
a zonas apropiadas.

Articulo 33. CLASIFICACION PE LOS USOB DEL SUELO SEGUM SU
ACTIVIDAD. - Con el prondsito de destinar la ocupacién o usos y establecer su
clasificacion, se establecen las sigulentes actividades soclo econbémicas (usos):

USOS URBANOS

Artfculo B4, TESIDENCIAL. ~ Comprende la mayor extension del drea urbana

v eorresponds alas zonas con Uso residencial,

16
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Destinada a la constriccion de formas de vivienda, asl como los servicios
complementarios requeridos para su consolidacion.

Articule 35. MIXTO Zonhas donde se mezcla la parte comercial y resldenclal a
la vez, se encuentra dispersa en el darea urbana, con mayor incidencia en zonas
aledanas al marco de la plaza

Articulo 36, COMERCIAL. Se presenta con mayor Incidencia en el marco de la
plaza con las entidades bancarias, alcald(a, elc. y en el drea del contorno de la
galerfa con el comercio municipal.

Articulo 87. CULTURAL Y RECREACIOMAL.-- Conformado por las zonas
destinadas para recreacion y cufture, ublcadas principalmente en el costado
nor- orlental seclor regadera, donde se encuentra la vllla olimplca, la casa de la
cullura y e auditorio Municipal y en donde se proyecta la construccion de la
concha acustica .

Artleulo 38, SERVICIOS ADMINISTRATIVOS E INSTITUCIONALES. -
Correspondiente a la prestacion de serviclos soclales, domicitiarios vy
gquipamiento colectivo (plaza de mercado, policia, matadero, terminal de
transporte, concha aclstica y plaza de ferias).

Articuls 29, INDUSTRIAL - Comprende la zona ublcada en inmediaciones
del Conjunto Habltaclonal Mo.1 at sur de la cludad.

US0OS RURALES

Artfeuto 40, PROTECCION Y CONSERVACION. ~ Actividades de
conservacion y proteccion de los recursos naturales y el medio ambiente.

PARAGRAFO: Declarese . como ZONA PROTECTORA DE LA
BIODIVERSINAD la franja de lerreno comprendida entre ef perimetro urbano de

Gigante, parfe baja de la Loma de la cruz, La Normal Naclonal de Sefiorilas
pasando por la Guandinosa y Pueblo Nuevo, Yy luego en direccion hacia el
Sector Bajo del Tendido, en direccidn a la via que conduce a lres Zsquinas
hasta La Hacienda Mazatlan, bajando por la quebrada la Honda hasla el puenis
de la mistma quabrada y de alll llegando al punto de partida.

Mo ohstante lo estipulado en este paragrafo los cultivadores que deseen
efectuar cultivos, deben de inscribiesen previamente enfa UMATA |

<.
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b

Articufo 41, RECREACION Y TURISMO. - Comprende actividades de
recreacion pasiva y activa con posibilidades de practicas deportivas que pueden
ser aprovechados con fines turfsticos dadas sus caracter(sticas.

Articulo 42, AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA. -~
Comprenden aclividades agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes,
con técnicas y préacticas como la labranza minima y otras que generen bajo
impacio y contribuyan a la recuperaciéon del suelo y demés recursos.

Articulo 43, AGRICULTURA SEMIMECANIZADA. — Comprenden actividades
~agricolas con cultivos semestrales y fransitorios, con técnicas y praclicas como
la mecanizacion y riego que generen hajo impacto y contribuyan a la
recuperacidon del suelo y demas recursos.

Articuio 44, PASTOREQ EXTENSIVO Y SEMIEXTENSIVO. — Aclividades
pecuarias con ganados mayores y menores.

Articuio 45, MINERIA. — Comprenden aclividades de extraccién de minerales
y explotacién de hidrocarburos. : -

Articulo 48, REAABILITACION ¥ REVEGETALIZACION.- Comprende
actividades de recuperacion, proteccidbn y conservacién de éreas degradadas.

Articulo 47. ACUICULTURA.- Cultlvos de especies hidroblolégicas mediante
técnicas apropiadas en ambientes nalurales o arlificiales, bajo conlrol. De claze
continental £on un manejo de repoblacion, semiextensiva de ciclo completo o
incompletn para autoconsumo, comercial y pesca artesanal,

Artfeulo 48, TRATAMIENTO DE LOS SUELOS RURALES. — Las 4reas que
- conformat ¢ suelo tural y su correspondiente categorfa estén definidas en el
mapa de zonificacion Ambiental, con el simbolo correspondiente para cada
ocupacitn, Se clasifican segin los siguienfes artfculos:

Articulo 48, AMBIENTAL FORESTAL PROTECTORA,- Zona que debe ser
conservada permanentemente con bosques nalurales o artificiales para

proteger eslos misnio recursos nalurales renovables vy faunisticos, en eslas
areas debe prevalecer el efecto proteclor y solo se permitirédn actividades de
investigacién y para dichos efeclos se declara zona de reserva forestal y/o
santuario de flera y fauna; en consecuencia no se podran adjudicar baldfos,
reconocer ¢l valor de mejoras hechas y tampoco habrda lugar al pago da
mejoras despuis de la adopeion delpresente esquama.

PARAGIAFD: Fluso asignado a esfa unidad son:

>
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a- Uso principal: proteccion yiconservacion de flora y fauna
b- Uso prohibicdo: los demas |

Articulo 50, AMBIENTAL FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. — Son
las zonas que deben ser conservadas  permaneniemente con bosques
naturales o artificiales para proteger los rocursos Naturales Renovables y
Faunisticos y que ademéas pueden ser objelo de actividades de produccidn
sujetas necesariamente al mantenimiento del efecto protector. La construccidn
de obras de Infraestructura y la realizacién de actividades econdmicas dentro de
eslas areas, requeriran licencia previa en consecuencia:

v e podra oforgar concesién sobre ol uso de baldfos desprovistos de
hosyues, durante ef Uempo necesarfo para que el conceslonario estable2ea
bosques arlificiales y Jos pueda aprovechar. ‘

v Sa podrh susiraer de la reserva forestal los predios cuyos propietarios
damuestren que sus suelos pueden sar ulilizados en actividades diferanle
de la foresial, silvopastoril o agroforestal, siempre que no se perjudigue la
funclén protectora de la reserva.

PARAGRAFO: Los usos asignades a esta unidad son;

o]

Uso principal; protecciény conservacion.

h- Uso complemeniario: forestal, agroforastal y siivopastoril .

¢- Uso restringldo: agropecuario Intensivo

d- Uso prohibido: minarfa, consfruccion de vias, embalses, aclividades de caza
y pesca.

1

Artfeulo 51, AMBIENTAL DISTRITO DE MAKEIO INTEGRADO.-
Comprende las éreas de conservacién y reserva con base en crilerios de
desarrollo sosienible, permitiendo ordenar, planificar y regufar el uso y manejo
de recurses nafurales renovables y aclividades econdmicas que alll se
desarrollan.

PARAGRAFO: L.os usos aslgnados a esta unidad son:
a.- Use principal: mvogeiah zacion, conservacion , proteccidbny agri'cuitura con

tecnologia aproplada
h.- Uso complementario: forestal agroforestal, silvopastoril, especies menores y
agroturisma,
S Us0 rantiis fnm mineria, agricultura semimecanizada, pastoreo intensivo,
v acuic ul Rura
(. Uso prohibido: agricultura mecanizada intensiva, embalses y construccion de

vias.

U
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Articulo 82. AREAS DE RECUPERACION AMBIENTAL . — Son aquellas
ubicadas entre fa estribaciones de la cordillera occidental y el valle del Rlo
Magdalena, que presenta degradacién por efectos naturales y climaticos.

PARAGRAFQ: Los usos asignados a esla unidad son:

a) Uso principal: recuperacion proteccion y conservacién de flora y fauna.
b) Uso complementario: ecolurlsmo.
¢) Restringido: mineria, agropecuarla
d) Prohibido: caza, aprovechamiento forestales, construccion de viviendas.

Articuio 53, AREAS DE RIESGO NATURAL . - Son 4reas que pressntan
desplazamlento de roca y suelo (remocién masal) a lo largo de fa pendiente
influenciada por la gravedad y la accién del agua, en consecuencla se las
viviendas de esta zona se deben reubicar.

PARAGRAFO: Los usos asignados a esta unidad son:

a) Uso princlpal: revegetalizacion

h) Uso complementario: reforestacion con especies nativas protectoras
(guaduay v ecolurismo

¢) Resiringido; agricullura con tecnelogia apropiada

dy Prohibido: minerfa, explotacién agropecuarla Intensiva, construccién de
viviendas v vias

Articuto 54, PRODUCCION AGROPECUAR]A IMTENSIVA. — Son fas dreas
que por su oferta natural permilen el desarrollo de actividades agropecuarias en
urt alto grado de mecanizacldn y practicas de rlego.

PARAGRAFO: Los usos asignados a esta unidad son:

a- Uso principal: Agriculiura con aito grado de mecanizacion.
h- Uso complementario: Pastareo, aculcultura, especles menores y ecoturismo.
¢- Uso restringido: Minerfa.
d- Uso prohibido; aprovechamienio forestal.

1
Articulo 88, PRODUCCION AGRORPECUARIA MODERADA. — Son las dreas
que por su oferla natural permiten el desarrollo de actividades agropecuarias en
un grado inlermedio. : '

1

FPARACKARG: Los usos asignados a esta unidad son:

a- Uso principal: Agricultura semimecanizada, pastoreo semiintensivo,
acuicultura, ecoturismo ¥ minerfa.

20
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b- Uso complementario: Agroforestal, especies menores, agricultura con
tecnologla apropiada.
¢c- Uso prohibido: caza y aprovechamiento forestal

Articulo 56. PRODUCCIOM AGROPECUARIA BAJA. - Son las areas con
suelo poco profundo, pedregosos con relieve quebrados, susceptibles a los
procesos erosivos y de median a baja capacidad agrolégica limitados por la
oferta de agua, permiten el desarrollo de actividades agropecuarias en un grado
bajo.

PARAGRAFO: Los usos asignados a esta unidad san;

a- Uso principal: pastoreo extensivo.

b- Uso complementario: Agroforestal y slivopastorll .

c- Uso restringido: Minerfa.

d- Uso prohibido: Agricullura mecanizada, cazay aprovechamsento forestat,

Ar‘tl'cuib 57. AREAS DE_PRODUCC!ON DE H!DROCARBUROS.QSLIC*IOS con
funclones minero-exiractivas

PARAGRAFO: Los usos asignados a esta umdad son:

a- Uso principai: mineria e hidrocarburos

b- Uso  complementario:  explotaciones  agropecuarlas, recuperacion,
rehabilitaclén y conservaclon de los recursos naturales.

¢- Uso prohibido: cazay aorovechaml°nlo forestal,

Amculo 58. AREAB DE DESARROLLO TURISTICO Y EMPRESARIAL.--
Arecas de desarrollo viviendista, agroindustrial, manufacturero y ecoturismo.

PARAGRAFO: Los usos asignados a esta unidad son:

a- Uso principal: edificaciones , ecoturismo y agroindustria

b- Uso complementario: servicios plblicos, zonas de'conservacién y profeccién
¢- Uso restringldo: resldencial campestre,

d- Uso prohibido; plo'duc*mon agropecuaria y acuicultura

CAPITULO QUINTO

CARACTERIGTHCALS BASICAS, D
= T

M
\a;on‘J AS ESTRUC

IMENSIORES Y LOCALIZACION DE LOS

SBEL nLNa(lluhi

PLAN VIALY DE TRANSPORTE
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Articulo §9. SISTEMA VIAL. — Esta conformado por el conjunto de vias que
integran la red, la cual permite la comunicacion Interna del municiplo y de éste
con la region, referenciadas en los mapas vial urbano rural.

Declarese de ulilidad publica e interés social las areas requeridas para
construccl6n, ampliacién y optimizacién del sistema vial del municipio y las
proyectadas dentro de esle esquema, de conformidad con lo previsto en este
articulo y en el mapa vial,

PARAGRAFO: Los inmuebles y terrenos requeridos para las futuras vias
deflnidas en el presente articulo no podran ser construldas, nl urbanizables ni
desarrolladas por los propletarios por un perlodo de 9 anos confados desde el
momento en que se regisiren las afectaclones, de conformidad con Jo
dispuesto en el arliculo 37 de la ley 9° de1989. Estos inmuebles o lerrenos
serdn adquiridos por el municipio por enajenacion voluntaria o--mediante
exproplacién por via administraliva o via judiclal, segln se defina en el
Programa de ejecucion de cada Administractdn municlipal.

El concepto favorable sobre las condiciones de urgencia que autoricen la
expropiacion por via administraliva para fas obras del sistema vial y las demas
que temande el municipio, debera ser otorgado por el Consejo Consullivo
tertitortal, quien se reunird durante los cinco diaa slguientes a la comunicaclon
_dal Alcalde o Responsable de la entidad que adelantara las obras.

Articulo 680. COHRFORMACION DEL SISTEMA VIAL. - El sislema vial
municipal estd confarmado por:

SECTOR RURAL

a) Vias Primarias

Son las que intercomunicah al Municipio con el Departamento y el resto del
pafs"siondo la tyoncal del Magdalena la mas importante, su'mantenimiento esta
a cargo de INVIAS.

b) Vias Secundarias

Senlas ue nlercomunican al Murnicipio con la regién, su mantenimiento gsta a
cargo del Departamento, entre fas que se destacan se encuentran:

Gigante- Zuluaga- Garzén
Glgante- Turin -Algeciras.
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Gigante- Potrerilios - San Jacinto
Gigante- Potrerillos- Guasimillas- Hobo
Gigante-Veracruz — Agrado
Gligante- Rioloro- Cascajal

¢) Vias Terciarias
I
Macen parte las vias que comunican al Municipio y la regién en menor escala,
su mantenimiento estd a cargo del Munleipto, entre ellas tenemos:

Carretera nacional - La Honda

Rioloro -Veracruz- Las Peflas

Carrelera nacional- Algarrobo- Primavera- Para
Algarrobo -Agua Blanca- Tres Esquinas

Silvanla- Paréi- Algarrobo

Silvahia -Cascajai

Bajo Silvania- Piftal - El Hueco- La Vega

La Vega- Umbria

La Chiquita- Alte Sllvania- Alte Tres Esquinas

L.a Chiquita- Sector Palomino - La Vega

Tres Esquinas- Alto Tres Esquinas - Ventanas

Tres Esquinas- Alto Corozal- La Cumbre _
Anillo Tres Esquinas- Alto Corozal- La Conceniracion
Concentraclin JV.0- La Falma - Allo Cachaya - L.a Bodega
Salado- Escuela la Pradera

La Gran Via- El Cogollo- Sanla Lucia

Gran Via-Santa Lucfa

Gruce Garrelera Macional - Alto de las Aguilas - Los Qlivos-Bajo Aguilas
Recreo- Vuellas Arriba- Garrucho Potrerillos
Peftnlosa - Villanueva

Garrucho- Guadaiupe-Villanueva

Pefialoza —~Buencs Alres

Normat — Aguilas Bajo

Veracruz — Remolino

Bajo Corozal-- Agua Blanca

ogollo — Sta tucia |
Sta Lucia — Los Olivos -

Planta de Tratamiento del acuedusio de Gigante- La Palma
Villacafé- Los Qlivos

Ean Lorenzo- Alto Silvania

Los Pinos - Silvania

Agua Blanca Alfo- £l Paré

fMesdn- £t Oso0 Guadalupe

Poatrarilioa- mogoncito sur- Las Vusltas

Guadalupe- El Alto- Las Perlas - El batan
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Media Honda- Alto Corozal- Aguas Claras.

Alto Tres esquinas- La Jordania- media Honda

"Recreo-Pueblo Nuevo-Glgante

Guadalupe-Villa Nueva

Garrucho-Seclor Miraflores i

Escugla la Pradera Via Algeciras -

La Pradera- Cogolio

SECTOR URBANO
5.1 Vias Primarias

LLa conforman la troncal del Magdalena, que articula el casco urbano con las
salidas a los Munlciplos de Hobo y Garzon, se ha previsto en el largo plazo la
construccion de la variante, que descongestione al flujo vehicular pesado del
casco wrbano. Esla propuesia estd planleada en el plan vial urbano vy esla
sujela a los estudios que para el caso realice INVIAS,

Para articular el trafico con destino a la galerfa Municipal se plantea la
consfruccion de una via afedafia a la fuente la Guandinosa costado sur.

3.5.2 Vias Sccundarias

Sonlas gue conforman la circulacion Interna compuesta por las restantes calles

y carraras, segin el mapa del plan vial urbano, deniro de o previsto en el corto
¥ mediano plazo, se prevé la habilitacion y apertura de las vias de acceso a la
galeria municipal, al Centro Comunitario del Sur, barrio S6simo Suarez y vias
de acceso a los planes de vivienda ‘conjunto habiiac}ona! #1 y #2, los pinos,
conjunto habhitaclonal ciudad Quimbaya, Brisas de! Palmary ogresadoa del
Agricola. .

PARAGRAFO: Se abrirén las siguientes vias de proyeccion en'el casco urbano:
en el conjunto habitacional Cludad Quimbaya y plan de vivienda los Plnos
desde ja calle primera,perimetral a la quebrada la guandinosa que atraviesa ei
sector nor-oriental del casco urL-ano an direccion a la calle 4 via al colegio
agricola asi:

Carrera 11° hasia la calle 4

Carrera 12 hasta la calle 4

Carrera 13 hasta la galle 4 que alraviesa el callején que linda entre el barrio los
prados v prodios de Moises Sossa, cuya calzada es de un ancho de § mefres.
Carrera 14 hasia la calle 4

Carrern 15 hasta la calle §

Calle 13 Entre carrera 5y 4 Barrio Sosimo Suarez

Garrera 67 entre 10y 11 Barrlo Sosimo, Las celbas.
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Carrera 7 entre 10 y 11 Sosimo y La ceiba ;
Proyeccitn Carrera 19 hasta Planes habitacionales 1y 2. i
Proyeccidn de la calle 4° Ciudadela Horizonte de Asovitat hasta la carrera 15
que da acceso a la galerla municipal

Vias peatonales: Son las vias que permilen solo el paso de peatones.
Corresponden a esta categorla las sigulentes:

Carrora b A entre calles 4y 6
Calle 4 A entre carreras 5y 6
Calle 2 C entre carreras 9y 11

Artfeulo 81. PERFIL VIAL. — Se describen los slgulentes perfiles:

YIAG URBANAS

Primarias @ Cazada 7-8 mis — alslamientos laterales 15 — 10 s,
Secundarias: Calzada entre 5 y 6 mts,
Peatonales: Galzada de minimo 4 mts.

YiAS RURALES

Primarias: Calzada 7-8 mts — alslamlentos lalerales 15 — 10 mt.
Secundarias: Calzada entre 5y 6 mls — aislamientos 8 — 10 mis.
Terciarias; Calzada entre 4 y 5 mis. — ajslamientos 5 — 10 mis.

Articule 02, GESTION VIAL Y DE TRAMNSPORTE. - Para lograr una
adecuada gesildn del irafico y aumentar la seguridad vial y una mejor
organizacion de! transito, el municipio hara mediante ta formulacion y gjecucion.
de proycctos: ,

Arlicular ol acceso de trafico pesado a la galerla, por las vias de la calle 17 a
unirla con ta proyeccion de la carrera 14

Terminacién de la avenida 8 de mayo en dos carrilds, hacia e costado
oriental. '

Ampliacion cementacion de Ja calles 10 y 13 con el cgntro comunilario del
sUr,

Oefinir en un solo sentido la circulacién de & carrera 4% entre la calle 17y el
pargue principal.

Construccién de un corredor peatonal con amplias zonas verdes
(arborizacion), en la proyeccion de fa carrera 14.

Pavimentacion , sefalizaclon y mantenimiento de vias.

Obras do arie (alcanteriiies; poniones; gaviones, puentes, coriinas).
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- Organizacion del sistema de transporfe municipal. (parque del transporte),
en el antiguo matadero municipal.

CAPITULO SEXTO

PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y SANEAMIENTO
BASICO.

Artisulo 83, SIBTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS « )
Sistema de servicios plblicos domiciliarios esta conformado por los elementos
de acueducto, alcantarillado, energfa eléctrica, recoleccién de hasuras, teléfano
¥ gas domlciliarlo, que se presenta enh el correspondiente mapa.

Articulo §4. ACUEDUCTO. - El acueducto de la cabecera municipal posea
una infraastructura constituida por la captacion sobre la quebrada la Media
Honda , desarenador y sistema de conduccion hasta la planla de lratamiento en
excelentes condiciones; la planta de tratamiento , el sistema de {ratamlento, la
red de distribucion y el slstema de micromediclén También hace parte del
sistema do acueducto, :

Los acueductos regionales La Vega - Zuluaga, Silvania, Gran Via y los-
acueductos rurales de las veredas Rlo Loro, Potrerillos, el Mesén, San Jacinto,”
La Pradera, Cogollo, Alto de las Aguilas, Allo Silvania, fa Palma, entre olros.

Articulo 65, GESTION PARA ACUEDUCTO. — En la actualidad el municipio
cuenta conm un buen sistema de adminislracion de servicios publicos
slstematizado y estratificado, de acuerdo a tarifas establecldas por la ley. Se ha
previsto:

Reubicacion de la planta de fratamiento

Renovacion de redes de distribucion.

Mantenimienlo de redes.

Ampliacién de redes.

Consiruccion, ampliacion y optimizacion de acueductos veredales.,

1

Articulo 86, ALCANTARILLADO. ~ El alcantarillado estd conformado por la
red mixta de aguas lluvias y recoleccion de aguas residuales, el emisaric final |
estd ubicado a campo ablerte en la Quebrada la Guandinosa.

Articuio 87. GESTION PARA ALCANTARILLADO. ~ En la actualidad esté en
gestion ¢l proyecto elaborado por fa CAM, para la construccion de fa planta de
fralamiento de aguas residuales. Se ha previsio lo sigulente:
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Articuto §7. GESTIONM PARA ALCANTARILLADO. - En la actualidad esta en
gestion ef proyecto elahorado por la CAM, para fa construcciGn de la planta de
tratamiento de aguas residuales. Se ha previsto lo siguiente:

- Construccion de la planta de tratamiento.

- Construccion del alcantarillado de aguas lluvias.

- Renovaciony mantenimiento de redes.

- Saneamlento basico rural (sistemas de {ratamiento y pozos sépticos en los

: centros poblados y unldades sanitarias en la parte dispersa).

v Articuto 68. ASEO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS. — Ef servicio
de aseo esta conformado por el sistema de recoleccion flsica de bhasuras y [a
disposlclon final se hace en la finca Salem del municiplo de Allamira sln ningln
fratamiento.

Articulo 68. GESTION PARA ASEOQ Y DISPOSICION DE RESIDUOS
SOLIDOE. — Como parte del Esquema de Ordenamienlo deben realizarse las
slgulentes actividades:

- Construccion de la planta municipal de residuos sélidos

- Participacidon en el proyecto de Manejo regional de los residuos sélidos

- Capacitacion a fa comunidad en. la clasificacién y reciclaje de residuos
solidos en la fuente,

Articulo 79, GAS DOMICILIARIO. — En la actualidad se cuenta con ef servicio
an un area parcial del casco urbano y se adelanta la construccion de la planta
da suministro enlos centros poblados de Tres Esquinas y Silvania.

Articuio 71, GESTION PARA EL GAS DONICILIARIO. Se deben realizar los
estudios y proyectos para llevar el servicio a toda la cahecera municipal y a
ofros centros poblados en la zona rural, como para la ampliacién a los nuevos
programas da viviends en el sector urbano

Articulo 72. ENERGIAY ALUMBRADO PUBLICO. ~ El servicio de energla y
alumbrado publico esta conformado por ia red de conduccion, dislribucion,
transformadores y las lJuminarias. ‘

Articulo 73. GESTION PARA ENERGIA Y ALUMBRADO PUBLICO. —~ Como
I parte del Esquema de Ordenamiento deben realizarse las siguientes
- aclividades:

- Mejoramienlo, expansiony mantenimiento det alumbrado pablice.
- Ampliacion de electrificaciones rurales.
-~ Construceldn rodes eléetricas enlos programas de vivienda en ejecucion.

27



MUNICIPIO DE GIGANTE
CONCEJO MUNICIPAL

RECINTO ALVARO PRADA C'UEN CA ACUERDO 030/98

Articulo 74, H:LEFO‘NU\ - El servmo de teletonia es admmlstraao por la
empresa Telecom., :

i

Articulo 75. GESTION PARA TELEFONIA. — Como parte del Esquema de
Ordenamienio deben realizarse las sagu;e ntes aclividades:

- Instalacién de telefonla en'el sector rural.
- Instalacién de telefonia computalizada

Articulo 78, DISTRITOS DE RIEGO- En la actualidad funcionan tres en [as
veredas el Tendido, Recreo y bajo Corozal, Son administrados por los usuarios,
apoyados por ¢l INAT,

Articulo 77. GESTICN PARA LOS DISTRITOS DE RIEGO.- Se ha previslo la
ejecucién de nuevos disiritos para los cuales se disenaran los proyectos
respectivos y los cuales fendran un érea de beneficlo establecida en la
formulaclon def Esquema de Ordenamlento Territorial.

PLAN DE ESPACIO PUBLICO
Articulo 78. ESPACIO PURBLICO. ~ El espaclo pﬂb!icd est4 conformado por:

- Las vias enunciadas en el Plan Vial.

- Los pargues vy piazas pablicas.

- Los Polideportivos urbanos y rurales.

- Lavilta ollmplca.

- Las zonas verdes y de recreacién oaoim
- Las dreas de proteccién ambiental,

Los elementos sefialados en el mapa correspondiente.

Articulo 78. GESTION PARA ESRALIO PUBL ~ Como parte del
Esquema de Ordenamiento deben realizarse las uuzemeo aclividades:

- Construcciony !\ﬂantenimiento de polideporﬁvos.

- Manlenimiente”y conservacion de zohas verdes. : !

- Arborizacion.

- !mpuiom Y adelantar los Proye ctos del pargue bosque Municipal, concha
acusiica y plaza de ferias ‘

.

i

PLAK DE EQUIRPAMIENTC COLECTIVO
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Articulo 80. EQUIPAMIENTO COLECTIVO. ~ E} equipamiento colectivo esta
COITOMmado por fa infraestructura destinada a presiar vs servicios sociales
primarios comoson la salud, la educacién, el bienestar social, la recreacion y el
deporle, conto también el equipamiento cultural y comunitario, ecoturistico, el
t
(a dmrinis rativor—el—de—preteceion—el—de—abastesimiento—y—d emrds—~Esti—
“confornradopor:

SECTOR EQUIPAMIENTO .
-SALUD Hospital-San-Anterio-y-sentros-de-salud- :
FEDEEACION Cotegiosurbanosururates
EEcUeIas UFanas v rurales
BIENESTAR SOCIAL Hogar Sanfo Angel

Hogates infantiles Urhanosy rireles

RECREACION-Y. DERORTE Hilla-elimpisa-y-Rolideporivos

CUETURAL Y COMBNITARIO—Casa-de-ta-ctllura = Case-de-Monseol
e TEMPIoS = MUsEDS

e Cenlro Comunilarlo del Sur
. Cementerlo_ampliaciédn vertical
— Auditotio Municipal

ADMINISTRATIVO Edificio municipal

PROTECCICHN Estacion Policfa Naciona)
Estacion de Bomberos

ABASTECIMIENTO . Plaza de mercado

Matadero municipal

Articulo 81. GESTIOM PARA EQUIPAMIENTO COLECTNO. — Como parte
del Esquema de Ordenamiento deben realizarse las sigulentes aciividades:

-. Adecyacion maiadero, v tratamiento de residuos

- Construccion 27 etapa Galerfa Municlpal

- Construcelén de ia morgue municipal

- Ampiiacién cementerlo vertical: '

- - Conslruceion y adecuacion sede de bomberos ' :

- Terminacion centro comunilario del sur

- Ampliacion y adecuacién de Unidades Bésicas urbanas y Rurales

- Mantenimiente y dotacién de centros de salud urbanos y rurales.

- Rewmodelacian y reconstruccion del modelo arquitectdnico iglesia San
Antonio, '

- Remodelacién y adecuacién de las hibliotecas municipal ¥ Abel Diag
Manriciue. .

- Mantenlmiento y dotacién de los hogares comunitarios.
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PROGRANA DE VIVIENDA

Articulo 82. PROGRAMA DE VIVIENDA. — Se entlende por programa de:
vivienda de interés soclal aquel que se desarrolle para garantizar el derecho a’
la vivienda a los hogares de menores ingresos. :

Articulo 83. GESTION PARA PROGRAWMA DE VIVIENDA. — Como parte del,
Esquema de Ordenamiento tleben realizarse las siguientes aclividades: '

- Consolidacion de los programas de vivienda en ejecucion

- Consfruccion de viviendas de inferés social (reubicacion San Antonio Y
zonas de rlesgo)

- Mejoramiento de vivienda de interés soclal

- Reubicacion de viviendas.

CAPITULO SEPTIMO

TRATAMIENTO DE LOS SUELOS URBANOS, SUBURBANOS Y DE
EXPAMNSION

Articulo B4, TRATAMIENTO DE LOS SUELOS URBANOS. ~ Las 4reas que
conforman el suelo urbano y su correspondiente categoria estan definidas en el
mapa de zonlficnclon urbana. Se clasifican seqgin los sigulentes articulos:

Articulo 86. CONSOLIDACION Y DESARROLLO.—-Hacen parfe de osta, las
areas de desarrollo urbanislico, programas de vivienda en consolidacion, zona
de expansiony zona industrial,

PARAGRAFO: Lus usos asignados son [os siguientes:

- Principal: Residencial

Complemeantario: Mixio, recreativo e institucional.

Condicionade: comercial . ‘
Prohibido: Industrial y aciifvid ades de lalonerla, pintura y ornamentacion

H

H

Articulo 86. COUSERVACION HISTORICA. - Com pussto por la zona aledana’
al marco de la Plaza principat. |

PARAGRAFO: Los usos asignados son los siguientes:
- Principal: Residencial v palrimonio cullural

- Complementario: institucional y mixto
- Condiclonadn: Comerclal
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S TR I P Y od o s
- Propibido: Industrial v actividades dae tallareg

Articuto 87. DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.—Lo conforman los barrios
marginalas del Sdésimo Suarez y la Independencia

PARAGRAFO: Los usos asignados sonlos siguientes;
- Principal; Residencial

- Complementario: Recreativo, Institucional y mixto
- Proqibido: Industrial y actividades de latonerfa pintura y ornamentacion.

Articulo 88, ~ PROTECCION AMBIENTAL.- Formado por las zonas de rondas
de fa cuchradas, zonas verdes y de atributos palsajisticos y ambleniales.

PARAGRAFO: Los usos asighados sonlos siguisntes:

- Principal: Conservacion y proteccion
- Condlclonado: recreativo y turistico
- Prohibldo: residencial, comercial, institucional |, Industrlal y mixto

CAPITULO OCTAVO

ESTANDARES URBANISTICOS
BORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

Articwlo 89. TAMARO Y FRENTE MINIMO DEL LOTE. — Dentro del territorio
- municipal no se permiten subdivisiones de Jas cuales resullen predios con areas
o frentes menores a 7 metros. Los predios con &reas menores a las estipuladas
en el presente acuerdo, se regird por las mismas normas urbanisticas, que se
aplicaran como caso especial, en cada sector, con el fin de facililar su
desarrolio.

PARAGRAFO! Jos Planes de vivienda actualmenle existentes en el municiplo
se desarrollaran de conformidad al paquate {écnico presentado con
anterioridad a la expedicion del presente acuerdo municipal a la oficina de
planeacién y debidamente aprobados para su culminacion.

Articulo 8. DENSIDAD WAXIMA. ~ Se expresa en nlmero de vivienda por
upidad de rea, siempre en la cantidad de 40 viviendas por hectérea.

Articyio 971, HINDICE MAXIMO DE OCUPACION Y CONSTRUCCION, — Se

hard explicito ¢ cada uno de los seclores v zonas ¥y s&ra aplicable a2 fodos los
usos permitidos.
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Articulo 92. CESBIONES PUBLICAS. —~ Todo lote en proceso de urbanizacion
debera contemplar diferentes modalidades de cesiones a saber:

a- Para vias publicas: Es obligatorio la cesién del area requerida para la
construgelon de las vias vehlculares y peatonales que permitan el adecuado
acceso al desarrollo propuesto, estas deberadn ser apropiadas, suficientes y
acordes con sus densidades y usos. Deber4 existir la conexién y continuidad

 conlared del Plan Vial General existente o planeado para el fuluro. EJ

b- Consejo de Planeacién podra establecer procedimientos de negociacin y

Canje para regularizar el perimeiro de los lotes o vias por desarrollar,

c- Para vias del Plan Vial y/o 4reas desiinadas a la provision de servicios
publizos municipales tales como: colectores, redes primarlas de asueducto y

olros, el urbanizador estad en la obligacion de ceder el area al Municipio en
forma graluifa y por escrilura pUblica las franjas afectadas por eslos conceplos,
si son iguales o menores al 5% del 4rea lotal del lole. Si el 4rea da afeclacién
supera esle porcentaje, el Municiplo procederé a negociar el excedente por su
valor comerclal. En caso de no ser necesarla la ceslon, el propletarlo podra
otorgar al Municipio, en forma gratuila y por escritura publica la servidumbre
correspendienfe. Las cesiones plblicas obligatorias o ssrvidumbres deberan ser
propuestas por el Consejo de Planeacion Municipal, qulen, al expedir la
respecilva demarcacion, lendrd en cuenla el uso publico al cual seran
destlnadas, su facllidad de acceso, construccidn y mantenimiento y se¢ podran
proponer procedimiantos de negociacién o canje para regularizar su perimetro y
ordenar sy establecimiento.

d- Para zonas verdes y comunales (ceslén publica): deberd ceder un
porcentaje del drea total del lote, equivalente al 20% det area, la cual estara
definida en la demarcacion que expida el Gonsejo de Planeacion. Si las
superficies resuitantes no pueden ser ulilizadas en beneficio de Ia
comunidad debido a su ubicacion o tamarlio insuficiente, su valor acordado
teberd depositarse en el BANCO DE TIERRAS.

Articulo 93. CESIONES COMUNALES. — Son aqueilas que dehen llevar a
‘cabo Ios proyeclos gue se dasarrollen bajo el sistema de multifamiliar o
agrupacion. En el caso de desarrollo de viviendas unifamiliares o por
agrupacion, el drea privada comunal no podréd ser inferior al 20% del 4rea del
lote. Estas arcas, destinadas a la recreaclén, senderos, accesos &
parqueaderos y  estacionamientos, servicios comunales y actividades
comunitarias propias de las &reas residenciales, deheran incluirse como tales
eh ol Reglamento de copropiedad, en el cual se indicara el uso, forma de
mantenimiento y caracterfisticas del usufructo privado.
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Se debe procurar que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunales
no sean ¢l residuo resultante después de la implantacion de fas construcciones
en el terreno, su desarrollo deberd obedecer a un plan que permita el disefio de
espacjos aptos para el deporte reglamentario o el esparcimieinto con

generosidad en susg Areas.

PARAGRAFO. OTROS SERVICIOS Y/O EQUIPAMIENTOS COMUNALES:
Todo planteamiento de vivienda multifamiliar o por agrupacién o por agrupacion
debera prever con caradcler obligaterio un area para equipamiento comunal de
10 m2 por cada 100 m2 de area construida. la cual se distribuird en los
siguientes usos;

a) Salkbn comunalk Toda agrupacion que albergue 10 o més viviendas debera

estar dotada, como minimo, de un saldn comunal, el que se deberd tener un
drea de 2 m2 por cada unldad de vivienda, con sus respectivos servicios
sanitarios. Esla area seréd de la copropiedad y no podrd enajenarse, su area o5
contabilizable como construida e incide en los Indices de ocupacion vy
construcceion.

b) Uso recreafivo: Entodos los casos se exlgira un minimo del 20% como area
de squipamiento comunal, el cual se destinara a zonas verdes, jardines,
plazeleias y espacio piblico squipado.

Artfcuio 94, REFORESTACIGN OBLIGATORIA. — Se propone con el fin de
Incrementar la presencia de 4reas verdes y arborizaciéon en el Munfcinio en
cada uno de los seclores se establece un porcentaje del &rea con ese fm pdrte
del cual debe aparecer enlos linderos cuando técnicamente sea visible.

Articulo 85, OBCIONES DE INTERVENCION. — Dentro de los predios ya
edificados a la sanclon del presente Acuerdo y/o las construcclones aprobadas
en el fuluro, se podran acometer, previa obtencién de la respectiva Licencia de
Construccidn para los cases a, ¢y d, las siguientes obras:

a- Restauracion: En ccnstrucciones de wvalor histérico reconoclido.
(conservacion arquitectonica).

h- Reparaciones y mantenimiento general: Que no altzren en absoluto Ja
distribucion, nila volumeiria, nilas caracteristicas esiilisticas del inmueble,

¢- Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso o usos IBGTmlUGOo dentro del
sector, que no impliquen alternativas volumétricas, estilsticas ni de fachada,
en las cuales se incluyen las Intervenciones estructurales que contribuyan
cop la estabilidad del inmueble.

d- Ampliaciones: Que cumplan con las norm“m urbanlsticas, volumétricas vy
demas establecidas para el secfor 0 subsector, en las cuales se preserve la
unidad arquitectonica del inmueble.
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HORMAS VOLUMETRICAS GENERALES

Articulo 96. ALTURA MAXIMA. - Se establecen como alturas maximas de
construcclon en el municlplo las sigulentes:

a- Unpiso a cumbrera: 5 mis

b- Dos pisos a cumbrera: 5,50 mts

PARAGRAFO 1. Para instalaciones o construcciones especiales que reguieran
para su co:roclo funcionamiento de una mayor alfura en la cun brera, se debera

formular la respectiva consulta a oficina de planeacién.

Articulo 97. AISLANBENTOS. — Se indicaran explicitamente en cada zona o
seclor y tendran el cardcler de minimos.

De predios vecinos: Se indlcardn cuando las edificaclones en los predios
urbanos vecinos no hayan conservado los alslamlentos laterales, las
construcciones nuevas podréan adosarse y empatar con antiguas, sin alterar los
ndices ostablecidos. En los lotes urbanos minimos o nenores no se oxigiran
alstamientos,

LATERALES: Los Indicados seran los maximos. No se pormnen dentro de los
alslamientos.

POSTERIORES: Los indicados, no se permiten dentro de Ios alsiam;cntos
posterieres menores de 5 metros.

De vigs focafes: Donde se exijan, serdn proporcionales a [a altura permitida, al
ancho de la via y serdn como antejardines, empradizados y arborizados.

o [Enlas adificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podrén
(ratar como zona dura a continuacion del andén, hasta un maximo de 50%.

o No podran ser ocupados por construcciones.

o [En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar un
sitio de parqueo descubierto.

e Encaso de agrupaciones o multifamiliares, comercio o institucional, podran
albergar una porterfa no mayor de 15 m2 de cons{ruccion.

De vigs dei sistema viel Serén propercionales al anchoe de la via., Su
i atamiento sera igual 2 los existentes sobre vias Jocales. Se indicaran en cada
seclor o “on,
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Fosteriores: Seran proporcionales al tamaio del loi\e y a la altura de las
edificaciones permitidas. Se indicaran en cada sector o zona.

Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o
propietario. Se Indlcarédn en cada sector o zona.

Articulo 88. ENMPATES. - Toda edificacién debe construirse dentro de la linea
de paramento reglamentario o en su defecto dentro def paramento
predominante. Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie,
deberd existir una solucién de continuidad en las alluras, paramentos y
voladizos, para conservar la armonla general y los perfiles urbanos. Las nuevas
construcciones ublcadas en cualquiera de los seciores urbanos deberan
empatar reciprocamente con [os parametros v alturas de las construgciones

vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o normas que los
modifiguen.

Articulo 89, CERRAMIENTO DEL PREDIO. — Todos los predios dentro del
municiplo  deberan eslar amojonados, determinados y definidos por
cerramientos, acordes con las escrituras vigentes y de comun acuerdo con los
propistarios.

n el sector urbano: Hacla las vias, cerramlentos transparentes en un 60% con
altura méxima de muros de 60 ¢m o machones de 2.25 mts. '

Hacia otros predios: Con muros cerrados de altura minima de 2.25 mis. Se
podran planlear cerramientos {ransparentes enitre predios vecinos previa
concertacién entre los propietarios y autorizacién de planeacion municipal.

£n el sector rural Cercas transparentes. Arborizacién en los linderos.

Ofros;  Algunas aclividades podrédn  requerir cerramientos totales no
{ransparentes por razones de seguridad, Intimidad u otras. Se requlere estudio y
aprobacion por parte del Consejo de Pianeacion.

Articulo 100. PATIOS. ~ Para 1y 2 pisos su drea minima serd de 12 m2 y su
fado minimo sera de 3 mts. -

Articulo 104, VOLADIZOS. —
Sohre vias: Los indicados serén los maximos.

Laterajzs: Los indicados serdn los méximos. No se permilen denfro de los
aislamientos. :
35
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Posteriores: Los indicados. No se permiten dentro de los aislamientos
posteriores menores a 5 metros!

Articulo 102. PUESTOS PAR:L\ VEHICULOS. —~ Deberan ublcarse dentro del
predio. Pueden ser cublertos oi al aire libre. Deberan tener facil acceso. Sus
modalidados son:
i,
a) Aparcamientos propietarios: Los especificados en cada seclor, con
dimensiones de 2,50 x 5.00 metros cada uno. Se podrén proponer hasta un
20 % del nimero total de aparcaderos con dimensiones menores, hasta de
2.20 x 4.50 metros cada uno, como minimo.

b) Estacionamientos visitantes: Se especificaran para cada sector en vivienda.
Uno por cada 50 m2 de construceidn en comerclo. Uno por cada 120 m2 de

construccion en olros usos. Con dimensiones de 2.50 x 5.00 melros cada uno,
so podré proponer hasta un 20% del nimero lotal de estacionamientos con
dimensiones' menores, hasta de 2.20 x 4.50 melros cada uno, como minimo.
Son de la coprapiedad enajenar nl arrendar.
¢) Excepciones  estacionamientos  vistantes, Se  podran  solucionar
parcialmente y en un porcentaje no mayor del 26% del jos sitios exigidos,
como bahla o sistema simlilar sobre las vias, como parte del espaclo publico
y bajo las sigulentes circunstanclas:
o Cuando el ancho y las caracleristicas de la via lo permitan.
Cuando los aislamientos lo permitan.
Cuande st presencla no interrumpa el paso de los peatones o altere las
dimensiones del andén, caso en el cual este Gllimo deberan penelrar deniro
de los antejardines sin perder continuidad, respetando las normas sobre
aislamientos sin afeclar el espacio pablico.

d) Descargues; Uno per cada 500 m2 de construccién en usos diferentes a
viviendas, Dimensiones minimas 3.06 x 8.00 Mts cada uno. Estas zonas de
descargue deberdn desarroltarse al interior de los paramentos del respectivo
proyecto. ‘ '

Paragrafe. Las vias internas y los puestos para vehfculos se inclutran denlro del
reglamento de coprdpiedad, pero no seran parte de las cesiones comunales.

Articulo 103. FACTIRILIDAD DE SERVICIOS. — El desarrollo de fodo predio
en el municipio estard sujeto a la factibilidad de fa dotacion de serviclos y sus
respeclivas modalidades, las cuales quedaran especificadas en la respectiva
demarcacion emitida por la oficina de planeacién.
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HORMAS ARCHHTECTONICAS Y URBAMISTICAS
Articulo 104. DE LAS LICENCIAS. ~ Para adelantar 'obras de construccion,
ampliacidn, modificacion y demolicién de edificaciones, de urbanizaciones Y
parcelacion en ferrenos urbanos de expansién urbana Yy rurales se requiere la
licencia correspondiente expedida por la Oficina de Planeacion Municipal antes
de la niciacion.
b

lgualmente se requerird licencla para el loteo o subdivisién de predios para
urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asl como para Ia
ocupacion del espacio pablico con cualquler clase de amoblamiento.

Se admiten infervenciones de Manlenimiento y Restauracidn segin métodos y
disposicionas que regulan las intervanciones sobre el patrimonio inmueble se la
subdireccion de patrimonio/ Ministerio de la Cultura.

Podran ser tilulares de licencias los titulares de derechos reales principales, los
poseedores, los propletarlos det derecho de dominlo a titulo de fiducla de los
inmuebles objeto de la sollcitud.

Articule 108, ~ Toda solicitud de licencia dehe acompaliarse de los siguientes
Gocumentos:

o Copla det certificado de fibertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto
de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3)
meses a la fecha de solicitud,

o & ¢l solicitante de 1a licencia fuara una persona juridica, deberd acredilarse
la existencia y representacion de la misma mediante certificado de [a
Camara de Comercio. , ' :

» Copia def recibo de pago del Gllimo ejercicio fiscal del impuesto predial del
inmueble o inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura
atfanumérica del predio. ‘

o Plano de twealizaclén e identificacién del predio o predios' oblelo de Ia
solicitud, Incluyendo los 'amarres noligonales reales con sus respectivos
levantamientos con curvas de nivel. _

o La relacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de Ia
solicitud y si fusre posible el nfombre de glios.

= La constancia de pago de la plusvalia siel inmuehle o inmuebles ohjeto de
la solinitud se encuentre afectado por ese beneficio.

¢ La manifestacion de si el proyecto sametido a consideracién se destinara ¢
no a vivienda de inlerés soclal, de lo cual se dejara en el acto que resuelva
la licencia. 7

« Cuando el objelo de la licencia sea una aulorizacién de remodelacion o
restauracion de fachadas o de demolicién de un bign inmuehle considerado
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patiimuing arguitecionico, e soiiciianie deberd acompaniar ademas de ios:
documenios senalados en los numerales 1 al 6, concepto favorable de lai
remodelacion , restauracion o demolicion y el destino de uso expedidos por'
la entidad encargada de velar por el cumplimiento de las normas sobre!
patrimonio exlstentes a mas tardar dentro de los treinta (30) dfas calendarlo !
siguientes a la fecha de la solicitud. :

¢ Cuando se trale de licencias que auforicen a ampliar, adecuar, modificar,
cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad
. b

horizontal, el solicitanle deberd acompafiar ademéas de los documentos
sefialados en los numerales 1 al 6, copia aulerizads del acta da la asamblea
general de copropietarios que permita la ejecucién de las obras solicitadas o
del instrumento que haga sus veces segin lo establezca el reglamento de
propledad horizontal.

PARAGRAFO: La oficlha de Planeacion municipal expedira la licencia
respectiva a los actuales planes de vivienda existentes de conformidad con sus
paqueles técnicos.

Articulo 108. — Para Urbanizar o parcelar un inmueble o inmuehles se requiers:

s Demarcacién o consulta previa en fa cual la Oficina de Planeacién Municlpal-
flla las normas wrbanisticas y de construccidon, densidades, cesiones
obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y servicios publicos).

 Normas técnicas para la construccidn de la infraestruciura de servigios.

« Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimlento de las
normas previo concepto favorable. de las empresas nrestadoras de servicios
pablicos y fijacién de las obligaciones del urbanizador. Se concederd licencia ;
para construccion de las ohras de urbanismo e infraestruciura; previo visto -
bueno de Ja Secretaria de Obras Pablicas a la entidad que haga sus veces
ain el cual no se podra dar inicio a fas obras. La licencia podra ‘aulorizarse
por etapas, siempre y cuando cada etapa cumpla con las Cesiones
obligatorias exigidas.

Duranle la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacién inspeccionard su.
desarrollo, velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la
aprobacién vy determinando las &reas de cesi6n ias cuales deben ser
amojonadas ¥ cuantificadas. ' '

Recibo de las obras: Una vez realizadas las obras aprobadas y con conceplo deé
aprobacion por escrito de cada empresa de servicios publicos se procedera a
recibir ¢l plano iopografico definilive de la whanizacion, las areas de cesiones
obligalorias y las obras de infraesiructura, medianle escrilura publica olorgada
por ol wbanizador rosponsable, a nombre del Municipio, quien la recibird a
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‘través de la Personerfa Municipal para que sean autorizados los servicios por
parte de las entidades correspondientes.

Permiso de Ventas: El urbanizador no podr4 iniciar venta de loles individuales o
de viviendas, nl ejecular promesa, conlrato de compraventa o gscritura, sin
contar con el respectivo permiso de ventas expedido por el Municipio, previa la
entrega de las areas de c¢esién obligalorias, acta de recibo y visto bueno de la
oficina de Planeacion Municipal, éste permiso debe ser solicilado por el

interesado a la Alcaldla, en el cual se debe evidenciar que las obras llevan un
avance del 70% setenta por ciento, medido a través de la inversion actualizada,

Sl durante a ejecucién de las obras el Municipio comprusha que éstas no se
estan desarrollando, de acuerdo con las normas, platog v vesiones aprobadas,
podra retirar la licencla de urbanizaclén mediante resoluclén motivada y contra
ta cual proceden jos recursos de ley,

Articulo 107. — Para cumpllr lo anlerior solicitado, el Inferesado o propietarlo
debera efectuar los siguientes tramites:

= Hacer la consulla o solichud de demarcaclén previa, seltalando la
localizaclon, el drea y los objetivos globales del proyecto de urhanizacion. La
solicltud debe ir acompanada de tres coplas del plano ftopografico de
focalizacion apropiado. La  oficina  de Planeacion, teniendo como
ineamiontos de referencia los estahlecidos en el presente estatuto,
concepluard sobre la posibilidad de urbanizar, indicando en 03 casos que
sea pertinente las normas generales o Gue se debera somefer el proyecto de
urbanizaclon. La respuesta adminisiraiiva de la etapa de concepto previo
tiene una caducidad de seis meses conlados a parlir de la fecha de
axpedicion. -

« En caso de concepto favorahle y con el fin de obtener la aprobacion, el
inleresado deberd presentar la respectiva solleitud; el Origihal del  Plano
Topografico ajustado a coordenadas del |GAC , el certificado de lihertad de)
predio, con una vigencia no anterior a novenia (90) dlfas, el reciho del
impuesto predial, el paz , la conlribucion de Yalorizacion (en caso de gue
exista) y la escritura de propiedad autenticada. Los planos deben Ir firmados
por el ’propietario Y poruningeniero y/o Arquitecto.

» Una vez obtenida la aprobacién del provecto urbanistico el interesado
solicitara las normas y pardmelros técnicos requeridos para el disefio de las
redes de servicio, vias y espacios publicos: con lo cuales complementara el
nroyecto.

s Para obiener la Licencla de Urbanizacion, se debe presentar el proyecto
completo a la Oficina de Planeacion (plancs urbanislicos, disefios de redes
de servicios y definlelén de 4reas comunales v de Cesién), junto con le
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presupuesto, etapas y plazos necesarios para su realizacion, el paz y salvo
vigente del predio. Con la Licencia de Construccion de [as obras de
urbanismo se podran solicitar los servicios pablicos provisionales e iniciar las
obras aprobadas.

El presupuesto presentado {endra una vigencia de dos (2) anos, al cabo de los
cuales debera revalidarse, para efectuarse cualquier tramite sobre el proyecto.

La oficina de planeacién debe adelantar los conceptos que sobre las normas
urbanfsticas aplicobles se soficiten, el visto buenos a los planos necesarios para
fa  construccion y los reglamentos de propiedad horizontal, a citacion vy
nolificacion a wvecinos vy, la gestion ante la entidad competente para la
aslgnaclon, rectiflcacldn y certificaclén de la nomenclatura de los predios vy
construcelones con suleclén a la Informacion catastral correspondlente.

St durante el termino que franscurre enire la solicilud de una licencia y la
expadicidn de fa misma, se produce un cambio en las normas urbanisticas que

afecten el proyecto sometido a consideracién de la Oficina de Planeacién
Municipal, encargada de estudiar {ramitar y expedir licencias, el litular lendra
derecho a que la licencia se le conceda con base en fa norma urhanfstica
vigente al momento de la radicacidn de la solicilud de 1a licencla, slempre que Ia
mlsma haya sido presentada en debida forma.

La expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno sobre los
linderos de un predio, la titwaridad de derechos reales ni de la posasidn sobre
el inmusble o inmuebles objelo de-ella. Las licencias recaen sobre uno o mas
Inmuebles y producen todos sus efeclos aun cuando sean enajenados.

El titular de la licencia o el permiso serd el responsable de todas [as
obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su-
expedicion y contractualmente por los perjuicios que causaren a terceros en
desarrollo de la misma. i,

La ficencia v el permiso crean en su tilular una situacion juridica de caracter
particular, concreto y por o tapto no pueden ser revocadas sin el
consentimiento expreso y escrito de su titular, ni perdera fuerza ejecutoria si
duraile su  wvigencia se modificaren las normas ubanfstica que los
fundamentaron. ' :

Para conceder autorizacion de uso y funcionsmiento, la oficina de Planeacidn
deberd efectuar la respectiva demarcacion sobre el uso permilido cuando la
construceidn sea nueva y emitlr copcepto cuando se irate de cambio de uzo en

e
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una edificacion ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente
acuerdo, .
La oficina de Planeacién Municipal a solicitud de los fntereeqdoo expedira
constanclas de uso para los predlos rurales segln lo estipulado e1 el presente
acuerdo. i

Articule 108. ~ Requisilos para oblencion de Licencia de Funcionamiento.

o Efecluar solicitud ante la oficina de Planeacién Nunicipal pidiendo la
demarcacion y/o el concepto de uso. Ala solicitud se e debe anexar el pago
del impuesto predial del iInmueble y paz y salvo de Industrla v comercio.

o Presentar la licencla de const u\,cnﬁn aprobada si la edificacién es nuava, o
de atecuacion, s es antigua y se solicila cambin de usa.

o Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demdas normas que
se fijen para el uso solicitado.

o Unavezlo anterlor, la Alcaldla expedira la Licencia de uso y funclonamliento
con wgencm de un (1) alto y vencimiento a 31 de diciembre para su
renovacion.

Cuando el interesado no sea dueilo del predio deberd anexar aulorizacion de
este para destinar la construccion al uso solicitado.

Articuls 408, - Cuando se irata de Licencla de Urbanismo adnméo de los
documentos senalados en el numerales 1 a 7 del estudio deberd acomparfiarse:

¢ Tres (3) copias heiiogr‘éﬂca* del proyecio debidamente firmado por el
Arquitecto con su nimero de Tarjeta Profesional, quien se hard responsable
de la informacién conlenida en ellos. _ ‘ ‘

o Cerlificacion expedida por Ja autoridad competente a cerca de Ja
disponibilidad de servicios plblicos en el predio o predios objeto de la
licencia. :

Articuto 110. — Para las solicitudes de Licencias de Construccion, ademas de

lo sefialado en el numerat 1 a 7 debera acompanarse:, '

» Consuitar la reglamentacioén vigente sobre el prcdlo motivo del proyecto en
la oficina de Planeacion Municipal.

o Conbase enla reglamentacion vigente se e!aborciran los planos de nueva
edificacion o de modificacion de. o existente

+  Tres (3) jucgos de las memorias de los caloulos estructurales, de los diseios
estructurales, de los esiudins geotéconicos y de suglo para determinar Ia
eslabilidad de la obra, elaborados bajo las normas de sisme resistencia.
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Articuto 111, ~ Los planos minim(‘)s requeridos para solicitar-la aprobacion del
proyecto son: |

o Proyecto Arquitectonico a escafla 1:50, en la cual aparezcan las plantas,
cortes, fachadas, detalles constructivos a escala 1:20, localizacién general
del proyecto con el acotamiento completo, alturas, aistamienlos, antejardin,
voladizos, desiinaciénn de cada uno de los espacios, su correspondiente

cuadro de &reas, asi como voladizos, altura, anlejardines, aislamienio de los

predios colindantes formados por un quu;lecto con tarjeta profesional,

o Para edificaciones de uso multiple, memoria de calculos estructurales,
estudio de suelos para determinar la estabilidad de la obra de acuerdo ceon
el aclual codign de sismo resistencia,

Una vez oblenida la aprobaciéon del proyecto, y con el fin de obtener la licencia
de construccidn, el Interesado presentard las memorias de responsabliidad del
arquitecto proyectista y del constructor y de estudio de suelos. La oficina de
planeaci6n le liquidard el impuesto de delineacion urbana y ocupacion de vias
correspondientes,

Al preseptar el rocibo da pago de jos impuestos mencionados de la Tesoreria
Municipal, la oficina de Planeacidn expedird la Licencia coyraspondiente vy
devolvera dos (2) copias del proyecto firmados y con el nimero de la licencia
que lo aprueha.

El permiso de ventas opera tanlo para la venta de lotes, como de unidades de
vivienda construidas medianie qglupac;on 0 propiedad horizontal, incluye visto
bueno de Planeacion.

Articulo 112, — Para el desarrollo de proyectos Instituclonales, se requiere:

o Demarcacién del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales segin el uso
pedido. . '

e« Oblenerla res pcctiva licencia.

» En el caso especifico de achv;da(ios instifucionales, debe adjuntarse e
estudio de impacto ambiental.

Copia det cstudio de inipacfo ambiental debe ser preseptada en la CAM, o laé

entidades competentes, afin de oblener el nositivo concepto ambiental que se
debe anexar & la documentacion.
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£l dasarrello de cyalquier preadlic, una wvez tramiteds los permiscs v Hoencias
respectivas, empieza con la realizacion de las obras de urbanisnio y el
sefalamiento de las dreas de cesion obligatorias. Una vez lo anterior se podra

desarrollar el lote asf:

e Por loteo del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser
conformadas por viviendas unifamiliares, o multifamiliares segin fas normas
fijadas para cada sector.

Articulo 113. - Las agrupaciones en su reglamentacién de copropiedad debe
indicar claramente:

« Los derechos ¥ obligaciones que tiene cada uno de los propieiarios en las
diferentes dreas de la agrupacion.

o Dislribuclén de lag dreas privadas individuales y privadas comunales con
sus Indices.

o Senalamiento de usos y actividades permilidos y restringidos.

o Sistema de Administracién y mantenimiento.

Para lo cual se realizard un plano de la agrupaclén donde se Indlquen
cleramente las diferentes éreas de acuerdo a su forma de propiedad, y uso
debidamente amojonado, que acompaiiara al reglamento,

Articulo 114. — Los propietarios pueden proponer a la oficina de Planeaclén, la
consfruccion de las obras de urbanjzacién por elapas, slempre que las redes de
acueducto y aleantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las
aplicaciones de la Inspeccidon de Obras Publicas.

Articulo 118, — Terminada la obra de urbanizacién, el propietario {raspasara
fas areas de cesién, las redes y las obras destinadas al uso publico, al
Municiplo. Esto se hard gratuitamente y con escrifura puablica, siendo las
minutaz preparadas por la Alcaldla Municipal.

Articulo 116. - Cuando se trate de aclividades residenciales, comerciales,
institucionales, o de cualquier subdivisién, agrupacién, construcelén o
parcelacion que se realice en Ja zona rural en los sectores de uso permitido por
el presenie acuerdo, el inleresado debe presentar:

]
o Estudios tecnicos de solucién de servicios pablicos acordes con la densidad
deluso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento.
GConcepto faverable a la propuesta de desarrollo del Consejo de Planeacion.
Gonceplo favorable previo de ta CARM.
Aceplacidn de la CAM para el uso y vertimiento de agua.
Aprohacicn del proyectoe por parte de Planeacion Municipal,

e © ¢ o
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Articule 117. ~ Para el desarrouo de las zonas reglamentadas anteriormente,
se podran adelantar procesos de construccion, subdivision, urbanizacion, loteo
y/o agrupacion deben:

1

| e
o Ser deslindables de los lotes vecinos y de areas de uso pUblico y comunal
colindantes

o Tener frenles sobre vias de uso pdblico y/o comdunales y gerantizar su
accesibilidad.

o Cumpliy con las normas exigidas para cada seclor, fijadas en el presente
asuardo,

Artfculo 118, — De conformidad por lo establecldo enla Ley 388 y 400 de 1997
la oficina de Planeacion competente para el estudio tramile y expedicién de las
licencias, tendra la funcién de exigir y vigilar el cumplimiento de las normas de
sismo resistencla vigentes,

En el evento que la sollcitud de la licencla de construcclén prevea el uso de
materfales esfructurales, métodos de disefio ¥y métodos de construcclén
diferentes a los prescritos por las normas de construccién sismo resistentes
vigentes, deberd cumplirse cohn [os requisitos y seguirse el procedimiento
establecido on el capitulo 2 del titulo (Il de fa Ley 400 de 1997,

La oficina de Planeacion dentro del limile correspondiente deberan constatar la
construccion propuasta cumpla los requisitos impuestos por las normas de
construccidn sismo - resistente, mediante la revisién de los pardmelros
establecidos para loq planos, memorias y disefios que deben acompafiar fos
proyectos.

Articuio 118, — Las licencias solicitadas en debida forma y aquellas aprobada
hajo régimen de conslrucciones existentes previsto en el decreto 1400 de 1984,
conlinuardn rigiéndose por esa norma, aln cuando la licencla se prorrogue
moclmquc s¢ adiclohe o se requlera de una nueva licencia por venci :

lo anlerior, I

La solicitud de las licencias serd comunicada por escrito por
planeacién a los vecinos del inmuelle objelo de la solicitud, pa oq
puedanhacer valer sus derechos.

Eneiaclo de cltaclon se dard a conocer el nombre del solicitante de la ficencia
y el objelo do dicha solicitud,
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5i of solicitante de la licencia no fuera el titutar de los derechos reales
principales del predio o predios objeto de la solicitud, deberd citarse en los
términos y para los efectos de este arliculo a qu;er; figure como titular de
derecho. i

Articulo 120. — La oficina de planeacion tendra 495 dias habiles para
pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados a p'lrilr de la fecha de

solicitud. Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren pronunciado,
las solicitudes de licencia se entenderdn aprobadas en los términos solicitados,
quedando el jefe de la eficina de planeacion obligado a expedir oportunamente
las consfancias y cerlificaciones que requieran para inickar la aprohacidén del
nroyecto presentado mediante la aplicacion del sitlenclo administrativo positivo.

La invocacion del silencio administrativo positivo se someterd al procedimiento
previsto en el codigo contencioso adminisirativo.

Articute 121, — Que la conslruccl6n debe somelerse a una revisién téenlca en
fos términes que seflalan las normas de consirucclon sismo - resistentes
vigenles, siempre (ue la licencia comprenda una construccz()n de una eslfruclura
de mas de 2,500 m2,

Se flene la obligacion de reallzar los conlroles de calidad para los diferenies
malerlales estructurales y elementos no estructurales que senalah las normas
de construccién sismo — resislente, siempre que la licencia comprenda la
construccidn de una estructura menor de 2.500 m2,

Articulo 122, —~ Que las obras aulorizadas deban contar con la Instalacion de
los equipos, sisternas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en
fa Ley 373 de 1997 y decrelos reglamentarios.

Articulo 123, -~ Solo se podran expedir licencias de urhanismo vy consiruccion o
sus modalidades de conformidad conh lo dispuesto en e} Esquema de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 124, — Los aclos del jefe de planeacién y los actos administrativos gue
resuelvan sobre las solictudes de licencia, seran notifidados personalmente por
auien haya expedido el acto. En el evenlo que el solicitanle de la licencia sea un
poseedor, se deberd notificar personalmente al {itular de los derechos reales,
abjeto de Ia licencia.

Al hacer [a notificacién personal al cabo de cinco dias del envio de [a citacion,
cuando esta se hiciere en forma escrita, se filard ediclo en lugar publico del
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respeciivo despacho, por el término de diez dias, con insercion de la parte
resolutiva de fa providencia. '

Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencia de urbanismo
procederan los recursos de la via gubernativa, la revocatorla direcla y las
acciones eslablecidas en el codigo contencioso administrativo,

Articule 128, ~ Eltitular de 1a ficencia debers cumplir con las obligaciones
urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de ella, vy responderan por los
perjuicios causados a terceros, en la ejecucion de la obra.

Articulo 128. — Corresponde al alcalde municipal directamente o por conducto
de sus agenles cjercer la vigilancia y conltrol, durante la ejecucion de las obras,
con el fin de asegurar el cumplimiento de la licencia de urbanismo o de
construccidn y de las demas normas técnicas contenidas en el gsquema de
ordenamlento fislco, sin perjuiclo de las facultades airibuidas al personheto
municipal y de las veedurfas cludadanas, en defensa tanto del orden Juridico,
del ambiente y del patrimonio y espacios pablicos, como de los intereses de la
socledad general v colectives. Para tal efeclo el jefe de planeacion remitira
copia de elia a las autoridades previstas en este arliculo. '

Articulo 127. ~ Las licenclas lendran una vigencia maxima de 24 meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de 12 meses, conlados a
partir de la fecha de ejeculoria. ‘

Cuando en un mismo acto se concede la licencia de urbanizacion y
construccién, estas tendran una vigencia maxima de 36 meses prorrogables por
un perfode adicional de 12 meses contados a partir de la fecha de sy ejecutoria,

Articulo 1123, - La solicitud de prorroga deberad formular dentro de los 30 dias
calendarlo anteriores al vencimiento de la respectiva licencla, slempre que &l
urbanizador responsable cerlifique la iniciacion de la obra.

Cuando una licencia pierde su vigencia por vencimiento del plazo o de prérroga,
el interesado debera solictar una nueva licencia ajustandose a las normas
urbanisticas vigentes al momento de fa nueva solicilud. 4

En el caso de (2 licencia de urbanismo, cuando las obras se encuentran
cjecutadas en un 30%.
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Enelcaso de las licencias de construccidn, cuando por lo menos la mitad de las
unidades constiuidas autorizadas, cuenten como minimo con el 50% de |a
estructura portante o el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada.

“Artfculo 129, - Para las urbanizaclones por etapas el proyecto urbanistico

general deberd elaborarse para la iotalidad del predio sobre los cuales se
adelantara la urbanizacion y aprobarse mediante acto adminisirativo por la
auloridad compelente para expedir licencias.

Para cada elapa se podréd solicitar y expedir una licencia, siempre que se
garantice para cada uha de ellas la prestacién de servicios domiciliarios, los

accesos y el cumplimiento de los porcentajes de cesion. £l costo de [a licencia
correspondera a la elapa para la que se solicita la licencia.

Articulo 130. — EI proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las
urbanizaciones aprobadas mantendran su vigencia, y serviran de base para la
expedicion de las licenclas de las demas elapas, siempre que esta se solicile
para la nueva etapa como minimo 30 dias calendario antes del vencimiento da
la ficencla de la anterior etapa.’

E} proyecto wbanistico general es el planteamiento grafico de un disefio
urbanistico que refleja el desarrollo de uno o més predios, (0s cuales requieren
de redes de servicios pUblicos, infraestructura vial, dreas de ceslones y areas
para obras de espacio pUblico y equipamlento, e Involucran las nhormas
referantes a aprovachamiento y volumétricas basicas, acordes con esie
esquoma,

Articuio 131, — En desarrollo de las normas del capftulo 11 de la Ley 388 de
1897, el tilular de cualquiera de las licencias esta obligado a instalar una valla
con una dimension de 2 x 1 mts, en lugar visible de la via pablica mas
imporlante de incidencia. Esta debera indicar al menos:

o La clase de licencia.

o Numero o forma de identificacién de la licencia, expresando la enlidad que la
expidia. :

e Vigencia de la licencia.’

o Nombre o razon social del titular de la licencia.

e EIl tipo de obra gue se estd adelanlando, haciendo referencia a dalos
especificos de obra.

La valla:se instalaré a mas tardar dentro de ios § dias siguienies a la fecha de
expedicion de la licencia v anles de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
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emplazamiento de campamentos, maquinarias, enire otros, y deberd
permanecer duraple eftiempo que dure la obra. >

Articlilo 132. -~ La oficina de planeacién en cumplimiento por lo dispuesto en la
Ley 79 de 1983, remitiran al Departamento Administralivo Nacional de
Estadisticas — DANE, dentro de los primeros 5 dlas de cada mes, la informacién
de la lolalidad de las ficencias que hayan autorizado duranle el mes
inmediatamente anterior.

Articulo 133. — Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o
modificaciones de las mismas, se requiere la inscripcién previa en la oficina de
planeacion municipal,

Mrtienlo 134, — Los téenlcos ¥ maesiros de obra reguleren eslar inscrilos en la
oficina de plancacién, la cual los clasificars y calificars de acuerdo a sy
experiencia para el adelanto de obras en la jurisdiccion del municipio.

CAPITULO NOVENO
PROYECTOS ESPECIALES

Articulo 135, DE LOS PROYECTOS ESPECIALES. — Son aquelios que por su
naturaleza exigen normas especificas Yy aporlan a la zona elementos
slgnificatives de orden urbanistico y arquilecténico.

Articulo 138, REQUISITOS. - Deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud firmada por el arquilecto v el propietario.

by Fotografias det seclor, explicativas de la propuesta.

¢) Levaplamiento del predio con la ubicacién exacla de la arborizacién y la
mformacién completa sobre (a totalidad de las edificaciones que [a rodean.

d) Levanlamiento de las fachadas circundantes que expresen la volumetria y
elenienios mas destacados,

e) Anteproyecto que contemple los aspeclos arquitectonicos y urbanisticos vy
log estudios de impaclos que incluyan el manejo y tratamiento del espacio
plbfico.

PARAGRAFO 1: E] Consejo Territorial de Planeacion Municipal, en primera

instancia cvaluara sila propuesia amerita considerarse como proyecio especial,
para lo cual fendréd en cuenla los siguientes parametros:;
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a) Impacto y compatibilidad del proyécio sobre la conformacion volumétrica del
sector, sus usos y su normatividad. '

by Impaclo del proyecto sobre el sistema vial 'y de {ransporte del sector.

¢) Accesibilidad inmedidta a vias regionales 0 nacionales con sus respectivos
carriles de aceleracién y desaceleracién. |

d) Impacto del proyeclo sobre los valores ambientales, ecoldgicos, arlisticos,
arquitectonicos y demas elementos que hacen parte del paisaje.

e) Capacidad de prestacién de servicios publicos.

fy Beneflcios que frae el proyecto a la comunidad.

PARAGRAFO 2: ol Consejo Territorial de Planeacién o quien haga sus veces
proveera deniro de los diez (10) dias siguientes, para los proyectos aprobados
en primera instancia, los mecanismos de dgivulgacion, difusién v el anteproyscto
serd expuesto en fugar plblico, con el fin de que la comunidad pueda expresar
sus opiniones al respecto.

CAPITULO DECIMO
PLANES PARCIALES

Articulo 137. PLANES PARCIALES. ~ Por la importancia que tiene para el
desarrollo de Municipio, la construccién de Ja galerfa municipal, v el desarrollo
~de la parte oriental del casco urbano, se adelantara un plan parclal prieritario
en el cual se contemplaré la Integracidn urbanistica entre la villa deportiva, la
galerla municlpal, el Institulo agricola las zonas verdes y la zona de expanslon.

También se roalizardan planes parciales, para el crecimiento y dssarrollo
urbanislico de los centros poblados, en los cuales se promueva Ia aclividad
econdmica sostenible, el Intercambio soclal, el desarroflo fisico, Intelectual,
ambientaly espiritual de los habitantes en el entorne regional.

lgualmente se desarrollard a través de plan parcial, el desarrollo de la zona
industrial y agroindustrial, ‘

o

Articulo 138. CONDICIONES Pf&RA EL PLAN PARCIAL. — El plan parcial
debe cumplir con las siguientes pautas:

- Delimitaciony definicion de las caracterisiicas v objetivos

- Lineamientos, criterics vy pardameiros, a ¢l mismo (as unidades de actuacion
urbanistica que de elios resulten

- Loe instrumenlos para su implementacion.
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En hingln case podrén contradecir o modificar las determinaciones del
[Esquema de Ordepamiento Territorial.

Los planes parciales deberan cumplir ¢on los siguientes lineamientos
generajes: i

v Estrueturas: oherd promover la infegracién fisloa v urbaniotica dol
sector.

v Densidad:  Deher& promover el equilibrio entre el espacio libre v el

construido, promoviendo el cambio de as normas de superficie por las de
voltimen edificaco,

v Usos y tratamientos: Promoverd la variedad, correspondencla y
complementariedad en sus usos y patrones de organizacidn espaclal
v Espacio Pabfico y Zonas Verdes: Debera promover la creacion
concertada de servicios y equipamientos, contiguos a parques y zoras
verdes conformando un sistema de red de 4reas verdes y amblental.
CARITULO DECEVO PRIMERO
PROGRAWMA DE EJECHCION
Articulo 133, PROGRANA DE EJECUCION INMEDIATA. - Para llevar a

cabo las acclones, programas y proyectos se desarroliaran las siguienies
actividades, en la vigencla del afto 2.000 - 2003.
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PROGRAMA DE EJECUCION EN EL. CORTO PLAZO

PROGRAMA PROYECTQOS VALOR APROX.|PLAZO FINANCIACION
ACUEDUCTOS ampliacion y mejoramiento comité cafeteros, alcaldia. Comunidad
de acueductos rurales 500'000.000 coriz gobemacion, cormagdalena, empresa
ptitrolera, aguas del Huila
ELECTRIFICACION Ampliacién y Reposicldn del electrohuila, alcaidia, gobemacion,
alumbrado piblico 200'000,000 corio iondos de inversién, comunidad
elecirificacion planes de viviend electrohuile, alcaldia, goberacian,
urbanos 400°000.000 corfo fondos de inversién, comunidad
Amplizcion y mejoramiznto de gobemacién, comunidad, alcaldia
redes 200'000.000 cofis comité cafeteros, efectrohuila,
GAS Armpliacion red de distribucién alcaldia, gobemacién, comunidad,
a los Planes de Vivienda Alcanos del Huila, Fondos de
urbanos en consolidacién 300'000.000 coric cofinanciacién o
terminacién gasoducto Tres Alcaldfa, gobemacién, petroleras
Esguinas Silvania 160'000.000 corig comité cafeteros
VIVIENDA Mejoramiento de vivienda alcaldia, comunidad, gobemacién,
Barrios marginales 200'000.000 corto fondos de cofinanciacién
programas de mejoramiento alcaldia, Gobernacién, Petroleras,
de vivienda rural 240'000.000 corto Banco Agraria, comité Cafeteros
EQUIPAMIENTOS adecuacion sede de bomberos 30'000.000 corio alcaidia, gobemacién
Remodelacidn y mantenimiento
centros docentes urbanos | 400'000.000 corto Alcaldia, gobemacion, FIS
Dotacién y Mantenimieto
matadero Municipal 100'000.000 corto Alcaldia
amplaicion del cementerio
Municipal 200'000.000 corio alcaldfa, gobernacién.
"|Mantenimiento y dotacién
centro de Salud Centro
Cornunitario del Sur §0'000.000 corto Alcaldia, gobemacién
Ampliacion y dotacidn de alcaldia, gobemacién, comité de
unidades bésicas secundaria 320'000.000 corto cafeteros, petroleras, FiU
Mantenimiento y dotacién de alcaldia, gobernacion, comité de
centros educativos 200'000.000 coric cafeteros, petroleras, FIU




PROGRARMA DE EJECUCION EN EN CORTS PLAZO

PROGRAMA PROYECTOS VALCR APROX.|PL&7ZO FINANCIACION
AMBIENTAL Reforestacion y proteccion de CAM, Cormegdalena, Alcaldia,
las zonas de proteccion hidrica 30'000,000 corto Con. Nal. Regalias, Gobernaciér
Capacitacion de la comunidad, Cormagdalena, Gobemacion
integracion de la sociedad civil 21'000.000 Corto alcaldia, CHB, CAM, ONG, SENA
Ajsiamiento revegetalizacion empresas petroleras
humedales chonta, trampa, Cormagdzalena, Gobernacion
alto corozal, silvania 50'000.000 coric alcaldia, CHB, CAM, ONG, SENA
delimitacién y conservacion de ) emp. petroleras, concejo,comunicad
&reas de profeccion de fuentes Cormagdalena, Gobernacién
hidricas 25'000.000 corto alcaldfa, CHB, CAM, ONG, SENA
SANEARMIENTO BASICO Construccion Unidades Sanitar emp. petroleras, comunidad,CHE
con pozo séptico rurales 400'000.000 corto Cormmagdalena, Gobemacién, CAM
2lcaldia, ONG, Com. Nal Regalias
com. Planta residuos solidos 800'000.000 corto alcaldia, CAM, Cen Nal. Regalias
USO DEL SUELD Capacitacion y organizacién de Cormagdalena, Gobernacién
la comunidad 15'060.000 cofto alcaldia, CHB, CAM, ONG, SENA
desarrollo programas agro- Cormagdalena, Gobemacidn
forestales y silvopastoriles 80°'000.000 corto alcaldia, CHB, CAM, ONG, SENA
PLAN VIAL Y TRANSPORTE Mejoramiento red vial secunda 250'000.000 corio Min. Transporte, alcaldia, comunidad,
comité cafeteros, gobemacién, empr.
5 petroleras
construccion puentes colgante Min. Transporie, alcaldia, comunidad,
rurajes 35'000.000 corto comité cafeteros, gobernacién, empr.

petroleras
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CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 149.  Fortalézcase la oficina de Planeacion Municipal para
desarrollar y consolidar el Esquema de Ordenamiento Terrflorlal.

Articulo 141.  FacUltese al Alcalde para expedir los decretos necesarios
para reglamentar los aspectos planteados dentro del presente acuerdo.

Articuio 142, Créase el Congefo Consullive de Ordenamienle Tarriforial
como una instancia asesora de la admlnlstracién municlpal en esta materla;
fnfegrado por funcionaries de la adminlsiracion y por representantes de las
organizesiones gremiales, profesionales, acoldgicas, clvicas y comunitarias
vinculadas con of desarroiio del municipio.

Las funciones de este consefo ademds de laa previstas en el decreto 879/98
tendra Ia del segulmiento del Esquema de Ordenamiento Territorlal y
propondré sus ajustes y revislonas cuando sea el caso.

Su composicldn no podra exceder de 10 nl Inferfor a 6 Integrantes.

Articuis 148, Para lograr la difusi6n del Esquema de Ordenamlenio
Territorial, fa Adminisiracidn Municipal editard un mil (1000) ejemplares de
una cartilla diddctica para fa comunidad en Genaral,

Un paquele muitidisciplinario con el meterial didactico ( aspectos soclo-
culturalos, rotrospectiva histérica, hidrograffa y cartografia del E.0.T.) dirigido
a fa comunidad aducativa dal municiplo.

Articule 144, El presente acuerdo rige a partir de su sancién y deroga
fodas tas normas gue le sean contrarias.

xpide en el saldn de sesiones del Concejo Municinal de Gigante Huila, a
gis (06) dias delmes de diciembra de 2000,
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LA RIA DEY CONCEJO MUNICIPAL DE

JIGANTYE, HUILA,

CERTIFICA

5 del 2000, obtuve los debates reglamentarios de ley. El

el dia des (02) de Diciembre del 2000, v el segundo en plenaria
+cncwrpbre del aismo ailo
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