MUNICIPIO DE TERUEL HUILA '

CONCEJO MUNICIPAL merece () mgjor
ORD-009-071
Teruel, 27 de marzo de 2021. P__A 0. CCLBA |
| MUNIGFIG e v v
Doctora: i ALCELE ;
YELITSA FIERRO LAGUNA H e ( i
Alcaldesa Municipal | Nombre. Bn W A
Teruel-Huila pcnn 2 oo 202
) [3e T pomrrtmiamsmasme
‘; O?J 00 P
Cordial Saludo, iF;rma wwwww Q Ll CS'*

fCNE——— T

Comedidamente me dirijo a usted, con el fin de hacerle entrega del Acuerdos Municipales:

¢ N° 007 de 2021 “POR MEDIO DEL CUAL APRUEBA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL EOT DEL MUNICIPIO DE TERUEL (HUILA)",
Fue aprobado en sus dos debates reglamentarios, tal como lo estipula el Articulo 73 de la ley 136 de
1994, realizado el dia tres (03) de febrero, el veinticinco (25) de Marzo del presente afio

» N° 008 de 2021 “POR MEDIO DE CUAL SE ADOPTA E IMPLEMENTA LA POLITICA PUBLICA
DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE TERUEL HUILA CONFORME LOS LINEAMIENTOS DEL
GOBIERNO NACIONAL Y DEPARTAMENTAL Y SE OTORGAN FACULTADES A LA
ALCALDESA MUNICIPAL PARA LA ASIGNACION DE SUBSIDIO DE VIVIENDA EN EL
MUNICIPIO DE TERUEL - HUILA” Fue aprobado en sus dos debates reglamentarios, tal como o
estipula el Articulo 73 de la ley 136 de 1994, realizado el dia quince (15) de marzo, el veinticinco (25)
de Marzo del presente afio

Por lo anterior, me permito solicitarle copia de la sancidon del mencionado Acuerdo
Municipal e igualmente de su publicacion.

No siendo otro el motivo de este escrito, agradecemos su colaboracion.

Atentamente,
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Secretaria del H. Concejo M& (;,"
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Prayecto: Angélica Vargas Pastrana
Elaboré: Angelica Vargas Pastrana
Revist: Harold Steven Qias Laguna
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ACUERDO N° 007 DE 2021
(27 DE MARZO)

“POR MEDIO DEL CUAL APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL EOT DEL MUNICIPIO DE TERUEL (HUILA)”"

EL CONCEJO MUNICIPAL DE TERUEL (HUILA)

En ejercicio de sus facuitades constitucionales y iegales, en especial las conferidas en
los Art. 311, 313 y 315 de la constitucién Politica de Colombia y en las leyes 9 de 1989,
99 de 1993, 152 de 1994, 136 de 1994, 507 de 1994, 160 de 1994, 388 de 1997, 614
de 2000, 810 de 2003, 902 de 2004, 1454 de 2011; y los decretos’ 879 de 1998, 932
de 2002, 2079 de 2003, 4002 de 2004, 564 de 2006, 1469 de 2010, 3600 de 2007 a
iniciativa del alcalde y

CONSIDERANDO:

Que la ley 388 de 1997, establecié en su Articulo 28 que la vigencia de los Planes
de Ordenamiento Territorial sera la equivalente a tres periodos de administraciones
municipales, la cual vencié el 31 de diciembre de 2011. De igual manera el
mencionado Articulo tambien establecid que, si al finalizar el plazo de vigencia
establecido no se ha adoptado un nuevo Esquema de Ordenamiento Territorial,
seguira vigente el ya adoptado.

Que la administracion municipal emprendié el proceso de Reformulacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, acorde al procedimiento establecido en los
articulos 23, 24 y 28 de la ley 388 de 1997.

Que, de acuerdo con el documento de seguimiento y evaluacién, la Administracion
Municipal encontré algunas deficiencias técnicas en el contenido del EOT vigente,
las cuales se encuentran detalladas en dicho documento sirviendo de base para la
reformulacién del EOT, ya que se han cumplido los tres periodos de
administraciones municipales correspondientes a los componentes general, urbano
y rural del EOT aprobado en el afio 2000, revisado y ajustado en el afio 2004.

Que el Decreto? 4002 del 2004, derogatorio del Decreto 932 de 2002, reglamenté
especificamente los articulos 15 y 28 de la Ley 388 de 1997, en relacién con los
servicios de alto impacto referido a la Prostitucion y actividades afines y determind
en su articulo 9, los documentos y estudios técnicos que deben acompafiar el

! Compilados en el Decreto 1077 de 2015
2 Compilado en el decreto 1077 de 2015
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proyecto de revisidn general o reformulacién del Plan de Ordenamiento Territorial,
los cuales son: “ a) Memoria Justificativa, indicando con precisién la necesidad, la
conveniencia y el propésito de las modificaciones que se pretenden efectuar,
adicionaimente se anexara la descripcién técnica y la evaluacion de sus impactos
sobre el Plan de Ordenamiento Territorial vigente; b) Proyecto de Acuerdo, con los
anexos, Mapas y demas documentacién requerida para la aprobacion de la revision:
y ¢) Documento de seguimiento y evaluacion de los resultados obtenidos respecto
de los objetivos planteados en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.”.

Que acorde a lo establecido en el decreto 1807 de 20143, se han elaborado los
estudios basicos por movimientos en masa, inundacion y Torrencialidad, requisitos
para la adopcién del nuevo EQT.

Que corresponde al Concejo Municipal aprobar El Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Que se han agotado todas las instancias previstas por la ley para garantizar fa
participacion y concertacion de la ciudadania.

Que se han concertado con la Corporacion Autdbnoma Regional de Alto Magdalena
CAM, los aspectos ambientales, mediante la Resolucién No 1852 del 20 de octubre

de 2020.

Que mediante documento de fecha 12 noviembre del 2020, el consejo territorial de
planeacion emitid el concepto que avalo el proyecto de Reformulacion del Esquema
de Ordenamiento Territorial EOT.

Que el dia 24 de febrero de 2021, se realizé el cabildo abierto que para tal fin
establece la ley 507 de 2001.

EVIDENCIAS CABILTO ABIERTO CONTROL DE ASISTENCIA

3 Compilade en el decreto 1077 de 2015
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En mérito de lo anteriormente planteado, el Concejo Municipal de Teruel

Acuerda:

PRIMERA PARTE
GENERALIDADES

Articulo 1. ADOPCION: Adoptase la Reformulacién del Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Teruel consignada en las siguientes
partes, capitulos, articulos y paragrafos.

Paragrafo: Hacen parte integral del mismo, ademas del documento tecnico de
soporte, los anexos pertinentes, asi como los Mapas cartograficos, los cuales se
relacionan a continuacion:

DOCUMENTOS '
Documento de seguimiento y evaluacién
Memoria justificativa '
Documento técnico de diagnostico
Documento técnico de formulacion
Documento resumen. _
Documentos estudios basicos por movimientos en masa, Torrencialidad e
inundacion

CARTOGRAFIA
DIAGNOSTICO
VISION URBANO REGIONAL

VUR-01 Sostenibilidad ambiental

VUR-02 Amenazas Naturales

VUR-03 Vinculos fisicos

DIAGNOSTICO RURAL

DR-00 Base

DR-01 Division Politica

DR-02 Clima

DR-03 Geologia

DR-04 Hidrogeologia

DR-05 Geomeorfologia

DR-06 Suelos

DR-07 Cuencas Hidrograficas

DR-08 Zonas de Vida
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DR-09 Cobertura y Uso del Suelo
DR-10 Conflictos por uso del Suelo
DR-11 Areas de importancia ambienta

DR-12-1 Amenazas por movimientos en masa

DR-12-2 Amenazas por torrencialidad

DR-12-3 Amenazas por Inundacién

DR-13 Zonas para expansién urbana
DR-14 Mineria e hidrocarburos
DR-15 Sitios de interés Cultural
DR-16 Sistema Vial Actual
DR-17 Servicios Publicos
DR-18 Equipamientos
ZONA URBANA
DU-00 Plano Base
DU-01 Divisién de barros
DU-02 Geologia

DU-03 Geomorfologia

DU-04-1 Amenazas por movimientos en masa

DU-04-2 Amenazas por inundacion

DU-04-3 Amenazas por torrencialidad

Construcciones a reubicar por amenaza de inundacion y ronda
bU-04-4 |1 idrica

DU-04-5 Areas con condicién de riesgo por movimientos en masa

DU-04-6 Areas con condicion de riesgo por inundacion

DU-04-7 Areas con condicion de riesgo por torrencialidad

DU-05 Zonas de Proteccion
DU-06 Proyectos de vivienda
DU-07 Uso Actual del Suelo
DU-08 Sitios de Interés Historico, Patrimonial y Arquitecténico
DU-09 Sistema Vial actual
DU-10 Equipamientos
DU-11 Red de Acueducto
DU-12 Red de Alcantarillado
DU-13 Red de Gas domiciliario
DU-14 Perimetro de servicios publicos
DU-15 Factibilidad de servicios publicos zona de expansidn urbana
FORMULACION
COMPONENTE GENERAL
CG-01 Clasificacion General del Territorio

CG-02-1 Areas amenaza por movimientos en masa zona rural
Areas con condicion de riesgo por movimientos en masa zona
CG-02-2 rural
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CG-02-3 Areas de amenaza por torrencialidad zona rural
CG-02-4 Areas con condicion de riesgo por torrencialidad zona rural
CG-02-5 Areas de amenaza por inundacion zona rural
CG-02-6 Areas con condicién de riesgo por inundacién zona rural
CG-02-7 Areas de amenaza por movimientos en masa zona urbana
Areas con condicién de riesgo por movimientos en masa zona
CG-02-8 urbana
CG-02-9 Areas de amenaza por inundacién zona urbana
CG-02-10 | Areas con condicion de riesgo por inundacién zona urbana
CG-02-11 [Areas de amenaza por torrencialidad zona urbana
CG-02-12 | Areas con condicion de riesgo por torrencialidad zona urbana
CG-03-1 Areas de reserva para la conservacion y proteccion del medio
ambiente y los recursos naturales zona rural
CG-03-2 Areas de reserva para la conservacién y proteccién del medio
ambiente y los recursos naturales zona urbana
CG-04-1 Sitios de interés cultural zona rural
CG-04-2 Sitios de interés cultural zona urbana
COMPONENTE URBANO
g’;ano CU- Plan vial Zona Urbana
OPIZano CU- Plan de alcantarillado Zona Urbana
CF)’ISano CU- Plan de acueducto Zona Urbana
OPLano CU- Zonificacion Urbana
glsano CU- Tratamientos urbanisticos Zona Urbana
géano CU- Planes parciales y Vivienda de interés social zona urbana
CF)’ITano CU- Zonas beneficiarias de plusvalia Zona urbana
OPlsano CU- Espacio Publico Zona urbana
COMPONENTE RURAL
Areas que forman parte de los sistemas de aprovisionamiento de
CR-01 los servicios publicos y para la disposicién final de residuos
solidos y liquidos
CR-02 Zonificacién Rural
CR-03 Plan vial rural
CR-04 Equipamientos de salud y educacién
CR-05 Sitios de interés patrimonial zona rural
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Articulo 2. AMBITO DE APLICACION: Las disposiciones contenidas en este
acuerdo son aplicables a la totalidad del Territorio Municipal.

Articulo 3. VIGENCIA: E| Esquema de Ordenamiento Territorial tendra una
vigencia minima de tres administraciones municipales, siendo el corto plazo las
administraciones correspondientes a los periodos 2020-2023 y 2024-2027, el
mediano plazo el periodo 2028-2031, y el largo plazo el periodo 2032-2035.

Paragrafo 1. De forma ordinaria tal como lo establece la ley 388 de 1997 en su
Articulo 23, dentro de los seis (6) meses anteriores al vencimiento de la vigencia
del Esquema de Ordenamiento, la administracion municipal debe iniciar el tramite
para la formulacién del nuevo plan o su revisiéon o ajuste, para lo cual se debera
tener en cuenta lo normado en el Articulo 5 del Decreto? reglamentario 4002 de
2004, que establece que por iniciativa del Alcalde y al comienzo de su periodo
constitucional, podran revisar y ajustar los contenidos de largo, mediano o corto
plazo de los POT, siempre y cuando haya vencido el término de vigencia de éstos.

Paragrafo 2. De forma extraordinaria o excepcional a iniciativa del alcalde
municipal se podra revisar y ajustar en cualquier momento el EOT teniendo en
cuenta lo establecido en el decreto 4002 de 20045,

Articulo 4. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL

El modelo propuesto de ocupacion territorial o de organizacidén espacial para el
municipio de Teruel, se fundamenta en los principios basicos equidad,
sostenibilidad, concurrencia, competitividad, funcién social y ecoldgica de la
propiedad, prevalencia del interés general sobre el particular, distribucion equitativa
de cargas y beneficios, participacion ciudadana, equilibrio del desarrollo territorial y
coordinacién interinstitucional. Bajo la consideracién de que en la vocacién y
propdsito del desarrollo a materializar mediante la vision del municipio deseado, el
cual recoge las mas sentidas expectativas sociales y ciudadanas e incorpora los
principales objetivos planteados para el ordenamiento durante el corto, mediano y
largo plazo, que han de lograrse mediante la aplicacion de politicas, estrategias,
programas y proyectos, asi como de los tratamientos urbanisticos propuestos para
el respectivo Esquema de Ordenamiento Territorial, pilar fundamental en el logro de
un municipio prospero, bajo vinculos funcionales, los cuales consolidan a su vez,
una comunidad debidamente sintonizada con la relacién entre territorio, poblacion
y estado.

En la concrecion del escenario prospectado y la consolidacion de una posicion de
relevancia a nivel del Huila; el municipio de Teruel, se concibe como un centro

4 Compilado en el decreto 1077 de 2015
5 Compilado en el decreto 1077 de 2015
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local, cuyo modelo de ocupacion sera mono céntrico, donde el casco urbano es el
centro de articulaciéon de todo el territorio, con el fin de prestar unos servicios
especificos a la poblacion del area rural, en donde se concentran las principales
actividades que el municipio se propone potencializar (sector agropecuario,
transporte, comercio, interconexion vial y la oferta de servicios ambientales), con la
consolidacion del eje vial Neiva — Palermo — Teruel — Iquira — La Plata — Popayan
— Buenaventura.

Frente al suelo urbano, se propone un modelo de ocupacién centralizado, partiendo
de la definicién de areas de servicios y de actividades que no son compatibles con
el uso residencial como escombreras, agroindustrias, talleres y demas actividades
que causan impactos negativos al entorno urbano. En proximidades al marco del
parque principal, se concentraran los usos comercial e institucional. En el area
restante se definird un uso residencial soportado por la ubicacidén estratégica de
equipamiento e infraestructura.

Para la zona rural, se pretende que represente una elevada produccion ambiental,
bajo una funcién ecoldgica equilibrante, en beneficio del municipio y su zona urbana.
Eficiente en cuanto a la produccién agropecuaria y la oferta eco turistica, con el
apoyo conveniente de vias y equipamientos y adecuada articulacién, en el
entendido de que la calidad de vida en lo urbano depende de su entorno rural;
Donde éste Gltimo no se muestra como subordinado, pues la visidn es municipal y
de mutuo beneficio, generando el escenario deseado: un municipio que tiende a
desarrollar un modelo de ocupacion fisica radial desde su casco urbano,
articulandose al area rural, en servicios y equipamientos. Favoreciendo la situacién
actual de |las zonas rurales; caracterizadas por ser de una economia campesina.

Articulo 5. VISION TERRITORIAL 2035.

Teruel, previendo el nuevo entorno global, para el afio 2035 como producto de la
prospeccion y apoyado en su gente, la oportuna amalgama entre gestion y
coordinacion interinstitucional de todos los érdenes, mediante la cristalizacion de los
Planes de Desarrollo Municipal y la implementacién del Esquema de Ordenamiento
Territorial, serd un epicentro regional de la produccidn agropecuaria y del comercio
relacionado, asentado en un territorio amable, equilibrado, y sustentable, que facilita
el desarrollo socioeconémico de sus moradores, a partir de una adecuada red vial
de intercomunicacion, servicios publicos basicos de calidad y un sistema de areas
de proteccién, que promueva servicios ambientales para las diferentes zonas del
municipio, preservando las rondas hidricas de las micro cuencas abastecedoras,
equipamientos, donde la poblacién tenga acceso vivienda digna, resguardada de
amenazas y riesgos, lejos de la generacion de conflictos por su uso. Una acogedora
poblacion, donde el reparto equitativo de cargas y beneficios permitira la generacion
de oportunidades para todos.
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Articulo 6. PRINCIPIOS GUIAS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE TERUEL HUILA: El Esquema de ordenamiento territorial del
municipio se basa en los principios, de equidad, sostenibilidad, concurrencia,
competitividad, funcidén social y ecolégica de la propiedad, prevalencia del interés
general sobre el particular, distribucién equitativa de cargas y beneficios,
participacion ciudadana, equilibrio del desarrollo territorial y coordinacion
institucional.

POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LARGO Y MEDIANO PLAZO
PARA El MANEJO DE LA TOTALIDAD DEL TERRITORIO

Articulo 7.POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL:
Entendiendo que el municipio debe contribuir al proceso de modernizacién del
Estado, la descentralizacion y la autonomia territorial, los propésitos anteriormente
expuestos regiran el desarrollo local, a partir de las politicas siguientes:

P1. Enmarcados por el contexto regional, los sectores urbano y rural, accionando
de forma articulada, jalonaran el desarrollo territorial, el cual debe ser armonico y
equilibrado.

P2. El concepto de desarrollo sustentable, dara gobierno al manejo vy
aprovechamiento de los recursos naturales en pro de contribuir en la minimizacion
de los efectos del cambio climatico.

P3. Considerando de forma permanente el principio de sostenibilidad, la produccion
agropecuaria se desarrollara donde la vocacion y aptitud de los suelos se muestren

favorables.

P4. Dado que los servicios publicos domiciliarios de calidad, representan garantia
para el desarrollo de actividades econdmicas y constituyen insumo para que los
usuarios de los mismos gocen de salud y bienestar, se propendera por su 6ptima
prestacion.

P5. Se fomentara la dotacidon de equipamientos colectivos y de espacio publico,
considerando que su disponibilidad se adecue a las necesidades de la poblacion
tanto presente como futura, pues constituyen un significativo aporte al bienestar
social del municipio.

P8. A fin de favorecer el acceso a los servicios publicos, ambientales y sociales de
todos los moradores del municipio, el crecimiento y desarrollo de las areas urbanas,
se proyectara de forma ordenada.
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P7. .Se propendera por una optima prestaciéon de los servicios dotacionales y
administrativos, pues una adecuada gestion municipal es la base para el bienestar
de todos los gobemnados.

P8. El aprovechamiento y disfrute de los recursos naturales, estaran guiados de
forma permanente por la consideracién de su vocacion de uso.

P9 Pretendiendo la insercién del municipio en el nuevo orden global, se propendera
por asegurar que la intercomunicacion entre las areas urbanas, rurales y la region
sea eficiente, ya que representa garantia para el desarrollo del municipio.

P10. Concibiendo el acceso a techo digno como un valioso insumo para aclimatar
la paz y el bienestar social, se gestionara la disponibilidad de mas y mejores
viviendas para los habitantes de Teruel.

P11. En armonia con el plan municipal para la gestion del riesgo unicamente se
permitira la localizacion de vivienda, infraestructura y actividades productivas, en
zonas que no ofrezcan riesgo a la poblacién.

P12. Para mejorar las condiciones y el estilo de vida saludable de los moradores del
municipio, de forma permanente se propenderd por la implementacion de
programas gue apuntalen tal propésito.

P13. Ocupacién adecuada del suelo rural conservando las zonas de proteccion,
aprovechando el suelo para la produccion agropecuaria forestal, minera vy
permitiendo los desarrollos rurales restringidos de baja densidad.

Articulo 8. OBJETIVOS: Los objetivos que enmarcan el derrotero del Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Teruel, son los siguientes:

01. Potencializar el conjunto de posibilidades del municipio, mediante el
aprovechamiento de las ventajas comparativas, a partir de la articulacion entre lo
rural y lo urbano, dinamizando asi las condiciones territoriales, conducentes al
bienestar de la poblacion.

02. Registrar y clasificar los componentes del patrimonio ambiental, histérico,
cultural y arquitecténico del municipio, pretendiendo su conservacion, bajo criterios

de sostenibilidad.

03. Determinar las medidas para el aprovechamiento sustentable del territorio
municipal, a partir de las actividades productivas del municipio, las cuales se
sustentan en su vocacion agropecuaria, minimizando el impacto sobre el cambio

climatico.
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O4. Suministrar servicios publicos domiciliarios de calidad a la poblacién, como
requisito para apuntalar el desarrollo econdmico y social del municipio.

OS. Proporcionar a la comunidad teruelense, espacios publicos y equipamientos
adecuados para llevar a cabo actividades IGdicas y recreativas, entendiendo que
contribuyen al bienestar social.

06. Propender por un crecimiento ordenado de las areas urbanas, como aporte para
brindar todos los servicios que requiere la poblacién, tanto del casco urbano como
del entorno rural.

O7. Actualizar y fortalecer el sistema administrativo y de gestion publica local, en lo
relacionado con la planeacion y la implementacién del ordenamiento del territorio,
garantizando asi la optimizacion en el aprovechamiento de los recursos.

08. Fomentar iniciativas de informacién, educacién, formacién y participacién, sobre
el aprovechamiento racional de los recursos naturales, a partir del respeto por su
vocacién de uso. '

09. Aumentar y mantener de forma planificada, la red vial municipal y/o regional
como contribucion a la integracion de Teruel a su entorno territorial, pues asi se
promueve el desarrollo socioeconémico.

010. Promover programas de vivienda tendientes a satisfacer la demanda de
Vivienda de Interés Social (VIS), que aqueja a la poblacién.

O11. Articulado con el plan municipal para la gestion del Riesgo caracterizar y
delimitar las areas expuestas a amenazas y riesgos, con antelacién a cualquier
desarrollo habitacional, productivo o de infraestructura, a fin de limitar su uso y
ocupacion.

012. Promover en los habitantes de Teruel conductas saludables y de convivencia,
para la formacidn de personas amables, dignas de valoracién y gestoras de paz.

Articulo 9. ESTRATEGIAS: Para conseguir la cristalizaciéon de los objetivos del
EOT, la administracion municipal debera aplicar las estrategias siguientes:

E1. Estructuracion de dependencias dentro de la administracién municipal, que se
ocupen de la planeacidn, la articulacién de las zonas urbanas y rurales, y la
prestacion eficiente de los servicios tanto pdblicos como sociales.

E2. Destinacion y gestion de recursos para apoyar la conservacion y proteccion del
patrimonio histérico, cultural y arquitectonico y de los recursos naturales.
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E3. Fomento de modelos alternativos y sostenibles a la produccién agropecuaria
tradicional, partiendo de Ia base de la vocacién y aptitud de uso de los suelos de
Teruel.

E4. Adecuacion de la infraestructura del municipio a las necesidades de Ia
poblacion, tanto actual como proyectada, para el mejoramiento en la prestacion de
los servicios publicos domiciliarios.

ES. Dotacion de espacios publicos y equipamientos donde se puedan llevar a cabo
actividades |Gdicas y recreativas, para beneficio de toda la comunidad.

E6. Rechazo y proscripcion de todas aquellas actuaciones sobre el suelo urbano
ajenas al derrotero sefialado por el EOT adoptado.

E7. Adaptacion de la estructura administrativa del municipio a las condiciones
técnicas y de gestidn que exige el desarrollo, ejecucién, implementacién y
evaluacion del Esquema de Ordenamiento. Terntorlal

E8. Reglamentacion del aprovechamiento de los recursos naturales, garantizando
su sostenibilidad, como requisito.primordial.

E9. Asignacion de recursos para que el mantenimiento y la ampliacién de ta malla
vial municipal sean tareas permanentes, en la consolidacion del intercambio cultural
y econdmico.

E10. Destinacion permanente de recursos con destino a cofinanciar programas
tendientes a satisfacer la demanda de Vivienda de Interés Social (VIS).

E11. De forma coordinada y en armonia con el Plan municipal para la gestién del
Riesgo, se implementara la zonificacién definida por el EOT, para que las zonas
identificadas como de amenazas y riesgos se dediquen Unicamente a la
conservacién, acciéon que debe estar articulada con el plan municipa! para la gestién
del riesgo.

E12. Implementacion de programas comportamentales y conductuales, que faciliten
la interiorizacién de estilos de vida saludables y la convivencia pacifica.

CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL PLAN

Articulo 10. ARTICULACION REGIONAL: El municipio de Teruel hace parte de la
subregién Norte el Huila, en consecuencia, todas las acciones y planes, programas
y proyectos, deberan estar orientados contextualmente con el desarrollo de la
region.
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Articulo 11. JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL: El territorio municipal de
Teruel, esta conformado por el espacio geografico comprendido dentro de los limites
establecidos por la ordenanza departamental nimero 026 de 1.912, ocupando un
area de 471,73 Km=.

Articulo 12. ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL: EI
territorio para fines administrativos y de gestién publica, adopta la division territorial
(Mapa DR-01), comprendida por la zona urbana conformado por 14 Barrios, dos
proyectos de vivienda y areas no urbanizables, ocupando un area de 83,85, Has y
el sector rural que comprende 24 Veredas y el darea del Parque Natural Nacional
Nevado del Huila, ocupando un area de 47.172,9 Has. En el Mapa CG-01, se
presenta la clasificacion general del territorio del Municipio de Teruel.

Articulo 13. SISTEMA AMBIENTAL. La estructura ambiental del municipio se
fundamenta en las areas publicas o privadas, donde sin perjuicio de que exista una
intervencion humana deben ser preservadas en razén de su valor ambiental.

Articulo 14. COMPONENTES DEL SISTEMA AMBIENTAL: Teruel hace parte del
area de influencia de la Cordillera Central, zona donde se ubica parte del territorio
del Distrito Regional de Manejo Integrado Cerro Banderas Ojo Blanco, compartido
con los municipios de Iquira, Palermo y Santa Maria, el Parque Nacional Natural
Nevado del Huila y el complejo de Paramos Nevado del Huila - Moras.

Hacen parte del suelo de proteccién las areas delimitadas en los mapas CG-03-1
de la zona rural, CG-03-2 cabecera urbana. Considerando su importancia local,
regional y nacional se establecen dentro del municipio de Teruel, como 4reas de
reserva para la conservacion y proteccién del medio ambiente y los Recursos
naturales las siguientes:

DEL ORDEN NACIONAL

¢ Zona de Reserva Forestal Central

¢ El| Parque Nacional Natural Nevado del Huila.

¢ El complejo de paramos Nevado del Huila - Moras

DEL ORDEN REGIONAL

» El Distrito Regional de Manejo integrado Cerro Banderas Ojo Blanco.
DEL ORDEN MUNICIPAL

e Enelarearural:
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a. La zona amortiguadora del Nevado del Huila.

b. Las rondas de los rios, quebradas y drenajes permanentes o no en una
amplitud de 30 metros medidos a partir del cauce permanente (Linea definida
por los niveles promedios maximos de los Ultimos 15 afios), que podra
reducirse con el acotamiento que haga la autoridad ambiental acorde a la
normatividad vigente.

¢c. Los nacimientos de las fuentes hidricas en una ronda de 100 metros
cubriendo el area de recarga.

d. Los humedales, lagos y lagunas con su ronda de proteccion de 30 metros a
partir de su periferia.

e. La zona alta de la cuenca del Rioc Pedernal, fuente abastecedora del
acueducto Municipal.

f. Se incluyen dentro de las zonas de reserva y proteccion, los predios
adquiridos por el municipio con el objeto de conservar las microcuencas que
abastecen acueductos comunitarios.

g. Las zonas de bosq'u”e no intervenidas ubicadas contiguas al perimetro del
parque nacional Natural Nevado del Huila:

o En el area urbana:

a. Las rondas de los rios, quebradas y drenajes permanentes o no en una
amplitud de 30 metros medidos a partir del cauce permanente (Linea
definida por los niveles promedios maximos de los ultimos 15 afios), que
podra reducirse con el acotamiento que haga la autoridad ambiental
acorde a la normatividad vigente.

b. Los terrenos cuya pendiente sea superior a 57,73% (Angulo de inclinacion
del talud 30 grados), localizados en las laderas contiguas al barrio Las
Colinas que dan hacia la Quebrada del Pueblo, y Las Laderas que
conforman el Cauce del rio Pedernal.

c. Lafranja de retiro del talud que conforma el Rio Pedernal en una amplitud
de 1.5H, para pendientes superiores a 45° H/4 para taludes con
pendientes entre 30 y 45°. Siendo H Ja atura del Talud. En todo caso el
retiro minimo sera de 5 metros y maximo de 30 metros a menos que los
estudios de estabilidad de taludes exijan aislamientos mayores para
garantizar los factores de seguridad superiores a 1.5.
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También haran parte del suelo de proteccion las dreas afectadas con amenaza y
riesgo no mitigable, condicion que se determinara en los estudios detaltados que
deban realizarse para su desarrollo o intervencion acorde a lo establecido en el
decreto 1807 de 20148

Paragrafo 1. Por su gran importancia ambiental y con el objeto de conservar y
preservar las zonas de proteccion ambiental de la zona urbana de! municipio, en la
vigencia del corto plazo La Administracidon Municipal en coordinacién con la
Autoridad Ambiental elaborara el estudio hidrolégico de las fuentes hidricas
urbanas, para la determinacién técnica de las zonas de inundacién asi como la
ronda hidrica, informacion que servird como soporte para el proceso de reubicacion
de viviendas ubicadas en dicha zona, asi como en zonas de amenaza y riesgo por
inundacién.

Paragrafo 2. La proteccién del medio ambiente, la conservacion de los recursos
naturales y la defensa del paisaje en Teruel, serdn posibles mediante la
implementacion de las medidas siguientes:

» Prohibicién de las explotaciones agropecuarias, forestales y mineras en las
zonas identificadas como de proteccioén en el Mapa CR-02 de zonificacion
rural y en el Plano CU-04 de zonificacién urbana.

o Aplicacion a lo establecido en el articulo 3 del decreto 1449 de 1977, en
cuanto a que los propietarios de predios estan obligados a mantener en
cobertura boscosa dentro del predio areas forestales protectoras, entre ellas:

o Los nacimientos de fuentes de aguas en una extensién minima de 100
metros a la redonda, desde su periferia.

o Una faja no inferior a 30 metros, paralela a las lineas de mareas
maximas, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos
y alrededor de los lagos o depdsitos de agua;

o Los terrenos con pendientes superiores al 100% (45°).

¢ Aplicacién a lo establecido en el articulo 4 del decreto 1448 de 1977, segun
el cual, los propietarios de predios de mas de 50 hectareas deberan mantener
en cobertura forestal por [0 menos un 10% de su extension. Para establecer
el cumplimiento de esta obligacion se tendra en cuenta la cobertura forestal
de las areas protectoras a que se refiere el numeral 1 del articulo 3 de este
decreto y de aquellas otras en donde se encuentran establecidas cercas
vivas, barreras cortafuegos o protectoras de taludes, de vias de
comunicaciéon o de canales que estén dentro de su propiedad. Si el predio
es baldio, se deben mantener en coberturas forestales, no menos del 20%
del area total del mismo.

& Compilado en el Decreto 1077 de 2015
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¢ Se prohibe la adjudicacién de terrenos baldios en areas correspondientes a
zonas de proteccion establecidas en el mapa CG-03-1y CG-03-2

o Establecimiento mediante acuerdo municipal de incentivos tributarios que
motiven a los propietarios de predios a que destinen areas para la
conservacion y proteccién o regeneracién de coberturas forestales.

o Establecimiento de un plan de compras de areas pricritarias para la
conservacion y proteccién de coberturas forestales en cuencas hidrogréaficas
abastecedoras de acueductos colectivos.

o Gestidon de proyectos de conservacién de las coberturas forestales utilizando
la figura de Mecanismos de desarrollo Limpio MDL, en los que involucre a los
propietarios de los predios.

s Prohibicién del desarrollo o construccion de obras, en areas declaradas como
de reserva para la conservacion y proteccion de!l medio ambiente y los
Recursos naturales.

 Intervencion de las zonas declaradas como de reserva de la sociedad civil
acorde al plan de manejo.aprobado por la Unidad Administrativa especial de
Parques Nacionales Naturales UAESPNN del Ministerio del Medio Ambiente,
durante el proceso de su re onocimiento.

o Intervencién del area del P: que Nacional Natural Nevado del Huila, acorde
al Plan de Manejo formulado para su proteccion.

e Intervencién del area del Distrito Regional de manejo integrado Cerro
Banderas Ojo Blanco, acorde al Plan de Manejo formulado para su
proteccion.

e En las areas que hacen parte de la Zona de Reserva Forestal central, su
intervencién se hara acorde a lo establecido en la Resolucion 1822 de 2013,
o la norma que la modifique, complemente o sustituya.

» Las areas afectadas por amenazas y riesgo no mitigables luego de ser
reubicadas se aislaran para evitar su nueva ocupacion, accion que se debe
acompariar con la cesion gratuita en favor del municipio mediante escritura
del terreno donde se localizaba la vivienda reubicada.

Articulo 15. AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION
DEL PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO Y
TURISTICO. Como areas de reserva para su conservacion y proteccion, por su
legado de valor histérico, cultural, arquitecténico y arqueologico se establecen los
siguientes sitios y areas del municipio de Teruel: (MAPA CG-04-1 y CG.-04-2).

SITIOS DE VALOR HISTORICO Y ARQUITECTONICO

¢ Monumento del Café
¢ Templo de nuestra sefiora de La Candelaria
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SITIOS CON VALOR TURISTICO Y PAISAJISTICO
» Agua azufrada vereda La Cariada
Cascada El Toti, Vereda Beberrecio
La Mesa del Oso, Vereda Beberrecio y Arrayanes
Cascada EI Limbo, Vereda La Primavera
La Cueva del Diablo, vereda La Cafada
Charco La Paila, Quebrada El Puebio
Charco El Neme, Vereda El Aimorzadero
Cavernas del Almorzadero
Centro de valoracién de fauna silvestre
Nevado del Huila
Camino Real
Cascada el chorro, vereda la cafiada
Cascada el diomate, vereda Monserrate
Piscina entre lomas club, vereda varas-mesoén
Finca recreacional el paraiso, vereda el almorzadero
Kiosco los abuelos, finca villa del socorro, vereda el portachuelo
Cascada el cacique, fina los altares, vereda corrales
Finca villa Laura, vereda corrales
Finca Santa coloma, vereda la primavera
Finca el Carmelo, vereda el pedernal ;
Tienda de artesanias, mano pacho , Municipio de Teruel
Cabarfia parque cerro bandera ojo lanco, vereda la armenia
Charco el tigre, vereda el portachuelo

Articulo 16. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS. Para el municipio
de Teruel, se determinan como zonas de amenaza y riesgo, limitantes frente a la
localizacidén de asentamientos humanos, las siguientes:

ZONA RURAL
Para la zona urbana del municipio de Teruel se han identificado las zonas de
amenazas y riesgos presentadas en los planos que a continuacién se relacionan,
las cuales estan descritas en los documentos y cartografia de los estudios basicos
de amenaza por movimientos en masa, los cuales hacen parte integral del presente
EOT, identificadas como sigue:
» De origen Sismico. Todo el Territoric Municipal
e De origen Hidrometeoro légico. AMENAZA ALTA por inundacién y/o
avalanchas asociadas a las siguientes fuentes hidricas, ya que
histéricamente han presentado eventos de este tipo:
o ElIRio Pedernal
o La Quebrada El Pueblo.
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Mapa CG-02-1
Mapa CG-02-2

Mapa CG-02-3
Mapa CG-02-4
Mapa CG-02-5
Mapa CG-02-6

ZONA URBANA.

Amenaza por movimientos en masa zona rural

Zonas con condicién de riesgo por movimientos en masa zona
rural

Amenazas por torrencialidad zona rural

Amenaza por inundacién zona rural

Areas con condicion de riesgo por inundacién zona rural
Areas con condicion de riesgo por torrencialidad zona rural

Para la zona urbana del municipio de Teruel se han identificado las zonas de
amenazas y riesgos presentadas en los planos que a continuacion se relacionan,
las cuales estan descritas en los documentos y cartografia de los estudios basicos
de amenaza por movimientos en masa, los cuales hacen parte integral del presente
EOT, identificadas como sigue:

» De origen sismico: La cabecera municipal de Teruel se encuentra ubicada,
asi como todo él-‘d_epartamento, en una zona de AMENAZA SISMICA ALTA.

» De origen volcanico: En cercanias al cono volcanico del Nevado del Huila.

» De origen hidrometeorolégico: En los sectores ubicados en las margenes
de la quebrada El Pueblo y el Rio Pedernal, con zonas que presentan
amenazas por inundacién, por erasion fluvial y torrencialidad.

+ De originen Geomorfologica: Se registra la presencia Zonas por Remocion
en Masa (deslizamiento) ubicadas sobre taludes inestables en las margenes
de La Quebrada El Pueblo y El Rio Pedernal.

Mapa CG-02-7
Mapa CG-02-8
urbana

Mapa CG-02-9
Mapa CG-02-10
Mapa CG.02-11
Mapa CG.02-12

Amenaza por movimientos en masa zona urbana
Zonas con condicién de riesgo por movimientos en masa zona

Amenaza por inundacién zona urbana

Areas con condicion de riesgo por inundacion zona urbana
Amenazas por torrencialidad zona urbana

Areas con condicién de riesgo por torrencialidad

Paragrafo 1. Hacen parte integral del presente acuerdo los estudios Basicos de
Amenaza por movimientos en masa, inundacion y torrencialidad elaborados para el
municipio de Teruel, elaborados acorde al decreto 1807 de 2014 (compilado por el
decreto 1077 de 2015).

lcaldfo Municipal calle 5 No
<, tlealdio@teruels
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Paragrafo 2. Se tendran en cuenta para la proteccion la prevencién y atencion de
desastres asociados a areas de amenazas y riesgo natural, las siguientes medidas:

o

Exigencia a toda construccidén o remadelacion de obras arquitecténicas, de
la presentacion de licencia urbanistica, la cual no podra otorgarse sin los
estudios correspondientes de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para las
zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico o hidrolégico,
tal como lo establece el numeral 4 de los articulos 22 y 23 del decreto 1469
de 2010 (Compilado en el decreto 1077 de 2015)
Las condiciones de disefio con sismo resistencia, deben guiar toda
construccion o remodelacion de obras de ingenieria civil o arquitecténicas a
ejecutarse dando cumplimientos a los requerimientos en tal sentido vigentes
en Colombia.
Las areas declaradas como de amenaza y riesgo alto no mitigable, haran
parte de los suelos de proteccidn y no seran intervenidas por el municipio.
Atencién rigurosa a la politica nacional de gestién del riesgo de desastres,
donde se establece el Sistema Nacional de Gestién del Riesgo de Desastre
(Ley 1523 de 2012). por parte del municipio.
Prohibicién de asentamientos humanos y subdivisién de predios en las zonas
de alto riesgo no mltlgable
Cumplimiento de los siguientes requerimientos:
No se permite la construccién de edificaciones sobre taludes o laderas con
pendiente natural original del terreno superior al 57%. (Angulo de
inclinacidén con la horizontal superior a 30°).
No se permite la realizacién de cortes para construir terrazas destinadas
a la colocaciéon de edificaciones en laderas con pendiente natural del
terreno superior al 57%. (Angulo de inclinacién con la horizontal superior
a 30°.)
No se permite la construccién de edificaciones sobre rellenos en ladera.
Los muros entre terrazas de construcciones sobre laderas (con pendiente
inferior al 57%) para la construccion de edificaciones, deben construirse
utilizando muros rigidos que garanticen factores de seguridad al
volcamiento y deslizamiento superiores a 1.5. Todas las terrazas de
construcciones sobre ladera (con pendiente inferior al 57%), deben
realizarse totalmente en corte y no se permite la colocacion de rellenos a
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m;adla ladera para la colocacion de proyectos con potencial de riesgo A7 y

BS.

o En las areas en donde se identifiqguen fuentes hidricas o taludes se
deben realizar los estudios especializados para la determinacién de los
aislamientos o zonas de proteccién. Para lo cual se debe entender que
el aislamiento corresponde a la franja minima de terreno, medida
horizontalmente desde el punto critico de control (pie o corona del talud)
hasta el sitio en donde se podran localizar el muro de cerramiento o el
paramento de las edificaciones mas cercanas a los taludes o cauces.

o Clausura de las explotaciones de arcilla dentro del perimetro urbano,
ordenando a sus propietarios la recuperacién ambiental y paisajistica de los
sitios donde se hizo la extraccion.

. Tlenen que elaborar los estudios detallados de amenaza, vulnerabiiidad y
riesgo, los cuales haran parte del instrumento de planificacion que se formule
para su_d_e_sarrollo, los nuevos proyectos urbanisticos en zonas urbanas con
tratamiento de desarrollo, de expansién urbana, en zonas suburbanas, que
tengan amenazas naturales en los niveles medio y alto.

+ Para todas las zonas que actualmente estén consolidadas y que presenten
amenazas media y alta por fenémenos naturales, el municipio debe elaborar
el estudio detallado de Amenaza, vulnerabilidad y riesgos.

o Las areas identificadas como de riesgo no mitigable, el municipio las aislara
y reforestara para evitar su ocupacién,

Paragrafo 3. Para las areas que se encuentran afectadas por riesgos y amenazas
en nivel medio o alto, se requiere la elaboracion de un estudio detallado que
involucre la delimitacién y categorizacion puntual de los grados de amenaza y
vulnerabilidad, asi como un plan de accién inmediata con miras a adoptar medidas
de estabilizacion de los suelos y/o reubicacion de familias afectadas y/o su
declaratoria como zona de proteccion si a ello hay lugar. Las areas que por sus
caracteristicas presenten amenazas de ocurrencia de desastres naturales, se

! potenclal de riesgo A. Proyectos de usc socialmente sensitivo, tales como escuelas e instituciones de educacidn, instituciones
hospitalarias, estaciones de bomberos, tanques de almacenamiento de agua, represas, subestaciones eléctricas, plantas telefénicas y
otros servicios publicos bdsicos para la comunidad. Proyectos de Vivienda o que involucren vivienda con densidad superior a 12 unidades
de vivienda por hectérea. Proyectos cuyo uso involucre reunidn masiva de personas. Incfuye centros deportivos con graderias, centros
comerciales, iglesias, auditorios, ete. Se incluyen {as instalaciones industriales y centros de trabajo con presencia ocasional o permanente
de mas de &0 personas por hectdrea. Viaductos y proyectos de transporte masivo de personas.

& potencial de riesgo B Proyectos de uso medianamente sensitivos o que no involucran reunidn masiva de personas (presencia
permanente de menos de 60 personas por hectarea), Proyectos de vivienda o que involucren vivienda con densidad inferior a doce

unidades de vivienda por hectdrea. Vias de transporte terrestre.
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delimitaran y se excluiran de asignarles usos urbanos o residenciales o de cualquier
otro que pueda verse afectado por dicha amenaza.

Paragrafo 4. A partir de la aprobacién del Esquema de Ordenamiento Territorial no
puede adelantarse la construccién ni ampliacién y/o remodelaciéon de viviendas, ni
la construccién de infraestructura y equipamientos colectivos en las Aareas
identificadas como de amenaza media y alta sin los estudios antes mencicnados.

SEGUNDA PARTE
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 17. CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO. - Ei municipio de
Teruel con fines de ordenamiento territorial se clasifica en suelo Urbano, Suelo
Rural, !o de Protec én urbano, Suelo de proteccion rural, suelo de expansién y
suelo stburba

Teruel.

Articulo 18. SUELO URBANO. - Corresponde a las areas delimitadas por el
perimetro urbano de la cabecera Municipal. Cuenta con la infraestructura vial y se
enmarca dentro del perimetro de servicios publicos domiciliarios. Para efectos de
delimitacion en el plano CU-01 se espacializa el suelo urbano con su respectivo
perimetro.

El perimetro del suelo urbano (83,85 Has) queda definido por los puntos cuyas
coordenadas se presentan en la siguiente tabla.

Tabla 1. Coordenadas del Perimetro Urbano de Teruel.

834.549.4 796.037,1 11 834.086,3 794.082,3
834.626,6 795.999.4 12 834.031,9 794.101,1
834.485,5 795.186,7 13 833.943,0 794.663,5
834.586,2 794.988,9 14 834.065,0 795.420,5
834.802,8 794.624,8 15 834.060,7 795.492,7
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834.695,7 794.765,3 16 834.308,0 7985.599,2
! 834.534,9 794.180,0 17 834.372,5 795.689,1
8 834.436,5 794.154,3 18 834.464,6 795.887,1
9 834.481,4 794.487.8 19 834.480,2 795.874,6
10 834.328,5 794.501,5

El perimetro urbano de Teruel, queda descrito de la siguiente forma:

Partiendo‘del punto 1, ubicado en el extremo norte sobre la via que conduce a la
Vereda Portachuelo, se toma direccion suroriental hasta el punto 2 ubicado en la
margen derecha (aguas abajo) del Rio Pedernal, continuando por esta margen
aguas abajo se llega hasta el punto 3 ubicado sobre el puente que cruza el rio
Pedernal; se toma direcciéon suroriental por la margen izquierdeo de la via hasta el
punto 4 ubicado en la via que conduce a la Vereda Cajuchal, se sigue en la misma
direccién hasta el punto 5 ubicado sobre el limite del proyecto urbanistico San Isidro
que limita con el predio identificado con el cddigo catastral 00-00-0016-0001-000,
se toma direccion noroccidental hasta el punto 6 ubicado sobre el borde sur de la
via de acceso a [a zona urbana en el canal de riego, se toma direccion sur hasta el
punto 7 ubicado sobre el canal de riego en el limite del predio identificado con el
codigo catastral 00-00-0015-0005-000, se toma direccion suroccidental por el [imite
del predio identificado con el cédigo catastral 00-00-0015-0005-000 hasta e! punto
8 ubicado sobre la via que conduce al municipio de lquira, se toma direccion
nororiental hasta el punto 9 ubicado en la interseccién de la carrera 2 con la calle 2
del Barrio Divino Nifio, se toma direccién noroccidental hasta el punto 10 ubicado
sobre la margen derecha aguas abajo del Rio Pedernal, se toma direccion
suroccidental aguas abajo por €l Rio Pedernal hasta el punto 11, se toma direccion
occidental por el lindero del predio identificado con el cédigo catastral 00-00-0011-
0026-000 hasta llegar a la quebrada El Pueblo, se asciende por el cauce de la
quebrada El Pueblo hasta el punto 13 ubicado sobre la via que conduce a |a Vereda
Varas Mesoén en el Barrio San José, se continua por el cauce de |la quebrada aguas
arriba hasta el punto 14 ubicado en confluencia de un drenaje en la quebrada del
Pueblo en el Barrio Villa Retiro, se toma direccién norte por el drenaje hasta el punto
15 ubicado en el lindero del predio identificado con el cédigo catastral 00-00-0011-
0057-000, se toma direccién nororiental por el lindero del mismo predio hasta el
punto 16 ubicado en la colindancia con el predio identificado con el codigo catastral
00-00-0011-0074-000, se continua en la misma direccion hasta llegar al punto 17
en el lindero con el predio identificado con el cédigo catastral 00-00-0011-0075-000,
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se toma direccion nororiental hasta el punto 18 ubicado sobre el lindero del predio
identificado con el codigo catastral 00-00-001 1-0072-000, se toma direccion
suroriental en por el lindero del predio identificado con el codigo catastral 00-00-
0011-0056-000 hasta llegar ai punto 19 ubicado en el costado occidental de la via
que conduce a la vereda Portachuelo, se toma direccion nororiental por el costado

occidental de la via hasta liegar al punto 1 de partida.

Tabla 2. Divisién de Barrios zona urbana del municipic de Teruel.

AREA AREA o
ID | BAR_RIOS (m2) (Has) Yo
1 Candelaria 72.835,36 7,28 8,69
2 Divino Nifio 45,309,59 4,53 5,40
3 El Paraiso 16.593,51 1,66 1,88
4 La Esperanza 39.953,93 4,00 4,76
5 Las Brisas 12.118,73 1,21 1,45
6 Las Colinas 44.160,43 442 527
7 Las Mercedes 28.212,12 2,82 3,36
8 | Obrero 14.858,78 1,49 1,77
9 - |San José 80.998,43 8,10 9,66
10 | San Roque 64.533,49 6,45 7,70
11 Villa del Prado | 21.255,29 2,13 2,53
12 |Villa del prado Il 30.010,74 3,00 3,58
13 | Villa Losada 50.635,11 5,05~ 6,03
14 | Villa Retiro 24.712,16 2,47 2,95
SUBTOTAL 546.087,67 54,61 65,13
PROYECTOS
1 Proyecto El Bosque 28.972 95 2,90 3,46
2 Proyecto El Portal 17.914,91 1,79 2,14
SUBTOTAL 46.887,86 4,69 5 59
AREA NO URBANIZABLE
]Area no Urbanizable 245.538,30 24 55 2928
SUBTOTAL 245.538,30 24,55 29,28
TOTAL 838.513,83 83,85 100,00

Paragrafo 1. Suelo de proteccion urbano. El suelo de proteccién para la zona
urbana corresponde a los definidos en el articulo No 14 del presente acuerdo. Mapa

CG-03-2 Cabecera municipal.

Paragrafo 2. A partir de la sancién del acuerdo que apruebe el EQT, solo se podran
conformar nuevos barrios si se cumplen los siguientes requisitos:
o Area superior a 2 Has
o ElBarrio del cual se segregue debe quedar con area superior o igual a 2 Has.

eruel-huila.govico C6
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» Acta de asamblea general de socios de la junta de accidén comunal del Barrio
del cual se segreguen, en la cual se acepte la segregacion y se dé constancia
del cumplimiento de los requisitos antes mencionados, acomparnado del
Mapa de division de Barrio.

¢ Certificado de la secretaria de planeacién municipal en donde se certifique el
cumplimiento de los requisitos.

La conformacion del nuevo Barrio, se hara mediante acuerdo.

Articulo 19. SUELO RURAL. Forman parte del suelo rural los terrenos inmuebles
que se encuentran localizados en el resto del territorio, comprendidos en 24 veredas
y el area del Parque nacional Natural nevado del Huila, los cuales se referencian en
el mapa de la divisién veredal (Mapa DR-01) y en la siguiente tabla.

Tabla 3. Divisién veredal del Municipio de Teruel.

1 | Almorzadero ' 3.689,25| 7,83
2 |Arrayanes . . B 243,74 | 0,52
3 Beberrecio 272,30 | 0,58
4 | Cajuchal 1.185,44 | 2,52
5 Corrales 128149 | 2,72
6 El Tablén 663,07 | 1,41
7 Estambul 1.751,64 | 3,72
8 |Gualpi 293,90 | 0,62
8 Herreras 437,77 | 0,93
10 |[La Armenia 241198 | 5,12
11 |La Carlada 2.457,54 | 522
12 ilLa Castilla 406,57 | 0,86
13 |La Floresta 601,11 1,28
14 |La Maria 257,15 | 0,55
15 |La Mina 558,47 | 1,19
16 |Monserrate 627,80 | 1,33
17 |Paraiso 281,66 | 0,60
18 |Pedernal 971,10 | 2,06
19 |Portachueio 271,58 | 0,58
20 |Primavera 733,33 | 1,56
21 |Rio lquira 247,50 | 0,53
22 {Sinai 35641 | 0,76
23 |Varas Mesén 663,04 | 1,41
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24 (Yarumal 536,05 | 1,14

Parque Nacional Natural Nevado 25.889,1

Del Huila 6 54,98
47.089,0 1 100,0
TOTAL 5 0

Una vez aprobado el presente EOT, solo podran conformase nuevas veredas si
cumplen con los siguientes requisitos:

¢ Su area no debe estar dentro de zonas de proteccion Nacional o Regional.

» Su Area total debe ser superior a 100 Has.

» Debe estar conformada por 10 o més predios amparados en titulos de
propiedad.

e La poblacién debe ser superar los 50 habitantes.

» La vereda de la cual se segregue. no debe reducir su area en mas del 20% y
luego de segregada debe cumplir a su vez los requisitos minimos para la
conformacién de veredas.

* Acta de la asamblea general de socios de la junta de accién comunal de la
vereda de la cual se hace la segregacién, en la cual se dé constancia del
cumplimiento de los requisitos antes mencionados, acompariado del plano
de division Veredal, donde se incluyan los predios que conformaran la nueva
vereda, identificados con sus respectivos cédigos catastrales.

¢ Certificado de la secretaria de planeacién municipal, donde se certifique el
cumplimiento de los requisitos ya mencionados.

La conformacion de la nueva vereda, se hara mediante acuerdo emitido por el
concejo municipal.

Articulo 20. Suelo Suburbano. Considerando las zonas establecidas en el EOT
vigente (acuerdo 015 de 2000 y 01 de 2005) y la presién existente sobre el suelo
para la construccién de vivienda en la zona rural contigua al casco urbano, en los
corredores viales, bajo el propdsito de asegurar un desarrollo rural restringido
evitando altas de densidades, se establecen los siguientes corredores y zonas
suburbanas: Ver Mapa CG-01

Tabla 4. Zonas suburbanas Municipio de Teruel

00-00-0016-0001-

Residencial y

Zona Suburbana 1 de il 000
media densidad comercia 00-00-0016-0004-
000
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Residencial y | 00-00-0016-0001-
Zona Suburbana 2 de pequefias 000 29 21
baja densidad granjas 00-00-0016-0005- ’
000
00-00-0016-0001-
Industria y 000
Corredor Suburbano 1 comercio 00-00-0019-0102- 46,65
000
Comercio, 00-00-0015-0031-
comercio de 000
Corredor Suburbano 2 alto impacto 00-00-0016-0001- 74,88
000
00-00-0015-0015-
_ 000
' 00-00-0015-0016-
" Industria, 000
Corredor Suburbano 3 | 2groindustria, | 00-00-0015-0017- 1 57 7g
' comercio 000 '
00-00-0015-0018-
000
00-00-0015-0027-
000
TOTAL 239,70

Las areas clasificadas como suelo suburbano por ser areas de desarrollo restringido
dentro del suelo rural, deberan contar con los estudios de zonificacion ambiental
soportado en un andlisis de amenaza por movimientos en masa, torrencialidad e
inundaciones avalado por la autoridad ambiental, con base en el cual se realice la
propuesta urbanistica para su desarrollo que debe ser aprobada con la
correspondiente licencia de urbanismo.

Tal como lo define la ley 388 de 1997 en su articulo 34, los servicios publicos
domiciliarios deberan ser por autoabastecimiento, de conformidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.

Paragrafo. Suelo de proteccion en la zona rural. - Forman parte del suelo de
proteccién los terrenos e inmuebles que se identificaron en el Articulo No 14.

Paragrafo 21. ZONAS DE EXPANSION URBANA Para suplir el area requerida
para atender la demanda de vivienda en suelo urbano y durante la vigencia del EOT
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y aprovechando las ventajas comparativas y competitivas del territorio de Teruel, se
establecen como zona de expansién urbana las siguientes (Mapa No CG-01).

Tabla 5. Zonas de exiansibn urbana del Municiiio de Teruel.

Zona de expansion urbana . . 00-00-0016-0001-
proyectada — 1 Residencial 000 3,56
Zona de expansién urbana , . 00-00-0015-0027-
proyectada — 2 Residencial 000 6,99
Zona de expansién urbana . . 00-00-0015-0031-
proyectada — 3 Residencial 000 3,04
Zona de expansion urbana : 00-00-0015-0005-
oroyectada — 4 Dotacional 000 1,01
00-00-0015-0031-

. Residencial 000 469
Zona de expansion urbana o 00-00-0015-0005- ’
con plan parcial aprobado - 1 000
Zona de expansion urbana Residencial 00-00-0015-0005- 5 73
con plan parcial aprobado - 2 i 000 ’

. ' TOTAL: 25,04

El 4rea destinada para la nueva zona de expansion urbana cuenta con los estudios
basicos de amenaza exigidos por el decreto 1807 de 2014 (compilado por el decreto
1077 de 2015), y tienen factibilidad técnica de conexion a las redes de servicios
publicos de acueducto y alcantarillado.

Todas las zonas de expansion para su desarrollo deben contar con el Plan Parcial
para toda el rea, formulado y aprobado acorde a lo establecido por |a Ley 388 de
1997 y los decretos reglamentarios 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013
(compilados en el decreto 1077 de 2015),

TERCERA PARTE
ACTIVIDADES Y USOS GENERALES DEL SUELO

Articulo 22. USOS DEL SUELO. Con el propésito de identificar los usos y
establecer su clasificacion para cada unidad de Actuacion, estos se denominan de
acuerdo a lo estipulado por el Esquema de Ordenamiento Territorial municipal de 1a

siguiente manera:
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Uso Principal: Es aquel que orienta la vocacion de un sector y se presenta en toda
su area.

Usos Complementario: Es aquel que apoya el uso principal de un sector y se
presenta con algunas restricciones de localizacién y funcionamiento.

Usos Condicionados: Es aquel que aunque no apoya especificamente el uso
principal de un sector, se permite por no generar incompatibilidad definitiva. Se
presenta con restricciones de localizacién y funcionamiento y esta condicionado a
obtener el aval de |la Secretaria de Planeacidn, previa presentacién del plan de
implantaciéon. Queda condicionado a cumplir con las exigencias establecidas en la
aprobacion del uso (Certificado de uso del sueio) tales como horarios de
funcionamiento, disponibilidad de areas de parqueo, niveles de emisidn de ruidos,
entre otras.

Usos Prohlbldos Es aquel que por sus caracteristicas, no puede establecerse en
una determinada zona, ya que limita el desarrollo de la misma y afecta severamente
a la poblacién .

Paragrafo. Toda obra que pretenda. desarrollarse o establecimiento de comercio
que se instale en el municipio debe contar con los respectivos permisos, licencia de
funcionamiento, cumplir con el uso del suelo asignadoc mediante certificacion
expedida por la secretaria de planeacién municipal, previa presentacion de los paz
y salvos por concepto de impuesto predial, valorizacién y plusvalia.

USOS URBANOS

Articulo 23. TIPOLOGIA DE USOS. Para la zona urbana se establecen los
siguientes tipos:

Uso Residencial (R)

Se asigna este uso a las areas destinadas a la vivienda en todas sus
manifestaciones sin importar su forma de desarrollo; ademas dentro de estas areas
estan incluidas las destinadas a la vivienda de interés social - V.1.S.

Uso Dotacional (D)

Dentro del uso dotacional se incorporan las areas proyectadas para entidades,
corporaciones, asociaciones, fundaciones y empresas de origen estatal y privado.
Entre los usos institucionales mas relevantes se clasifican los Administrativos,
Religiosos, Culturales, Educativos, Salud, Seguridad, Abastecimiento, Transporte,

entre otros.

Uso Recreacional (E)
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Se incorporan aqui las areas destinadas para la recreacion pasiva y activa y las
destinadas para el deporte, las cuales pueden articularse a las zonas de proteccion.

Uso Comercial (C)
Como uso comercial se incorporan los establecimientos en los cuales se prestan
actividades del sector terciario de la produccion (servicios)

Uso Industrial (K)
Corresponde a los establecimientos dedicados a la trasformacion de materias
primas.

Uso de Proteccion y conservacién ambiental (P)

Pertenecen a estas categorias las actividades dedicadas a la proteccion y
conservacién de los recursos naturales y el medio ambiente entre las que se
encuentran (reforestacion, regeneracion natural, rondas de proteccion hidrica, las
zonas de:retiro o aislamiento de taludes).  Usos que pueden ser incorporados a los
espacios publicos con actividades ‘de recreacién pasiva (senderos, ciclorutas,
parques longitudinales, entre otros)

Dentro de los diferentes usos, se pueden encontrar los siguientes tipos:
USOS RESIDENCIALES.

Residencial _

Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las
personas. De acuerdo al namero de unidades habitacionales que ocupen un solo
predio puede clasificarse en:

Tipo 1 — Unifamiliar: Uso residencial en el que un lote de terreno es ocupado por
una unidad predial destinada a vivienda sin compartir con los demas inmuebles de
la zona ningan tipo de area o servicio de caracter privado.

Tipo 2. Multifamiliar de baja densidad. Uso residencial en el cual un solo lote de
terreno es ocupado por dos o tres unidades de vivienda en forma horizontal o
vertical y comparten en comUn y proindiviso algunas areas.

Tipo 3. Multifamiliar de alta densidad. Uso residencial en el cual en un solo
terreno o unidad predial se desarrolian mas de tres unidades de vivienda en forma
horizontal o vertical compartiendo areas y servicios comunales cuya propiedad y
utilizacion se definen en reglamentos de propiedad horizontal.

USOS COMERCIALES.
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De cobertura Local CL — Grupo 1. Este grupo se clasifica aquellos usos
comerciales que por su bajo impacto ambiental y urbanistico son compatibles con
el uso residencial y no requieren de la especializacién de |2 edificacién en la que se
localizan. Corresponden a la venta de bienes de consumo domestico requeridos por
la comunidad residente del sector. Incluye Locales comercial dedicados a:
+ Tiendas miscelaneas

Fruterias

Panaderias

Heladerias

Cafeterias

Fuentes de soda

Ventas de productos lacteos

Droguerias

Perfumerias

Papelerias
.. Floristerias.

Venta de carnicos y verduras

Restaurantes

De cobertura Zonal CZ — Grupo 2. En este grupo se clasifican aquellos usos
comerciales que tienen algin impacto ambiental y urbanistico, aunque no requieren
de la especializacion total de la edificacion en que se localizan. Corresponden a la
venta de bienes que suplen demandas especializadas generadas en la comunidad
de una zona urbana, es decir, un area mayor al sector.

o Local comercial para venta al detal de productos como: Viveres, licores y

abarrotes.

e Local comercial con articulos manufacturados como: Telas, ropa, calzado,
articulos de cuero, musicales, opticas, jugueterias, librerias, galerias,
joyerias, platerias, ferreterias, electrodomesticos, equipos de computo y
comunicacién, muebles, y articulos para el hogar, equipos profesionales y
artesanias.

Cigarrerias, salsamentarias y supertiendas.
Supermercados y superficies especializadas.

Salas de exhibicion y venta de acabados para construccion.
Funerarias.

Venta de combustibles y lubricantes

De moderado impacto CMI — Grupo 3. En este grupo se incluyen los
establecimientos comerciales que por su actividad genera una alteracion moderada
de las condiciones normales del entorno en cuanto a aspectos auditivos, visuales y
congestién del espacio publico, y su funcionamiento se permite como restringido
siempre y cuando se implementen medidas de control tales como restriccion de
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horarios, manejo moderado de volumen de los equipos de sonido, disponibilidad de
parqueaderos, uso de insumos no perturbadores (mechas no detonantes) entre los
cuales se encuentran:
e Teatros
Cines
Canchas de minitejo
Billares
Bares
Casinos, bingos y salones de juegos

De alto impacto CAl — G4. En este grupo se incluyen los establecimientos
comerciales que por su actividad generan gran alteracién de las condiciones
normales de! entorno en cuanto a aspectos auditivos, visuales y congestion del
espacio publico, entre los cuales se encuentran:
¢ Discotecas
es, Wiskerias y:coreograficos
Tabernas _
Casas de lenocinio
Canchas de tejo
Galleras o
Salones de juegos de azar
Cancha sintética

SERVICIOS.

De cobertura Local SL. En este grupo se clasifican aquellos servicios que por su
bajo impacto ambiental y urbanistico son compatibles con el uso residencial y no
requieren de la especializacion de la edificacion en que se localizan. Corresponden
a la venta de servicios requeridos por la comunidad residente en el sector.

« Servicios como zapaterias, sastrerias, peluquerias, salones de belleza,
tiendas de video, agencias de lavanderia, publicidad, reparacion de articulos
eléctricos.

« Oficinas de profesionales y consultorios anexos a la vivienda.

¢ Oficinas de mensajeria y giros

De cobertura Zonal SZ. En este grupo se clasifican aquellos servicios que tienen
algan impacto ambiental y urbanistico, aunque no requieren la especializacién total
de la edificacién donde se localizan. Corresponden a la venta de servicios que
suplen demandas especializadas generadas en la comunidad de |la zona urbana, es
decir, un area mayor al sector y estan representados en usos como:
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s Oficinas de profesionales, consultorios, estudios fotograficos vy
especializados en multimedia, laboratorios clinicos y fotograficos, sindicatos,
asociaciones gremiales profesionales, politicas y laborales.

e Venta de servicios como; agencias de viajes, de empleos, aseguradoras,
centros de capacitacidn tipografias, fotografia y fotocopias.

s Actividad financiera como: Sucursales y agencias bancarias, cajas de ahorro
y corporaciones de ahorro y vivienda.

e Recreacién como: Juegos de salon, electronicos, de habilidad y destreza,
salones de eventos sociales.

¢ Servicios de alimentacion como: Restaurantes, asaderos, locales de comida
répida

» Actividad hotelera como: Hospedajes, residencias, aparta hoteles, posadas,

hoteles.

Parqueaderos en edificaciones especializadas o en lotes a nivel.

Salas de velacion.

Estaciones de servicio

Monta llantas

Museos

Agencias de turismo

Empresas de transporte

USOS DOTACIONALES.

De cobertura Local DL. En este grupo se clasifican aquellos servicios basicos
requeridos por la comunidad residente de un sector.

« Asistencial: Guarderias, sala cunas, hogares geriatricos.

e Educacién: Jardin Infantil, prescolar, primaria

¢ Cultural: Salones comunales, sedes junta de accién comunal.

e Recreativo: Parque de barrio, cancha multiple, parque infantil al aire libre.

De cobertura Zonal DZ. En este grupo se clasifican aquellos servicios requeridos
por la comunidad residente de un sector.

o Asistencial: Centros de atencién a grupos vulnerables, familia, mujer,

infancia, jévenes y tercera edad.

e Salud: Centros de salud, atenciéon ambulatoria.
Educacidn: Colegios educacion basica y media, centros de capacitacion
especial para adultos.
Cultural: Bibliotecas, galerias, salas de exposicion, centros civico culturales.
Culto: Templos, parroguias, salones de culto
Recreativo: Polideportivos cubiertos, coliseos.
Seguridad: Subestacion de policia, comisarias de familia, centros de
mediacién y conciliacion, veedurias, bomberos, cruz roja, defensa civil.
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o Abastecimiento: Plaza de mercado zonal, plaza de ferias, matadero
USOS INDUSTRIALES KI.

Industria liviana Kl. En este grupo se clasifican aquellos usos industriales que, por
su bajo impacto ambiental y urbanistico, son compatibles con el uso residencia y no
como: Fabrica a menor escala de ponqués, biscochos, dulces, empanadas,
tamales, panaderia, modisteria, sastreria, cesteria, ceramica, porcelana, joyeria,
marqueteria, avisos, manufacturas de bajo impacto.

La industria intermedia Ki. En este grupo se clasifican aguellos usos industriales
que, por su moderado impacto ambiental y urbanistico, no son compatibles con el
uso residencia y requieren de la especializacién de la edificaciéon en que se
localizan; asi como la implementacién de medidas de prevencion, compensacion,
mitigacién de los impactos generados. Estos son usos como: talleres de
ornamentacion, ebanisterias, talleres de mecéanica automotriz y de maquinaria
agricola, transformacion de productos lacteos, fabricas de alimentos, Planta de
secado de productos agropecuarios Para su localizacion se requiere, previo
concepto favorable de la oficina de planeacion municipal y el tramite de los permisos
y licencias a que haya lugar ante la autoridad ambiental competente

La industria de alto impacto Ka. En este grupo se clasifican aquellos usos
industriales que, por su alto impacto ambiental y urbanistico, no pueden ser
ubicados en zonas residenciales y requieren de la especializacion de la edificacion
en que se localizan, asi como la implementacion de medidas de prevencion,
compensacién, mitigacién de los impactos generados. Estos son usos como:
Industrias quimicas, textil, metalurgica, siderGrgica, cementera, plantas
transformadoras de minerales, mataderos, plantas de sacrificio de animales,
ladrilleras. Para su localizacién se requiere, previo concepto favorable de la oficina
de planeacién municipal y el tramite de los permisos y licencias a que haya lugar
ante la autoridad ambiental competente.

Paragrafo 1. Los establecimientos usos no conformes de alto impacto {(prostitucion
y actividades afines) deberan ser reubicados en un plazo no menor a un periodo
constitucional del alcalde y no mayor a dos periodos. Los usos no conforme de otra
indole deberan ser reubicados en un plazo méximo de un periodo constitucional del
alcalde. Por tal razon, los usos no conformes deberan ser reubicados hasta el 31 de

diciembre de 2023.

Paragrafo 2. Toda obra que pretenda desarrollarse o establecimiento de comercio
que se instale en el municipio debe contar con los respectivos permisos, licencia de
funcionamiento, cumplir con el uso del suelo asignado mediante certificacion
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expedida por la secretaria de planeacién municipal, previa presentacién de los paz
y salvos por concepto de impuesto predial, valorizacién y plusvalia.

USOS RURALES

Articulo 24. TIPOLOGIA DE USOS. Para la zona rural se establecen los siguientes
tipos:

CONSERVACION DE FLORA Y RECURSOS CONEXOS. Comprende actividades
encaminadas a conservar la flora nativa y los recursos conexos (fauna)

FORESTAL PROTECTOR.-. Comprende las actividades encaminadas a
establecer y mantener coberturas forestales protectoras, ya sea por regeneracion
natural o por reforestacién.

RECREACION PASIVA. Comprende actividades encaminadas a la recreacion sin
intervencion significativa sobre el medio natural, incluye actividades contemplativas,
senderismo y aquellas que no requieran de infraestructura especializada.

REHABILITACION ECOLOGICA.- Comprende actividades de recuperacion,
proteccién y conservacion de dreas degradadas.

INVESTIGACION ECOLOGICA. Comprende actividades encaminadas al estudio
e investigacién de los ecosistemas.

FORESTAL PROTECTOR-PRODUCTOR. Comprende las actividades
encaminadas a establecer y mantener coberturas forestales protectoras, ya sea por
regeneracion natural o por reforestacion, cuyo fin es la proteccion de los recursos
naturales y el aprovechamiento de recursos naturales con el cumplimiento de la
normatividad ambiental vigente.

FORESTAL PRODUCTOR. Comprende las actividades encaminadas a establecer
y mantener coberturas forestales productoras, ya sea por regeneracion natural o por
reforestacién, cuyo fin es la produccion y su aprovechamiento con el cumplimiento
de la normatividad ambiental vigente.

AGROFORESTERIA. Comprende las actividades encaminadas al establecimiento
y aprovechamiento de recursos agricolas y forestales simultaneamente permitiendo
el establecimiento de coberturas forestales y la produccion de productos agricolas.

SILVOPASTOREO. Comprende las actividades encaminadas al establecimiento y
aprovechamiento de recursos pecuarios y forestales simultaneamente permitiendo
ol establecimiento de coberturas forestales, pastos y la produccién de pecuaria.

| P4g. 36 de 133

jel-huila.gov.co / Cel. 314 4716852
2040 Nit, 891.180.181:9

f Municipa clle 5 No. 3-59
- alcaldia@teruel-huila.goy.




MUNICIPIO DE TERUEL HUILA

CONCEJO MUNICIPAL merece (& mgw

ECOTURISMO. Comprende las actividades encaminadas a ofrecer recreacion y
esparcimiento utilizando como escenario paisajes naturales y sus recursos
naturales conexos.

AGRICULTURA. Comprende las actividades encaminadas a la produccion de
materias primas provenientes de especies vegetales cultivadas.

AGRICULTURA NO MECANIZADA. Comprende las actividades encaminadas a la
produccién de materias primas provenientes de especies vegetales cultivadas sin la
utilizacién de maquinaria.

AGRICULTURA SEMIMECANIZADA. Comprende las actividades encaminadas a
la produccién de materias primas provenientes de especies vegetales cultivadas
con la utilizacién moderada de maquinaria.

AGRICULTURA MECANIZADA. . .Comprende las actividades encaminadas a la
produccion de materias primas provenientes de especies vegetales cultivadas con
la utilizacién intensiva de maqumana

PECUARIO. 'Comprende las actividades encaminadas a la produccion de materias
primas provenientes de especies animales domeésticas.

PECUARIO DE BAJA CAPACIDAD DE CARGA. Comprende las actividades
encaminadas a la produccién de materias primas provenientes de especies
animales domésticas, en forma extensiva.

PECUARIO DE MODERADA CAPACIDAD DE CARGA. Comprende las
actividades encaminadas a la produccién de materias primas provenientes de
especies animales domésticas, con densidades moderadas.

PECUARIO INTENSIVO. Comprende las actividades encaminadas a la produccion
de materias primas provenientes de especies animales domesticas en altas

densidades.

AGROINDUSTRIA. Comprende las actividades encaminadas a la transformacion
de materias primas provenientes del sector agropecuario y para la produccion de
insumos para el sector agropecuario.

MINERIA. Comprende las actividades de exploracion, explotacion, transporte y
transformacion de recursos minero energético del suelo y subsuelo.

INDUSTRIA. Comprende las actividades encaminadas a la transformacion de
materias primas y generacion de energia.

Pég 37 de 133

Muni 9359 centeo _;www,te;jue_i -hila.gov.co. / Cel. 314 4716852
- alealdic _@teruei hmlu govco Codigo postal 412040 Nit. 891, 180.181-9 |




MUNICIPIO DE TERUEL HUILA

CONCEJO MUNICIPAL merece (O mgor

VIVIENDA CAMPESINA. Edificacién dispuesta en el suelo clasificado como rural
por el POT, cuyo uso esta destinado a la vivienda permanente, y su actividad
econdmica esta ligada directamente al campo.

ZOOCRIA. Actividades de cria y ceba de especies de fauna en cautiverio con las
debidas autorizaciones ambientales

HORTICULTURA. Produccion de hortalizas
FLORICUTURA. Produccioén de flores.
FRUTICULTURA. Produccidn de frutas

VIVERCULTURA. Produccion de material vegetal para produccion agricola,
ornamental, forestal.

Articulo 25. ZONIFICACION RURAL PARA ASIGNACION DE USOS. Las areas
que conforman el suelo rural y su correspondiente categoria, estan definidas en el
Mapa CR-02 con €l simbolo correspondiente para cada ocupacion. Se clasifican
segun los siguientes articulos.

Articulo 26. ZONAS DE PROTECCION ZP Corresponde a aquellas areas que por
su importancia ecosistémica y por sus condiciones naturales deben ser protegidas
para que ofrezcan bienes y servicios ambientales.

Estas zonas deben mantenerse bajo coberturas forestales con bosques protectores
y con administracion especial, ya sea del orden nacional, departamento o municipal.
En estas zonas no debe permitirse el desarrollo de actividades socioecondémicas
(agricultura, ganaderia, explotacion forestal, explotacion minera, explotacion de
hidrocarburos, apertura de vias) y todas aquellas que requieran de la eliminacion de
la cobertura forestal. En estas zonas se permite el desarrollo de actividades de
ecoturismo, investigacién cientifica, conservacién de flora y fauna. Deben
adelantarse programas y proyectos de proteccion del bosque natural, la
regeneracién natural, y en el caso de existir explotaciones agropecuarias por parte
de colonos, estos deben ser reubicados en otras zonas que ofrezcan condiciones
para ese tipo de actividades.

Las &reas para la proteccion se definen como prioritarias para la adquisicion de
predios por parte del estado, a través de la negociacion directa o como Areas
Receptoras de Derechos Transferibles dentro de la categoria

Articulo 27. ZONA DE PRODUCCION AGROPECUARIA CON RESTRICCIONES
ALTAS ZPA-RA
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Corresponde a aquellas dreas que actualmente estan dedicadas a actividades
socioeconémicas, que por sus condiciones naturales de topografia y capacidad de
uso pueden seguir siendo explotadas aplicando tecnologias apropiadas que
prevengan su deterioro. Las restricciones mayores estan ligadas a las condiciones
de topografia, procesos erosivos y capacidad agrologica, es por ello que al momento
de ser explotadas deben ser tenidas en cuenta.

En estas zonas pueden desarrollarse actividades socioeconémicas tales como la
agricultura de subsistencia con tecnologias apropiadas (labranza minima, sembrado
en curvas a nivel, entre otras), ganaderfa con baja capacidad de carga, arreglos
agroforestales, arreglos silvopastoriles, actividades de explotacién minera de bajo
impacto, explotacion de hidrocarburos, construccion de infraestructura con medidas
de control y prevencion adecuadas, ecoturismo.

En la explotacion se debe garantizar la proteccién de las margenes de las fuentes
hidricas y las zonas de nacimientos, los humedales, asi como las especies de flora
y fauna amenazadas. Las &reas con coberturas forestales que se encuentren
dentro de estas unidades para ser intervenidas requieren la obtencion del respectivo
permiso expedido por la autoridad ambiental de acuerdo a la normatividad vigente.

Articulo 28. ZONA DE PRODUCCION AGROPECUARIA CON RESTRICCIONES
MEDIAS ZPA-RM. Corresponde a aquellas 4reas que actualmente estan dedicadas
a actividades socioecondmicas que, por sus condiciones naturales de topografia,
capacidad de uso pueden seguir siendo explotadas aplicando tecnologias
apropiadas que prevengan su deterioro. Las restricciones moderadas estan ligadas
a las condiciones de topografia, procesos erosivos y capacidad agrologica.

En estas zonas pueden desarrollarse actividades socioeconémicas tales como la
agricultura con tecnologias apropiadas (labranza minima, sembrado en curvas a
nivel, entre otras), ganaderia con moderada capacidad de carga, arreglos
agroforestales, arreglos silvopastoriles, actividades de explotacion minera de bajo
impacto, explotacién de hidrocarburos, construccién de infraestructura con medidas
de control y prevencion adecuadas, ecoturismo.

En la explotacion se debe garantizar la proteccion de las margenes de las fuentes
hidricas y las zonas de nacimientos, los humedales, asi como las especies de flora
y fauna amenazadas. Las areas con coberturas forestales que se encuentren
dentro de estas unidades para ser intervenidas requieren la obtencién del respectivo
permiso expedido por la autoridad ambiental de acuerdo a la normatividad vigente.

En estas zonas se deben adelantar programas y proyectos de pequefia irrigacion y
reconversion de las actividades productivas.
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Articulo 29. ZONA DE PRODUCCION AGROPECUARIA CON RESTRICCIONES
BAJAS ZPA-RB. Corresponde a aquellas areas que actualmente estan dedicadas
a actividades socioeconomicas, que por sus condiciones naturales de topografia,
capacidad de uso pueden seguir siendo explotadas aplicando tecnologias
apropiadas que prevengan su deterioro.

En estas zonas pueden desarrollarse actividades socioeconémicas tales como la
agricultura comercial con tecnologias apropiadas, ganaderia intensiva, actividades
de explotacion minera, explotacién de hidrocarburos, fa Construccion de
infraestructura con medidas de control y prevencién adecuadas, ecoturismo.

En la explotacién se debe garantizar la proteccion de las margenes de las fuentes
hidricas y las zonas de nacimientos, los humedales, asi como las especies de flora
y fauna amenazadas. Las areas con coberturas forestales que se encuentren
dentro de estas unidades para ser intervenidas requieren la obtencion del respectivo
permiso expedido por la autoridad ambiental de acuerdo a la normatividad vigente.
En estas zonas se deben adelantar proyectos que apunten a hacer uso eficiente de
los recursos suelo y agua, por una parte adecuando las 4reas que actuaimente
estén siendo subutilizadas y estableciendo la infraestructura que le permita su
maxima explotacién. ) v :

En esta zona pueden establecerse programas, proyectos e infraestructura de apoyo
a las actividades agropecuarias tales como sitios de exposicién agropecuaria e
industrial, complejos agroindustriales, distritos de riego entre otros teniendo en
cuenta que su localizacién no suponga un obstaculo para las corrientes en zonas
de amenaza alta por crecientes

Articulo 30. ASIGNACION DE USOS ZONA URBANA. Para cada una de las zonas
homogéneas definidas para la zona urbana (Mapa CU-04, se asignan los usos tal
como esta especificado en las fichas normativas que se incluyen en el Articulo 70.

Paragrafo. Cesiones. Todo proyecto urbanistico que se pretenda ejecutar en la
zona urbana, de expansion urbanay suburbana, debera destinar areas 'y entregarlas
a titulo de cesién gratuita para vias, equipamientos colectivos, parques y zonas
verdes, tal como queda estipulado en fichas normativas del Articulo 71 para la zona
urbana y para la zona rural en el articulo 78.

Articulo 31. ASIGNACION DE USOS ZONA RURAL. Para la definicion de los usos,
en el Mapa CR-02 se presentan las zonas definidas. En el cuadro siguiente, se
establecen las unidades para la zona rural con sus respectivos usos.

Tabla 6. Asignacion de usos para las zonas de proteccion.
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Conservacién de Construccion  de | Recreacion activa

Recreacion
flora y recursos pasiva infraestructura
conexos basica para los

usos principales y
complementarios
Forestal protector | Rehabilitacion Dotacional ligado | Exploracion,
ecolégica al plan de manejo | explotacion,

del 4rea protegida | produccién y
transporte de
hidrocarburos.
Investigacion Ecoturismo Construccion  de

ecolégica ) obras de
infraestructura

Agroindustrial
Agricola
Pecuario
Mineria

Todos los demas

Las zonas incluidas dentro del. Distrito Regional de Manejo Integrado Cerro
Banderas Qjo Blanco se intervendran acorde a la zonificacion dicho Distrito. La
zona correspondiente a la Reserva Forestal Central se intervendra acorde a lo
establecido en la resolucion 1922 del 27 de diciembre de 2013 expedida por El
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible -MADS.

Tabla 7. Asignacion de usos para las zonas de produccion agropecuaria con
restricciones altas.

E

Agricola no | Forestal protector- | Explotaciones porcinas,
mecanizado | productor avicolas, apicolas, | demas
piscicolas
Pecuario de | Forestal productor Construccion de
baja infraestructura basica
capacidad de para los usos principales
carga y complementarios”
Ecoturismo Mineria
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Agroforesteria Dotacional local y zonal
Zoo cria Comercio local
Horticultura Agroindustria, Industria
Floricultura Generacion de energia
Floricultura Exploracion, explotacion,
produccién y transpoite
de hidrocarburos.
Fruticultura
Vivercultura

Tabla 8. Asignacion de usos para las zonas de produccion agropecuaria con
_restricciones medias.

H L =
Y

Agricola Agroforesteria Construccion
semimecanizado infraestructura demas
basica para los usos
principales y
complementarios
Pecuario de | Ecoturismo
moderada Mineria
capacidad de carga
Forestal productor Explotaciones
porcinas, avicolas,
aplicolas, piscicolas
Vivienda Campesina | Agroindustria,
industria
Zoocria Dotacional
Horticultura Comercio
Floricultura Generacion de
energia
Floricultura Exploracion,
explotacién,
produccion Yy
transporte de
hidrocarburos.
Fruticultura
Vivercultura
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Tabla 9. Asignacion de usos para las zonas de produccion agropecuaria con
restricciones bajas
BNE AR

Agricola Agroforesteria Construccion de
mecanizado infraestructura demas
basica para los
usos principales y
complementarios®

Agricola Ecoturismo

semimecanizado Mineria

Forestal productor Explotaciones
' porcinas,
| avicolas,
apicolas,
o piscicolas
Zoocria o Agroindustria,
| Industria
Horticultura Dotacional local y
§ . zonal
Floricultura ~ | Comercio local
Floricuitura Generacion de
energia
Fruticultura Exploracion,
explotacion,
produccién y
transporte de
hidrocarburos.

Pecuario de alta
capacidad de carga

Vivercultura

Paragrafo 1. Toda actividad minera debera contar con los permisos que se
requieren para su exploracion y/o explotacion exigidos por la Ley 685 de 2001 (Titulo
minero o Licencia de exploracion, permiso o licencia de explotacién o contrato
celebrado u otorgado por la autoridad minera competente), la correspondiente
Licencia ambiental si a ello hay lugar, el pago de Regalias y la implementacion del
plan de trabajos y obras PTO.

Paragrafo 2. En el suelo rural solamente se podra autorizar la construccion de
edificaciones dedicadas a la explotacién economica del predio que guarden relacién
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con la naturaleza y destino del mismo, en razon de sus usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacién de recursos naturales y/o actividades analogas.

Paragrafo 3. Tal como lo establece la Ley 160 de 1994, los predios rurales no
podran fraccionarse por debajo de la extensién determinada por el INCODER como
Unidad Agricola Familiar para el respectivo municipio o zona, excepto:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extensién haga con
destino a habitaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas con la
condicién de que el predio resultante debe ser econémicamente rentable,
pues su desarrollo con técnicas apropiadas lo hacen productivamente viable.
Para ambos casos, el predio del cual se fraccioné una parte, debe cumplir
las condiciones de la Unidad Agricola Familiar, en cuanto a la productividad
y rentabilidad; ademas, se requiere dejar constancia en la escritura publica.

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de
superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto a la explotacion
agricola. 1

c) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el
caso de considerar, a pesar de su reducida extensién, como "Unidades
Agricolas Familiares", siempre y cuando la actividad econémica llevada a
cabo en el predio acata el objetivo de la norma agraria, como es; una
explotacién agropecuaria que posibilite el sustento de la familiay a su vez, |a
probabilidad de una acumulacién de patrimonio. En el mismo sentido que el
literal a) debe obrar la anotacion en la escritura publica.

d) Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud
de una posesién iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que
reconozcan otro derecho igualmente nacido con anterioridad a dicha fecha.

Paragrafo 4. Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, y salvo lo previsto
en el paragrafo anterior del presente articulo, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansién urbana no podran subdividirse por debajo de la
extension minima de la unidad agricola familiar.

Paragrafo 5. Las excepciones a la subdivisién de predios rurales por debajo de la
extensién minima de la unidad agricola familiar, seran autorizadas en la respectiva
licencia de subdivisién por la autoridad municipal competente para expedir licencias,
y los predios resultantes sélo podran destinarse a los usos permitidos en el plan
presente EOT o en los instrumentos que lo desarrollen o complementen. Esta
disposicién también se aplicard para la subdivision de predios en suelo de
expansion urbana gue no cuenten con el respectivo plan parcial.

Pag. 44 de 133

d

A!ca! it Municipal calle 5 No. 359 centro / www.teruel-huila.gov.co / Cel. 314 4716852

P ealdia@teruel-huilagov.co Codigo postal 412040 Nit. 891.180.181-9




MUNICIPIO DE TERUEL HUILA *ERUJEL

CONCEJO MUNICIPAL merece (O

CUARTA PARTE

CARACTERISTICAS BASICAS, DIMENSIONES Y LOCALIZACION DE LOS
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE

Articulo 32. DEFINICION. La Infraestructura para Vias y Transporte esta
representada por el conjunto de vias urbanasy de las zonas de expansion actuales
y proyectas, asi como por los equipamientos urbanos requeridos para el transporte
publico, mediante las cuales se ofrece una adecuada intercomunicacion,
trascendente al entorno regional. El sistema vial urbano esta integrado por la mallia
vial (Mapa No CU-01), que se articula a las vias que comunican al casco urbano
con sus veredas y los municipios de la region (Mapa CR-03).

Articulo 33. OBJETIVO. Mejorar las condiciones de movilidad y accesibilidad de
la poblacion dentro del érea urbana, el &rea rural y con el exterior buscando la
prioridad de éstas dos determinantes segiin el caso.

Articulo 34. ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA VIAL. La estructura vial
comprende un sistema de elementos tipicos con funciones especificas y articuladas.
Para el sector urbano se han establecido cuatro categorias de vias que se presenta
en los mapas (No CU-01), y para el sector rural dos categorias que se presentan en
los mapas CR-03, las cuales obedecen al uso y a las posibilidades de seccidn que
permitan las misma. Ellas son:

Articulo 35. SISTEMA VIAL URBANO: Para la zona urbana ias vias se clasifican
en principales, secundarias, locales, peatonales y proyectadas.

VIiAS PRINCIPALES

Los corredores viales mediante los cuales se articula la zona urbana con su exterior
para permitir la comunicacion con las veredas y los municipios vecinos, constituyen
las vias principales, cuyo perfil es el siguiente:

Tabla 10. Perfil para vias pr_incipales

| “‘COMPONENTE [ EXISTENTES NUEVAS
CALZADA Mas de 8 metros 8,00 metros
ZONA VERDE O 0,50 metros 1,00 metro
SERVICIOS
ANDEN 0,80 a 1,00 metros | 1,00 metro
ANTEJARDIN No aplica 1,50 metros
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ViAS SECUNDARIAS.

Aquellas que conforman la circulacion interna y se derivan de las primarias, dando
acceso a los diferentes sectores y barrios de la zona Urbana, se conocen como vias
secundarias. Su perfil se indica seguidamente:

Tablg_11.l Pg_r_fil ara ias‘sec_g_ndarias

i T _ XISTENTES | NUEVAS

CALZADA 6 a 8 metros 6,00 metros

ZONA VERDE O 0,50 metros 0,80 metros

SERVICIOS

ANDEN 0,80 a 1,00 metros | 1,00 metros

ANTEJARDIN No aplica 1,50 metros
ViAS LOCALES.

Aquellas que se articulan a las secundarias y principales, son las vias terciarias y

corresponden a las défi‘ci;g;ulaci&ﬁé:lpcail?‘t:ﬁi;t}adra a cuadra. Su perfil se ilustra como
sigue. L

VIAS:

L 1 EXIS " NUEVAS
CALZADA 4 a6 metros 5,00 metros
ZONA VERDE O 0,50 metros 0,50 metros
SERVICIOS

ANDEN 0,80 a 1,00 metros | 1,00 metros
ANTEJARDIN No aplica 1,50 metros

ViAS PEATONALES.

Corresponden a aquellas vias de circulacion local cuadra a cuadra dedicadas
dnicamente al transito de peatones. Su perfil vial serd de 4 metros, dejando 0,5
metros a lado y lado coma zona verde y los otros tres metros para circulacion

peatonal.

DISTRIBUCION VIAL URBANA.
De forma resumida, el sistema vial urbano de Teruel, esta conformado por las

siguientes vias:

Tabla 13. Sistema vial urbano
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TIPOVIA IDENTIFICACIO TRAMO
S N _ INICIO FINAL
. Limite Urbano (Vereda
PRINCIPAL | Diagonal 7 - Caﬁad(a) Carrera 3
. Limite Urbano
PRINCIPAL Carrera 2AE Diagonal 7 (Vereda La Cafiada)
PRINCIPAL Carrera 3 Diagonal 7 Calle 2
Limite Urbano
PRINCIPAL Carrera 4 Limite Urbano (Vereda (Vereda Varas
Primavera) Mesén)
PRINCIPAL Calle 2 Carrera 3 Carrera 4
PRINCIPAL Cale7 Carrera 3 Carrera 4
SECUXIDARt Carrera 3E Diagonal 7 Calle 1
- - Limite Urbano
Calle 9 " Carrera 4 (Vereda Varas
Fey Mesén)
LOCAL Calle 1 Carrera 4E Carrera 3E
LOCAL Calle 1 Carrera 3 Carrera 3A
LOCAL Calle 1A Carrera 2AE Carrera 4E
LOCAL Calle 1A Carrera 3 Carrera 3A
LOCAL Calle 1AE - " Diagonal 2 Calle 4
LOCAL Calle 2 Carrera 5A Carrera 4
LOCAL Calle 2 Carrera 2A Carrera 3
LOCAL Calle 2 Carrera 2AE Carrera 3E
LOCAL Calle 2 Carrera 3E Carrera 4E
LOCAL Calle 2A Carrera 2AE Carrera 3E
LOCAL Calle 2A Carrera 3E Carrera 4E
LOCAL Calle 3 Carrera 6 Carrera 3
LOCAL Calle 3 Carrera 2AE Carrera 3E
LOCAL Calie 3 Carrera 3k Carrera 4E
LOCAL Calle 3A Carrera 2AE Carrera 4E
LOCAL Calle 3A Carrera 2AE Barrio Las Mercedes
LOCAL Calle 4 Carrera 5A Carrera 2
LOCAL Calle 4 Carrera 2AE Carrera 4E
LOCAL Calle 4 Carrera 2AE Barrio Las Mercedes
LOCAL Calle 4A Carrera 2AE Carrera 3AE
LOCAL Calle 4B Carrera 2AE Carrera 2E
LOCAL Calle 5 Carrera 2 Barrio Candelaria
LOCAL Calle 5 Carrera 2AE Carrera 4E

: ;alcardid Municipal calle 5 No. 3 J5Gce
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TIPO VIA IDENTIFICACIO _ TRAMO

. N INICIO FINAL
LOCAL Calle 5A Carrera 2AE Carrera 2E
LOCAL Calle 5B Carrera 2AE Carrera 2E
LOCAL Calle 5 Sur Carrera 2AE Barrio Divino Nifio
LOCAL Calle 5A Sur Carrera 2AE Barrio Divino Nifo
LOCAL Calle 6 Carrera 2 Carrera 4
LOCAL Calle 7 Carrera 6A Carrera 4
LOCAL Calle 7 Carrera 3 Carrera 2
LOCAL Calle 8 Carrera 3 Carrera 6A
LOCAL Calle & Carrera 8 Diagonal 8
LOCAL Calle 9 Carrera 4 Carrera 3A
LOCAL Calle 10 Carrera 5A Barrio San Roque
LOCAL Calle 11 Carrera A Carrera 4
LOCAL - Calle 13 Carrera 4 Barrio Villa Losada
LOCAL Calle 14 Carrera 4 Carrera 3
LOCAL Calle 15 Carrera 4 | Barrio La Esperanza
LOCAL Calle 16 Carrera 4 Barrio La Esperanza
LOCAL Calle 17 ~ Carrera 4 Carrera 3
LOCAL Carrera 2 Diagonal 7 Calle 4
LOCAL Carrera'2B Diagonal 7 . Calle 5B
LOCAL Carrera 2E Diagonal 7 Calle 4A
LOCAL Carrera 3 Calle 1 Calle 2
LOCAL Carrera 3 Calle 7 Calie 8
LOCAL Carrera 3 Calle 14 Calle 17
LOCAL Carrera 3A Calle 8 Calle 9
LOCAL Carrera 3A Calle 1A Calle 2
LOCAL Carrera 3A Calle 1 Calle 1A
LOCAL Carrera 3AE Diagonal 7 Calle 4
LOCAL Carrera 4E Calle 1 Calle 4
LOCAL Carrera 4E Calle 4 Calle 5
LOCAL Carrera 4E Calle 1 Barrio Divino Nifio
LOCAL Carrera 5 Calle 10 Calle 11
LOCAL Carrera 5 Calle 8 Calle 9
LOCAL Carrera 5 Calle 3 Calle 4
LOCAL Carrera 5A Calle 9 Calle 13
LOCAL Carrera 5A Calie 7 Calle 8
LOCAL Carrera 6 Calle 8 Calle 9
LOCAL Carrera 6A Calle 7 Calle 8
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TIPO VIA IDENTI’FICACIO TRAMO
: N - INICIO FINAL
LOCAL Carrera 8 Calle 9 Barrio Villa Retiro
LOCAL Diagonal 2 Carrera 2AE Calle 1AE
LOCAL Diagonal 9 Calle 9 Barrio Villa Retiro
PEATONAL Calle 1 Carrera 3 Barrio Las Colinas
PEATONAL Calle 6A Carrera 3 Barrio Candelaria
PEATONAL Calle 7 Diagonal 7 Barrio Las Brisas
PEATONAL Calle 7A Diagonal 7 Barrio Las Brisas
PEATONAL Calle 8 Diagonal 7 Barrio Las Brisas
PEATONAL Calle 12 Carrera 5A Barrio Villa Losada
PEATONAL Carrera 2A Calle 2 Barrio Las Colinas
PEATONAL Carrera 5 Calie 2 Calle 3
PEATONAL Carrera 5 Calle 11 Barrio Villa Losada
PEATONAL Carrera 5A Calle 2 Calle 3
PEATONAL Carrera 5A Calle 2 Barrio San José
PEATONAL Carrera 6 Calle 3 Barrio San José
PEATONAL Carrera 6A Calle 9 Barrio Villa Retiro

Paragrafo 1. La administracion municipal reglamentara la sefializacién vial, el
sentido de circulacion vial y las restricciones para los vehiculos de carga que
interfieran con la circulacion vial en la zona urbana, asi mismo formulara e
implementara el plan municipal de seguridad vial y el plan de movilidad.

Articulo 36. SISTEMA VIAL RURAL. Elsistema vial del municipio de Teruel queda
conformado por |a red vial de segundo vy tercer orden (ver Mapa CR-03)

Vias Intermunicipales o de Segundo Orden (2). Vias que unen las cabeceras
municipales entre si y/o que provienen de una cabecera municipal y conectan con
una via arterial o de primer orden.

Vias Veredales o de Tercer Orden (3). Conformadas por el conjunto de vias que
comunican la zona urbana con las veredas.

DISTRIBUCION VIAL RURAL.
El resumen del sistema vial de comunicacién entre el area urbana y rural, y del

municipio con el entorno regional, se muestra en la siguiente manera:

g-49 deil33
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Tabla 14. Clasificacion de la Infraestructura vial de la zona rural del Municipio de

Teruel

Limite Teruel

1 Perimetro Zona Urbana Palermo Vereda Segundo
Almorzadero
] Limite Teruel - Iquira
2 Perimetro Zona Urbana Vereda Estambul Segundo
. Limite Teruel -

3 Cruce Via 02 Vereda Yaguara Vereda La Segundo

Estambul
Cafiada

4 | Perimetro Zona Urbana Vereda Cajuchal Tercer

5 Perimetro Zona Urbana Vereda La Armenia Tercer
Cruce Via 01 Vereda

6 | Almorzadero Vereda Almorzadero | Tercer

-+ | Cruce Via 01 Vereda

7 Almorzadero 3 Vereda Almorzadero Tercer
Cruce Via'01 Vereda

8 Almorzadero Vereda Almorzadero Tercer
Cruce Via 08 Vereda

9 Almorzadero Vereda Almorzadero Tercer
Cruce Via 08 Vereda

10 Almorzadero- Vereda Almorzadero Tercer

11 Cruce Via 08 Vereda Vereda Almorzadero Tercer
Almorzadero

12 Cruce Via 11 Vereda Vereda Almorzadero Tercer
Almorzadero

13 Cruce Via 01 Vereda Vereda Yarumal Tercer
Almorzadero

14 Cruce Via 13 Vereda Vereda Almorzadero Tercer
Almorzadero

15 Cruqe Via 13 Vereda La Vereda La Castilla Tercer
Castilla

16 Cruce Via 13 Vereda Vereda Yarumal Tercer
Yarumal

17 Crucg Via 16 Vereda |.a Vereda La Castilla Tercer
Castilla

18 Cruce Via 13 Vereda Vereda Yarumal Tercer
Yarumal

19 Cruce Via 13 Vereda Vereda Yarumal Tercer
Yarumal

Cel. 31
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Cruc'
20 Yarum alla Vereda Vereda Yarumal Tercer
Cr Via01V
21 AI;%?zaIc?ero ereda Vereda Almorzadero Tercer
Vi
22 g{;%?z a](?efg Vereda Vereda Almorzadero Tercer
Via21V
23 g{;%erza?efo ereda Vereda Almorzadero Tercer
Cruce Via 23 Vereda
24 Almorzadero Vereda Almorzadero Tercer
Vi
25 2{:1(;?2 a]c?efs Vereda Vereda Almorzadero Tercer
26 g{;%?z\;fefg Vereda Vereda Almorz_ad_ero Tercer
| - Cruce Via 01 Vereda L
27 Almorzadero Vereda Almorzadero Tercer
Cruce Via 01 Vereda
28 Almorzadero | Vereda Almorzadero Tercer
Cruce Via 01 Vereda L N
29 Almorzadero Vereda Almorzadero Tercer
Cruce Via 01 Vereda )
30 Almorzadero Vereda Almorzadero Tercer
Cruce Via 01 Vereda
31 Almorzadero Vereda Almorzadero Tercer
Cruce Via 01 Vereda
32 Almorzadero Vereda Almorzadero Tercer
Cruce Via 01 Vereda
33 Almorzadero Vereda Almorzadero Tercer
34 Crgce Via 01 Vereda Vereda LLa Cafiada Tercer
Cajuchal
35 erce Via 01 Vereda Vereda La Cafada Tercer
Cajuchal
Cruce Via 02 Vereda
36 Estambul Vereda Monserrate Tercer
37 Cruce Via 36 Vereda Vereda Estambul Tercer
Estambul
ag |Cruce Via 36 Vereda Vereda Monserrate Tercer
Estambul
Cruce Via 02 Vereda
39 Estambul Vereda Estambul Tercer

‘-5?59 cen"tro 7/ wwwt
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Cruce Via 02 V
40 E sl;ar?'l;ﬁ? 02 Vereda Vereda Estambul Tercer
Vi
41 g;?gribd? 02 Vereda Vereda Estambul Tercer
Vi
42 g;?:;ba? 02 Vereda Vereda LLa Cafada Tercer
43 gg:’i?d;/la 42 Vereda La Vereda La Canada Tercer
Cruce Via 02 Vereda
44 Estambul Vereda Estambul Tercer
45 g;l::r?'lt\)ﬁ? 44 Vereda Vereda Estambul Tercer
Cruce Via 44 Vereda
46 Estambul _ Vereda Estambul Tercer
Cruce Via 03 Vereda La : -
47 Cafada | Vereda La Cafiada Tercer
Cruce Via 05 Vereda La '
48 Floresta Vereda El Tablén Tercer
49 Cruce Via 05 Vereda Limite Teruel - Iquira Tercér
Portachuelo Vereda Rio Iquira
Cruce Via 05 Vereda '
50 Portachuelo Vereda Yarumal Tercer
Cruce Via 49 Vereda .
51 Paraiso Vereda Beberrecio Tercer
Cruce Via 05 Vereda .
52 Primavera Vereda Beberrecio Tercer
53 :)Aruce Via 52 Vereda Varas Vereda Primavera Tercer
eson
54 Cruce Via 52 Vereda Varas Vereda Varas Meséon Tercer
Mesdn
55 Cruce Via 52 Vereda Varas Vereda Beberrecio Tercer
Meson
56 Cruce Via 52 Vereda Vereda Monserrate Tercer
Monserrate
57 Cruce Via 56 Vereda Vereda Monserrate Tercer
Monserrate
58 Crpce Via 49 Vereda Vereda Primavera Tercer
Primavera
59 Cruce Via 49 Vereda Las Vereda Herreras Tercer
Herreras
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Cruc Via 49 Vereda

60 Arrayanes Vereda Herreras Tercer
Cruce Via 60 Vereda

61 Herreras Vereda Herreras Tercer
Cruce Via 49 Vereda

62 Arrayanes Vereda Arrayanes Tercer
Cruce Via 49 Vereda

63 Arrayanes Vereda Arrayanes Tercer
Cruce Via 49 Vereda

64 Arrayanes Vereda Arrayanes Tercer
Cruce Via 49 Vereda

65 Arrayanes Vereda Arrayanes Tercer
Cruce Via 65 Vereda

66 Arrayanes o Vereda Arrayanes Tercer

., | Cruce Via 65 Vereda'

67 | Arrayanes Vereda Beberrecio Tercer
Cruce Via 51 Vereda Lfmite Teruel - lquira

68 Paraiso Vereda Paraiso Tercer

69 Cruce Via 68 Vereda Vereda Paraiso Tercer
Paraiso

70 Crucg Via 68 Vereda Veraeda Paraiso Tercer
Paraiso

71 Cruc:a Via 51 Vereda Vereda Paraiso Tercer
Paraiso

72 Crucfe Via 51 Vereda Vereda Paraiso Tercer
Paraiso
Cruce Via 51 Vereda

73 Estambul Vereda Estambul Tercer
Cruce Via 51 Vereda

74 Estambul Vereda Estambul Tercer
Cruce Via 51 Vereda

75 Estambul Vereda Estambul Tercer
Cruce Via 75 Vereda

76 Estambul Vereda Estambul Tercer

77 Cruce Via 75 Vereda Vereda Monserrate Tercer
Estambul

78 Cruce Via 77 Vereda Vereda Monserrate Tercer
Monserrate
Cruce Via 75 Vereda

79 Estambul Vereda Estambul Tercer
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80 Cruce Via 49 Vereda Limite Teruel - lquira T
Paralso Vereda Paraiso ercer

Cruce Via 80 Vereda ,

81 Paraiso Vereda Paraiso Tercer

82 |[Cruce Via 05 Vereda Gualpi | Vereda Pedernal Tercer

83 |Cruce Via 82 Vereda Gualpi | Vereda Gualpi Tercer

84 |Cruce Via 05 Vereda Gualpi | Vereda Gualpi Tercer

85 |Cruce Via 84 Vereda Gualpi | Vereda Gualpi Tercer

86 |Cruce Via 05 Vereda Gualpi | Vereda Gualpi Tercer
Cruce Via 05 Vereda .

87 Primavera Vereda La Maria Tercer

88 i(\:ﬁgjr?ae Via 87 Vereda La Vereda La Maria Tercer
G_'tuce Via 05 Vereda La Cruce Via 05 Vereda

89 Floresta La Mina Tercer

90 I(\:n?;:e Via 05 Vereda La Vereda La Mina Tercer

g1 |Cruce Via 05 Vereda La Limite Teruel - Iquira | ..
Armenia Vereda La Armenia
Cruce Via 05 Vereda La . .

92 Armenia Vereda La Armenia Tercer

93 Cruce Via 48 Vereda La Vereda La Floresta Tercer
Floresta

94 Cruce Via 48 Vereda La Vereda La Floresta Tercer
Floresta

95 Cruce Via 48 Vereda Vereda Pedernal Tercer
Pedernal

96 Cruce Via 48 Vereda Vereda Pedernal Tercer
Pedernal
Cruce Via 48 Vereda

97 Pedernal Vereda Pedernal Tercer

98 Cruce Via 48 Vereda Vereda Pedernal Tercer
Pedernal
Cruce Via 48 Vereda

99 Pedernal Vereda Corrales Tercer
Cruce Via 48 Vereda

100 Pedernal Vereda Pedernal Tercer

101 Cruce Via 100 Vereda Vereda Pedernal Tercer
Pedernal

102 Cruce Via 99 Vereda Vereda Corrales Tercer

Corrales

‘Municipi

le 5 No.3
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'Cruce Via 99 V

103 c oL;raI esl a ereda Vereda Corrales Tercer
C Vi C

104 P;&(ch;emala 48 Vereda Vereda Sinai Tercer

Vi

105 gg:j?rn alla 104 Vereda Vereda Pedernal Tercer

106 g;%%?_l:gf 104 Vereda Vereda Pedernal Tercer

107 |Cruce Via 104 Vereda Sinai | Vereda Sinai Tercer

Vi
108 ggg:,n alla 48 Vereda Vereda Pedernal Tercer
109 gg:jceem\gf 108 Vereda Vereda Pedernal Tercer
. Cruce Via 48 Vereda
:}1 10 Pedernal Vereda Pederna_l Tercer

Cruce Via 48 Vereda

111 pedernal Vereda Pedernal Tercer
Cruce Via 01 Municipio de

112 Palermo o Vereda El Tablén Tercer

113 [ Cruce Via 50 Vereda Sinai Vereda Sinai Tercer

114 |Cruce Via 50 Vereda Sinal | Vereda Sinal Tercer
Cruce Via 50 Vereda La .

115 Castilla Vereda La Castilla Tercer
Cruce Via 130 Vereda El

116 Tablén Vereda Yarumal Tercer
Limite Teruel - Yaguara

117 Vereda La Cafada Vereda La Canada Tercer

o Limite Teruel -
118 !\'/';nrgggz[;ﬂ r-ZaP:‘!aer;mo Palermo Vereda Tercer
Almorzadero

Limite Terue! - Paiermo

119 Vereda Almorzadero Vereda Aimorzadero Tercer

120 |Perimetro Zona Urbana Vereda Varas I\idesén Tercer
Cruce Via 02 Vereda Limite Teruel - Iquira

121 Estambul Vereda Estambul Tercer

122 Cruce V'? 51 Vereda Vereda Beberrecio Tercer
Beberrecio
Cruce Via 34 Vereda La

123 Cafiada Vereda La Caflada Tercer
Cruce Via 03 Vereda La .

124 Cafiada Vereda La Cafada Tercer
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| 125 |Cruce ViaO Vereda Sinal | Vereda Sinai
126 |Shice Via 112 Vereda Bl viereda E1 Tabion Tercer
127 ?;léfgnwa 130 Vereda El Vereda El Tablén Tercer
128 .?:éfgnwa 130 Vereda El Vereda El Tablon Tercer
129 $;l:ﬁfn¥ia 50 Vereda Vereda Yarumal Tercer
130 52:3;;/:3 S0 Vereda Vereda Yarumal Tercer

Articulo 37. SERVIDUMBRES DE CAMINOS Y VIAS RURALES. Los propietarios
de los predios por donde pasan vias y ' caminos rfurales garantizaran una
servidumbre sobre estos:igual al ancho existente mas tres metros a lado y lado para
el caso de vias, y dos metros a lado y lado para el caso de caminos, garantizando
asi la movilizacién de vehiculos y animales de carga.

Paragrafo 1. En lo caminos rurales donde sea necesario construir puentes
peatonales, estos deberan ser construidos con las medidas de proteccion
necesarias para prevenir accidentes de las personas que por ellos transiten, tales
como barandas, [ineas de proteccion.

Articulo 38. FAJA DE AISLAMIENTO VIAS RURALES. Tal como lo establece el
articulo 2 de la Ley 1228 de 2008 para las vias rurales del municipio de TERUEL,
se deben dejar por parte de los propietarios de los predios las Zonas de reserva o
fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion, las cuaies son de interés
publico, que para cada caso son las siguientes:

o Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros.
o Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.

La amplitud de la franja determinada se tomaré la mitad a cada lado del eje de la
via.

Paragrafo 1. En todo caso, el interés general primara sobre el particular, por tal
razén los propietarios de los predios ubicados a lado y lado de las vias de segundo
y tercer orden del municipio, deben velar por la proteccién y mantenimiento de las
cunetas y alcantarillas, las cuales hacen parte de las zonas de retiro obligatorio, so
pena de ser requeridos por las autoridades competentes para el efecto, con &f fin
de resarcir los dafios causados por ellos mismos, cuando a ello hubiere lugar. Asi
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mismo, queda prohibido el transporte de cafia, lefia y demas productos en rastras,
que puedan afectar las vias en mencion.

Articulo 39. FAJAS DE RETIRO OBLIGATORIO O AREA DE RESERVA O DE
EXCLUSION EN PASOS URBANOS DE LA RED NACIONAL DE CARRETERAS
A CARGO DE LA NACION. Para el otorgamiento de licencias urbanisticas a los
proyectos que se pretendan adelantar sobre los pasos urbanos de las vias de la red
nacional de carreteras a cargo de la Nacion, de acuerdo a lo establecido en el
decreto 2976 de 2010, el municipio consultara a INVIAS, si sobre dichas vias existen
proyectos de ampliacion. De obtenerse respuesta positiva sobre la ampliacién de
dicha via, los solicitantes de la licencia de urbanistica deberan dejar una franja de
reserva de 5 metros adicionales al perfil establecido para dicha via.

Articulo 40. GESTION VIAL. Las intervenciones en materia de infraestructura vial
y transporte se incluyen en-el consolidado de acciones a ejecutar en el marco del
ordenarriiento territorial. Aquellas que correspondan al corto plazo, seran articuladas
con el dctual plan de desarrollo e incluidas en el Programa de ejecucion. Su
espacializacion se presenta en Mapa CU-01-1 y CR-03.

'PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 41. DEFINICION: Son las directrices de accion, programas y proyectos
trazados a largo plazo para el desarrollo de la infraestructura y la prestacion de los
servicios publicos domiciliarios.

Articulo 42. ACUEDUCTO. El sistema de acueducto del municipio de Teruel esta
conformado por el acueducto urbano Mapa DU-11 y los acueductos de la zona rural
mapa DR-17.

Articulo 43. ALCANTARILLADO. El sistema de alcantarillado del municipio de
Teruel esta conformado por la red de alcantarillado urbano Mapa DU-12 y las
plantas de tratamiento

Articulo 44. ASEOQ Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS.
Corresponde a la logistica e infraestructura disponible para la recoleccion de los
residuos solidos, el barrio de calles y la disposicion final de los residuos solidos.
Servicio prestado por la Empresa de Servicios publicos domiciliarios de Teruel ESP
o mediante otro prestador ajustado a la ley 142 de 1994.

Articulo 45. OTROS SERVICIOS PUBLICOS. El servicio de gas domiciiario esté
conformado por las redes de conduccién y distribucién definidas en el Mapa DU-13.
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Articulo 46. PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS. La prestacion del
servicio de alcantarillado, acueducto, energia eléctrica, alumbrado publico, aseo y
disposicion final para la zona urbana estara a cargo de la administracion municipal,
la cual podra ejecutarla directamente o mediante un agente externo acorde a lo
establecido en la ley 142 de 1992 (Ley de Servicios publicos domiciliario). Para las
zonas rurales estard a cargo de las juntas administradoras que para tal efecto se
constituyan en las veredas, ya sea en forma individual o colectiva para el caso de
los acueductos regionales.

Paragrafo 1. La empresa prestadora de los servicios publicos, tendra como
instrumentos de planificacion El Plan Maestro de Acueducto, El Plan de
Saneamiento y Manejo de Vertimientos y el Plan de uso eficiente y ahorro del agua,
el plan de gestién integral de residuos sélidos PGIRS, los cuales seran formulados
y/o ajustados e implementados acorde a la normatividad vigente.

Paragrafo 2. Se declaran de interés publico las areas requeridas para la
construccién de las redes de acueducto, asi como las instalaciones propias del
sistema de la zona urbana y rural del municipio de Teruel. De ser necesario, el
alcalde municipal con base en los planos de disefio, afectara las areas de los
predios requeridos para tal fin.

Paragrafo 3. Para la disposicién de escombros, se utilizara el predio identificado
con el codigo catastral 00-00-0019-0102-000 ubicado en la vereda Cajuchal, para
lo cual el municipio formulara su plan de manejo acorde a la resolucion 472 de 2017
ylo las demas que la complementen o modifiquen.

Paragrafo 4. Dentro de la escombrera municipal, el Municipio de Teruel construira
un deposito para el acopio temporal de los envases de productos agroquimicos
utilizados en el municipio y para residuos peligrosos, que luego seran transportados
para su disposicion final por las empresas productoras de los mismos al relleno
sanitario de Neiva.

Paragrafo 5. Para los residuos hospitalarios peligrosos, la ESE Hospital San
Roque, hara su disposicion final a través de una empresa especializada o mediante
la incineracién en el horno que para tal fin disponga, siempre y cuando obtenga del
permiso de emisiones atmosféricas y del Plan de Manejo respectivo.

Paragrafo 6. La disposicion final de los residuos sélidos se hara acorde a lo
establecido en el PGIRS, disponiendo para ello el relleno sanitario Los Angeles del
Municipio de Neiva. Para el aprovechamiento de material reciclable o compostable
el municipio podra habilitar un sitic cumpliendo con la normatividad aplicable al caso.

Articulo 47. GESTION SERVICIOS PUBLICOS. Para una adecuada prestacién
de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado, el municipio durante la

Y
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vigencia del EOT debe formular y/o actualizar el plan maestro de acueducto y
alcantarillado PMAA y el plan maestro de saneamiento de vertimientos PSMV, el
plan de gestidn integral de residuos sélidos PGIRS y el Plan de Uso eficiente y
ahorro del agua. Las intervenciones en materia de servicios publicos domiciliarios
se haran articulados con los instrumentos de planificacion relacionados con cada
servicio tales como el PSMV, PGIRS, PMAA, PUEAA y con las incluidas en el
consolidado de acciones a ejecutar en el marco del ordenamiento territorial, aquellas
que correspondan al corto plazo, seran articuladas con el actual plan de desarrollc
e incluidas en el Programa de ejecucion.

E! plan de ampliacién de los servicios de acueducto se espacializa en el mapa CU-
03.

El plan de ampliacién de los servicios de alcantarillado se espacializa en el mapa
Cu-02-1.

“PLAN DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 48. DEFINICION. Conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebies privados destinados por naturaleza,
usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
transcienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Articulo 49. CONFORMACION DEL ESPACIO PUBLICO URBANO. EI espacio

pUblico esta conformado por:

o Elementos constitutivos naturales:

o Areas para la conservacion y preservacion del sistema orografico o de

montanas

Areas para la conservacién y preservacion del sistema hidrico

Elementos constitutivos artificiales o construidos:

Areas integrantes de los perfiles viales peatonal y vehicular

Areas articuladoras de espacio publico y de encuentro, tales como: parques

urbanos, zonas de cesion gratuita al municipio, plazas, plazoletas, escenarios

deportivos, escenarios culturales y de espectaculos al aire libre

o Areas para la conservacién y preservacion de las obras de interés publico y los
elementos urbanisticos, arquitecténicos, historicos, culturales, recreativos,
artisticos y arqueolégicos, las cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas,
costados de manzanas, inmuebles individuales, monumentos nacionales,
murales, esculturales, fuentes ornamentales y zonas arqueolégicas 0
accidentes geograficos

o Elementos arquitecténicos espaciales y naturales de propiedad privada que, por
su localizacién y condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas

O C & O
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como tales en los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo
desarrollen, tales como cubiertas, fachadas, paramentos, pérticos, antejardines,
cerramientos
o De igual forma se considera parte integral del perfil vial, y por ende del
espacio publico, los antejardines de propiedad privada.

Paragrafo 1. Ei Espacio Publico urbano de la cabecera municipal de Teruel esta
conformado de la siguiente manera Ver plano CU-08

Tabla 15. Espacios publicos zona urbana del Municipio de Teruel

il : NOMBRE 242 BUBIGACION = | - AREA(m2) -
Parque principal Entre carrera3y4 con | 5.248,8
Simén Bolivar calles 5y 6 3
e i | 2.0848 | 55 305
PARQUES |Parque Ronda Rio__ | Barrio San Roque 5 o
C 14.132, 52
Parque Recreacional | Carrera 4 entre calle 13 00
Parque Biosaludable |Barrio San José 839,84
Zonas Verdes Villa |Carrera 4E entre calles 1 |2.795,5
del Prado Il y 2A 2
Zonas Verdes Villa |Carrera 4E entre calles 3 11.704,6
del Prado |l y5 9
Zonas Verdes Villa |Carrera 3AE entre calles | 1.300,2
del Prado ! 5 y5B 7
Zonas Verdes Villa |Carrera 2B entre calle
del Prado | 5B y diagonal 7 733,47
Zonas Verdes Divino ; Carrera 4E entre calle 5 | 2.521,1
ZONAS Nifio sury 1A 2 15.170,
VERDES |Zonas Verdes Divino | Carrera 2E entre calle 2.4617 60
Nifio 4sury 1A 9
Zonas Verdes El Entre carrera 2E y 3E 1.596,0
Paraiso con calles 4 y 4A 0
Zonas Verdes El Carrera 3E entre calles 4
Paraiso y 4A 200,82
Zonas Verdes El Carrera4A entre calle 4 | 1.734,2
Paraiso y 5 7
Zonas Verdes Las Entre Carrera 2E y
Brisas diagonal 7 122,65
ESCENARI |Polidepertivo Las Carrera 3 entre calle 1A 9.476,5
0S colinas y2 412,18 7

| Aleﬂfdf#ﬁumcrpalca"e 5 ~D3~59centm / .wwwtef@_el-h_qg‘l
" dlcldia@teruel-huila,govco Cidigo postal 412040
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e ENOMERE: SACIO]
DEPORTIV |Polideportivo Las Carrera 3A entre calle 1
0s Colinas y 1A 412,18
Polideportivo San Carrerad4 entre calle 2y
José 3 540,67
Polideportivo Villa Calle 9 entre carrera 6A
Retiro y 8 373,58
Polideportivo Divino |Carrera 3E entre calie 1
Nifio sury 2 sur 540,67
Campo de Futbol Carrera 2E entre calles 2 7.197,3
Las Mercedes y 4 0
RONDAS 328.09 | 328.093
HIDRICAS Rondas Hidricas Zona Urbana 3,40 40
VIAS ' 66.637, | 66.644,
Vias Zona Urbana 20 39
TOTAL 441.683,29

Articulo 50. Aplicando lo definido por el decreto 1504° para la zona urbana
teniendo en cuenta la poblacién proyectada para el afio 2019, existen 46.953 m? en
espacio publico efectivo, disponiendo asi 10,49 m#hab. Ante esta situacién se
propone con la ejecucion del presente EOT llegar a la meta de 15 m?/hab,
requiriendo habilitar y o disponer de 27.072 metros cuadrados para que al afio 2035
se conserve este indicie, es decir contar con 74.025 m2,

Se propone la construccion de un pargue de ciudad con un area de 10.099 metros
cuadrados ubicado en la zona de expansion No 4.

Paragrafo 2. En el corto plazo de ejecucion del EOT, la administracion formulara y
pondra en ejecucion el plan maestro de espacio publico para la zona urbana del
municipio de Teruel, en el cual se establezcan las reglas para su disefio,
construccion, uso y aprovechamiento.

Articulo 51. CONFORMACION DEL EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Hacen parte
del sistema de equipamientos colectivos del sector los siguientes: Mapa DU-10

ientos colectivos zona urbana del m
T TBVERES
Empresa social del Estado Hospital San Rogue.

Educacién Colegio Misael Pastrana Borrero

Colegio Jaime Lozada Perdomo.

ipio d Teruel

9 Compilado en el decreto 1077 de 2015
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HERINA G
Recreacion
deporte

Parque Recreacional del Barrio San Roque
Polideportivo Barrio Villa Lozada
Polideportivo Barrio Villa Retiro
Polideportivo Barrio Las Colinas
Polideportivo Barrio Las Colinas
Polideportivo Barrio Divino Nifio
Polideportivo Barrio San José

Campo de Futbol barrio Las Mercedes

Parques y zonas
verdes

Parque Ronda del Rio Barrio San Roque
Parque Simon Bolivar
Parque biosaludable Barrio San José

Comunales
comunitarios

Salén comunales Bario Las Colinas
Casa de la Cultura

Teatro

Centro multiple Cincuentenario

Seguridad

Estacion de Policia
Cuerpo de Bomberos.

Administrativos

Edificio municipal
Juzgado Municipal
Registraduria Municipal

Abastecimiento
mercadeo

y

Plaza de mercado (Galeria).
Matadero

Religioso

Templo Nuestra sefiora de La Candelaria

Temple Iglesia de Dios Ministerial de Jesucristo

Templo Iglesia Movimiento Misionero

Templo Iglesia Pentecostal Unida de Colombia — Villa
Lozada

Templo Iglesia Pentecostal Unida de Colombia — San José

Asistencial

Ancianato

ICBF

Para la zona rural el equipamiento colectivo es el siguiente: Ver Mapa CR-04

INSTITUCION EDUCATIVA MISAEL PASTRANA BORRERDO, ,
e Sede Estambul, ubicada en la zona rural del Municipio via Teruel-Iquira

Sede Beberrecio, ubicada en la zona rural del Municipio
Sede Alto Estambul. Cerrada.
Sede Varas Mesén. Cerrada.

INSTITUCION EDUCATIVA LA MINA

e Sede La Mina,

: Aleﬁfdw Mu
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Sede La Armenia, ubicada en la Vereda La Armenia,
Sede La Maria, ubicada en la Vereda la Maria,

Sede Gualpi, ubicada en la vereda Gualpi.

Sede Alto Gualpi, en la vereda Alto Gualpi

INSTITUCION EDUCATIVA LA PRIMAVERA
¢ Sede La Primavera, ubicada en la Vereda La Primavera,
« Sede Los Arrayanes, ubicada en la Vereda La Arrayanes,
e Sede Las Herreras, ubicada en la Vereda las Herreras
« Sede Rio lquira, ubicada en la vereda Rio [quira.

INSTITUCION EDUCATIVA PEDERNAL
¢ Sede Pedernal, ubicada en la Vereda Pedernal.
« Sede Corrales, ubicada en la Vereda Corrales,
+ Sede Sinai, ubicada en la Vereda Sinai.
« Sede Portachuelo, ubicada en la vereda Portachuelo.

CENTRO EDUCATIVO EL ALMORZADERO
« Sede El Almorzadero, ubicada en la Vereda Almorzadero,
o Sede El Tablon, ubicada en la Vereda Tablon,
e Sede La Castilla, ubicada en la Vereda La Castilla,
« Sede La Planta, ubicada en la vereda La Cafiada.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 52. DEFINICION. - Se entiende por vivienda de interes social aquellas que
se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores
ingresos, cuyo valor no supere 135 salarios minimos legales mensuales vigentes.

Articulo 53. SUBSIDIOS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. El municipio
podra asignar subsidios para vivienda de interés social, para lo cual debe expedir
una reglamentacion, en la cual se incluyan criterios tales como: Numero de
beneficiarios, requisitos para la asignacién de subsidios, disponibilidad de redes
primarias de servicios publicos, montos de cofinanciacion, nivel socioeconémico de
los beneficiarios, costo de la unidad de vivienda, entre otros.

Articulo 54. REUBICACION DE VIVIENDAS UBICADAS EN ZONA DE RIESGO
NO MITIGABLE Y DESPLAZADOS. Todo proyecto de VIS que se realice en |la zona
urbana y en la zona de expansion urbana del municipio de Teruel, debe destinar al
menos el 5% del nimero de soluciones de vivienda propuesto, para la reubicacion
de poblacién asentada en zonas de alto riesgo o para la poblacion desplazada. Para
la reubicacién de viviendas se tendra en cuenta el andlisis preliminar de amenazas,
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vulnerabilidad y riesgo y los estudios especificos que sean requeridos por el
municipio para la ejecucion el EOT.

Articulo 55. MECANISMOS PARA LA REUBICACION DE VIVIENDAS. Todas
las acciones que el municipio emprenda en relacidn con riesgos y amenazas
deberan estar enmarcada y articulada en el Plan Municipal para la gestion del
Riesgo. Para la reubicacion de viviendas el municipio tendra en cuenta el siguiente
procedimiento:

Identificacion de la vivienda

o Investigacion de las condiciones socioeconémicas del propietario para
determinar si es objeto de recibir subsidio de vivienda de acuerdo a
parametros que el municipio establezca

e Postulacién del beneficiario a subsidios de vivienda (municipal,
departamental o Nacional)

e Asignacién de recursos para la construccién de la nueva vivienda

¢ Construccion de la vivienda

o Entrega de la vivienda al usuario por parte del municipic, quien
simultaneamente hace entrega de la vivienda objeto de reubicacion para ser
demolida.

o El municipio aislara y reforestard el sitioc o zona donde se efectud la
demolicién. _

e En la zona urbana el municipio hard las reubicaciones en la zona de
expansion urbana. Para [a zona rural se haré la reubicacién prioritariamente
se hara dentro del mismo predio, previo estudio de evaluacion de las
condiciones del sitio, verificando que sus caracteristicas sean aptas para la
reubicacion.

Articulo 56. GESTION PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. El municipio
adelantara acciones para coadyuvar en la gestién de proyectos de vivienda que
satisfaga la demanda de vivienda de interés social en la zona urbana de Teruel

Para satisfacer la demanda de vivienda de interés social, el municipio apoyaréa a las
asociaciones de vivienda en la gestién de proyectos encaminados a la construccidn
de vivienda de interés social en las siguientes actividades:
e Dotacién de infraestructura basica (vias, redes primarias de acueducto y
alcantarillado) a las zonas destinadas para vivienda de interés social,
e Consecucion de recursos de cofinanciacion para los proyectos de vivienda
de interés social.
o Desarrollo de la zona de expansion urbana.
« Compra de terrenos para la ejecucion de proyectos VIS

£
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QUINTA PARTE
TRATAMIENTOS Y USOS DE LOS SUELOS URBANOS

Articulo 57. ZONIFICACION PARA USO DEL SUELO. - Las areas que conforman
el suelo urbano estan definidas en el Mapa CU-04, con el simbolo correspondiente
para cada zona, cuya descripcion corresponde a la definida en los siguientes
articulos:

Articulo 58. Areas de Actividad Residencial Consolidadas AAR-C

Son las areas destinadas principalmente al uso residencial y a usos compatibles y
complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a éstas
areas todos los sectores que estan construidos totalmente.

Articulo 59. Areas de Actividad Residencial Consolidadas con restricciones
AAR-CR h N - o

Son las areas destinadas principaimente al uso residencial y a usos compatibles y
complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a éstas
areas todos los sectores que estan construidos totalmente, pero que presentan
limitaciones por.amenazas en los niveles medio y alto.

Articulo 60. Areas de Actividad Residencial en Consolidacién AAR-EC
Aquellas areas destinadas principalmente al uso residencial y a usos compatibles y
complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a éstas
areas todos los sectores que actualmente se encuentran en proceso de
construccion.

Articulo 61. Areas de Actividad Residencial en consolidacién con
Restricciones AAR-ECR

Aquellas areas destinadas principaimente al uso residencial y a usos compatibles y
complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a éstas
4reas todos los sectores que actuaimente se encuentran en proceso de
construccion, pero que presentan limitaciones por amenazas en los niveles medio y
aito.

Articulo 62. Areas de Actividad Comercial Consolidadas AAC-C
Se consideran areas de actividad comercial consolidas las destinadas
principalmente al comercio y que estan construidas totalmente.

Articulo 63. Areas de Actividad Dotacional Consolidadas ADD-C
Correspondiente a las areas destinadas para la prestacion de servicios dotacionales
tales como educacién, recreacion y deporte, administrativos, de seguridad, y
cementerio entre otras, que llevan un largo tiempo de haberse construido.
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Articulo 64. Areas de actividad Dotacional en Consolidacién AAD-EC
Correspondiente a las areas destinadas para la prestacion de servicios dotacionales
tales como educacién, recreacién y deporte, administrativos, de seguridad, y
cementerio entre otras, que estan en proceso de construccidn o consolidacion.

Articulo 65. Areas de proteccion - AP

Son aquellas areas que por su topografia o por estar en zonas de amenaza y riesgo
no mitigable, no son aptas para desarrollos urbanos. Se incluyen en estas las
rondas hidricas, las zonas de retiro de taludes, zonas con pendientes mayores al
57.73%.

Articulo 66. DEFINICION DE USOS. Para la definicidn de los usos y tratamientos
del suelo en el Mapa CU-04-se presentan las zonas homogéneas definidas y sus
tratamientos. En las fichas normativas establecidas en el articulo 72 se establecen
los tratamientos para el suelo urbano con sus respectivos usos.

Paragrafo 1..-La instalacion de artefactos o infraestructura diferente a las
construcciones  tipicas de una zona urbanizada tales como torres de
telecomunicaciones, plantas de tratamiento de aguas residuales, plantas de
incineracién, rellenos sanitarios, redes de energia eléctrica, gas, acueducto,
alcantarilado, estaciones de distribucién o venta de combustible, estaciones
reguladoras o distribuidoras de gas o de energia eléctrica solo podran instalarse o
construirse con la Autorizacién de Planeacién Municipal, en la cual se deje
constancia de los retiros o aislamientos que deban dejarse acorde a la normatividad
aplicable a cada caso. Para el caso de las antenas de telecomunicaciones estas
deberan ubicarse en zonas no pobladas con un aislamiento a la construccion mas
cercana igual al de su altura y cinco metros mas.

Articulo 67. USOS NO CONFORMES. La secretaria de planeacion municipal debe
expedir los usos de suelo, permisos, licencias de funcionamiento, patente nocturna
y demas documentos necesarios para el establecimiento de los establecimientos y
actividades de comercio de impacto moderado ubicados actualmente en zonas no
conformes a la presente reglamentacién de usos del suelo, hasta el 31 de diciembre
del afio 2023. Una vez cumplidos dichos plazos se deberan reubicar en los
corredores suburbanos acorde a los usos definidos en la ficha normativa establecida

para cada corredor.

Articulo 68. TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los Tratamientos urbanisticos
son las determinaciones del plan de ordenamiento territorial, que atendiendo las
caracteristicas fisicas de cada zona considerada, asociado a las areas morfolodgicas
homogéneas, establecen normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado
para los distintos sectores del suelo urbano y de expansién urbana. Los Tratamiento
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Urbanisticos'® son decisiones administrativas del componente urbano del Plan de
Ordenamiento, mediante las cuales se asigna a determinado sector del suelo
urbano o de expansion urbana, asociado a las areas morfologicas homogéneas,
una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la actuacion publica y
privada.

Para las zonas urbanas del municipio de Teruel, se aplicaran los tratamientos que
a continuacién se definen. Mapas CU-05

Articulo 69. TRATAMIENTO DE ACTUALIZACION O CONSOLIDACION: Es el
aplicable a los lotes edificables no edificados o a los lotes con inmuebles
susceptibles de ser demolidos para su reedificacién, ubicados dentro del suelo
urbano, con el objeto de completar zonas con morfologia urbana homogénea.

Articulo 70. TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Este tratamiento tiene por
objetivo proteger el patrimonio construido de la ciudad y las zonas de importancia
ambiental. '

Articulo 71. Tratamiento de Desarrollo. Es el aplicable a los inmuebles
urbanizables no urbanizados ubicados dentro del suelo urbano y de expansion

urbana.

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

Articulo 72. FICHAS NORMATIVAS. Para cada unidad homogénea definida el mapa
de zonificacion para uso del suelo CU-04, se establecen las normas urbanisticas y
arquitecténicas aplicables, las cuales seran el soporte para el otorgamiento de las
licencias urbanisticas y para el control urbanistico en el municipio de Teruel.

Son las areas destinadas principalmente al uso residencial y a usos compatibles y
complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a éstas
areas todos los sectores que estan construidos totalmente

10
http://www.minambiente.gov.co/Puer‘ca/destacado/vivienda/gestion_ds_municipal/nuevas_guias/caja_her

ramientas/caja/pot/pot_l_s.h'gm |
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) ?' on? i et s
Residencial Comercio Local | Comercic Zonal Todos los
Unifamiliar Grupo 1 Grupo 2 demas
Residencial
Multifamiliar de baja | Servicio Local Servicio Zonal
densidad

Dotacional Local |Dotacional Zonal
Industria Liviana KL
Industria Intermedia

' Kl
: 6m ARE 72 m?
- 7] e :} ! 1,5 m para
{100 Viviendas/Ha [ANIE. construcciones
s = nuevas
I _ MG DE I ]
ERCIEN 0.75 sr c 1,5
= | Un Piso 5 ma cumbrera o 3. 0 m si es
rematado con placa
;%g_DOS Pisos 8 m a cumbrera o 6 metros si es
2 rematado con placa
Tres Pisos 9 Metros

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie,
i| debera existir una solucién de continuidad en las alturas,
| paramentos y voladizo, para conservar la armonia general
y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones
| localizadas en cualquiera de ios sectores urbanos deberan
.| empatar reciprocamente con los parametros y alturas de
%l las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
; wtie ' oxistir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo
& 2 anterior siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en
; 4t |caso contrario las alturas sera proporcionales a la
: | pendiente.

5| Sobre la via pablica no se permitiran voladizos cuya aitura
7| libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.

i %1Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del anden.
i . = | Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su
: it .| utilizacion no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
<! construccion sobre el mismo
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En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura
cuyo radio no exceda su longitud
Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran
| una pendiente maxima del 20% vy no podran ocupar el
espacio publico
Semisétano: Parcialmente subterraneos, sus rampas
tendran una pendiente maxima del 20% y no podran ogupar
't el espacio plblico. El nivel del piso fino inmediatamente
= ket superior no podra estar a mas de 1.30 m sobre el nivel del
5 | sardinel de la via o nivel del andén.

2. En los sotanos y semisStanos solo se permiten
| parqueaderos, depdsitos y cuartos de magquinas y shut de
' i basuras, estos y sus circulaciones. Su area no sera tenida

2 | en cuenta para los indices de ocupacién y construccion,
! pero si como area construida para la liquidacion de los
| impuestos.
| Area minima 9m? Lado minimo 3,0 m

Hacia las vias, cerramientos transparentes enun 90% ,

= antepecho con altura menor o iguala 0,40 m

Entre predios altura maxima de 2,20 m

Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
continuidad con la construccién de rejas, muros, gradas,
rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con una
pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando
superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas deben
construirse rampas para faciltar la circulacion de
discapacitados. La altura del andén con relacion a la
.| calzada debe ser inferior a 0.17 m. En las esquinas deben
“io.| rematar con bordes curvos.

=

0%
No se aplican porcentajes, por cada 72 m?Z del 4rea neta urbanizable se debe pagar
el equivalente a 0.5 salarios minimos mensuales en compensacion de las cesiones
tipo A. El municipio invertira dichos recursos para la adquisicion, adecuacion y o
mantenimiento de vias ipamientos colectivos, ues y zonas verdes
; TCESIONES TIRD:B: A

0%
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Son las areas destinadas principalmente al uso residencial y a usos compatibles y
complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a éstas
areas todos los sectores que estan construidos totalmente pero que presentan
restricciones por estar en zonas de amenaza media o alta por movimientos en
masa o inundacion

RICPAL 5 & RI0a . CONDICION]

Residencial Comercio Local |Comercio Zonal Todos los
Unifamiliar Grupo 1 Grupo 2 demas
Residencial

Multifamiliar de baja |Servicio Local Servicio Zonal

densidad

Dotacional Local |Dotacional Zonal
Industria Liviana KL
Industria Intermedia

Kl
- , pp— T me— ™ .- ‘ R " L;%‘f; “\ u‘ P
ToTtrEn 6m AREA 72 m?
; ; SaeT 1,5 m para
1100 Viviendas/Ha FANTEJARDIN == | construcciones
freee 3 2 38| nuevas
%7 - " : -:_ " = g % 5
e ' g s ; 1,5
i :‘« v A B2 LI g ;., : : 0 5 :' - e - ;!“",. 7|\ /N SRR !
72| Un Piso 5 m a cumbrera 0 3.0 m sies
rematado con placa
5| Dos Pisos 8 m a cumbrera o 6 metros si es
rematado con placa

b = | Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie,
- 1| debera existir una solucion de continuidad en las alturas,
= e v paramentos y voladizo, para conservar la armonia general

'y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones

3 localizadas en cualquiera de los sectores urbanos deberan

| empatar reciprocamente con los parametros y alturas de

.. | 1as construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
-1 e existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo
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anterior siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en
caso contrario las alturas seré proporcionales a la
pendiente.
Sobre la via pablica no se permitiran voladizos cuya altura
libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.
Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén.
Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su
| utilizacion no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
| construccién sobre el mismo
En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura
| cuyo radio no exceda su longitud
| Sotanos: Totalmente subterrdneos, sus rampas tendran
|una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el
= | espacio publico
% | Semisotano: Parcialmente subterraneos, sus rampas
| tendran una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar
el espacio pablico. El nivel del piso fino inmediatamente
superior no podra estar a mas de 1.30 m sobre el nivel del
27 | sardinel de la via o nivel del andén.
* “/En los sodtanos y semisdtanos solo se permiten
1| parqueaderos, depdsitos y cuartos de maquinas y shut de
'] basuras, estos y sus circulaciones. Su area no sera tenida
|en cuenta para los indices de ocupacion y construccion,
| pero si como area construida para la liquidaciéon de los
ot impuestos.
% | Area minima 9m? Lado minimo 3,0 m

Gy

[ Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%
:ﬂf‘f__ antepecho con altura menor o iguala 0,40 m
Entre predios altura_maxima de 2,20 m
Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
continuidad con la construccidén de rejas, muros, gradas,
rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con una
s pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
4| longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando
&1 superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas deben
e e il onstruirse rampas para facilitar la circulacion de
g v . ||discapacitados. La altura del anden con relacion a la
% 2| calzada debe ser inferiora 0.17 m. Enlas esquinas deben
% rematar con bordes curvos.

CESIONESHIBOAS0BIe.
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0% | 0% ] 0%
No se aplican porcentajes, por cada 72 m? del area neta urbanizable se debe pagar
el equivalente a 0.5 salarios minimos mensuales en compensacién de las cesiones
tipo A. El municipio invertira dichos recursos para la adquisicion, adecuacién y o
antenimiento dvias eU|am|entos colectlvos ues y zonas verdes

Aquellas areas destinadas principalmente al uso residencial y a usos compatibles
y complementarios necesarios para:su buen funcionamiento. Pertenecen a estas
areas todos. los sectores que actualmente se encuentran en proceso de
construccu‘)n E

Residencial Comercio Local Comermo Zonal Todos los
Unifamiliar Grupo 1 Grupo 2 demas
Residencial

Multifamitiar de baja

densidad Servicio Local Servicio Zonal

Residencial

Multifamiliar de alta

densidad Dotacional Local Dotacional Zonal

industria Liviana

. 6 m '::',, DER 72 m2
AX 120 Viviendas/Ha ; 1.5
INE
: IN g 0.75 @C ONSTRUC y 3,75
T 5ma cumbrera 0 3 Omsies

+-1Un Piso rematado con placa

1

0 /www.teruel-huila.gov.co 7.Cel. :
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8 m a cumbrera o0 6 metros si es
Dos Pisos rematado con placa
11 m a cumbrera o 9 metros cuando
Dos Pisos y altillo | es rematado con placa
Alturas superiores |Hasta Cinco pisos (15 metros)
-l Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie,
.| debera existir una solucién de continuidad en las alturas,
;| paramentos y voladizo, para conservar la armonia general
'y los perfiles urbanos. lLas nuevas construcciones
| localizadas en cualquiera de los sectores urbanos deberén
empatar reciprocamente con los parametros y alturas de
[las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
4| existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo
- = anterior siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en
g caso contrario las alturas seran proporcionales a la
¢ pendiente.
| Sobre la via publica no se permitiran voladizos cuya altura
4| libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.
| Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén.
-1 Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su
| utilizacion no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
i construccién sobre el mismo
‘{En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura
cuyo radio no exceda su longitud
Si se proyectan voladizos en més de un nivel, su longitud
debe ser igual para todos los niveles
. | Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran
" una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el
| espacio publico
1 Semisotano: Parcialmente subterraneos, sus rampas
tendran una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar
el espacio publico. El nivel del piso fino inmediatamente
superior no podréa estar a mas de 1.30 m sobre el nivel del
| sardinel de la via o nivel del andén.
|En los so6tanos y semisétanos solo se permiten
parqueaderos, depositos y cuartos de maquinas y shut de
basuras, estos y sus circulaciones. Su area no sera tenida
en cuenta para los indices de ocupacién y construccion,
= =l pero si como area construida para la liguidacién de los
.| impuestos.
. :| Area minima 9 m? Lado minimo 3 m.

¢
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| Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%
| antepecho con altura menor o iguala 0,40 m

| Entre predios altura maxima de 2,20 m

| Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
continuidad con la construccion de rejas, muros, gradas,
| rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con una
pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
| longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando
_ superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas deben
| construirse rampas para facilitar la circulacion de
dlscapa<:|tados La altura del andén con relacién a la
calzada debe ser inferior a 0.17 m. En las esquinas deben

Las que resulten del
planteamiento
urbanistico 8% 7%
cumpliendo los
perfiles viales

T10% del area neta construida

| 50% a nivel del suelo

[Recreativo: Parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, vias
| peatonales, piscinas, campos deportivos

| Educacién: Kinder, guarderia

= | Asistencial: enfermeria

4 Administracion, depésitos

Parqueaderos de visitantes

Alcaldm Humcrpul calle 5 rNo‘B ,‘
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Aquellas areas destinadas principalmente al uso residencial y a usos compatibles
y complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a estas
areas todos los sectores que actualmente se encuentran en proceso de
construccion y que presentan restricciones por amenazas por movimientos en
masa e inundacion

Residencial Comercio Local Comercio Zonal Todos los
Unifamiliar Grupo 1 Grupo 2 demas
Residencial Servicio Local Servicio Zonal
Multifamiliar de baja
densidad Dotacional Local Dotacional Zonal

_ Industria Liviana

6m FOIE 72 m?

M 80 Viviendas/Ha 15
O ey 0.75 15
Altura ao3.0msies

rematado con placa
: 8 m a cumbrera o 6 metros si es
Dos Pisos rematado con placa
11 m a cumbrera o 9 metros cuando
| Dos Pisos y altillo | es rematado con placa
" Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie,
# debera existir una solucién de continuidad en las alturas,
+2| paramentos y voladizo, para conservar la armonia general
ly los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones
| localizadas en cualquiera de los sectores urbanos deberan
empatar reciprocamente con los parametros y alturas de
las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo
anterior siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en
> icaso contrario las alturas seran proporcionales a la
=51 pendiente.
= | Sobre la via publica no se permitiran voladizos cuya altura
libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén.
Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su

54 centio/ wwwitettel-huila.govico / Cel:314 4716852
Vico Cédigo postal 612040 Nit, 891.180.181-9 |
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utilizacion no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
i construccion sobre el mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura

| cuyo radio no exceda su longitud

| Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud

1 debe ser igual para todos los niveles

! S6tanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran

una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el

§ espacio publico

Semisétano: Parcialmente subterraneos, sus rampas

endran una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar

| el espacio pUblico. El nivel del piso fino inmediatamente

| superior no podra estar a mas de 1.30 m sobre el nivel del

4 sardinel de la via o nivel del andén.

En los sotanos y semisétanos solo se permiten

parqueaderos, depésitos y cuartos de maquinas y shut de

| basuras, estos y sus circufaciones. Su area no sera tenida

en cuenta para los indices de ocupacién y construccion,

il pero si como area construida para la liguidacion de los
impuestos.

Area minima 9 m? Lado minimo 3 m.

1 Hacia las vias, cerramientos transparentes enun 90%

1 antepecho con altura menor o iguala 0,40 m

| Entre predios altura maxima de 2,20 m

| Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
! continuidad con la construccion de rejas, muros, gradas,
| rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con una
| pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
ongitudinal excede el 2% debe construirse garantizando
superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas deben
| construirse rampas para facilitar la circulacion de
| discapacitados. La altura del andén con relacion a la
calzada debe ser inferior a 0.17 m. En las esquinas deben

Las que resulten del
planteamiento
urbanistico 8% 7%
cumpliendo los
perfiles viales

.., Pag.76de133
) / Cel. 314 4716852

sstal 412040 Kit. 891180.161-9 -




MUNICIPIO DE TERUEL HUILA

CONCEJO MUNICIPAL merece (> mgjor

el drea neta construida

| 50% a nivel del suelo

Recreativo: Parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, vias
| peatonales, piscinas, campos deportivos

Educacién: Kinder, guarderia

Asistencial: enfermeria

Administracion, depdsitos

Parqueaderos de visitantes

Se consideran areas de actividad comercial consolidas las destinadas
principalmente al comercio y que estan construidas totalmente.

Comercio Local Comercuo zonal Todos los
Grupo 1 Dotacional Zonal | Grupo 2 demas
Servicio Local Industria Liviana Servicio zonal
Residencial Comercio de
multifamiliar de moderado impacto
Dotacional Local baja densidad Grupo 3
Residencial Comercio de alto
unifamiliar impacto Grupo 4
Industria Liviana KL
Industria Intermedia
Kl
6 m LFOIE 72 m?

Pég 77 de 133

“-?-Alculdm | umc:pu! ca"e 5 Ng.3~ 59 tentro / www.teruel-huua.gov co / Cel. 314 471 6852
caldia@teruel-huila.gov.co Cédigo postal 412040 Nit. 891.180.181-9




MUNICIPIC DE TERUEL HUILA

FERVEL
mgjor

CONCEJO MUNIGCIPAL merece (O

| 1,5m para
. construcciones

80 Viviendas/Ha | nuevas

0.75 ONSTRICGION: 225

hEh
B ;

'
<'*-

5 .!_‘:: : }?“g::

5macumbrerac3.0msies
Un Piso rematado con placa

8 m a cumbrera o 6 metros si es
Dos Pisos rematado con placa

11 m a cumbrera o 9 metros cuando
Dos Pisos y altillo |es rematado con placa

L

5

% axistir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo
| anterior siempre y cuando [a horizontalidad se conserve, en
lcaso contrario las alturas seran proporcionales a la
;| pendiente.

| Tres Pisos 11 metros
1 Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie,

| paramentos y voladizo, para conservar la armonia general
|y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones
| localizadas en cualquiera de los sectores urbanos deberan

debera existir una solucion de continuidad en las alturas,

empatar reciprocamente con los parametros y alturas de
las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no

[ Sobre !a via publica no se permitiran voladizos cuya altura
= libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.

'Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andeén.
| Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su
| utilizacion no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
| construccion sobre el mismo

| En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura

cuyo radio no exceda su longitud

| Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud
! debe ser igual para todos los niveles

. 'Sotanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran
.| una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el
= | espacio publico

| el espacio publico. El nivel del piso fino inmediatamente

.| sardinel de la via o nivel del andén.

Semisétano: Parcialmente subterraneos, sus rampas
tendran una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar

superior no podra estar a mas de 1.30 m sobre el nivel del
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Area minima 9m? Lado minimo 3,0 m

Hacia [as vias, cerramientos transparentes en un 90% ,
antepecho con altura menor oiguala 0,40 m
Entre predios altura maxima de 2,20 m

Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
continuidad con la construccion de rejas, muros, gradas,
rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con una
pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando
superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas deben
construirse rampas para facilitar la circulacion de
discapacitados. La altura del andén con relacion a la
calzada debe ser inferior a 0.17 m. En las esquinas deben
atar con bordes curvos

No se aplican porcentajes, por cada 72 m? se debe pagar el equivalente a 0.5
salarios minimos mensuales en compensacion de las cesiones tipo A, que el
municipio invertira para adquisicién, adecuacion y o mantenimiento de vias,
equipamientos colectivos ues y zonas verdes

prestacién de servicios

Correspondiente a las areas destinadas para Ia

dotacionales tales como educacién, recreacién y deporte, administrativos, de
seguridad, cementerio entre otras, que llevan un largo tiempo de haberse

construido.
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Comermo Local Todos los
Dotacional Local Servicio Local Grupo 1 demas
Comercio Zonal
Dotacional Zonal Servicio Zonal Grupo 2
Dotacional regional Residencial
l 10 m 500 M?
% ~43.0mpara
: & JARDIN #... desarrollos
| 10 Unidades/Ha - nuevos
10.75 2,25

| un Piso 5 m a cumbrera

= Un Piso y altillo 8.5m

Dos Pisos 8.5m

? Dos Pisos y altillo 11 m.

| Tres pisos 11m

%] Sobre la via pUblica no se permitiran voladizos cuya altura
3| libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.

| Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie,
= debera existir una solucion de continuidad en las alturas,
*| paramentos y voladizo, para conservar la armonia general
|y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones
+ localizadas en cualquiera de los sectores urbanos deberan
*| empatar reciprocamente con los pardmetros y alturas de
“llas construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
| existir aislamientos 0 normas que los modifiquen. Todo lo

anterior siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en
caso contrario las alturas seran proporcionales a la
pendiente.

_ED longitud no debe exceder el 75% del ancho del anden.
“| Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su

1 construccién sobre el mismo

utilizacién no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para

| cuyo radio no exceda su longitud

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura

% debe ser igual para todos los niveles

Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud

Municip

“a _aldaa@teruel-hwla,gov ¢o Codigo postal 412040.Nit. 891.180.181- 9
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Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran
¢ una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el
N espacio publico
Semisétano: Parcialmente subterraneos, sus rampas
o d| tendran una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar
sie el espacio publico. El nivel del piso fino inmediatamente
.13l superior no podra estar a mas de 1.30 m sobre el nivel del
i sardinel de la via o nivel del andén.
{En los sétanos y semisétanos solo se permiten
| parqueaderos, depodsitos y cuartos de maquinas y shut de
P = basuras, estos y sus circulaciones. Su area no seré tenida
P % —ien cuenta para los indices de ocupacién y construccion,
= pero si como area construida para la liquidacién de los
i impuestos.
Area minima 9 m? Lado minimo 3 m.
Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%
antepecho con altura menor o iguala 0,40 m
2| Entre predios altura maxima de 2,20 m
| Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
{ continuidad con la construccién de rejas, muros, gradas,
rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con una
pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando
| superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas deben
| construirse rampas para facilitar la circulacion de
| discapacitados. La altura del andén con relacién a la
| calzada debe ser inferior a 0.17 m. En las esquinas deben
rematar con bordes curvos.

Las que resulten del
planteamiento
urbanistico 7% 8%
cumpliendo los
perfiles viales
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Correspondiente a las 4reas destinadas para la prestacion de servicios
dotacionales tales como educacién, recreacion y deporte, administrativos, de
seguridad, cementerio entre otras, que llevan estan en proceso de construccion.

i ONAD

Comercio Local Todos los
Dotacional Local Servicio Local Grupo 1 demas
Comercio Zonal
Dotacional Zonal Servicio Zonal Grupo 2
Dotacional regional Residencial

AREA MIN

A

10m 500 M?
t +| 3.0 m para
: : ANTEJ desarrollos
10 Unidades/Ha | 8l nuevos
0.75 'CONSTRUGCION 2,25
|un Piso 5 m a cumbrera
Un Piso y altillo 8.5m
Dos Pisos 8.5m
Dos Pisos y altillo 11 m.
| Tres pisos 11 m
Empatess: 2o Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie,
b i | debera existir una solucién de continuidad en las alturas,

. paramentos Y voladizo, para conservar la armonia general
iy los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones
| localizadas en cualquiera de los sectores urbanos deberan
o | empatar reciprocamente con I0s parametros y alturas de
o 4.l 1as construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
= =2 | existir aislamientos © normas quée los modifiguen. Todo lo
| anterior siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en
S 2 caso contrario las alturas serén proporcionales a la
= pendiente.
Sobre la via publica no se permitiran voladizos cuya altura
| libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.

Pég, 82 de 133

o hulgorco | G514 4716857
12040 Nit. 891.180.18%9

59 centro/ wwh

0

lealdia Municipal calle 5 No. L dtidgddd
Codigo postal:

* dlcaldia@teruel-huita.gov




CONCEJO MUNICIPAL

MUNICIPIO DE TERUEL HUILA *ERUJEL
merece (O mgor

! Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén.
Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su
utilizacién no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
construccion sobre el mismo

. En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura
| cuyo radio no exceda su longitud

I Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud

debe ser igual para todos ios niveles

SC *1 Sétanos: Totalmente subterraneocs, sus rampas tendran

sel : " | una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el

- | espacio publico

i Semisoétano: Parcialmente subterraneos, sus rampas

tendran una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar

| el espacio publico. El nivel del piso fino inmediatamente

superior no podra estar a mas de 1.30 m sobre el nivel del

sardine! de la via o nivel del andén.

En los soétanos y semisStanos solo se permiten

24| parqueaderos, depositos y cuartos de maquinas y shut de

| basuras, estos y sus circulaciones. Su area no sera tenida
en cuenta para los indices de ocupacién y construccion,

~*" | pero si como area construida para la liquidacion de los

impuestos.

- Area minima 9 m? Lado minimo 3 m.

> Hacia las vias, cerramientos transparentes enun 90% .

| antepecho con altura menor o iguala 0,40 m

Corramientols s | Entre predios altura maximade 2,20 m

% Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su

| continuidad con la construccién de rejas, muros, gradas,

rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con una

- | pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente

2 longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando

| superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas deben

construirse rampas para facilitar la circulacion de
discapacitados. La altura del andén con relacion a la
calzada debe ser inferior a 0.17 m. En las esquinas deben

Las que resmhjlte‘r(\ dél T
planteamiento 7% 8%
urbanistico
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No aplica

Son aquellas areas que por su topografia o por estar en zonas de amenaza y
riesgo no mitigable, no son aptas para desarrollos urbanos. Se incluyen en estas
las rondas hidricas, las zonas de amenaza alta por inundacion, las zonas de retiro
de taludes, zonas con pendientes mayores al 57.73%.

AMIEN NISTICS

Proteccién y Todos los
conservacion Recreacion pasiva |demés
Infraestructura de
servicios publicos
Senderos
peatonales

Paragrafo 1. Las areas de cesidn se calcularan acorde a los porcentajes
establecidos en las fichas normativas con base en el area Neta'! del proyecto y, la
cual resulta de descontar al area total del proyecto las areas afectadas por riesgos
y amenazas ho mitigables, las zonas de ronda hidrica y aislamiento o retiro de
taludes. Las areas cedidas corresponderéan a un proceso de planificacidn coherente
con la estructura vial y equipamientos existentes en el municipio de Teruel, por lo
cual no se aceptaran como cesiones los remanentes de lotear el area, para lo cual
como minimo el 30% de las cesiones para equipamientos colectivos y para zonas
verdes y parques deben estar en una sola area. Las cesiones viales deben
ajustarse a los perfiles viales establecidos en el presente EOT y deberan dar
continuidad a la malla vial actual y a las vias proyectadas en mismo.

1 Area Neta: Es la resultante de descontar las areas no urbanizables y las de reserva para futuras afectaciones del area
bruta del predio. Sobre esta resultante se calculan las Cesiones Tipo A.
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Paragrafo 2. Sien el planteamiento urbanistico se destina el area total establecida
en cesiones, y en alguno de los items no se alcanza el porcentaje establecido, se
permitira compensarlo con otra sesion siempre y cuando el monto del area
compensado no supere el 50% del area establecida como cesidon. Podran
compensarse en dinero en efectivo o en terrenos en ofro sitio dentro del perimetro
urbano o zona de expansion hasta el 50% de las areas establecidas como cesion
obligatoria. El monto del valor a pagar se fijara acorde a fos avallos comerciales
del area a ceder dentro del proyecto.

Paragrafo 3. Los proyectos de desarrollo urbanistico que se presenten para el
otorgamiento de la correspondiente licencia, deben cumplir con las cesiones
urbanisticas establecidas por el presente acuerdo. En los casos de no cumplimiento
con las  cesiones, dentro de la licencia otorgada se fijara el monto a pagar por
concepto de las cesiones urbanisticas, el cual sera calculado con base en los
avaluos de-las tierras del sector. Dichos recursos seran destinados para la compra
de terrends, para equipamientos colectivos, zonas verdes o para el desarrollo de
proyectos de vivienda de interés social adelantados por la administracion municipal.
En ningln caso el area de cesiones compensada con pagos en dinero podra ser
superior al 30% del total del 4rea a ceder.

Paragrafo 4. Adicional a las cesiones establecidas en las fichas normativas, los
proyectos urbanisticos que se desarrollen deben hacer un aporte en tierra para
parques de ciudad que variara del 2 al 10% del area (til, de acuerdo a su densidad
asi:

Proyectos con densidad menor o igual a 40 viviendas por Hectérea el 4%
Proyectos con densidad entre 40 y 60 viviendas por Hectarea el 6%
Proyectos con densidad entre 60 y100 viviendas por Hectarea el 8%
Proyectos con densidad mayor a 100 viviendas por Hectarea el 10%

Paragrafo 5. Las zonas de expansién urbana proyectada y existente para su
desarrollo se denominaran Areas de Desarrollo Programado y para ellas aplicara la
ficha normativa No 09.

- p3g.85del33
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Aquellas areas destinadas principalimente al uso residencial y a usos compatibles
y complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a éstas
rs_go_ds t que se incluyen dentro de las zonas de expansion urbana

Residencial Comercio Local Comercio Zonal Todos los
Unifamiliar Grupo 1 Grupo 2 demas
Residencial

Multifamiliar de baja

densidad Servicio Local Servicio Zonal

Residencial

Multifamiliar de alta

densidad Dotacional Local Dotacional Zonal

r i 6m O 3 72 m?
120 Viviendas/Ha {SReaaRRoiN e 1.5
et 0.75 [CONSTRUCCION?: 3,75
aximan 4 m a cumbrera 0 3.0 m si es
= . g Un Piso rematado con placa
! 8 m a cumbrera o 6 metros si es
: 7| Dos Pisos rematado con placa
SR o 11 m a cumbrera o 9 metros cuando
S % #v e | Dos Pisos y altilo |es rematado con placa
. 52| Alturas superiores | Hasta Cinco pisos (15 metros)

TCuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie,
debera existir una solucién de continuidad en las alturas,
paramentos y voladizo, para conservar la armonia general
y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones
_¢localizadas en cualquiera de los sectores urbanos deberan
| empatar reciprocamente con los parametros y alturas de
las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
| existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo
:| anterior siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en
" caso contrario las alturas seran proporcionales a la
| pendiente.
I Sobre la via pUblica no se permitiran voladizos cuya altura
% | libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.

Y
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1Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén.
Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su
utilizacién no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
construccion sobre el mismo
En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura
2 | cuyo radio no exceda su longitud
- = “*| Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud
: «| debe ser igual para todos los niveles
S0 54 S6tanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran
- una pendiente méxima del 20% y no podran ocupar el
&1 espacio publico
| Semisoétano: Parcialmente subterranecs, sus rampas
=2 tendran una pendiente maxima de! 20% y no podran ocupar
el espacio publico. E! nivel del piso fino inmediatamente
superior no podra estar a mas de 1.30 m sobre el nivel del
Eodn gy <+ sardinel de la via o nivel del andén.
: “/'En los sétanos y semisétanos solo se permiten
7. | parqueaderos, depositos y cuartos de maquinas y shut de
. | basuras, estos y sus circulaciones. Su &rea no sera tenida
+|en cuenta para los indices de ocupacion y construccion,
i pero si como area construida para la liquidaciéon de los
| impuestos.
rea minima 9 m? Lado minimo 3 m.

Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%
i| antepecho con altura menor o iguaia 0,40 m
| Entre predios altura maxima de 2,20 m
: Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
continuidad con la construccién de rejas, muros, gradas,
rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con una
pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
“Hlongitudinal excede el 2% debe construirse garantizando
| superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas deben
construirse rampas para facilitar la circulacion de
discapacitados. La altura de! andén con relacién a la
calzada debe ser inferior a 0.17 m. En las esquinas deben
| rematar con bordes curvos.

IONESTIPO A (a0bre el afea Ne

3
TOARR

Las que resulten del
planteamiento 8% 7%
urbanistico
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0% de

21 50% a nivel del suelo
Recreativo: Parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, vias
| peatonales, piscinas, campos deportivos

Educacion: Kinder, guarderia

Asistencial: enfermeria

Administracién, depdsitos

Parqueaderos de visitantes

Articulo: 73. NORMAS COMPLEMENTARIAS. Para adelantar las Actuaciones
Urbanisticas, obras parcelacion, de urbanizacién y construccion los responsables
deben cumplir con el requisito previo de obtener la respectiva Licencia expedida por
la oficina de Planeacion o quien haga sus veces y acatar todas las indicaciones y
obligaciones que se sefialan para el tramite de la licencid y para la ejecucion de las

obras. :

Para el disefio del proyecto arquitectonico debera tener en cuenta, entre otras
especificaciones:

Disefio de las Manzanas: Las manzanas deben disefarse cumpliendo con estas
especificaciones:
- Proveer espacios adecuados para las edificaciones seglin los usos
autorizados por las zonas urbanas.
- Lograr la mayor economia en las areas para vias de vehiculos.
- Obtener un drenaje eficiente de las aguas lluvias y un disefic econémico de
las redes de infraestructura.
- No exceder de cien (100) metros en ninguna de sus dimensiones ni entre
vias de peatones.
- Respetar las condiciones topograficas paralograr una utilizaciéon econdémica
de los lotes individuales.

Disefio De Los Lotes: Los lotes deben disefarse cumpliendo con las dimensiones
minimas y estas especificaciones:

_ Tener acceso inmediato a una via publica 0 una zona comunal.

_ Tener conexién facil y econémica a las redes de infraestructura.

_ Evitar todo tipo de servidumbre.

- Cumplir con las areas y frentes minimos

: huila.govico /| 'l‘_;:e=31i4i’e: vif:'v8'52’f‘7w
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- La construccion debe someterse a una supervisién tecnica en los términos
que sefalan las normas de construccién sismorresistentes vigentes, siempre
que la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de tres
mil {(3.000) metros de area.

- Tiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes
materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las
normas de construccién sismorresistentes vigentes, siempre que la licencia
comprenda la construccién de una estructura menor a tres mil (3.000) metros
de area.

- Las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos,
sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley
373 de 1.997 y los decretos que la reglamenten.

- Longitud maxima de manzanas 200 metros

Otras Normas:

Las éreas para construccion y:mejoramiento del equipamiento locativo
- comunitario, seran declaradas zonas de utilidad publica.
Para los inmuebles de

uebles declarados como patrimonio arquitecténico, las
modificaciones referentes 'a muros, estructuras, fachadas, cubiertas y
acabados finales, deberan’guardar las mismas condiciones actuales y tipo
de material. ..~ - ¥ *

Las areas de cesion existentes y para los nuevos desarrollos urbanisticos,
deberan conformar como criterio general, una red de areas o sistemas de
espacio publico que se encuentre debidamente articulado con el soporte
ambiental del Municipio.

Los Planes de vivienda actualmente existentes en el municipio, se
desarrollaran de conformidad al paquete técnico presentado con anterioridad
a la aprobacion del presente acuerdo municipal en la oficina de planeacion y
debidamente aprobados para su culminacion, siempre y cuando tengan
licencia de urbanismo vigente.

Las areas de rondas de proteccién del recurso hidrico ¢ las afectadas por
amenazas y riesgos naturales se excluiran de los porcentajes de cesion, por
lo tanto, los porcentajes de cesiones antes mencionadas son independientes
de estas areas.

A partir de la aprobacién del EOT, toda solicitud de licencia urbanistica para
viviendas cuya area construida sea mayor o igual a 100 metros cuadrados
debe incluir dentro de sus disefios un area de parqueadero. Para el casode
construcciones destinadas a usos con afluencia masiva de publico se debe
incluir areas para parqueo, dejando como minimo 12 metros cuadrados para
parqueaderos de acceso publico por cada 50 metros construidos.

Todo proyecto urbanistico debe destinar areas para parqueo de visitantes,
destinado un sitio de parqueo de 12 metros cuadrados por cada 10 unidades
de vivienda construidas
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Articulo 74. DISENOS DE REDES Y VIAS: Para las vias y redes de servicios
publicos se debe tener en cuenta:

a. Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y
asentamientos, seran elaborados de acuerdo con las normas y parametros nacionales
y las indicaciones especiales que recomiende la entidad encargada de prestar el
servicio. Para el alcantarillado se mantendran las redes independientes de aguas
negras y de aguas lluvias; lo anterior sin demerito de que el urbanizador pueda
presentar disefios y sistemas innovadores que, buscando la economia, cumplan el
mismo propdsito y se ajusten al sistema actual.

b. Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su estructura y
a la clasificacion establecida en el Plan Vial Municipal. Las vias se entregaran
pavimentadas y con sus respectivos sardineles, andenes, zonas verdes y
arborizacion.

¢. En cualquiera de los casos, y con el visto bueno de la secretaria de planeacion los
disefios para’los servicios mencionados en los literales anteriores, deberan ser
aprobados por las entidédes.prestadoraé de los servicios.

Articulo 75. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS. El desarrollo de todo predio en la
zona urbana y.de expansion urbana, estara sujeto a la-disponibilidad de la dotacion
de los servicios publicos domiciliarios.

Articulo 76. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

a. Los propietarios pueden proponer a la Administracién Municipal, la construccion de
las obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y
alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que
determine la Empresa de Servicios Plblicos o quien desempefie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultaneamente
con la construccion de las obras de arquitectura a la Administracion Municipal,
siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la movilidad del sector. Esta
modalidad no exime de la tramitacién de obligaciones previstas para la construccién
por urbanizacion.

c. Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara
las areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio,
mediante escritura publica debidamente registrada por el mismo, como requisito
para el inicio de ventas.

d. El interesado debe construir de comun acuerdo con la Administracion Municipal las
calzadas laterales de las vias del Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

e. El interesado que adelante urbanizacion o construccion de vivienda o cualquier
subdivision, agrupacion o conjunto de vivienda, segln lo reglamentado debe
elaborar, ademas del proyecto Arquitectonico los siguientes:
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e Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o
intensidad del uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento; previo
concepto favorable y definicién de condiciones de la Administracion Municipal o
de la Empresa de Servicios publicos de acuerdo al Plan Maestro de Servicios.

* Consulta a fin de obtener concepto favorable a la propuesta de desarrollo, para
que posteriormente y cumpliendo con las normas urbanisticas, arquitectonicas
y técnicas se pueda obtener por parte de la Administracion Municipal la
correspondiente autorizacién y aprobacion del proyecto.

f. Las areas de Cesion obligatorias se amojonaran y se cederan a titulo gratuito y
mediante escritura publica, las minutas seran preparadas por los interesados y la
Administracién Municipal, se verificaré en el terreno y recibira las areas de cesion.

Articulo 77. PROHIBICION DE SUBDIVISION PREVIA AL PROCESO DE
URBANIZACION EN SUELO URBANO. De acuerdo a lo definido en el articulo 5
del decreto 4065 de 20082, los predios urbanizables no urbanizados ubicados en
suelo urbano no podran ser subdivididos previamente a la actuacion de
urbanizacién, salvo cuando: B '

1. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por
sentencia judicial en firme;, '

2. Se requiera por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica;

3. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la
parte que se localice en suelo de expansion urbana o en suelo rural.

4. Existan reglas especiales para subdivision contenidas en los instrumentos que lo
desarrollen o complementen.

Articulo 78. LICENCIAS URBANISTICAS. Para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, con el fin de adelantar obras de urbanizacion, parcelacion, loteo o
subdivision de predios; de construccién, ampliacion, adecuacion, reforzamiento
estructural, modificacion, demolicion de edificaciones, reconocimiento de obras e
infraestructura existente y para la intervencién y ocupacién del espacio publico, en
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion adoptadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen o complementen y
en las leyes y demas disposiciones que expida el Gobierno Nacional, la oficina de
planeacién municipal procedera acorde a lo establecido en el decreto 1469 del 2010
(compilado por el decreto 1077 de 2015) o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Paragrafo. Se podran otorgar licencias urbanisticas para lotes cuyo frente sea
inferior al establecido en las fichas normativas, siempre y cuando los titulos de
propiedad que lo demuestren estén debidamente registrados antes de la fecha en

12 compilado por el Decreto 1077 de 2015
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que se apruebe el EOT. De no cumplirse con el frente ni el area minima, la
propiedad de la vivienda debera someterse al régimen de propiedad horizontal.

Articulo 79. DESARROLLO URBANISTICO EN SUEL.O SUBURBANO.

Para una adecuada intervencioén y aprovechamiento de los suelos de la zona
suburbana se establecen las siguientes normas urbanisticas para los nuevos
desarrollos:

:a zonas aledafias a vias de segundo orden del municipio de Teruel
ubicado en las veredas Almorzadero y. Cajuchal en la via hacia Palermo

Comercio Local Todos los
Industria liviana Grupo 1 Ninguno demas
Comercio Zonal
Industria intermedia | Grupo 2
Comercio de
Industria de alto Moderado
impacto Impacto Grupo 3
Dotacional

20m “fkj- e
5 Unidades/Ha [ANTEJARDIN#

5 1.000 m?
£ 3.5m

0.3 IDE ; 0.6

2 niveles

Sobre la via publica no se permitiran voladizos cuya
altura libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del anden.
Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su
utilizacién no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
construccidn sobre el mismo

;P4g. 92 de 133
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25
P

57| Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
%2 | continuidad con la construccién de rejas, muros, gradas,

=1 espacio publico
| Semisdtano: Parcialmente subterraneos, sus rampas

a1 ocupar el espacio plblico. El nivel del piso fino

cv i En los soOtanos y semisétanos solo se permiten
-] parqueaderos, depdsitos y cuartos de maquinas y shut de
= | basuras, estos y sus circulaciones. Su area no sera tenida
{en cuenta para los indices de ocupacién y construccion,

. Posterior 3 metros.
i Lateral Entre construcciones 10 metros
| Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura
cuyo radio no exceda su longitud

Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud
debe ser igual para todos los niveles

Sotanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran
una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el

tendran una pendiente maxima del 20% y no podran

inmediatamente superior no podra estar a mas de 1.30 m
sobre el nivel del sardinel de la via o nivel del andén.

pero si como area construida para la liquidacion de los
impuestos.

antepecho con altura menor oigualia 0,40 m

# Entre predios altura maxima de 2,20 m

Las que resulten del

planteamiento
urbanistico

cumpliendo los

perfiles viales

4| superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
- deben construirse rampas para facilitar la circulacion de

i calzada debe ser inferior a 0.17 m. En las esquinas deben
4 rematar con bordes curvos.

rEa

rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con
una pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando

discapacitados. La altura del andén con relacion a la

7.5% 7.5%

lealdia Mumc:pal calle 5 Ng:-3-59 tent' 0

W (teruel- hm@govm / Cel. 314 471 6852
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quresponde a zonhas aledafias a vias de segundo orden del municipio de Teruel
ubicado en la vereda La Canada y Cajuchal sobre la via hacia Neiva contiguo a la
zona de expansién urbana proyectada No 3

Comercio de alto

Industria de Bl Todos los
impacto Grupo 4 impacto Ninguno demas
Comercio Zonal Grupo | Comercio  Local
2 Grupo 1
Comercio de
Moderado Impacto

Dotacional

20 m e 1.000m?
5 Unidades/Ha NTEJARDIN 54 - 3.5m
0,3 e DE 0,6
2 niveles “‘

Sobre la via plblica no se permitiran voladizos cuya
altura libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén.
Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su
utilizaciéon no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
construccién sobre el mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura
cuyo radio no exceda su IongLud

Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud
debe ser igual para todos los niveles

_[So6tanos: Totalmente subterrdneos, sus rampas tendran
una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el
espacio publico

Semisotano: Parcialmente subterrdneos, sus rampas
ltendran una pendiente maxima del 20% y no podran
ocupar el espacio publico.  El nwel del piso fino
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inmediatamente superior no podra estar a mas de 1.30 m
sobre el nivel del sardinel de la via o nivel del andén.

En los sotanos y semisétanos solo se permiten
parqueaderos, depdsitos y cuartos de maquinas y shut de
basuras, estos y sus circulaciones. Su area no sera tenida
en cuenta para los indices de ocupacién y construccion,
pero si como area construida para la liquidacion de los
impuestos.

Posterior 3 metros.

Lateral Entre construcciones 10 metros

Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% ,
antepecho con altura menor o iguala 0,40 m

:| Entre predios altura maximade 2,20 m

Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
continuidad con la construccion de rejas, muros, gradas,
rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con
una pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando
superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
deben construirse rampas para facilitar la circulacion de
discapacitados. La altura del andén con relacion a la
‘| calzada debe ser inferior a0.17 m. En las esquinas deben

planteamiento
urbanistico

cumpliendo los

perfiles viales 7.5% 7.5%
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Corresponde a zonas aledafas a vias de segundo orden del municipio de Teruel
ubicado en la vereda La Cafiada sobre la via hacia Iquira contiguo a la zona de
expansién urbana proyectada N

Industria de alto Comercio Local Residencial Todos los
impacto Grupo 1 unifamiliar demas
Comercio Zonal
Industria Intermedia | Grupo 2
Comercio de
Moderado
Industria Liviana Impacto Grupo 3

_A roindustria - Dotacional

1.000 m?
35m

20m {i{el
5 Unida_deslHa

g e ' 0,3 e
JtaraiM: 2| 2 niveles |
| Sobre la via publica no se permitiran voladizos cuya
altura libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.
| Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andeén.
Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su
| utilizacion no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
.| construccién sobre el mismo
1En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura
| cuyo radio no exceda su longitud
= | Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud
et | debe ser igual para todos los niveles
Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran
=° | una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el

0.6

E‘
:
1

B
s

| Semisotano: Parcialmente subterraneos, sus rampas
|tendran una pendiente maxima del 20% y no podran
:% |ocupar el espacio publico. El nivel del piso fino

sobre el nivel del sardinel de la via o nivel del andén.
En los so6tanos y semisétanos solo se permiten
| parqueaderos, depositos y cuartos de maquinas y shut de
basuras, estos y sus circulaciones. Su area no serd tenida
en cuenta para los indices de ocupacién y construccion,

e
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i pero si como &rea construida para la liquidacion de los
impuestos.

Posterior 3 metros.

Lateral Entre construcciones 10 metros

Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% |,
antepecho con altura menor o iguala 0,40 m

Entre predios altura maximade 2,20 m

Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
continuidad con la construccién de rejas, muros, gradas,
| rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con
| una pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando
superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
deben construirse rampas para facilitar la circulacién de
discapacitados. La altura del andén con relacién a la
calzada debe ser inferior 2 0.17 m. En las esquinas deben
ematar con bordes curvos.

Las que resulten del
planteamiento
urbanistico
cumpliendo los

perfiles viales 7.5% 7.5%

ReS|denCIaI umfam ar | Dotacional Local Industrla de Bajo Todos Ios
impacto demas

Residencial Comercio Local

multifamiliar de baja | Grupo 1

densidad
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Vivienda campestre Agropecuarios
que no afecten
las condiciones
residenciales
(Bajo uso de
agroquimicos, sin
mecanizacién),
explotaciones
piscicolas
Vivercultura

20 m : e | 1000 m?

5 Unidades/Ha NTE DIN 3.5m
0.3 B : 0.6
Un Pisoy
mezanine 7m
Un Piso y altillo 9 m a cumbrera
Dos Pisos 9 m a cumbrera

Sobre la via publica no se permitiran voladizos cuya
altura libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén.
Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su
utilizacién no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
construccion sobre el mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura
cuyo radio no exceda su longitud

Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud
debe ser igual para todos los niveles

| Sotanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran
=l una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el
espacio publico

Semisétano: Parcialmente subterraneos, sus rampas
tendran una pendiente maxima del 20% y no podran
ocupar el espacio publico. El nivel del piso fino
1| inmediatamente superior no podra estar a mas de 1. 30m
| sobre el nivel del sardinel de la via o nive del andén.
S|En los sétanos y semisotanos solo se permiten
parqueaderos, depositos y cuartos de maquinas y shut de
basuras, estos y sus circulaciones. Su area no sera tenida
en cuenta para los indices de ocupacién y construccién,

. . Pag 98 de 133
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pero si como area construida para la liquidacion de los
impuestos.

Posterior 3 metros.

Lateral Entre construcciones 10 metros

Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 80% ,
antepecho con altura menor oiguala 0,40m

Entre predios altura maximade 2,20 m

1 Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
{ continuidad con la construccion de rejas, muros, gradas,
rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con
una pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando
superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
deben construirse rampas para facilitar la circulacién de
discapacitados. La altura del anden con relacién a la
i1 calzada debe serinferiora 0.17 m. Enlas esquinas deben
;| rematar con bordes curvos.

Las que resulten del
planteamiento
urbanistico
cumpliendo los

perfiles viales 7.5% 7.5%

Residencial unifamiliar | Dotacional Loca! | Industria Liviana Todos Ios
demés
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Pequefas granjas Comercio Local
productivas Grupo 1

Vivienda campestre Agropecuarios
que no afecten
las condiciones
residenciales
(Bajo uso de
agroquimicos, sin
mecanizacion),
explotaciones

piscicolas
Vivercultura
AR i ey
20m LOIE 1 Ha

1UnidadeslHa DIN 3.5m

Cos E 06
b N
i Un Piso y
mezanine m
Un Piso y altillo 9 m a cumbrera
Dos Pisos 9 m a cumbrera

Sobre la via pablica no se permitiran voladizos cuya
altura libre sobre el andén sea menor de 2.80 m.
Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén.
Cuando existe antejardin no debe exceder su longitud, su
utilizacion no puede ser mayor a 1/3 de su longitud para
construccion sobre el mismo
En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura
| cuyo radio no exceda su longitud
Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud
v debe ser igual para todos los niveles

| Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran
| una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el
| espacio publico
' Semisétano: Parcialmente subterraneos, sus rampas
ftendran una pendiente maxima del 20% y no podran
locupar el espacio publico. El nivel del piso fino
nmediatamente superior no podra estar a mas de 1.30 m
sobre el nivel del sardinel de Ia via o nivel del andén.
En los sotanos y semisétanos solo se permiten
! parqueaderos, depésitos y cuartos de maquinas y shut de
asuras, estos y sus circulaciones. Su drea no sera tenida

o
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en cuenta para los indices de ocupacion y construccion,
pero si como area construida para la liquidacion de los
mpuestos.

Posterior 3 metros.

Lateral Entre construcciones 10 metros

| Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%
antepecho con altura menor o iguala 040 m

| Entre predios altura maxima de 2,20 m

Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su
continuidad con la construccion de rejas, muros, gradas,
1 rampas, escaleras, postes. Deben ser continuos y con
una pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
| longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando
| superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
1deben construirse rampas para facilitar la circulacion de
[ discapacitados. La altura del andén con relacion a la
| calzada debe ser inferior a 0.17 m. En las esquinas deben

i rematar con bordes curvos.

el

Las que resulten del
planteamiento
urbanistico
cumpliendo los

perfiles viales 7.5% 7.5%

Las areas suburbanas contaran con los siguientes perfiles viales:

Tabla 17. Perfil Vial principal zona suburbana Municipio de Teruel.

COMPONENTE CONSTRUCCIONEQ CONSTRUCCIONES
i _EXISTENTES . NUEVAS
CALZADA 7 metros 7,00 metros
ZONA VERDE O DE 0,50 metros 1,00 metros
SERVICIOS
ANDEN 0,80 a 1,00 metros 1,00 metros
ANTEJARDIN No aplica 3,50 metros
Tabla 18. Perfil vias lnternas zona suburbana municipio de Teruel.

: COMPONENTE IAS ViAS NUEVAS

CALZADA Més de 6 metros B, 00 metros

Ao Pag. 101 de 133

Alca!dta Mumctpal caHe 5 No 3 59 ro/ www.teruel-huﬂa gov.co / Cel. 314 4716852



MUNICIPIO DE TERUEL HUILA *ERUJEL

CONCEJO MUNICIPAL merece (O myor
ZONA VERDE O DE 0,50 metros 1,00 metros
SERVICIOS
ANDEN 0,80 a 1,00 metros 1,00 metros
ANTEJARDIN No aplica 3,50 metros

Sobre las vias que articularan la zona suburbana de primer y segundo, se debe
dejar la faja de retiro obligatorio acorde a lo establecido en la ley 1228 de 2008, tal
como quedo definido en el numeral 1.4.5 del componente general. También se debe
dejar la franja de aislamiento de 5 metros y una calzada de desaceleracion de 8
metros y accesos y salidas para la calzada de desaceleracién, tal como se muestra
en la siguiente figura.

FIGURA 1. Configuracion de los corredores viales suburbanos

Via de primero segundo orden

A rinaro sogundoorden

Franja de aislamiento

80/82Z1
Aa1opoyeSyqo oigay

Calzada desaceleracién

-~
HOPaLO3 3P SONA 00T

Los porcentajes establecidos para las cesiones urbanisticas en este caso, son:
s Equipamientos colectivos 7,5%
e Zonas verdes y parques 7,5%

Paragrafo 1. Las cesiones se calcularan a partir del area Neta (La resultante de
descontar las areas no urbanizables y las de reserva para futuras afectaciones del
area bruta del predio. Sobre esta resultante se calculan las Cesiones Tipo A) del
proyecto, la cual resulta de descontar al area total del proyecto las areas afectadas
por riesgos y amenazas no mitigables, las zonas de ronda hidrica y aislamiento o
retiro de taludes. Las areas cedidas corresponderan a un proceso de planificacion
coherente con la estructura vial y los equipamientos existentes en el municipio, por
lo cual no se aceptaran como cesiones los remanentes de fraccionar en lotes el
area, para lo cual como minimo el 50% de las cesiones para equipamientos
colectivos y para zonas verdes y parques deben estar en una sola area. Las
cesiones viales deben ajustarse a los perfiles viales definidos en el presente EOT,

dando continuidad a la malla vial actual y a la proyectada.
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Paragrafo 2. Para el desarrollo de la zona suburbana, se deben realizar los
estudios de zonificacion ambiental previos lineamientos emitidos por la CAM y
aprobacion por parte de la CAM, soportados en un andlisis de amenaza por
movimientos en masa e inundacién, con base en el cual se formule la propuesta
urbanistica que debe ser aprobada con la correspondiente licencia de urbanismo.
Para su desarrollo se requiere tramitar ante la CAM los premisos ambientales a que
haya lugar (Concesion de aguas, permiso de vertimientos, permiso de
aprovechamiento forestal, permiso de ocupacion de cauces) En dicha propuesta se
deben determinar las areas requeridas para localizar los equipamientos
comunitarios basicos, asi como las areas para zonas verdes, parques y zonas de
para recreacion y deporte; determinando las areas excluidas por afectaciones
ambientales o por amenazas y riesgos.

Hasta tanto no se cuente con dicho instrumento de planificacién aprobado por el
municipio, no se podran expedir licencias urbanisticas para la intervencién de la
zona suburbana. Para su desarrollo se debe tener en cuenta el decreto 1077 de
2015 y demas normas que regulen la materia.

Paragrafo 3. La unidad minina de actuacién en suelo suburbano sera de 2 Has.
Los lotes que no cumplan con la unidad minima de actuacién no podran subdividirse
ni aumentar su area construida; se exceptia de cumplir con la extensién de la
unidad minima de actuacién, L’Jnicamente la construccién individual de una sola casa
de habitacidn del propietario, que no forme parte de una parcelacion, agrupacion de
vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada 0 similares sometidas o no al
régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 4. Se exceptla de cumplir con la extension de la unidad minima de
actuacion, unicamente la construccién individual de una sola casa de habitacién del
propietario, que no forme parte de una parcelacion, agrupacién de vivienda,
condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al regimen de
propiedad horizontal.

Paragrafo 5. La prestacion de los servicios publicos domiciliarios de acueducto y
alcantarillado debera hacerse por autoabastecimiento.
SEXTA PARTE
PLANES PARCIALES

Articulo 80. DEFINICION. Es el instrumento por el cual se desarrollan y se
complementan las disposiciones del Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT),
para areas determinadas del suelo urbano o de expansion.
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Articulo 81. ZONAS A DESARROLLAR A TRAVES DE PLANES PARCIALES.
Para Teruel, se deben formular Planes Parciales en las zonas de Expansion Urbana,
tal como se relaciona seguidamente: (Ver Mapa CU-06).

« Plan parcial de expansion urbana de iniciativa piblica y/o privada para la
zona de expansion urbana.

Paragrafo 1. En el suelo urbano podran adelantarse actuaciones de urbanizacion
en predios urbanizables no urbanizados sin el tramite de plan parcial mediante la
aprobacion de un proyecto urbanistico general o licencia de urbanizacion, cuando
el predio o predios cuenten con disponibilidad inmediata de servicios publicos y
cumpla con alguno de los siguientes requisitos:

¢ Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya area no supere las diez (10)
hectareas netas urbanizables, delimitadas por areas consolidadas o
urbanizadas o por predios que tengan licencias de urbanizacion vigentes y
garanticen las condiciones de accesibilidad y continuidad del trazado vial.

+ Se trate de un solo predio cuya area supere las diez (10) hectareas netas
urbanizables, que para su desarrollo no requiera de gestion asociada y se
apruebe como un solo proyecto urbanistico general acorde al decreto 1469
de 20103

Paragrafo 2°. En todo caso, para adelantar el tramite de urbanizacién sin plan
parcial el municipio debe contar con la reglamentacion del tratamiento urbanistico
de desarrollo en los términos de que trata el Capitulo Il del decreto 4065 de 2008
(compilado en el decreto 1077 de 2015).

Paragrafo 3°. Requerira concertacion ambiental los planes parciales que presenten
alguna de las condiciones establecidas en el articulo 10 del decreto 2181 de 2006
(compilado en el decreto 1077 de 2015}, las cuales son:

1. Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia
ambiental de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 1220 de 2005 o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya.

2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccién y/o
colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales,
distritos de manejo integrado, distritos de conservacion de suelo o zonas costeras.
3. Los que incluyan o colinden con areas de amenaza y riesgo, identificadas por el
plan de ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores
relacionadas con las mismas.

4. Los que se desarrollen en suelo de expansién urbana.

13 Compilado en e! decreto 1077 de 2015
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Articulo 82. OBJETIVOS DE LOS PLANES PARCIALES. Los planes parciales
que se formulen para el municipio de Teruel, tienen como objetivo principal el
desarrolio de las normas urbanisticas definidas en el EOT, aplicables a cada zona
de acuerdo al tipo de plan parcial a ejecutar (Desarrollo y Expansién Urbana), que
permitan un desarrollo urbanistico arménico con toda la zona urbana y el entorno
urbano regional.

Articulo 83. ESTRATEGIAS BASICAS DE DISENO - INSTRUMENTOS PARA
SU IMPLEMENTACION. Las formulaciones de los planes parciales deberan
hacerse en forma concertada entre la comunidad, la administraciéon municipal y la
autoridad ambiental, a través del cual se permita cumplir con las politicas, objetivos
y estrategias de desarrollo territorial incluidas en el presenten Esquema de
Ordenamiento territorial y la normatividad especifica para planes parciales del orden
nacional.

Articulo 84, FORMULACION - Los planes parciales seran formulados por los
interesados acorde al procedimiento establecido en los decretos 2181 de 2006,
4300 de 2007 y 1478 de 2013 (compilados por el decreto 1077 de 2015) o las
normas que para tal fin expida el gobiernc nacional. Los planes parciales se deben
formular para la totalidad de la zona de cada una de las zonas de expansion.

Articulo 85. ACCIONES A IMPLEMENTAR CON EL EOT PARA CONTRIBUIR A
LA PREVENCION Y MITIGACION DE LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATIO.
Las administraciones municipales de Teruel, durante la ejecucion del presente EOT
y los subsiguientes emprenderan acciones dentro de sus programas, planes,
proyectos y metas la implementacion entre otras acciones las siguientes:

¢ Prohibir la deforestacion en las zonas de proteccion y en las que actualmente
estan con bosques naturales

e Promover procesos de regeneraciéon naturales de coberturas forestales
mediante actividades de compra de predios y/o aistamiento

o Implementar convenios con las organizaciones comunitarias para conservar
los bosques, entre ellas el establecimiento de guardabosques

e En relacion con los incendios forestales crear estrategias de respuesta en
coordinacion con los bomberos municipales, desarrollando campafias de
educacion para enfrentar este fenomeno.
Promover procesos de reforestacion
Implementacién de sistemas de energia alternativas tal es el caso de la
energia solar, disminuyendo asi la dependencia de energias provenientes de
combustibles fésiles

e Incentivar el uso de vehiculos con energias alternativas tal es el caso de
aquellos que usan energia eléctrica
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» Promover campanas de sensibilizacién a la comunidad para su capacitacion
en prevenciéon frente a fenémenos hidroclimaticos tales como fuertes
precipitaciones, inundaciones, avenidas torrenciales, fendmenos del nifio y
la nifia.

¢ Prohibir la construccidon de viviendas en zonas que potencialmente puedan

ser alcanzados por crecientes, inundaciones o avenidas torrenciales

Promover el reciclaje

Desestimular el consumo de plasticos

No implementar rellenos sanitarios en la jurisdiccion municipal

Instalacion de una red de monitoreo hidroclimatolégica en el municipio

Uso eficiente del recurso hidrico

SEPTIMA PARTE
PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 86. El programa de ejecucion define con caracter obligatorio, las
actuaciones sobre el territorio previstas en el plan de ordenamiento, que seran
ejecutadas durante el perfodo de la correspondiente administracién municipal o
distrital, de acuerdo con-jo definido en el correspondiente Plan de Desarrollo,
sefialando las prioridades, la programacién de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos.

El programa de ejecucién se integrara al Plan de Inversiones ajustados a la vigencia
o periodo de la administracidn municipal. Dentro del programa de ejecucion se
definiran los programas y proyectos de infraestructura de transporte y servicios
publicos domicitiarios que se ejecutardn en el periodo correspondiente, se
localizaran los terrenos necesarios para atender la demanda de vivienda de interés
social en el municipio y las zonas de mejoramiento integral, sefalando los
instrumentos para su ejecuciéon publica o privada. Igualmente, se determinaran los
inmuebles y terrenos cuyo desarrollo o construccién se consideren prioritarios. Todo
lo anterior, atendiendo las estrategias, parametros y directrices sefialadas en el plan
de ordenamiento”.

Paragrafo 1. Los programas, actividades, sus metras vy presupuesto
correspondientes al Plan de Desarrollo 2020-2023 “Teruel Merecer lo mejor,
aprobados mediante el acuerdo 08 de 2020, relacionadas con el ordenamiento
territorial, que se desarrollaran durante el periodo 2021-2023 son las siguientes:

Insertar cuadro
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Paragrafo 2. En las administraciones sucesivas para cada una de sus vigencias se
hara lo mismo con sus planes de desarrollo y del EOT, formulando el
correspondiente plan de ejecucién del EOT vy presentandolo al concejo para su

estudio y aprobacion.
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OCTAVA PARTE
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 88. NOMENCLATURA. - La secretaria de planeacion Municipal
asignara la nomenclatura urbana, correspondiente dando continuidad a la ya
existente en la cartografia urbana.

ARTICULO 89. PLAN MUNICIPAL DE GESTION DE RIESGOS. - El Municipio
implementard el Plan Municipal de Gestion del Riesgo en articulacion con el
presente EOT, contando con la Asistencia Técnica de Ia Direccién del Riesgo del
Ministerio del Interior y de Justicia, en el cual se incluya la actualizacién permanente
de los Planes de Emergencia y Contingencia PLECS, como herramienta de
planificacion y de respuesta ante los eventos amenazantes.

ARTICULO 90. RELOCALIZACION DE LOS USOS DE ALTO IMPACTO
NEGATIVO.- En cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto 4002 de 20044, para (a
relocalizaciéon de los usos de alto impacto negativo referido a la prostitucion y
similares, se tendran en cuenta los siguientes aspectos:

* Se fija como termino maximo e fmprorrogable e! 31 de diciembre de 2023 plazo
para la relocalizacién de los usos mencionados, en Ios sitios determinados como
zona para actividades de alto impacto.

* Se establecen beneficios de compensacién tributaria de Industria y Comercio de
funcionamiento en el nuevo establecimiento con una rebaja del 50% para el primer
afio y un 25% para el segundo afio, a partir del tercer afio de la reubicacion se
pagara tarifa plena.

+ Vencido el plazo establecido para la relocalizacién del desarrollo de los usos
incompatibles mencionados en los sitios no autorizados, acarreara las a sanciones
previstas el articulo 104 numeral 4 de la Ley 388 de 1.997, modificado por el Articulo
2 dela Ley 810 de 2.003.

Paragrafo. A partir de la aprobacion del presente acuerdo, no se permitira la
instalacion de antenas de comunicacién a menos de 50 metros de edificaciones en
la zona urbana.

ARTICULO 91. FORTALECIMIENTO DE LA SECRETARIA DE PLANEACION. A
partir de la aprobacion del presente acuerdo, la oficina de planeacion debera contar
con un profesional en Arquitectura o Ingenieria Civil, quien sera el encargado de los

 Compilado en el decreto 1077 de 2015
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temas relacionados con el ordenamiento territorial, la expedicion y seguimiento de
las licencias urbanisticas, asi como el control urbano.

Paragrafo. La administracion municipal adelantara las gestiones para la
consolidacion de los estudios complementarios, a fin de implementar el Cobro de la
participacion en Plusvalias, la administracion del Expediente Municipal y la Creacion
y Puesta en Marcha de! Banco Inmobiliario.

ARTICULO 92. INSTRUMENTO DE GESTION SOBRE EL SUELO. EI Esquema
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Teruel, adopta como instrumentos de
gestion, los contenidos en la Ley 388 de 1997, que apunta la gestion del suelo o a
la financiacién de la operacion urbana Que se pretenda acometer en determinados
sectores del municipio, estos son:

* Integracion Inmobiliaria y Reajuste de Tierras

» Cooperacién entre Participes

¢ Enajenacion Voluntaria, Expropiaciéon por Via Judicial y Expropiacién
Administrativa

* Declaratoria de Desarrollo y Construccion Prioritarios
* Declaratoria de Utilidad Publica
» Derecho de Preferencia

Paragrafo 1. Su aplicacion e implementacion estara sujeta a la reglamentacién que
para tal efecto el municipio establezca acorde a la normatividad de mayor jerarquia.

ARTICULO 93. INSTRUMENTO FINANCIEROS. El Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Teruel, aplicara los instrumentos financieros establecido
en la normatividad vigente, elios son:

¢ Captacién de Plusvalia

» Contribucion de Valorizacién

+ Compensacién en Tratamientos de Conservacién

» Fondos de compensacién

» Derechos adicionales de construccion y desarrollo

» Pagarés y Bonos de Reforma Urbana

* Régimen de Incentivos para la conservacién a Largo Plazo (mayor a nueve

anos) de areas de proteccion y fragilidad ecolégica
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Paragrafo 1. Su aplicacién e implementacion estar4 sujeta a la reglamentacion que
para tal efecto el municipio establezca acorde a la normatividad de mayor jerarquia.

ARTICULO 94. PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82
de la Constitucion Politica, las Acciones que regulan la utilizacién del Suelo y del
Espacio Aéreo Urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que
dan derecho a las Entidades Publicas a participar en las Plusvalias resultantes de
dichas acciones; esta participacién se destinara a la defensa y fomento del interés
comun a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar
equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como el mejoramiento del
espacio publico y en general a la calidad urbanistica del Territorio Municipal.

Paragrafo 1. Los hechos generadores de ia participacion en plusvalia de las
decisiones administrativas que autorizan especificamente ya sea por destinar el
inmueble a un uso mas rentable o bien por incrementar el aprovechamiento del
suelo permitiendo una mayor 4rea edificada de acuerdo con el EOT o el presente
acuerdo, tales como:

* La incorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana o Ia
consideracion de parte del suelo rural como suelo suburbano.

¢ El establecimiento o modificacion del régimen o zonificacion de los usos del
suelo.

* La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien
sea elevando el indice de ocupacién o el indice de construccién, o ambos a
la vez. '

e Obras Publicas.

+ Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al
cobro de la participacion en la plusvalia.

» Mediante la adquisicién de Titulos Valores representativos de los derechos
adicionales de Construccion y Desarrollo, en los términos que explican los
Articulos 88, 89 y 90 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo 2. Para determinar el efecto de la participacion en la PLUSVALIA se
procedera conforme a lo establecido en los Articulos 75, 76 y 77 de la Ley 388 de
1997. El area objeto de la participacion en |a plusvalia de cada inmueble ser4 e
ndmero total de metros cuadrados al nuevo uso o mejor aprovechamiento
descontando la superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias
para espacio publico, asi como el drea de eventuales afectaciones sobre el
inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas contempladas en el Esquema
de Ordenamiento Territorial.
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Paragrafo 3. El monto inicial de Ia participacion en la plusvalia sera del
Cincuenta (50) por ciento dei mayor valor por metro cuadrado. El procedimiento de
caiculo para efecto de Ia plusvalia se desarrollara tal como esta establecido en los
Articulos 80 y 81 de la Ley 388 de 1997. Los propietarios de los predios afectados
por la participacion en la plusvalia podran solicitar Ia revision de la estimacion de Ia
misma tal como Io contempla el Articulo 82° de |3 Ley 388 de 1997.

Paragrafo 4. La participacion en la plusvalia solo sera exigible en el momento que
se presente para el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya
declarado un efecto de plusvalia, en cualquiera de las siguientes situaciones:
» Solicitud de Licencia de Urbanizacion o Construccion aplicables para el
cobro de la participacion en la Plusvalia.
e Cambio efectivo del uso del inmueble, aplicable para el cobro de la
participacién en plusvalia generada por la modificacién de Ia zonificacion
del suelo.

Paragrafo 5: Para la expedicion de las Licencias o permisos, asi como para el
otorgamiento de los actos de transferencia del dominio en relacién con inmuebles
sujetos a la participacion en la plusvalia sera necesario acreditar su pago. Las
formas de pago de la participacién en la plusvalia seran las que estan descritas en
el articulo 84 de la Ley'388 de 1997.

Paragrafo 6. La destinacion de los recursos provenientes de la participacion en la
plusvalia a favor del Municipio de Teruel se destinara a los siguientes fines:

e Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de
Vivienda de Interés Social o de reubicacion.

» Construccién o Mejoramiento de Infraestructuras Viales, de Servicios
Plblicos Domiciliarios, Areas de Recreacion y Equipamientos Sociales
para la adecuacion de Asentamientos Urbanos en condiciones de
desarrollo incompleto o inadecuado.

» Ejecucion de Proyectos y Obras de Recreacion, Parques y Zonas Verdes
y expansion y recuperacion de los Centros y Equipamientos que conforman
la red de Espacios Publicos Urbanos

» Financiamiento de la Infraestructura Vial y de Sistemas de Transporte de
Interés General.

* Actuaciones Urbanisticas en Macroproyectos, Proyectos de Renovacion
Urbana u otros Proyectos que se desarrollen a través de Unidades de
Actuacién Urbanistica
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» Pago de precios o indemnizaciones por acciones de Adquisicién Voluntaria
0 expropiacion de inmuebles para programas de Renovacion Urbana.

* Fomento de la creacion Cultural y al mantenimiento del Patrimonio Cultural
del Municipio, mediante la mejora, adecuacion o restauracion de bienes
inmuebles catalogados como Patrimonio Cultural, especialmente en las
Zonas Urbanas

* La participacion en plusvalia es independiente de otros gravamenes que
se impongan a la propiedad inmueble y especificamente de la contribucion
de valorizacién que llegue a causarse por la realizacién de obras publicas,
salvo cuande la administracion municipal opte por determinar que la
ejecucion de obras publicas previstas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial y no se haya utilizado para su financiacion la contribucion de
valorizacion, la administracién municipal determinara el mayor valor
adquirido por los predios en razén de tales obras y liquidar la participacién
que corresponde al municipio conforme a las siguientes reglas.

Paragrafo 7. E! efecto de la plusvalia, se calculara antes, durante o después de
concluidas las Obras, sin que constituya limite el costo estimado o real de Ia
ejecucion de las Obras. Para este efecto, la Administracién Municipal, mediante acto
que no podra producirse después de seis (6) meses de concluidas las Obras,
determinara el valor promedio de la plusvalia estimada que se produjo por metro
cuadrado y definira las exclusiones a que haya lugar, de conformidad con lo previsto
en la Ley 388 de 1997. En todo en cuanto sea pertinente, se aplicaran las
disposiciones de liquidacion, revisién y valor de la participaciéon de qué trata la Ley
388 de 1997. Se aplicaran las formas de pago establecidas en el articulo 84 de Ia
Ley 388 de 1997. '

Paragrafo 8. La valores correspondientes a la plusvalia podran ser compensadas
entregando al municipio terrenos para el desarrollo de proyectos de vivienda de
interés social, para la construcciéon de infraestructura, equipamientos o para espacio
publico, procedimiento que sera reglamentado por el concejo municipal.

Articulo 95, INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. Son instancias de gestion del Plan:

a. El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

b. El Consejo de Gobierno conformado por las secretarias del despacho y Jefes
de dependencias, es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en
materia de planeacion y ordenamiento’ territorial.

¢- La oficina o secretaria de planeacién municipal, es la entidad coordinadora del

proceso y responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.
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d- El consejo Territorial de Planeacién.

e- El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de
formulacién y gestién del plan mediante su adopcién normativa.

f- La comision regional del ordenamiento territorial.

Articulo 96. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS. Todos los estudios ambientales
que se formulen en la implementacién del EOT y que tengan el concepto técnico
favorable de la Corporacién Auténoma Regional del Alto Magdalena CAM, se
incorporan al EOT mediante un decreto.

Articulo 97. NORMAS COMPLEMENTARIAS ADICIONALES. Cuando exista
ausencia de norma o en caso de contradiccién, el municipio podra expedir normas
complementarias adicionales a través de circulares, resoluciones o decretos,
siempre y cuando estas no modifiquen las normas urbanisticas estructurales ni las
generales.

Articulo 98. INFRACCIONES URBANISTICAS. Tal como lo establece el articulo
103 de la ley 388 de 1997, Toda actuacién de parcelacion, urbanizacion,
construccion, reforma o demolicion que contravenga el EOT o sus normas
urbanisticas, dard lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los
responsables, incluyendo la demolicion de las obras, segun sea el caso, sin perjuicio
de las eventuales responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para
efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se consideraran graves
o leves, seguln se afecte el interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccién urbanistica, la localizacién de establecimientos
comerciales, industriales y de servicios en contravencién a las normas de usos del
suelo, lo mismo que la ocupacién temporal o permanente del espacio ptblico con
cualquier tipo de amueblamiento o instalaciones, sin |a respectiva licencia. En todos
los casos de actuaciones que se efectuien sin licencia o sin ajustarse a la misma, el
alcalde, de oficio o a peticion de parte, dispondra la medida policiva de suspensién
inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento
Establecido en la ley 388 de 1997.

Articulo 99. SANCIONES URBANISTICAS. Las infracciones urbanisticas daran
fugar a la aplicacion de las sanciones establecidas en el articulo 104 de la Ley 388
de 1997, por parte det alcalde municipal, la cuales se graduaran de acuerdo con la
gravedad de la infraccién y la reiteracién o reincidencia en ia falta, si tales conductas

se presentaren.

Articulo 100. SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE AVANCE DEL EOT.
Semestralmente la oficina de planeacién municipal realizara una evaluacién de
seguimiento a la implementacion del EOT y sus resultados deberan ser socializados
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con el Concejo Municipal y publicados en la pagina web del Municipio, para lo cual
se aplicara la matriz propuesta en el documento de seguimiento y evaluacién y el
cuadro de programas y proyectos del documento de formulacion.

Articulo 101, DISENO Y EJECUCION DE PROYECTOS. Todos los proyectos que
se disefien y las obras que se ejecuten en desarrollo del Esquema de Ordenamiento
Territorial deberdn elaborarse teniendo en cuenta estudios de amenazas,
vulnerabilidad y riesgos y cumpliendo las normas que para cada caso sean
necesarios o apliquen al respecto.

Articulo 102. FACULTADES. Facultase al Alcalde Municipal para que adelante
los tramites institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarios para
la puesta en marcha y ejecucién del presente Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal.

Articulo 103. El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacion y
deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

SANCIONESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Despacho del Honorable Concejo Municipal de Teruel Huila, a los veintisiete (27) dias del mes de
marzo del afio dos mil veinte y uno (2021).

%

Ng
hng-licaVargey Roliang NG
ANGELICA VARGAS PASTRANA & Dar

Secretaria del H. Concejo Murgg \p;éV*
Q

Q
@?\*f“;@"
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LA SUSCRITA SECRETARIA DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE TERUEL-HUILA

CERTIFICA

Que el Proyecto de Acuerdo N° 003 de 2021 “POR MEDIO DEL CUAL APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EOT DEL MUNICIPIO DE TERUEL (HUILA)” Fue
aprobado en sus dos debates reglamentarios, tal como lo estipula el Articulo 73 de la ley 136 de 1994, realizado
el dia tres (03) de febrero, el veinticinco (25) de Marzo del presente afio, por lo cual pasa a ser Acuerdo
Municipal N° 007 de "““POR MEDIO DEL CUAL APRUEBA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL EOT DEL MUNICIPIO DE TERUEL (HUILA)”

Pasa al despacho de la alcaldesa Yelitsa Fierro Laguna hoy veintisiete (27) de Marzo del afio dos mil veintiuno
(2021).

Anexo: PO_N_ENCIA EN SEGUNDO DEBATE REGLAMENTARIO DEL PROYECTO DE ACUERDO N° 003 de

2021 Para‘que se tenga en cuenta.
En constancia firma:
MOdica ta S
MNSdica Uavgar Pestiena NN

ANGELICA VARGAS PASTRAN&}“Q},' N
Secretaria del H. Concejo MRR
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MUNICIPIO DE TERUEL HUILA

DESPACHO ALCALDESA

SECRETARIA GENERAL Y DE GOBIERNO

Teruel Huila, Veintisiete (27) de Marzo de dos mil veintiuno (2021); en la fecha se
recibe el Acuerdo Municipal N° 007 de 2021, “Por medio del cual se aprueba el
Esquema de Ordenamiento Territorial EOT del Municipio de Teruel Huila”, el cual
consta de Ciento Treinta y Cuatro (134) folios y 1 CD, procedente del Concejo
Municipal.

Pasa al Despacho de la Alcaldesa.

ALCALDIA MUNICIPAL DE TERUEL HUILA

Teruel Huila, Veinte (20) de Abril de dos mil veintiuno (2021)
SANCIONADO

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

LITSA'FIERRO LAGUNA’
Alcgaldesa Municipal

Alcaldia Municipal calle 5 No. 3 .59 centro / www.teruel-huila.gov.co / Cel. 314 4716852
contactenos@teruel-huila.gov.co Cédigo postal 412040 Nit. 891.180.181-9



