MUNICIPIO DE EL PITAL

DESPACHO DEL ALCALDE
NIT. 891.180.199 - 0

DECRETO No. 077 DE 2014
(Diciembre 12)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ORDINARIA PARA LA
REFORMULACION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE EL PITAL - HUILA"

EL ALCALDE MUNICIPAL DE EL PITAL HUILA,

En ejercicio de sus facultades constituciones y legales, en especial las conferidas
por los articulos 2°, 209° y 315° de la Constituciéon Politica de Colombia, el inciso 2
del articulo 41° de la Ley 152 de 1994, el articulo 23° de la Ley 388 de 1997, el
articulo 28° del Decreto 879 de 1998, el articulo 12° de la Ley 810 de 2003, la Ley
902 de 2004, los articulos 8° y 9° del Decreto 4002 de 2004, el numeral 1 del literal A
del articulo 91 de la Ley 136 de 1994, y,

CONSIDERANDO

Que las entidades territoriales, en virtud de los articulos 1° y 287° constitucionales,
establecen que gozan de autonomia para la gestion de sus intereses y tienen el
derecho de ejercer las competencias que le pertenecen.

Que el articulo 2° de la Constitucion Politica de Colombia establece: “que son
fines esenciales del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y
cultural de la Nacién”.

Que de acuerdo con el 5° de la Ley 388 de 1997 y 2° del Decreto Nacional 879 de
1998, el ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto
de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas,
emprendidas por los municipios o distritos y dreas metropolitanas, en ejercicio de
la funcidn publica que les compete, dentro de los limites fijados por la
Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para
orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion,
transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de
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desarrollo socioecondmico y en armonia con el medio ambiente vy las tradiciones
histéricas y culturales.

Que en concordancia con la anterior, el articulo 23° de la ley 1617 de 2013
menciona que le corresponde al Alcalde Municipal adelantar los trdmites
relacionados con la formulacion y proceso de adopcion del Plan de
Ordenamiento Territorial', previo a su presentacién al Concejo Municipal para su
aprobacion, de igual forma, el contenido de los Planes de Ordenamiento
Territorial, asi como el procedimiento para su formulaciéon y adopcion se regird por
lo dispuesto en la presente ley, en las Leyes 388 de 1997 y 902 de 2004 o las
normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan, sus decretos reglamentarios.

Que la Administracion Municipal de El Pital = Huila, emprendié el proceso de
nueva formulacion o reformulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial, a
través de una revision ordinaria y general, acorde al procedimiento establecido
en los Articulos 23°, 24° y 28° de la Ley 388 de 1997.

Que en virtud de los términos de vigencia minimos que establece la Ley 388 de
1997 para los contenidos de un Esquema de Ordenamiento Territorial, la
Administracién Municipal, respecto del EOT adoptado por el Decreto 010 de 2000,
le surge la obligacidn de modificar sus tres (3) componentes: general, urbano y
rural, y en consecuencia se debe adoptar un nuevo Esquema de Ordenamiento
Territorial para el municipio de El Pital - Huila.

Que en correspondencia con el precitado articulo 23° de la ley 1617 de 2013, los
articulos 25° y 26° de la Ley 388 de 1997, los cuales fueron declarados conformes a
la Constitucion Politica mediante sentencia C 051 de 2001, ordenan que el
proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial, como documento consolidado
después de surtir la etapa de la participacion democrdatica y de la concertacion
interinstitucional de que trata el articulo 24°, de Ila misma Ley, sea presentado por
el Alcalde a consideracion del Concejo Municipal, dentro de los treinta (30) dias
siguientes al recibo del concepto del Consejo Territorial de Planeaciéon, que en el
evento de que el concejo estuviere en receso, el Alcalde deberd convocarlo a
sesiones extraordinarias, sin embargo, si transcurridos noventa (90) dias desde la
presentacion del proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial sin que el Concejo
Municipal adopte decision alguna, el Alcalde podrd adoptarlo mediante
Decreto.

Que el articulo 21° de la Ley 388 de 1997 dispone que el Plan de Ordenamiento
Territorial defina a largo y mediano plazo un modelo de ocupaciéon del territorio

I Cuando se haga referencia al Plan de Ordenamiento Territorial — POT se entenderd que hace referencia a
todos los tipos de planes previstos en el articulo 9° de la Ley 388 de 1997.
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municipal, sefalando su estructura bdsica y las acciones territoriales necesarias
para su adecuada organizaciéon, el cual estard vigente mientras no sea
modificado o sustituido. En tal sentido, en la definicién de programas y proyectos
de los planes de desarrollo de los municipios se tendrdn en cuenta las definiciones
de largo y mediano plazo de ocupaciéon del territorio.

Que el articulo 28° de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 2° de la Ley
902 de 2004, y reglamentado por el Decreto Nacional 4002 de 2004, dispone que
el contenido estructural del Plan de Ordenamiento Territorial tendrd una vigencia
de largo plazo que para este efecto se entenderd como minimo el
correspondiente a tres (3) periodos constitucionales de las administraciones
municipales y distritales y, si al finalizar el plazo de vigencia establecido para el
mismo, no se ha adoptado un nuevo plan de ordenamiento territorial, seguird
vigente el ya adoptado.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 24° de la Ley 388 de 1997, el
Alcalde Municipal, a través de la Secretaria de Planeacién e Infraestructura,
adelanté las siguientes actuaciones:

1. Remitidé la propuesta de revision ordinaria para la nueva formulacién o
reformulaciéon del Esquema de Ordenamiento Territorial a la Corporacion
Auténoma Regional del Alto Magdalena - CAM, con el fin de adelantar el
proceso de concertacién de los aspectos netamente ambientales segun
consta en el oficio con No. de radicacién CAM 3371 del 30 de Abril de 2014,
suscrito por el municipio de El Pital — Huila. En virtud de lo anterior, el director
general de la CAM mediante la Resolucion 1570 del 08 de agosto de 2014,
declara concertada la reformulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial
(EQOT) del municipio de El Pital, en sus aspectos ambientales.

2. Una vez surtido el framite de concertacién ambiental, el dia 15 de Agosto de
2014 atendiendo la convocatoria hecha con anterioridad por el Alcalde
Municipal OMAR GAITAN PASCUAS se reunié el Consejo Territorial de
Planeacién del municipio de El Pital, en las instalaciones del edificio de la
Alcaldia Municipal, con el objetivo de readlizar la concertacion de la
Reformulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT), en
cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto Nacional 4002 de 2004 en su
articulo 7° (Procedimiento para aprobar y adoptar las revisiones), donde
determina que todo proyecto de revisibn del Esquema de Ordenamiento
Territorial o de alguno de sus contenidos, se someterd a los mismos tramites de
concertacién, consulta y aprobacion previstas en los articulos 24° y 25° de la
Ley 388 de 1997. En esta sesion, el Consejo Territorial de Planeacion formula sus
recomendaciones y observaciones para el proyecto del EOT, las cuales fueron
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aprobadas y acatadas por la Administracion Municipal, donde finalmente el
Consejo Territorial de Planeacién emite un concepto técnico favorable para el
proceso de reformulacion del EOT del municipio de El Pital, tal como consta en
el Acta suscrita en esta sesion.

En este orden de ideas , y en cumplimiento del articulo 25° de la Ley 388 de 1997,
la Administracion Municipal pone a consideracion el proyecto “POR MEDIO DEL
CUAL SE ADOPTA LA REVISION ORDINARIA PARA LA REFORMULACION DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE EL PITAL - HUILA", al
Honorable Concejo Municipal de El Pital - Huila el dia 15 de Agosto de 2014, con
todos los documentos técnicos de soporte y cartografia contemplados en el
arficulo 9° del Decreto 4002 de 2004, asi como las actas y los anexos de
concertaciones adelantadas con la autoridad ambiental competente y el
Consejo Territorial de Planeacion.

Que mediante Decreto No. 053 de 2014, el Alcalde Municipal de El Pital — Huila,
convoca al Honorable Concejo Municipal de El Pital — Huila a ocho (8) sesiones
extraordinarias que se desarrollan durante el periodo comprendido entre el 01 vy el
31 de Octubre de 2014, para tramitar y estudiar el proyecto de acuerdo por
medio del cual se adopta la revisidon ordinaria para la reformulaciéon del Esquema
de Ordenamiento Territorial del municipio de El Pital = Huila.

Que previamente a la iniciacion del estudio y debate del proyecto “POR MEDIO
DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ORDINARIA PARA LA REFORMULACION DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE EL PITAL - HUILA", el
Honorable Concejo Municipal de El Pital, realizd socializaciones por diferentes
temas de impacto social y urbanistico contemplados en el proyecto, con la
comunidad Pitalefa. En estas socializaciones estuvo presente la Administracion
Municipal a través de la Secretaria de Planeacion e Infraestructura, donde se
respondieron una a una, las observaciones e inquietudes manifestadas por la
comunidad participante. Ademds celebrd el dia 10 de Noviembre de 2014 un
Cabildo Abierto, conforme lo ordena articulo 2° de la ley 507 de 1999 el cual
precisa “Los Concejos Municipales o Distritales, de conformidad con o
establecido en el articulo 81° de la Ley 134 de 1994, celebrardn obligatoriamente
un Cabildo Abierto previo para el estudio y andilisis de los Planes de
Ordenamiento Territorial sin perjuicio de los demds instrumentos de participacion
contemplados enla Ley.”

Que el dia 03 de Diciembre de 2014 mediante comunicacion recibida en la
Alcaldia Municipal bajo el radicado N° 3611, el Honorable Concejo Municipal,
remite Proposicidon No. 28 del 29 de Noviembre de 2014, POR MEDIO DE LA CUAL
SE FACULTA AL ALCALDE MUNICIPAL DE EL PITAL HUILA PARA ADOPTAR POR
DECRETO EL PROYECTO DE ACUERDO No. 12 DE 2.014 “"POR MEDIO DEL CUAL SE
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ADOPTA LA REVISION ORDINARIA PARA LA REFORMULACION DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE EL PITAL HUILA" Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES, con sus respectivos anexos, la cual fue aprobada por el Concejo
Municipal de El Pital. Dicha proposicion considera lo siguiente:

Que el Ejecutivo Municipal Presento a consideracién de la Corporacion Edilicia el Proyecto de acuerdo No. 12
de 2.014 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ORDINARIA PARA LA REFORMULACION
DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE EL PITAL HUILA” para su
anélisis y aprobacion, como ademas en el respectivo proyecto de acuerdo dispone la realizacion de algunos
eventos de cara a la concertacion, entre el Concejo Municipal y la ciudadania en general, especialmente
quienes puedan resultar favorecidos o lesionados con los cambios o modificaciones urbanisticas,
especialmente relacionadas con el funcionamiento de establecimientos comerciales.

Que evidentemente el Concejo Municipal realizo las siguientes actividades:

Sesiones de socializacion al Proyecto de acuerdo No. 12 de 2.014 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION ORDINARIA PARA LA REFORMULACION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE EL PITAL HUILA” celebradas los dias:

10 de septiembre de 2.014 - sesion de prorroga Concejo Municipal.

14 de Octubre de 2.014 - sesion extraordinaria del Concejo Municipal.

16 de octubre de 2.014 - sesion extraordinaria del Concejo Municipal.

20 de Octubre de 2.014 - sesion extraordinaria del Concejo Municipal.

22 de octubre de 2014 - sesion extraordinaria del Concejo Municipal.

Sesion de cabildo abierto — 10 de noviembre del 2.014.

Primera audiencia publica de respuestas al Cabildo Abierto celebrada el dia 20 de noviembre del 2.014.
Segunda audiencia pablica de respuestas cabildo abierto celebrado el dia 26 de noviembre del 2.014.
Informes y sesiones de la Comision de Plan de Desarrollo, Actas de Comision acta No. 12 del 26 de agosto
del 2.014, acta No. 17 del 25 de octubre del 2.014 y acta de ponencia en primer debate No. 19 del 18 de
noviembre del 2.014.

Que la Honorable Corporaciéon pudo constatar que no obstante a que se agotaron todos los medios
publicitarios para las convocatorias de cabildo abierto, audiencia publica y sesiones plenarias de socializacion,
el grado de participacion fue minimo, lo que evidencia la falta de interés de la comunidad Pitalena en
participar de las decisiones inherentes al desarrollo del proyecto de Reformulacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de el Pital Huila.

Que dentro del desarrollo de los eventos relacionados a la participacion ciudadana en el desarrollo del debate
se presentaron algunas circunstancias que dejaron por fuera la concertacion y participacion de la
Administracion municipal en el procesos de concertacion, especialmente en los temas de la zona rosa y
funcionamiento de los silos de café; poralizacion esta de eventuales perjudicados o beneficiados versus
Administracion Municipal que no permitieron la concertacion conforme debiera de ver ocurrido para que fuera
mas exitoso el debate.

Que el Concejo Municipal ve con preocupacion que para la implementacion de la reformulacion del Esquema
de Ordenamiento Territorial, no obstante a la preocupacion de la Administracion Municipal para concertar en
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todos los aspectos del contenido del proyecto mediante la realizacion de reuniones y foros en el area urbana y
rural del municipio, igualmente conforme se consigna en esta parte motiva, se evidencio la falta de interés de
la poblacion rural, urbana, de las organizaciones, empresas, asociaciones, efc., situacion que también motiva
a la Corporacion para que no se la representacion popular quien de aprobacion al Decreto de adopcion, si no
que sea el Ejecutivo Municipal quien por ser el gestor del proyecto y quien lo ha liderado en el proceso de

socializacion y concertacion, quien deba adoptario por decreto, conforme lo faculta el decreto reglamentario
4002 de 2004.

Proposicion suscrita por los Honorables Concejales: FERNANDO PASCUAS TOVAR, NOEL BERNARDO
CASTILLO, FRAY ALONSO AVENDANO CURACA, ERSAIN ROJAS OIDOR, CARLOS ALBERTO
RODRIGUEZ MONTEALEGRE y LUIS FERNANDO RIVERA POLANIA.

Que la Honorable Corte Constitucional en sentencia C-051/01, determind que “la
aprobacién del Plan mediante decreto del alcalde cuando el respectivo concejo
no ha hecho lo propio denfro del lapso que fija la Ley, no quebranta el Estatuto
Fundamental y, mas bien, en los términos del articulo 2° de la Constitucion,
asegura el de los deberes sociales del Estado, promueve la prosperidad general y
garantiza la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constituciéon. Ademdas, responde a los principios que identifican la funcién
administrativa, segun lo dispuesto en el articulo 209 de la Carta, entre los cuales se
encuentran precisamente los de eficacia, economia y celeridad, mdxime cuando
no se estd pretermitiendo trdmite alguno, pues, en la hipdtesis de la norma, el
concejo tuvo el tiempo necesario para pronunciarse y expedir el POT y, si no lo
hizo, con su omision mal pueden perjudicarse el municipio y la comunidad.
Habiéndose cumplido entonces todos los trdmites previstos en la Ley 388 de 1997
para la expedicion del Plan de Ordenamiento Territorial es claro que su
aprobacidén corresponde en primera instancia al concejo, organismo que estd
constitucionalmente facultado para reglamentar los usos del suelo y legalmente
es quien debe hacerlo. Pero, vencido el plazo que la ley le ha concedido para
este propdsito sin que el concejo haya cumplido con la funcién asignada, en aras
de no detener el desarrollo municipal el legislador ha habilitado al Alcalde para
que, mediante decreto expida el POT".

Que en razdn de la técnica, simplicidad y eficacia juridica, el presente Decreto
contendrd los articulos que representan la base y sustento del Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de El Pital — Huila.

Que en este sentido, habiendo dado cumplimiento a las disposiciones
sustanciales y procedimentales de las leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 902 de 2004
y demds normas reglamentarias, se procede a adoptar la presente revision
ordinaria y general para la reformulacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial del municipio de El Pital — Huila.
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Que en mérito de lo expuesto, el Alcalde Municipal de El Pital - Huila.
DECRETA:

DISPOSICIONES INICIALES

Articulo 1. Adopcién: Addptese el Esquema de Ordenamiento Territorial - EOT para
toda la jurisdiccion del Municipio de El Pital — Huila, segun las disposiciones del
articulo 20° del Decreto Nacional 879 de 1998 para todo el contenido del

documento técnico soporte y planos generales teniendo en cuenta sus
componentes y contenidos.

Pardgrafo: Addptese como informaciéon bdsica y documentos oficiales del
Esquema de Ordenamiento Territorial los contenidos del documento técnico de
soporte: Diagnostico, Formulacion, Seguimiento y Evaluacién, Memoria
Justificativa y, la cartografia que se relaciona a continuacién:

COMPONENTE GENERAL

CG-01 LOCALIZACION GENERAL

CG-02 | VINCULOS URBANOS REGIONALES

CG-03 | CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

CG-04 | COORDENADAS SUELO URBANO, EXPANSION Y SUBURBANO

COMPONENTE URBANO

CU-01 DIVISION BARRIAL

Cu-02 PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITECTONICO Y/O CULTURAL

CU-03 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

CU-04 GEOLOGIA URBANA

CU-05 GEOMORFOLOGIA URBANA

CU-06 AMENAZAS

CU-07 RIESGOS

CuU-08 SISTEMA VIAL URBANO

CU-09 SISTEMA DE ACUEDUCTO

CU-10 SISTEMA DE ALCANTARILLADO

CU-11 ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS

CU-12 DESARROLLO PRIORITARIO - CONSTRUCCION PRIORITARIA

CU-13 USOS DEL SUELO

CU-14 TRATAMIENTOS URBANISTICOS Y PLANES PARCIALES

CU-15 ZONAS PARTICIPES EN PLUSV ALIA

CU-16 MODELO DE OCUPACION
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COMPONENTE RURAL
CR-01 INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS BASICOS
CR-02 DIVISION VEREDAL
CR-03 SISTEMA VIAL
CR-04 CLIMA
CR-05 LONAS DE VIDA
CR-06 AREAS DE RESERVA, CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL
CR-07 CUENCAS HIDROGRAFICAS
CR-08 GEOLOGIA
CR-09 GEOMORFOLOGIA
CR-10 AMENAZAS Y RIESGOS
CR-11 SUELOS
CR-12 CAPACIDAD DE USO DEL SUELO
CR-13 USOS Y COBERTURAS DEL SUELO
CR-14 CONFLICTOS POR USOS DEL SUELO
CR-15 ZONIFICACION PARA USO DEL TERRITORIO
CENTROS POBLADO EL CARMELO
CP-EC-01 | SISTEMA VIAL, ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
CP-EC-02 | USOS DEL SUELO
CP-EC-03 | AMENAZAS
CP-EC-04 |[SISTEMA DE ACUEDUCTO
CP-EC-05 | SISTEMA DE ALCANTARILLADO
CENTROS POBLADO EL SOCORRO
CP-ES-O1 | SISTEMA VIAL, ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
CP-ES-02 | USOS DEL SUELO
CP-ES-03 | AMENAZAS
CP-ES-04 | SISTEMA DE ACUEDUCTO
CP-ES-05 | SISTEMA DE ALCANTARILLADO
CENTROS POBLADO LAS MINAS
CP-LM-01 | SISTEMA VIAL, ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
CP-LM-02 | USOS DEL SUELO
CP-LM-03 | AMENAZAS
CP-LM-04 | SISTEMA DE ACUEDUCTO

Articulo 2. Principios: El Esquema de Ordenamiento Territorial de El Pital adopta los
principios generales del ordenamiento territorial previsto por la Ley 388 de 1997 vy
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Prevalencia del interés general sobre el particular.

Funcion social y ecoldgica de la propiedad.

. Distribuciéon equitativa de las cargas y beneficios derivados del desarrollo
urbano.

Participacion ciudadana y construcciéon colectiva.

Sostenibilidad del desarrollo.

0@ >

G

Articulo 3. Vigencia: El Esquema de Ordenamiento Territorial tendrd una vigencia
de fres (3) Administraciones Municipales, siendo el corto plazo las Administraciones
correspondientes al tiempo faltante del periodo 2012-2015 y el periodo 2016-2019,
el mediano plazo el periodo 2020-2023 y, el largo plazo el periodo 2023-2027.

Paragrafo 1: El Plan de Ejecucién para el segundo periodo del corto, mediano y
largo plazo serd adoptado por las Administraciones correspondientes, mediante
Decreto Municipal conforme al Plan de Desarrollo respectivo y en absoluta
concordancia con el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Articulo 4. Procedimiento para la revisién y ajuste del EOT: Las revisiones estardn
sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacién de conformidad
con lo previsto en los Articulos 22°, 23° y 24° de la Ley 388 de 1997, articulo 2° de |a
Ley 902 de 2004, el articulo 8° del Decreto 879 de 1998, y el Decreto 4002 de 2004,
o la norma que los modifique o sustituya. No obstante lo anterior, si al finalizar el
plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un nuevo EOT, seguird vigente
el presente Esquema.

Articulo 5. Condiciones que ameritan la revisién y ajuste del EOT:

a. Vencimiento de la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial.

b. Cambios significativos en las previsiones demogrdficas, debidamente
sustentados por las entidades competentes.

c. Acontecimientos naturales o inducidos de cardcter imprevisto que
modifiquen las condiciones del suelo, el medio ambiente o la capacidad
de aprovisionamiento de servicios publicos.

d. La aplicacion de los estudios especificos definidos como prioritarios en el
presente Decreto y que se requieren para tomar decisiones técnicamente
sustentadas dentro del Esquema de Ordenamiento Territorial.

e. Decisiones o Normas de cardcter superior que impliquen modificaciones en
los objetivos, politicas y estrategias definidas por el Esquema.

Articulo 6. Obligatoriedad del EOT: Ningun agente publico o privado podra
realizar actuaciones urbanisticas que no se qjusten al presente Decreto, a su
desarrollo en planes parciales y a las normas complementarias que se expidan.
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Igualmente, las autoridades competentes, velardn por el cumplimiento de lo
dispuesto en este Decreto.

Articulo 7. Interpretacién de las Normas: En los casos de ausencia de norma
exactamente aplicable a una situacién, o de contradicciones, o falta de claridad
en las normas urbanisticas, la facultad de interpretaciéon corresponderd a la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal o la dependencia que haga
sus veces, la cual emitird sus conceptos mediante circulares que tendrdn el
cardcter de doctrina para la interpretaciéon de casos similares. Para esta
interpretacion de la norma, la Secretaria de Planeaciéon e Infraestructura
Municipal atenderd a las siguientes reglas:

1. Las circulares emitidas por la Secretaria de Planeaciéon e Infraestructura
Municipal serdn sélo de cardcter aclaratorio o de interpretacion de
términos, mas no se podrd entender como creadora de una norma nueva
o sustitutiva de otra existente previamente.

2. Los documentos técnicos del EOT que contienen los Componentes
General, Urbano y Rural del mismo, y sustentan los articulados de este
Decreto, dando forma a los principios rectores y de ordenamiento para
todas las normas urbanisticas municipales.

3. Cuando el significado de una palabra no se encuentre en la Ley o en los
documentos que soportan el EOT, dicha palabra se tomard en el sentido
que le den profesionales autorizados, competentes o reconocidos de |a
misma ciencia o técnica.

4. La interpretacion de las normas no podrd contradecir, modificar o
desconocer los principios rectores y de ordenamiento, asi como los
objetivos, estrategias, acciones territoriales y politicas de desarrollo
consagrados en el presente Decreto vy, los principios del régimen normativo
establecidos en el articulo 100° de la Ley 388 de 1997, como son la
concordancia, neutralidad, simplicidad y transparencia.

Paragrafo: Todo Acto Administrativo que tenga por objeto interpretar, aclarar,
revisar, actualizar o modificar una norma urbanistica, deberd dentro de su
motivacion, establecer la categoria de la norma sobre la cual pretenda actuar.
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PRIMERA PARTE

VISION, MISION, POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LARGO Y
MEDIANO PLAZO PARA El MANEJO DEL TERRITORIO

Articulo 8. Visién: El municipio de El Pital deberd tener un proceso de desarrollo
econdmico eficiente, socialmente equitativo y ecolégicamente racional, con una
estructura que integre las tendencias demogréficas con las metas del modelo de
ordenamiento  territorial, la  sostenibilidad ambiental y las actividades
socioeconomicas, turisticas y campestres de la regién, teniendo en cuenta los
impactos que generard el proyecto hidroeléctrico El Quimbo.

Articulo 9. Misién: EL Pital es un Municipio comprometido con el desarrollo de una
Administracion transparente y eficiente, que planea y gestiona para mejorar el
desarrollo social, ambiental y econdémico sostenible, basdndose en la eficiencia y
la eficacia en la prestacion de servicios con calidad, con el propésito de mejorar
continuamente la calidad de vida y bienestar de la poblacién PitaleRa.

Articulo 10. Vocacién de Desarrollo: Orientar el desarrollo sostenible en pro de un
municipio auténomo, competitivo e integrado a nivel urbano - rural y regional, a
partir de la valoracion del soporte fisico - natural, mediante la adopcién de
sistemas agricolas y pecuarios sostenibles.

El municipio de El Pital tiene una vocacién agroindustrial que crece en lo
econdmico, con justicia social y con respeto por el medio ambiente, donde su
propdsito es el de lograr configurar un escenario territorial de desarrollo,
garantizando el mejor uso y aprovechamiento de los recursos naturales e
implementar el uso de mecanismos y organismos que lleven al incremento del
potencial turistico recreativo, regulando el recurso hidrico, sin desconocer la
puesta en marcha del proyecto hidroeléctrico El Quimbo.

Articulo 11. Modelo de Ocupacién: El modelo de ocupacion del territorio
municipal de El Pital se propone favorecer la apropiacién y disfrute del suelo y sus
recursos naturales buscando siempre un desarrollo sostenible, ampliando sus
oportunidades de uso y disfrute, que se refleja en la vocacion y propdsito del
desarrollo materializado en la vision del municipio deseado, que recoge las mds
sentidas expectativas sociales y ciudadanas e incorpora los principales objetivos
planteados para el ordenamiento durante el corto, mediano y largo plazo, que
han de lograrse mediante la aplicacién de politicas, estrategias, programas y
proyectos planteados.
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Ilgualmente es importante reconocer que el municipio de El Pital tendrd un
impacto por el drea de influencia del proyecto hidroeléctrico El Quimbo, donde
se deberd fortalecer los vinculos funcionales econémicos, ambientales, sociales y
de infraestructura, asi como se deberd tener en cuenta la dindmica poblacional
que se generard con el desarrollo del proyecto hidroeléctrico, con factores
externos tales como zonas dormitorio de poblacién flotante de los municipios
vecinos al Pital, es decir, aquellas personas que tienen su residencia en los centros
poblados, pero en su mayoria viagjan diariamente a trabagjar a una localidad
cercana. Estas zonas se constituyen en lugares para la segunda residencia en
donde cada vez con mayor intensidad se da la vivienda permanente, gracias al
alto grado de conectividad con el centro urbano o en sectores dormitorio de
empleados urbanos.

Para el suelo urbano, se plantea un modelo de ocupacién centralizado
consistente en la definicion de dreas de servicios y la definicion de areas para la
localizacion de actividades que no son compatibles con el uso residencial como
talleres de ornamentacion, secaderos de café y demds actividades que causan
impactos negativos desde el punto de vista urbano. En el marco del parque
principal, se seguirdn concentrando los usos comerciales locales. En el drea
restante del casco urbano se definird un uso residencial con la ubicacion
estratégica de equipamientos e infraestructura que permitan la consolidacién de
la cabecera principal del Municipio.

Para la zona rural, se pretende que sea de alta produccion ambiental con sus
Parques Naturales, que cumpla una funcidn ecoldégica equilibrante para el
Municipio y su zona urbana, con una eficiente actividad agropecuaria
tradicional, mejoramiento y mantenimiento de vias y dotacién de equipamientos
para su desarrollo integral y adecuada articulacion con el drea urbana.

Ademds, el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de El Pital le
apunta al desarrollo integral del sector rural, mediante la consolidacion de los
centros poblados que son aquellos puntos donde se concentrardn las actividades
comunales de sus pobladores, con lo cual se pretende fortalecer la integracion
de las comunidades, la prestacién de servicios de acuerdo con las necesidades
del sector y el fortalecimiento de sus actividades sociales, culturales y
economicas.

Articulo 12. Politicas de Ordenamiento Territorial: Las politicas generales del
Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de El Pital, se basan en el
conjunto de directrices y acciones especificas que la Administracion Municipal se
propone ejecutar en el horizonte de planeacién del EOT, a fin de concretar los
objetivos y estrategias que lo determinan. Dichas directrices y acciones deben
ser ejecutables, requieren asignacion de recursos y deben fraducirse
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progresivamente en metas, programas y proyectos. Estas politicas se seleccionan
y adoptan tomando en consideracion dimensiones de cardcter sectorial sobre Ias
cuales se requiere intervenir prioritariamente para resolver problemas o
debilidades bdsicas que afectan al territorio y para incidir estratégicamente en su
aprovechamiento. Su desarrollo requiere coordinaciéon interinstitucional; en sus
programas de ejecucion puede concurir el sector privado, y al finalizar la
vigencia de largo plazo del Esquema deben ser evaluadas para ajustarlas, revisar
sus metas y, si es necesario, complementarlas o crear unas nuevas.

Por lo tanto, se determinan las siguientes politicas fundamentales para la
planificacion y el desarrollo territorial del municipio de El Pital:

A. Planificar el Municipio basado en el concepto de desarrollo sostenible, es
decir, sin afectar las generaciones futuras, concibiendo la tierra como un
sistema ecoldgico con un equilibrio dindmico y una funcién determinada.

B. Propiciar la adecuada interaccidon de las actividades propias de sus
habitantes con los sistemas estructurantes del Municipio y planteados en el
presente Decreto, asi como de estos con el exterior, a diferentes niveles.

C. Las obras y proyectos inconclusos de interés general, considerados viables
objetivamente, deberdn ser concluidos de forma prioritaria por las
Administraciones Municipales, considerdndose esta accién, un aporte a la
racionalizacion en la inversidon publica.

D. Definir las normas de manejo y uso de los recursos naturales renovables, en
funcion de la capacidad y aptitud del suelo, de la zonificacién ambiental,
y el inventario del recurso hidrico.

E. Establecer acciones, programas y proyectos que fortalezcan la vocacion
rural del Municipio.

F. Limitar el desarrollo de infraestructura en el Parque Natural Serrania Las
Minas, con excepcidn de las requeridas para la consolidacion de la misma.

G. Consolidar los suelos urbanos, priorizando las dreas sin desarrollar vy
planificando la expansidon urbana, con el fin de evitar el crecimiento
desordenado a fravés de politicas de ordenamiento y de instrumentos de
gestion del suelo, aprovechando la capacidad de servicios instalada vy
proyectada dentro del Municipio.
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M.

. Incrementar el drea verde de la cabecera principal, con la incorporacion

de dreas blandas y semi-blandas en el disefio y construccion del espacio
puUblico del Municipio.

Conservar el estado de las vias, facilitando la movilizaciéon urbana, rural y
regional, hacia los nuevos centros de comercio y servicios: desarrollando
programas y proyectos de infraestructura vial y de transporte.

Generar suelo para la construccidén de viviendas y asi atender el déficit de
vivienda que se presenta, ademds de prever la dindmica poblacional que
se generard con la construccién del proyecto hidroeléctrico El Quimbo.

Valorar el medio natural como elemento estructurante del ordenamiento
territorial y del espacio publico, factor clave del equilibrio ambiental y
escenario de integracién social y construcciéon de ciudadania.

Estructurar una base institucional y administrativa apropiada que ante
situaciones de riesgo y desastre natural o antrépico, permita evitar o
reducir la pérdida de vidas y los efectos que puedan ocasionar sobre los
bienes naturales y ambientales.

Conservacion de los bienes patrimoniales arquitectdnicos, culturales e
histéricos.

Articulo 13. Objetivos de Ordenamiento Territorial: Para desarrollar las politicas
antes mencionadas se definen los siguientes objetivos del Esquema de
Ordenamiento Territorial:

a.

Identificar las dreas de reserva, conservacion y proteccién ambiental,
teniendo en cuenta los respectivos planes de manejo de éstas, sin
desconocer que los ecosistemas compartidos se  manejaran
coordinadamente con los municipios vecinos.

. Propiciar por el buen manejo del uso del suelo, acorde a su aptitud y

capacidad definidos en el EOT, con el fin de lograr un desarrollo sostenible.

Lograr una eficiente conectividad y articulacion del Municipio con los
ambitos regionales de intercambio de bienes y servicios.

. Planificar la ejecucion de obras de interés general, mediante la veeduria

ciudadana vy la transparencia de la funcién publica.
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. Identificar y generar las medidas para la éptima utilizaciéon del suelo como

sustento de las actividades productivas del Municipio.

Ejercer un mayor control sobre las dreas de proteccidon ambiental y
concientizar a la comunidad sobre las buenas practicas agricolas
conservacionistas.

. Planificar la ocupacién del territorio de acuerdo a las normas establecidas,

densificando el drea urbana, buscando la consolidacién de la misma,
aprovechando sus potencialidades, con un espacio publico justo vy
equitativo.

Propiciar la proteccién, recuperacion, ordenamiento y estructuracion del
espacio publico mediante la formulacion de las normas vy
reglamentaciones para su manejo y usufructo.

Implementacién de dreas y sistemas de transporte que potencialicen los
sectores de desarrollo econémico, y agroindustrial.

Garantizar la funcionalidad de las dreas residenciales con la existencia de
equipamientos colectivos y dreas verdes.

Establecer medidas enmarcadas en la gestion del riesgo para construir un
Municipio mds seguro y sostenible, donde se identifiquen los escenarios
potenciales de desastre y formular las medidas para prevenir y mitigar los
efectos.

Articulo 14. Estrategias de Ordenamiento Territorial: Para el logro de los objetivos
del Esquema de Ordenamiento Territorial, se deben tener en cuenta las siguientes
estrategias:

Facilitar a la poblacion las herramientas y el apoyo necesario para luchar
por la recuperacion de sus valores (dignidad humana, solidaridad, amor all
trabajo honrado, respeto a la vida, etc.)

Mitigar la presidn de sus fierras por sobre-explotacion de monocultivos,
buscando tierras de mayor aptitud de uso, especialmente de produccion
agricola y pecuaria.

Fortalecimiento institucional para oficinas administrativas que se encarguen
de la planeaciéon municipal.
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Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiil.

Xiv.

XV.

XVi.

Desarrollo ordenado y planificado de las zonas urbanas y la prestacion
eficiente de los servicios pUblicos domiciliarios y los servicios sociales.

Construccién y dotaciéon de equipamientos sociales colectivos.

Dotacion y mejoramiento de la infraestructura vial del Municipio, teniendo
en cuenta la construccidn de obras de arte.

Determinar las dreas articuladoras del espacio publico y de encuentro,
dreas de circulacion peatonal y vehicular denfro del suelo urbano y rural
velando por su proteccién e integridad y atendiendo los criterios de
cobertura, calidad y sensibilidad para el disfrute y goce de los habitantes
del municipio.

Realizar acciones tendientes al equilibrio ecoldgico.

Disefiar alertas tempranas que permitan la prevencién de desastres y
demds acciones que mitiguen los fendmenos naturales.

Determinar y proteger en la regidn las dreas de restauracion, de
conservacion y protecciéon ambiental.

Proteger y conservar la microcuenca de la quebrada El Oso o también
llamada Las Ventas, como vinculo regional con los municipios de La Plata y
Paicol.

Fortalecer la capacidad institucional para actuar en la prevencion vy
mitigacion del riesgo.

Ejecucidon de programas de construccion y mejoramiento de vivienda que
beneficien a la poblacién Pitalefa.

Establecer el valor de la Unidad Agricola Familiar (UAF), a partir de zonas
geoecondmicas homogéneas y de la aptitud del suelo.

Reglamentar e incentivar la proteccidén y conservacion de las rondas
hidricas y zonas de nacederos naturales.

Desarrollar el talento humano y desarrollar las potencialidades, a fravés de
procesos de capacitacion en artes y oficio, educacion bdsica y superior
orientada a resolver los problemas regionales.
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xvii. — Implementacién del Sistema de Informacion Geogrdfica  (SIG),
actualizando la informacion catastral predial  del Municipio, con la
respectiva cartografia y bases de datos que hacen parte de este
Esquema, asi mismo con las estadisticas, los archivos y los documentos
actualizados referentes al  Municipio, conformando el Expediente
Municipal.

xvii. — Para la incorporacién de la Gestion del Riesgo, el Municipio gestionard
ante instituciones del orden municipal, departamental y nacional con el fin
de adelantar las acciones que le permitan identificar las dreas expuestas a
amenazas y riesgos, realizar estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo,
disefio de obras para la prevencion, control y mitigacion de las amenazas
y riesgos identificados en el territorio municipal, asi como la consecucion de
recursos econdmicos que posibiliten el desarrollo de las obras requeridas y
reubicaciones que se deban hacer.

xix. ~ Elaborar un Plan de Manejo Integral para los bienes arqueoldgicos
encontrados dentro del municipio de El Pital.

SEGUNDA PARTE

CLASIFICACION DEL TERRITORIO

Articulo 15. Clasificacién General: El territorio municipal de El Pital estd
conformado por el espacio geogrdfico comprendido dentro de los limites
establecidos por las ordenanzas departamentales No. 034 de 1915y 031 de 1938,
ocupando un drea de 20.187,51 Has, tal como se identifica en el Plano CG-03.

Segun lo establecido en la Ley 388 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios, para
efectos del ordenamiento territorial, el suelo del municipio de El Pital se clasificard
en: (Ver plano CG-03)

I.  Suelo Urbano
II.  Suelo de Expansidn Urbana
ll.  Suelo Rural

i. Suelo Suburbano
i. Cenftros Poblados Rurales Desarrollo Restringido
ii. Equipamientos

iv.  Suelo de Proteccion

v.  Suelo Rural Disperso
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Estos son los espacios en los cuales se planifica y lleva a cabo el desarrollo
econdmico, fisico, social y ambiental, bajo criterios de sostenibilidad conformidad
con lo dispuesto en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997.

Articulo 16. Suelo Urbano: El suelo urbano es definido como el drea del territorio
municipal destinada a usos urbanos, entendidos éstos como aquellos que
corresponden a la vida en comunidad, con alta densidad e intensa interaccion y
que corresponden a funciones caracterizadas por actividades productivas,
generalmente  diversificadas, 'y  actividades sociales de  naturaleza
predominantemente colectivas. Contando con la infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto, alcantarillado.

Paragrafo 1: El perimetro urbano o cabecera principal del municipio de El Pital
tendrd una extension de 78.19 Has, delimitado y referenciado bajo las siguientes
coordenadas planas origen Magna Sirgas: (Ver plano CG-04)

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
| 807893 | 742995 34 807400 | 742784 67 808490 | 742076 100 | 807780 | 742248
2 808117 | 742993 35 807426 | 742803 68 808439 | 742110 101 807746 | 742243
3 808116 | 742978 36 807436 | 742815 69 808438 | 742110 102 | 807749 | 742232
4 808160 | 742819 37 807449 | 742817 70 808435 | 742152 103 | 807723 | 742233
S 808240 | 742842 38 807526 | 742844 71 808365 | 742135 104 | 807720 | 742167
6 808265 | 742772 39 807525 | 742889 72 808334 | 742148 105 807661 | 742162
7 808200 | 742749 40 807611 | 742915 73 808332 | 742165 106 807583 | 742161
8 808210 | 742696 41 807594 | 742980 74 808291 | 742212 107 807534 | 742186
9 808220 | 742691 42 807599 | 742988 75 808272 | 742214 108 | 807541 | 742212
10 808227 | 742682 43 808260 | 742641 76 808263 | 742213 109 807526 | 742217
11 807360 | 742482 44 808266 | 742611 77 808263 | 742202 110 | 807527 | 742220
12 807358 | 742512 45 808240 | 742606 ’8 808251 | 742193 11 807504 | 742228
13 807361 | 742517 46 808243 | 742586 79 808231 | 742186 112 | 807456 | 742239
14 807353 | 742556 47 808252 | 742588 80 808198 | 742208 | 113 | 807459 | 742258
15 807352 | 742557 48 808255 | 742577 81 808126 | 742233 114 | 807405 | 742274
16 807366 | 742572 49 808296 | 742596 82 808125 | 742235 15 807406 | 742264
17 807374 | 742582 50 808305 | 742573 83 808089 | 742233 116 807392 | 742266
18 807382 | 742591 51 808325 | 742581 84 808086 | 742243 117 807391 | 742277
19 807395 | 742600 52 808352 | 742592 85 808076 | 742242 118 807357 | 742289
20 807397 | 742607 53 808489 | 742636 86 808065 | 742246 119 807357 | 742285
21 808230 | 742671 54 808513 | 742529 87 808053 | 742259 120 807313 | 742296
22 807396 | 742635 55 808487 | 742519 88 808053 | 742251 12] 807316 | 742306
23 807402 | 742651 56 808501 | 742497 89 807992 | 742278 122 | 807271 | 742308
24 807393 | 742674 57 808528 | 742391 90 807992 | 742282 123 807263 | 742338
25 807383 | 742687 58 808623 | 742247 91 807953 | 742281 124 | 807267 | 742359
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PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X y PUNTO X Y
26 807384 | 742705 59 808625 | 742226 92 807932 | 742277 125 | 807277 | 742348
27 807380 | 742724 60 808676 | 742118 93 807912 | 742282 126 807266 | 742384
28 807380 | 742724 61 808673 | 742008 94 807849 | 742267 127 ] 807265 | 742401
29 807377 | 742745 62 808634 | 742029 95 807850 | 742265 128 807364 | 742413
30 807380 | 742760 63 808605 | 742037 96 807833 | 742263 129 | 807365 | 742421
31 807367 | 742810 64 808553 | 742054 97 807833 | 742265
32 808249 | 742638 65 808542 | 742071 98 807816 | 742261
33 807385 | 742814 66 808514 | 742055 99 807817 | 742255

Pardgrafo 2:

Igualmente el suelo urbano de El Pital

quedard conformado por

nueve (9) barrios, de acuerdo al crecimiento urbanistico y poblacional que ha
presentado esta cabecera en los Ultimos afios. Siendo asi, la divisién politica
administrativa, estd constituida por los siguientes barrios, con sus respectivos limites
geogrdficos: (Ver plano CU-01)

N e b Limites
2 TN Norte Sur Oriente Occidente
Linea de Linea de Linea de perimetro
] Ecuador perimetro urbano | perimetro urbano Qda. Les Carales urbano
: Linea de
2 Altico BB Ubano Calle 9 Qda. La Cachema | Qda. Los Corales
3 Centro Calle 9 » Un&a.de Qda. La Cachema | Qda. Los Corales
perimetro urbano
Linea de Linea de Proyectos

4 La Esperanza

perimetro urbano;

Cll12; Cll'11 entre
K7y5%Cllo
entre K 5y 5°

perimetro urbano;
Cll 4 entre K 5y via
principal al
Agrado.

urbanisticos Emiro
Barrera, Edén de
Pazy lalinea de
perimetro urbano

Qda. La Cachema

Cll10entreK 5y

5 Alamos -Linegigie 5% Cll 11 entre K 5° Carrera 5 Carrera 7
perimetro urbano y7
. Via principal al Linea de Drenaje no o
, \%
& WillQLLOE Agrado perimetro urbano permanente T plblica
Proyecto . oo ke : Centro
7 Emiro Barrera urbanistico Edén G En?ggoool gl Der::g#eeg?e recreacional La
de Paz e P Nueva Esperanza
Linea de V.
. > 5
8 Ciudad Jardin Calle 4 perimetro urbano Via publica Carrera
Proyecto " . Centro
9 Edén de Paz Zo.n'o deb urbanistico Emiro i Srig:gme’rro recreacional La
SERArIan Liedhd Barrera Nueva Esperanza

Paragrafo 3: Como propdsito de la reorganizacion barrial, queda definido que
para la creacion de barrios se puede originar de la siguiente manera:
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* Asentamientos existentes, que tengan limites claramente definidos,
estructura urbana consolidada o con posibilidades de consolidacion y 60%
como minimo de predios legalizados.

» Urbanizaciones planificadas que tenga minimo 5 manzanas.

e Fusidon de dos o mds barrios o sectores.

* Segregacion de una o varias manzanas de un barrio o asentamiento
existente.

Paragrafo 4: No se constituirdn como barrios:

» Conjuntos residenciales unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares, al interior
de barrios constituidos.

e Asentamientos que se constituyan parcialmente al interior de uno ya
existente.

» Los planes de vivienda o urbanizaciones construidas por etapas, en ningun
momento parte de esas etapas podrdn conformar un barrio.

* Asentamientos humanos ubicados en zonas de riesgo.

e Asentamientos que no hayan legalizado por lo menos el 60% de la
titularidad de los predios.

e Asentamientos constituidos sin las normas minimas de urbanismo.

Pardgrafo 5: El suelo urbano también se conforma por conjuntos cerrados,
condominios y/o edificios sujetos al régimen de propiedad horizontal y por las
unidades inmobiliarias cerradas que son conjuntos de edificios, casas y demds
construcciones integradas arquitectdnica y funcionalmente. Para considerarse un
conjunto cerrado, condominio y/o edificio sujeto a la propiedad horizontal
deberd haber sido autorizado por la licencia de construccién o reunir las
exigencias establecidas por la Ley 675 de 2001 y demds normas que la ajusten,
complementen o modifiquen.

Paragrafo é: Para constituirse como unidad inmobiliaria cerrada previo a su
conformacion se deberd presentar un estudio ante la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal, en el cual se demuestre que comparte elementos
estructurales y constructivos, dreas comunes de circulacion, recreacion, reunion,
instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute visual.

Articulo 17. Suelo de Expansién Urbana: Para suplir el drea requerida para atender
la demanda de vivienda para la zona urbana durante la vigencia del EOT, el
perimetro del suelo de expansidn del municipio de El Pital posee una extension de
5.80 Has, encontrandose localizado al oriente, sobre la via que conduce hacia la
vereda Chimbayaco, en los predios identificados con las cedulas catastrales No.
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41548010000740012000 y 41548010000740011000, delimitado y referenciado bajo
las siguientes coordenadas planas origen Magna Sirgas: (Ver plano CG-04)

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y

1 808265 | 742772 8 808260 | 742641 15 808305 | 742573 22 808380 | 742841
2 808200 | 742749 9 808266 | 742611 16 808325 | 742581 23 808423 | 742857
3 808210 | 742696 10 808240 | 742606 17 808352 | 742592 24 808454 | 742862
4 808220 | 742691 M 808243 | 742586 18 808489 | 742636 25 808469 | 742824
5 808227 | 742682 12 808252 | 742588 19 808521 | 742646 26 808490 | 742761
6 808230 | 742671 13 808255 | 742577 20 808312 | 742804 27 808507 | 742699
7 808249 | 742638 14 808296 | 742596 21 808351 | 742828

Paragrafo 1: Para el desarrollo de este suelo es necesario un plan parcial de
expansion urbana, el cual indicard las especificaciones en cuanto a densidad
territorial, alturas, cesiones obligatorias, afectaciones ambientales, indices de
ocupacién y construccion, servicios pUblicos, estructura vial, entre ofros, siguiendo
los lineamientos urbanisticos y arquitecténicos establecido en el presente Decreto.

Pardgrafo 2: Durante la vigencia del Esquema, el suelo de expansiéon que sea
dotado de redes matrices de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado y energia, asi como de vias de acceso y principales se incorporard
a esta categoria, conforme se vayan realizando las obras respectivas.

Paragrafo 3: Para el desarrollo de esta zona de expansién urbana, se deberd
realizar el Plan Parcial respectivo, formulado y aprobado acorde a lo establecido
por la Ley 388 de 1997, los Decretos Reglamentarios 2181 de 2006 y 4300 de 2007 y
demds normas que la ajusten, complementen o modifiquen.

Articulo 18. Suelo Suburbano: Son las dreas ubicadas dentro del suelo rural donde
se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, que
para su desarrollo se puede llevar a cabo como parcelaciones con restricciones
de uso, intensidad y densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
puUblicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y
en la Ley 142 de 1994. Formar parte del suelo suburbano del municipio de El Pital,
las areas paralelas a las siguientes vias intermunicipales:

Articulo 19. Corredor Vial Pital - Agrado: Corresponde a una franja de 200 metros
alado y lado de la via Departamental que comunica los municipios de El Pital y El
Agrado, desde el limite del perimetro urbano de El Pital, hasta el limite entre el
municipio de El Pital y El Agrado.
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Pardgrafo 1: Este corredor posee una extensién de 75.61 Has, encontrdndose
delimitado y referenciado bajo las siguientes coordenadas planas origen Magna

Sirgas: (Ver plano CG-04)

PUNTO X

Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y

1 808623 | 742247 9 809329 | 742104 17 810388 | 741958 25 809661 | 741492
2 808625 | 742226 10 809518 | 742033 18 810422 | 741821 26 809360 | 741666
3 808676 | 742118 11 809808 | 741865 19 810456 | 741565 27 809115 | 741757
4 808673 | 742008 12 809994 | 741919 20 810464 | 741491 28 809014 | 741798
5] 808606 | 742279 13 810159 | 741957 21 810412 | 741521 29 808934 | 741812
) 808689 | 742291 14 810254 | 741984 22 810320 | 741586 30 808802 | 741834
7 808853 | 742238 15 810324 | 741997 23 810028 | 741515 31 808665 | 741881
8 809049 | 742200 16 810396 | 741993 24 809850 | 741466

Articulo 20. Suelo Suburbano Industrial y Comercial: Se encuentra localizado
contiguo al perimetro urbano sobre la via departamental que conduce hacia el
municipio de La Plata, entre la proyeccién vial de la calle 9 y la via que conduce
hacia la vereda Chorillos. A continuacién se describe la localizaciéon de este suelo
suburbano vy los predios que hacen parte de él, con su respectiva destinacion:

(Ver plano CG-04)

CODIGO CATASTRAL PREDIOS AREAS
No. INVOLUCRADOS LOCALIZACION USO DESTINADO (Has)
Sobre la margen izquierda de la via
0] 41548000000170181000 El Pital - La Plata, desde el cruce via Industrial 3.24 Has
41548000000170015000 Chorillos, en una longitud de 470 ]
metros.
ia El
41548000000170180000 (parte | SOPre 10 margen derecha de la via £ .
. Pital - La Plata, en una longitud de Comercio de Alto
02 de este predio se encuentra 3.57 Has
410 metros y un ancho de 108 metros Impacto
dentro de este suelo) B
(proyeccién vial calle 9).
41548000000170180000 (parte | Entre la linea del perimetro urbano y
03 de este predio se encuentra | el suelo suburbano No. 2 y las calles Industrial 2.75 Has
dentro de este suelo) 8y 10.

Paragrafo 2: Este suelo suburbano posee una extensidn total de 9.56 Has,
encontrandose delimitado y referenciado bajo las siguientes coordenadas planas

origen Magna Sirgas:

Péginaz 2

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 807192 | 742398 5 806763 | 742469 9 807170 742504 13 807256 | 742548
2 807087 | 742344 [ 806799 | 742494 10 807251 742504 14 807272 | 742647
3 807042 | 742333 7 806823 | 742501 11 807261 742504 15 807332 | 742632
4 806952 | 742287 8 806855 | 742489 12 807260 | 742510 16 807395 | 742621
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Pardgrafo 3. Las medidas para el ancho del corredor vial suburbano, se toman a
partir de las franjas de retiro obligatorio que establece la Ley 1228 de 2008.

Articulo 21. Centros Poblados Rurales: Se caracterizan por la concentracién de
mas de veinte (20) viviendas contiguas o adosadas entre si, con un sistema vial
definido y los equipamientos colectivos bdsicos para el bienestar de la
comunidad. Estos centros poblados hacen parte del suelo rural del municipio de El
Pital, donde se encuentran los siguientes:

l. Centro Poblado El Socorro, cuyo perimetro cuenta con una extensiéon de
6.92 Has, encontrdndose delimitado y referenciado bajo las siguientes
coordenadas planas origen Magna Sirgas: (Ver plano CP-ES-01)

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 804627 | 747951 9 804638 | 747877 17 804559 | 747635 25 804384 | 747894
2 804495 | 747891 10 804637 | 747837 18 804462 | 747621 26 804408 | 747920
3 804497 | 747882 11 804640 | 747752 19 804425 | 747753 27 804430 | 747903
4 804548 | 747879 12 804678 | 747697 20 804400 | 747750 28 804441 | 747913
5 804543 | 747857 13 804680 | 747643 21 804391 | 747751 29 804475 | 747915
é 804545 | 747840 14 804646 | 747583 22 804397 | 747780 30 804544 | 747953
7 804600 | 747863 15 804603 | 747605 23 804414 | 747794 31 804573 | 747973
8 804600 | 747863 16 804567 | 747600 24 804406 | 747808 32 804620 | 747987

Il.  Centro Poblado El Carmelo, cuyo perimetro cuenta con una extensién de
2.95 Has, encontfrandose delimitado y referenciado bajo las siguientes
coordenadas planas origen Magna Sirgas: (Ver plano CP-EC-01)

PUNTO X Y PUNTO X X PUNTO X Y PUNTO X Y
1 801277 | 740591 7 801079 | 740538 17 800825 | 740538 25 801071 | 740548
2 801257 | 740450 10 801041 | 740551 18 800796 | 740559 26 801141 | 740525
3 801244 | 740414 H 801030 | 740548 19 800824 | 740586 27 801142 | 740531
4 801245 | 740403 12 801005 | 740573 20 800850 | 740577 28 801154 | 740528
5 801184 | 740393 13 800966 | 740553 21 800993 | 740607 29 801203 | 740587
6 801170 | 740491 14 800945 | 740554 22 801021 | 740588 30 801224 | 740599
7 801138 | 740485 15 800880 | 740547 23 801057 | 740563 31 801253 | 740612
8 801094 | 740532 16 800853 | 740530 24 801072 | 740558 32 801277 | 740591

. Centro Poblado Las Minas, cuyo perimetro cuenta con una extension de

1.25 Has, encontradndose delimitado y referenciado bajo las siguientes
coordenadas planas origen Magna Sirgas: (Ver plano CP-LM-01)
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PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y

1 799858 | 738669 13 799812 | 738442 25 799754 | 738491 37 799796 | 738621
2 799868 | 738662 14 799793 | 738439 26 799755 | 738499 38 799795 | 738622
3 799871 | 738643 15 799788 | 738435 27 799754 | 738506 39 799793 | 738625
4 799867 | 738626 16 799785 | 738424 28 799752 | 738513 40 799779 | 738630
5 799844 | 738615 17 799779 | 738418 29 799754 | 738519 41 799776 | 738634
6 799803 | 738558 18 799774 | 738418 30 799738 | 738531 42 799779 | 738637
7 799797 | 738552 19 799769 | 738420 3] 799740 | 738542 43 799797 | 738634
8 799792 | 738536 20 799766 | 738426 32 799765 | 738574 44 799826 | 738650
? 799803 | 738505 21 799760 | 738441 33 799789 | 738593 45 799839 | 738670
10 799815 | 738487 22 799755 | 738448 34 799798 | 738604 46 799848 | 738671
11 799820 | 738475 23 799755 | 738455 35 799798 | 738618 47 799858 | 738669
12 799825 | 738456 24 799755 | 738470 36 799797 | 738619

Articulo 22. Equipamientos: Dentro de las categorias de desarrollo restringido del
suelo rural, se permitird la construcciéon de equipamientos de interés general, de
conformidad con la localizacién prevista para estos usos por el presente Decreto.
Entre ellos se destacan los de Salud, Educacién, Bienestar social, Cultural y
Deporte.

Pardagrafo 1: La construccion de equipamientos en suelo rural podrd autorizarse
siempre que no exista la posibilidad de formacién de un nicleo de poblacion.
(Art. 2° Num. 3° - Decreto No. 097 de 2006)

Pardgrafo 2: Los equipamientos rurales son compatibles con cualquier categoria
de uso del suelo rural, excepto las zonas de proteccidn y conservacion ambiental,
como las zonas expuestas a riesgos y amenazas. Se debe plantear un conjunto de
equipamientos en el sector rural minimizando los desplazamientos y promoviendo
el desarrollo de las veredas, atendiendo sus necesidades y respondiendo a los
criterios de cobertura, evitando el desplazamiento y la migracién hacia el sector
urbano.

Articulo 23. Suelo de Proteccién: Estd constituido por las zonas y dreas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases de suelo rural, urbano y
de expansion urbana que por sus caracteristicas geograficas, paisqjisticas y
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la
ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios, o
de las dreas de amenaza y riesgos no mitigables o salubridad para la localizaciéon
de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse y
edificarse.
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Paragrafo. También hacen parte de las zonas de proteccion ambiental, las zonas
de nacederos en una periferia de 100 metros a la redonda: las margenes de
proteccién de fuentes hidricas y cuerpos hidricos en una franja hasta de 30 metros
a lado y lado de su cauce, a partir de la cota méxima de inundacién: las dreas
de amenaza y riesgo no mitigable; los predios adquiridos por el municipio para la
proteccion de microcuencas abastecedoras de acueductos colectivos incluidos
en tabla 24 del documento de formulacién.

Articulo 24. Suelo Rural Disperso: Constituyen esta categoria los terrenos no aptos
para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacidén a usos

agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y
actividades andlogas.

Paragrafo 1: El suelo rural del municipio de El Pital se constituird politica vy
administrativamente de la siguiente manera:

Péginaz 5

VEREDA AREA (Has) | PORCENTAJE
EL VEGON 362,33 1,79%
EL SOCORRO 820,62 4,07%
MONSERRATE 246,09 1,22%
EL UVITAL 399,81 1,98%
LOS ALPES 576,06 2,85%
ALTO SAN ISIDRO 191,45 0,95%
INDEPENDENCIA 192,50 0,95%
CAUCHAL 617,67 3,06%
PENA NEGRA 790,12 391%
LA FLORIDA 470,49 2,33%
MIRADOR 326,06 1,62%
CHORRILLOS 1030,97 511%
LOS OLIVOS 848,26 4,20%
EL RETIRO 573,95 2,84%
CHIMBACAYO 556,40 2,76%
EL RECREO 475,81 2,36%
EL CARMELO 726,93 3,60%
SANTA ROSA 494,42 2,45%
EL AMPARO 182,36 0,90%
LA MESA 209,53 1,04%
FLOR AMARILLO 638,19 3,16%
EL CUSCO 993,91 4,92%
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VEREDA AREA (Has) | PORCENTAJE
PLAYA RICA 101,50 0,50%
SAN ANTONIO 577,66 2,86%
LAS MERCEDES 259,56 1,29%
BAJO MINAS 190,53 0,94%
MINAS 529,57 2,62%
SAN MIGUEL 385,14 1.91%
LA GALDA 1292,82 6,40%
SAN JOAQUIN 1249,95 6,19%
ALTO LIBANO 779,74 3,86%
SAN JOSE 217,56 1,08%
TINCO 519,36 2,57%
EL CARMEN 176,42 0,87%
ARRAYAN 763,70 3,78%
HATO VIEJO 1024,56 5,08%
BAJO SAN JOSE 167,13 0,83%
CAMPOALEGRE 139,05 0,69%
CASCO URBANO 78,20 0,39%
C.P. LAS MINAS 1,96 0,01%
C.P. EL CARMELO 2,95 0,01%
C.P. EL SOCORRO 6.93 0,03%
TOTAL 20187,51 100,00%

Paragrafo 1: A partir de la aprobaciéon del presente Decreto, solo podrdn
conformase nuevas veredas si cumplen con los siguientes requisitos:

Su drea no debe estar dentro de zonas de proteccién y conservacion
ambiental.

Area superior a 100 Has.

Conformada por 10 o més predios amparados en titulos de propiedad.
Poblacién superior a 50 habitantes.

La vereda de la cual se segregue no debe reducir su drea en mas del 20%.
Acta de asamblea general de socios de la junta de accién comunal de la
vereda de la cual se segreguen, en la cual se acepte la segregacion y se
de constancia del cumplimiento de los requisitos antes mencionados,
acompanado del plano de division veredal, incluyendo los predios que
conforman la nueva vereda identificados con sus respectivos cddigos
catastrales.
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» Certificado de la Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal en
donde se certifique el cumplimiento de los requisitos.

Paragrafo 2: La conformacién de la nueva vereda, se hard mediante resolucion
motivada expedida por el sefior Alcalde Municipal.

TERCERA PARTE

USOS GENERALES DEL SUELO Y AREAS DE CESION

Articulo 25. Usos del Suelo: Con el propdsito de identificar los usos y establecer su
clasificacion para cada unidad zonificada, estos se denominan de la siguiente
manera:

Uso Principal. Es aquel que orienta la vocacidén de un sector y se presenta en toda
su dareaq.

Uso Compatible. Es aquel que apoya el uso principal de un sector y se presenta
con algunas restricciones de localizacién y funcionamiento.

Uso Condicionado. Es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso
principal, pero que bajo determinadas condiciones puede desarrollarse, a
condicidn de no generar impacto negativo alguno, sobre las actividades
permitidas ni sobre el espacio puUblico circundante. Queda condicionado a
cumplir con las exigencias establecidas en la aprobacién del uso tales como
horarios de funcionamiento, disponibilidad de dreas de parqueo, entre otras.

Uso Prohibido. Es aquel que por sus caracteristicas, no puede establecerse en
una determinada zona, ya que limita el desarrollo de la misma y afecta con
impactos negativos a la poblacién.

Paragrafo 1: Toda actividad o edificacién que se instale en el Municipio debe
contar con los respectivos permisos de construccidn, urbanizacion y/o
ambientales, ademds de cumplir con el uso del suelo asignado mediante
certificacion expedida por la Secretariac de Planeacion e Infraestructura
Municipal.

Pardagrafo 2: Los usos condicionados quedan a criterio de la Secretfaria de
Planeacion e Infraestructura.
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Articulo 26. Tipologia de Usos: para la zona urbana y suburbana se establecen Ios
siguientes tipos de usos del suelo principales: (Ver plano CU-13)

A. Uso Residencial
Se consideran como uso residencial las dreas y edificaciones destinadas a servir
como lugar de habitacién y de actividades complementarias a la misma. Las
dreas de actividad residencial, son aguellas cuyo uso principal es el residencial,
con los usos compatibles permitidos para el mismo.

Para efectos de esta reglamentacion, segin la ubicacion de la construccion en
relacion con el terreno y las edificaciones vecinas, se establecen las siguientes
tipologias de vivienda para el casco urbano de El Pital:

Vivienda Unifamiliar: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de
terreno estG ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y que no
comparte con los demds inmuebles de la zona ningUn tipo de drea o servicio
comunal de cardcter privado.

Vivienda Bifamiliar: Corresponde al desarrollo residencial en el cual el lote de
terreno estd ocupado por dos (2) unidades prediales que comparten en comun y
proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificaciéon tales
como dreas de acceso y aislamiento. Estos inmuebles pueden presentar
caracteristicas de pareado, sin perder su calidad de proindiviso.

Vivienda Multifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de

terreno que comprende un numero mayor a dos (2) unidades de vivienda
independientes, generalmente en edificios de varios pisos. Este tipo de desarrollo
prevé dreas y servicios comunales dentro de los edificios, cuya propiedad y
utilizacién privadas se definen mediante reglamentos de propiedad horizontal, los
cuales son de obligatoria observancia por cada propietario de unidad predial.

Segun el numero de pisos, los multifamiliares se clasifican en los siguientes fipos:

Conjuntos residenciales: Son desarrollos residenciales conformados por varias
edificaciones constitutivas de unidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar o
multifamiliar, que comparten, ademds de las estructuras o dreas sociales comunes
privadas de cada edificacion, o sea las de su propio régimen de comunidad,
Zonas y servicios comunes a toda la agrupacién o conjunto, como vias privadas,
zonas de estacionamiento, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, etc.
Corresponde a los desarrollos residenciales en los cuales un lote de terreno estd
ocupado por unidades prediales destinadas a dicho uso y que no comparten con
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los demas inmuebles de la zona donde se ubican ningun tipo de drea o servicio
comunal de cardcter privado.

No se incluyen dentro de esta tipologia las instalaciones bdsicas que no
correspondan al uso racional para vivienda o habitacién, asi sean destinados
primariamente a vivienda, alojamiento de cuidadores o celadores, parqueadero
de carros, depdsitos y otro destino de similar naturaleza.

B. Uso Comercial
Es el uso correspondiente a los locales abiertos al publico destinados al comercio
al por mayor y al detal; locales exclusivamente comerciales y locales destinados a
la prestacién de servicios al publico.

Los usos comerciales se definen con base en la especializacion de las actividades
comerciales, en sus caracteristicas generales y en el impacto que generan,
quedando clasificados de la siguiente manera:

Comercio Local. Este grupo se clasifican aquellos usos comerciales que por su
bajo impacto ambiental y urbanistico son compatibles con el uso residencial y no
requieren de la especializacién de la edificacion en la que se localizan.
Corresponden a la venta de bienes de consumo doméstico requeridos por la
comunidad residente del sector.

Dentro de estos usos se tiene: misceldneaq, fruteria, panaderia, heladeria,
cafeteria, fuente de soda, venta de productos Iacteos, rancho, drogueria,
farmacias, perfumeria, papeleria, floristeria, boutiques, peluquerias, salones de
bellezqa, tiendas de video, salas de internet, tienda y similares.

Comercio Zonal. Comprende los usos comerciales de intercambio de bienes y
servicios que suplen demandas especializadas generadas en la comunidad de la
zona urbana. Dentro de estos usos se tiene:

- Venta al detal de productos como: viveres, licores y abarrotes.

- Local comercial con articulos manufacturados como: telas, ropa, calzado,
boutiques, articulos de cuero, musicales, Opticas, jugueterias, librerias,
galerias, joyerias, platerias, ferreterias, materiales para construccion,
electrodomésticos, muebles, y articulos para el hogar, equipos
profesionales, librerias y artesanias.

- Cigarrerias, salsamentarias y supertiendas.

- Venta de rancho vy licores: estancos.

- Supermercados y superficies especializadas.

- Salas de exhibicidn y venta de acabados para construccion.
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- Insumos industriales, articulos de construccion e insumos agropecuarios.
- Maqguinaria y vehiculos.

- Alimentos y bebidas sin consumo en el sitio.

- Productos agropecuarios.

- Electrodomeésticos, articulos para el hogar y equipos de uso profesional.
- Confecciones y accesorios.

- Articulos de uso personal.

- Productos quimicos o combustibles de alto impacto.

- Hipermercados.

- Cenftros comerciales.

- Plaza de mercado o central minorista.

- Pasaje comercial.

- Gimnasio.

- Teatros.

- Cines.

Comercio de Servicios. En este grupo se clasifican aquellos servicios que tienen
algun impacto ambiental y urbanistico, que en algunos casos no requieren la
especializaciéon total de la edificacion donde se localizan. Corresponden a la
venta de servicios que suplen demandas especializadas generadas en la
comunidad de la zona urbana, es decir, un drea mayor al sector. Dentro de estos
Usos se encuentran:

- Servicios como zapaterias, sastrerias, agencias de lavanderia, publicidad,
reparacion de articulos eléctricos.

- Oficinas de profesionales y consultorios anexos a la vivienda.

- Oficinas de profesionales, consultorios, estudios fotogrdficos vy
especializados en multimedia, laboratorios clinicos y fotogrdficos,
sindicatos, asociaciones gremiales profesionales, politicas y laborales.

- Venta de servicios como: agencias de viajes, de empleos, aseguradoras,
centros de capacitacion tipografias, litografias, fotografia y fotocopias.

- Actividad financiera como: sucursales y agencias bancarias, cajas de
ahorro y corporaciones de ahorro y vivienda.

- Lavanderias, tintorerias, encuadernacion, remontadoras, eléctricos,
electronicos.

- Recreacién como: juegos de saldén, electrénicos, de habilidad y destreza,
salones de eventos sociales.

- Restaurantes.

- Hospedaijes, residencias, hoteles.

- Salas de velacion.

- Establecimientos de lavado de vehiculos.

- Academias de ensenanza.
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- Montallantas.

- Turismo.

- Talleres y servicios técnicos para reparacion de objetos livianos.

- Cenftro de diagndéstico automotor.

- Parqueaderos.

- Combustible y similares: Venta de petrdleo, carbon y lubricantes.

Comercio de Alto Impacto. En este grupo se incluyen los establecimientos
comerciales que por su actividad generan gran impacto en las condiciones
fisicas, ambientales y estructurales del entorno, los cuales deben ser mitigados de
acuerdo a los lineamientos establecidos en el presente Decreto. Entre estos usos
se encuentran:

- Canchas de tejo y galleras.

- Billares.

- Bares.

- Licoreras.

- Casinos, bingos y salones de juegos.
- Discotecas.

C. Institucional
Son aquellos usos cuya funcidon es la de prestar los diferentes servicios
asistenciales, educativos, administrativos, culturales, de seguridad, de culto,
fransporte, abastecimiento y recreacidn como soporte de las actividades de Ia
poblacién en un drea inmediata a la vivienda en zona dispersa o nucleada
dentro de los centros l6gicos locales. Estos usos se clasifican de acuerdo a su
cobertura: local y zonal.

Cobertura Local
- Asistencial: Hogar MUultiple y/o Centros de Desarrollo Infantil, guarderias,
sala cunas, hogares geriatricos.
- Educacion: Jardin Infantil, preescolar, primaria.
- Cultural: Salones comunales, sedes junta de accién comunal.

Cobertura Zonal

- Asistencial: Centros de atencion a grupos vulnerables, familia, mujer,
infancia, jovenes y tercera edad, infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios.

- Salud: Centros de salud, atencidn ambulatoria, hospitales, clinicas.

- Educacién: Colegios educacion bdsica y media, cenfros de capacitacion
especial para adultos.

- Cultural: Bibliotecas, galerias, salas de exposicidon, centros civico culturales.
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- Culto: Templos y parroquias.

- Recreativo: Polideportivos cubiertos, coliseos.

- Seguridad: Subestacién de policia, comisarias de familia, centros de
mediacion y conciliaciéon, veedurias, bomberos, cruz roja, defensa civil.

- Abastecimiento: Plaza de mercado zonal, plaza de ferias, terminal de
transporte publico terrestre.

- Administrativo: oficinas, centros de administracién gubernamentales y
entidades oficiales.

D. Recreacional

Corresponde a los usos para el goce y disfrute de la comunidad. Dentro de estos
Usos se encuentran:

- Polideportivo, parque de barrio, cancha multiple, parque infantil al aire
libre y zonas verdes.

- Clubes campestres, centros deportivos, centro de espectdculos, clubes
sociales y parques de diversion.

- Servicios alimenticios: restaurantes y cafés.

- Recreacion como: juegos de salén, electronicos, de habilidad y destreza,
salones de eventos sociales.

E. Protecciony Conservaciéon Ambiental
Son los usos del suelo en torno al potencial hidrico y orogrdfico, permitiendo un
equilibrio entre los elementos del paisaje y la frama urbana.

Este uso corresponde a elementos para jardines, arborizacion y proteccién del
paisaje, tales como: vegetacion herbdcea o césped, jardines, arbustos, setos o
matorrales, darboles o bosques. No se permite ningun tipo de construccidon ni
desarrollo urbanistico alguno.

F. Industrial
Son aquellas areas o corredores de actividad especializada, en las que el uso
principal o predominante es la industria transformadora, elaboracién, ensamble y
manufactura de productos. Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas de
topologia, accesibilidad, drea de mayor extensidon disponibilidad de servicios
publicos y factores ambientales, entre ofros, se definen y diferencian las zonas
industriales, con el fin de tener dreas de frabajo utilizadas intensamente y distribuir
equitativamente los usos del suelo. De acuerdo al impacto ambiental vy
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consideran parte de estos usos: fabrica a menor escala de ponqueés, bizcochos,
dulces, empanadas, tamales, panaderia, modisteria, sastreria, cesteria, ceramica,
porcelana, joyeria, marqueteria, avisos.

Industria de Mediano Impacto: Es aquella industria compatible con otfros usos
dado su moderado impacto ambiental, pero con restricciones de localizacion
debido a su magnitud y requieren de la especializacion de la edificaciéon en
que se localizan, asi como la implementacién de medidas de prevencién,
compensacion, mitigacion de los impactos generados. Dentro de estos usos se
tiene: metalmecdnica y chatarra, latoneria, pintura, ornamentacidén, carpinterias,
talabarterias, construccion, talleres de vehiculos y motocicletas, alimentos y

bebidas, imprenta y papeleria, muebles y accesorios, productos quimicos, textiles,
transformacién de productos Idcteos.

Industria de Alto Impacto: Es aquella industria que tiene restricciones de
localizacién debido a su alto impacto ambiental, la magnitud considerable y
a su alto impacto urbanistico. Se consideran parte de estos usos: industrias
quimicas, textil, metallrgica, siderirgica, cementera, plantas transformadoras de
minerales, fabricas de alimentos, planta de secado de productos agropecuarios,
plantas de sacrificio de animales, ladrilleras, parques industriales, plantas de
produccién y/o transformacion de materia prima en dreas superiores a 1.500 m?2,
bodega para trabajo pesado con dreas superiores a 1.500 m2, local industrial para
produccién y almacenamiento, con posibilidad de ventas, superiores a 1.000 m?2,
comercios mayoritarios y agroindustriales, bodegas de almacenamiento vy
depdsitos.

Pardagrafo 1: Los usos industriales de alto impacto y de comercio de alto impacto,
se localizardn en el suelo suburbano sobre la via que conduce al municipio de La
Plata, cumpliendo con la normatividad urbanistica contemplada en el presente
Decreto.

Paragrafo 2: Para la localizaciéon de cualquier uso y/o actividad, contemplada en
el presente Decreto, se requiere concepto favorable de la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal, asi como el trdmite de los permisos y
licencias a que haya lugar ante la autoridad ambiental competente.

Articulo 27. Red de Estaciones de Servicio: Todo lo relativo al disefio, construccion
y pruebas de instalacion y operacidén de plantas de almacenamiento vy
distribucion al por mayor de combustibles, asi como los establecimientos
destinados al expendio y distribucion particular o publico de gasolina y sus
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derivados, se regirdn por los Decretos 1521 de 1998, 4299 de 2005, 1333 de 2007 y
demas normas que la ajusten, complementen o modifiquen.

Pardgrafo 1: Las estaciones de servicio deberdn estar ubicadas a mds de
cincuenta (50) metros de multifamiliares y establecimientos institucionales y/o
dotfacionales que presenten concentracion de poblacion.

Pardgrafo 2: Ademds las estaciones de servicio deberdn presentar para su
licenciamiento un andlisis de amenazas y riesgos, asi como su plan de
contingencia.

Articulo 28. Asignacion de Usos del Suelo: Para la asignacion de usos compatibles
y condicionados al uso principal, se presenta la siguiente tabla:

PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO
Zesidencidl - Comerqo Local - Comerc!o Zonal L
- Institucional Local - Comercio de Servicios
- Residencial - Institucional
Comercio Zonal - Comercio de Servicios - Industriac de  mediano
- Comercio Local impacto
. - Residencial - Comercio Zonal
Lamercio Local - Industria de bajo impacto |- Comercio de Servicios
Comercio de Servicios ) Resndenqol - Institucional
- Comercio Local
Comercio de Alto Impacto |- Comercio Zonall - Comercio de Servicios
Institucional - Comercio Local
Proteccion y Qonservocnon - Reforestacion - Recreacién Pasiva
Ambiental
Recreacional - Comercio Local

Pardgrafo: Los usos no contemplados en el cuadro anterior como principal,
compatible y/o condicionado, se consideran prohibidos.

Articulo 29. Usos Establecidos: Los usos ya establecidos en el drea urbana y
clasificada como usos no conformes, prohibidos o con restricciones, que estén en
funcionamiento, a la fecha de aprobacién del presente Decreto y, que no
cumplan con la clasificacién, condiciones propias para su funcionamiento,
asignacion de uso o actividad reglamentada para el drea donde se encuentran
ubicados, tendrdn que ser reubicados en las dreas permisibles definidas en el
Esquema de Ordenamiento Territorial.
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Paragrafo 1: La Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal, comunicard
por escrito al interesado sobre la situacion, poniéndole de presente la reubicacién
hacia zonas adecuadas para el desarrollo de la actividad y cumplir con los
requisitos, fijando un plazo no superior a tres (3) afios, desde la aprobaciéon del
presente Decreto para su traslado.

Paragrafo 2: Para estas actividades no se permitirdn adiciones, reformas,
ampliacion de redes de servicios, etc., por las cuales se pretenda perpetuar la
actividad en la zona. Estas solo serdn permisibles para ejecutar obras de
mantenimiento, seguridad, confort, de control ambiental, que hagan tolerable la
actividad mientras se traslada a zonas apropiadas para su funcionamiento, de
acuerdo a los plazos establecidos.

Paragrafo 3: Cuando una actividad ya establecida, no este autorizada ni
permitida por la presente normatividad para un drea determinada, y sea tolerada
mientras es objeto de cierre o reubicacion, no se permitird el uso o actividad igual
o similar en dicha zona a partir de la vigencia del presente Decreto.

Articulo 30. Areas de Produccién Agropecuaria, Forestal y Minera: Para un
adecuado uso y aprovechamiento del territorio municipal de El Pital, se ha
elaborado la zonificacién territorial que permitird ordenar y planificar los recursos
naturales. Contempla un andlisis de los recursos existentes que unido a criterios
fisicos y socioeconémicos, conducen establecer unidades de manejo que
permitan promover el desarrollo arménico del Municipio.

La zonificacién obtenida estd integrada por una serie de unidades, que incluyen
unidades para la produccion del sector agropecuario, asi como las de proteccion
y conservacion de los recursos naturales y el medio ambiente. Para cada unidad
se plantean para su intervencion los usos correspondientes, donde dichas dreas se
definen a continuacién y se espacializan en el plano CR-15.

A. Zonas de Proteccién y Preservacioén - ZPP
Corresponde a aquellas dreas que por su importancia ecosistémica y por sus
condiciones naturales deben ser protegidas para que ofrezcan bienes y servicios
ambientales.

Las dreas para la proteccion se definen como prioritarias para la adquisicion de
predios por parte del estado, a través de la negociacion directa o como dreas
receptoras de derechos fransferibles dentro de la categoria.
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Usos Principales: restauracion hidroldgica, conservacion de suelos, mantenimiento
de coberturas naturales, establecimiento de bosques protectores, recreaciéon
pasiva o contemplativa, investigacion y actividades de educacién ambiental.

Usos Condicionados: captacion de aguas e implementacion de senderos
ecoldgicos. Estos usos estardn condicionados a la aprobacién expresa por parte
de la autoridad ambiental.

Usos Prohibidos: agropecuarios; industriales; urbanos y suburbanos; loteo v
construccion de viviendas; mineria; vertimiento de aguas residuales o servidas:
disposicion de residuos sdlidos y uso forestal. Entiéndase por uso forestal, las
actividades que propician o generan algin tipo de deterioro en dreas de
bosques, tales como; tala, quema, roceria y extraccién de maderables. Las dreas
para la preservacion se definen como prioritarias para la adquisicién de predlos
por parte del estado, a través de la negociacién directa o como Areas
Receptoras de Derechos Transferibles dentro de la categoria.

B. Zonas de Desarrollo Socioeconémico con Restricciones Mayores - ZDSERA
Corresponde a aquellas dreas que actualmente estdn dedicadas a actividades
socioeconomicas, que por sus condiciones naturales de topografia y capacidad
de uso pueden seguir siendo explotadas aplicando tecnologias apropiadas que
prevengan su deterioro. Las restricciones mayores estén ligadas a las condiciones
de topografia, procesos erosivos y capacidad agrologica, es por ello que al
momento de ser explotadas deben ser tenidas en cuenta.

En la explotacién se debe garantizar la proteccion de las margenes de las fuentes
hidricas y las zonas de nacimientos, los humedales, asi como las especies de flora
y fauna amenazadas. Las dreas con coberturas forestales que se encuentren
dentro de estas unidades para ser intervenidas requieren la obtencion del
respectivo permiso expedido por la autoridad ambiental de acuerdo a la
normatividad vigente.

Usos Principales: agricultura de subsistencia con tecnologias apropiadas (labranza
minima, sembrado en curvas a nivel, entre otras), ganaderia con baja capacidad
de carga.

Usos Complementarios: arreglos agroforestales, arreglos siivopastoriles.

Usos Condicionados: actividades de explotacion minera de bajo impacto,
explotacion de hidrocarburos, construccion de infraestructura con medidas de
controly prevencion adecuadas, ecoturismo.
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Usos Prohibidos: Construcciones urbanas y todos los demds.

C. Ionas de Desarrollo Socioeconémico con Restricciones Moderadas - ZDSERI
Corresponde a aquellas dreas que actualmente estdn dedicadas a actividades
socioecondmicas, que por sus condiciones naturales de topografia, capacidad
de uso pueden seguir siendo explotadas aplicando tecnologias apropiadas que
prevengan su deterioro.  Las restricciones moderadas estan ligadas a las
condiciones de topografia, procesos erosivos y capacidad agrologica.

En la explotacion se debe garantizar la protecciéon de las margenes de las fuentes
hidricas y las zonas de nacimientos, los humedales, asi como las especies de flora
y fauna amenazadas. Las dreas con coberturas forestales que se encuentren
dentro de estas unidades para ser intervenidas requieren la obtencion del
respectivo permiso expedido por la autoridad ambiental de acuerdo a la
normatividad vigente.

En estas zonas se deben adelantar programas y proyectos de pequefia irrigacion
y reconversion de las actividades productivas.

Usos _ Principales: En estas zonas pueden desarrollarse  actividades

socioecondmicas tales como la agricultura comercial con tecnologias
apropiadas, ganaderia con moderada capacidad de carga, arreglos
agroforestales, arreglos Silvopastoriles, actividades de explotacion minera de bajo
impacto, construccidn de infraestructura con medidas de control y prevenciéon
adecuadas y actividades de tipo forestal.

Usos Condicionados: Construccién de infraestructura, explotaciones mineras y de

hidrocarburos. Estos usos estardn condicionados a la aprobacidon expresa por
parte de la autoridad ambiental.

Usos Prohibidos: Practicas agricolas convencionales, ganaderia extensiva con alta

capacidad de carga. El desarrollo de estas zonas, debe garantizar la
preservacion de las margenes de fuentes hidricas, las zonas de nacimientos, los
humedales, asi como las especies de flora y fauna amenazadas. En estas zonas se
deben adelantar programas y proyectos de pequeha irrigacién y reconversion de
las actividades productivas.

D. Zonas de Desarrollo Socioeconémico con Restricciones Menores - ZDSERB
Corresponde a aquellas dreas que actualmente estan dedicadas a actividades
socioecondmicas, que por sus condiciones naturales de fopografia, capacidad
de uso pueden seguir siendo explotadas aplicando tecnologias apropiadas que
prevengan su deterioro.
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En la explotacion se debe garantizar la proteccion de las margenes de las fuentes
hidricas y las zonas de nacimientos, los humedales, asi como Ias especies de flora
y fauna amenazadas. Las dreas con coberturas forestales que se encuentren
dentro de estas unidades para ser intervenidas requieren la obtencidn del

respectivo permiso expedido por la autoridad ambiental de acuerdo a la
normatividad vigente.

En estas zonas se deben adelantar proyectos que apunten a hacer uso eficiente
de los recursos suelo y agua, por una parte adecuando las dreas que
actualmente estén siendo subutilizadas y estableciendo la infraestructura que le
permita su maxima explotacién.

En esta zona pueden establecerse programas, proyectos e infraestructura de
apoyo a las actividades agropecuarias tales como sitios de exposicion
agropecuaria e industrial, complejos agroindustriales, distritos de riego entre otros
teniendo en cuenta que su localizacidon no suponga un obstdculo para las
corrientes en zonas de amenaza alta por crecientes.

Usos  Principales: En estas zonas pueden desarrollarse  actividades

socioecondmicas tales como la agricultura comercial con tecnologias
apropiadas, ganaderia con moderada capacidad de carga, arreglos
agroforestales, arreglos Silvopastoriles, actividades de explotacion minera de bajo
impacto, construccion de infraestructura con medidas de control y prevencion
adecuadas y actividades de tipo forestal.

Usos Condicionados: Actividad forestal, ganaderia extensiva, construcciéon de

infraestructura. Estos usos estardn condicionados a la aprobacion expresa por
parte de la autoridad ambiental.

Usos Prohibidos: Practicas agricolas convencionales, ganaderia extensiva con alta
capacidad de carga, explotaciones mineras, monocultivos. El desarrollo de estas
zonas, debe garantizar la preservacion de las margenes de fuentes hidricas, las
zonas de nacimientos, los humedales, asi como las especies de flora y fauna
amenazadas. En estas zonas se deben adelantar proyectos que apunten a hacer
uso eficiente de los recursos suelo y agua, adecuando las dreas que actualmente
estén siendo subutilizadas y estableciendo la infraestructura que le permita su
maxima explotacion.

E. Zonas Susceptibles de Desarrollo Socioeconémico con Restricciones
Mayores - ZISDSERA

Corresponde a aquellas dreas donde actualmente existen coberturas naturales,

que por sus condiciones topogrdficas y capacidad de uso pueden ser
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incorporadas a las actividades de desarrollo socioecondmico aplicando
tecnologias apropiadas que prevengan su deterioro. Las restricciones mayores
estdn ligadas a las condiciones de topografia y procesos erosivos, es por ello que
al momento de ser explotadas deben ser tenidas en cuenta.

Usos _ Principales: En estas zonas pueden desarrollarse  actividades
socioecondmicas tales como la agricultura de subsistencia con tecnologias
apropiadas (labranza minima, sembrado en curvas a nivel, entre ofras), arreglos
agroforestales, arreglos silvopastoriles.

Usos Condicionados: Actividad forestal, ganaderia intensiva, construccion de
infraestructura con medidas de control y prevencion adecuadas. Estos uUsos
estardn condicionados a la aprobacién expresa por parte de la autoridad
ambiental.

Usos Prohibidos: Practicas agricolas convencionales, ganaderia extensiva con alta
capacidad de carga, explotaciones mineras, monocultivos. La incorporacién de
estas zonas a las actividades agropecuarias, debe garantizar la preservacion de
las margenes de fuentes hidricas, las zonas de nacimientos, los humedales, asi
como las especies de flora y fauna amenazadas.

F. Zonas de Recuperacién Ambiental para la Produccién (ZRAPd)
Corresponde a dreas que actualmente estan incorporadas a actividades de
desarrollo  socioeconémico y que por sus condiciones naturales, deben
restablecerse para que permitan el establecimiento de sistemas productivos
sostenibles.

Usos Principales: En estas zonas pueden desarrollarse  actividades
socioeconémicas tales como la agricultura de subsistencia con tecnologias
apropiadas (labranza minima, sembrado en curvas a nivel 'y agricultura organica
entre otras), arreglos agroforestales, arreglos silvopastoriles, recuperacion de la
cobertura forestal mediante el establecimiento de plantaciones forestales
protectoras y la regeneraciéon natural, asi como plantaciones protectoras-
productoras (productos secundarios del bosque).

Usos Condicionados: Actividad ganadera con baja capacidad de carga
actividades de explotacién minera de bajo impacto, construccion  de
infraestructura con medidas de control y prevencion adecuadas. Estos usos
estardn condicionados a la aprobaciéon expresa por parte de la autoridad
ambiental.
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Usos Prohibidos: Practicas agricolas convencionales, ganaderia extensiva con alta

capacidad de carga, explotaciones mineras en dreas potencialmente erosivas,
monocultivos.

G. Zonas de Recuperacién Ambiental para la Proteccién (ZRAP)
Corresponde a dreas que actualmente estén incorporadas a actividades de
desarrollo  socioecondmico y que por sus condiciones naturales, deben
restablecerse para que permitan la recuperacién de la cobertura forestal.

Usos Principales: Recuperacion de la cobertura forestal mediante el
establecimiento de plantaciones forestales protectoras y la regeneracion natural.

Usos Condicionados: Captacién de aguas e implementaciéon de senderos
ecoldgicos. Estos usos estardn condicionados a la aprobacion expresa por parte
de la autoridad ambiental.

Usos Prohibidos: Agropecuarios; industriales; urbanos y suburbanos; loteo y
construcciéon de viviendas; mineria; vertimiento de aguas residuales o servidas;
disposicién de residuos solidos y uso forestal (aprovechamiento comercial).

G. Zona de Reserva Forestal de la Amazonia (ZRFA)
Corresponde a un drea de 662 Has ubicadas al suroccidente del territorio
municipal de El Pital, las cuales pertenecen a la Reserva Forestal de la Amazonia
declarada a través de la Ley 2 de 1959.

Usos Principales: actividades productivas agroforestales, silvopastoriles.

Usos Complementarios: actividades socioeconémicas tales como la agricultura
de subsistencia con tecnologias apropiadas (labranza minima, sembrado en
curvas a nivel, entre ofras), ganaderia con baja capacidad de carga, arreglos
agroforestales, arreglos sivopastoriles

Usos Condicionados: actividades de explotacion minera de bajo impacto,
explotacién de hidrocarburos, construccion de infraestructura con medidas de
control y prevencion adecuadas, ecoturismo.

Usos Prohibidos: los demds.

Pardgrafo 1. El desarrollo de actividades de produccion agricola y pecuaria
deberd integrar criterios de sostenibilidad y buenas practicas ambientales, segun
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las guias que para el caso ha determinado el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible.

Pardgrafo 2. En la explotacién se debe garantizar la proteccion de las margenes y
rondas de las fuentes hidricas y zonas de nacimientos, los humedales, asi como las
especies de flora y fauna amenazadas. Las dreas con coberturas forestales que se
encuentren dentro de estas unidades no podrdn ser intervenidas. Se deberd
propender por la conectividad ecoldgica y sucesional, asi como la de proteccion
del paisaje y la adaptacion al cambio climdtico.

Articulo 31. Condiciones de proteccion, conservacion y mejoramiento de las
zonas de produccién agropecuaria, forestal o minera: Para la proteccion,
conservaciéon y mejoramiento de las zonas de produccién agropecuaria, forestal
o minera, en la implementacion del EOT, el municipio de El Pital debe establecer
como minimo las siguientes medidas:

Para las zonas de explotacion agropecuaria

- Obtencidn de recursos provenientes del sector publico y privado, tanto a
nivel nacional e internacional, mediante la implementacion de convenios
donde participen la administraciéon municipal, las instituciones y la
comunidad rural, para el fomento de la producciéon agropecuaria limpia y
sostenible, con miras a conquistar nuevos y promisorios mercados.

- Capacitacién de recurso  humano idéneo para llevar a cabo prdacticas
agropecuarias que permiten obtener un maximo aprovechamiento de la
capacidad productiva y portante del suelo con respeto por la naturaleza.

- Mejoramiento de las condiciones de comercializacion de productos
agricolas y pecuarios a nivel, mediante la planificacion de la produccion,
la redlizacién de ferias y la bUsqueda de dlternativas de mercadeo
eficientes, que garanticen la venta justa y adecuada de las cosechas, sin
sobreoferta.

- Promocién del desarrollo agroindustrial, para la generaciéon de valor
agregado, considerando las potencialidades de la region, realizando
produccion limpia.

Para las dreas de produccion forestal

- Establecimiento de viveros comunales forestales de especies nativas, que
sirvan como base para programas de reforestacion.
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- Desarrollar las dreas boscosas como centros turisticos y recreativos con

participacion de la comunidad (Grupos ecoldgicos), para garantizar su
conservacion.

- Los ferrenos con pendientes iguales o mayores al 75%, seran fierras
dedicadas Unicamente para la implementacion de usos de suelo de tipo
forestal.

Para las dreas de explotacion minera

- La redlizacidén de control intensivo de zonas productoras, de forma que
minimicen al méximo el impacto ambiental y social durante las diferentes
etapas de desarrollo.

- Afraer y fomentar las inversiones en el sector minero, siempre que sean
sostenibles. Cefidas a la normatividad establecida dentro del cddigo
minero vy las reglamentaciones ambientales de la Corporacién Auténoma
Regional del Alto Magdalena (CAM).

Articulo 32. Localizacién de Antenas de Telecomunicaciones: Para la localizacion
de estaciones de telecomunicaciones en el municipio de El Pital, se permitird en
un radio no menor de 150 metros de centros educativos, centros geriatricos y
centros de servicios médicos. Ademds, los aislamientos internos entre la estructura
y los predios vecinos para antenas que superen los ocho (8) metros, no podrdn ser
inferiores a un medio (1/2) de la altura de la misma. Las antenas que tengan una
altura inferior a ocho (8) metros, no podran tener aislamientos internos con los
predios vecinos inferiores a 3.00 metros, en todos sus costados.

Pardgrafo 1: Las anfenas y sus elementos estructurales e instalaciones necesarias,
deben estar disefiadas e integradas en un solo elemento formal, armonizando
con la arquitectura de la estructura de soporte y Ia imagen urbana del contexto.

Pardgrafo 2: Cuando se frate de la instalacién de estaciones de
telecomunicaciones en dreas de edificaciones existentes, como cubiertas,
terrazas, se debe garantizar que la estructura existente no se vea alterada en su
estabilidad, funcionalidad y habitabilidad. Por tal razén, se deben realizar los
estudios de vulnerabilidad estructural que sean necesarios de conformidad con
los requisitos establecidos en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10 vy, si el estudio concluye que es requerido el reforzamiento, se
deberd obtener la correspondiente licencia de construccion en la modalidad de
reforzamiento estructural, de conformidad con las disposiciones del Decreto
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Nacional 1469 de 2010 y demds normas que la ajusten, complementen o
modifiquen.

Pardgrafo 3: No se permitird la localizacién de antenas de telecomunicaciones en
inmuebles declarados de patrimonio Historico, Cultural,  Arquitectdnico,
Arqueologico y Paisdjistico; ni en dreas de reserva, proteccion y conservacion del
medio ambiente.

Articulo 33. Cesiones Urbanisticas Obligatorias: Las cesiones urbanisticas son las
porciones de suelo que tienen el deber de ceder los promotores de una
actuacion urbanistica a titulo gratuito y por escritura publica al municipio de E
Pital, con destino a la conformacién del espacio publico, los equipamientos y las
vias que permiten darle efectivamente soportes urbanos a un desarrollo
inmobiliario. Estas cesiones es uno de los mecanismos con los que cuenta el
Municipio para la obtencién de suelos que se destinan a usos publicos.

Como consecuencia de los procesos de urbanizacién, el Municipio recibe
porciones de terrenos que se destinan a la satisfaccién de necesidades urbanas
colectivas: vias, zonas verdes o zonas para equipamientos colectivos. Estos
porcentajes se definen en las respectivas fichas normativas, contenidas en Ia
parte quinta del presente Decreto.

Pardgrafo 1: Las dreas de cesidon se calculardn con base en el Area Neta
Urbanizable (ANU) del proyecto, la cual resulta de descontar al drea total del
proyecto, las dreas afectadas por riesgos y amenazas no mitigables, las zonas de
ronda hidrica y aislamiento o retiro de taludesy, las infraestructuras para el sistema
vial principal y de transporte.

Pardgrafo 2: Las dreas cedidas corresponderdn a un proceso de planificacion
coherente con la estructura vial y equipamientos existentes en el municipio de El
Pital, por lo cual no se aceptaran como cesiones los remanentes de lotear el area.

Pardgrafo 3: Como minimo el 30% de las cesiones para equipamientos colectivosy
para zonas verdes y parques deben estar en una sola drea. Las cesiones viales
deben ajustarse a los perfiles viales establecidos en el presente EOT y deberdn dar
continuidad a la malla vial actual y a las vias proyectadas en el EOT.

Pardgrafo: Si en el planteamiento urbanistico se destina el drea total establecida
en cesiones, y en alguno de los items no se alcanza el porcentaje establecido, se
permitird compensarlo con otra sesién, siempre y cuando el monto del drea
compensado no supere el 50% del 4rea establecida como cesion.
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Articulo 34. Clasificacion de las Cesiones: Las cesiones se clasificardn en cesiones
tipo Ay tipo B.

Articulo 35. Cesiones Tipo A: Todo terreno en proceso de urbanizacion superior a
1.000 m2 deberd ceder una porcién de su drea, para dotar a la comunidad
residente y usuarios del sector de las dreas requeridas como zonas recreativas de
uso publico, zonas de equipamiento comunal publico y zonas publicas
complementarias al sistema vial.

Pardgrafo 1: El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion y
construccién se incorporard con el solo procedimiento de registro de la escritura
de constitucion de la urbanizacién, en la Oficina de Instrumentos Publicos, en la
cual se determinen las dreas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su
localizacién y linderos, previo visto bueno de localizacion de estas cesiones por
parte de la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal. La escritura
correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacién de las ventas
del proyecto respectivo.

Pardgrafo 2: Las dreas de cesion no podrdan localizarse en terrenos con pendientes
superiores al 25% o en aquellos que tengan restricciones ambientales y su
determinacion quedard establecida en las fichas normativas.

Articulo 36. Cesiones Tipo B: Es el conjunto de dreas, servicios e instalaciones fisicas
de uso y propiedad comunal privada, necesarios para el buen desarrollo de las
actividades a las cuales estd destinada una edificacion, o para su adecuada
integracién con el espacio publico.

Pardgrafo 1: Las cesiones tipo B se deben exigir para desarrollos urbanisticos de
mas de diez (10) unidades de vivienda y mas de 1.500 m?2 construidos de vivienda.

CUARTA PARTE

CARACTERISTICAS BASICAS, DIMENSIONES Y LOCALIZACION DE LOS
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

Articulo 37. Plan Vial y de Transporte: Hacen parte de la infraestructura para vias y
transporte, el conjunto de vias urbanas actuales y proyectas, asi como los
equipamientos urbanos requeridos para el fransporte publico urbano, mediante
las cuales se ofrezca una adecuada intercomunicacion del conjunto de las dreas
urbanas y su ampliacion a las zonas de expansion, asi como con la zona rural y
con el entorno regional.
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Articulo 38. Sistema Vial Urbano: Esta conformado por la malla vial (Ver plano CU-
08), la cual se articula a las vias que comunican al casco urbano con sus veredas
y con los demds municipios del Departamento.

Articulo 39. Tipologia Vial Urbana: Se adopta la tipologia de la malla vial urbana
con base a su disefio, funcién, caracteristicas, el tipo de trafico, su relacion, sus
aspectos ambientales (e impotencia del desplazamiento). El uso, la localizaciéon
que cumple dentro de la estructura urbana de la movilidad, clasificdndose asi:
(Ver plano CU-08)

e Plan Vial Arterial
¢ Red vial Local

Pardgrafo: Es necesario reconocer las caracteristicas actuales de la malla vy
agrupar las vias en unos rangos determinados. Para el caso de los nuevos
desarrollos y los que se realizaran de ampliacion y construccion de nuevos
proyectos viales, se deben adoptar a los perfiles maximos del rango descrito.

Articulo 40. Plan Vial Arterial: Se define y se adopta el plan vial arterial de acuerdo
con el uso y funcién principal, localizacién y longitud, Son aquellas que permiten
la arficulaciéon interna del municipio. Corresponden a esta categoria las
siguientes:

A. Vias Principales
Son aquellas que articula la zona urbana con su exterior para comunicar con las
veredas y los municipios vecinos. Corresponden a esta categoria las siguientes:
(Ver plano CU-08)

- La via que llega de El Agrado, que al ingresar al casco urbano tiene la
nomenclatura calle 6, hasta la carrera 13.

- Calle 5 entre la carrera 8 y la via que conduce a Tarqui, siguiendo por esta
Ultima hasta el perimetro urbano.

- Lascalles8y 9.

- Carrera 5 entre la via principal al Agrado y la calle 9.

- Carrera 10 entre calle 8 y el perimetro urbano.

- Carrera 12 entre calle 8 y la via a Tarqui.

- La via que conduce a Tarqui.

- Carrera 13 entre calles 6y 9.

- Carrera 8 entre calles 5y 6.
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B. Vias Secundarias

Son aquellas que permiten la articulacién interna del municipio y enmallan las vias
principales y las locales. Corresponden a esta categoria las siguientes:

- Calle 4 entre carrera 8 y la via principal que conduce al municipio de El
Agrado.

- Carrera 8 enfre calles 4y 5.

- Calle 7 entre carreras 5y 11.

- Lascalles 10, 11.

- Calle 12entre carreras 7y 11.

- Carrera 5 entre calles 9y 12.

- Carrera 6 entre la via principal al Agradoy la calle 11.

- Carrera 7 entre calles 8 y 12A.

- Carrera 8 entre calles 6y 12.

- Carrera 9 enfre calles 6y 12.

- Carrera 10 entre calles 7 y 8.

- Carrera 11 entre calles 6y 12.

- Carrera 12 entre calles 8y 10.

- Carrera 13 enfre calle 9 y el perimetro urbano.

C. Red Vial Local
Caracterizadas por su funcién de penetracién a los sectores residenciales,
orientados a canalizar el flujo vehicular publico y privado. Son las vias que
permiten la circulacion cuadra a cuadra, las cuales se articulan a las secundarias
y principales. Corresponden a esta categoria todas las que no pertenecen a las
anteriores categorias.

D. Via Perimetral
Pertenece a los ejes de movilidad que conforma anillos viales. Su uso es articular
todo el perimetro generando confinuidad con su entorno y mejorando la
accesibilidad al Municipio.

Dentro de esta clasificacién y conforme a lo identificado en el documento de
diagndstico, el presente Esquema de Ordenamiento Territorial propone una via
perimetral o circunvalar para el municipio de El Pital, en zona rural paralela al
perimetro urbano en parte de su recorrido, iniciando por la via principal que viene
del municipio de El Agrado, hasta comunicar con la via que conduce al
municipio de La Plata y continuando hasta la via hacia el municipio de Tarqui, tal
como se fraza en el plano CU-08. Esta propuesta vial posee una longitud
aproximada de 3.433 metros.
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Esta via descongestionard el trafico liviano y pesado, contribuyendo a la solucion
de movilidad que se viene presentando por los vehiculos que circulan por la via
principal del casco urbano de El Pital, como lo es la calle 6, para comunicarse
con los municipios vecinos de La Plata, Tarqui y La Argentina. Ademas, se prevé
que esta circulacién aumentard con la construccién del embalse hidroeléctrico
de El Quimbo, por el afractivo turistico y paisajistico que generard este proyecto.

Pardgrafo 1: El sistema vial arterial estd fundamentado en la categorizacion de las
vias y su clasificacién de acuerdo a su funcién en la dindmica territorial existente y
propuesta.

Pardgrafo 2: Las vias peatonales, que también pertenecen a la red vial local, son

las que permiten solo el paso de peatones. Corresponden a estas vias la carrera
10 entre calles 6y 7.

Articulo 41. Perfiles Viales Urbanos: se establecen los siguientes perfiles viales para
la zona urbana del municipio de El Pital:

CATEGORIA COMPONENTE VIAS EXISTENTES VIAS NUEVAS
Calzada Mds de 6.00 Mts 6.00 Mts
Bincipales Zona Verde 0.50 Mts 0.50 Mts
Anden 1.00 a 1.20 Mts 1.50 Mts
Antejardin No aplica 3.50 Mts
Calzada Mds de 5.00 Mts 5.00 Mts
&liuias Zona Verde 0.50 Mts 0.50 Mts
Anden 1.00 a 1.20 Mts 1.20 Mts
Antejardin No aplica 3.50 Mts
Calzada De 4.00 a 6.00 Mts 4.50 Mts
Zona Verde 0.50 Mts 0.50 Mts
locge Anden 0.80 a 1.00 Mts 1.00 Mis
Antejardin No aplica 3.50 Mfs
Calzada No aplica 10.00 Mts
, . Zona Verde No aplica 1.00 Mts
e Fenmeiicl Anden No aplica 2.00 Mts
Antejardin No aplica 3.50 Mts

Articulo 42. Zonas de Reserva para constitucion de futuras afectaciones en
terrenos destinados a vias: Son franjas de terreno o inmuebles, necesarios para la
futura construccion o ampliacién de vias publicas y que serdn tenidas en cuenta
para definir afectaciones y reservas en predios que soliciten licencia de
urbanizacion o de construccion.
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Las dreas requeridas para las intersecciones y continuidades viales forman parte
del sistema vial y se exigird la construccion de ochaves, que es la esquina
recortada de una manzana o de una edificacion esquinera con el fin de brindar
visibilidad y maniobrabilidad peatonal y vehicular. Los ochaves estdn definidos de
la siguiente manera:

. Ochaves en intersecciones viales principales contardn con un radio de giro
de 16°.

- Ochaves en intersecciones viales secundarias contarédn con un radio de
giro de 8°.

- Ochaves en intersecciones viales locales contardn con un radio de giro de
2",

Pardgrafo: Corresponderd a la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal definir en detalle las zonas de reserva vial, ordenar y aprobar su
demarcacién sobre el terreno cuando juzgue conveniente, de conformidad con
los planteamientos urbanos.

Articulo 43. Modificacién en proyectos de la Red Vial: La Secretaria de Planeacion
e Infraestructura Municipal estudiard y decidird el uso de los terrenos que hayan
sido identificados como reservas viales para tfrazado de vias adoptadas en el
presente Esquema, que requieran variaciones en los proyectos definitivos sin
alterar las continuidades de los ejes viales arteriales o locales y/o alteraciéon de las
secciones minimas transversales de estas. Todo planteamiento urbano que sufra
dicha modificacién deberd de contar con el respectivo estudio de transito que
demuestre la  mitigacion de las afectaciones viales surgidas y su respectiva
resolucion expedida por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal.

Articulo 44. Sistemas Vehiculares Nuevos: Todo terreno a urbanizar debe prever un
sistema vehicular de uso publico que:

a. Constituya una malla vial vehicular continua, conectada y dependiente de
la malla vial urbana existente al sistema urbano y con los desarrollos
aledanos.

b. Que todo desarrollo urbano arquitecténico disponga de vias de
penetracion adecuadas para el fransito vehicular y peatonal.

c. En caso de urbanizaciones o agrupaciones de vivienda en el adrea urbana,
las vias publicas no podran tener barreras arquitecténicas como
cerramientos o puertas que impidan el libre trdnsito a cualquier ciudadano.
Ademds, estas deberdn de ajustarse a las secciones viales transversales
previstas en el presente Decreto.

d. Los disefios de los ejes viales deberd de identificar y localizar las soluciones
de manejo de aguas lluvias como colectores y sumideros, ademas de la
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localizacion de los puntos de hidrantes, alumbrado publico y manejo de
redes de agua potable y gas, rampas para el manejo de personas en
situacion de discapacidad, reductores o pompeyanas y sus respectivas
pendientes.

Articulo 45. Sistemas de Comunicacién entre el Area Urbana y Rural y, de éstas
con el Contexto Regional: Este sistema se conforma de la siguiente manera:

Vias Arteriales o de Primer Orden. Corresponde a las vias constituidas por las
troncales, fransversales y accesos a Capitales de Departamento que cumplen
con la funcién bdsica de integrar las principales zonas de produccion y consumo
del pais y de este con los demds paises. Hacen parte los corredores viales que
conforman la red vial regional y nacional que permiten la accesibilidad y
conexién funcional a los corredores viales nacionales y sus franjas de aislamiento y
control ambiental. El mantenimiento de estas vias estd a cargo de la Nacion.

El municipio de El Pital no es atravesado por vias de este orden.

Vias Intermunicipales o de Segundo Orden. Son las vias que unen las cabeceras
municipales entre si y/o que provienen de una cabecera municipal y conectan
con una via arterial o de primer orden. Intercomunican al municipio con la region
y su mantenimiento estd a cargo del departamento del Huila.

Vias Veredales o de Tercer Orden. Son las vias de acceso que unen la cabecera
municipal con sus veredas o que unen veredas entfre si, o en otras palabras,
compuesto por las vias integradoras al sector rural. Estas vias se encuentran a
cargo del municipio de El Pital.

Articulo 44. Distribucidn Vial Rural: De acuerdo a la clasificacion vial de la zona
rural de El Pital, éstas se distribuyen de la siguiente manera:
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3 Cabecera Principal - Vereda Chorillos - Vereda Santa Rosa - 12.8 Km
Vereda El Amparo - Centro Poblado El Carmelo. )

3 Centro Poblado El Carmelo — Centro Poblado Las Minas. 3.59 Km

3 Qentro Poblado Las Minas — Vereda San Miguel — Vereda Alto 516 Km
Libano.
Cruce via Vereda El Carmelo - Vereda Campoalegre — Vereda

3 1.47 Km
Las Mercedes.

3 Crucei via Vereda Santa Rosa — Vereda La Mesa - Vereda San 294 Km
Antonio
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ORDEN TRAMO DE VIA LONGITUD
3 Cruce via Vereda San Antonio - Vereda Minas. 2.77 Km
3 Cruce via Vereda San Antonio — Vereda San José 4.54 Km
3 Cabecera Principal - Vereda Flor Amarillo 4.04 Km
5 Cabecera Principal — Vereda El Carmen — Vereda El Cusco - 991K
Vereda San Joaquin — Vereda Tinco ) m

2 Cabecera Principal El Pital - Cabecera Principal Tarqui 19.8 Km
Cruce via Vereda San Joaquin — Vereda Tinco 4.05 Km
Cruce via Vereda San Joaquin - Vereda Arrayan — Vereda

3 Hato Viejo .53 Kl

2 Cabecera Principal - Vereda El Carmen 2.31 Km

2 Cabecera Principal El Pital - Cabecera Principal El Agrado 2.67 Km

3 Cruce via Vereda El Cusco - Vereda El Carmen 2.08 Km

3 Cruce via Vereda El Cusco - El Carmen — Vereda Chimbayaco 2.01 Km
Cabecera Principal - Vereda Chimbayaco - Vereda Pefa

3 11.4 Km
Negra — Vereda Los Alpes

3 Cabecera Principal - Vereda El Mirador 1.18 Km
Cruce via Vereda Los Alpes — Vereda Independencia — Vereda

3 4.16 Km
El Socorro

9 Cabecera Principal — Vereda Chorillos — Centro Poblado El 10.67 Km
Socorro

3 Cruce via Centro Poblado El Socorro — Vereda Chorillos 5.50 Km

3 Centro Poblado El Socorro - Vereda El Vegon 5.67 Km

3 Centro Poblado El Socorro - Vereda Alto San Isidro 1.02 Km

3 Cruce via Vereda El Socorro — Vereda Monserrate 3.01 Km

2 Centro Poblado El Socorro - Vereda El Uvital 2.29 Km

2 Cabecera Principal El Pital - Cabecera Principal La Plata 27.2 Km
Cruce via Vereda El Socorro - Vereda Uvital - Vereda Cauchal

3 — Vereda Los Olivos — Vereda El Retiro — Vereda El Recreo - 9.44 Km
Vereda Santa Rosa

3 Cruce via Vereda Los Olivos — Vereda La Florida 3.36 Km

3 g:IL\J/c(‘;(Se via Vereda Chorillos — Vereda El Retiro — via Vereda Los 3.22 Km
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Articulo 47. Perfiles Viales Rurales: Para atender a las necesidades de la
infraestructura vial y de transporte se aprueban los siguientes tipos de perfiles
viales, segun lo establecido en la Ley 1228 de 2008:

. La faja de retiro obligatorio o drea de reserva o de exclusion para las
carreteras de primer orden serd de sesenta (60) metros.

Il. La faja de retiro obligatorio o drea de reserva o de exclusion para las
carreteras de segundo orden serd de cuarenta y cinco (45) metros.

l. Lo faja de retiro obligatorio o drea de reserva o de exclusion para las
carreteras de tercer orden serd de treinta (30) metros.

Pardgrafo 1: El metraje determinado se tomard la mitad a cada lado del eje de la
via. En vias de doble calzada de cualquier categoria la zona de exclusion se
extenderd minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via que se medirdn a
partir del eje de cada calzada exterior.

Pardgrafo 2: En las vias establecidas como corredores suburbanos en el presente
Decreto, ademds de los retiros obligatorios establecidos por la Ley 1228 de 2008,
se establecerd una franja de retiro de cinco (5) metros mas y contigua a este, la
calzada de desaceleracion de ocho (8) metros que trata el Decreto 4066 de 2008
y demds normas que la ajusten, complementen o modifiquen.

Paragrafo 3: Para efecto de habilitar las zonas de reserva, se declaran de interés
publico las franjas establecidas en el articulo 2° de la Ley 1228 de 2008.

Ariculo 48. Gestién Vial y de Transporte: Para una adecuada gestién vial del
municipio de El Pital, se adelantaran las siguientes obras y/o proyectos:

A. Pavimentaciéon y mejoramiento de los tramos de vias que se presentan a
continuacién, donde se deben contemplar obras de arte, como puentes,
boux coulvert, alcantarillas, etc.:

BARRIO IDENTIFICACION TRAMO DESDE TRAMO HASTA
ALAMOS CARRERA 5 CALLE? CALLE 12
ALAMOS CALLE 11 CARRERA 5A CARRERA 8
ALAMOS CALLE TTA CARRERA § CARRERA 7
ALAMOS CALLE 12 CARRERA 5 CARRERA 5A
ALAMOS CARRERA 5A CALLE 12 CALLE 10
ALAMOS CALLE 12A CARRERA 6 CARRERA 7
ALAMOS CARRERA 6 CALLE 12A CALLE7A
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BARRIO IDENTIFICACION | TRAMO DESDE | TRAMO HASTA
ALAMOS CALLE 12 CARRERA 6 CARRERA 7
ALAMOS CARRERA 7 CALLE 12A CALLE 8
ALTICO CARRERA 8 CALLE 12 CALLE 10
ALTICO CALLE 10 CARRERA 9 CARRERA 10
ALTICO CALLE 1 CARRERA 8 CARRERA 10
ALTICO CALLE 12 CARRERA 7 CARRERA 9
ALTICO CALLE 10 CARRERA 11 CARRERA 13
CENTRO CALLE 4 CARRERA 8 CARRERA 6
CENTRO CALLE 5 CARRERA 10A VIA A TARQUI
ECUADOR CARRERA 12 CALLE 1 CALLE9
ECUADOR CARRERA 13 CALLE 10 CALLE 12
ECUADOR CALLE 10 CARRERA 13 CARRERA 15
ECUADOR CALLE9 CARRERA 13 CARRERA 15
ECUADOR CARRERA 14 CALLE8 CALLE 9
ECUADOR CARRERA 14 CALLES CALLE 6
ECUADOR CARRERA 14A CALLE 8 CALLE 6
ECUADOR CALLE 6 CARRERA 14 CARRERA 15
ESPERANZA CALLE 4 CARRERA 8 VIA PRINCIPAL
ESPERANZA CARRERA 5 VIA PRINCIPAL CALLE 4A
ESPERANZA CARRERA 5A CALLE 6 CALLE 7A
ESPERANZA CARRERA 5B CALLE 6 CALLE 6A
ESPERANZA CALLE 6A CARRERA 6 CARRERA 5A
ESPERANZA CALLE8 CARRERA 5 CARRERA 8
ESPERANZA CALLE 10 CARRERA 5 CARRERA 8
ESPERANZA CALLE 7 CARRERA 6 CARRERA 7
ESPERANZA CARRERA 8 CALLE 4 CALLE 6
VILLA LUZ CARRERA 2 CALLE 1 VIA PRINCIPAL
VILLA LUZ CALLE 1 CARRERA 2 CARRERA 2B
VILLA LUZ CARRERA 2A CALLE ] VIA PRINCIPAL
VILLA LUZ CARRERA 2B CALLE 1A VIA PRINCIPAL
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B. Construccién de la via perimetral o circunvalar propuesta en el presente
Decreto.

C. Se debe establecer un terminal de transporte, sobre la via perimetral

(oroyectada), o sobre algunas de las vias principales definidas en el
presente Decreto.

Pardgrafo 1: Las vias de la zona rural deberan ser objeto de mantenimiento,
mejoramiento y adecuacién, mediante obras de arte.

Pardgrafo 2: El proyecto deberd contar con un estudio puntual que defina su
disefio, no obstante deberd estar conformado por tres (3) funciones:

a) Areas operacionales que incluyen plataformas de descenso, plataformas
de ascenso, espacios para el estacionamiento operacional y de visitantes.

b) Areas de maniobras.

c) Areas para los servicios compatibles (locales comerciales, restaurantes,
cafeterias, etc.)

Pardgrafo 3: Cualquier obra adicional que no esté contemplada en el presente
articulo, tanto en la zona urbana como rural y que la Administracion Municipal
considere conveniente ejecutar para proyectar su progreso y desarrollo, esta
podrd realizarse siempre y cuando cuente con la viabilidad técnica y financiera.

Articulo 49. Plan de Servicios Publicos: Comprende los procesos de produccion,
almacenamiento, conduccién y distribuciéon para garantizar el suministro de agua
potable, energia eléctrica, gas natural, la disposicion de aguas servidas y de
lluvia, la recoleccién y transporte de residuos sélidos urbanos y su disposicion final.

Ariculo 50. Acueducto y Alcantarillado: Las redes de servicios publicos
domiciliarios de acueducto y alcantarilado, estén conformadas por la actuales
lineas de conduccién y distribucion de aguas (Ver plano CU-09), y las lineas de
recoleccion y transporte de las aguas residuales (Ver plano CU-10) y, las futuras
que se construyan durante el proceso de ampliacién hacia los nuevos desarrollos
urbanisticos y hacia la zona de expansion urbana.

Parégrafo 1: La prestacion del servicio de acueducto para la zona urbana estard
a cargo de la Empresa de Servicios PUblicos de El Pital y Agrado S.A. ES.P. Para las
zonas rurales estard a cargo de las Juntas Administradoras que para tal efecto se
constituyan en los centros poblados y en las veredas, ya sea en forma individual o
colectiva para el caso de los acueductos regionales.
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Pardgrafo 2: La Empresa de Servicios PuUblicos APA S.A. ES.P,, tendrd como
instrumentos de planificacion el Plan Maestro de Acueducto, El Plan de
Saneamiento y Manejo de Vertimientos y el Plan de Uso Eficiente y Ahorro del

Agua, los cuales seran formulados y/o ajustados e implementados acorde a la
normatividad vigente.

Pardgrafo 3: Se declaran de interés publico las dreas requeridas para la
construccién de las redes de acueducto, asi como las instalaciones propias del
sistema de la zona urbana y rural del municipio de El Pital. De ser necesario, el
Alcalde Municipal con base en los planos de disefio, afectara las dreas de los
predios requeridos para tal fin.

Articulo 51. Gestién para el Acueducto y Alcantarillado: Durante la vigencia del
EOT, para una adecuada prestacion de los servicios publicos de acueducto y
alcantarilado, el Municipio debe formular y/o actualizar el Plan Maestro de
Acueducto y Alcantarillado, asi como el Catastro de Redes y Usuarios, con base
en el cual se deben ejecutar las siguientes obras y proyectos:

- Optimizacién del abastecimiento de agua para el acueducto urbano.

- Renovacion, mantenimiento y ampliacion de redes.

- Construccidon de redes principales de acueducto hacia la zona de
expansion y hacia los nuevos proyectos urbanisticos.

- Construcciéon de un colector paralelo a la quebrada La Yaguilga que
permita recoger la totalidad de las aguas residuales de la zona urbana y
llevarlas a sitio de fratamiento y disposicion final.

- Construcciéon del sistema de fratamiento de aguas residuales para la
totalidad de la zona urbana y con capacidad para los nuevos desarrollos y
la zona de expansion urbana.

- Construccion de redes principales de recoleccion y transporte de aguas
residuales para los nuevos proyectos urbanisticos y para la zona de
expansién urbana.

- Implementacién del Plan de Manejo y Saneamiento de Vertimientos -
PSMV.

- Disefio y construccién de un sistema de alcantarillado pluvial.

- Construccion y/o mejoramiento de los sistemas de tratamiento de aguas
residuales para los centros poblados rurales.

- Construccion, mejoramiento y/o ampliacién de cobertura para los
acueductos veredales.

Pardgrafo 1: Las zonas requeridas para la construccion de redes primarias de
acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial, para la construccion de sistemas de
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tratamiento y para la construccién de interceptores de aguas residuales y aguas
lluvias se declaran de interés publico.

Pardgrafo 2: Cualquier obra adicional que no esté contemplada en el presente
Articulo, tanto en la zona urbana como rural y que la Administracion Municipal en
coordinaciéon con la Empresa de Servicios PUblicos APA S.A. ES.P., considere
conveniente ejecutar para proyectar su progreso y desarrollo, esta podrda
realizarse siempre y cuando cuente con la vialidad técnica y financiera.

Ariculo 52. Aseo y Disposicién Final de Residuos Sélidos: La recoleccion,
disposicion y manejo de residuos sélidos seguird siendo prestado y administrado
por la empresa Aguas y Aseo Pital y Agrado — APA S.A. E.S.P., la cual seguird
realizando el aprovechamiento de los residuos orgdnicos e inorganicos en la
planta “EL ENCANTO" y su disposicion final se hard en la planta de Biorgdnicos del
Centro del Huila S.A. ES.P.

Pardgrafo 1: Dentro del servicio de manejo de residuos solidos, se deberd
continuar con los programas de concientizaciéon comunitaria para la separacion
en la fuente, es decir, se seguird separando los residuos orgdnicos de los
inorgdnicos, asi como se seguird realizando la recoleccion por parte de la
empresa APA S.A. E.S.P. en dias distintos de la semana.

Pardgrafo 2: El Municipio deberd liderar y realizarle seguimiento a las siguientes
acciones aplicables a la recoleccién y disposicion final de residuos solidos:

- Mejorar el sistema de eliminacién de residuos peligrosos.

- Promover tecnologias y programas de reutilizacion de escombros.

- Iniciar la organizacién del sistema de reciclaje y manejo integral de
basuras, con énfasis en el tratamiento de residuos solidos

- Mejorar los sistemas de recoleccién de residuos peligrosos.

Articulo 53. Localizacién de Escombreras: Se localizaran dreas para la disposicion
de escombros de manera adecuada, atendiendo a condiciones geotécnicas,
capacidad e infraestructura vial; en el plano CR-01 se localiza el predio
identificado con la cedula catastral No. 41548000000170044000 para el depdsito
de escombros. Sin embargo, el municipio de El Pital a traves del Plan de Gestion
Integral de Residuos Sélidos (PGIRS) v, siguiendo las previsiones establecidas en el
presente Decreto y por |os requisitos vigentes de Ley, podrd determinar nuevos
sitios para la localizacion de éstas.

Las escombreras se localizardn prioritariamente en dreas Cuyo paisaje se
encuenire degradado con concepto previo de la autoridad ambiental, tales
como minas y canteras abandonadas, entre otros, que no presenten riesgos
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geotécnicos donde la amenaza sea minima, con la finalidad principal de que
con la utilizacién de estos materiales se contribuya a su restauracion morfolégica
y paisajistica, teniendo en cuenta, ademds, los usos posteriores de estos lugares.
Estas dreas serdn preferiblemente destinadas como zonas de espacio publico
para fines de conservacion, de recreacion, culturales o sociales.

Pardgrafo 1: La definicion de accesos a las escombreras municipales, tendrd en
cuenta la minimizacién de impactos ambientales y urbanisticos a causa de la
movilizacién de vehiculos transportadores de escombros.

Pardgrafo 2: No se permitird la ubicacion de escombreras en:

- Las fajas de refiro de las corrientes permanentes de agua, o sobre
estructuras hidrdulicas de resistencia estructural no verificada.

- En zonas de riesgo o de inestabilidad geoldgica, o con amenaza de tipo
hidrolégico.

- Donde se interfiera con proyectos de la red vial y del sistema de transporte
publico.

- En dreas que constituyan espacio publico conformado.

- En sectores donde no se garantice la mitigacion de los impactos
ambientales y/o su recuperacion paisajistica.

- En terrenos con suelos de baja capacidad portante, humedales o de
conformacién lacustre.

Pardgrafo 3: En los lotes o ferrenos que se autoricen para disposicion final de
escombros su funcionamiento y operacién, deberd realizar el disefio de la
escombrera, definiendo su capacidad, vida Util, normas de operacion, disefio de
drenajes superficiales y sub-superficiales, taludes y terrazas. Igualmente, se
deberdn presentar propuestas para su tratamiento, restauracion paisagjistica 'y
destinacion futura, donde ademads se regird por demds requerimientos sanitarios y
ambientales vigentes.

Pardgrafo 4: Los sitios de depdsito de escomiros no autorizados, donde se arrojan
escombros no clasificados, en forma indiscriminada vy clandestina, que no
cumplan con las disposiciones sefialadas en el EQT se consideran prohibidos en
todo el territorio municipal.

Articulo 54. Gestién para el servicio de aseo y Disposicion Final de Residuos
sélidos: En la gestion y administraciéon del servicio de aseo y disposicién final de
residuos sélidos, el Municipio con la participacion de las comunidades y la
Empresa de Servicios PUblicos APA  S.A. ES.P., adelantard las siguientes
actividades, proyecto u obras:
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- Implementacién del Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos — PGIRS.
- Prestacion del servicio de recoleccién y disposicion final de residuos sélidos
en los centros poblados rurales.

Pardgrafo: Cualquier obra adicional que no esté contemplada en el presente
articulo, tanto en la zona urbana como rural y que la Administracion Municipal en
coordinacién con la Empresa de Servicios Publicos APA S.A. ES.P., considere
conveniente ejecutar para proyectar su progreso y desarrollo, esta podrd
realizarse siempre y cuando cuente con la viabilidad técnica y financiera.

Articulo 55. Otros Servicios PUblicos: Los servicios publicos de energia eléctrica y
gas serdn prestados por las Empresas de Servicios PUblicos debidamente
facultados para ello acorde a lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Pardgrafo: Como gestion para el alumbrado publico, el Municipio elevard la
cobertura al 100% en la zona urbana y centros poblados rurales.

Articulo 56. Plan de Espacio Publico: El espacio publico esta conformado por
todas las dreas (vias, andenes, plazas, parques) y edificios de uso e interés
publico, asi como la base natural del territorio.

Articulo 57. Conformacién del Espacio PUblico: El espacio publico esta
conformado por:

- Las vias enunciadas en el Plan Vial.

- Llos equipamientos para salud, educacion, recreacién y deporte,
comunales y comunitarios, seguridad, religiosos, comercial y de servicios,
administrativos, abastecimiento y mercadeo, parques, zonds verdes,
rondas de proteccién de fuentes hidricas y retiros de taludes que se
localizan en el territorio Municipal.

Articulo 58. Normas para la Red de Andenes: Los andenes deberdn ser disenados
y construidos dando cumplimiento a las siguientes normas:

a. Todos los andenes deberdn ser continuos en sentido longitudinal 'y
transversal, sin generar obstdculos con |os predios colindantes y deberd
incluir arborizacioén. Los criterios de disefio y construccion deberdn ajustarse
a las disposiciones especificas que se expidan, incluidos los andenes que
hacen frente a las estaciones de servicio, centros comerciales vy
construcciones que por sus caracteristicas permiten el acceso de vehiculos
al interior del predio.

b. En los andenes no debe haber elementos construidos que sobresalgan de
la superficie, salvo los previstos dentro del conjunto del mobiliario urbano,
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que deben ser instalados de acuerdo a las disposiciones que el municipio
de El Pital establezca.

c. Los andenes deberdn ofrecer una superficie continua salvando los
desniveles con rampas con proporciones minimas para las personas con
deficiencias fisicas. En ningUn caso las rampas deberdn tener un acceso o
salida tortuosa o peligrosa.

d. Los andenes deberdn tener un fratamiento especial de pisos que
garanticen la libre y segura movilidad de las personas con discapacidad.

e. Los accesos vehiculares en ningun caso implican cambio en el nivel del
andén.

f. Para salvar la diferencia entre el nivel de la calzada y el del andén, se
podrd construir una rampa garantizando la continuidad de la circulacion
peatonal. La rampa puede partir de la linea del antejardin. Si el predio no
se ubica sobre vias del sistema vial general del municipio, en este evento
debe iniciar el desarrollo de la rampa desde la linea de paramento de
construccién, con el fin de mejorar las condiciones de acceso y visibilidad
por las condiciones de trafico que generan este fipo de vias.

g. No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes.

Articulo 59. Plan de Equipamientos Colectivos: Los equipamientos colectivos estan
conformados por la infraestructura destinada a prestar los servicios sociales
primarios como son la salud, la educacion, el bienestar social, la recreaciéon y el
deporte, como también el equipamiento cultural y comunitario, el administrativo,
el de proteccion, el de abastecimiento y demdas.

Articulo 60. Conformacion de los Equipamientos Colectivos: En el municipio de El
Pital, el sistema de equipamientos colectivos estd conformado por: (Ver plano CU-
1)

SECTOR EQUIPAMIENTO
Salud Hospital San Juan de Dios
Cementerio catdlico

Cementerio protestante

Religioso Capilla Nuestra Sefiora del Amparo
Iglesia Santa Rosa de Lima
Funeraria
Casa de las Hermanas Carmelitas
Comunaly Ancianato “Mis Afios Dorados" San Vicente
Comunitario de Paul

Casa de la cultura
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SECTOR EQUIPAMIENTO
Granja Municipal
Emisora
TV Pital
Matadero

Abastecimiento y

| -
Marecded Plaza de Ferias

Plaza de mercado o Galeria
Administrativo Palacio Municipal

Centro Recreacional La Nueva Esperanza
Zonas Verdes

Recreacion y
Deporte

Parques Barriales y Plazoletas

Banco Agrario

Comercial y de
e Subestacion Eléctrica

Servicios
Subestacion de Gas
Institucién Educativa Maria Cristina Arango
» Institucion Educativa Promocion Social
Educacion S » : p
Institucién Educativa Andrés Fernandez
Colegio Cooperativo Domingo Savio
Seguridad Estacion de Policia

Pardgrafo: Los equipamientos educativos actuales de la zona rural del municipio
El Pital seguirdn prestando el servicio a la educacién del Municipio, siendo
actualmente suficiente en cantidad para satisfacer la demanda.

Articulo 61. Acciones para el mejoramiento del Espacio PUblico y Equipamientos
Colectivos: El municipio de El Pital, para garantizar una adecuada dotacion en
equipamientos colectivos, espacios pUblicos y zonas verdes, adelantard las
siguientes actividades:

- Disefio, gestiéon y construccion de un complejo comercial y plaza de
mercado en el casco urbano.

- Adecuacion y optimizacién de la plaza de feriasy matadero municipal.

- Dentro del oforgamiento de las licencias de urbanismos exigird el
cumplimiento de los porcentajes de cesidn para parques, zonas verdes,

vias y zonas comunales y comunitarias.
- Construccion y/o mantenimiento de polideportivos, parques y zonas
verdes.
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- Construccion y adecuacion de las zonas libres y parques que se disefien en
los nuevos proyectos de conjunto de vivienda de interés social, asi como
en los conjuntos de vivienda de interés social ya construidos y que no
cuentan con estas obras.

- Arborizacién y empradizaciéon de zonas verdes.

- Construcciéon, adecuacién y dotacidén de equipamientos sociales
colectivos en la cabecera principal, centros poblados y, en general, dentro
del territorio Municipal.

- Control del espacio publico para mantenerlo despejado, limpio vy
debidamente sefializado, asi como también la reubicacion y control de
ventas ambulantes y estacionarias.

- Establecimiento de los corredores verdes en la zona urbana, paralelos a las
fuentes hidricas.

- Construccion de un Terminal de Transportes.

- Las Instituciones rurales serdn ampliadas a corto, mediano y largo plazo, en
donde sea necesario para ampliacién de cobertura y mejoramiento de la
calidad de la educacion.

- En todo el Municipio se hard mantenimiento de las infraestructuras
educativas.

Pardgrafo: Cualquier obra adicional que no esté contemplada en el presente
articulo, tanto de la zona urbana como rural y que la Administracion Municipal,
crea conveniente realizar, para proyectar el progreso y desarrollo de las
comunidades, la podrdan adelantar siempre y cuando cuente con la viabilidad
técnicay financiera.

Adiculo 62. Sistema Ambiental: La estructura ambiental del Municipio se
fundamenta en las dreas publicas o privadas, donde sin perjuicio de que exista
una intervencién humana deben ser preservadas en razén de su valor ambiental.

Articulo 63. Componentes del Sistema Ambiental: Por su importancia Local,
Regional y Nacional se establecen dentro del Municipio de El Pital como dreas de
reserva para la conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos
naturales las siguientes: (Ver plano CR-06)

DEL ORDEN REGIONAL

e Parque Natural Regional Serrania de Minas
e Reserva Forestal de la Ley 2 de 1959

DEL ORDEN MUNICIPAL

e Parque Natural Municipal El Pital
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e Nacimientos de Fuentes Hidricas. También hacen parte de las zonas de
proteccién ambiental, las zonas de nacederos en una periferia de cien
(100) metros a la redonda, las mdrgenes de proteccion de fuentes hidricas
en una franja hasta treinta (30) metros a lado y lado de su cauce a partir
de la cota méxima de inundacion.

e Laronda de proteccién de la laguna Los Alpes, en una periferia de treinta
(30) metros a la redonda.

e Los predios adquiridos por el municipio de El Pital para la proteccion de
microcuencas abastecedoras de acueductos colectivos, incluidos en tabla
24 del documento de formulacion.

DEL ORDEN URBANO

e Las mdrgenes de los cuerpos de agua de las quebradas Cachema, Los
Corales y Zanjon Ecuador, que atraviesan el casco urbano. Igualmente las
zonas y franjas de terrenos que bordean los cauces de las quebradas Los
Corales y Cahema, son de uso publico y forman parte del equipamiento
recreativo. Estas zonas tienen establecida en cada caso un ancho de diez
(10) metros a cada lado de la fuente hidrica medidos a partir del nivel
maximo de inundacién para un periodo de retorno de 100 anos.

e Las franjas del drengje que atraviesa la zona de expansion urbana y
drenaje zanjon Ecuador, para los cuales se establecerdn sus rondas hidricas
en una margen de cinco (5) metros medidos a partir del nivel méximo de
inundaciéon para un periodo de retorno de 100 anos.

e También se destacan los bosques riparios o de galerias, los cuales se
refieren a las coberturas constituidas por vegetacion arbérea ubicada en
las madrgenes de los cursos de agua permanente o temporales
anteriormente nombrados.

e Las zonas de las viviendas reubicadas se convertirdn en suelo de
protecciéon municipal.

Pardgrafo 1: Por su gran importancia ambiental y con el objeto de conservar y
preservar las zonas de proteccion ambiental de la zona urbana del Municipio, en
la vigencia del corto plazo, la Administracion Municipal elaborard el estudio
hidroldgico de las fuentes hidricas urbanas, para la determinacion técnica de las
sonas de inundacién asi como la ronda hidrica, informacion que servird como
soporte para el proceso de reubicacion de viviendas ubicadas en dicha zona, asi
como en zonas de amenaza y riesgo por inundacion.

Pardgrafo 2: La escorrentia de aguas lluvias conocida como “El Chorro de Las

’

Animas" que recorre el casco urbano, deberd tener una franja de retiro de cinco
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(5) metros a lado y lado, donde no se permitird ningun tipo de construccion y/o
desarrollo urbanistico.

Articulo 44. Proteccién del Medio Ambiente, Conservacién de Los Recursos
Naturales y defensa del Paisaje: Para esto, el Municipio implementard las
siguientes medidas:

- Se prohiben las explotaciones agropecuarias, forestales, mineros
energéticos y desarrollos urbanisticos en las zonas identificadas como de
proteccion y preservaciéon ambiental en el plano CR-15 y en el Plano CU-
03.

- Se debe dar aplicacion a lo establecido en el articulo 3° del Decreto 1449
de 1977, el cual establece que los propietarios de los predios estan
obligados a mantener en cobertura boscosa dentro del predio las dreas
forestales protectoras, las cuales incluyen:

v Los nacimientos de fuentes de aguas en una extensién por lo menos de
100 metros a la redonda, medidos a partir de su periferia.

v Una faja no inferior a 30 metros de ancha, paralela a las lineas de
mareas mdximas, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y
arroyos, sean permanentes o no, y alrededor de los lagos o depdsitos de
agua.

v Los terrenos con pendientes superiores al 100% (45°).

- Se debe dar aplicacion a lo establecido en el articulo 4° del Decreto 1449
de 1977, el cual establece que los propietarios de predios de mas de 50
hectdreas deberdn mantener en cobertura forestal por lo menos un 10% de
su extension. Para establecer el cumplimiento de esta obligacion se tendrd
en cuenta la cobertura forestal de las dreas protectoras a que se refiere el
numeral 1 del articulo 3° de este Decreto y de aquellas ofras en donde se
encuentran establecidas cercas vivas, barreras cortafuegos o protectoras
de taludes, de vias de comunicacién o de canales que estén dentro de su
propiedad. Si el predio es baldio, se deben mantener en coberfuras
forestales no menos del 20% del drea total del mismo.

- Se prohibe la adjudicacién de terrenos baldios en dreas correspondientes a
zonas de proteccién y preservacion ambiental establecidas en el plano
CR-15.

- El Municipio mediante Decreto Municipal y de conformidad con la Ley,
establecerd incentivos tributarios que motiven a los propietarios de predios
a destinar dreas para la conservacion y proteccion de coberturas
forestales o su regeneracion.
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- El Municipio establecerd un plan de compras de dreas prioritarias para la
conservacion y proteccién de coberturas forestales en cuencas
hidrogréficas abastecedoras de acueductos colectivos, los cuales en la
medida que se vayan adquiriendo, hardn parte del inventario de bienes
del municipio de El Pital.

- El Municipio gestionard proyectos de conservacion de las coberturas
forestales como captadoras de COq, utilizando la figura de Mecanismos de
Desarrollo Limpio - MDL, en los que involucre a los propietarios de los
predios.

Ariculo 65. Areas expuestas a Amenazas y Riesgos: Para la localizacion de
asentamientos humanos en el municipio de El Pital, se determinan como zonas de
amenaza y riesgo las especializadas en los planos CR-10, CU-06, CU-07, CP-EC-03,
CP-ES-03 y CP-LM-03.

Pardgrafo 1: El andlisis y evaluacion preliminar de amenazas, vulnerabilidad vy
riesgo se encuentra descrito en el Numeral 4.18 del documento de diagnéstico.

Pardgrafo 2: En estas zonas, el Municipio o los interesados en desarrollar proyectos
urbanisticos deben realizar los estudios de amenaza vulnerabilidad y riesgo (AVR),
mediante los cuales se determinen en forma detallada las dreas en los diferentes
niveles de amenaza vy riesgo (baja, media y alta), se establezcan las obras a
ejecutar para minimizar o mitigar la vulnerabilidad y las reubicaciones, si a ello
hubiere lugar.

Pardgrafo 3: Las zonas que se cataloguen como de riesgo alto, quedan
inmediatamente en la categoria de suelo de proteccion, y corresponde al
Municipio ejecutar las obras de control para su conservacion e integracion al
espacio publico urbano.

Articulo 66. Proteccion, Prevencion y Atencion de Desastres: Para la proteccion, la
prevencion y atencion de desastres asociados a dreas de amenazas y riesgo
natural se implementard las siguientes medidas:

- Toda construcciéon o remodelacion de obras arquitectonicas, requiere de
licencia urbanistica, la cual no podrd otorgarse sin los estudios
correspondientes de amenaza, vulnerabilidad vy riesgo para las zonas de
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Toda construccidén o remodelacidén de obras de ingenieria civil o
arquitecténicas deben disefarse y ejecutarse dando cumplimientos a los
requerimientos de las normas sismo resistentes vigentes en Colombia.

El Municipio deberd atender rigurosamente lo dispuesto por la Ley 1523 de
2012, por la cual se adopta la Politica Nacional de Gestion del Riesgo de
Desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de
Desastre.

Se prohiben los asentamientos humanos y la subdivision de los predios en
las zonas de riesgo no mitigable.

Los nuevos proyectos urbanisticos en zonas urbanas con tratamiento de
desarrollo, en zona de expansidon urbana, en zonas suburbanas, o en |os
centros poblados, que tengan amenazas naturales tienen que elaborar los
estudios especificos de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, los cuales hardn
parte de la respectiva licencia de construccion, o del plan parcial, para el
caso de la zona de expansion urbana.

Debe darse cumplimiento a los siguientes requerimientos establecidos en
las normas geotécnicas, elaboradas por la Corporacion para el Desarrollo
Sostenible de la Meseta de Bucaramanga CDMB y adoptadas por la
Corporaciéon Autbnoma Regional del Alto Magdalena — CAM:

v No se permite la construccién de edificaciones sobre taludes o laderas
con pendiente natural original del terreno superior al 57%, (Angulo de
inclinacién con la horizontal superior a 30°).No se permite la realizacion
de cortes para construir terrazas destinadas a la colocacién de
edificaciones en laderas con pendiente natural del terreno superior al
57%. (Angulo de inclinacion con la horizontal superior a 30°).

v Los muros entre terrazas de construcciones sobre laderas (con pendiente
inferior al 57%) para la construccion de edificaciones, deben construirse
utiizando muros rigidos que garanticen factores de seguridad al
volcamiento y deslizamiento superiores a 1,5.

v Todas las terrazas de construcciones sobre ladera (con pendiente inferior
al 57%), deben realizarse totalmente en corte y no se permite la
colocacion de rellenos a media ladera para la ubicacion de proyectos
con potencial de riesgo A1y B2.

v No se permite la construccién de edificaciones sobre rellenos en ladera.

v En las areas en donde se identifiquen fuentes hidricas o taludes se deben
realizar los estudios especializados para la determinacion de los
aislamientos o zonas de proteccion. Para el efecto se debe entender
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que el aislamiento corresponde a la franja minima de terreno, medida
horizontalmente desde el punto critico de confrol (pi€é o corona del
talud) hasta el sitio en donde se podrdn localizar el muro de cerramiento
o el paramento de las edificaciones mds cercanas a los taludes o
cauces.

Articulo 67. Reubicacion de Viviendas: Con base en el estudio preliminar de
amenazas y riesgo efectuado para la zona urbana, el Municipio hard la
reubicacion de las viviendas que fueron identificadas en el presente Esquema,
por encontrarse en riesgo alto no mitigable y en zonas de ronda de proteccion
hidrica. (Ver plano CU-07)

Barrio No. Viviendas No. Hogares Habitantes
Altico 3 2 10
Centro 2 2 5
Ecuador 4 8 33
Esperanza 3 3 14

SUBTOTAL 12 15 62
Predios 13
invasion R.H.
TOTAL 25

Pardgrafo 1: Igualmente se debe tener en cuenta las viviendas para reubicar, que
sean identificadas en los estudios técnicos detallados de AVR a realizar.

Pardgrafo 2: Cuando se vayan a reubicar las viviendas anteriormente enunciadas,
se deben identificar las viviendas que se encuentran en el Fondo de Adaptacion.

Articulo 68. Vivienda de Interes Social (VIS): Se entiende por vivienda de interés
social aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los
hogares de menores ingresos, cuyo valor no supere 135 salarios minimos legales
mensuales vigentes.

Articulo 9. Subsidios para Vivienda de Interes Social: El Municipio podra asignar
subsidios para vivienda de interés social, para lo cual debe expedir una
reglamentaciéon, en la cual se incluyan criterios tales como: nimero de
beneficiarios, requisitos para la asignacién de subsidios, disponibilidad de redes
primarias de servicios publicos, montos de cofinanciacion, nivel socioecondmico
de los beneficiarios, costo de la unidad de vivienda, entre otros.

Articulo 70. Reubicacién de Viviendas ubicadas en Zona de Riesgo Alto No
Mitigable: Todo proyecto de VIS que se realice en la zona urbana y en la zona de
expansidon urbana del municipio de El Pital, debe destinar al menos el 2% del
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numero de soluciones de vivienda propuesto, para la reubicacién de poblacion
asentada en zonas de alto riesgo no mitigable. Para la reubicaciéon de viviendas
se tendrd en cuenta el andlisis preliminar de amenazas, vulnerabilidad y riesgo y
los estudios especificos que sean requeridos por el Municipio para la
implementacion del EOT.

Articulo 71. Gestién para Vivienda de Interés Social: El Municipio adelantara
acciones para coadyuvar en la gestion de proyectos de vivienda que satisfagan
la demanda de vivienda de interés social en la zona urbana de El Pital.

Para satisfacer la demanda de vivienda de interés social, el Municipio apoyard a
las Asociaciones de Vivienda en la gestion de proyectos encaminados a la
construccién de vivienda de interés social en las siguientes actividades:

- Dotacién de infraestructura bdsica (vias, redes primarias de acueducto y
alcantarillado) a las zonas destinadas para vivienda de interés social.

- Consecucién de recursos de cofinanciacion para los proyectos de vivienda
de interés social.

- Desarrollo de la zona de expansion urbana.

Articulo 72. Areas de Reserva para la Conservacién y Protecciéon del Patrimonio
Histérico, Cultural, Arquitecténico, Arqueolégico y Paisgjistico: Por su legado de
valor histérico, cultural, arquitecténico y paisajistico, se establecen como dreas de
reserva para su conservacion y profeccion los siguientes sitios y dreas del
municipio de El Pital:

Patrimonio Histérico

- Capilla de la Santisima Trinidad o de Nuestra Sefora del Amparo.

- Templo Santa Rosa de Lima.

- Casa cural vieja, incluidos los lienzos retablos y cuadros que datan de mas
de 100 afios de antigledad e instrumentos musicales, obras de escultura,
joyas que componen la corona de la Virgen de Chiquinquird y El Nino.

- Vivienda de la finca El Madrofio, en la vereda Chorrillos.

- Casa colonial, finca Amparo, en la vereda Chimbayaco.

- Casa colonial de la finca El Salado, en la vereda Hato Viejo.

. Casa colonial de la finca propiedad de la familia Méndez Méndez, en Ia
vereda La Galda.

Patrimonio Arquitecténico
- Capila del cementerio catélico de la cabecera principal.
. Santuario de la Virgen del PerpetUo Socorro en el centro poblado El
Socorro.
- Capilla de la Virgen del Carmen en la vereda El Carmelo).
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- Capilla del Sefor de los Milagros en la vereda Flor Amairillo.
- GCruta de la Virgen del Carmen, en la vereda El Carmen.

Patrimonio Cultural

- Palacio Municipal

- Anfiguo Matadero
Casa de la Cultura “Bdarbara del Campo y Salazar”
Cementerio Catdlico

Valor Arqueolégico

Los hallazgos de evidencia de arte rupestre que se encuentren en el municipio de
El Pital, con ocasién de la construcciéon del proyecto hidroeléctrico El Quimbo y en
general, en las veredas Hato Viejo, Uvital, Las Mercedes, San Miguel, Arrayan,
entre ofras.

Valor Paisqjistico

Los siguientes predios, por sus caracteristicas ambientales, paisgjisticas y por Ia
clase de tecnologia que utiizan en la produccién agropecuaria, deben
considerarse de especial interés: finca La Odisea (vereda Los Olivos), finca
Versalles (vereda Los Olivos - Retiro), finca La Floresta (vereda Los Olivos), finca La
Maria (vereda San Joaquin), finca Santa Fé (vereda EI Carmelo), Finca Casa
Verde (vereda Vegdn), finca La Alemania (vereda El Socorro).

Asi mismo, los siguientes lugares son consideradas de valor paisajistico por ser sifios
de recreacién: paraje La Cueva (vereda Chorrillos), Charcos del Silencio y del
Diablo, en la Q. Yaguilga, Las Pailas sobre la Q. El Burro (vereda El Recreo) en
donde existen algunos dibujos y pictogramas hechos en piedra, Piedra Rica
(vereda Uvital), y como sitio turistico y de recreacion se tiene el Parque
Recreacional “La Nueva Esperanza™.

Articulo 73. Medidas para la proteccién del Patrimonio Histérico, Cultural y
Arquitecténico: Para la proteccién del patrimonio historico, cultural, arqueoldgico,
arquitecténico y paisaijistico, el Municipio implementard las siguientes medidas:

- No se permite la exploracién arqueolégica sin los permisos otorgados por el
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia = ICANH, como Autoridad
Nacional en materia de proteccién del patfrimonio arqueoldgico de la
Nacion.

- Las licencias de construccion que se expidan para la remodelacion de
bienes de valor patrimonial catalogados en el EOT, deben exigir al
peticionario la conservacion de fachadas.
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Articulo 75. Tratamiento de Desarrollo: Este Tratamiento regula la urbanizacion de
predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansion urbana. El
desarrollo de estos suelos se realizard conforme al Decreto Nacional 4065 de 2008
y a las normas urbanisticas definidas en la presente ficha normativa:

FICHA NORMATIVA - TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Frente Minimo
Lote

6.00 Mts = Viv. Unifamiliar 72 m2 = Viv. Unifamiliar
7.00 = Viv. Bi e ) M -

0 iv Blfgmmcr' i Area Minkio Loté 105 m V!v. Blfc.rmho.r.
12.00 Mts = Viv Multifamiliar 252 m2 - Viv Multifamiliar
6.00 Mts — Otros Usos 72 m2— Otros Usos

Densidad
Mdaxima

60 Viv/Ha Altura Méaxima Cinco (5) Pisos

indice de
Ocupacién

Residencial: 0.70 indice de Residencial: 2.00

Otros usos: 0.60 Construccion Oftros usos: 1.5

Empates

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, deberd existir una
solucion de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la
armonia general y los perfiles urbanos.  Las nuevas construcciones localizadas en
cualquiera de los sectores urbanos deberdn empatar reciprocamente con los
pardmetros y alturas de las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo anterior siempre y cuando
la horizontalidad se conserve, en caso contrario las alturas serd proporcional a la
pendiente.

Voladizos

Se permitiran voladizos de 1.50 mts a los predios con el frente sobre el eje vial
principal y a una altura no inferior a 3.00 mts.

En los sistemas de loteo para vivienda unifamiliar y bifamiliar, que planteen vias
peatonales, sin antejardin, se permitirdn voladizos de 0.60 metros maximo.

Sétanos y
Semisétanos

sétanos: Totalmente subterrdneos, sus rampas tendrdn una pendiente maxima del
20% y no podrdn ocupar el espacio publico. Las rampas de acceso a los sétanos
deben iniciarse a partir de la linea de paramento de construccion.

semisétano: Parcialmente subterrdneos, sus rampas tendrdn una pendiente
mdaxima del 20% y no podrdn ocupar el espacio publico. El nivel del piso fino
inmediatamente superior no podrd estar a mas de 1.30 mts. sobre el nivel del
sardinel de la via.

Rampasy
Escaleras

Las rampas de accesibilidad a los predios no podrdn ser mayores de la longitud
transversal del césped.

Los predios esquineros deberdn contar con rampas de acceso a personas en
situacion de discapacidad. Estos deberdn de estar en linea de cebras peatonales.

Por ningUn motivo las escaleras o rampas generaran las salidas o accesos directos
sobre via vehicular.

El andén no debe presentar en ningun caso, rampas y/o escaleras construidas
como acceso a predios privados ni prolongaciones sobre la malla vial.

Las rampas de acceso a los sétanos deben iniciarse a partir de la linea de
paramento de construccion.

En ningun caso las rampas deberdn tener un acceso o salida tortuosa o peligrosa.

Aislamientos

Posterior: entre 1/3y 1/4 de la altura de la edificacion con un minimo de 5 mts.

Lateral: entre 1/4 y 1/6 de la altura de la edificacion con un minimo de 3.50 mts.
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El Municipio creard incentivos tributarios para los propietarios de los predios
e inmuebles declarados como patrimonio historico, cultural, y
arquitectonico.

Los propietarios de los predios en donde se identifiquen elementos
integrantes de Patrimonio Arqueoldgico de cardcter puntual, deberdn
dejar una zona de proteccidon en la periferia de estos con una franja de no
inferior a diez (10) metros. En esta franja el uso asignado serd de estricta
conservacion.  En las zonas contiguas se podrdan realizar actividades
socioecondmicas siempre y cuando estas no atenten contra la integridad y
el valor cultural y arqueolégico de cada uno de los elementos.

Los propietarios de zonas que han sido identificadas como de potencial
investigativo para fines arqueolédgicos, deberdn conservar dichas dareas
con el objeto de adelantar las siguientes acciones por parte del Municipio
o por el Gobierno Departamental o Nacional:

a. Investigacion basica.

b. Requerimientos de Implementacion de programas de argueologia
preventiva.

c. Implementacion de campanas de concientizacion.

d. Implementacién de actividades de seguimiento sobre aplicacion de
normas de proteccion.

e. Actualizacion de inventarios y registros.

f. Disefio de programas de divulgacion incluyendo turismo cultural.

g. ldentificacion de dreas susceptibles de ser declaradas formalmente
como Areas de Proteccién Arqueoldgica (o zonas de influencia
arqueoldgica) para ser incorporadas con medidas especiales de
proteccién en el EOT Municipal, de acuerdo a o establecido en la Ley
1185 de 2008.

QUINTA PARTE

TRATAMIENTOS, NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

Articulo 74. Tratamientos Urbanisticos: Las posibilidades de intervencion de la
estructura fisica de la cabecera principal de El Pital, se clasifican en los siguientes
tratamientos urbanisticos, asi: (Ver plano CU-14)
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Antejardines: hasta un mdaximo de 5.00 mts. Los antejardines de las construcciones
que cumpliendo con el aislamiento respectivo tengan uso comercial, deben tratar
esta drea como prolongacion de la zona dura del andén, no pudiendo existir
cerramiento ni obstdculo alguno.

Los aislamientos sobre vias y predios vecinos serd minimo de 10.00 mts.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podran
ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

No mayores de 15.00 mts, medidos a partir de la linea de paramento de los predios,
para el primer piso, primero y segundo piso o para la totalidad de la construccion.
Para parquear en las dreas de antejardin se deberd prever un retroceso de 4.50
Retrocesos mis, que incluye antejardin y retrocesos correspondientes que garanticen su
desarrollo.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podrdn
ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

Antejardines en predios con uso residencial, dotacional o industrial: hasta 1.80 mts

c iaish de altura, en materiales con el 90% de transparencia visual, sobre un zécalo de
SIaMIeNtOs | hasta 0.60 mis.

Antejardines en predios con uso comercial no se permiten cerramientos.

Unifamiliares y Bifamiliares < 3 pisos: minimo 9.00 m2 y lado menor 3.00 mts.
Multifamiliares < 5 pisos: minimo 25.00 m?2 y lado menor de 5.00 mfs.

En toda edificaciéon se permitirdn méximo un 50 % del drea construida de Ultimo
Mezanines piso, incorporado a la cubierta e integrado funcionalmente con la unidad
correspondiente.

La pendiente transversal de los andenes serd como minimo de 0.5% y como
maximo 2%. La altura de los andenes con relacion a la calzada serd de 17
centimetros.

Los andenes se hardn en concreto con un minimo de espesor de 10 cms, los
materiales a usarse deberdn ser antideslizantes para pendientes longitudinales del
5% o menores; para pendientes mayores, se exigird andenes en concreto estriado.
En los sectores de esquina el andén tendrd siempre en forma circular y su trazado
se hard de acuerdo a normas sobre recortes de esquina.

Cesiones Tipo A
Vias Equipamientos Colectivos Parques y Zonas Verdes
7% del Area Neta Urbanizable | 7% del Area Neta Urbanizable 18% del Area Neta Urbanizable
Se exceptuan de la obligacion de efectuar cesiones publicas para parques y equipamiento, los
predios que se urbanicen con usos dotacionales de equipamientos colectivos y pargues. En ellos la
obligacién en materia de cesién y construccion del espacio publico se cumple con la ejecucion de
las vias de la malla intermedia, dotdndolas de un manejo especial de andenes y plazoletas

arborizados, asi como sometiendo los cerramientos a las condiciones establecidas por las normas del
sistema de espacio publico.

Patios

Anden

Cesiones Tipo B
Para desarrollos urbanisticos de mds de diez (10) unidades de vivienda y més de 1.250 m? construidos
‘ de vivienda

Un minimo de 15.00 m por cada 80.00 m? construidos para uso de vivienda, debiendo proveerse como
espacio abierto, cubierto o descubierto el 80% como minimo localizado a nivel del terreno.
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Equipamiento Comunal (del drea construida)

Uso
Uso R tiv
ecreativo Uso Mixto Uso Educativo Asistencial Uso Administrativo
>1.500 m2: 40% 5. >30.000 m2 5% >60.000 m2: .
>20.000 m2: 25% | ~2000 M 15% |5 00 000 m2: 7.5% 5% Ll bt

Las zonas verdes que se plantean deben arborizarse y empradizarse.

Se contabilizara solamente dentro de las Cesiones Tipo B, el drea de los estacionamientos exigidos por
la norma para visitantes.

Las zonas verdes, caminos peatonales y plazoletas se incluirdn dentro de las Cesiones Tipo B. Cuando

se planteen agrupaciones por etapas, las Cesiones Tipo B se calculardn sobre la totalidad del drea
construible en el predio a desarrollar.

Articulo 76. Tratamiento de Consolidacién: Este fratamiento es apto para orientar
los procesos de transformacion, mejoramiento y consolidaciéon de la ciudad
construida, garantizando coherencia entre los diferentes elementos urbanos que
configuran su espacialidad. Estd dirigido a regular la incorporacion de nuevas
edificaciones al proceso de transformacién de la estructura urbana de la ciudad
desarrollada de manera que fortalezca y contribuya al mejoramiento y
aprovechamiento de la infraestructura y sistema de espacio publico existente.

FICHA NORMATIVA - TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

Las normas de parcelacién, urbanizacién y construccion, se dardn de acuerdo con la licencia original
del barrio o conjunto. Para nuevos desarrolios las normas a aplicar serdn las consignadas en la
presente ficha normativa.

6.00 Mts = Viv. Unifamiliar 70 m2 = Viv. Unifamiliar
Frente Minimo | 7.00 - Viv. Bifamiliar Krea Minima Lote 90 m2 - Viv. Bifamiliar
Lote 12.00 Mts = Viv Multifamiliar 252 m?2 - Viv Multifamiliar

6.00 Mts — Otros Usos 70 m? - Otros Usos

Bentidad 60 Viv/Ha Altura Méxima Tres (3) Pisos

Mdxima

indice de Residencial: 0.65 indice de Residencial: 1.75

Ocupacién Otros usos: 0.60 Construccién Oftros usos: 1.5

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, deberd existir una
solucién de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la
armonia general y los perfiles urbanos.  Las nuevas construcciones localizadas en

Empates cualquiera de los sectores urbanos deberdn empatar rgciprocomeme con los
pardmetros y alturas de las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo anterior siempre y cuando
la horizontalidad se conserve, en caso contrario las alturas serd proporcional a la
pendiente.
Sobre la via publica no se permitirdn voladizos cuya altura libre sobre el andén sea
menor de 2.80 mfs.

Voladizos Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando existe
antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacion no puede ser mayor a 1/3 de
su longitud para construccion sobre el mismo.

Pros
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En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio no exceda su
longitud.

Si se proyectan voladizos en mds de un nivel, su longitud debe ser igual para todos
los niveles.

Sétanos y
Semisétanos

Sétanos: Totalmente subterrdneos, sus rampas tendrdn una pendiente maxima del
20% y no podrdn ocupar el espacio publico.

Semisétano: Parcialmente subterrdneos, sus rampas tendrdn una pendiente
maxima del 20% y no podrédn ocupar el espacio publico. El nivel del piso fino
inmediatamente superior no podrd estar a mds de 1.30 m sobre el nivel del
sardinel de la via o nivel del andén.

Rampas y
Escaleras

Las rampas de accesibilidad a los predios no podrdn ser mayores de la longitud
transversal del césped.

Los predios esquineros deberdn contar con rampas de acceso a personas en
situacidn de discapacidad. Estos deberdn de estar en linea de cebras peatonales.

Por ningUun motivo las escaleras o rampas generardn las salidas o accesos directos
sobre via vehicular.

El andén no debe presentar en ningun caso, rampas y/o escaleras construidas
como acceso a predios privados ni prolongaciones sobre la malla vial.

Las rampas de acceso a los sétanos deben iniciarse a partir de la linea de
paramento de construccion.

En ningUn caso las rampas deberdn tener un acceso o salida tortuosa o peligrosa.

Aislamientos

Posterior: Area minima 9 m2 Lado minimo 3 mts.

Lateral: entre 1/4y 1/6 de la altura de la edificacién con un minimo de 3.50 mts.

Antejardines: hasta un mdéximo de 5.00 mts. Los antejardines de las construcciones
que cumpliendo con el dgislamiento respectivo fengan uso comercial, deben fratar
esta drea como prolongaciéon de la zona dura del andén, no pudiendo existir
cerramiento ni obstaculo alguno.

Los aislamientos sobre vias y predios vecinos serd minimo de 10.00 mts.

Los aislamientos laterales, paramentos y refrocesos de las edificaciones no podrdan
ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

Retrocesos

No mayores de 15.00 mts, medidos a partir de la linea de paramento de los predios,
para el primer piso, primero y segundo piso o para la totalidad de la construccion.

Para parquear en las dreas de antejardin se deberd prever un retfroceso de 4.50
mis, que incluye antejardin y retrocesos correspondientes que garantficen su
desarrollo.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podrdan
ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

Cerramientos

Antejardines en predios con uso residencial, dotacional o industrial: hasta 1.80 mts
de altura, en materiales con el 90% de transparencia visual, sobre un zbcalo de
hasta 0.60 mts.

Antejardines en predios con uso comercial no se permiten cerramientos.

Patios

Unifamiliares y Bifamiliares < 3 pisos: minimo 9.00 m2 y lado menor 3.00 mts.
Multifamiliares < 5 pisos: minimo 25.00 m?y lado menor de 5.00 mfs.
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En toda edificaciéon se permitirdn maximo un 50 % del drea construida de Ultimo
Mezanines piso, incorporado a la cubierta e integrado funcionalmente con la unidad
correspondiente.

Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su continuidad con Ia
construccién de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras, postes. Deben ser
continuos y con una pendiente transversal de 0.5 a 2 %. Si la pendiente longitudinal
Anden excede el 2% debe construirse garantizando superficies rugosas antideslizantes. En
las esquinas deben construirse rampas para  facilitar la  circulacién  de
discapacitados. La altura del andén con relacién a la calzada debe ser inferior a
0.17 m. En las esquinas deben rematar con bordes curvos.

Cesiones Tipo A
Vias Equipamientos Colectivos Parques y Zonas Verdes
5% del Area Neta Urbanizable | 5% del Area Neta Urbanizable 15% del Area Neta Urbanizable

Se exceptuan de la obligacidon de efectuar cesiones publicas para parques y equipamiento, los
predios que se urbanicen con usos dotacionales de equipamientos colectivos y parques. En ellos la
obligacién en materia de cesidn y construccién del espacio publico se cumple con la ejecucion de
las vias de la malla intermedia, dotdndolas de un manejo especial de andenes y plazoletas
arborizados, asi como sometiendo los cerramientos a las condiciones establecidas por las normas del
sistema de espacio publico.

Para usos diferente al residencial, no se aplican porcentajes, por cada 70 m? se debe pagar el
equivalente a 0.5 salarios minimos mensuales vigentes en compensacion de las cesiones tipo A, que el
Municipio de ElI Pital invertird para adquisicién, adecuacién y o mantenimiento de  vias,
equipamientos colectivos, parques y zonas verdes.

Cesiones Tipo B
Para desarrollos urbanisticos de mds de diez (10) unidades de vivienda y mas de 1250 m? conshuidos
de vivienda

Un minimo de 15.00 m por cddo 80.00 m? construidos para uso de vivienda, debiendo proveerse como
espacio abierto, cubierto o descubierto el 80% como minimo localizado a nivel del terreno.

Equipamiento Comunal (del drea construida)

Uso Recreativo Uso Mixto Uso Educativo Aslslitzciul Uso Administrativo
>1.500 m2: 40% 5 >30.000 m2: 5% >60.000 m2: 5
20000 m2: 25% | >>000 M= 15% 1 540,000 m2: 7.5% 5% =HE00 ee 5%

Las zonas verdes que se plantean deben arborizarse y empradizarse.

Se contabilizard solamente dentro de las Cesiones Tipo B, el drea de los estacionamientos exigidos por
la norma para visitantes.

Las zonas verdes, caminos peatonales y plazoletas se incluirdn dentro de las Cesiones Tipo B. Cuando
se planteen agrupaciones por etapas, las Cesiones Tipo B se calcularan sobre la totalidad del drea
construible en el predio a desarrollar.

Articulo 77. Tratamiento de Mejoramiento Integral: Este fratamiento es el aplicable
a sectores catalogados como de desarrollo incompleto que requieren de
acciones de habilitacion de los espacios requeridos para el uso publico y
equipamiento comunal, infraestructura vial y de servicios publicos apropiada, y en
general de las obras que garanticen un mejoramiento urbano del territorio. El
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Municipio definird los programas y proyectos tendientes a mejorar y completar el

espacio publico y el equipamiento urbano, asi como su integracion con los
servicios publicos y la infraestructura vial.

FICHA NORMATIVA - TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Frente Minimo
Lote

35m?2-VIS

3.50 Mts para VIS 60 m2 = Viv. Unifamiliar
Area Minima Lote |90 m? - Viv. Bifamiliar
6.00 Mts para otros usos 240 m? - Viv Multifamiliar

60 m2- Otros Usos

Densidad
Mdxima

60 Viv/Ha Altura Mdxima Cuatro (4) Pisos

indice de
Ocupacién

indice de

No se exige -
g Construccion

No se exige

Empates

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, deberd existir una
solucion de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la
armonia general y los perfiles urbanos.  Las nuevas construcciones localizadas en
cualquiera de los sectores urbanos deberan empatar reciprocamente con los
pardmetros y alturas de las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo anterior siempre y cuando
la horizontalidad se conserve, en caso contrario las alturas serd proporcional a la
pendiente.

Voladizos

Sobre la via pUblica no se permitirdn voladizos cuya altura libre sobre el andén sea
menor de 2.80 mis.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando existe
antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacién no puede ser mayor a 1/3 de
su longitud para construccién sobre el mismo.

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio no exceda su
longitud.

Si se proyectan voladizos en mds de un nivel, su longitud debe ser igual para todos
los niveles.

Sétanos y
Semisétanos

sétanos: Totalmente subterrdneos, sus rampas tendrdn una pendiente maxima del
20% y no podrdn ocupar el espacio publico.

Semisdtano: Parciaimente subterrdneos, sus rampas tendrén  una pendiente
maxima del 20% y no podran ocupar el espacio publico. El nivel del piso fino
inmediatamente superior no podra estar a més de 1.30 m sobre el nivel del
sardinel de la via o nivel del andén.

Rampasy
Escaleras

Las rampas de accesibiidad a los predios no podran ser mayores de la longitud
transversal del césped.

Los predios esquineros deberdn contar con rampas de acceso a personas en
situacion de discapacidad. Estos deberdn de estar en linea de cebras peatonales.

Por ningun motivo las escaleras o rampas generardn las salidas o accesos directos
sobre via vehicular.

El andén no debe presentar en ningun caso, rampas y/o escaleras construidas
como acceso a predios privados ni prolongaciones sobre Ia malla vial.

Las rampas de acceso a los sétanos deben iniciarse a partir de la linea de
paramento de construccion.

En ningun caso las rampas deberdan tener un acceso o salida tortfuosa o peligrosa.
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Posterior: Para VIS es de 2.00 metros. Debe plantearse desde el nivel del terreno.
Para edificacion de 1 de 2 pisos es de 2.00 metros, para edificaciones entre 3 y 4
pisos 3.00 meftros.

Lateral: no se exige.

Antejardines: hasta un méaximo de 5.00 mts. Los antejardines de las construcciones
Aislamientos | aue cumpliendo con el aislamiento respectivo tengan uso comercial, deben tratar
esta drea como prolongaciéon de la zona dura del andén, no pudiendo existir
cerramiento ni obstdculo alguno.

Los aislamientos sobre vias y predios vecinos serd minimo de 10.00 mfs.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podran
ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

No mayores de 15.00 mts, medidos a partir de la linea de paramento de los predios,
para el primer piso, primero y segundo piso o para la totalidad de la construccion.
Para parquear en las dreas de antejardin se deberd prever un retroceso de 4.50
Retfrocesos mis, que incluye antejardin y retrocesos correspondientes que garanticen su
desarrollo.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podrdan
ser compensados en dinero ni canjeados por ofros inmuebles.

Antejardines en predios con uso residencial, dotacional o industrial: hasta 1.80 mts

de altura, en materiales con el 90% de transparencia visual, sobre un zécalo de
Cerramientos | hasta 0.40 mts.

Antejardines en predios con uso comercial no se permiten cerramientos.

Unifamiliares y Bifamiliares < 3 pisos: minimo 9.00 m? y lado menor 3.00 mts.
Multifamiliares < 5 pisos: minimo 25.00 m?2 y lado menor de 5.00 mts.

En toda edificacion se permitirdn maximo un 50 % del drea construida de Ultimo
Mezanines piso, incorporado a la cubierta e integrado funcionalmente con la unidad
correspondiente.

Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su continuidad con la
construccion de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras, postes. Deben ser
continuos y con una pendiente transversal de 0.5 a 2 %. Si la pendiente longitudinal
Anden excede el 2% debe construirse garantizando superficies rugosas antideslizantes. En
las esquinas deben construirse rampas para  facilitar la circulacion  de
discapacitados. La altura del andén con relacién a la calzada debe ser inferior a
0.17 m. En las esquinas deben rematar con bordes curvos.

Patios

Cesiones Tipo A
Vias Equipamientos Colectivos Parques y Zonas Verdes
5% del Area Neta Urbanizable 0% 12% del Area Neta Urbanizable

Para las cesiones tipo A que no se aplican porcentajes, por cada é0 m?2 se debe pagar el equivalente
a 0.5 salarios minimos mensuales vigentes en compensacion de las cesiones tipo A, que el Municipio
de El Pital invertird para adquisicién, adecuacién y o mantenimiento de vias, equipamientos
colectivos, parques y zonas verdes.

Articulo 78. Tratamiento de Conservacién Ambiental: El tratamienfo de
conservacion ambiental estd orientado a mantener y crear el espacio publico y
la estructura ecoldgica principal. Este tratamiento estd dado por las zonas
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arborizadas urbanas vy las franjas de terreno que bordean los cauces de las
quebradas Los Corales, La Cachema y, demds drenajes identificados dentro del
sistema ambiental. (Ver plano CU-03)

Pardgrafo: Los propietarios de terrenos e inmuebles determinados como
tratamiento de conservacion ambiental, deberdn ser compensados por esta
carga derivada del ordenamiento, mediante la aplicacion de compensaciones
econdmicas, fransferencias de derechos de construccion y desarrollo, beneficios
y estimulos tributarios u otros sistemas que se reglamenten.

Articulo 79. Normas para Parqueaderos: Se establecen las siguientes:

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR

AREAS CUPOS DE ESTACIONAMIENTO VISITANTES
VIS N/A 1 cupo por cada 8 casas
De 50 m2 hasta 120 m? 1 cupo por unidad de vivienda N/A
Mds de 121 m? 2 cupo por unidad de vivienda N/A
Vivienda Suelo Suburbano | 2 cupo por unidad de vivienda N/A
AGRUPACIONES HABITACIONALES, MULTIFAMILIAR, CONDOMINIOS, CONJUNTOS, ETC.
DESCRIPCION CUPOS DE ESTACIONAMIENTO VISITANTES
VIS 1 cupo por cada 8 unidades de 1 cupo por cada 8 casas

vivienda VIS.

1 cupo por cada unidad de
vivienda unifamiliar, 1 cupo por
cada unidad de vivienda

Aptosy casas Bifamiliar. | 2Upd per sadg & Lhigiiges

habitacionales.

1 cupo por cada tres unidades
de vivienda multifamiliar.

ACTIVIDADES COMERCIALES, INSTITUCIONALES E INDUSTRIALES Y/O BODEGAJE

DESCRIPCION CUPOS DE ESTACIONAMIENTO VISITANTES
Comercial de alto 1 cupo por cada 25.00 metros
. - N/A
impacto cuadrados construidos.
1 cupo por cada 25.00 metros
Industriales y/o bodegaje cuadrados. (Deberdn de prever N/A

zonas de atencion de
emergencias zonas de carga.
NingUn estacionamiento podrd ocupar dreas de la calzada, andén o espacio publico; los proyectos
de grandes superficies deberan de prever estacionamiento para vehiculos sin alterar las dreas o
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- Las dreas para construccion y mejoramiento del equipamiento locativo
comunitario, seradn declaradas zonas de utilidad publica.

- Para los inmuebles declarados como patrimonio arquitecténico, las
modificaciones referentes a muros, estructuras, fachadas, cubiertas vy
acabados finales, deberdn guardar las mismas condiciones actuales vy tipo
de material.

- Las dreas de cesidn existentes y para los nuevos desarrollos urbanisticos,
deberdn conformar como criterio general, una red de dreas o sistemas de
espacio publico que se encuentre debidamente articulado con el soporte
ambiental del municipio.

- Los planes de vivienda actualmente existentes en el Municipio, se
desarrollardn de conformidad al paguete técnico presentado con
anterioridad a la aprobacién del presente Decreto en la Secretaria de
Planeacién Municipal y debidamente aprobados para su culminacion,
siempre y cuando tengan licencia de urbanismo vigente.

- Las dreas de rondas de proteccién del recurso hidrico o las afectadas por
amenazas y riesgos naturales se excluirdn de los porcentajes de cesiéon, por
lo tanto los porcentajes de cesiones antes mencionadas son
independientes de estas areas.

- A partir de la aprobacién del presente Decreto, toda solicitud de licencia
urbanistica para viviendas cuya drea construida sea mayor o igual a 100
m?2 debe incluir dentro de sus disefios un drea de parqueadero. Para el
caso de construcciones destinadas a usos con afluencia masiva de publico
se debe incluir dreas para parqueo, dejando como minimo 12 m? para
parqueaderos de acceso publico por cada 50 metros construidos.

Articulo 81. Reglamentacién de los Avisos: Entiéndase por aviso toda la
propaganda, anuncio o advertencia, que los bienes comerciales, culturales,
turisticos o informativos de servicios, coloquen en los frentes de las edificaciones o
en cualquier apoyo o estructura empleada para tal efecto en predios o lugares
visibles, en tableros, placas, vidrios, tablas, vallas; ya sean pintados, grabados,
luminosos, luminados, reflectantes e impresos.

Pardgrafo 1: Los avisos comprenderdn: vallas, pasacalles y festones y podran ser:
luminosos, pintados, grabados, reflectantes, impresos e iluminados.

Pardgrafo 2: Se consideran avisos permanentes aquellos destinados a mantenerse
por un término mayor de 30 dias y transitorios aquellos que no sobrepasen este
lapso.

Pardgrafo 3: Prohibase plantar o colocar avisos sobre cerramientos o cercas de
predios no construidos en drboles, postes, andenes, calzadas, separadores, zonas
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verdes o en cualquier elemento o espacio publico, solo se podrdn plantar las
sefales de transito, nomenclatura urbana y los avisos permitidos por las empresas
de servicio publico, cuando se justifique que no hay otro lugar para su ubicacion.

Pardgrafo 4: No se permitirdn avisos comerciales en los monumentos histéricos o
artisticos, templos ni aquellos inmuebles sefalados por el EOT como de cardacter
patrimonial.

Pardgrafo 5: En dreas de uso publico, solo se permitirdn placas que identifiquen el
lugar asi:

a. Se permitird una (1) placa en cada zona.

b. Eltamafio no deberd exceder 1.00 m2.

Pardgrafo é: No se permitird la colocacion de avisos en dreas destinadas a
andenes publicos.

Pardgrafo 7: En toda farmacia, drogueria o puesto de urgencia médica, ademas
del aviso que contiene el nombre del establecimiento debe instalarse una senal
adicional obligatoria, consistente en un cuadro doble fas de 0.60 metros de lado
por 0.20 metros de espesor, construido en material pléstico, donde aparecerd una
cruz verde sobre fondo blanco que deberd mantenerse iluminada cuando el
establecimiento se encuentra de turno.

Pardgrafo 8: En las estaciones de servicio, el aviso que contiene el nombre de la
estacidon deberd ir adosado sobre el dtico o cubierta de la edificacion, con
iluminacién no intermitente ni de movimientos. Los emblemas de la compania
propietaria podran tener estructura aparte y estar localizados dentro del drea de
la estacién de servicio; por ningun motivo se permitird la colocacioén en areas de
uso publico.

Pardgrafo 9: En lotes libres situados dentro del perimetro urbano solamente se
permitirdn avisos indicando la renta o alquiler de dichos lotes, que rednan las
siguientes condiciones:

a. En ningUn caso los avisos seran luminosos.

b. Deberdn tener estructura propia y no ser adosados a medianerias.

c. El area no deberd ser mayor de 2.00 m2por cada lote.

Pardgrafo 10: Se permitirdn avisos sobre cubiertas en las zonas comerciales e
industriales. Estos avisos deberdn cumplir con las siguientes normas:
a. Se podran localizar sobre cubiertas en techos de asbesto cemento o barro,
cuando sus estructuras estén disehadas para soportar la carga adicional
del aviso. Su instalaciéon deberd ser perfectamente sobre caballetes.
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b. La suma de los tamanos de los mddulos del aviso no deberd ser mayor de
40 mz2,

Pardagrafo 11: Los avisos fijados sobre la pared, no podrdn sobresalir de esta mas
de 0.20 metros y su tamano no serd mayor del 20% del drea de la fachada. Los
avisos solo se podrdn fijar sobre la pared que da a la via publica.

Pardgrafo 12: En las carreteras que convergen al casco urbano y que estan
dentro del perimetro municipal, no se podrd colocar ningun tipo de valla o
anuncio a una distancia inferior de 30 metros del eje de la via. Cuando se permita
la colocacién de vallas en los costados de las carreteras, ademds del retiro
exigido con relaciéon al eje de la via, deberd existir una separacion entre valla y
valla de 200 metros como minimo.

Pardgrafo 13: Queda prohibida la colocacién de cualquier tipo de valla en el
tramo de carretera comprendido dentro del perimetro urbano del municipio de El
Pital, sin permiso de la Secretaria de Planeacion e Infraestructura.

Pardgrafo 14: Los carteles que anuncian espectdculos publicos, solo se permitird
fijarlos en los sitios que para tal fin instale la Alcaldia Municipal de El Pital, previo
concepto de la Secretaria de Planeacion e Infraestructura.

Pardgrafo 15: En las casas funerarias se permitirdn avisos luminosos previamente
aprobados por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura, los cuales no podran
ser intermitentes ni de movimiento; no se permitird la exhibicion de elementos
funebres.

Pardgrafo 16: El borde inferior de cada aviso se deberd colocar a una altura no
menor de 2.50 metros sobre el nivel del andén.

Pardgrafo 17: Sobre la fachada de un edificio de vivienda, no podrd ubicarse
avisos luminosos o iluminados. Cuando el uso sea mixto se permitirdn avisos
luminosos sobre la parte no destinada a vivienda.

Pardgrafo 18: Para las edificaciones en construccion, la licencia que otorga la
Secretaria de Planeacién e Infraestructura, establecerd la autorizacion para fijar
los avisos o vallas indicativos de nombre de profesionales que en ellos intervenga,
asi como la entidad financiadora o patrocinadora, fabricantes y proveedores de
materiales y elementos de la construccién sobre su destinacion. Su permanencia
no podrd prolongarse después de la terminacion de la obra.
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Pardgrafo 19: La Secretaria de Planeacién e Infraestructura dard aprobacion al
tamano, localizacion y demds caracteristicas de los avisos y vallas, lo cual serd
requisito previo e indispensable junto con el pago de impuestos, para la
tramitacion del permiso de funcionamiento ante la oficina de Tesoreria Municipal.

Pardgrafo 20: La Secretaria de Planeacién e Infraestructura podrd autorizar la
pintura de avisos comerciales, de murales o composiciones pldasticas, sobre las

culatas de edificaciones pendientes de demolicion o reforma mientras estas se
llevan a cabo.

Pardgrafo 21: Los avisos que contengan un recipiente de basura, sélo podran ser
ubicados dos (2) por cuadra y a una distancia no inferior a 30 metros entre ellos, la
altura y dimensiones de los mismos, deberdn ser 0.40 metros de ancho por 0.80
metros de alto y la altura del nivel del andén al aviso de 2.50 metros.

Pardgrafo 22: Los andenes donde se ubiquen dichos avisos deberdn tener como
2.50 metros de ancho, tomados entre el paramento de la construccidn y el borde
del andén.

Pardgrafo 23: Las dimensiones mdéximas de los pasacalles seran de 7.00 metros de
largo por 1.00 metro de ancho. Su ubicacién serd determinada en todos los casos
por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura. La altura minima de colocacion
serd de 5.00 metros libres, tomados a partir del nivel de la calzada.

Pardgrafo 24: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura podrd ordenar el retiro
de cualquier tipo de aviso cuando no se cifia a los reglamentos, no cumpla con
su funcién o se encuentre mal instalado, causando problemas de visibilidad o
encierre peligro para personas o vehiculos o produzca un aspecto estetico
desagradable en el sector donde se halla ubicado.

Pardgrafo 25: Durante las campafas politicas, los candidatos deberan solicitar
permiso a la Secretaria de Planeacién e Infraestructura para colocar y/o ubicar
sus vallas, avisos, carteles y demds elementos publicitarios propios de todas las
campafias. La Secretaria de Planeacion e Infraestructura  elaborara  con
antelacién un plan de choque para ubicar toda la publicidad que los candidatos
previamente soliciten. En todo caso lo dicho se sujetard también a los
reglamentos que para estos casos se expidan a fravés de acuerdos, Leyes,
Ordenanzas y Decretos Municipales.

Pardgrafo 26: Los avisos y vallas existentes que no se gjusten a las disposiciones
anteriores sobre la materia, tendrdn un plazo de un (1) mes a partir de la
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aprobacion y adopciéon de la reformulacion del EOT del municipio de El Pital, para
adaptarse a las mismas o para suprimirse segun el caso.

Pardagrafo 27: Todo aviso, valla, pasacalle o feston, causard un impuesto que serd
cobrado al momento de expedir la autorizacion de acuerdo a la tabla fijada por
el estatuto de renta Municipal.

Paragrafo 28: Para efectos de la tramitacion del permiso para la colocacion de
avisos, vallas, festones y pasacalles el interesado deberd presentar solicitud por
escrito ante la Secretaria de Planeacion e Infraestructura, en la cual se indique el
texto, las dimensiones y el posible lugar de instalacién. La Secretaria de
Planeacion e Infraestructura emitird concepto favorable o desfavorable en un
término no mayor de cinco (5) dias hdbiles contados a partir de la fecha de
presentacion de la solicitud.

Pardgrafo 29: El tiempo mdaximo que podrd durar un feston o pasacalle instalado
serd de treinta (30) dias tomados a partir de la fecha de expedicion del permiso
por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura.

Articulo 82. Parasoles: Entiéndase por parasol, todo elemento que se coloca sobre
la parte superior de la puerta, ventana o de la fachada, con el propésito de
proteger de la lluvia y del sol, los bienes o mercancias en exhibicion. Esta
estructura no forma parte integral de la edificacion.

Pardgrafo 1: Todo parasol estard sujeto al cumplimiento de las siguientes
especificaciones técnicas:

- Longitud: Podrd ser hasta del cien por ciento (100%) de la longitud de la
fachada.

- Fondo: Serd de un (1.0) metro, como maximo.

- Altura de la estructura metdlica del parasol: Serd 0.80 metros, como
mMAaximo.

- Altura sobre el nivel del andén: Serd de 2.40 metros, como minimo.

Pardgrafo 2: Se admitirdn parasoles en la zona centro del casco urbano o en
sectores con actividad comercial que no posean antejardin, segun las
especificaciones del articulo anterior.

Pardgrafo 3: Sobre vias que tengan antejardin, se permitird la colocacion de
parasoles ocupando la mitad de éste.

Pégina8 1

“CONSTRUYENDO SOCIEDAD PARA UN MEJOR FUTURO” Qe
k.3
Prospeti Calle 6 N° 10— 15 Teléfono 8327066 ‘m’
: § Pdgina Web: www.elpital-huila.gov.co e-mail: alcaldial@elpital-huila.gov.co

bobierno en linea

{otombia




MUNICIPIO DE EL PITAL

DESPACHO DEL ALCALDE
NIT. 891.180.199 - 0

Pardagrafo 4: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura, podrd ordenar el retiro
de cualquier tipo de parasol cuando no se cifia a lo reglamentado en el EOT, no
cumpla con su funcién, éste en mal estado, cause problemas de visibilidad o
encierre peligro para personas o vehiculos o que produzca un aspecto
desagradable en el sector donde se halla colocado.

Pardgrafo 5: Todo permiso otorgado por la Secretariac de Planeacion e
Infraestructura para la colocacion de parasoles causard al interesado un
impuesto que deberd pagar en la Tesoreria Municipal como requisito previo para
obtener dicho permiso y que se cobrard de conformidad con la tabla fijada por
el estatuto de rentas Municipal.

Articulo 83. Construcciones Ocasionales: Se entenderdn como construcciones
ocasionales aguellas dedicadas por un lapso de tiempo limitado a espectaculos
o diversiones publicas, tales como circos, tablados, casetas, ciudades de hierro y
similares.

Pardgrafo 1: Estas construcciones deberdn solicitar permiso para su instalacion
ante la Secretaria de Planeacién e Infraestructura y para su obtencién deberan
reunir todos los requisitos que de acuerdo a las circunstancias, (tamano,
localizacién y aspectos sanitarios) les exija la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura, con visto bueno de la Secretaria de Gobierno, previo el pago de
los impuestos correspondientes ante la Tesoreria de rentas municipales, de
acuerdo a tarifa establecida por el estatuto de rentas.

Pardgrafo 2: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura exigird las
especificaciones técnicas de las instalaciones ocasionales.

Articulo 84. Exoneraciones: Exonerase de los impuestos de delineacion,
construccién y complementarios, los bienes inmuebles declarados de patrimonio
arquitecténico, histérico, paisajistico, arqueoldgico y/o cultural en el presente
Decreto, cuando en ellos se adelanten obras tendientes a su restauracion o
conservaciéon conforme a proyectos autorizados por la Secretaria de Planeacion
e Infraestructura.

Articulo 85. Licencias Urbanisticas: Es la autorizacion previa para adelantar obras
de urbanizacién de predios, de construccion y demolicion de edificaciones, de
intervencion y ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo o subdivision
de predios, expedida por Secretaria de Planeacion e Infraestructura, en
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion adoptadas en el
presente Decreto, en los instrumentos que lo desarrollen o complementen y en las
Leyes y demds disposiciones que expida el Gobierno Nacional.
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Pardgrafo 1: La expedicion de la licencia urbanistica implica la certificaciéon del
cumplimiento de las normas y demds reglamentaciones en que se fundamenta y
conlleva la autorizacién especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo. Sin
embargo, la expedicidon de licencias urbanisticas se regird por lo establecido en el
Decreto 1469 de 2010 y demds normas que la aqjusten, complementen o
modifiquen, para lo cual se tendrdn en cuenta las normas urbanisticas definidas
en las fichas normativas de fratamientos, del presente Decreto.

Paragrafo 2: Se podrdn otorgar licencias urbanisticas para lotes cuyo frente sea
inferior al establecido en las fichas normativas, siempre y cuando los fitulos de
propiedad que lo demuestren estén debidamente registrados antes de la fecha
en que se apruebe el presente Decreto.

Pardgrafo 3: Es obligacidon de todos los interesados en desarrollar proyectos de
construccién o urbanisticos de forma individual o colectiva tramitar ante
planeacién municipal el otorgamiento de la respectiva licencia de urbanismo, ya
sea en la zona urbana o rural. La omisién de esta obligacion dard lugar a la
imposicién de sanciones urbanisticas y no tendrd derecho a reclamacion alguna
en la eventualidad de presentarse una situacién de desastre o calamidad que
afecte la construccién por haberse construido sin el cumplimiento de las normas
sismo resistente o por localizarse en zonas inadecuadas o afectadas por
amenazas y riesgos.

Articulo 86. Factibilidad de Servicios: El desarrollo de todo predio en la zona
urbana y de expansiéon urbana, estard sujeto a la factibilidad de la dotacién de
los servicios expedida por la Empresa de Servicios PUblicos APA S.A. ES.P.

Articulo 87. Obligaciones del Urbanizador y/o Constructor:

a) Los propietarios pueden proponer a la Administracion Municipal, la
construccién de las obras de urbanizacién por etapas, siempre que las
redes matrices de acueducto y alcantarilado se construyan en la primera
etapa y bajo las especificaciones que determine la Empresa de Servicios
PUblicos o quien desempefie sus funciones.

b) Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion
simultdneamente con la construccién de las obras de arquitectura a la
Administracién  Municipal, siempre que no se afecte el buen
funcionamiento de la movilidad del sector. Esta modalidad no exime de la
tramitacion de obligaciones previstas para la construccion  por
urbanizacion.
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d)

f)

Terminada la construccion de las obras de urbanizacién, el propietario
traspasard las dareas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso
publico, al Municipio, mediante escritura publica debidamente registrada
por el mismo, como requisito para el inicio de ventas.

El interesado debe construir de comUn acuerdo con la Administracion
Municipal las calzadas laterales de las vias del Plan Vial que afecten el
predio a desarrollar.

El interesado que adelante urbanizacién o construccidn de vivienda o
cualquier subdivision, agrupacién o conjunto de vivienda, segun lo
reglamentado debe elaborar, ademds del proyecto arquitectdnico los
siguientes:

v Estudios técnicos de solucidbn de servicios publicos acordes con Ia
densidad y/o intensidad del uso a desarrollar y condiciones de su
mantenimiento; previo concepto favorable y definicion de condiciones
de la Administracion Municipal o de la Empresa de Servicios publicos de
acuerdo al Plan Maestro de Servicios.

v Consulta a fin de obtener concepto favorable a la propuesta de
desarrollo, para que posteriormente y cumpliendo con las normas
urbanisticas, arquitecténicas y técnicas se pueda obtener por parte de
la Administracién  Municipal la correspondiente  autorizacién y
aprobacion del proyecto.

Las dreas de cesidon obligatorias se amojonardn y se cederdn a fitulo
gratuito y mediante escritura publica, las minutas seran preparadas por los
interesados y la Administracion Municipal, se verificard en el terreno vy
recibird las dreas de cesion.

Articulo 88. Desarrollo Urbanistico en Suelo Suburbano: Para una adecuada
intervencion y aprovechamiento de los suelos de las zonas suburbanas, definidos

en el

presente Decreto, se establecen las siguientes normas urbanisticas vy

arquitectonicas generales para los nuevos desarrollos:

CORREDOR VIAL SUBURBANO PITAL - AGRADO

Pégina84

Uso Principal Uso Compatible Uso Condicionado Uso Prohibido
Vivieriela Unifarmil Recreacional Comercio de Servicios Industria
ViERga VArariiar Institucional Comercio Zonal Comercio Alto Impacto
Wnidad Minif:na de Dos (2) Has % Ocupacién Maxima 30%
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1. Para desarrollos de lotes individuales se desarrollara una (1) vivienda por
hectdrea.

2. Para conjuntos de vivienda en lote individual abierto o cerrado serd de ocho
(8) unidades de vivienda por hectdrea.

Densidad Mdxima

Altura Mdéxima Dos (2) Pisos Alsiamienios Laterg Diez (10) Mis
Posterior
Cesiones Obligatorias

Vias
7% del Area Neta Urbanizable

Equipamientos Colectivos
7% del Area Neta Urbanizable

Parques y Zonas Verdes
15% del Area Neta Urbanizable

Perfiles Viales ‘

Via Principal Vias Internas
Calzada 7.00 Mts Calzada 5.50 Mts
Zona Verde 0.50 Mts Zona Verde 0.50 Mts
Anden 1.00 Mts Anden 1.00 Mts
Antejardin 3.50 Mts Antejardin 3.50 Mts

Las cesiones obligatorias incluirdn entre otros componentes las franjas de aislamiento y las calzadas de
desaceleracién, contempladas en la normatividad del EOT. En ningidn caso, las dreas de cesion
obligatoria en suelo rural suburbano con destino a vias y espacio publico podran ser compensadas en
dinero, ni podrdn canjearse por ofros inmuebles.

Dentro del indice de ocupacién Unicamente se computardn las dreas de suelo que pueden ser
ocupadas por edificacién en primer piso bajo cubierta.

Las zonas verdes que se plantean deben arborizarse y empradizarse.
Para cualquier tipo de desarrollo urbanistico, se debe tener en cuenta los aislamientos viales estipulados
en la normatividad general del EOT, al igual que la calzada de desaceleracion.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracién deberdan ubicarse como minimo cada
trescientos (300) metros.

SUELO SUBURBANO INDUSTRIAL
Localizacién
Corresponde a la franja de suelo sobre la margen izquierda de la via departamental que comunica los
municipios de El Pital y La Plata, desde el cruce via a Chorillos en una longitud de 470 metros. Abarca los

predios identificados con las cedulas catastrales No. 41548000000170181000 y 41548000000170015000.
Ver plano CG - 04.

También hace parte de este suelo suburbano de uso industrial, el drea comprendida entre la linea del
perimetro urbano y el suelo suburbano No. 2y, las calles 8 y 10. Ver plano CG - 04.

Uso Principal

Uso Compatible

Uso Condicionado

Uso Prohibido

Industrial

Vivienda para la
vigilancia y control para
empresas.

Comercio de Servicios

Residencial
Comercio Alto Impacto

SUELO SUBURBANO COMERCIAL

Localizacién

Corresponde a la franja de suelo sobre la margen derecha de la via departamental que comunica los
municipios de El Pital y La Plata, desde el perimetro urbano en una longitud de 410 metros y un ancho
de 108 metros (proyeccion vial calle 9). Ver plano CG-03.
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Uso Principal Uso Compatible Uso Condicionado Uso Prohibido
Comercio de Servicios.
. Comercio Zonal. Casa de Lenocinio .
c A ' i
om&r}cpng;fis o Moteles, aparta hoteles, Burdeles, Grilles, Rles(ljde?qlol
amoblados. Whiskerias, coreogrdaficos sl
y similares.
Unidad Minima de % Ocupacién para
Actuacién Dos {2} Ras comercio y servicios e
Area Minina de Lote 300 m? Frente Minimo de Lote 10 m?
% Ocupacién para parques, conjuntos o agrupaciones industriales 50%
Extensién para parques, conjuntos o agrupaciones industriales > Seis (6) Hectdreas
Altura Méxima Cuatro (4) Niveles Aitlarylsmos Lateraly Diez (10) Mts
Posterior

El indice de ocupacién maximo debe ser del (50% o 30%) del drea Util del lote después del cumplimiento
con el antejardin o retiro obligado. Para el uso industrial no se establece indice de construccion, ya que
su control esté dado por el indice de ocupacién y la altura, que es mdximo de cuatro (4) niveles.
Cuando se proyecten oficinas administrativas para la misma empresa, la altura puede aumentarse a
ocho (8) niveles, siendo los cuatro (4) niveles adicionales para esta destinacion. Como caso
excepcional y sujeto a andlisis de la Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal se admitira
aumento en la altura cuando por la instalaciéon de equipos especiales lo requiera.

Espacio Publico

a. Manejo de aguas lluvias y localizacién de sumideros previa viabilidad de la empresa prestadora
de los servicios publicos del municipio de El Pital.

b. Sefalizacién vial horizontal y vertical previa viabilidad de la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal.

c. Lasrampas de accesibilidad a los predios no podran ser mayores de la longitud tfransversal del
césped.

d. En las franjas de césped se podrdn ubicar redes de servicios publicos y postes, los cuales
deberdn de estar ubicados en la linea divisoria de los predios.

e. Los andenes deberdn contar con una adecuada textura y manejo de niveles para el
desplazamiento de peatones incluyendo a personas en situacion de discapacidad.

f. Los predios esquineros deberdn contar con rampas de acceso a personas en situacion de
discapacidad. Estos deberdn de estar en linea de cebras peatonales.

g. Sobre el drea de antejardines no se permiten cerramientos de ninguna indole y ningun tipo de
construccidn, solo especies vegetales y/o elementos de publicidad previa viabilidad de la
Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal.

h. Las bahias de estacionamiento para visitantes podrén ubicarse en zonas de antejardin sin
exceder el 40% de la fachada donde se ubiquen estas.

i, No se permitirdn actividades de cargue y descargue sobre via publica o en dreas del
antejardin.

j. Porcuadra deberdn generase manejo de hidrantes en predios esquineros.

k. No se permitirdn estacionamientos en vias de actividad industrial.

|. Los ochaves o radios de giros serdn de 16°.
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Cesiones Obligatorias (del area total construida)

Uso Recreativo Uso Mixto Uso Asistencial y Administrativo
A partir de 5.000 m2: 5% zonas |A partir de 20.000 m2 5%
verdes. juegos CL{bierTos, salén multiple A partir de 5000 mZ 5% para
: a cafeteria. Primeros  Auxilios, Seguridad vy
A partir de 10.000 mz 5% - - '
cancha baloncesto, voleibol o |A partir de 50.000 m? la g eministraeion.
microfutbol. ‘ cafeteria serd indispensable.
Perfiles Viales
Via Principal Vias Internas
Calzada 7.00 Mts Calzada 6.00 Mts
Zona Verde 0.50 Mts Zona Verde 0.50 Mts
Anden 1.00 Mts Anden 1.00 Mts
Antejardin 3.50 Mts Antejardin 3.50 Mts

Las zonas verdes que se planteen deberdn arborizarse y empradizarse vy, las dreas cubiertas exigidas en
el presente EOT podrdn estar ubicadas dentro de la construccion.

Dentro del indice de ocupacién Unicamente se computardn las dreas de suelo que pueden ser
ocupadas por edificacion en primer piso bajo cubierta.

Las cesiones obligatorias incluirén entre otros componentes las franjas de aislamiento y las calzadas de
desaceleracién, contempladas en la normatividad del EOT. En ningun caso, las dreas de cesion
obligatoria en suelo rural suburbano con destino a vias y espacio publico podrdn ser compensadas en
dinero, ni podrdn canjearse por otros inmuebles.

Para cualquier tipo de desarrollo urbanistico, se debe tener en cuenta los aislamientos viales estipulados
en la normatividad general del EOT, al igual que la calzada de desaceleracion.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberdn ubicarse como minimo cada
trescientos (300) metros.

Pardgrafo 1: Las zonas catalogadas como suelos suburbanos (Ver plano CG-03),
deberdn dejar una franja de aislamiento en su linea de perimetro como minimo
de cincuenta (50) mts, para uso forestal protector-productor y asi evitar que no
produzcan conglomerados o aglomeraciones industriales que desconfiguren o
transformen la vocacion agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.

Pardgrafo 2: La vivienda en suelo suburbano es una edificacion destinada al uso
residencial o recreacional, que podrd desarrollarse de manera individual, en
unidades habitacionales en predios indivisos, o en varios predios que comparten
dreas comunes y/o presenten agrupacion de edificaciones, pero con
intensidades y densidades propias del suelo rural, conforme a lo dispuesto en los
Decretos Nacionales 097, 1469 de 2010 y demds normas que la ajusten,
complementen o modifiquen.

Pardgrafo 3: Se entenderd como Unidad Minima de Actuacion, la superficie
minima de terreno localizado en suelo suburbano que puede incluir una o varias
unidades prediales para la ejecucién de actuaciones urbanisticas de parcelacion
y edificacion de inmuebles, de conformidad con los usos permitidos en el suelo
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rural suburbano, mediante una Unica licencia de parcelacién en la que se
garantice la ejecucion y dotacion de las dreas de cesion y de las obras de
infraestructura de servicios publicos definidas para la totalidad de los predios
incluidos en la unidad por parte de sus propietarios.

Pardgrafo 4: Se exceptia de cumplir con la extension de la unidad minima de
actuacién, unicamente la construccién individual de una sola casa de habitacion
del propietario, que no forme parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda,
condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de
propiedad horizontal.

Articulo 89. Ordenamiento de los Centros Poblados Rurales: Cumpliendo con lo
establecido en el Decreto 3600 de 2007, para asegurar el ordenamiento
adecuado de los centros poblados rurales, el componente rural del presente EOT,
contempla los siguientes aspectos:

La delimitacién del centro poblado.

Las medidas de proteccion para evitar que se afecten la estructura

ecoldgica principal y los suelos pertenecientes a alguna de las categorias

de proteccidon de que trata el articulo 4° del Decreto 3600 de 2007.

La definicién de usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos.

Las normas para la parcelaciéon de las dreas que se puedan desarrollar de

acuerdo con las normas generales y las densidades maximas permitidas.

La definicion de las cesiones obligatorias para las diferentes actuaciones.

La localizacién y dimensionamiento de la infraestructura bdasica de servicios

publicos.

. La definicion y frazado del sistema de espacio publico del centro poblado.
La definicion y trazado del sistema vial, con la definicion de los perfiles
viales.

La definicién y localizacidon de los equipamientos colectivos, tales como
educacioén, bienestar social, salud, cultura y deporte.

op ®»

nom

o

Esta normatividad se ve reflejada en las siguientes fichas para los centros
poblados rurales El Socorro, El Carmelo y Las Minas, con su respectiva cartografia.
(Ver planos centros poblados)

CENTROS POBLADOS EL SOCORRO, EL CARMELO Y LAS MINAS

Uso Principal Uso Compatible Uso Condicionado Uso Prohibido
. . : C e il Barvich Industria
Residencial Comercio Local omercio de Servicios Comercio Alto Impacto
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Comercio Alto Impacto

- Comercio Local Residencial .
Comercial 3 s ; .
Comercio de Servicios Industria de Bajo y Industiiar e Alto Impacto
Mediano Impacto
Institucional Comercio Local Comercio de Servicios Ipdusfrlo
Comercio Alto Impacto
Recreacional Comercio Local Comercio de Servicios INGLSITE

Comercio Alto Impacto

Proteccién y

25 <. ; Residencial
> . Reforest
Eorsarvacien Ambisatal eforestacion Recreacion Pasiva

Comercio Alto Impacto

Para la asignacion del uso del suelo comercial, se delimita por los predios que tiene sus fachadas hacia
el eje de la via, segun lo establecido en el plano que lo referencia.

Frente Minimo Lote 6.00 Mts Area Minima Lote Segin Iq Qenmdod
definida.
Para el centro
poblado EL Socorro: 45
Densidad Mdéxima M e Antejardin 1.00 Mts
Para los centros j

poblados El Carmelo y
Las Minas: 30 Viv/Ha.

indice de Ocupacién 0.60 indice de Construccién 1.75

Altura Méxima Dos (2) Pisos

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, deberd existir
una solucién de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para
conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las nuevas
Empates consfruccion'es localizadas en cualquiera de los sectores urbanos deb_erc’:n

empatar reciprocamente con los parédmetros y alturas de las construcciones
vecinas ya existentes, en caso de no existir aislamientos o normas que los
modifiquen. Todo lo anterior siempre y cuando la horizontalidad se conserve,
en caso contrario las alturas serd proporcional a la pendiente.

Se permitirdn voladizos de 1.50 mts a los predios con el frente sobre el eje vial
definido como paso urbano y a una altura no inferior a 3.00 mts.

Las rampas de accesibiidad a los predios no podrédn ser mayores de la
longitud transversal del césped.

Los predios esquineros deberdn contar con rampas de acceso a personas en
situacion de discapacidad. Estos deberdn de estar en linea de cebras
peatonales.

Por ningun motivo las escaleras o rampas generardn las salidas o accesos
directos sobre via vehicular.

El andén no debe presentar en ningln caso, rampas y/o escaleras
construidas como acceso a predios privados ni prolongaciones sobre la
malla vial.

Las rampas de acceso a los sétanos deben iniciarse a partir de la linea de

Voladizos

Rampas y Escaleras

Pégina89

paramento de construccion.
En ningUn caso las rampas deberdn tener un acceso o salida tortuosa o
peligrosa.
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Aislamientos

Posterior: entre 1/3 y 1/4 de la altura de la edificacion con un minimo de 5
mfs.

Lateral: entre 1/4 y 1/6 de la altura de la edificacién con un minimo de 3.50
mts.

Antejardines: hasta un maximo de 5.00 mts.

Los aislamientos sobre vias y predios vecinos serd minimo de 10 mts.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no
podrdn ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

Retrocesos

No mayores de 15.00 mts, medidos a partir de la linea de paramento de los
predios, para el primer piso, primero y segundo piso o para la totalidad de la
construccién.

Para parquear en las dreas de antejardin se deberd prever un retroceso de
4.50 mts, que incluye antejardin y retrocesos correspondientes que
garanticen su desarrollo.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no
podrdn ser compensados en dinero ni canjeados por ofros inmuebles.

Cerramientos

Antejardines en predios con uso residencial, dotacional o industrial: hasta
1.80 mts de altura, en materiales con el 90% de transparencia visual, sobre un
zocalo de hasta 0.60 mts.

Antejardines en predios con uso comercial no se permiten cerramientos.

Unifamiliares y Bifamiliares < 3 pisos: minimo 9.00 m? y lado menor 3.00 mts.

Patios Multifamiliares < 6 pisos: minimo 25.00 m? y lado menor de 5.00 mts. Para

mayores alturas serd de 1/3 de la altura y lado menor de 5.00 mts.
Mezanines Incorporados al primer piso con un area inferior al 70% del drea.

La pendiente fransversal de los andenes serd como minimo de 0.5% y como
maximo 2%. La altura de los andenes con relacion a la calzada serd de 17
centimetros.
Los andenes se hardn en concreto con un minimo de espesor de 10 cms, los

Anden materiales a usarse deberdn ser antideslizantes para pendientes
longitudinales del 5% o menores; para pendientes mayores, se exigird
andenes en concreto estriado.
En los sectores de esquina el andén tendrd siempre en forma circular y su
trazado se hard de acuerdo a normas sobre recortes de esquina.

Cesiones Obligatorias
Vias Equipamientos Colectivos Parques y Zonas Verdes

7% del Area Neta Urbanizable

7% del Area Neta Urbanizable 15% del Area Neta Urbanizable

Perfiles Viales

Descripcién Vias Principales Vias Locales
Calzada Minimo de 4.50 Mts Minimo de 3.50 Mts
Zona Verde 0.50 Mts 0.50 Mts
Anden 1.00 Mts 0.80 Mts
Antejardin 1.00 Mts 0.80 Mts

Ademds de lo estipulado en la presente Ficha Normativa, se debe aplicar la normatividad y
reglamentacion general establecida en el presente EOT.
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Articulo 90. Estructura Ecolégica y Medidas de Proteccién Ambiental: Para la
proteccion de la estructura ambiental del centro poblado Las Minas se establece
como franja de proteccion sobre la quebrada La Pringamosa, una franja de diez
(10) metros alado y lado a partir del cauce.

Pardagrafo: Para los drenajes naturales intermitentes se define una franja de cinco
(5) metros a lado y lado a partir del cauce.

Articulo 91. Proceso de Ocupacién del Suelo Rural: Todo desarrollo de
construccion, subdivision, particion  y parcelacién, entendido como el
proceso de ocupacién del suelo rural con proyectos de vivienda rural y de
equipamientos complementarios para los usos establecidos para el suelo rural, de
servicios especiales y de actividades industriales, deberd tener en cuenta los usos
del suelo adoptados, las normas de construccion, la estabilidad del suelo y el
suelo de proteccion que puedan generarse por las intervenciones a realizarse.

El proceso de construccion y parcelacion se compone de las siguientes fases:

a. Movimiento de tierra o adecuacidon del terreno y construccion de obras de
estabilidad cuando se requieran.

b. Construccion y conectividad de la infraestructura vial y de los servicios
publicos domiciliarios.

c. Consfruccion de la infraestructura de los demds servicios publicos
diferentes a los domiciliarios.

d. Construccion de los equipamientos colectivos y/o amueblamiento
correspondiente.

e. Cesidn de las areas publicas.

Pardgrafo: Cualquier construccion en suelo rural deberd tener en cuenta los
condicionamientos y franjas para redes de alta tension, redes primarias de
servicios publicos, las relacionadas con vias de cardcter nacional,
departamental, municipal y de acceso local, los proyectos del plan de movilidad
y todos aquellos relacionados con respecto a infraestructuras o actividades
que asi lo requieran, como las diferentes categorias de suelo de proteccion
y aquellas contempladas por el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Articulo 92. Parcelacién en Predios Rurales Dispersos: Los predios rurales no podrdan
fraccionarse por debajo de la extension determinada por el municipio como
Unidad Agricola Familiar - UAF. Salvo las excepciones que se sefialan en el
Articulo 45° de la Ley 160 de 1994.

Pardgrafo 1: Para la aplicacién de lo determinado en el Articulo 45° de la Ley 160
de 1994 se debe obtener certificacion expedida por el INCODER donde
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manifieste el uso no agricola de la parcelacién y permita su fraccionamiento
que debe ser sobre suelo suburbano o rural adyacente a este.

Paragrafo 2: La parcelacion o subdivision efectuada sin licencia o con violacion
de las mismas, no podrd ser legalizada ni escriturada, hasta que surta el trdmite
respectivo establecido en la Ley 160 de 1994 o la que la modifique o sustituya.

Pardgrafo 3: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal deberd
ejercer el control urbano respectivo en las zonas rurales, donde se presenten
desarrollos urbanisticos fuera de la norma establecida en el presente Decreto.

SEXTA PARTE

PLANES PARCIALES

Articulo 93. Definicién: Es el instrumento por el cual se desarrollan y se
complementan las disposiciones del Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT),
para dreas determinadas del suelo urbano o de expansion.

Articulo 94. Zonas a Desarrollar a traves de Planes Parciales: Para el municipio de
El Pital, se debe formular y adoptar un Plan Parcial para la zona de expansion
urbana, a iniciativa publica o privada, teniendo en cuenta los lineamientos
establecidos en los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y demds
normas que la ajusten, complementen o modifiquen.

Paragrafo 1: El plan parcial debe destinar por lo menos el 20% para Vivienda de
Interés Social.

Paragrafo 2: Para la formulacion del plan parcial se debe tener en cuenta las
normas urbanisticas de tratamiento de desarrollo contenidas en el presente
Decreto.

Articulo 95. Objetivo del Plan Parcial: El plan parcial que se debe formular en el
municipio de El Pital, conforme al articulo anterior, tiene como objetivo principal
establecer el soporte de planificacion de la zona involucrada, con las normas
urbanisticas definidas en el presente Decreto, que permitan un desarrollo
urbanistico arménico con toda la zona urbana y el entorno urbano regional.

Articulo 96. Formulacién del Plan Parcial: La formulacion del Plan Parcial deberd
hacerse en forma concertada entre la comunidad, la Administracion Municipal y
la autoridad ambiental, a través del cual se permita cumplir con las politicas,
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objetivos y estrategias de desarrollo territorial incluidas en el presente Decreto y la
normatividad especifica para Planes Parciales del orden Nacional.

SEPTIMA PARTE

PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 97. Programa de Ejecucion: se define con cardcter obligatorio, las
actuaciones previstas en el Esquema de Ordenamiento Territorial en el corto
plazo, concordantes con el Plan de Desarrollo Municipal, el presupuesto y el plan
de inversiones de la Administracion Municipal 2012 - 2015, los cuales estan
resumidos en el siguiente cuadro:

Pardgrafo: Los Alcaldes de las Administraciones Municipales que cursen la
vigencia del EOT (2014 - 2027), tiene la responsabilidad de armonizar y articular al
Plan de Desarrollo Municipal las gestiones para cada uno de los sistemas
estructurantes del territorio, presentes en la “Cuarta Parte” del presente Decreto
por medio del Programa de Ejecucidon, siendo puesto a consideracion del
Concejo Municipal para su aprobacién y su vigencia se ajustard a los periodos de
las Administraciones Municipales.
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MUNICIPIO DE EL PITAL

DESPACHO DEL ALCALDE
NIT. 891.180.199 - 0

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 98. Plan Municipal de Gestion de Riesgos: El Municipio formulard e
implementard el Plan Municipal de Gestidon del Riesgo, contando con la Asistencia
Técnica de la Direccion del Riesgo del Ministerio del Interior y de Justicia, en el
cual se incluya la actudlizacién permanente de los Planes de Emergencia y
Contingencia PLECS, como herramienta de planificaciéon y de respuesta ante los
eventos amenazantes.

Articulo 99. Participacién en Plusvalia: De conformidad con lo dispuesto por el
articulo 82° de la Constitucién Politica, las acciones urbanisticas que regulan la
utilizacidon  del suelo y del espacio acéreo urbano incrementando su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas
a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se
destinard a la defensa y fomento del interés comun a través de acciones y
operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del
desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general,
de la calidad urbanistica del territorio municipal.

Pardgrafo 1: La Plusvalia es definida como el aumento del valor de un bien
mueble o inmueble, por alguna accién del Estado, es decir, por razones distintas
al tfrabajo o a la actividad productiva de su propietario o poseedor.

Pardgrafo 2: La participaciéon en Plusvalia es el instrumento que establece la Ley
para que los propietarios participen al Estado, en este caso representado por la
Administracién Municipal, del mayor valor o Plusvalia que obtienen los bienes
muebles o inmuebles resultantes de la accién urbanistica o hechos generadores.

Pardgrafo 3: Para efectos de reglamentacion, la Administracion Municipal
definird en un término no superior a seis (6) meses después de la aprobacion del
presente Decreto, los lineamientos y las competencias para regular la
operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto Plusvalia.

Articulo 100. Hechos generadores de la participaciéon en Plusvalia: Constituyen
hechos generadores de la participacion en la Plusvalia, las decisiones
administrativas que configuran acciones urbanisticas y que autorizan
especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mads rentable, o bien
incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area
edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente el EOT o en los
instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores 0s siguientes:
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1. La incorporacién de suelo rural a suelo de expansion urbana o la
consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del
suelo.

3. La autorizacidon de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion,
bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o
ambos a la vez.

4. La ejecuciéon de obras publicas previstas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, que generen mayor valor
en predios en razén de las mismas.

Articulo 101. Efecto plusvalia resultado de la incorporacién del suelo rural al de
expansién urbana o de la clasificacién de parte del suelo rural como suburbano:
Cuando se incorpore suelo rural al de expansion urbana, el efecto plusvalia se
estimard de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. Se establecerd el precio comercial de los terrenos en cada una de las
zonas O sub-zonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas
homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia.
Esta determinacion se hard una vez se expida el acto administrativo que
define la nueva clasificacion del suelo correspondiente.

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas o
sub-zonas beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y
sonificacién, se determinard el nuevo precio comercial de los terrenos
comprendidos en las correspondientes zonas O sub-zonas, como
equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con caracteristicas
similares de zonificacién, uso, intensidad de uso y localizacion. Este precio
se denominard nuevo precio de referencia.

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimard como Ia
diferencia entre el nuevo precio de referencia y el precio comercial antes
de la accién urbanistica al tenor de lo establecido en los numerales Ty?2
de este articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual,
serd igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la
superficie objeto de la participacion en la plusvalia.

Pardgrafo: Este mismo procedimiento se aplicard para el evento de calificacion
de parte del suelo rural como suburbano.

Ariculo 102. Efecto Plusvalia resultado del cambio de uso: Cuando se autorice el
cambio de uso a uno mds rentable, el efecto plusvalia se estimard de acuerdo
con el siguiente procedimiento:
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1. Se establecerd el precio comercial de los terrenos en cada una de las
zonas o sub-zonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas
homogéneas, antes de la accidén urbanistica generadora de la plusvalia.

2. Se determinard el nuevo precio comercial que se utilizard en cuanto base
del cdlculo del efecto plusvalia en cada una de las zonas o sub-zonas
consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos
con caracteristicas similares de uso y localizacion. Este precio se
denominard nuevo precio de referencia.

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimard como la
diferencia entre el nuevo precio de referencia y el precio comercial antes
de la accién urbanistica. El efecto total de la plusvalia, para cada predio
individual, serd igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el
total de la superficie del predio objeto de la participacion en la plusvalia.

Articulo 103. Efecto Plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo:
Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se
estimard de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. Se determinard el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles
en cada una de las zonas o sub-zonas beneficiarias, con caracteristicas
geoecondmicas homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora
de la plusvalia. En lo sucesivo este precio servird como precio de referencia
por metro cuadrado.

2. El nUmero total de metros cuadrados que se estimard como objeto del
efecto plusvalia serd, para el caso de cada predio individual, igual al drea
potencial adicional de edificacion autorizada. Por potencial adicional de
edificacion se entenderd la cantidad de metros cuadrados de edificacion
que la nueva norma permite en la respectiva localizacion, como la
diferencia en el aprovechamiento del suelo antes y después de la accion
generadora.

3. El monto total del mayor valor serd igual al potencial adicional de
edificaciéon de cada predio individual multiplicado por el precio de
referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado serd equivalente al
producto de la division del monto total por el Grea del predio objeto de la
participacion en la plusvalia.

Articulo 104. Efecto Plusvalia por ejecucién de obras puiblicas: La ejecucion de
obras pUblicas previstas en el Esquema de Ordenamiento Territorial o en los Planes
Parciales o en los instrumentos que lo desarrollen, que generen mayor valor en
predios en razén de las mismas y no se haya utilizado para su financiacion la
contribucion de valorizacién, se establecerd el efecto Plusvalia conforme a las
siguientes disposiciones:
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1. El efecto de Plusvalia se calculard antes, durante o después de concluidas
las obras, sin que constituya limite el costo estimado o real de la ejecucion
de las obras. Para este efecto, la Administracién Municipal mediante Acto
que no podrd producirse después de seis (6) meses de concluidas las obras,
determinard el valor promedio de la Plusvalia estimada que se produjo por
metro cuadrado y definird las exclusiones a que haya lugar, de
conformidad con lo previsto en el presente Decreto.

2. En todo cuanto sea pertinente, se aplicardn las disposiciones de
liquidacién, revision y valor de la participaciéon en Plusvalia de que frata el
Capitulo IX de la Ley 388 de 1997.

Articulo 105. Procedimiento de cdlculo del efecto Plusvalia: El Instituto Geografico
Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o los peritos técnicos
debidamente inscritos en las Lonjas o instituciones andlogas, estableceran los
precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta su
situacion anterior a la accidén o acciones urbanisticas; y determinaran el
correspondiente precio de referencia tomando como base de cdlculo los
pardmetros establecidos en los articulos 349°, 350°, 351° del presente Decreto.

Pardgrafo 1: Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la
adopcién del presente Decreto, en el cual se concretan las acciones urbanisticas
que constituyen los hechos generadores de la participacion en la Plusvalia, el
Alcalde solicitard se proceda a estimar el mayor valor por metro cuadrado en
cada una de las zonas o sub-zonas consideradas.

Articulo 106. Area objeto de la participacién en la Plusvalia: El numero total de
metros cuadrados que se considerard como objeto de la participacion en la
plusvalia serd, para el caso de cada inmueble, igual al drea total del mismo
destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie
correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico, asi
como el drea de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial
u ofras obras publicas, las cuales estdn contempladas en el presente Decreto.

Articulo 107. Monto de la Participacién en Plusvalia: El porcentaje de participacion
en Plusvalia a liquidar por las acciones urbanisticas y obras de infraestructura sera:

A. Por el hecho generador de incorporacion del suelo rural al de expansion
urbana o de la clasificacion de parte del suelo rural como suburbano, el
40%.

B. Por el hecho generador de cambio de uso y mayor aprovechamiento del
suelo, el 35%.

C. Por el hecho generador de ejecucion de obras publicas, el 40%.
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Pardgrafo 1: Cuando sobre un mismo bien mueble o inmueble se produzcan
simultdneamente dos o mds hechos generadores en razén de las decisiones
administrativas detalladas en los articulos precedentes, en el cdlculo del mayor

valor por metro cuadrado se tendrdn en cuenta los valores acumulados, cuando
a ello hubiere lugar.

Pardgrafo 2: En razén a que el pago de la participacion en la Plusvalia al
municipio de El Pital se hace exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con lo
determinado por el articulo 107 del presente Decreto, el monto de la
participacién correspondiente a cada predio se ajustard de acuerdo con la
variacién de indices de Precios al Consumidor (IPC), a partir del momento en que
quede en firme el acto de liquidacion de la participacion.

Pardgrafo 3: El cdlculo de la tarifa y liquidacion de la participacion del Plusvalia
obedecerd a un estudio previo realizado por la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal o quien haga sus veces.

Articulo 108. Formas de pago de la participacién en Plusvalia: De acuerdo a lo
establecido en la Ley 388 de 1997, la participacién en la Plusvalia podrd pagarse
mediante una cualquiera de las siguientes formas:

1. En dinero efectivo.

2. Transfiiendo a la Administracién Municipal, una porcién del predio objeto
de la misma, de valor equivalente a su monto. Esta forma sélo sera
procedente si el propietario o poseedor llegan a un acuerdo con la
Administracién Municipal sobre la parte del predio que serd objeto de la
transferencia, para lo cual la Administracion tendrd en cuenta el avalvuo
que hard practicar por expertos contratados para tal efecto.

3. El pago mediante la fransferencia de una porcion del terreno podra
canjearse por terrenos localizados en ofras zonas de drea urbana,
haciendo los cdlculos de equivalencia de valores correspondientes.

4. Reconociendo formalmente a la Administracion Municipal un valor
accionario o un interés social equivalente a la participacién, a fin de que la
entidad pUblica adelante conjuntamente con el propietario o poseedor un
programa o proyecto de construccion o urbanizacion determinado sobre
el predio respectivo.

5. Mediante la ejecucién de obras de infraestructura vial, de servicios
pUblicos, domiciliarios, dreas de recreacion y equipamientos sociales, para
la adecuacién de asentamientos urbanos en dreas de desarrollo
incompleto o inadecuado, cuya inversion sea equivalente al monto de la
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plusvalia, previo acuerdo con la Administracion Municipal acerca de los
términos de ejecuciéon y equivalencia de las obras proyectadas.

Articulo 109. Destinacién de los recursos provenientes de la Plusvalia: Segun la Ley
388 de 1997, el producto de la participacion en la plusvalia a favor del municipio
se destinard a los siguientes fines:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de
vivienda de interés social.

2. Construccidn o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios
publicos domiciliarios, dreas de recreacién y equipamientos sociales para
la adecuacidon de asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo
incompleto o inadecuado.

3. Ejecucidon de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes vy
expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que conforman
la red del espacio publico urbano.

4. Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo
de interés general.

5. Actuaciones urbanisticas en macro proyectos, programas de renovacion
urbana u otros proyectos que se desarrollen a través de unidades de
actuacion urbanistica.

6. Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria
o expropiacion de inmuebles.

7. Fomento de la creacion cultural y al mantenimiento al patrimonio cultural
del municipio o distrito, mediante la mejora, adecuacion o restauracion de
bienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural, especiaimente
en las zonas urbanas declaradas como de desarrollo incompleto ©
inadecuado.

Articulo 110. Exigibilidad y cobro de la participacién en Plusvalia: La participacion
en la Plusvalia sélo serd exigible en el momento en que se presente para el
propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un
efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:

a) Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, aplicable para el
cobro de la participacién en la Plusvalia generada por cualguiera de los
hechos generadores tratados en el presente Decreto.

b) Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la
participacion en la Plusvalia generada por la modificacion del regimen o
zonificacion del suelo.

c) Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble,
aplicable al cobro de la participacion en la Plusvalia.
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d) Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos
adicionales de construccion y desarrollo, en los términos que se establece
en el articulo 88° y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Pardgrafo 1: En el evento previsto en el numeral a), el efecto plusvalia para el
respectivo inmueble podrd recalcularse, aplicando el efecto plusvalia por metro
cuadrado al nUmero total de metros cuadrados adicionales objeto de la licencia
correspondiente.

Pardgrafo 2: Para la expedicion de las licencias o permisos, asi como para el
otorgamiento de los actos de tfransferencia del dominio, en relacion con
inmuebles sujetos a la aplicacién de la participacion en la plusvalia,  serd
necesario acreditar su pago.

Pardgrafo 3: Si por cualquier causa no se efectia el pago de la participacion en
los eventos previstos en este articulo, el cobro de la misma se hard exigible
cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones aqui previstas. En todo
caso responderdn solidariamente el poseedor y el propietario, cuando fuere el
Ccaso.

Pardgrafo 4: Se exonera del cobro de la participaciéon en Plusvalia a los inmuebles
destinados a Vivienda de Interés Social en el municipio de El Pital.

Articulo 111. Contribucién por Valorizacién: La contfribucién de valorizacion es un
cobro realizado a los propietarios de predios e inmuebles en razén del beneficio
social y econémico que recibe producto de la construccién de una obra de
infraestructura fisica considerable tanto por su precio como por sus dimensiones.

Articulo 112. Aplicacién de la Contribucién por Valorizacién: La contribucion de
valorizacién se aplicard cuando:

- Se trate de proyectos de interés publico de amplia cobertura vy
relacionados con la remodelacion, sistema vial, servicios publicos.

- Cuando el 60% o mds de los propietarios o poseedores beneficiados
soliciten directamente y por escrito la realizacién de la obray su cobro por
valorizacién, cuando se cuente con la aprobacién del Concejo Municipal
mediante Decreto.

Articulo 113. Asignacién de la Contribucién por Valorizacién: La contribucion se
asignard teniendo en cuenta:

- El presupuesto o costo de la obra.
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- El beneficio calculado para cada inmueble.
- La capacidad de pago de los contribuyentes.

Pardgrafo: Por otra parte, un mecanismo alterno al cobro de la valorizaciéon, que
puede rendir iguales beneficios econémicos con menos costos administrativos, es
la imposicién o incremento diferencial en la tarifa del predial durante un lapso
determinado.

Articulo 114. Reajuste de Tierras o Integracién Inmobiliaria: Consiste en englobar
diversos lotes de terreno, para luego subdividirlos en forma mdas adecuada y
dotarlos de obras de infraestructura urbana bdsica, tales como vias, parques,
redes de acueducto, energia eléctrica y teléfonos.

Articulo 115. Construccidon Prioritaria: En funcién de las politicas y objetivos del
Esquema de Ordenamiento Territorial, la Administracion  Municipal, en su
respectivo periodo, podrd declarar en los programas de ejecucion el desarrollo y
construccién prioritaria de inmuebles que considere necesarios. La declaratoria
de desarrollo y construccién prioritaria recae sobre: (Ver plano CU-12)

Predios especificos localizados en suelo de expansion, de propiedad
pUblica o privada, a fin de que se incorporen y urbanicen dentro de los tres
(3) afos siguientes a su declaratoria.

i. Predios especificos urbanizables no urbanizados localizados en suelo
urbano, de propiedad publica o privada, declarados de desarrollo
prioritario, que no se urbanicen dentro de los (3) afos siguientes a su
declaratoria.

ii. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo
urbano, de propiedad publica o privada, declarados como de
construccion prioritaria, gque no se construyan dentro de los tres (3) anos
siguientes a su declaratoria.

Ariculo 116. Desarrollo Prioritario: Los inmuebles declarados como de desarrolio o
construccién prioritarios y que de acuerdo con la Ley no llegaren a cumplir con su
funcién social, se les podran aplicar procesos de enajenacion forzosa en publica
subasta y en general toda la normatividad y procedimientos previstos en la Ley
para inmuebles y dreas objeto de esta declaratoria de desarrollo. Este proceso
podrd iniciarse por incumplimiento de la funcién social de la propiedad sobre:

i Los terrenos localizados en suelo de expansion de propiedad publica o
privada, declarados como desarrollo prioritario, que no se urbanicen
dentro de los tres (3) afios siguientes a su declaratoria.
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i. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario,
que no se urbanicen dentro de los tres (3) afos siguientes a su declaratoria.

ii. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo
urbano, de propiedad publica o privada, declarados como de
construcciéon prioritaria, que no se construyan dentro de los tres anos
siguientes a su declaratoria.

Pardgrafo 1: Los inmuebles declarados en el presente EOT como de desarrollo o
construccion prioritaria y que de acuerdo con la Ley no llegaren a cumplir con su
funcién social, se les podrdn aplicar procesos de enajenaciéon forzosa en publica
subasta y en general toda la normatividad y procedimientos previstos en la Ley
para inmuebles y dreas objeto de esta declaratoria de desarrollo.

Pardgrafo 2: Los términos contemplados en los dos articulos anteriores empezaran
a contarse a partir de la fecha de promulgacion del Decreto que aprueba la
reformulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial, segun sea el caso, que
declara el terreno o inmueble como de desarrollo o construccion prioritaria y
podrd prorrogarse hasta en un cincuenta por ciento (50%), siempre y cuando las
obras realizadas representen por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la
urbanizacién o construccion.

Pardgrafo 3: La préroga deberd solicitarse al Alcalde Municipal, antes del
vencimiento del plazo, y no se procederd a la iniciacion del proceso de
enajenacién forzosa mientras la autoridad no decida sobre la solicitud.

Pardgrafo 4: Cuando existan dificultades generales de financiacion o de
mercado, determinadas por el Gobierno Nacional, los propietarios podran solicitar
al Alcalde prorroga del plazo concedido para cumplir con lo establecido en la
Ley. En ningUn caso dichas prorogas sucesivas podrdn exceder los dieciocho (18)
meses.

Articulo 117. Declaratoria de Utilidad PUblica e Interés Social: Decldrese dreas de
Utilidad PUblica e Interés Social las siguientes:

e Las dreas de Espacio publico y proteccién ambiental por ronda de las
quebradas, segun la delimitacion y reglamentacion correspondiente.

e El drea requerida para construir la via perimetral que comunicara con los
municipios de La Plata y Tarqui.

Pardgrafo: El objeto de la declaratoria de utilidad publica o interés social es la de
dinamizar el desarrollo urbano (Art. 58 de la Ley 388), cuando se decrefan estos
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mecanismos a inmuebles urbanos y en desarrollo para efectos de decretar la
posterior expropiacion.

Articulo 118. Ajuste del Documento Técnico de Soporte: La Administracion
Municipal, en el término de tres (3) meses a partir de la fecha de aprobacion del
presente Decreto, ajustard el Documento Técnico de Soporte a lo aprobado por
el Concejo Municipal, de manera que sea estrictamente coincidente, si asi se
requiere.

Articulo 119. Estructura de Gestién del EOT: Hacen parte de la estructura de
gestién las siguientes instancias administrativas y de participacion:

A. El Alcalde Municipal: Como principal gestor.

B. El Consejo de Gobierno: Conformado por todas las dependencias
municipales. Como organismo de consulta, seré quien asesore el ejecutivo
en materia de planeacion y ordenamiento territorial.

C. El Consejo Territorial de Planeacion: Como organismo asesor del Alcalde en
materia de ordenamiento territorial.

D. La Secretaria de Planeacion e Infraestructura: Entidad coordinadora,
responsable de los aspectos técnicos y operativos del Esquema.

E. El Concejo Municipal: Entidad corporativa que adelanta el proceso de
discusion, aprobacién y control del Esquema.

F. Autoridad Ambiental - CAM.

Articulo 120. Centro de Documentacién del Municipio: Todas las Secretarias,
Despachos o Dependencias pertenecientes a la Administracién Municipal,
remitirdn a la Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal, a mas tardar
dentro de los tres (3) meses siguientes a la aprobacion del presente Decreto, los
estudios, andlisis y proyectos que se encuentren almacenados, archivados o en
etapa de producciéon, en medio magnético y documental, con el fin de crear el
Centro de Documentacion del municipio de El Pital.

Ariculo 121. Sistema de Informacién Geogrdfica y Expediente Municipal: Con el
fin de contar con un sistema de informacién que sustente el andlisis territorial y la
definiciéon y ajuste de las politicas, asi como la formulacion de planes, programas
y proyectos de ordenamiento territorial, el Municipio adoptard un Sistema de
Informacion Geogrdfica - SIG y tomard las medidas para su complementacion y
actualizacién permanente. Igualmente organizard el Expediente Municipal
conformado por los documentos, planos geo-referenciados, acerca de la
organizacién territorial del municipio de El Pital.
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Articulo 122. Estudios Complementarios: Todos los estudios ambientales que se
formulen en la implementaciéon del EOT y que tengan el concepto técnico
favorable de la Corporacién Auténoma Regional del Alto Magdalena - CAM, se
incorporardn al EOT mediante Decreto Municipal.

Articulo 123. Sistema de Divulgacién: La Administracion Municipal disefard y
publicard una cartilla que permita la difusion de lo establecido en la presente
reformulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de El Pital.

Articulo 124. Competencia del Control Urbano: Corresponde a la Secretaria de
Planeacién e Infraestructura Municipal, ejercer la vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y de las normas contenidas en el presente Decreto.

Pardgrafo 1: En todo caso, la inspeccion y seguimiento de los proyectos se
realizard mediante inspecciones periddicas durante y después de la ejecucion de
las obras, de lo cual se dejard constancia en un acta suscrita por el visitador y el
responsable de la obra.

Pardgrafo 2: Dichas actas de visita hardn las veces de dictamen pericial, en los
procesos relacionados por la violacion de las licencias y se anexaran al
Certificado de Permiso de Ocupacion cuando fuere del caso.

Pardagrafo 3: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal, debe exigir
al momento de tramitar la respectiva licencia de urbanismo, cartografia a escala
detallada en donde se identifiquen los elementos de oferta ambiental existentes,
con el fin de que se protejan.

Articulo 125. Certificado de Permiso de Ocupacién: Es el acto mediante en el cual
la autoridad competente ejerce el control urbano y posterior de obra,
certificando mediante acta detallada el cabal cumplimiento de:

I.  Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en
la modalidad de obra nueva otorgada por la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal.

. Las obras de adecuacion a las normas de sismo resistencia y/o a las normas
urbanisticas y arquitecténicas contempladas en el acto de reconocimiento
de la edificacion. Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva
licencia de construccion, el titular o el constructor responsable, solicitard el
certificado de permiso de ocupacién a la autoridad que ejerza el control
urbano y posterior de obra.
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Pardgrafo 1: Para este efecto, la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal realizard una inspeccion al sitio donde se desarrolld el proyecto,
dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describirdn las
obras ejecutadas. Si éstas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la
licencia, la autoridad expedird el Certificado de Permiso de Ocupacion del
inmueble.

Pardgrafo 2: En el evento de verificarse incumplimiento de lo autorizado en la
licencia o en el acto de reconocimiento de la edificacién, la Secretaria de
Planeaciéon e Infraestructura Municipal se abstendrd de expedir el certificado
correspondiente e iniciard el trdmite para la imposicion de las sanciones a que
haya lugar.

Pardgrafo 3: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal tendrd un
término maximo de quince (15) dias hdbiles, contados a partir de la fecha de la
solicitud para realizar la visita técnica y expedir sin costo alguno el certificado de
permiso de ocupacion.

Pardgrafo 4: El propietario del predio o el fitular de la licencia, sobre el cual se
adelanten procesos de parcelaciéon o urbanizacion y sobre aquellos que se han
sometido a un proceso parcial de urbanizacién, en razon de su drea o de las
exigencias estipuladas en la expedicion de la licencia, deberd adelantar el
tramite de recibo de obras de parcelacion o urbanizacion ante la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal.

Pardgrafo 5: En los eventos en que la licencia se haya otorgado con violacion a
las normas urbanisticas y constructivas, y lo construido corresponde @ lo
aprobado, la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal otorgara el
respectivo Recibo de Obras dejando constancia que la licencia se otorgd sin
sujecién a la normativa vigente y esta actuacion se comunicard a las autoridades
competentes para las investigaciones a que hubiere lugar.

Pardgrafo 6: La Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal en
cumplimiento a lo establecido en la Ley 388 de 1997 y demds normas que la
modifique, complemente o sustituya, reglamentara lo pertinente al recibo de
obra de parcelacion o urbanizacion y a la expedicién del certificado de
permiso de ocupacion.

Articulo 126. Infracciones Urbanisticas: Toda actuacién de parcelacion,
urbanizacién, construcciéon, reforma o demolicion que confravenga el Esgquema
de Ordenamiento, los instrumentos y las normas que lo desarrollan, dard lugar a la
imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion
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de obras, segun sea el caso, sin perjuicio de las eventuales responsabilidades
civiles y penales de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones

estas infracciones se considerardn graves o leves, segun afecte el interés tutelado
por dichas normas.

Pardgrafo 1: Se considera igualmente infracciéon urbanistica, la localizacion de
establecimientos comerciales, industriales y de servicios en contravencion a las
normas de usos del suelo, lo mismo que la ocupacion temporal o permanente del
espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones sin Ia
respectiva licencia.

Pardgrafo 2: En todos los casos de actuaciones que se efectien sin licencia o sin
ajustarse a la misma, el Alcalde, de oficio o a peticidon de parte, dispondrd la
medida policiva de suspension inmediata de dichas actuaciones, de
conformidad con el procedimiento a que se refiere el articulo 108° de la Ley 388
de 1997.

Articulo 127. Aplicabilidad de las Normas Urbanisticas: Las normas contenidas en
el presente Decreto son de obligatorio cumplimiento en todo el territorio del
municipio de El Pital - Huila.

Articulo 128. Procedimiento para la Imposicién de Sanciones: Para la imposicion
de las sanciones previstas, la Administracién Municipal observard los
procedimientos previstos en el Cddigo Contencioso Administrativo en
concordancia con la Ley 388 de 1997.

Articulo 129. Sanciones: El incumplimiento de las normas urbanisticas contenidas
en el presente Decreto se sancionard segun lo estipulado en la Ley 810 de 2003, el
Codigo Nacional de Policia, el Cédigo Departamental de Policia y por las
disposiciones contenidas en la Ley penal vigente, respecto de las acciones u
omisiones de la Administracion y los particulares en esta materia.

Pardgrafo 1: Los procedimientos para la Administracion serdn los contenidos en el
Codigo Contencioso Administrativo.

Pardgrafo 2: En caso de confradiccion de las normas adoptadas mediante el
presente Decreto con normas de superior jerarquia se aplicara la de superior
jerarquia.

Articulo 130. Fortalecimiento de la Secretaria de Planeacién e Infraestructura
Municipal: A partir de la aprobacion del presente Decreto, la Secretaria de
Planeaciéon e Infraestructura Municipal deberd contar con un profesional en
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arquitectura o ingeniera, con especialidad en urbanismo, quien serd el
encargado de dar trdmite en los temas relacionados con el ordenamiento
territorial, la expedicion y seguimiento de las licencias de construccion y licencias
de urbanismo, asi como el control urbano.

Pardgrafo: La Administracién Municipal adelantard las gestiones para la
consolidacién de los estudios complementarios, a fin de implementar el cobro de
la participacion en plusvalias y la conformacion del Expediente Municipal.

Articulo 131. Unidad Agricola Familiar — UAF: El Municipio hard las gestiones y los
estudios técnicos necesarios para solicitar ante el INCODER la realizacion del
gjuste de las extensiones de la unidad agricola familiar, de acuerdo a las
caracteristicas y necesidades de cada zona, en un término no superior a seis (6)
meses contados a partir de la sancién del presente Decreto.

Articulo 132. Seguimiento y Evaluaciéon de Avance del EOT: Semestraimente |a
Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal realizard una evaluacion de
seguimiento a la implementacion del EOT y sus resultados deberdn ser socializados
en sesion al Concejo Municipal y a la ciudadania a través de la pagina web del
Municipio.

Articulo 133. Implementacién del Expediente Municipal: La Secretaria de
Planeacién e Infraestructura Municipal, en un término no mayor a un (1) afo,
disefiard e implementard a partir de la aprobacion del presente Decreto, el
Expediente Municipal.

Ariculo 134. Comunicacién: Comuniquese al Honorable Concejo Municipal de El
Pital - Huila el contenido del presente Decreto.

Articulo 135. Vigencia y Derogatorias: El presente Decreto rige partir de la fecha
de su sancién y publicacion; y deroga en especial el Decreto 010 de 2000 y todas
las disposiciones que le sean contrarias.
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PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Despacho de la Alcaldia Municipal del Pital Huila, a los doce (12) dias
del mes de Diciembre de dos mil catorce (2014).

PROYECTO! [NGECAG LTDA

REVISO: CICA LTDA
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