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ACUERDO N2 017 DEL 2019

POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICAN EXCEPCIONALMENTE UNAS NORMAS
URBANISTICAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
YAGUARA - HUILA, ACUERDO 044 DE 2013

EI HONORABLE CONCEJO DEL MUNICIPIO DE YAGUARA, HUILA, en uso de sus facultades
constitucionales y legales, en especial las conferidas en los numerales 7 y 9 del articulo
313 de la Constitucion Politica de Colombia, literales a y b del numerai 40 del articulo 29
de la Ley 1454 de 2011, Ley 388 de 1997 y Decretos 1076 y 1077 de 2015.

ACUERDA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO I. ADOPCION: Adéptese la revision del Esquema de Ordenamiento Territorial del
municipio de Yaguara (Acuerdo 044 de 2013), bajo la modalidad de modificacion
excepcional de norma urbanistica, la cual se desarrolla en el presente articulado Y sus
anexos, asi como los documentos Memoria Justificativa, Evaluacién y Seguimiento,
Documento Técnico de Soporte y sus correspondientes anexos y la cartografia, Plan y sus
contenidos que tendra una vigencia conforme a lo dispuesto por la Ley 388 de 1997, articulo
28, y el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, de tres (3) periodos constitucionales.

ARTICULO 2. PREVALENCIA DEL TEXTO DEL PRESENTE ACUERDO: De conformidad con lo
dispuesto en el paragrafo tercero del articulo 12 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el
articulo 190 del Decreto Ley 019 de 2012, cuando existan inconsistencias entre lo sefialado
en el presente Acuerdoyy la cartografia oficial, prevalecerd lo establecido en el texto de este
y corresponderd al Alcalde municipal, o la entidad delegada para el efecto, corregir las
inconsistencias cartograficas, siempre que no impliquen modificacion al articulado del Plan
de Ordenamiento Territorial. En el acto administrativo que realice la precisién cartografica
se definirdn, con fundamento en las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y
sus reglamentaciones, las normas urbanisticas aplicables al 4rea objeto de la precisién. Una
vez expedido el acto administrativo, el mismo deberd ser registrado en todos los planos de
la cartografia oficial del correspondiente plan y sus instrumentos reglamentarios vy
complementarios. Ei mismo procedimiento sera aplicable para precisar la cartografia oficial
cuando los estudios de detalle permitan determinar con mayor exactitud las condiciones
juridicas, fisicas, geoldgicas y morfolégicas de los terrenos.
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ARTICULO 3. Modifiquese el Articulo 35 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedar4 asi:
Retiros a corrientes de agua o ronda Hidrica. Se entiende por zonas de retiro, las fajas
laterales de terreno a ambos lados de las corrientes paralelas a las lineas de maxima
inundacion a los bordes del canal natural o artificial -ya existentes-, acorde con la
caracterizacion que para tal efecto realice la Administracién municipal, cuyas funciones
basicas son:

e Servir como faja de proteccion contra inundaciones y desbordamientos.

¢ Apoyar la conservacion del recurso hidrolégico.

e Brindar estabilidad para los taludes laterales que conforman el caiidn de ia
corriente natural.

e Hacer posible la eventual constitucion de servidumbres de paso para la
extension de redes de servicios ptblicos y mantenimiento def cauce.

¢ Proporcionar areas ornamentales, de recreacién y senderos peatonales
ecologicos.

¢ Conformar corredores bioldgicos que sirvan como conectores entre los demds
elementos que hacen parte de la estructura ecolégica principal.

Estas areas de proteccion se establecen para garantizar la permanencia de las fuentes
hidricas naturales, por lo tanto, los retiros no pueden ocuparse con construcciones o
edificaciones, solo deberan ser intervenidos con cobertura vegetai, arbérea o boscosa
nativa en cauces naturales.

Sin perjuicio de las actividades de manejo del recurso hidrografico, las areas y fajas de
proteccidn del sistema hidrografico estructurante forman parte del sistema de espacio
pablico como corredores paisajisticos, ecoldgicos y podran ser utilizados como areas de
recreacion pasiva, como servidumbres para el sistema de servicios pablicos, desarrollo de
parques lineales o como parte de la red de circulacién peatonal.

En cumpliendo de la resolucién 957 de 31 de mayo de 2018 donde se adopta la guia técnica
de criterios para el acotamiento de las rondas hidricas en Colombia y decreto 2245 de 2017
por el cual se reglamenta el articulo 206 de la Ley 1450 de 2011 y se adiciona una seccion
al Decreto 1076 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo
Sostenible, en lo relacionado con el acotamiento de rondas hidricas, establecen los
siguientes criterios:

1. Criterios para la delimitacion de la linea de mareas maximas y la del cauce
permanente:
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a. La franja de terreno ocupada por la linea de mareas maximas debera considerar
la elevacion maxima producida por las mareas altas o pleamar y la marea viva o
sicigial. La misma serd la que reporte la Direccidn General Maritima y Portuaria de
acuerdo con lo establecido en el Decreto-Ley 2324 de 1984 o quien haga sus veces.

b. El cauce permanente se delimitara desde un analisis de las formas de terreno,
teniendo en cuenta que éste corresponde a la geoforma sobre la cual fluye o se
acumulan el agua y sedimentos en condiciones de flujo de caudales o niveles sin que
se liegue a producir deshordamiento de sus margenes naturales.

2. (riterios para la delimitacion fisica de la ronda hidrica: El limite fisico serd el
resultado de la envolvente que genera la superposiciéon de minimo los siguientes
criterios: geomorfoldgico, hidroldgico y ecosistémico.

a. Criterio geomorfoldgico: deberd considerar aspectos morfoestructurales,
morfogenéticos y morfodindmicos. Las unidades morfoldgicas minimas por
considerar deben ser: llanura inundable moderna, terraza reciente, escarpes,
depositos fuera del cauce permanente, islas (de llanura o de terraza), cauces
secundarios, meandros abandonados, sistemas lénticos y aquellas porciones de la
llanura inundable antropizadas. La estructura lateral y longitudinal del corredor
aluvial debe tenerse en cuenta mediante la inclusién de indicadores morfoldgicos.

b. Criterio hidrolégico: deberé considerar la zona de terreno ocupada por el cuerpo
de agua durante los eventos de inundaciones mas frecuentes, de acuerdo con la
variabilidad intra-anual e inter-anual del régimen hidroldgico, considerando el grado
de alteracidn morfoldgica del cuerpo de agua y su conexién con la llanura inundable.

c. Criterio ecosistémico: debera considerar la altura relativa de la vegetacion riparia
y la conectividad del corredor bioldgico, o cual determina Ia eficacia de su estructura
para el transito y dispersion de las especies a lo largo del mismo.

En el proceso de implementacion de los criterios contenidos en el presente articulo, las
autoridades competentes evaluaran las situaciones particulares y concretas que hayan
quedado en firme y adoptaran las decisiones a que haya lugar.

En los canales artificiales de riego, se permite una franja de mantenimiento conforme al
reglamento de la concesién de aguas que se estime conveniente segun los estudios técnicos
aprobados por la autoridad ambiental. Sobre éste no se permitira cambio de zona verde
por cualquier tipo de piso duro, construccion de kioscos o casetas comerciales, vias,
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piscinas, placas o zonas deportivas, zonas de depdsito, antenas parabdlicas, de radio o
television, etc., tanques de aimacenamiento de gas o instalaciones similares.

Las tierras y escombros resultantes de los trabajos efectuados para el proceso de
urbanizacion y de construccion, no podran ser vertidos a los cauces de las quebradas,
arroyos, cafios, manantiales, humedales y escurrideros naturales de flujo no continuo. La
administracion ha definido un sitio aledaiio a la planta de residuos sélidos.

Las Coberturas o Box-Coulvert, como eventos especificos de canalizacién solo se podran
ejecutar en los siguientes casos:

¢ (Cuando exista un proyecto vial aprobado que implique la cobertura de un tramo
de alguna corriente de agua para su desarrollo o para dar continuidad a vias o
corredores, preferencialmente de transporte pablico, donde la cobertura resulte
la estructura mas econdmica.

e Cuando el acceso a un lote de terreno a desarrollar solo sea posible a través de
una quebrada o caflo, caso donde solo se permitird el tramo necesario para la
adecuacion de la banca de la via. Para corregir problemas sanitarios y de
salubridad, previa comprobacion mediante ensayos de laboratorio de la calidad
del agua y donde las empresas prestadoras de servicios no tengan proyectados
colectores paralelos para el saneamiento.

e En terrenos donde sea necesaria la construccion de una cobertura para
mantener o recuperar su estabilidad geoldgica o donde por circunstancias
especiales permisibles del caudal maximo la cobertura garantice seguridad
contra todo riesgo geoldgico.

Paragrafo: Una vez adoptado el Plan de Ordenacién y Manejo del Recurso Hidrico del rio
Yaguara-Pedernal se aplicard en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial por ser
norma de superior jerarquia.

ARTICULO 4. Modifiquese el Articulo 39 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:
Zona Rural. las zonas que presentan Amenaza Natural para la localizacién de
asentamientos humanos por amenazas naturales o por condiciones de insalubridad. Son:
{Ver Plano FCG-06 Amenazas Naturales).

Por inundaciodn: las zonas aledafias a las fuentes hidricas, incluida la cota maxima (561.50
m.s.n.m.) de inundacidn prevista por la Central Hidroeléctrica de Betania para el embalse.
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Para efecto de establecer la proyeccion horizontal de la ronda de proteccién hidrica del
embalse de Betania se debe considerar lo establecido en el plan de manejo ambiental de Ia
represa Betania y al Manual de Operacidn del Embalse de Betania para un periodo de
retorno a 100 aflos y que en ningtin caso serd inferior a la cota de seguridad establecida por
el municipio de Yaguara de 561.51 MSNM

Por erosién y deslizamiento: las dreas afectadas por esta amenaza se localizan
principalmente en las veredas Arenoso (sitio denominado La Bolsa), Flandes (sitio
denominado La Banca), Letran (quebrada La Boa), Vilt (finca Venecia) y Jagual {via Yaguara
— Neiva, Km. 2,9 y 13), la cual también presenta desprendimientos de materiales {rocas).

Tabla No. 4 Localizacién de las zonas de Amenaza Natural del Municipio

Punto de |2 amenaza Ubicacidn Tipo de Amenaza
LaBolsa Vereda Arenosa Erosion
Sartaneja Vereda Floresta Socavamiento

La Banca Vereda Flandes Deslizamiento
San Cayetano Vereda Fiandes Deslizamiento

El Partidero Vereda Bajo Mirador Desbordamiento
Venganubia Vereda Arenoso Deslizamiento
Via Yaguara-Neiva Deslizamiento
Los Remansos Klereda Letran Erosion

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EOT. 2013

En ei municipio de Yaguard de acuerdo al estudio realizado en convenio con la Universidad
Nacional sede Medellin y La CAM denominado “Evaluacitn de las amenazas potenciales de
origen Geologico (Actividad sismica y volcanica), Geomorfoldgica {Remocidn en masa y
erosion) e Hidrometereologico (Dindmica fluvial, inundacién y sequias), y caracterizacién
geotécnica preliminar de las cabeceras municipales del departamento del Huila. | Nivel
Regional se presentan las siguientes amenazas:

Amenaza por erosién moderada: Con predominio de erosion laminar y reptacion, en menor
proporcion, surcos y carcavas en la vereda Upar y en gran parte de la Veredas La Paz, El
Viso, Flandes, La Floresta, Arenoso, Vil con un area de 16.037,15 Has que representa el
48.31% del area del Municipio.

Amenaza por erosién severa: Por remociones en masa, cercenamiento, caida de rocas,
reptacion y alta deforestacién en parte de las veredas Letran, Upar, La Paz, Jagual, El Viso,
La Floresta y VilG con un drea de 6.657,38 Has representa el 20.05% del Municipio.
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Amenaza por régimen de corrientes.
Las avenidas torrenciales se presentan entre la vereda La Floresta y Flandes, y en peqguefias
porciones en la vereda El Viso con un area de 300,01 Has y representa el 0.90% del

Municipio.

Tabla No.5 Amenazas Naturales

: ' Area
n
Simbolo Amenazas  {Hasl %
__AAT  |Amenaza por avenidas torrenciales 7 300,01 0,90
AN  /Amenaza Nula. _ ) ) 10204,17 30,74 |
Erosion moderada : predominio de erosién laminar y
EM  reptacion, en menor proporcidn, surcos y carcavas. 16037,15 | 48,31
Erosion severa : remociones en masa, carcavamiento, caida
ES de rocas, reptacion y alta deforestacién 6657,38 20,05
Total 33.198,70 100,00

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT 2013

ARTICULO 5. Modifiquese el Articulo 70 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:
Suelo de proteccién. Constituidos por las zonas y areas de terreno que por sus
caracteristicas ambientales, paisajisticas o geogréficas, o por formar parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, los aislamientos de los rios, quebradas y arroyos; el drea de la
ribera del embalse hasta la cota 561.51 metros sobre el nivel del mar: las 4reas verdes sobre
las vias tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Retiros en las franjas de alta tensidn, En las franjas de servidumbre de lineas de alta tensién
no se permite la construccién de ningun tipo de edificacién, proyectos viales, senderos
peatonales o espacios para el desarrollo de actividades recreativas activas o pasivas.
Aungue proyectos viales si podrdn construirse de manera perpendicular o transversal
debajo de lineas de alta tensién.

Las franjas de servidumbre de lineas de alta tensién donde fas condiciones de topografia lo
permitan, éstas se enmarcaran por vias paralelas ya sean peatonales o vehiculares
localizadas fuera dei area de la franja y dispuestas de tal forma que permitan que las
edificaciones o las cesiones para parques, den frente a hacia dichas vias. En el caso donde
la topografia no lo permita se exigird igualmente la distancia con los retiros exigidos y los
correspondientes a la via como si existiera; Las culatas posteriores de las edificaciones o los
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cerramientos de los conjuntos cerrados no podran dar frente directo a ias citadas franjas
sin mediar una via, bien sea peatonal o vehicular.
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Tabla No 17. Retiros en las franjas de alta tension
Fuente: Electrificadora del Huila 2011

Toda linea de transmision con tensidn nominal igual o mayor a 57,5 kv, debe tener una zona
de servidumbre también conocida como zona de seguridad, derecho de via o zona de
terreno que se debe dejar a lo largo de la linea para garantizar que bajo ninguna
circunstancia se presenten accidentes con personas o animales, en cuanto a contactos
directos o indirectos: ademas alrededor de una linea que transporta energia eléctrica se
forma un campo electromagnético que depende del nivel de tension, el cual no debe causar
perturbaciones al medio ambiente y menos a quienes lo habitan en la cercania.

Dentro de la zona de servidumbre se debe impedir la siembra de drboles o arbustos que
con el transcurrir del tiempo alcancen a las lineas y se constituyan en un peligro para ellas,
evitando el riesgo para las edificaciones y quienes las ocupen.

Para tales efectos no se deben construir edificaciones o estructuras en la zona de
servidumbre y menos debajo de los conductores de la linea, limitandose e! uso del suelo y
facultando a las autoridades de vigilancia denunciar las violaciones a estas
prohibiciones, delimitadas por los siguientes anchos cuyo centro es el eje de |a linea:

También se deben respetar los retiros que se contemplan en la Resolucién 0532 de 2005
del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, relacionados con las quemas
abiertas controladas en areas rurales del material residual producto de las cosechas para la
incorporacion y preparacion del suelo que requieren dichas actividades agricolas las
distancias minimas de proteccion a las lineas de transmisién de energia son:

e De la linea imaginaria debajo de las lineas eléctricas de 200 kv - 32 metros.
* De lalinea imaginaria debajo de las lineas eléctricas de 500 kv — 64 metros.
¢ De lalinea imaginaria debajo de las lineas de baja y media tensién ~ 24 metros.
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* Alrededor de las subestaciones eléctricas — 50 metros.

Las anteriores restricciones se constituyen en normas urbanisticas y generan restriccion de
uso para los propietarios de los terrenos y son directrices para la Oficina de Planeacién al
momento de otorgar licencias de construccion.

ARTICULO 6. Modifiquese el Articulo 136 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:

Clasificacién de los usos del suelo. Los distintos usos se clasifican teniendo en cuenta la
tipologia edificatoria y la escala de cobertura, segun las caracteristicas fisicas del espacio en
el cual se llevan a cabo, es decir, la capacidad de soporte que tienen las construcciones para
albergar un determinado uso y el cubrimiento que éste tenga dentro de la ciudad. La clase
de articulo, producto o servicio que se ofrezca dentro de la edificacién corresponde a la

clasificacion de actividades. (Ver plano FU-11M Usos del Suelo Urbano)

Los suelos urbanos se clasifican de la siguiente manera:

a. Uso del suelo residencial.

b. Uso del suelo comercial y de servicios.

c. Uso del suelo institucional.

d. Uso del Suelo Recreacional

e. Suelo de Proteccién

Tabla No. 24. Uso del Suelo
NTAIE
DESCRIPCION AREA {Has) PORC; Al

Comercial y de Servicios |11.86 12.09
Institucional 8.00 8.18
Proteccion 20.72 21.13
 Recreacional 261 1267
Residencial 54,87 55.95
TOTAL 98.07 100.00

Fuente: Equipo Técnico Ajuste EQT 2019
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ARTICULO 7. Modifiquese el Articulo 139 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:

Clasificacién del suelo por actividad

Recreacion y Turismo. Comprende actividades de recreacion pasiva y activa, con
posibilidad de practicas deportivas de tipo urbano y rural, que pueden ser aprovechados
con fines turisticos dadas sus caracteristicas (agroturismo, ecoturismo y turismo natural).

Comercial. Comprende los establecimientos comerciales o sea aquellos destinados al
intercambio de bienes y/o servicios. Se clasificardn en cuatro grupos de acuerdo a su
magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social, segin la actividad vy el servicio que
prestan:

GRUPO 1: Son los establecimientos compatibles con el uso residencial por su bajo
impacto ambiental y urbanistico, tales como:

Venta de Bienes

a) Alimentos al detal para consumo diario de bebidas, ranchos, licores, expendio de carne
y pescado, salsamentaria, tiendas de esquina y similares.

b) Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal: droguerias, farmacias y perfumes. ¢)
Articulos de la linea multiple y al detal: almacenes y boutiques.

Venta de Servicios

a) Servicios personales: salones de belleza y pelugueria, agencias de lavanderia y tintoreria.
b) Servicios alimenticios al detal.

¢) Servicios profesionales: estudio de arquitectos, ingenieros, abogados y similares,
consultorios médicos, Odontélogos, y faboratorios clinicos.

d) Servicios florales: floristerias y similares.

GRUPQO 2: Son establecimientos condicionados o restringidos con el uso residencial por
tener algin impacto ambiental y/o urbanistico tales como:

Venta de Bienes

a) Articulos fonograficos: almacenes de discos.

b) Instrumental: equipos cientificos y aparatos fonograficos.

¢} Exhibicién y venta de vehiculos.

d} Combustibles y similares: venta de combustible, carbdn, y estaciones de gasolina.
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€) Insumos industriales, articulos de agricultura e insumos agropecuarios.
f) Estaciones de servicios.
g) Articulos de ferreteria.

Venta de Servicios

a) Personales: saunas, bafios turcos, academia de gimnasia y academia de ensefianza.

b) Turisticos: hoteles, aparta hoteles y residencias.

¢} Bancarios: corporaciones de ahorro, bancos, caja de ahorros. d) Parqueaderos:
Provisional y permanente.

GRUPO 3: Son los establecimientos que en razén de la magnitud de las instalaciones y su
impacto ambiental y/o urbanisticos no son compatibles con el uso residencial y requieren
una localizacion especial, tales como:

Venta de servicios
a) Bodegas de almacenamiento o depésito.
b) Curtiembres

GRUPQ 4: Son los establecimientos comerciales que tienen un impacto social negativo por
el tipo de actividad que en ellos se desarrolla y que por esta razén son prohibidos en areas
residenciales.

a} Industrias Molineras y de productos quimicos.
b} Mecénica e industria pesada.
c) Talleres a gran escala de ornamentacion, zapateria y carpinteria.

Venta de Servicios

a) Recreativos: Griles, discotecas, bares, cantinas, cafés, casa de lenocinio, galleras y
canchas de tejo.

b) Turisticos: Moteles, amoblados, estaderos y similares.

¢) Funerarios: Salas de velacién.

Los establecimientos no compatibles con lo dispuesto en la presente clasificacion yqueala
aprobacion del Acuerdo de adopcion del EOT ya estén en funcionamiento, no podrén
realizar ensanches o ampliaciones en sus instalaciones y deberéan reubicarse en las zonas
establecidas para tal fin en un término no superior a dos (2) afios.

10
Carrera 4 No 3 — 91 ®iso 2° Edificio Alcaldia Municipal Teléfono- Fax; 8383664 - 8383066 ext. 15
Correo: concejo.yaguara.futla@hotmail com



Municipio de Yaguari — Huila
Mt 800.097.180-6
Concejo

Industrial. Comprende las actividades de manufactura y transformacion de materias
primas. Los establecimientos y zonas industriales o sea aquellos destinados a la explotacion
y tratamiento de materia prima, se clasificaran, asi:

e Tipo A: Industria extractiva.
¢ Tipo B: Industria transformadora.

GRUPO 1: Pequedia Industria considerada compatible con otros usos en razén de su bajo
impacto ambiental y urbanistico. (Microempresas).

GRUPO 2: Es aquella empresa no compatible con otros usos, dado su impacto ambiental, y
las restricciones de localizacion debido a su magnitud y a la congestion peatonal y flujo
vehicular.

Las instalaciones industriales que se ubiquen en la zona industrial deberdn a toda costa
evitar que las emisiones o vertimientos causen molestias o dafios a los ntcleos humanos,
los suelos, las aguas, la fauna, el aire o la flora del drea. En todo €aso, para su instalacién se
debera establecer su compatibilidad con otros usos rurales aledafios.

A partir de la sancion del Acuerdo de adopcién del EOT no podra establecerse en el territorio
municipal ningun tipo de industria clasificada como tal en esta clasificacién, fuera del drea
industrial, ni se permitird la construccién de ampliaciones para las industrias establecidas
por fuera def area industrial.

Para la clasificacién de los establecimientos industriales, la Secretaria de Planeacién
Municipal debera considerar las siguientes variables:

a) Tamafio de la industria teniendo en cuenta: nimero de empleados, capacidad instalada,
area del lote y érea construida.

b} Impacto ambiental teniendo en cuenta: consumo de servicios publicos: agua, energiay
aseo.

¢) Produccién de contaminantes (solidos, liquidos, gaseosos, energéticos, térmicos,
acusticos y radioactivos).

d} Impacto urbanistico teniendo en cuenta: la generacion de trafico y la generacion de
Uusos Conexaos.

e) Tipo de productos.

Establecimientos y Zonas Institucionales. Las zonas o edificaciones de uso institucional o
sea aquellas destinadas a la prestacién, a diferentes niveles de servicios sociales,
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asistenciales y administrativos requeridos por {a poblacién, se clasificaran de acuerdo a su
magnitud e impacto ambiental.

GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto
ambiental y urbanistico, tales como: Servicios Culturales y Educacionales, universidades y
similares; sociales y asistenciales, como hospitales, similares; servicios de seguridad y
justicia segun su magnitud; y de culto, a excepcién de cementerios.

GRUPO 2: Son aquellos no compatibles con el uso residencial, dado el impacto ambiental
que producen, por lo tanto, tienen restricciones en su localizacién; tales como: servicios de
seguridad. (Instalaciones militares)

Todos los predios que a la fecha de sancién acuerdo que adopte el EQT, salvo concepto de
la Secretaria de Planeacién Municipal, que contengan usos institucionales en edificaciones
especializadas para el fin, deberan mantener dichos usos y no podran ser subdivididos,
pudiendo desarrollar usos complementarios hasta en un 20% del 4rea del predio,
acogiéndose a las demas normas fijadas en éste acuerdo.

Establecimientos y Zonas Recreacionales. Las zonas o establecimientos recreativos o sea
aquellos destinados al esparcimiento publico y/o privado, se clasificaran de acuerdo al
impacto ambiental, social y urbanistico, en los siguientes grupos, asi:

GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto
ambiental, social y urbanistico, tales como: clubes campestres, parques y zonas verdes.

GRUPO 2: Son aquellos condicionados con el uso residencial en razén de impacto social y
ambiental, pero con restricciones en su localizacién debido a su impacto urbanistico tales
como: centros deportivos, centros de espectaculos, clubes sociales y parques de diversion.

Todos los predios que, a la fecha de sancién al presente acuerdo, estén destinados a usos
recreativos; no podrén ser subdivididos y deberan mantener su uso como tal, en la totalidad
del darea del predio.

Residencial Urbano. Comprende las diferentes formas de vivienda urbana y corresponde a
fas construcciones, espacios definidos para habitacién familiar, y los servicios publicos y
sociales requeridos para su desarrollo.

En los sectores residenciales o de vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la
intensidad de uso:
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1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccion para habitacion de una o dos familias en lote
individual o en agrupacion de viviendas.

2. Muitifamiliar: construccion para habitacién de tres o mas familias en lote individual oen
agrupacion.

ARTICULO 8. Modifiquese el Articulo 146 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:
Uso residencial (AAR).

Uso Principal:

Vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar y Agrupaciones o Conjuntos.

Usos Complementarios:

Comercio Grupo 1. Institucionales Grupo 1. Recreativos Grupo 1. industria Tipo B Grupo 1.
Uso Condicionado:

Comercio Grupo 2. Industria Grupo 1

Uso Prohibido:

industria Tipo A Grupo 1y 2

Comercio Grupo 3 y 4. Institucional Grupo 3.

ARTICULO 9. Modifiquese el Articulo 147 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:
De las zonas industriales.

Uso Principal:

Industria Tipo Ay B Grupo 1y 2.

Usos Complementarios:

Comercio todos los grupos. Recreativos Grupos 2y 3

Uso Condicionado:

Vivienda de interés social y Prioritario.

Uso Prohibido:

Residencial

ARTICULO 10. Modifiquese el Articulo 148 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:
De las zonas institucionales

Uso Principal:

Servicios educativos, de gobierno, culto, actividades culturales. institucionales Grupo 1
Usos Complementarios:

Servicios sociales y asistenciales como Hospitales y similares.

Uso Condicionado:

Servicios de seguridad (instalaciones y militares). Grupo 2

Uso Prohibido:

El residencial y los que afecten el uso principal.
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ARTICULO 11. Modifiquese el Articulo 175 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:
Normas volumétricas. Las siguientes disposiciones rigen para los predios que se desarrolien
con agrupacion de vivienda, usos dotacionales privados, comercio y servicio, e industria:
A. Reglas para el manejo de alturas:
1. En todas las zonas sujetas al tratamiento de desarrollo, la altura maxima que
pueden aicanzar las edificaciones, queda limitada por las restricciones que
determinen el plano de alturas adjunto.
2. La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2.20 Mts.
3. La altura méxima entre afinados superiores de placas y las cublertas no puede
sobrepasar 3.80 Mts. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos
(2) pisos o mas, uno por cada 3.00 Mts o fraccidn superior a 1.50 Mts.
4. Para la determinacion de la altura la oficina de Planeacidn en el visto bueno
topografico certificard la altura, y demas contenidos establecidos en el presente
Acuerdo.
4. Se debe garantizar el empate adecuado entre fachadas con los vecinos
colindantes para generar continuidad estética en el perfil urbano.

ARTICULO 12. Modifiquese el Articulo 243 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:
Uso y ocupacién del suelo rural. Su lineamiento bésico, es la orientacién de los procesos de
uso y ocupacion del territorio, considerando los impactos e implicaciones en los
ecosistemas, donde fundamentaimente se deben generar acciones que conduzcan al
conocimiento, conservacion, preservacion, recuperacién, uso vy aprovechamiento
sostenible.

Para efectos de racionalizacién de! ordenamiento territorial, areas especificas de la
jurisdiccion municipal son objeto de reglamentacidn y normativa acorde con sus
caracteristicas para efectos de lo dispuesto en los articulos 14°, 16.3° y17°delaley 388 de
1997, se clasifica las diferentes categorias de proteccién y de desarrolio restringido v la
asignacion de usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos.

Para la adecuada comprensién de los usos del suelo relacionados con las areas para la
produccion agricola, ganadera, forestal y de explotacion de los recursos naturales se
incluyen las siguientes definiciones de usos del suelo:

a) Sistemas de produccién agropecuaria bajo esquemas de BPA ¥ BPG: Las Buenas
Practicas Agricolas (BPA) y las Buenas Practicas Ganaderas {BPG), son protocolos o
metodologias implementadas en las empresas agropecuarias de produccién primaria y
transformacion de alimentos. Comprenden aspectos refacionados con el desarrollo
humano, econémico y la produccién agropecuaria mas limpia, vinculados a todo el
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proceso de acopio, empaque, almacenamiento, transporte, comercializacién,
transformacion y produccién, a través de encadenamientos productivos que permitan
lilegar al consumidor con productos mas higiénicos, inocuos y diferenciados, de mejor
calidad y cuyo origen respeta el medioc social y ambiental, dandole sostenibilidad al
proceso y posicionamiento en el mercado.

Sistemas silvopastoriles y agroforestales: Los sistemas silvopastoriles y agroforestales
son la integracion forestal a la agricultura y a la ganaderia, combinacidn necesaria para
la conservacion de los bosques existentes, con la finalidad de minimizar los impactos
bioldgicos y ecoldgicos que ha ocasionado el desarrollo agrario existente.

Agricultura intensiva: Una explotacion intensiva es cuando la agricultura se practica
sobre una superficie muy limitada de terreno, que requiere gran inversién de capital y
trabajo, hace un uso intensivo de los medios de produccién con el fin de obtener
rendimientos elevados, muchas veces en detrimento del mal uso de los recursos
naturales.

Agricultura extensiva: Es la agricultura opuesta a la intensiva. Hablamos de una
explotacion extensiva, cuando la agricultura se practica sobre grandes extensiones de
terreno, enregiones de baja densidad de poblacion y que requiere escasa mano de obra.
Los rendimientos por hectarea son bajos.

Ganaderia intensiva: La ganaderia intensiva es aquel sistema de crianza de ganado, el
cual se lleva a cabo en pequefias extensiones de terreno, donde la carga va desde ocho
{8) hasta treinta (30) animales por hectarea (10.000 m2), la supervisién de los animales
es permanente, los animales no tienen que buscar su comida, esta es llevada a donde
ellos se encuentran. Se alimentan de manera balanceada para su adecuada nutricién,
garantizando siempre la cantidad y calidad del alimento. La ganaderia intensiva se
puede hacer con o sin confinamiento de los animales.

Ganaderia extensiva: Es aquel sistema de crianza de ganado, el cual se lleva a cabo en
grandes extensiones de terreno, donde la carga va hasta cinco (5) animales por hectarea
(10.000 m2), la supervision de los animales se hace de manera esporadica, los animales
pastorean "libremente" y ellos mismos se encargan de buscar y seleccionar su
alimentacion en potreros de gran tamaiio.

Ganaderia semi-intensiva: Sistema de cria de ganado donde el pastoreo y ramoneo
ocurre la mayor parte del tiempo; la otra parte del periodo permanece en
confinamiento en lotes con piso de tierra a donde se les lleva el forraje.

Agroecologia: Es una disciplina cientifica, que frente a la agronomia convencional se
basa en la aplicacion de los conceptos y principios de la ecologia al disefio, desarroflo y
gestion de sistemas agricolas sostenibles.
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i} Forestal productor: Destinado al establecimiento de plantaciones forestales en las que
se permiten actividades de aprovechamiento sostenible de los productos maderabies y
no maderables del bosque.

j) Agroturismo: Se trata de la actividad turistica que se desarrolla en un entorno rural. Se
establece como una de las modalidades de produccién turistica en el medio rural
conforme lo establece el art. 17 de! decreto 3600 de 2007

ARTICULQ 13. Modifiquese el Articulo 244 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:
Usos del suelo rural.

Ensuelo rural los aspectos ambientales tendran prevalecia sobre otros procesos, tales como
los de construccién, parcelacion o explotacién de recursos naturales no renovables. Para la
utilizacion de los recursos naturales se dara prioridad a los usos propios de la zona rural.

Cuando se habla de ecosistemas estratégicos, se hace relacion a las sreas de gran
importancia bioldgicas, y son esenciales para el desarrollo y bienestar de la poblacion.

En este caso se han considerado que los procesos productivos que satisfacen las
necesidades del municipio en agua, aire, alimento, energia, recreacién y turismo son: el
embalse de Betania, la finca San Pedro, el rio Pedernal, y las éreas de reserva forestal de La
Caja, La Cuchilla de Upar y la Loma de La Hocha; las cuales suministran beneficios directos
a la poblacion y al desarrollo municipal. Aun cuando estas areas son demasiado pequefias,
producto del continuo y acelerado proceso de deterioro por accién antropica, se han
considerado como estratégicas porque son protectores de nacimientos de agua, tanto para
consumo, como para generacion de energia, riego de cultivos y oferta adecuada de
alimentos; al igual que las hemos catalogado como refugios de flora y fauna. (Ver Piano FR-
05M Uso del suelo).

Tabla No. 35 Usos del Suelo Rural

SIMBOLO DESCRIPCION AREA (Has) PORC;NTA‘ £
APM Area de Proteccion Ambiental | 4,666.89 %14_:02 .
P Zona para piscicola 908.66 2.73
ZEB S.A. Zona Exclusiva de Betania S.A. 69.74 021
RP Represa de Betania 2,578.59 7.74
ZA | Zonas Agroforestales 2,068.10 6.21
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ZPA Zonas de Produccion Agropecuaria y Extractiva 22,027.60 66.16
ARAE Areas de Recuperacién Ambiental por Erosion 289.24 0.90
ZEU Zona de Expansion Urbana 26.12 1 0.08
ASDS | Area de Suburbano Dotacional y de Servicios 29.53 0.09
yAU) Zona Urbana 98.07 0.29
AVC Area de Vivienda Campestre 431.72 1.30
ACVS Area Corredor Vial Suburbano 86.06 0.26

Zi Zona Industrial 5.99 .0.02
TOTAL 33,296.31 100.00

Fuente: Equipo Técnico Ajuste EOT 2019

-Zonas Agroforestales — ZA: En principio son las dreas que sirven de amortiguadora de las
areas de proteccion y conservacion ambiental. Estas zonas agroforestales corresponden a
2070 hectareas del municipio; localizadas por encima de la cota 800 msnm, y que bordean
la cuchilla de Upar, la Loma de la Hocha y Loma de San Pedro.

Estas corresponden a aquellas zonas que por sus caracteristicas biofisicas (clima, relieve,
material parental, suelos, erosién) no permiten la utilizacién exclusiva de usos agricolas o
ganaderos. Se consideran Zonas Agroforestales aquellas con pendientes entre el 50 % y 75
%. Se prohibe cualquier actividad productiva sobre la ronda de proteccidn hidrica de cauces
naturales.

Sistemas Agroforestales:
Para que esto se pueda dar, se requiere que los suelos rurales permanezcan con cobertura
vegetal permanente, esto implica la reconversion del actual sistema productivo agricola, se
debe promover un modelo que concilie su tradicidn agricola con la conservacion de los
suelos y la proteccidn de la agricultura promoviendo las buenas practicas, el cambio de
cultivos, el estimulo a las actividades forestales y agroforestales, entre otros; de tal manera
que se impuise el desarrollo agricola, forestal y ganadero de manera sostenida en el tiempo
y se asegure la proteccion del suelo y la productividad de la tierra. Estas medidas se
convierten en una estrategia que ayuda a garantizar la sostenibilidad de las actividades
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agrarias en el mediano y largo plazo, que permitan la adaptacién y mitigacion al cambio

climatico.

Para mejorar la eficiencia en el uso del suelo rural productivo, es necesario realizar
reconversion de sistemas ganaderos convirtiendo la ganaderia extensiva en sistemas
pecuarios intensivos y/o semi-intensivos, mejorando su capacidad de carga. Para ello se
deberdn estimular sistemas de explotacién mds productivos mediante la adopcidn de
practicas de manejo, alimentacién y de seleccién genética mas eficientes.

Promover el establecimiento de sistemas productivos de acuerdo con la vocacién del suelo
buscando un uso eficiente del mismo, de acuerdo con su vocacién agricolay forestal, lo cual
exigird producir en dreas con mayor aptitud agricola y cercania a los mercados de destino.

En las Zonas Agroforestales se propone el siguiente régimen de usos para ser incorporado
en el POT fruto del presente proceso de revision, tal como se indica en la siguiente tabla:

CATEGORIA DE ZONIFICACION uso principaL | O COMPATIBLE | 50 RESTRINGIDO uso
SUELO RURAL COMPLEMENTARIO O CONDICIONADO PROHIBIDO
Establecimiento Vivignda Disposicién
e | Toeean | Mners oo | Inelce
comerciales. actividad d?arggaintfdz;ggra sdlidos.
Aprovechamiento productiva. e sean ‘ Parcelaciones
de plantaciones Investigacion y co?ﬂ rolables y de vivienda
forestales educacién en o campestre y
AREAS PARA comerciales biodiversidad, aigaples. condominios.
LA debidamente ecologia y telecomunicaciones Mineria
PRODUCCION registradas, actividades transmision diferente a los
AGRICOLA, debiendo productivas. A (};rtu ra de nuevas | Materiales de
GANADERA, ZONAS garantizar la Coberturas P vias construccion.
FORESTALES | AGROFORESTALES renovacion forestales Infrae strd ctura introduccion,
Y DE -ZA permanente de la protectoras y/o agropecuaria distribucion,
EXPLOTACION plantacién o productoras. in dugtn' aﬁiz ada para uso o
DE cobertura Establecimiento de iscicolas. avicolas abandono de
RECURSOS boscosa. infraestructuras de | P orcz"c olas sustancias
NATURALES Combinacién de apoyo para la Pgb!l:;ci dad visd al toxicas o
especies actividad exterior contaminantes.
arbdreas y productiva del Ganade i a Vertimiento de
arbustivas con campo. - - residuos
cultivos y Sistemas de ntensiva. liquidos.
especies produccién 'TI%Z(;{;'E' ;a Actividades
Menores, Como agropecuaria bajo ’ recreativas de
contribucion a ia un esquema de alto impacto.
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captura de BPA. Ganaderia
carbono. Sistemas extensiva.
Servicios de silvopastariles y Agricuitura
turismo de agroforestales que extensiva.
naturaleza contribuyan con la
mitigacion del
cambio climatico.
Parcelaciones
productivas
{agroparcelaciones
ylo

ecoparcelaciones)

-Area de Expansion Urbana AEU Desde el punto de vista de las Ciencias de la Tierra, se
considera aqui a las zonas que presentan buenas caracteristicas geoldgicas vy
geomorfoldgicas, que no poseen amenazas aparentes, exceptuando la amenaza sismica
alta, que todavia no se han urbanizado y estan localizadas cerca del perimetro urbano, lo
que las hace recomendables para la futura expansién urbana.

-Area industrial Al. Areas destinadas para la instalacidn y desarrollo de actividades
industriales o manufactureras de localizacién suburbana o rural.

Comprende la parte plana que cubre la franja oriental de la via Yaguaré - Iquira, desde la
quebrada “Agua Dulce” hasta la quebrada “El Jaguito”. Las instalaciones industriales que
se ubiguen en esta zona deberén a toda costa evitar que las emisiones o0 vertimientos no
causen molestias o dafios a los ntcleos humanos, fos suelos, las aguas, la fauna, el aire o la
fiora del drea. Entodo caso, para su instalacion se debera establecer su compatibilidad con
otros usos rurales aledaiios.

Uso principal: industria con procesos en seco que no generen impacto ambiental y sanitario
sobre los recursos naturales y el area de influencia directa.Usos compatibles: industria %
actividades que generan mediano impacto ambiental y sanitario sobre los recursos
naturales y el drea de influencia directa. Usos condicionados: industrias y actividades que
generen impactos ambientales que pueden ser mitigados y controlados. Usos prohibidos:
Recreacidn y turismo.

-Zonas para la Produccién Agropecuaria y Extraccién Minera e Hidrocarburos — ZPA: Son
los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinacidn a usos agricolas,
ganaderos, forestales o de explotacion de recursos naturales. Posee un &rea total de 22.229
hectdreas.
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CATEGORIA USO COMPATIBLE uso Uso
DE ZONIFICACION USO PRINCIPAL o) RESTRINGIDO O PROHIBIDO
SUELO RURAL COMPLEMENTARIO | CONDICIONADO
Produccion y
mejoramiento de
la
actividad
agropecuaria.
Servicios de
agroturismo y
acuaturismo. i
Plantaciones |
p mff‘;r:;;t:;?:me Cuitivos con fines
con especies m;gﬁ%i‘:: y Dispasicién
nativas. Vivienda ca mpési na Mineria extractiva final de
Empresas o de materiales.para residuos
AREAS PARA deadas de apoyo a la . wngbn;won’ Minods
LA administracion de p?gg:gg: sean controlablesy | diferente a los
oo | oNASTeNeN’ | SETUSE | opeirasorasaes | UGS | mateies e
GANADERA, AGROPECUARIA | comercializacion Cob e?lu ras forestales telecomunicaciones | Introduccion,
FORESTALES | Y EXTRACCION de productoras, y transmision. distribucion,
Y MINERAE los productos Establecimiento de Apertura de nuevas uso o
DE HIDROCARBUROS | agropecuarios. - vias. abandono
EXPLOTACION - Sistemas de lnfraa;)eos;;u;g;a;de infraestmctura_ de sustancias
RECURSOS e agropecuara actvidad P fecamoliada. | contammantes
NATURALES bai de produccion oy . o ’
ajo un esquema campesina Pubiucada§ visual Ver‘urqnento de
Somh, | Famamen | ownen | s
silvopastoriles y productiva contaminates
aqroforestales (agroparcelaciones). ’
gro oue Ganaderia extensiva.
contn‘bquy an con Agricultura extensiva.
la
mitigacién del
cambio
climatico.
Ganaderia
intensiva
con un enfoque
de
buenas practicas
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Cardcter Agropecuario:

En estas zonas se promoveran los usos agricolas asociados a las practicas de conservacién
de suelos, promoviendo las buenas practicas agricolas, buenas practicas ganaderas, el
cambio de cultivos, el estimulo a actividades agroforestales, agrosilvopastoriles y forestales,
entre otros; de tal manera que impuise el desarrollo agricola y pecuario del municipio de
manera sostenida en el tiempo y se asegure el rendimiento continuo de la productividad de
la tierra, su conservacién y proteccion. En estas zonas es vital importancia proteger las
rondas hidricas.

Restricciones y Condicionantes para suelo de produccién agropecuaria y de
extraccion ZPA:
Las restricciones y condiciones para la realizacién de actividades mineras en los suelos de
uso agropecuario y de extraccién minera son las decretadas por la maxima autoridad
ambiental en el nuevo decreto expedido por el Ministerio de Minas y Energia respalda los
aspectos ambientales respecto a la explotacion minera, exigidos por la Corporacion
Autonoma Regional del Alto Magdalena CAM.

Segun el decreto 2715 del 28 de julio de 2010 es procedente la imposicién de medidas
preventivas y procesos sancionatorios a las personas que estén explotando y generen
impactos ambientales aun cuando hayan presentado la solicitud de legalizacién ante
Ingeominas. El decreto también sefiala el procedimiento a seguir para legalizar mineria
tradicional.

En el procedimiento de legalizacion de la mineria tradicional, una vez emitido el concepto
técnico viable de la autoridad minera, el interesado debe presentar un Plan de Manejo
Ambiental PMA ante la Autoridad Ambiental para su aprobacion. Este debe solicitarse
dentro del afio siguiente a la notificacién del concepto técnico minero. Asi mismo, una vez
el Minero Tradicional obtenga el Titulo Minero y esté inscrito en el Registro Minero Nacional
debera tramitar ante la Autoridad Ambiental los permisos ambientales necesarios para el
desarrollo del Proyecto.

ARTICULO 14. Modifiquese el Articulo 264 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:
Ordenamiento del suelo rural suburbano. Para el ordenamiento del suelo rural suburbano
del municipio de Yaguara, se definen las siguientes normas urbanisticas de cardcter
estructural:

-Unidad minima de actuacién. Superficie minima de terrenc que puede incluir una o varias
unidades prediales para la ejecucion de actuaciones urbanisticas de parcelacién y
edificacion de inmuebles, de conformidad con los usos permitidos en el suelo rural. La
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extension de la unidad minima de actuacion del Municipio de Yaguara es de dos hectareas
(2 Has) netas para todos Ios usos que se desarrollen en suelo rural suburbano y en el suelo
determinado para vivienda campestre. Para desarrolio en agrupaciones industriales o
parques industriales y/o comerciales la unidad minima de actuacién es de cinco hectareas

(5 Has) netas.

De acuerdo con el pardgrafo del articulo 9 del Decreto 3600 de 2007 adicionado por el
articulo 2 del Decreto 4066 de 2008, se exceptia de cumplir con la extension de la unidad
minima de actuacion, inicamente ta construccion individual de una sola casa de habitacion
del propietario, que no forme parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda,
condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de
propiedad horizontal.

SUELO Y/O
AREA

DENSIDAD
MAXIMA

DETERMINANTES

Suelo Rural

Una (1) vivienda
por UAFez

Unidad Agricola Familiar Equivalente Zonal (UAFez) o
indicador de productividad que mide la capacidad
productiva promedio de los predios en funcién de su
extension y de su localizacibn en las Zonas
Homogéneas Geoecondmicas del Municipio.

Las construcciones de vivienda rural, deben desarroliarse
de conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional
1469 de 2010, o las normas que las modifiquen, adicionen
o sustituyan.
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SUELO Y/O
AREA

DENSIDAD
MAXIMA

DETERMINANTES

Suelo
Suburbano

Diez (10)
viviendas por
hectérea neta

Estas densidades se mantendran sin importar el tipo de
sistema que se incorpore para tratamiento de aguas
residuales domeésticas, ya sea con pozo séptico individual
6 con sistema de tratamiento colectivo.

El namero de viviendas por parcelacion, en todo caso
estara asociado a la disponibilidad del recurso agua, tanto
en relacion con su abastecimiento como respecto a su
tratamiento y disposicion final.

No menos del 70% del area a desarrollar en predios
suburbanos y areas para vivienda campestre, debe

existente.

Las parcelaciones suburbanas y de vivienda campestre
deben desarrollarse de conformidad con lo establecido en
el Decreto Nacional 1469 de 2010, o las normas que las
modifiquen, adicionen o sustituyan.

destinarse a la conservaciéon de la vegetacién nativa |

Area de
vivienda
Campestre

Cuatro (4)
viviendas por
hectarea neta.

Estas densidades se mantendran sin importar el tipo de
sistema que se incorpore para tratamiento de aguas
residuales domésticas, ya sea con pozo séptico individual
6 con sistema de tratamiento colectivo.

El ndmero de viviendas por parcelacion, en todo caso
estara asociado a la disponibilidad del recurso agua, tanto
en relacion con su abastecimiento como respecto a su
tratamiento y disposicién final.

No menos del 70% del area a desarrollar en predios
suburbanos y areas para vivienda campestre, debe
destinarse a la conservacion de la vegetacion nativa
existente.

Las parcelaciones e vivienda campestre deben
desarrollarse de conformidad con lo establecido en el
Decreto Nacional 1469 de 2010, o las normas que las
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Area para
Tequipamentos

Definida por el DN
1077 de 2015

Se deben desarrollar de conformidad con lo establecido en
el Decreto Nacional 1077 de 2015, o las normas que las
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Fuente: Equipo Técnico Ajuste FOT 2019
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Las unidades de actuacion para la ejecucion de las obras de parcelacion del predio o predios
que la conforman, deben, mediante la expedicion de una Gnica licencia de parcelacidn,
garantizar la ejecucion y dotacién de obras de infraestructura de servicios pablicos parala
totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios.

Las unidades de planificacidn rural (UPR) deben sefialar las normas a gue se sujeta el
desarrollo por parcelacién de los predios que no puedan cumplir con la extensidn de la
unidad minima de actuacién, cuando se encuentren rodeados por otros desarrollos
urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de parcelacién.

La planificacion urbanistica general y/o estudio de estructuracién se adoptara por Decreto
del Alcalde Municipal, previa aprobacion de la autoridad ambiental.

Densidades maximas en suelo rural y rural suburbano.

Con base en la normatividad vigente, se definen las siguientes densidades maximas para
viviendas ubicadas en suelo rural y suburbano conforme a la Ley 99 de 1993, y para las
parcelaciones de vivienda campestre.

En caso de presentarse el desarrollo de uno o més predios clasificados con diferentes
categorias y/o usos del suelo, y/o densidades diferentes, debe procederse de la siguiente
forma:

1. Deben aplicar la densidad definida segin la clase y uso del suelo determinada en cada
una de las areas.

2. Cuando el predio o sus zonas no cumplan con el drea correspondiente a la unidad minima
de actuacion se debe englobar con predios vecinos para posibilitar su desarrolio segun las
condiciones establecidas en el articulo denominado “Unidad minima de actuacion” del
presente Plan.

3. En el caso que el predio no cumpla con el tamaiio necesario para construir una unidad de
vivienda, se podra englobar con otros predios, respetando la clase de suelo y el uso asignado
de cada predio.

ARTICULO 15. Modifiquese el Articulo 266 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:
Vivienda campestre. La vivienda campestre puede desarrollarse de manera individual, en
unidades habitacionales en predios indivisos, o en parcelaciones de vivienda campestre que
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comparten dreas comunes, cerramientos, accesos y demads caracteristicas propias de una
urbanizacion, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural.

Areas destinadas a vivienda campestre. Los inmuebles destinados a vivienda campestre
no se clasifican como edificaciones de apoyo a la produccién primaria, sino que son
producto de la demanda urbana de los servicios ambientales y paisajisticos del area rural, o
son alternativa de alojamiento para la poblacion del campo que labora en dreas productivas
préximas a sus viviendas

Parcelaciones. Unidades de terreno y/o predios indivisos producto de procesos y/o
licencias de parcelacion, vinculados a través de espacios publicos y privados que presentan
dimensiones, cerramientos, tipologias, accesos y otras caracteristicas similares a las de una
urbanizacién, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural y suburbano,
donde se pueden desarrollar usos, actividades y densidades permitidas en el presente Plan,
las UPR y la normatividad ambiental.

1. Parcelacidn de vivienda 6 conjunto de viviendas campestres. Conjunto o grupo de
viviendas permanentes o temporales para la residencia, el descanso, el esparcimiento o la
produccidn, con servicios e infraestructuras comunes para todos los residentes o
copropietarios, localizadas en suelo rural o suburbano, derivados de procesos de
parcelacion mediante los cuales un predio rural mayor es subdividido en unidades
prediales privadas y menores cada una de las cuales queda vinculada directamente a una
via desde la cual se accede a la unidad de vivienda campestre. Los indices de ocupacién y
construccidn estan determinados bajo el criterio general de una baja densidad, dado su
condicion de vivienda no permanente.

2. Vivienda campestre individual. Edificacion dispuesta en el suelo rural, destinada al uso
residencial y recreacional de vivienda esporadica o permanente; son espacios concebidos
para el descanso y esparcimiento como resultado de la demanda de la poblacién urbanay,
en algunos casos, es su segunda habitacion; este tipo de construcciones puede permitir
viviendas anexas asociadas a la custodia y cuidado de la propiedad.

3. Vivienda campesina. Edificacion dispuesta en suelo rural, asociada a la actividad
productiva de la zona y estd destinada al uso residencial permanente y como apoyo a la
produccion agricola, pecuaria, acuicola o forestal.

4. Conjunto residencial suburbano. Conjunto de viviendas de baja densidad, cuyo uso es la
residencia permanente de los propietarios. Es un conjunto que deriva de un plan urbanistico
integral que establece dreas privadas y comunitarias que se rigen por la propiedad
horizontal, la copropiedad o el condominio. Las dreas comunales son las requeridas para e}
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funcionamiento y las actividades complementarias de la vivienda como vias de circulacion,
zonas verdes y ajardinadas, espacios recreativos y zonas de estacionamiento.

5. Parcelacién productiva. A pesar de tener las mismas caracteristicas de las parcelaciones
para vivienda campestre, habitacional o recreativas, su destinacion estd dirigida al
desarrollo de actividades agropecuarias de la zona como unidades productivas, que deben
estar conformes a los usos del suelo, el tamafio minimo del predio y las densidades de la
zona.

6. Parcelaciones Industriales. Segin el Decreto 4066 de 2008 son las zonas rurales
suburbanas y rurales no suburbanas del territorio municipal en las cuales se permite la
localizacion de establecimientos dedicados a la produccion, elaboracién, fabricacidn,
preparacion, recuperacion, reproduccién, ensamblaje, construccion, reparacion,
transformacidn, tratamiento, almacenamiento, bodegaje y manipulacién de materias
destinadas a producir bienes o productos materiales. Se excluyen las actividades
relacionadas con la explotacidn de recursos naturales y el desarrollo aislado de usos
agroindustriales, ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y demas
actividades analogas que sean compatibles con la vocacién agricola, pecuaria y forestal del
suelo rural,

7. Parcelaciones comerciales. Zonas rurales suburbanas y rurales no suburbanas del
territorio municipal en las cuales se permite la localizacion de establecimientos dedicados
a las actividades terciarias de comercio y servicios definidos en el decreto 3600 de 200,
modificado por el Decreto Gnico reglamentario 1077 del 2015.

ARTICULO 16. Modifiquese el Articulo 268 del Acuerdo 044 de 2013 ef cual quedara asi:
Usos no permitidos. Para el area de suelo suburbano, se consideraran usos no conformes
las bodegas de almacenamiento de agroguimicos, talleres pesados agroindustriales,
fabricas de ladrillos, fabricas de tubos, fabrica de mangueras y fabrica de espermas, los
cuales tienen un plazo de 2 afios para el traslado a la zona industrial propuesta.

Las féabricas e industrias livianas como carpinterias, talleres de metalmecénica y
ornamentacion se podran localizar en el perimetro urbanos bajo condicién de control de
contaminacion auditiva y de polucion mediante reglamentacion expresa dada por la oficina
de planeacién municipal.

ARTICULO 17. Modifiquese el literal h) del Articulo 276 del Acuerdo 044 de 2013 el cual
quedara asi: h) Area urbanizable en terreno disponible: En terrenos de pendiente méaxima
del 30%
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ARTICULO 18. Modifiquese el Articulo 282 del Acuerdo 044 de 2013 el cual quedara asi:
Otros servicios. Dentro de las actividades productivas en el Municipio que generan malestar
por su incompatibilidad con usos principales, se encuentran los talleres de carpinteria,
metalica y de madera, de muebles y de metalmecanica. Su ubicacidn cuando son de tamafio
pequefio {menos de 40 Metros cuadrados), se pueden dar sobre vias locales Tipo V3, con
excepcion de aserraderos y carpinterias que deben establecerse sobre vias tipo V2 o sobre
el drea de influencia del mercado. La administracion municipal reglamentara los niveles
maximos de contaminacion auditiva y de polucién para su autorizacion.

ARTICULO 19. Ei presente acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién. Los planes vy
documentos referidos en el articulado hacen parte integral del presente acuerdo.

g)b/?a/ﬁ/ﬁ# o 17 (W;Mq‘ (e N‘\?/S

AROL POLANCO IPIA MARYORI RAMOS PUE
PRESIDENTE SECRETARIA
CONCEJO MUNICIPAL CONCEJOC MUNICIPAL
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LA SECRETARIA DEL HONORABLE CONCEIO DE
YAGUARA - HUILA

CERTIFICA QUE:

Ef Acuerdo N2 017 del 2019 “POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICAN EXCEPCIONALMENTE
UNAS NORMAS URBANISTICAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE YAGUARA - HUILA, ACUERDO 044 DE 2013”

Fue debatido y aprobado por esta Corporacién en dos (2) sesiones legales asi:

PRIMER DEBATE: 25 DE DICIEMBRE DE 2019

SEGUNDO DEBATE: 29 DE DICIEMBRE DE 2019

(ﬂim é‘(vz:fa‘ fe%
MARYORI RAMOS PUENTES
Secretaria
Concejo Munlcipal Yaguaré
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CONSTANCIA DE RECIBIDO: Yaguara, diciembre 30 de 2019.

En la fecha recibi de la Secretaria del Honorable Concejo Municipal, el Acuerdo
No. 017 de 2019, “POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICAN

EXCEPCIONALMENTE UNAS NORMAS URBANISTICAS DEL ESGUEMA Ot
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE YAGUARA -HUILA,
ACUERDO 044 DE 2013", para el Despacho del sefior Alcalde para proveer.

/

Y 4 )
CLAUDIA./}:?I\‘/IENA ROJAS POLANCO
Auxiliar Administrativa

SSRGS A RIS A T
UUNO FANCVIA W

Siendo las _L'3° 1 se publica el contenido del Acuerdo No. 017 de 2019, “POR
MEDIO DEL CUAL SE MODIFICAN EXCEPCIONALMENTE UNAS NORMAS
URBANISTICAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE YAGUARA -HUILA, ACUERDO 044 DE 2013"

CLAUDIA XIMENA ROJAS POLANCO

Auxiliar Administrativa



i

)

7,
7

s
g

Lo e

i e ot

o PORLA CUAL 25 DEct nnn oy MY ARIETE nara A T

WD CION £ . 1SUS ASbL IENTO TERRITORIAL
- BOT DEL MuiaCis: BHSUE ASRECTOS AMBIENTALES

EL DIRECTOR GENERAL DE La CORPORACION AUTONOIA REGIONAL DeL ALTO
MAGDALENA - cafm . EN ZJ4ERCICIO DE SUS AT RIBUCIONES LEGALES, =y
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reah_zé .ia revision Y ajuste para Iz fmaodificacion exzepcional dei Esquema de Crdenamiento
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T¢ahico de fecha 05 de Septiembre de 2019, emitido por g squipo Jde profesionales de Ia

poacion encargados oe fa evaluacion de ja propuesta de la revision y &luste para Ia
moriificacion excepcional Esausma de Ordenamiento Territorial — EQT de Yaguara (M), al
igasl que &l Acta de Concertacian suacrita el 11 de Sentiembre de 2019 entre 3| Municipio
e mouera v e GAM. ' T ' B :
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LG TERCERO: Los aspovios ambientsles concertados entre. la-Alcaldia-de- - e
Vaguard y la CAM, 2 propésiio de la revisién y ajuste para la modificacion excepcional de
Esquema de Orderamienio Temitorial - EQOT de Yaguard (H), no podrén ser objeto de
rodificacion y/o ajuste por parte del Concejo Municipal u otra instancia, sin que medie
aoncenacion poevia con la CAM. Si esto llegare a ecwirin, los aspectos ajustados yic
madiiicedos careesran de validez.

ARTIGULO CQUARTQ: Una vez aprobada v adoptada la revisidn y ajuste para la
mindificacion excepcional del Ezquama de Ordenamiento Territorial - EOT de Yaguara (H),
Por parts del Conceic Municipal, el Alcalde del rmunicipio debera remitir a 1a Corporacién
una copia autentica del Acuerdo que adopte la revisién y ajuste para la modificacion
zxcepcional del Esquema de Ordenamiento Territorial —~ EOT de Yaguard, junto con los

origs correspondientss, denird. de los cince (5) dias siguientes 2 su sangion.
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‘ ard (H) y 8l incumpliniento 2 estes dard jugar 2 la imposicién de iss sanciones
3 et la Ley 1333 da 2003 pravio procedimiento sancionatoria adelantado contra el

ARTICULO SEXTO: Notificar ol contenids de la presente Resolucidn a% Alcalde del
Municipio de Yaguard (H), advirtiendo que contra la misma proceds el recurso de reposicion
dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion.

ARTICULO SEPTIGO: La presenie Resolusion rige a partir de su ejecutoria y requiere ser
sublicada en la Gaceta Ambiental a costa del municipio, requisito que se entiende cumplido
S0n et pago A2 ios derechos correspondientas an la Pagaduria de la CAMg & =~ |
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MUNICIPIO DE YAGUARA
CONSEID TERRITORIAL DE PEANEACION W NCIPAL

Yaguara. noviembre 1 de 2019

Serior

RAFAEL RAMIREZ GONZALES
Aicalde Municipal

Ciudad

Ref: Concepto proyecto de Ajuste excepcional de
narma urbanistica Esquema de Ordenamiento
Territorial EOT de Yaguara.

Cordial saludo

El Consejo Territorial de Planeacion, en reunion el dia 14 de septiembre de 2019
en el despacho del Alcgide Municipal conocié los alcances, el docurento soporte,

lguaimente, el dia 18 de septiembre de 2019 se entregaron los documentos para
el analisis del ajuste al EOT por parte del Consejo Territorial de Planeacion.

En cumplimiento de ia Ley 388 de 1997, el CTP cuenta con 30 dias habiles
despues de recibir la documentacién para que emita concepto sobre el ajuste al
Esquema de ordenamiento territorial; que se detalla a continuacién,

SOBRE EL COMPENENTE RURAL

Se considera necesario corregir las inconsistencias referentes al uso del suelo
rural, especialmente en las areas de produccion agropecuaria que afectan la
productividad y restringen los cultivos mecanizables que tradicionalmente han
servido de sustento a la economia yaguarena. Con el ajuste previa concertacion
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MUNICIPIO DE YAGUARA
CONSEJO TERRITORIAL DE PEANEACTON VIUNICIPAL

con la CAM, se elimina el area forestal protectora que afectaba las concesiones de
agua para riego en cultivos de arroz y productos agricolas.

SOBRE EL. COMPONENTE URBANO.
Se reasignan los usos del suelo de acuerdo a la realidad dei territorio.

El Consejo Territorial de Planeacion conceptua como favorable para ei desarrollo
socioeconomico del municipio el ajuste al EOT seguin documentos recibidos.

Atentamente

Adjunto o
Carta entrega de documentos analisis
Asistencia a reunién CTP Yaguara



MUNICIPIO DE YAGUARA
CONSEJO TERRITORIAL DE, PLANEACION MUNICIPAL

Yaguard, Septiembre 14 de 219

Sefores

CONSEJO TERRITORIAL DE PLANEACION
MUNICIPIO DE YAGUARA -~ HUILA
Ciuciadt.

Asunto: Modificacion Excepcional Normas Urbanisticas Acuerdo 044 de 2013
Murnicipio de Yoguard - Huilg

Cordiii Saivdo.,

L. Mermorna Justificativa,
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1. MODIFICACION DE NORMAS URBANISTICAS GENERALES EN SUELO
RURAL.

1.1.Usos en el Suelo Rural:

1.1.1. Usos del Suelo en las Areas de Produccion Agropecuaria y de
extraccion de Recursos Naturales:

El modelo de Ordenamiento Teritorial establecido en el art. 16 del Acuerdo
044 de 2013 propone: Ef municipio de Yaguard tendra un desarroflo espacial
y territorial monopolar a partir del fortalecimiento del centro urbano de la
cabecera municipal que se integraré al desarrollo rural cumpliendo la funcion
de centro de servicio, en particular como apoyo a fa produccion agropecuaria
y el turismo. La cabecera municipal contara con suficiente espacio puablico,
la recreacion y el encuentro de fos pobladores urbanos, la poblacién turistica,
con una dotacion de equipamientos de facil acceso a fa poblacion y con una
red eficiente de servicios publicos.

De igual manera el modelo de ocupacion del territorio municipal de Yaguara
se propone favorecer la apropiacion y disfrute del suelo y sus recursos
ampliando sus oportunidades de uso y disfrute, mejorando la accesibilidad
y ampliando la oferta de estructuras de soporte, en especial las refacionadas
con los cuerpos de agua y promoviendo las actividades productivas
sostenibles, turfsticas y recreativas.

También se busca favorecer su mejor integracion interna y externa
fartaleciendo sus circuitos de intercambio y de movilizacion y afianzando sus
vinculos  urbanac-regionales y  urbano-rurales, consolidando  sus
asentamientos, fomentando su mayor autosuficiencia y complementariedad
funcional, mejorando su calidad espacial y fortaleciendo en especial su
relacion con los cuerpos de agua’”.

Como o establece el Modelo de ocupacion teritorial, la actividad
agropecuaria y el turismo son la base del desarrolio municipal

Para definir mejor el concepto del modelo de ocupacién vamos a citar algunos
argumentos que dan una mirada mas profunda al concepto de sostenibilidad, pero
mas enfocado a la productividad del campo.

“La sostenibilidad se refiere a la durabilidad de los sistemas de produccién, a su
capacidad para mantenerse en el tiempo. A su vez, se refiere al mantenimiento de
fa productividad de los recursos empleados, frente a situaciones de choque o
tension —en este caso, nos referimos a los recursos naturales renovables, utilizados
para la produccion agropecuaria y a otros insumos necesarios para la produccioén.
La sostenibilidad depende de las caracteristicas intrinsecas del sistema de
produccion, de la naturaleza e intensidad de fas tensiones o choques a los que ests
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sujeto el sistema y de los insumos humanos que pueden aportarse para
contrarrestar esas tensiones y choques.” !

La agricultura y el desarrollo sostenible se refieren a la necesidad de minimizar la
degradacion de la tierra agricola, maximizando a su vez la produccidn. Este
considera el conjunto de las actividades agricolas, como el manejo de suelos y
aguas, el manejo de cultivos vy la conservacion de la biodiversidad: considerando a
su vez el suministro de alimentos y materias primas. La sostenibilidad de los
sistemas de produccion agropecuaria se refiere a la capacidad del sistema para
mantener su productividad a pesar de las perturbaciones econdmicas y naturales,
externas o internas.

La agricultura tradicional de los llanos de Yaguara es el fruto de una interaccion
centenaria entre el hombre y la naturaleza, cuyo objetivo ha sido lograr la
autosuficiencia. El resultado es un exitoso sistema seminatural e integrado que se
ha mantenido en el tiempo, generando soluciones particulares y colectivas. Este
modelo de explotacion en el que los componentes cuiturales y fisicos han
evolucionado juntos y generan un paisaje, conocido como paisaje cultural.

Aunque ha habido innumerables transformaciones en el territorio rural del municipio
tras decadas de cambios en los sistemas de produccién pero mas aun por la presion
generada por la construccion de grandes estructuras para la produccion de energia
que aportan al sistema nacional, los procesos de urbanizacién y la demanda por
predios para primera y segunda residencia, imprimen contexto nuevos en el
contexto municipal el cual no estaba preparado institucional y normativamente para
acogerlos ordenadamente llevando a cambios de enfoque territorial sufridos por
Yaguara en las ultimas décadas, lo que ha obligado a la disminucion de la frontera
agraria y de los indices de produccion en la localidad.

Es por esto que es de crucial importancia la creacidon de vinculos entre la sociedad
urbana y la rural, de manera que se incremente la interaccion y el reconocimiento
mutuo. Para ello es necesario proteger las areas destinadas para la produccion
agropecuaria que todavia tienen esta aptitud y son productoras hoy en dia.

1.1.2. Incorporacion de la Nueva Zonificacién de las Areas para la
Produccion Agricola, Ganadera y de Explotacion de los Recursos
Naturales:

Teniendo en cuenta la normatividad que incluye los analisis correspondientes a las
areas de conservacion y proteccion ambiental, gestion del riesgo en el territorio,

' Comrales Roa, Elcy. “Sostenibilidad Agropecuaria y Sistemas de Produccion Campesinos”
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rondas hidricas, determinantes ambientales, documento de diagnéstico, la
evaluacion de los usos actuales del territorio, y estudios técnicos: surge la propuesta
de zonificacion y reglamentacion, acorde con la clasificacién de usos del suelo rural.
El Decreto 3600 de 2007, en su Capitulo Il, hace referencia al Ordenamiento del
Suelo Rural, en el Articulo 2 incluye las determinantes para el desarrolio sostenible
de esta parte del territorio, y sefiala que ..."en los procesos de formulacién, revision
y/o modificacion de los planes de ordenamiento territorial, jos municipios y distritos
deberan dar cumplimiento a las determinantes que se desarrolfan en el presente
decreto, las cuales constituyen normas de superior jerarquia en los términos del
articulo 10 de la Ley 388 de 1997,

Por su parte el Articulo 3° del mismo Decreto define ias categorias del suelo rural
..." las cuales se deben determinar y delimitar en el componente rural de los Planes
de Ordenamiento Territorial, a /a vez que se deben definir fos lineamientos para su
ordenamiento y la asignacion de usos principales, compatibles, condicionados y
prohibidos correspondientes”

En el Articulo 4° se definen las categorias de proteccién en el suelo rural, las cuales
..."” se constituyen en normas urbanisticas de caracter estructural de conformidad
con o establecido en Ia Ley 388 de 1997”,

Entre las dreas de proteccién que define este articulo 4 del Decreto 3600 de 2007,
estan "Las dreas para la produccién agricola, ganadera y de explotacion de
recursos naturales”. Incluye jos terrenos que deban ser mantenidos y preservados
por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales o de explotacién de
recursos naturales. Congruente con lo anterior el Decreto 097 de 2006, en el
paragrafo del Articulo 3° dispone: “Los municipios y distritos sefalaran los terrenos
que deban ser marntenidos y preservados por su importancia para la explotacién
agricola, ganadera, paisajismo o de recursos naturales, segun la clasificacion del
suelo adoptada en el Plan de Ordenamiento Territorial. En estos terrenos no podran
autonzarse actuaciones urbanisticas de subdivisién, parcelacién o edificacion de
inmuebles que impliquen la alteracion o transformacién de su uso actual”. Dentro de
esta categoria se incluirén, entre otros, y de conformidad con io previsto en el articuio
54 del Decreto-fey 1333 de 1986, los suelos que, segun la clasificacién del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, IGAC, pertenezcan a las clases Ly

En el suelo rural del municipio de Yaguara hay dos zonas destinadas a la produccién
agropecuaria, que no fueron adoptadas especificamente en el Acuerdo 044 de
2013, que no cumplen con lo acordado en el Decreto 3600 de 2007 a! no ser
clasificadas y delimitada por el POT en el afio 2013. El distrito agrario de los Llanos
de Yaguara y el distrito agrario de La Floresta. Ninguna de las dos fue establecida
como una categoria del suelo rural.

No define claramente las areas en las cuales el uso principal corresponda con lo
indicado en el numeral 2° del articulo 4° del Decreto 3600 de 2007 en relacion con
las areas para la produccidn agricola, ganadera, forestal y de expiotacion de

7
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recursos naturales, lo cual justifica la presente revision en cuanto a la incorporacion
por mandato legal (articulo 2).

En el Libro IV Componente Rural, Capitulo 2 del Acuerdo 044 de 2013, se refiere a
los USOS DEL SUELO RURAL, los cuales dan directrices en cuanto a los usos del
suelo para las categorias de proteccidon ambiental y de produccion.

Esto cambia debido a que no hay concordancia entre algunos usos y sus
clasificaciones. Ademas, existe alguna normatividad que ha cambiado en cuanto a
las clasificaciones de estas categorias. En lo que corresponde a las areas
destinadas para la produccion se nombraran como Areas para la Produccion
Agricola, Ganadera y de Explotacion de los Recursos Naturales, con su respectiva
zonificacion tal y como corresponde el Decreto 3600 2007, asi:

Zonas para la Produccion Agropecuaria y Extraccion Mineria e
Hidrocarburos— ZPA: Son los terrenos que deban ser mantenidos y preservados
por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales o de explotaciéon de
recursos naturales. Posee un area de 22.229 hectareas.
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Figura 1 Usos Zona de produccion Agropecuaria ZFA.
Fuente: Elaboracion propia.

De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 3° del Decreto 097 de 2008, “en
estos terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o
edificacién de inmuebles que impliquen la alteracién o transformacion de su uso actual.
Dentro de esta categoria se incluirén, entre otros, y de conformidad con lo previsto en e/
articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986, ios suelos que, segun la clasificacién del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, IGAC, pertenezcan a las clases |, If y I, ni aquelios
correspondientes a otras clases agrolégicas, que sean necesarias para la conservacién de
los recursos de aguas, control de procesos erosivos y Zonas de proteccion forestal”.
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Tabla 1 Usos en las Zonas para la Produccion Agropecuaria y extractiva- ZPA

CATEGORIA USO COMPATIBLE uso
DE ZONIFICACION | USO PRINCIPAL o RESTRINGIDOO | USO
SUELO RURAL COMPLEMENTARIO | CONDICIONADO | PROHIBIDO
Produccion y
mejoramiento de
fa
actividad
agropecuaria.
Servicios de
agroturismo y
acuaturismo.
Plantaciones
forestales
preferiblemente
con especies Cultivos con fines
nativas. medicinales y Disposicion
Empresas . cientificos. Mineria extractiva final de
ded;c;das Vivienda gampesma de materiales.para re§iduos
AREAS PARA administracion de de apoyo a la la const‘::cuon :noilrlgcr)iz
LA fa produccian, actividad sean co?urolables diferente a los
PRODUCCION | ZONAS PARA LA | distribuciony productiva. mitigables, | materiaies do
AGRICOLA, PRODUCCION | comercializacion C°be"‘gtas Jorestales Antenas de construccion.
GANADERA, | AGROPECUARIA los pr og uctos CODeﬁfu ; aeg f‘(’)'r :sst ales | telecomunicaciones | Introduccién,
FOREsyTALEs Y EXTSECTIVA agropecuarios. productoras, A y transmision. distribucién,
- S pertura de nuevas uso o
DE HIDROCARBUROS | Sistemasde | Establecimiento de vias. abandono
EXPLOTACION Y MINERIA - ap;gd:zﬁgr?a mf;a%st(r)uctaur;a;de Infraestructura de sustancias
RECBESOS ZPA b ajg u r? esquema pagtiv‘i) dad par: agroindustria, toxiqas o
de BPA. de produccion e_sa_trmllac_ja. contgmmantes.
NATURALES Sistemas campesina Pubncmaq visual Vertimienta de
silvopastoriles y Parcelacion exterior. residuos
agroforestaies productiva |qu!dOS
que (agroparcelaciones). contaminantes.
contribuyan con | Ganaderia extensiva.
Ia Agricultura extensiva.
mitigacién del
cambio
climatico.
Ganaderia
intensiva
con un enfoque
de
buenas practices
Extracién de
mineria e
hidrocarburos

Fuente: Elaboracion propia con base UCO CET
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Caracter Agropecuario:

En estas zonas se promoveran los usos agricolas asociados a las practicas de
conservacion de suelos, promoviendo las buenas practicas agricolas, buenas
practicas ganaderas, el cambio de cultivos, el estimulo a actividades agroforestales,
agrosilvopastoriles y forestales, entre otros; de tal manera que impulse el desarrollo
agricola y pecuario del municipio de manera sostenida en el tiempo y se asegure el
rendimiento continuo de la productividad de la tierra, su conservacion y proteccion.
En estas zonas es vital importancia proteger las rondas hidricas, tal como se indica
en la Tabla 1 y que se muestran en la Figura 3 en la cual se detalla el régimen de
usos en estas zonas.

1.1.2.1. Restricciones y Condicionantes para suelo de produccion
agropecuaria y de extraccion ZPA

Las restricciones y condiciones para la realizacion de actividades mineras en los
suelos de uso agropecuario y de extraccion minera son las decretadas por la
maxima autoridad ambiental en el nuevo decreto expedido por el Ministerio de Minas
y Energia respalda los aspectos ambientales respecto a la explotacion minera,
exigidos por la Corporacion Autbnoma Regional del Alto Magdalena CAM.

Segun el decreto 2715 del 28 de julio de 2010 es procedente la imposicion de
medidas preventivas y procesos sancionatorios a las personas que estén
explotando y generen impactos ambientales aun cuando hayan presentado la
solicitud de legalizacion ante Ingeominas. El decreto también sefala el
procedimiento a seguir para legalizar mineria tradicional.

En el procedimiento de legalizacién de la mineria tradicional, una vez emitido el
concepto técnico viable de la autoridad minera, el interesado debe presentar un Plan
de Manejo Ambiental PMA ante la Autoridad Ambiental para su aprobacién. Este
debe solicitarse dentro del afio siguiente a la notificacion del concepto técnico
minero. Asi mismo, una vez el Minero Tradicional obtenga el Titulo Minero y esté
inscrito en el Registro Minero Nacicnal debera tramitar ante la Autoridad Ambiental
los permisos ambientales necesarios para el desarrollo del Proyecto.

1.1.2.2. Definicidn de los usos relacionados con las Areas para la Produccion
Agricola, Ganadera y de Explotacion de los Recursos Naturales:

Para la adecuada comprension de los usos del suelo relacionados con las areas
para la produccion agricola, ganadera, forestal y de explotacion de los recursos
naturales es necesario complementar el Articulo 243 del Acuerdo 044 de 2013 con
las siguientes definiciones de usos del suelo:

11
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a) Sistemas de produccién agropecuaria bajo esquemas de BPA y BPG: Las
Buenas Practicas Agricolas (BPA) y las Buenas Practicas Ganaderas (BPG),
son protocolos o metodologias implementadas en las empresas agropecuarias
de produccion primaria y transformacién de alimentos. Comprenden aspectos
relacionados con el desarrollo humano, econémico y la produccién agropecuaria
mas limpia, vinculados a todo el proceso de acopio, empaque, almacenamiento,
transporte, comercializacion, transformacion y produccion, a través de
encadenamientos productivos que permitan llegar al consumidor con productos
mas higiénicos, inocuos y diferenciados, de mejor calidad y cuyo origen respeta
el medio social y ambiental, dandole sostenibilidad al proceso ¥ posicionamiento
en el mercado.

b) Sistemas silvopastoriles y agroforestales: Los sistemas silvopastoriles y
agroforestales son la integracion forestal a la agricultura y a la ganaderia,
combinacion necesaria para la conservacién de los bosques existentes, con la
finalidad de minimizar los impactos bioldgicos y ecoldgicos que ha ocasionado
el desarrollo agrario existente.

c) Agricultura intensiva: Una explotacién intensiva es cuando la agricultura se
practica sobre una superficie muy fimitada de terreno, que requiere gran
inversion de capital y trabajo, hace un uso intensivo de los medios de produccion
con el fin de obtener rendimientos elevados, muchas veces en detrimento del
mal uso de los recursos naturales.

d) Agricultura extensiva: Es la agricultura opuesta a la intensiva. Hablamos de
una explotacién extensiva, cuando la agricultura se practica sobre grandes
extensiones de terreno, en regiones de baja densidad de poblacion y que
requiere escasa mano de obra. Los rendimientos por hectarea son bajos.

e) Ganaderia intensiva: La ganaderia intensiva es aquel sistema de crianza de
ganado, el cual se lleva a cabo en pequefias extensiones de terreno, donde la
carga va desde ocho (8) hasta treinta (30) animales por hectarea (10.000 m2),
la supervision de los animales es permanente, los animales no tienen que buscar
su comida, esta es llevada a donde ellos se encuentran. Se alimentan de manera
balanceada para su adecuada nutricion, garantizando siempre la cantidad y
calidad del alimento. La ganaderia intensiva se puede hacer con o sin
confinamiento de los animales.

f) Ganaderia extensiva: Es aquel sistema de crianza de ganado, el cual se lleva
a cabo en grandes extensiones de terreno, donde la carga va hasta cinco (5)
animales por hectarea (10.000 m2), la supervisién de los animales se hace de
manera esporadica, los animales pastorean "libremente" y ellos mismos se
encargan de buscar y seleccionar su alimentacion en potreros de gran tamario.

g) Ganaderia semi-intensiva: Sistema de cria de ganado donde el pastoreo y
ramoneo ocurre la mayor parte del tiempo; la otra parte del periodo permanece
en confinamiento en lotes con piso de tierra a donde se les lleva el forraje.
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h) Agroecologia: Es una disciplina cientifica, que frente a la agronomia
convencional se basa en la aplicacién de los conceptos y principios de la
ecologia al disefio, desarrolio y gestion de sistemas agricolas sostenibles.

i) Forestal productor: Destinado al establecimiento de plantaciones forestales en
las que se permiten actividades de aprovechamiento sostenible de los productos
maderables y no maderables dei bosque.

J) Agroturismo: Se trata de la actividad turistica que se desarrolla en un entorno
rural. Se establece como una de las modalidades de produccion turistica en el
medio rural conforme lo establece el art. 17 del decreto 3600 de 2007

1.1.3. Incorporaciones de suelos Agroforestales protectores productores

Los suelos agroforestales son los suelos que en el esquema de ordenamiento
territorial vigente se conocen como: AAFP y AAFPP, ambos ahora hacen parte de
las zonas agroforestales y se definen de la siguiente manera:

Zonas Agroforestales — ZA: En principio son las &reas que sirven de
amortiguadora de las areas de proteccion y conservacién ambiental. Estas zonas
agroforestales corresponden a 2070 hectareas del municipio; localizadas por
encima de la cota 800 msnm, y que bordean la cuchilla de Upar, la Loma de Ia
Hocha y Loma de San Pedro.
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Figura 2 Usos Zona Agroforestal ZA.
Fuente: Elaboracion propia.

Estas corresponden a aquellas zonas que por sus caracteristicas biofisicas (clima,
relieve, material parental, suelos, erosion) no permiten la utilizacion exclusiva de
usos agricolas o ganaderos. Se consideran Zonas Agroforestales aquellas con
pendientes entre el 50 % y 75 %. En esta categoria también se acogen las Zonas
de Amortiguacién de las Rondas Hidricas, a las cuales se les dara el uso
correspondiente a las zonas agroforestales.
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A continuacién, se describe los usos del suelo para las Zonas Agroforestales
delimitadas:

“Estas tieras deben ser utilizadas principalments, bajo sistemas combinados donde se
mezclen actividades agricolas yfo ganaderas con usos forestales en arregios tanto espaciales
como temporales. En estas dreas se permitira el establecimiento de plantaciones con fines
comerciales, asi como el aprovechamiento de plantaciones forestales comerciales
debidamente registradas, para io cual se deberd garantizar Ia renovacion permanente de la
plantacion o cobertura boscosa, segun el proyecto. La densidad méxima de vivienda seré de
una (1} vivienda por hectérea y deberé garantizase el 80% del 4rea en cobertura boscosa.

Caracter: Sistemas Agroforestales:

Para que esto se pueda dar, se requiere que los suelos rurales permanezcan con
cobertura vegetal permanente, esto implica la reconversion del actual sistema
productivo agricola, se debe promover un modelo que concilie su tradicion agricola
con la conservacion de los suelos y la proteccion de la agricultura promoviendo las
buenas practicas, el cambio de cultivos, el estimulo a las actividades forestales y
agroforestales, entre otros; de tal manera que se impulse el desarrollo agricola,
forestal y ganadero de manera sostenida en el tiempo y se asegure la proteccion
del suelo y la productividad de la tierra. Estas medidas se convierten en una
estrategia que ayuda a garantizar la sostenibilidad de las actividades agrarias en el
mediano y largo plazo, que permitan, ademas, la adaptacion y mitigacion al cambio
climatico.

Para mejorar la eficiencia en el uso del suelo rural productivo, es necesario realizar
reconversion de sistemas ganaderos convirttiendo la ganaderia extensiva en
sistemas pecuarios intensivos y/o semi-intensivos, mejorando su capacidad de
carga. Para ello se deberan estimular sistemas de explotacién mas productivos
mediante la adopcion de préacticas de manejo, alimentacion y de seleccion genética
mas eficientes.

Promover el establecimiento de sistemas productivos de acuerdo con la vocacién
del suelo buscando un uso eficiente del mismo, de acuerdo con su vocacién agricola
y forestal, lo cual exigira producir en areas con mayor aptitud agricola y cercania a
los mercados de destino.

En las Zonas Agroforestales se propone el siguiente régimen de usos para ser
incorporado en el POT fruto del presente proceso de revision, tal como se indica en
la siguiente tabla:
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Tabla 2 Usos en la Zona Agroforestal ZA.

uUso
CATEGORI uso RESTRINGI
A DE ZONIFIC uso COMPATIBLE O DO Uso
SUELO ACION PRINCIPAL | COMPLEMENTARI 0 PROHIBIDO
RURAL 0 CONDICION
ADO
- Vivienda
Estab;eé:;mnent campelsin ad(? dde |
A apoyo a la activida . L
plantafci::ones productiva. Mineria D'Zzorzggzggnaf
coﬁgrc?j:s Investigapién y extractiya de solidos
Aprovechami.e gduqac;qn en materiales Paroelacionés de
nto de biodiversidad, para Ia! vivienda
lantaciones scologia y construccién, campestre y
pforestaies actividades que sean condominios
comerciales productivas. controlables Mineria difereﬁte
AREAS debidamente Coberturas y mitigables. a los materiales
PARA LA registradas forestales Antenas qe de construccién
PRODUCCI debiendo protectoras yfo | telecomunica | "y o oo
o . productoras. ciones y P! ’
N garantizar la L ) distribucion, uso o
AGRICOLA. renovacion Estabiecsmlento de | transmision. abandono de
. infraestructuras de | Apertura de ) )
GANADERA | ZONAS permanente . sustancias toxicas
apoyo para la nuevas vias. -
FORESTAL | RESTAL antacion o | ctudad productiva | Infraestructur  Vortimento de.
ES YDE ES-2ZA pcaé‘benura del campo. a8 | residuos liquidos
EXPLOTACI boscosa Sistemas de | agropecuaria | "7, ot
ON DE Combinacion produccién | industrializad | foo v e
RECURSOS de especies agropecuaria bajo apara alto impacto.
NATURALE arboreas y un esquemade | piscicolas, Ganaderia
rbusti con BPA. avicolas y extensiva
S arbustivas Sistemas porcicolas. Agricult ré
cultivos y silvopastoriles y Publicidad e?(tr;usi;ja
renee’z%?;f: agroforestales que visual Cualqui er
como ' contribuyan ccc;ni la Gextegor. actividad
e mitigacion de anaderia .
contibucion a | i Climatico. | intensiva, prﬂgﬂg‘;‘g’a Z‘;bre
a captura de Parcelacicnes Agricultura teccia
car‘bgnoa productivas intensiva, pl:;;?g:n
S:ﬁ?gﬁ;gsd ee {agroparcelaciones :
y/o
naturaleza ecoparcelaciones)

Fuente: Elaboracion propia con base UCO CET.
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1.1.4. Usos del suelo en areas de proteccion.

Zonas para la Proteccion Ambiental- APM: Son los terrenos que deban ser
mantenidos y preservados para la conservacion y protecciéon. En este uso se
encuentra la ronda de proteccién para los cuerpos de agua y terrenos localizados
por encima de la cota 1000 m.s.n.m. que corresponde a 4772 hectareas del
municipio.

T ¥ T T T

Figura 3 Areas de proteccion ambiental APM.
Fuente: Elaboracién propia.
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1.1.4.1. Delimitacion de los usos relacionados con las Areas de reserva para
la conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos
naturales:

Para la adecuada comprension de los usos del suelo relacionados con las areas de
reserva para la conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos
naturales es necesario complementar los Articulos antes citados del Acuerdo 044
de 2013 con las siguientes modificaciones:

En cumpliendo de la resolucion 957 de 31 de mayo de 2018 donde se adopta la
guia técnica de criterios para el acotamiento de las rondas hidricas en Colombia. y
decreto 2245 de 2017 por el cual se reglamenta el articulo 206 de la Ley 1450 de
2011 y se adiciona una seccién al Decreto 1076 de 2015, Decreto Unico
Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrolio Sostenible, en Io relacionado con
el acotamiento de rondas hidricas se modifica lo establecido en el articulo 35 del
acurdo 044 del 2013 el cual quedara asi.

1. Criterios para la delimitacién de la linea de mareas maximas y la del cauce
permanente:

a. La franja de terreno ocupada por la linea de mareas maximas debera
considerar la elevacion maxima producida por las mareas aitas o pleamar
y la marea viva o sicigial. La misma sera la que reporte la Direccién
General Maritima y Portuaria de acuerdo con lo establecido en el Decreto-
Ley 2324 de 1984 o quien haga sus veces.

b. El cauce permanente se delimitara desde un analisis de las formas de
terreno, teniendo en cuenta que éste corresponde a la geoforma sobre la
cual fluye o se acumulan el agua y sedimentos en condiciones de flujo de
caudales o niveles sin que se llegue a producir desbordamiento de sus
margenes naturales.

2. Criterios para la delimitacion fisica de la ronda hidrica: Ef limite fisico sera el
resultado de la envolvente que genera la superposicion de minimo los
siguientes criterios: geomorfolégico, hidroldgico y ecosistémico.
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a Criterio geomorfoibgico: debera considerar  aspectos
morfoestructurales, morfogenéticos y morfodinamicos. Las unidades
morfologicas minimas por considerar deben ser; llanura inundable
moderna, terraza reciente, escarpes, depésitos fuera del cauce
permanente, islas (de llanura o de terraza), cauces secundarios,
meandros abandonados, sistemas Iénticos y aquellas porciones de la
llanura inundable antropizadas. La estructura lateral y longitudinal del
corredor aluvial debe tenerse en cuenta mediante la inclusién de
indicadores morfologicos.

b. Criterio hidrologico: debera considerar la zona de terreno ocupada por
el cuerpo de agua durante los eventos de inundaciones mas frecuentes,
de acuerdo con la variabilidad intra-anual e inter-anual del régimen
hidrologico, considerando el grado de alteracion morfolégica del cuerpo
de agua y su conexién con la llanura inundable.

c. Criterio ecosistémico: deberd considerar la altura relativa de Ia
vegetacion riparia y la conectividad del corredor bioldgico, o cual
determina la eficacia de su estructura para el transito y dispersion de las
especies a lo largo del mismo.

En el proceso de implementacion de los criterios contenidos en el presente articulo,
las autoridades competentes evaluaran las situaciones particulares y concretas que
hayan quedado en firme y adoptaran las decisiones a que haya lugar.

1.1.5. Sintesis de los Usos del Suelo en las Categorias de Proteccion en
Suelo Rural:

A continuacion, se muestran la zonificacion de las Areas para la Proteccion y
Conservacion, Produccién Agricola, Ganadera, Forestal y de Explotacion de los
Recursos Naturales que se propone en el presente proceso de revision del POT
para el municipio de Yaguara, conforme las directrices contenidas en el Decreto
3600 de 2007.

En la Figura 4 se identifican por zonas los usos principales para las categorias de
proteccion en suelo rural en el municipio de Yaguara asi:
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Figura 4 Usos del suelo rural propuesto.
Fuente: Elaboracion propia.
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2. MODIFICACION DE NORMAS URBANISTICAS GENERALES EN SUELO
URBANO
2.1.Usos en el Suelo Urbano

2.1.1. Inmuebles a reconsiderar el uso del suelo urbano

Tal como se observe en el reconocimiento en campo de la cabeceza municipal de
Yaguara se debe reconsideral el uso de algunos predios que han cambiado en el
trascuso del tiempo desde la ultima reformulacién del EOT o que no fueron tomados
en cuenta. Tales inmuebles se explican acontinuacion:

« De uso institucional a uso comercial

Saobre |la carrera 8 entre calle 10 y calle 9 se encuentra el predio con cédigo catastral
00-0066-0002-000 en uso comercial y en el EOT actual estaba como uso
institucional.

Figura 5 codigo catastral 00-

Figura & Codigo catastral 00-
0066-0002-000 EOT Yaguara. 0066-0002-000 modificacion

+ De uso institucional a uso residencial
Sobre la carrera 11 entre calle 7 y calle 7B se encuentra el predio 00-0119-0005-
000 ubicado con uso instituciona! y se encontroc que es de uso residencial
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Figura 8 Cédigo catastral 00-0119- Figura 7 Caédigo catastral 00-0119-
0005-000 EOT Yaguara

0005-000 modificacion

Saobre la carrera 1 entre calle 1 y calle 2 se encuentra el predio 00-0045-0014-000
con uso institucional en el momento de ir a campo se encontro de uso residencial.
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Figura 9 Codigo catastral 00- Figura 10 Coédigo catastral 00-0045-
0045-0014-000 EQT Yaguara 0014-000 modificado

Sobre la carrera 2 entre calle 7 y 6 se encuentran los predios 00-0011-0013-000 y

00-0011-0011-000 que aparecen con uso institucional pero actualmente son de uso
residencial
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Figura 11 Codigos catastrales 00-0011- Figura 12 Cédigos catastrales 00-0011-
0013-000 y 00-0011-0011-000 EQT 0013-000 y 00-0011-0011-000
Yaguara modificados

Sobre la carrera 6 con calle 4 esta el predio 00-0030-0004-000 que tienen ubicado
como el ancionado pero en realidad es el predio 00-0030-0027-00 donde funciona.
Se realizo el respectivo cambio de institucional a residencial y de residencial a
institucional.

Figura 13 Codigos catastrales 00- Figura 14 Codigos catastrales
0030-0004-000 y 00-0030-0027- 00-0030-0004-000 y 00-
000 EOT Yaguara 0030-0027-000 modificados

« De uso recreaciona a uso residencial
Sobre la Calle 1 entre carrea 6 y 7 los predios 00-0046-0012-000 y 00-0046-0026-
000 aparecian como zona recreacional y son de uso residencial.
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Figura 15 Codigos catastrales 00-0046- Figura 16 Codigos catastrales 00-
0012-000 y 00-0046-0026-000 EOT 0046-0012-000 y 00-0046-0026-000

Yaguara modificados

« De uso residencial a uso institucional
En la carrea 3 alfrente del parque principal se encuentra el predic 00-0034-0013-
000 que posee un usc en el EOT de residencial pero actualmente funciona la
estacion de la policia. Se realizo el cambio de residencial a institucional.

-

e ¥ &
Figura 17 Cédigo catastral 00- Figura 18 Cédigo catastral 00-
0034-0013-000 EQT Yaguara 0034-0013-000 modificado
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Sobre la calle 4 al lado del colegio Ana Elisa Cuenca Lara se encuentra el lote donde
se tiene proyectada la iglesia ciudadela San Pedro Apostol. Este lote se encuentra
de uso residencial de una vez se realiza el ajuste a uso institucional.

L ., Ly

Figura 20 Proyeccidn de la iglesia ciudadela
San pedro Apostol.

‘®
{ AN 4
Figura 19 Lote ubicado en zona residencial,
EOT Yaguara

La escuela publica Angel Maria paredes, que hace parte de la |.E Ana Elisa Cuenca
Lara ubicado en el predio 00-0043-0001-000 estaba con un uso residencial y se
realizo el cambio a uso institucional

Figura 21 Cédigo
catastral 00-0043-0001-
000 modificado

Figura 22 Cédigo catastral 00-
0043-0001-000 EOT Yagura

+ De uso institucional a uso de proteccién
En la esquina de la carrera 2 con calle 6 se encuentra de uso institucional,
antiguamente funcionaba la galeria ahora es de proteccion.
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Figura 23 Antigua galeria, EOT Figura 24 Uso de proteccién
Yaguara

* Predios ejidales municipales

Debido a las autorizaciones que ha dado el Concejo Municipal a la administracion
mediante por los acuerdos 003 de 2018, “por medio del cual se autoriza al alcalde
municipal, para dar en venta bienes fiscales y ejidales en el area urbana del
municipio de Yaguara y se dictan otras disposiciones” y el acuerdo 003 del 2019,"por
el cual se autoriza al Alcalde Municipal’ para dar en venta bienes ejidales en el area
urbana del municipio de Yaguara y se dictan otras disposiciones para la venta de
terrenos ejidales en la zona urbana del municipio de Yaguara se autoriza la
enajenacion de los mismo Unica y exclusivamente de predios ejidales municipales
en areas menores a la unidad minima de actuacion urbanistica en la zona urbana.

¢ Planes Parciales

En las actividades relacionadas con evaluacidn y seguimiento del actual EOT
aprobado mediante acuerdo 004 del 2013 se encontrd que fueron definidas dos
areas de expasién urbana, una localizada en el costado occidental y otra localizada
en el lado oriental de la carretera departamental Neiva-Yaguara al ingresar al
perimetro urbano.

En cumplimiento de la de Ley 388 de 1993 y normas complementarias se realizaron
los respectivos planes parciales para incorporar dichas areas de expansion al
perimetro urbano; es asi como mediante los decretos municipales 151 del 2014 y
el decreto 009 del 2018 previamente concertado con la autoridad ambiental que
seran incorporados en el perimetro urbano segun el procedimiento establecido
establecido en el articulo 2.2.4.1.7.2 del decreto 1077 del 2015.
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Finalmente se concluye los cambios refacionados con los usos del suelo en el area
urbana de residencial, comercial, institucional, recreacionales y de proteccion con

sus respectivos cambios como se observa en la Figura 27.
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Figura 27 Mapa usos del suelo urbano modificado- municipio de Yaguara

Fuente: Elaboracion propia.
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PRESENTACION

El presente documento pretende visualizar el estado actual de los usos del suelo
rural en la jurisdiccion municipal, en lo relacionado con la produccion agropecuaria
y las areas de proteccion ambiental, confrontandolas con la estructura predial de las
concesiones otorgadas por la autoridad ambiental CAM, segin el estudio realizado
para el Rio Pedemal. De esta manera se podra evidenciar las inconsistencias
relacionadas con los usos asignados y la tradicion productiva de la zona, asi como
la verificacidn de las potenciales actividades productivas del territorio.

SUELOS DE PRODUCCION AGROPECUARIA

En el actual Esquema de Ordenamiento Territorial, se estableces tres (3) categorias
para diferenciar el suelo de produccién agropecuaria.

» AREA DE PRODUCCION AGROPECUARIA BAJA - APAB
AREA DE PRODUCCION AGROPECUARIA MODERADA - APAM
e AREA DE PRODUCCION AGROPECUARIA INTESIVA - APAI

Estan representadas en la siguiente figura con la gama de colores verdes, desde el
suave al intenso. Es de observar que algunas zonas de la jurisdiccion municipal con
suelos aptos para produccion no se incluyen porque se reservaron para produccion
minera, solamente con el criterio que fue asignando en un poligono de concesion
para exploracion y explotacion, desconociendo lo estipulado en el decreto 3600 de
2007.

La jurisdiccion de Yaguara abarca un area total de 33.291,7 hectareas.

Se puede observar que las areas de produccion baja APAB ocupan el 24.6 % con
un area de 8.211 hectareas. Las areas de produccién moderada APAM constituyen
el 14.05% con un area de 4.680,7 hectareas. Y el area de produccion intensiva APAL
ocupa el 5.6 % con un area de 1.881, hectareas.

CONCESIONES DE RECURSO HIDRICO CUENCA DEL RIO PEDERNAL
YAGUARA

Las concesiones de la cuenca hidrica del rio Pedernal se han establecido segtn los
estudios técnicos realizados por la CAM con e fin gestionar y ordenar la cuenca en
relacion a los usos del suelo que afectan este sistema. En la Figura 2 se puede
observar poligonos color rojo los cuales corresponden a los predios que han
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obtenido una concesion para la irrigacidn de los cultivos y actividades conexas. Esta
area constituye el 8.2 % del municipio con 2.758 hectareas.

AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA £0T ACTUAL

{ S
" A!/\,* PN
‘z; < -
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Figura 1 Zonas para la Produccién Agropecuaria —
Fuente: EOT Acuerdo 044 de 2013.
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Figura 2 Predijos concesion aguas Pedernal
- Fuente: CAM

PRODUCCION AGROPECUARIA Y PREDIOS CON CONCESION RIO
PEDERNAL

En la superposicion de las concesiones de recurso hidrico del Plan de
Ordenacién y Manejo del Recurso Hidrico y la Actualizacién de la
Reglamentacion del Rio Pedernal - CAM sobre el uso de suelo agropecuario del
EOT se puede observar que el area de produccidn mas beneficiada de las
concesiones es APAM - moderada con 991 hectareas correspondiente al 35.9%
de las areas de concesion del rio Pedernal. La produccién agropecuaria baja
APAB ocupa el 16.2% con 447 hectareas y el rea de produccion intensiva APAI
con 191.5 hectareas constituye el 6.9%. Se localizan predios que poseen mas
de un tipo de produccién y en algunos casos presentan suelos de proteccién
donde histdricamente se ha producido agricultura intensiva.

Se puede observar en la figura siguiente, la incidencia de la concesion de aguas
sobre las areas de produccion y sobre los predios beneficiados:
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Figura 3 Produccién Agropecuaria vs concesion
-Fuente: EQOT Acuerdo 044 de 2013.- CAM
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Figura 4 Area ambiental forestal protectora —
Fuente: EOT — Yagquara.

AREA AMBIENTAL FORESTAL PROTECTORA Y PRODUCTORA

Las areas de proteccién ambiental se han clasificado segun el EOT en cuatro
tipos: Area Ambiental Forestal Protectora, _que constituye el 15.6% del area total
del municipio con 5.221 hectareas. Area Ambiental Forestal Protectora
Productora que ocupa el 4.3% con un total de 1.438 hectareas. Area de
Recuperacion Ambiental Desprotegida la cual destina el 16% con 5.351
hectareas y las Areas de Recuperacion por Erosion el cual ocupa el 1% con un
total de 289 hectareas.

Al oriente del municipio se localizan la mayoria de éreas de recuperacién por
erosion. Y al occidente las areas forestales de proteccion y produccion.

Es necesario establecer las areas protegidas en los usos del suelo rural para las
rondas de fuentes hidricas de la jurisdiccion municipal, incluido el area de ronda
del embalse de Betania, de acuerdo a la cota méxima de inundacion establecida
por la central hidroeléctrica en ei Plan de Manejo Ambiental PMA.
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En Figura 4 se puede observar las areas de proteccion del actual EQT de
Yaguara. La superposicion de las concesiones hidricas sobre el uso de suelo de
proteccion se muestra que la mayor area de las concesiones corresponde al
suelo de proteccidon forestal protectora productora con 578 hectareas
correspondiente al 20.9% de las areas de concesién del rio Pedernal. El area
ambiental forestal protectora corresponde al 10.5% con 291 hectareas. El area
de recuperacion ambiental desprotegida ocupa el 3.9% igual a 110 hectareas; y
las areas de recuperacién ambiental por erosidn no se encuentran dentro del
area de las concesiones del rio Pedernal1.

! Area total concesiones rio Pedernal en Yaguara son 2 758 hectareas

10



MEMORIA JUSTIFICATIVA
MODIFICACION EXCEPCIONAL
NORMA URBANISTICA

EQT - YAGUARA

ALCALDIA DE YAGUARA

1. USOS EN EL SUELO RURAL:

1.1. Justificacién Técnica y Juridica de las Modificaciones Propuestas en
materia de Usos del Suelo Rural:

El articulo 244 del Acuerdo 044 de 2013 se ocupa de la asignacion especifica del
régimen de usos del suelo para cada una de las subcategorias que el modelo de
ocupacion adopta para el suelo rural de desarrolio restringido; igualmente adopta
los usos del suelo para las areas de produccion agricola, ganadera y de explotacion
de los recursos naturales de que trata el decreto 3600 de 2007: y delimita las areas
ambientales forestales protectoras y productoras de que habla el art. 203 de la ley
1450 de 2011, Plan de Desarrollo Nacional.

aaoie 833000 e wssen [ HSI0C
S N 3
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rareca
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1r880
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TR

Figura 5 Usos del suelo rural actual EOT,
Fuente: EOT Acuerdo 044 de 2013,

La asignacion de los usos generales en el suelo rural fue espacializada en el plano
FCR-05 el cual fue protocolizado mediante el articulo 370 del Acuerdo 044 de 2013
el cual corresponde a la Figura 5

11
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Dentro del analisis efectuado en la etapa de socializacién, se evidencia que la
vocacion del area rural no es de actividades forestales, dadas las condiciones
climaticas y de topografia existente.

Nos ocuparemos de las modificaciones o ajustes al régimen de usos del suelo en
las categorias de proteccion del suelo rural, para pasar en segundo lugar a dichos
ajustes en las categorias de desarrolio restringido.

En el POT vigente estan contempladas las definiciones de usos que establece el
articulo 1 del Decreto 3600 del 2007, a saber:

Uso principal: Usos o actividades deseables que coincide con la funcion
especifica de Ia zona y ofrece las mayores ventajas desde el punto de vista
del desarrollo sostenible.

Uso compatible o complementario: Usos o actividades que no se oponen
al uso principal y concuerdan con la potencialidad, productividad y proteccion
del suelo y demas recursos naturales conexos.

Uso condicionado o restringido: Usos o actividades que presentan algun
grado de incompatibilidad urbanistica y/o ambiental que se puede controlar
de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanisticas y
ambientales correspondientes

Uso prohibido: Usos o actividades incompatibles con el uso principal de una
zona, con los objetivos de conservacion y de planificacion ambiental y
territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecologico y/o
social.

Tabla 1 Norma para areas de proteccién ambiental.

Las areas del SINAP NO APLICA PARA YAGUARA

Zonas de proteccion ambiental
establecidas en el Acuerdo 044 de Amenaza alta por movimiento en masa y por inundacién.

Areas estratégicas para proteccién ambiental definidas en
el acuerdo 044 de 2013

2013 Las rondas hidricas.

Areas o predios con pendientes mayores al 75%.

Areas de especial importancia

PP icrocuen tecedoras
Ecosistémica M cas Abas dora

Fuente: Elaboracién propia con base UCO CET.

12



ALCALDIA DE YAGUARA

MEMORIA JUSTIFICATIVA
MODIFICACION EXCEPCIONAL
NORMA URBANISTICA

EOT - YAGUARA

Es importante resaltar que en el municipio de Yaguara, no se localizan areas de
proteccion incluidas en el SINAP. De tal manera que las areas de proteccion
ambiental propuestas se delimitan de acuerdo a las directrices de la autoridad
ambiental de la zona.

1.1.1. Tipologia de Usos Rurales:
Las tipologias de uso que se proponen para las areas del suelo rural en el Municipio,
implican complementar las definiciones contenidas en el capitulo 2 del Titulo 1 del
Libro IV Componente rural del Acuerdo 044 de 2013, en concordancia con las
caracteristicas de cada actividad, son:

* Proteccién y conservacion ambiental: Estos usos buscan proteger, recuperar
y conservar las coberturas boscosas, las aguas, el suelo, los ecosistemas
estratégicos y el paisaje. Se permiten actividades relacionadas con la
investigacion, educacion e interpretacion ambiental; el turismo ecologico; la
reforestacion, la rehabilitacién de areas degradas con especies nativas y la
conservacion.

» Forestal Protector: Destinado al mantenimiento de la cobertura vegetal
existente, y al establecimiento de plantaciones forestales para la proteccion o
recuperacion de los recursos naturales. Algunas actividades que se pueden
realizar son: aprovechamiento de productos no maderables del bosque, sin
deterioro 0 amenaza para su permanencia en el tiempo, ni amenaza de flora y
fauna, actividades de monitoreo, control y vigilancia del territorio, actividades de
investigacion para el conocimiento de los recursos objeto de preservacion,
procesos de educacion ambiental entre otros.

« Acuaturismo y Ecoturismo: Dadas las condiciones ambientales del territorio,
y en especial el Embalse de Betania, la tipologia de acuaturismo establecida en
el decreto 3600 de 2007, se constituye en relevante para el ordenamiento
territorial y sera clasificada en los usos especificos propuestos.
Complementariamente el ecoturismo definido como “aquella forma de turismo
especializado y dirigido que se desarroffa en dreas con un atractivo natural
especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano
sostenible. Ef ecoturismo busca la recreacion, el esparcimiento y la educacion
del visitante a través de Ja observacion, el estudio de los valores naturales y de
los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el ecoturismo es una
actividad controlada y dirigida que produce un minimo de impacto sobre los
ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa v sensibiliza a los
actores involucrados acerca de fa importancia de conservar la naturaleza. El

i3
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desarrollo de las actividades eco-turisticas debe generar ingresos destinados al
apoyo y fomento de la conservacion de las areas naturales en las que se realiza
y a las comunidades aledafias”. Numeral 1, art. 25 ~ Ley 300/96.

» Recreacion pasiva: Es el conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio
de actividades contemplativas, que tienen como fin el disfrute escénico y la salud
fisica y mental, para las cuales tan solo se requieren equipamientos minimos de
muy bajo impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores
paisajisticos, observatorios de avifauna y mobiliario propio de las actividades
contemplativas. (http://www.redcreacion.org/reddistrital/glosario.htmt).

» Uso Sostenible: Utilizar los componentes de la biodiversidad de un modo y a
un ritmo que no ocasione su disminucién o degradacién a largo plazo alterando
los atributos basicos de composicién, estructura y funcién, con lo cual se
mantienen las posibilidades de esta de satisfacer las necesidades y las
aspiraciones de las generaciones actuales y futuras; comprende todas las
actividades de produccion, extraccidn, construccion, adecuacién o
mantenimiento de infraestructura, relacionadas con el aprovechamiento
sostenible de la biodiversidad, asi como las actividades agricolas, ganaderas,
forestales, industriales y los proyectos de desarrolio y habitacionales no
nucleadas con restricciones en la densidad de ocupacion y construccién siempre
y cuando no aiteren los atributos de la biodiversidad previstos para cada
categoria. (Decreto 2372 de 2010. Art. 1, 35).

» Agropecuario: Destinado al establecimiento de actividades productivas
agricolas, pecuarias, forestales y pesqueras, de mayor productividad, con
buenas perspectivas de comercializacion, que deberan contar con formas de
gestion adecuada que pueden incluir procesos adicionales que generen valor
agregado a la actividad productiva. El objeto en estas areas es el mantenimiento
de su uso y aprovechamiento productivo, y el incentivo a las actividades rurales
agropecuarias de acuerdo a procesos de planeacion integral. Las actividades
permitidas deberan mitigar los impactos urbanisticos y ambientales que puedan
generar, deben prever y dar cumplimiento a la legislacion agropecuaria, forestal
y ambiental vigente, respetar los retiros a fuentes y nacimientos de agua,
respetar los aislamientos, manejar y controlar los vertimientos, los ofores y el
ruido, y hacer un uso adecuado de agroquimicos, pesticidas, insecticidas y
demas insumos que se requieran para el control de plagas, enfermedades y
aumentar la fertilidad. Los usos agricolas y ganaderos deberan garantizar la
conservacion y proteccién del suelo y se deberan promover las buenas practicas,
de tal manera que se asegure el rendimiento continuo de la productividad de la
tierra y la proteccidn del suelo.

14
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Vivienda Campesina: Edificacion dispuesta en el suelo clasificado como rural
por el Ordenamiento Territorial, cuyo uso estd destinade a la vivienda
permanente, y su actividad econdmica esta ligada directamente al campo.

Silvopastoriles y Agroforestales: son la integracion forestal a la agricultura y
a la ganaderia, combinacién necesaria para la conservacion de los bosques
existentes, con la finalidad de minimizar los impactos biologicos y ecolégicos que
ha ocasionado el desarrollo agrario existente.

Mineria: Destinado a la extraccion de materias primas como arcilla, arenas,
recebos, los agregados pétreos y demas recursos naturales procedentes de
minas subterraneas y superficiales, canteras y pozos. Incluye ademas todas las
actividades suplementarias para manejo y beneficio de minerales y otros
materiales crudos, tal como triturado, cribado, lavado, clasificacion y demas
preparaciones necesarias para entregar el material en el mercado. Esta actividad
debe estar sujeta a lo dispuesto por el Cédigo Nacional de Minas Ley 685 de
2001, y debe existir estricto control por parte de la Corporacion Autonoma
Regional del Alto Magdalena ~-CAM- sobre el Plan de Manejo Ambiental.

1.1.2. Usos del suelo en areas de proteccion.

Al revisar el acuerdo 044 de 2013 en los articulos 32,34,35 y 36 que se trascriben a
continuacion: encontramos que para la definicidon de la amplitud de las rondas
hidricas debera aplicarse normas geotécnicas de la CDMB, procedimiento técnico
desactualizado debido a que ya existe la normativa nacional para efecto de definir
dichas rondas.

Articulo 32. Definicion. Es la red de espacios y corredores que sostienen y
conducen [a biodiversidad y los procesos ecolégices esenciales, a lravés del
territorio municipal, en sus diferentes formas e intensidades de ocupacion,
dotando al mismo de servicios ambientales para su desarrollo sostenible.

La estructura ambiental de municipio se fundamenta en las 4reas poblicas o
privadas, donde sin perjuicio de que exista una intervencion humana deben ser
preservadas en razén de su valor ambiental. Hacen parte de esfe sistema las
rondas de las quebradas, los nacimientos de las fuentes hidricas, los lagos,
fagunas y humedales, los ecosistemas de importancia municipal y regional y ias
zonas de allo riesgo no mitigables.

Articulo 33. Ecosistemas estratégicos regionales y locales. Los Ecosistemas
Estratégicos Regionales y Locales ofrecen gran cantidad de recursos naturales
como: agua, aire, materias primas, energia y demds relacionados con ¢f Medio
Ambiente, los cuales permiten el sostenimiento de ia poblacion.

Para el municipio de Yaguard hacen parte de los ecosistemas regionales y
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focales los siguientes (Ver Plano FCG-02 édreas de reserva para la
conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos naturales y
Paisajisticos):

» Bosque Transmision Alto de La Hocha, El bosque natural que se
encuentra localizado sobre ef costado occidental de la via Neiva - Yaguard,
en la bahia formada por el embaise y la desembocadura de la quebrada
Chichayaco.

*  Embalse de Betania

»  Nacimientos de Fuentes Hidricas

*  Peninsula del Embalse, que forma el embalse de Betania, por la unién
de los brazos de los rios Yaguara y ef Magdalena

= Cuchilla del Upar

* jacCaja

= loma de La Hocha

= [oma de San Pedro
s  Reserva de La Sociedad Civil el Biche
=  Ronda de Proteccién

Articulo 34. Directrices y actividades de manejo en las dreas de
reserva para la conservacion y proteccion. Para el manejo de los ecosistemas
estratégicos de cardcter regional y micro cuencas compartidas, el municipio
deberé gestionar las acciones tendientes a su recuperacién, proteccién y
conservacion en forma coordinada y conjunta con 10s municipios que presenten
influencias sobre las dreas y los organismos ambientales con jurisdiccion en ia
region.

Para su recuperacién, proteccién y conservacion, el municipio conformarg un
sistema de dreas protegidas conformado por la red hidrografica que esté
conformada por la gran cuenca del rio Magdalena y la subcuenca del rio
Yaguara, con su subcuenca del rio Pedernal y las micro cuencas de las
quebradas la Salada, Limonada, Arenoso, Mochuelo, £l Jaguito y Agua Duice,
asf como las micros cuencas que desembocan directamente al embalse como
son: la quebrada La Mochila, Agua Hedionda, Chichayaco, Ei Medio, Ei Capote
y Las Damas. For dftimo, existe una micro cuenca, la quebrada La Boa que
descarga su caudal directamente en la cuenca del rio Magdalena aguas abajo
del embaise de Betania. La conformacién de esta red permite tener
disponibilidad aceptable de agua; utilizada principalmente para explotaciones
agricolas, pero con un mai manejo de agua, principalmente en los distritos de
riego de la FHoresta (280 Has regables) y el canal de irrigacion de 1os flanos de

Yaguara (1.489 Has regables)z.

Asi como los predios comprados en dreas de los nacimientos que surten las
fuentes hidricas que abastecen los acueductos veredales y regionales (Art. 111°
Ley 99 de

1993). que serén automaéticamente declarados reserva municipal. Las actores
sociales del municipic (CMDR, JAC, CMP y Administracion Municipal)
conformaranias juntas

administradoras de acueductos veredales, las cuales tendrén coma fin el manejo
de las areas de reserva adquiridas por el municipio y la generacién de proyectos
cofinanciados para su proteccién y conservacion. En las areas restantes de
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propiedad privada se reglamentarén incentivos tributarios como medida para
estimular su proteccion y se promoveré la declaratoria de areas de reserva de
la sociedad civil siguiendo lo dispuesto en los articulos 109° y 110° de Ja Ley 99
de 1993

En las intervenciones que adelante e Municipio en aquelios sectores que se
consideran como parte integrante del sistema hidrogréfico estructurante, se
dard prioridad a {as siguientes acciones:

i De conservacion: Mantener las coberturas necesarias para regularia oferta
hidrica y prevenir erosion y sedimentacién masivas.

if. De rehabilitacién: Desarrollar sistemas de recoleccion y tratamiento de
aguas residuales, obras de control de la erosién, la recuperacion
microbiolbgica de corrientes de agua, vigilancia y control.

il. De prevencion: Adelantar campafias de prevencién vigilancia y control
ante riesgos por inundacion, realizacion de estudios, sefiglizacion de areas
de refiro a fuentes hidricas, reubicacién de viviendas en zonas de alto riesgo
por inundacion.

Articufo 35. Retiros a corrientes de agua o ronda Hidrica. Se entiende por zonas de retiro,
las fajas laterales de terreno a ambos lados de las corrientes, paralelas a las lineas de
maxirna inundacion o a los bordes del canal natural o artificial -ya existentes-, acorde con la
caracterizacion que para tal efecto realice fa Administracién municipal, cuyas funciones

basicas son:
= Servir como faja de proteccién contra inundaciones y
desbordamientos.
*  Apoyar la conservacion
del recurso hidrolégico.

*  Brindar estabilidad para los taludes laterales que conforman el cafién
de fa corniente natural.

«  Hacer posible la eventual constitucién de servidumbres de paso para
fa extension de redes de servicios plblicos y mantenimiento del cauce.

* Proporcionar &reas omamentales, de recreaci6n y senderos
peatonales ecolbgicos.

« Conformar corredores biol6égicos que sirvan como
conectores entre los demas elementos que hacen parte de la
estructura ecolégica principal.

Estas areas de proteccion se establecen para garantizar la permanencia de las
fuentes hidricas naturales, por fo tanto, los retiros no pueden ocuparse con
construcciones o edificaciones, solo deberén ser intervenidos con coberiura
vegetal, arborea o0 boscosa nativa en cauces naturales.

Sin pevjuicio de las actividades de manejo del recurso hidrogréfico, las éreas y
fajas de proteccion del sistema hidrogréfico estructurante forman parte del
sistema de espacio publico como corredores paisajisticos, ecolégicos y podrén
Ser ulilizados como éreas de recreacién pasiva, como servidumbres para el
sistema de servicios pabiicos, desarrolio de parques lineales o como parte de la
red de circulacion peatonal.

La determinacion de fa amplitud de la ronda hidrica deberéa definirse aplicando
las normas geotécnicas elaboradas por la Corporacion para el desarrolio
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sostenible de ia meseta de Bucaramanga. (CDMB) retomado por la CAM.

Los diez {10} primeros metros horizontales tomados desde el borde superior del
canal natural o artificiai, se afectarén a servidumbre pablica, a favor del Municipio
de Yaguara, para la conservacion y el mantenimiento de estas y solo se permitirad
el cerco a partir de este reliro. Sobre este no se permitiré cambio de zona verde
por cualquier tipo de piso duro, construccién de kioscos o© casefas
comerciales, vias, piscinas, placas o zonas deportivas, zonas de depésito,
antenas parabdiicas, de radio o tefevision, etc., tanques de almacenamiento de
gas o instalaciones simiiares.

Las tierras y escombros resuiltantes de los trabajos efectuados para el proceso
de urbanizacion y de construccion, no podran ser vertidos a los cauces de
las quebradas, arroyos, caflos, manantiales, humedales y escurrideros naturales
de flujo no continuo. La administracion ha definido un sitio aledafio a la planta de
residuos sélidos.

Las Coberturas o Box-Coulvert, como eventos especificos de canalizacién solo
Se podrén ejecutar en Jos siguientes casos:

+ Cuando exista un proyecto vial aprobado que impligue la cobertura
de un tramo de alguna corriente de agua para su desarrolio o para dar
continuidad a vias o comedores, preferencialmente de transporte
publico, donde la cobertura resulte la estructura mas econémica.

= Cuando el acceso a un lote de terreno a desarroliar solo sea posible
a través de una quebrada o caflo, caso donde solo se permitira el tramo
necesario para la adecuacion de la banca de la via. Para corregir
problemas sanitarios y de salubridad, previa comprobacién mediante
ensayos de laboratorio de la calidad del agua y donde las empresas
prestadoras de seyvicios no fengan proyectados colectores paralelos
para el saneamiento.

« En temrenos donde sea necesaria la construccion de una cobertura
para mantensr o recuperar su estabifidad geolbgica o donde por
cdircunstancias especiales permisibles del caudal méximo la cobertura

garantice seguridad contra fodo riesgo geoldgico.

Paragrafo: Una vez se adoptado el POMCH del rio Yaguara el plan de manejo
y regulacion establecido en él se retomard en el presente Esquema de
Ordenarniento Territorial por ser norma de superior jerarquia.

Articulo 36. Proteccién a estructuras hidraulicas. Sobre las estructuras
hidrauficas no se permitiran ningtin tipo de construccion, salvo pasos peatonales
o vehiculares de alravesamienfo y Henos sobre coberturas que serdn
estudiados como casos especiales. No seréd afectada por ésta norma fas redes
de Servicios Pablicos, siempre y cuando se localicen por fuera de la seccion
hidréutica de crecientes esperadas, acorde a los estudios y especificaciones
técnicas.

Los retiros sobre corrfentes naturales de agua o similares, se enmarcarén por
vias paralelas ya sean peatonales o vehiculares localizadas fuera del drea de
retiro y dispuestas de tal forma que permitan que las edificaciones den su
frente hacia dicho retiro. Las culatas posteriores de las edificaciones no
podran dar frente directo a los citados retiros sin mediar una via. Esta condicién
no rige para wbanizaciones, caso en el cual os retiros estaran incorporados
como &reas libres privadas de mantenimiento exclusivo de los propietarios de la
urbanizacion.

Cuando se frate de anoyos o corrientes de agua debidamente canalizadas en

18



ALCALDIA DE YAGUARA

MEMORIA JUSTIFICATIVA
MODIFICACION EXCEPCIONAL
NORMA URBANISTICA

EOT-YAGUARA

zenas urbanas en proceso de consolidacion urbanistica, en aquellas destinadas
a nuevos desarrolios o en futuras zonas de expansion, el retiro no sera inferior a
cinco (§) metros entre ef iimite de la respectiva canalizacién a ia linea de
propiedad, interponiendo entre estos una via vehicular o peatonal que se
contabilizara dentro del mismo retiro.

Para ios drensjes o coirientes de agua no naturales en zonas urbanas
consolidadas, ios retiros seran los deteyminados en los estudios que se elaboren
para todos o cada uno en particular, y corresponderé a la Secretaria de
Planeacion definir y autorizar cada retiro en particular.

Cuando una escorrentia fluvial atraviese un predio privado, ademés de su
canalizacion a ciefo abierto, con los retiros que autorice Ja Secretaria de
Planeacion, podré construirse ‘“box-coulvert”, siempre que se garantice que este
ofrece la capacidad suficiente para que por el mismo circule libremente ef
maximo caudal que fa corriente pueda generar. La Secretaria de Planeacién esta
facuitada para autorizar algunas construcciones y usos sobre fos mencionados
box-coulverts, que no pongan en peligro vidas o la misma obra.

En los canales artificiales de riego, se permite una franja de
mantenimiento conforme al reglamento de la concesion de aguas que
estime conveniente segun estudios técnicos de la autoridad ambiental.

1.1.3. Delimitaci6n de las Areas de reserva para la conservacién y
proteccion del medio ambiente y los recursos naturales:

Para la adecuada delimitacion de los usos del suelo relacionados con las areas de
reserva para la conservacién y proteccién del medio ambiente y los recursos
naturales es necesario redefinir y complementar los Articulos 39,70 y 247 del
Acuerdo 044 de 2013, que se citan a continuacion:

Articulo 39. Zona Rural. Las zonas que presentan Amenaza Natural para la
localizacién de asentamientos humanos por amenazas naturales o por
condiciones de insalubridad. Son: {Ver Plano FCG-06 Amenazas Naturales).

Por inundacibn: las zonas aledafias a las fuentes hidricas, inciuida la cota
maxima (565 m.s.n.m.) de inundacién prevista por la Central Hidroeléctrica de
Betania para el embalse; para las cuales deben existir un aisiamiento hasta de
30 metros a lado y lado de sus cauces, sean estos permanentes o no.

Para determinar la ronda de asilamiento menor a 30 mts se deben adelantar
los comrespondientes estudios hidrolégicos y ser aprobados por la autoridad
competente (CAM)

Por erosién y deslizamiento: las dreas afectadas por esta amenaza se
localizan principalmente en las veredas Arenoso (sitio denominado La Boisa),
Flandes (sftioc denominado La Banca), Leirdn (quebrada La Boa), Villi (finca
Venecia) y Jagual (via Yaguaré — Neiva, Km. 2,9 y 13), [a cual también presenta
desprendimientos de materiales {rocas).

Tabla 2 Localizacion de las zonas de Amenaza Natural del municipio

[ Punto de la amenaza | Ubicacion I Tipo de Amenaza
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La Bolsa Vereda Arenosa Erosién

Sartaneja Vereda Floresta Socavamiento Lateral

La Banca Vereda Flandes Deslizamiento

San Cayetano Vereda Flandes Deslizamiento

El Partidero Vereda Bajo Desbordamiento
Mirador

Venganubia Vereda Arenoso Deslizamiento

Via Yaguara-Neiva Deslizamiento

Los Remansos Vereda Letran Erosion

Fuente: Equipo Técnico Reformuiacién EOT. 2013

En el municipio de Yaguaré de acuerdo al estudio realizado en convenio con ia
Universidad Nacional de Medellin y La CAM denominado “Evaluacién de las
amenazas potenciales de origen Geologico (Actividad sismica y volcéanica),
Geornorfologica (Remocion en masa y erocsion) e Hidrometereologico (Dingmica
fluvial, inundacién y sequias), y caracterizacion geotécnica prefiminar de las
cabeceras municipales del departamento del Huila. | Nivel Regional se presentan
{as siguientes amenazas

Amenaza por erosion moderada: Con predominio de erosion laminar y
reptacion, en menor proporcion, Surcos y carcavas en ja vereda Upar y en gran
parte de la Veredas La Paz, El Viso, Flandes, La Floresta, Arenoso, Vild con

un drea de 16.037,15 Has que representa el 48.31% del drea del Municipio.

Amenaza por erosion severa: Por remociones en masa, cercenamiento, calda
de rocas, reptacion y afta deforestacion en parte de las veredas Letrén, Upar,
La Paz, Jagual, El Viso, La Floresta y Vili con un &rea de 6.657,38 Has
representa el 20.05% del Municipio.

Amenaza por régimen de corrientes. Las avenidas torrenciales se ha
presentan entre la vereda La Floresta y Flandes, y en pequefas porciones
en la vereda El Viso con un 4rea de 300,01 Has y representa el 0.90% del
Municipio.

Tabla 3 Amenazas naturales

f Area i
Simboio Amenazas {Has) %

AAT Amenaza por avenidas torrenciales 300,01 0,90
AN Amenaza Nula 1020417 30,74

Erosidn moderada : predominio de erosién laminar y reptacion,

EM

en menor proporcion, Surcos y carcavas. 16037,15 48,31

ES Erosién severa : remociones en masa, carcavamiento, caida de
rocas, reptacion y alta deforestacién 6657,38 20.05
Total 33.188,70 100,00

Fuente: Equipo Técnico Refarmulacién EOT
2013

En cumpliendo de la resolucién 957 de 31 de mayo de 2018 donde se adopta la
guia técnica de criterios para el acotamiento de las rondas hidricas en Colombia. y
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decreto 2245 de 2017 por el cual se reglamenta el articulo 206 de la Ley 1450 de
2011 y se adiciona una seccién al Decreto 1076 de 2015, Decreto Unico
Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible, en lo relacionado con
el acotamiento de rondas hidricas se modifica o establecido en el articulo 39 del
acurdo 044 del 2013.

Mediante oficio dirigido a la CAM en octubre 29 de 2013, EMGESA manifiesta la
necesidad de rectificar las cotas maximas de inundacién del Embalse de Betania
que aparecen en el acta de concertacién de aspectos ambientales de la propuesta
de reformulacion del EOT de Yaguara. Para tal fin cita apartes del Plan de Manejo
Ambiental PMA y del Manual de Operaciones del Embalse de Betania. En el
numeral 5.2 de este (ltimo, se establecen los Niveles Maximos y Minimos de
operaciéon con los siguientes datos: Nivel minimo normal: 544.00 msnm; Nivel
Maximo sin Vertimientos: 561.20 msnm. Igualmente, en el numeral 5.5 Transitos
de Crecientes, se afirma que el nivel maximo en un periodo de retorno de 100 afios
es 561.51 msnm. Y en un periodo de retorno de 1000 afios, durante la creciente el
nivel maximo durante el transito no inunda la poblacion de Yaguara. En ese orden
de ideas, los datos técnicos del Manual de operaciones del Embalse de Betania
seran tomados como referencia por parte del presente estudio para determinar la
ronda de proteccion del embalse a partir de la cual se determinara las areas que
podran utilizarse en el suelo rural.

Para efectos de delimitar formalmente el area de proteccion de ronda del embalse
de Betania, la cota maxima de inundacion sera de 561.51 M.S.N.M.

Articulo 70. Suelo de proteccion. Constituidos por las zonas y dreas de terreno que por
sus caracteristicas ambientales, paisafisticas o geogrdficas, o por formar parte de
fas zonas de utilidad pablica para la ubicacidn de infraestructuras para la provision de
servicios pablicos domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para ia
focaiizacion de asentamientos humanos, los aislamientos (30 metros) de los rios,
quebradas y amroyos; el drea de la ribera del embalse hasta la cota 595 mtrs; las
dreas verdes sobre las vias tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Retiros en las franjas de alta tension. En las franjas de servidumbre de lineas de alta
fensién no se permite la construccion de ningan tipo de edificacién, proyedtos viales,
senderos peatonales o espacios para el desarrollo de actividades recreativas activas o
pasivas. Aunque proyectcs viales si podran construirse de manera perpendicular o
transversal debajo de lineas de alta tension.

Las franjas de servidumbre de lineas de alta tensién donde las condiciones de
topografia lo permitan, éstas se enmarcaran por vias paralelas ya sean peatonajes o
vehiculares localizadas fuera del drea de fa franja y dispuestas de tal forma que permitan
que las edificaciones o las cesiones para parques, den frente a hacia dichas vias.
En el caso donde la topografia no lo permita se exigirg igualmente la distancia con los
retiros exigidos y los correspondientes a la via como si existiera; Las culatas posteriores
de las edificaciones o los cerramientos de fos conjuntos cerrados no podrén dar frente
directo a las citadas franjas sin mediar una via, bien sea peatonal o vehicular,
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Tabla 4 Retiros en las franjas de alta tensioén

NPODEESTRUCTURA TENSION ANCHO MINIMG
(kvl (m)
TLURRES 3et] B
TORFPES 22
X EL]
POSTES cewasl il Oog 20
<2220 T dtese 17
TOPRES D152 rtnge 8
11011517 g’ 20

FOSTES TI0M115 (7 clas

(AP Ial

I (S

113115 19 ctos!
Fuente: Electrificadora del Huila 2011

Toda linea de transmisién con tensién nominal iqual o mayor a 57,5 kv, debe tener una
zona de servidumbre también conocida como zona de seguridad, derecho de via o
zona de terreno que se debe dejar a lo fargo de fa linea para garantizar que bajo ninguna
circunstancia se presenten accidentes con personas o animales, en cuanto a contactos
directos o indirectos: ademds alrededor de una linea que transporta energia eléctrica se
forma un campo electromagnético que depende dei nivel de tension, el cual no
debe causar perturbaciones al medio ambiente ¥ menos a quienes o habitan en |a
cercania.

Dentro de la zona de servidumbre se debe impedir la siembra de édrboles o arbustos que
con el transcurrir del tiempo alcancen a fas lineas y se constituyan en un peligre
para ellas, evitando el riesgo para las edificaciones y quienes las ocupen.

Para tales efectos no se deben construir edificaciones o estructuras en la zona de
servidumbre y menos debajo de los conductores de ls finea, limiténdose e/ uso del
suelo y facuftando a las autoridades de vigitancia denunciar las violaciones a estas
prohibiciones, deiimitadas por los siguientes anchos cuyo centro es ef &je de Ia linea.
También se deben respetar los retiros que se confempian en la Resolucién 0532 de
2005 del Ministerio de Ambiente, Vivienda ¥ Desarrolio Territorial, relacionados con fas
quemas abilertas controladas en 4reas rurales del material residual producto de las
cosechas para la incorporacion y preparacion del suelo que requieren dichas
actividades agricolas las distancias minimas de proteccion a las lineas de fransmisién
de energia son:

* Defalinea imaginaria debajo de las lineas elédtricas de 200 kv — 32 metros.

+ Delalinea imaginaria debajo de las lineas eléctricas de 500 kv — 64 metros.
*  De la linea imaginaria debajo de las lineas de baja y media tensién ~ 24
metros,

* Alrededor de las subestaciones eléctricas — 50 metros.

Las anteriores restricciones se constituyen en normas urbanisticas Y generan
restriccién de uso para los propietarios de los terrenos y son directrices para la Oficina
de Planeacion al momento de otorgar licencias de construccion.

En el aparte suelo de proteccion se observa una inconsistencia en cuanto estable
una cota maxima de 595 MSNM altura que no corresponde a los establecido
iniciaimente en el documento, por cuanto la ronda debe ser tenida en cuenta en
proyeccion horizontal desde la cota maxima de seguridad establecida por el
municipio anteriormente, que corresponde a 561.51 MSNM.
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Para efecto establecer la proyeccion horizontal de la ronda de proteccion hidrica del
embalse de Betania se debe considerar lo establecido en el plan de manejo
ambiental de la represa Betania de acuerdo a su estudio hidrolégico y que en ningin
caso sera interior a la cota de seguridad establecida por el municipio de Yaguara de
561.51 MSNM.

Articulo 247. Areas expuestas a amenazas naturales lLas é4reas expuestas a
© amenazas naturales en fa zona rural son

Por inundacion: las zonas aledafias a las fuentes hidricas, incluida la cota maxima
(565 m.s.n.m.) de inundacion prevista por la Central Hidroeléctrica de Betania para el
embalse.

Por erosién moderada: con predominio de erosién laminar y reptacién, en menor
proporcidn surcos y cércavas ubicadas en las veredas La Paz, El Viso, Flandes, La
Floresta Y Vi,

Amenaza por Erosién Severa: Por remociones en masa, carcavamiento, caida de
rocas, reptacion y ata deforestacion en parte de las veredas Lefran, Upar, La Paz,
Jagual, El Viso, La Floresta y Vila.

Las avenidas torrenciales: Se presentan entre la vereda La Floresta y Flandes,

y en peqguefias porciones en la vereda El Viso. Puntuaimente se identifican los
siguientes sitios criticos: Medidas para las zonas de amenazas naturaies

Tabla No. 36. Amenazas Ruraies

Punto de Ia amenaza Ubicacion Tipo de Nnenazg
La Bolsa Vereda Arenosa Erosién
Sartaneja Vereda Floresta Socavamiento Lateral
La Banca Vereda Flandes Deslizamiento
San Cayetano Vereda Flandes Deslizamiento
Ei Partidero Vereda Bajo Mirador] Desbordamiento
Venganubia Vereda Arenoso Deslizamiento
Via Yaguara-Neiva, Km Vereda el Jagual Deslizamisnto
2,9y 13)
Los Remansos Vereda Letran Erosion
Quebrada La Boa Vereda Letran Erosion y deslizamiento
Finca Venecia Vereda Vilu Erosién y desiizamiento

Fuente: Equipo Técnico Reformulacion EQT-2013

El Municipio de Yagquara para el manejo de areas afectadas con amenazas debers
implementar enfre otras las siguientes medidas:
Caracterizacion especifica y puntual de los sitios criticos con amenazas y
r1esgos.
Se prohibe la construccién en &eas afectas con amenazas
media y alta.
Diseflo y construccién de obras de proteccién
y mitigacion.
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Para efecto de establecer la proyeccion horizontal de la ronda de proteccién hidrica
del embalse de Betania se debe considerar lo establecido en el plan de manejo
ambiental de la represa Betania de acuerdo a su estudio hidrolégico y que en ningun
caso sera interior a la cota de seguridad establecida por el municipio de Yaguara de
561.51 MSNM

1.1.4. Tipologias de uso en el suelo rural.

Resulta oportuno, redefinir las diferentes tipologias utilizadas para e}
establecimiento de las categorias generales de uso del suelo, en funcién a las
categorias de proteccion en el suelo rural.?

Vivienda Unifamiliar - Vivienda Multifamiliar

Vivienda campestre individual: Edificacién dispuesta en el suelo clasificado como rural
destinado para tal fin en el EOT, destinada al uso residencial y recreacional. Dado su carécter
de vivienda no permanente, podrs contar con edificaciones complementarias para las
actividades de vigilancia y mantenimiento. {...)

Conjunto de viviendas campestres (parcelacién); Conjunto de edificaciones destinadas al
uso residencial y recreacional, dispuesto en el suelo clasificado como rural por el POT, que
deriva de un proceso de parcelacion mediante el cual un predio rural mayor es subdividido en
unidades prediales privadas y menores cada una de las cuales queda vinculada directamente
a una via desde la cual se accede a la unidad de vivienda campestre. (...} Baja densidad,
dado su condicién de vivienda no permanente.

Conjunto residencial suburbana (condominio): Conjunto de viviendas de baja densidad,
Cuyo uso es fa residencia permanente de ios propistarios. Es un conjunto que deriva de un
plan urbanistico integral que establece éreas privadas y comunitarias que se rigen por ia
propiedad horizontal, la copropiedad o el condominio. Las &reas comunales son ias requeridas
para el funcionamiento y las actividades complementarias de la vivienda como vias de
circulacioén, zonas verdes y ajardinadas, espacios recreativos y zonas de estacionamiento.

Vivienda Campesina: Edificacién dispuesta en el suelo clasificado como rural por el POT,
cuyo uso estd destinado a la vivienda permanente, y su actividad econdémica estd figada
directamente al campo.”

Ademas, para la Vivienda de Interés Social Rural se definié a partir del Decreto Nacional 1160
de 2010:

Solucidn de Vivienda de interés Social Rural: Es Ia estructura habitacional que permite a
un hogar disponer de condiciones minimas satisfactorias de espacio, salubridad, saneamiento
basico y calidad estructural. Su disefio debe permitir el desarroiio progresivo de la vivienda y
su valor, incluyendo el fote, no podra superar los setenta (70) salarios minimos legales
mensuales vigentes SMLMV.”

2 cédigo CHU - Clasificacion Internacional Industrial, revisidn 3.1 - adaptada para Colombia por el DANE CliU-
REV. 3.1 A. C. emitida mediante Resolucion 00432 de 2008, expedida por la DIAN.
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Uso Comercial: Corresponde a la actividad destinada al intercambio de bienes al por mayor o
comercio minorista. Se distingue el comercio por el tipo de distribucién en mayorista y minorista. La
determinacién en la clasificacion dei uso (permitido, complementario, restringido y prohibido) parte del
reconocimiento del impacto por su demanda espacial a nivel de accesibilidad, ocupacion,
parqueaderos, y la generacion de espacios publicos.

Uso Servicios son las aclividades de apoyo a ia produccion y el comercio de bienes, o que satisfacen
las necesidades basicas de la poblacién. Este uso se clasifica en;

a. Uso Servicios Apoyo actividades econémicas ylo Mercantiles: Son /as acfividades de
apoyo para la realizacion de actividades laborales, de esparcimiento, reparacién de objetos,
intermediacion financiera, fransporte comunicaciones, servicios profesionales y personales,
La clasificacion de estos servicios se realizd teniendo en cuemnta los requerimientos fisico-
espaciales que este sector de la economia demanda y sus posibles externalidades en el
territorio, como por ejemplo los requerimientos a nivel de accesibilidad, ocupacién,
parqueaderos, y la generacion de espacios publicos.

b. Servicios a la Comunidad: Son todas aquellas actividades que buscan mejorar la calidad
de vida de la comunidad tanto con la dotacidén de equipamientos y el desarrollo de servicios
relacionados con ia asistencia, la seguridad y la proteccidn social, ademas de la provision de
los servicios basicos de infraestructura, abastecimiento y sanidad.

Uso Industrial: se entendera por uso industrial, aguel que hace referencia el Decreto 3600 de 2007:
“establecimientos dedicados a la produccién, elaboracion, fabricacion, preparacion, recuperacion,
reproduccion, ensamblaje, construccién, reparacion, transformacién, tratamiento, almacenamiento,
bodegaje y manipulacion de matenas destinadas a producir bienes o productos materiales. Se excluye
de esta definicion las actividades relacionadas con la explotacién de recursos naturales y el desarrollo
aislado de usos agroindustriales, ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y demas
actividades anélogas’.

o También se tiene en cuenta como uso industrial las fami-industrias, que son las
actividades que pueden desarrollarse asociados al uso de la vivienda y que no generan
mayores impacios ambientales

< En los usos industriales se facultard al Aicalde para que via Decreto incorpore fa
clasificacion CIIU y las posibles externalidades que generan a los usos vecinos.

o Industria liviana: Corresponde a una actividad industrial consolidada, que utiliza un nivel
de tecnificacion a escala menor con una mayor produccion.

o Industria mediana: Presenta una magnifud intermedia, con mayor produccion y Ia
utilizacién de procesos tecnoidgicos més avanzados. Esta clasificacién de uso industrial
puede presentar impactos menores a nivel ambiental y urbanistico que deben ser
atendidos y controlados. Su localizacion debe estar considerada en corredores o éreas
industriales consolidadas.

o Industria pesada ylo de Ocupacion extensiva: actividades demanda grandes
superficies y generan fuertes impactos ambientales y urbanisticos en su entorno.

Uso Social Obligado: se entendera por uso social obligado, aquel asignado a ios predios o inmuebles
tanto publicos como privados que, por su vaior estratégico para el desarrolio territorial municipal, deben
conservar la funcién y caracteristicas locativas con las que cuentan, es decir deben preservarse como
patrimonio social y colectivo durante la vigencia del POT, manteniendo de manera equilibrado el
sistema territorial que propende.
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2. USOS EN EL SUELO URBANO

Entre las normas urbanisticas generales contenidos en el componente
general del EOT tenemos los articulos 32,33,61 y 62 que define tres grandes

categorias de usos del suelo, a saber:

T

2302

RO

Figura & Mapa usos del suelo urbano EOT municipic de Yaguara

Fuente: EOT Acuerdo 044 de 2013.
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Capitulo 2

AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO

AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES.

Articulo 32. Definicion. Es Ia red de espacios y corredores que sostienen y
conducen la biodiversidad y los procesos ecologicos esenciales, a través
del territorio municipal, en sus diferentes formas e intensidades de ocupacion,
dotando al mismo de servicios ambientales para su desarrollo sostenible.

La estructura ambiental de municipio se fundamenta en las dreas publicas o
privadas, donde sin perjuicio de que exista una intervencién humana deben
ser preservadas en razon de su valor ambiental. Hacen parte de esfe
sisterna las rondas de las quebradas, los nacimientos de las fuentes hidricas,
los lagos, lagunas y humedales, los ecosistemas de importancia municipal y
regional y fas zonas de alto riesgo no mitigables.

Articulo 33. Ecosistemas estratégicos regionales y locales. (os
Ecosistemas Eslratégicos Regionales y Locafes ofrecen gran cantidad de
recursos naturales como: agua, aire, materias primas, energia y demds
relacionados con ef Medio Ambiente, los cuales permiten el sostenimiento de
la poblacién.

Para la zona urbana las dreas para la conservacion y proteccion de los
recursos naturales y el medio ambiente son:

Centro Recreacional Piscipark
Parque Central
Parque Plazoleta Civica Yaguara

i Parque Santa Barbara
Ronda del embalse de Betanja

+ Zona Verde Parque infantil
+ Zonas Verdes Recreacional Pasiva

Zonas Verdes Recreacional Activa
Ronda Hidrica

Capitulo 9
CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO.

Articuio 61. Clasificacion general del territorio. La clasificacion general
del territorio a nivel municipal es una de las principales acciones
urbanisticas para la orientacién y organizacién del proceso de uso y
ocupacion def territorio.

En el municipio de Yaguara el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo
de expansion urbana y suelo rural, este iltimo con sus correspondientes
categorias de suburbanc y de proteccion,

Articulo 62. Suelo urbano. Comprende las dreas cuya aptitud y
destinacion por el EQT le corresponden al uso urbano, y ademas cuentan
con la infraestructura vial y redes de servicios pablicos domiciliarios. Se
encuentra adelimitado por ef perimetro urbano, el cual en ningin c€aso
podra ser mayor que el denominado perimetro de servicio pablico o
sanitario.

Definido por el Esquema de Ordenamiento como el area de! territorio
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municipal destinada a usos urbanos. Entendidos éstos como aquellos que
coresponden a la vida en comunidad, con alta densidad e intensa
interaccién y que comresponden a funciones caracterizadas por
actividades productivas, generaimente diversificadas, y actividades
sociales de naturaleza predominantemente colectivas. Contando con Jla
infraestrucdiura vial y redes primarias de energla, acueducto,
alcantarillado, que faciliten su urbanizacion. El suelo o perfmetro urbano
del municipio de Yaguaré coincide con el perimetro de servicios pablicos
referenciade bajo las siguientes coordenadas planas origen Bogotd,
con una extension de 98.06 Has.
Tabla No.7 Coordenadas Urbanas
No., Coordenada X Coordenada Y No. Coordenada X Coordenada Y
1 839.886,97 786.946,26 34 839.886,97 786.046,83
2 839.969,07 786.847,05 35 839.636,93 786.112,37
3 840.053,96 786.763,55 36 839.476,56 786.239,20
4 840.147,47 786.714,33 37 839.476,60 786.239,67
5 840.147,74 786.713,85 38 839.425,05 786.259,58
6 840.201,10 786.651,23 39 839.330,90 786.339,31
7 840.191,87 786.613,66 40 839.235,54 786.412,61
8 840.251,43 786.569,73 41 839.235,94 786.460,63
9 840.273,01 786.537,99 42 839.273.18 786.528,57
10 840.326,85 786.533,13 43 839.273.22 766.528,63
11 840.393,07 786.518 02 44 839.273,23 786.528,64
12 840.459,21 786.495,45 45 839.345,03 786.639,27
13 840.507,15 786.516,65 46 839.065,74 786.752,59
14 840.463,63 786.415,16 47 839.130,24 786.888,79
15 840.410,80 786.418,76 48 839.015,00 786.959,71
16 840.382,72 786 392,84 49 839.014,74 786.959,87
17 840.382,74 786.392,15 50 838.989,35 787.048,59
18 840.396,93 786.375,14 51 839.096,90 787.050,43
19 840.368,75 786.287,24 52 839.198,24 787.007,30
20 840.341,37 786.225,67 53 839.225,22 787.128,44
21 840.277.68 786.163.49 54 839,353,08 787.033,76
22 840.217,47 786.124,73 55 839.353,19 787.033,61
23 840.167,50 786.167,73 56 839.408,34 786.969,76
24 840.166,17 786.167,59 57 839.470,97 787.042,08
25 840.155,40 786.094,79 58 839.613,57 787.068,37
26 840.060,87 786.087,84 59 839.699,66 787.019,76
27 840.008,15 786.052,41 80 839.738,79 787.079,55
28 839.967,47 785.996,18 61 839.766,18 787.107,20
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29 839.996,44 785.947,94 62 839.750,37 787.203,08
30 839.997,54 785.946,81 63 839.849,74 787.513,84
31 839.942,74 785.938,96 64 839.974,85 787.385,40
32 839.880,49 785.913,27 65 839.977,62 787.350,34
33 839.772, 53 786.044,79 66 839.818,87 787.043,23

Area Total (Has) 98.06

Fuente: Equipo Técnico
reformulacion EOT -
2013

Ei suelo o perimetro urbano del municipio de Yaguarg coincide con el
perimetro de servicios publicos referenciado bajo las siguientes
coordenadas pianas origen Bogold, con una extension de 98.06 Has.
El suelo wrbano queda conformado por los barrios que indican a
confinuacién. (Ver Plano FU-02 Division Politico Administrativa)

Tabla No. 8 Barrios Municipio de Yaguara

Barrio Area m* %
Guayabal 121.125,52 12,35
La Mifagrosa 100.804,05 10,28
La Trinidad 65.337,68 6,66
La Victoria 16.777,95 1,71 |
Las Mercedes 159.579,10 18,27
Los Samanes 64.764,22 6,60
Malecén 79.648,23 8,12
San Pedro 172.373,49 17,58
San Vicente 37.889,92 3,86
Santa Ana 55.016,34 5,61
Sanfa Barbara 81.327.71 829
Tunguragua 26.035,01 2,65
TOTAL 980.679,21 100,00

Fuente: Equipo Técnico reformulacion EOT 2013

Capitulo 11

Articufo 136. Clasificacion de jos usos del suelo. Los distintos usos se
clasifican teniendo en cuenta la tipologia edificatoria y Ja escala de
cobertura, segin las caracteristicas fisicas del espacio en el cuai se llevan
a cabo, es decir, la capacidad de soporte que tienen 1as construcciones
para albergar un determinado uso y el cubrimiento que éste fenga dentro
de la ciudad. La clase de articufo, producto o servicio que se ofrezca
dentro de la edificacién corresponde a la clasificacion de actividades. (Ver
plano FU-11 Usos del Suelo Urbano)

Los suelos urbanos se clasifican de la siguiente manera:
a. Uso del suelo residencial.

b. Uso del suelo comercial y de servicios. ¢. Uso del suelo institucional.
d. Uso del Suelo Recreacional
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e. Suelo de Froteccién

Tabla No. 24. Uso del Suelo

Usos del Suelo

Area m2 %

Comercial y de
Servicios 117.777.67 12,01
Institucional 82.630,82 8,43
Proteccion 206.470,13 21,06
Recreacional 26.136,24 267
Residencial 547.664,24 §5,85
Total 980.679,21 100,00

Fuente: Equipo Técnico Reformulacién EOT 2013
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