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ESQUENA DE ORDENAMINTO LE R OBl v MUNICIPTO BE LLLLO iy

PARTIC
GENERALIDADIES

CAPITULO |

EL ORDENANIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1.-  Adéptese el contenido de ésic Acuerdo
consagrado en las siguientes partes: Titulos, Capitalos, Articulos y
Paragrafos junto con los mapas, planos e imagenes, graficos y tablas
que lo acompaian y que hacen parte integral del mismo,
conformando lo que en adelante se mplementara como instrumento
de Plamficacion Municipal y sera conocido como ¢l ESQUENA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T), del municipio
de Tello, y sus documentos complementarios, de conformidad cor
la_ Constitucion Politica de Colombia, Ia Ley Organica de la
Planeacion, la Ley de Nueva Reforma Uibana (388) y demas
decretos y normas que las modilfiquen, complementen o adicionen

PARAGRAFQ.- El desaniollo del contenido estructural y temalico
sera pare de un proceso de planificacion y ordenamiento del
terrilorio y su vigencia es de nueve (9) anos, a partir de la fecha de
adopcion, con los respeclivos ajustes que se requieran en el futuro
para cada periodo de gobierno local S

CONCEPTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,

ARTICULO 2- il Ordenamiento del Territorio Municipal
comprendera un conjunto de acciones politico - administrativas y
de  Plamificacion  Fisica, concertadas y cemprendidas  por el
municipio, en ejercicio de la uncion publica que le compete, dentro
de los limites fijados por la Constitucion y las Leyes, en orden a
disponer de instrumentos eficientes pari orientar el desarrollo del
tertitorio  bajo s Junisdiccion y  regular  a utihizacion,
transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconomico y enarmonia con el medio
ambiente y las  uadiciones  historicas y  culturales
(At S, Ley 388 e | 997)

“GERENCIA COMUNITARIA CON FROVECC TON Al SIGLO XXT1?
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CONCEPTO N0 PLAN (RR0 ORDENAMIENTQ)
TERRITORIAL

ARTICULO 3.- El Plan de Oidenamiento Territoral es el
istrumento basico de complemento a la planificacion economica y
social local, que establece, regula y desarrolla jerarquias de orden al
interior del ferritorio municipal  Es el instrumento de accion
administrativa de los Alcaldes que racionaliza la toma de decisiones
sobre la asignacion y usos del suelo urbano y rural, la adecuada
localizacion de los asentamientos humanos, el sefialamiento de las
areas de reserva y medidas para la proteccion del medio ambiente
urbano y rural, la infracstiuctura fisica y los equipamientos
coleclivos

DEFINICION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ARTICULO 4.- Ln consideracion a las caraclerislicas especiales,
que reane éste municipio depositario de un patrimonio cultural,
ilislérico, apricola que recibe un Mujo turistico, con una poblacion
flolante  considerable puede acoperse a lo establecido en el
i’ara’grafo del Articulo 17 de la Ley 388 de 1.997 que prevé que los
inunicipios con poblacion inferior a los 30.000 habitantes que
presenten dindmicas importantes de crecimiento, podran adoptar
ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEFINICION DE MODELO DE DESARROLLO
AGROPECUARIO, EDUCATIVO Y TURISTICO PARA
COLOMBIA

ARTICULO 6.- La formulacion del esquema de Ordenamiento
Territorial para el municipio de Tello, se denomina “MODELO DE
:DESARROLL() AGROPECUARIO, EDUCATIVO Y
TURISTICO PARA COLOMBIA™, debido a que con éste Plan se
pretende, proyectar y polenciar las condiciones esenciales que
caractenzan la Macro Region Terntonal.

PARAGRATO PRIMERO.- [.a Dimension ECONOMICA
genera el compromiso de preservar sus recursos naturales y
ambientales, que en forma excepcional posee el territorio, su
dimension cultuial, geoera ¢l compromiso de la comunidad de
valorar y proteger el legado ANMBIENTAL, consistente en su
nqueza HIDRICA, VEGETATIVA Y CLIMATICA, reconocida

“GERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AL SIGLO XXI7
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como ELEMENTO INPORTANILE en el desarntollo de la - BLO
DIVERSIDAD, y desarrollo agricola en el contexto departamental
su dimension EDUCATIVA Y TURISTICA genem cl COMpromiso
de fortalecer y de hacer de ¢l un instiumento de desarrollo y

bienestar de la comunidad

LINEAMIENTOS * DIE "BASE DL, ESQUENMA  DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 6.- El proceso de ajusie del Plan, debe tener en
cuenta los lineamientos conceptuales y metodologicos que sobre la
materia eslablezcan las entidades compelentes y de acuerdo con la
Ley 388 de 1.997 y los Decietos que la reglamenten

ASPECTOS DETERNINANTES DL PLAN DE
ORDENAMIENTO

ARTICULO  7.- Enla eecucion del ESQUEMA  DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL se deberd tener en cuenta las
nomas de  superior jerarquia. en sus  propios  ambitos  de
competencia, de acucrdo con la Constitucion y las 1 eyes asi

I Las nonnas relacionadas con la conservacion del medio
ambiente, la proteccion de los recursos naturales y la prevencion
de riegos y amenazas natwiaics. ey 99 de 1993 y el Cadigo de
Recursos Naturales
Regulaciones sobre consenvacion, preservacion, uso y manejo

© del medio ambiente urbano y 1mal vy los recursos naturales
promulgados por el antiguo INDERENA vy por la acival
corporacion Auténoma Reutonal del Alto Magdalena - CAM en
lo que respecta a la conscivacion de los recursos hidricos y
reservas lorestales de caracter particulary comunitario, teniendo
en cuenla su espectal importancia ceosistémica

%)

3. Las disposiciones que  creamon, reglamentaron, ¢l uso y
luncionanuento de las drcas que micgran el sistema de parques

nacionales

4 Las disposiciones sobre presencion de desasties Yy amenazas
nalwales

S Las politicas, ducctices y normas sobic conser vacion, leniendo
en cuenta que Lello posce diversos bienes de inferés

0. Bienes Arquitecionicos, Uibanos y Aitisticos, que mplica la
preservacion y uso de areas, mmuchles y mucbles declirados por el

CCERENCIA COMUNITARIN CON PROYTF(( JON AL SIGLO XX
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MINISTERIO DE LA CULTURA  como Patrimonio Cultural,
Arquitectonico, mediante los cuales se dictaron normas paia
conservacion de los bienes y se reglamentaron, las cuales se
incorporan como parle normativa de éste lan

VIGENCIA DEL PLAN

ARTICULQO 8.- El esquema de Ordenamiento Territorial, hace
parte del proceso de Planificacion y Ordenamiento del Territorio y
su formulacion cubriras el corlo plazo en lres aiios, mediano plazo
en seis aios y largo plazo en nueve aios, con los ajustes que se
requieran en ¢l futuro para cada periodo de gobierno local

PARAGRAFQ 1. la vigencia del esquema de ordenamiento
lerrilorial para el municipio de Tello, en el contexto nacional sera de
9 afios los cuales tendran una disposicion de tiempo de la siguiente
forma una vigencra mmedata, corto plazo, mediano plazo y largo
plazo, los cuales tendian una disposicion de tiempo asignado a
continuacion

* Inmediato se ¢jecuta en el afo 2000

o  Corto plazo se ejecuta en ¢l pertodo 2000 - 2003
»  Medio plazo se ejecuta en el periodo 2004 - 2006
* Largo plazo se ejecuta en el pertodo 2007 - 2009

EJECUCION DEL PLAN

ARTICULO 9.- L] programa de ejecucton del Plan, define como
caracter obligatorio las actuactones sobre el territorio municipal que
se prevé en el ESQUENA DE ORDENAMIENTOQ, y las que se
ejecutaran durante cada periodo ,administrativo, que corresponden
sucesivamente a la proyeccidnicorto, mediano y largo plazo. La
formulacion de cada Plan de Desarrollo sefalara las prioridades, la
programacion, las responsabilidades y la disposicion de los
recuisos, los cuales integpran el éspectivo Plan de Inversiones

PLANES PARCIALES

5 us : b . v £ : i
ARTICULO 10.- Son los insaumentos mediante los cuales s¢ '’
desanollan y complementan las disposiciones del :Plan “de -

Ordenamiento, dentro de Marco Tematico que compone cada una
de las estincturas de los componentes urbano y rural

SOERENCIA COMUNITARIA CON FROYECCION AL SIGLO XXI17
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CAPIIULO |
COMPONENTE GENIERATL,
COMPONENTES Y ALCANCES DEL PLAN

ARTICULO 11.- Siguiendo lo establecido por la Ley 338 de
1997, Decreto Ley 1333 de 1 986, Decieto 151/98 Inmuebles y
Conscrvacion, Decreto 1052/98  Licencias de  Urbanismo y
Construccion, Decreto 540/98 Tiansferencia Gratuila de Bienes
IFiscales, Decreto 879/98 ('umpnnenlés del Plan, Decreto 15307/98
Planes Parciales y Unidades de Activacion, Hecreto 1420 Avalios,
Decieto 1599 Plusvalia, la Formulacion del ESQUENA DE
ORDENANMIENTO Terntorial del municipio debe contemplar los
siguientes componentes, los cuales deberan estar 1egidos por el
DECRETO 879 de 1998, el cual delermina que los componentes
del esquema de ordenamiento territorial £ O, basados en la
integridad de la comunidad y complemento al desarrollo de
politicas conservacionistas_las cuales buscan de antemano la
prevencion de desasties, detetmimando las zonas vulnerables a
resgo, el correcto uso de los suclos y distiibucion econdmica de
acuerdo a la aptitud y vocacion de la tierra con el fin de normatizar
y protecer el recurso natural de las acciones no planificadas por

planeacion municipal

PRINCIPIOS BASICOS

ARTICULO 12.- Laley 388 de | 997y el decreto reglamentario
879 de 1998  establece que el Oidenamiento del Territorio se
fundamenta en los siguientes primcipios reguladores generales:

I La funcion social y ecologica de la propiedad
La prevalecia constitucional de mterés gencial sobre el

1

patticular
3o Ladistribucion equitativa de las cargas y los benelicios
tdentilicacion de zonas de contliclo y zonas protectoras

a

CSGERENCIY COMUNITARIA CON PROYPCCION AL S0 N
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POLITICAS

ARTICULO 13. - “Teniendo en cuenta las principios reguladores
del Ordenamiento Territorial, el esquema de ordenamiento tendra
como politicas

1. POLITICA ESTRUCTURAL RURAL: s politica del
municipio de Tello, que las Areas Rurales, Suburbanas y de
proleccion sean ordenadas medianle ubicacion precisa dentro
del territorio a fravés de cinco estructuras generales: una
estructura de usos del suclo, una de vias, una estructura
ambiental, una estructura de servicids y una productiva.

PARAGRAFO.- También es politica del municipio que cada
una de éslas estrucluras posea un conjunlo de principios
individuales bajo los cuales se regulen.

POLITICA ESTRUCIURAL URBANA: Es politica del
municipio de Tello que las Areas Urbanas Consolidadas y Areas
Urbanizables o Zonas de Expansion, sus respectivos Seclores y
Subsectores sean ordenados mediante ubicacion precisa dentro
del territorio de cuatro estructuras generales’ una estructura de
i usos del suelo, una de vias, una estructura ambiental y una

——— - -

estructura de servicios

i
| PARAGRAFO.- También es politica del municipio que cada
[ una-de éstas estructuras posea un conjunto de principios
| mdividuales bajo los cuales se regulen

POLITICAS GENERALES

ARTICULO 14. - [l desarrollo Territorial Municipal se adelantara
[rajo las politicas del Articulo anterior y propendera por:

!

Mejorar la calidad de vida de los habitantes dentro de los
principios del desarrollo sostenible y la proteccion de la
biodiversidad municipal.

Definir las acciones ferritoriales estratégicas necesarias para
garanlizar el crecimiento econdmico y social, la preservacion
del medio ambiente y las areas de reserva

Localizar los ascnlamientos humanos, prever su crecimiento
ordenado, fortalecer su infraestructura fisica, los equipamientos
colectivos y las actividades socioeconémicas segin la aptitud

-—-\-J—o—._._,[.,J__'_ ST <4

del territorio.

YCERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AL SIGLO XX17
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4

Lograr la articulacion espactal del mumicipio al intenor y
exterior de su territorio
Preservar el patrimonio  cultural, eco- turistico, urbano e
historico del municipio.
Direccional  Ia gestion  ambiental  para I participacion

ciudadann

SGERENCIA COMUNITARIA CON PROYFCCION AL SIGHO XX
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OBJETIVOS

ARTICULO 15.- Son objetivos del esquema de Ordenamiento
Territorial de Tello

OBJETIVO GENERAL

Desarrollar el conjunto  de  potencialidades  del  municipio,
fortaleciendo el aprovechamiento de sus ventajas comparativas,
dinamizando sus posibilidades territcriales, economicas, culturales,
sociales, eco - luristicas y patrimoniales que conduzcan a fortalecer
su capacidad de mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
I. CORTOPLAZO

a. Generar y adoplar mecanismos de conservacion y recuperacion
de los sectores economico. soctal, politico, administrativo,
cultural 'y ambiental, para lograr un lterritorio articulado
compelitivo. a nivel local y regional

b Evaluar, ordenar y mejotar las condiciones de infiaestructura de
servicios pablicos (Ley 142 de 1 994)

¢ Definir, caraclenzar y desarrollar las Areas nuevas urbanizables

y de expansion del casco utbano del municipio

d  Definir, caracterizar y desanollar el Area Rural y Suburbana del
resto cel territorio

e Proteger y asegurar el mejoramiento y la calidad del espacio
publico.

[ 7 Identificar, prevenir y capacitar al recurso humano sobre las
zonas de riespos y desastres del area territorial,

2. MEDIANO PLAZQO

a Detinir y reglamentar la conservacion del espacio poblico
como funcion y responsabilidad social

b Ampliar y mejorar la calidad espacial y el disfrute colectivo
del espacio publico urbano

¢ Ampliar, proycclar y conservar el sistema vial urbano e

: interurbano del municipio

d Mejorar la calidad de los espacios nuevos construidos, que
permitan incorporar el equilibrio de la naturaleza y los disefios
tecnologicos  contemporancos,  procutando  conservar

estandares de diseiio y conlon

SCERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AL S1C1L.O XX
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~ Generar nuevas formas mas edicien(es qUE permitan mayores
densidades uibanas en lunckan de Iy segundad, Ia calidad y ¢l
brenestar de lus clases menos Mvorecidys

3. LARGO PLAZO

i Establecer, evaluar y lonalecer los mecanismos de regulacign
de las estructuras de ordey) como componentes de Ordenamiento
Territorial

b Socializar los conceplos de Calidad Ambienta] Urbana, para
que exista un compromiso colectivo (que procure una mejor
calidad de vida en Jos asentamientos humanos

¢. Desarrollar y proyectar la infraestructina comunal puiblica y
privada en funcion de la condicion cultural y turistica del
municipio.

d. Capacitar y formar una cultura sobre el patnimonio urbano:
arquileclénico, ambienty) Y €co-luristico

e. Identificar y reconocer el orden y Jerarquia de su condicion
ambiental y cultural, concebidas dentro de lys telaciones
humanas e intelectuales de sus habuantes

ES'I'R‘A'I'E(}I/\S

ESTRUCTURA DE CALIDAD AMBIENTAL,
URBANA v RURAL ; :

CONSERVACION Y EXPANSION HRDBANA

ARTICULO 16. - Definir el desanollo y crecinvento urbano del
municipio de Tello, condicionandoly a Ia oferla de infraestructura
fisica de servicios publicos y el sistema vial, que presenia una
ctudad culiural ¥ turistica

PARAGRATO PRIMEROQ: e] crecuniento wbano de municipio
serd concertado con [q empresa de servicios pablicos ya que ella es
la  encargada de brindar |Ia wlonmacion correspondiente vy
determinar 14 capacidad de cobiering de la actual planta de
ratamiento de agua potable

PARAGRA FO SEGUNDO: | 4 posible areq (e cxpansion urhana
para el municipio de Tellg se delernuno hacia las zonas oriental y
oceidental de |, cabecera municipal con el fin de brindar soluciones
de vivienda fuers de peligro y asi eviiar Posibles desasties en Jag
hevis zonas wibanizadas

TGEFRENCIA ¢ ONUNITAR)A (-UN PROYV TON AL S16G).0) xxir
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RESERVA Y PROTECCION URBANA Y RURAL

ARTICULQ 17.- Se consideran como areas de reserva urbana, las
areas de transicion contiguas al perimelro urbano y aquellas cuya
influencia pueden incidir al crecjmiento urbano.

PARAGRAFO PRIMERO.- [l municipio debera darles a ésle
tipo de areas un (ratamiento reglamenltario especial, de tal forma
que permita la coexistencia de los usos rurales y urbanos y que a su
vez, controle su crecimiento hasta tanto tengan el caracter de
lurbano Estas areas deben tener tratamiento reslrictivo de uso para
ser incorporadas al perimetro wbano

I

PARAGRAFO SEGUNDOQO: Se determinaron para el municipio de
Tello, en especial para el casco utbano las rondas Y Riveras De L
Rié Villa Vieja Y Quebrada Malpaso en la zona rural el municipio
presenta:  La zona de amortiguacion Natural Del Parque
Naciouml De l.os Picachos, La Reserva Natural Que
Comprende Las Veredas Dé El Bosque, Jordin Y Romero.

ARAGRAFO TERCERO: El municipio debera proteger las
zonas aledanas a la rivera del ri6 magdalena con el fin de proteger
ﬁa cuenca y asi contribuir a la conservacion de las sub cuencas de |
Ri6 Villa vieja Y Rio Fortalecillas, el municipio deberd velar por la
conservacion de los nacimientos de aguas en tolal extension del
Jerritorio y conservacion de las rondas y riveras de las quebradas del
municipio en especial las micro cuencas de Las Quebradas Baleas,
Tafura, Ri6 Negro, Candado entre otras ya que es de suma
Jmportancia conservar la riqueza hidrica del municipio de Tello.
|
!’ARAGRAF() CUARTO se multara a las personas y entidades
flue contamine de forma alguna toda fuente hidiica sin importar el

grado de contaminacion que presente.

PARAGRAFO QUINTO: LI municipio deberd adelantar
gampaiias de relorestacion y saneamiento basico con el fin de
(lescontaminar las fuentes hidricas del municipio de Tello.

PREVENCION DE RIESGOS Y AMENAZAS NATURALES

,(\R'”CULU 18. - Las areas que por sus caracleristicas hagan
yrever a corlo, mediano y larpo plazo el posible riesgo de desastres
jue amenazan las viviendas o la pestacion de los servicios
yiblicos, el municipio procederd excluyendo de asignarseles usos
irbanos, residenciales o agricolas, penerando programas de

SGERENCIA COMUNIFARIA CON PROYECCION AL SIGLO XX17
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relorestacion, mejoranuento y tatanento de suelos con el objeto de

hacer desaparecer los nespos detectidos

Ll alto grado de vulnerabihidad en el casco wibano de Tello y sus
asentamientos  whbanos hacen que los centros poblados de |
municipio sean vulnerables a deshzamientos inundaciones y
represamiento en el Comegnniento De Anacleto Garcia, Los
Asentamientos De La Unaca, EI Cedial, La Siena Del Gramal Y
Sierra De La Canada se encuentian e zona de alto riesgo sismico
ya que su disposicion en ¢l contexto rral no cs muy acerlada
expone a sus habutantes. en el corto plaso ¢l ente MUNICIPAL DEBERA-

PARAGRAFO PRIMERO; |l municipio <kuda a conocer a los
habitantes de los centros poblados su disposicion ante los resgos y
capacitara a la comumidad en 1os temas conespondientes para lograi
formi comitds de prevencion y asi fomun la colturn de -
prevencion

PARAGRAFO SEGUNDQO: [] municipo  deberda  prohibir,
delimitar y reglamentar ks zonas expuestas a tiespo guedando
totalmente restringida la construccron de viviendas en las ronclas de
no y Manmas de mandacion de las tuentes hidicas { Rio Villavieja,
Rio Fortalecillas, Quebiada Romero, Quebrada 191 ( ‘andado,
Quebrada R15 Negio Y La Quebiada Malpaso Entie Otras)

PARAGRAFO TERCERO: Il municipio  debera  realizar
programas de Vivienda De Intervés Social de acuerdo a Jas
necesidades de los asentamientos siempre y cuando las condiciones
ambientales lo permitan, quedando prohibido adelantar programas

de vivienda de interés social en los asentamientos de SAN
ANDRES Y EL CORREGIMIENTO DE ANACLETO GARCIA
debido a su valnerabiludad a desapaiccer por las corrientes de las
fuentes hidricas de Los Rios Villavieja Y Fortalecillas A Su Ves
Por Las Quebradas Romero Y Candado

REGULACION DE  ZONAS  URBANAS ESPECIALES

( ZONAS DE PROTECCION, INNIUUEBLES DE VALOR

ARQUITECTONICO URBANISTICO Y oulrrurat )
ARTICULO 19, - Bl mumicipro delimitid y reglamentara la

conservacion de areas wrbanas  que  segun las disposiciones
Constitucionales y 1epales, conespondan a tatamicntos especiales

PCERENCIAN COMUNITARIACON FROYFCCION AL SIGLO XX
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en los usos del suclo, por razones listoricas, culturates, ambientales

y de preservacion de los recursos natwales y patnimoniales

PARAGRALIO PRIMERO.- I'n especial en el Area declarada de
Conservacion Patiimonial, se establecen las notmas basicas sobre la
proteccion integral de inmuebles y los lineamientos programaticos
de recupeiacion de la imagen colectiva del sector, a través de la
Junita de Patiimonio y Ia Secrelaria de Planeacion

PARAGRATO SEGUNDO.- 1.as zonas de interes patrimonial
deben ser reglamentadas por directrices del CAM, mediante un plan
concerlado con ¢l municipio

PARAGRAFO TERCERO: las 7onas determinadas como bienes
de mterés arquitectonico deberan ser protegidas y reguladas segin
centro filiar de patrimoino arquitectonico el cual regira las formas y
normas basicas de conservacian para los inmuebles de interés
arquiteclonico, deberan constituirse por el concejo municpal de
plnnencién municipal, para lo cual se determinaron los siguientes
bienes inmuebles de interés arquitectonico:

» [Estacion De L Tren Localizada 1in La Zona Rural En lLa
Vereda Mesa Redonda

e lglesia De La Santisima Trinidad

e Vivienda El Mirador

e CerroDel Cucaia

» CerroDelaCruz
PARAGRAFO CUARTO: El municipio de Tello debera realizar
convenios con universidades y la orpanizacion de VIGIAS DIE 1.
PATRIMONIO con el fin de velar por estos aconlecimientos de
mlerés social y cullural, los elementos patrimoniales de caracler
intangibles deberan ser consolidados desde el punto de vista social
en convenio con la secretaria de cultra del huila y fon cultura con
¢l fin de lorlalecer el caracter artesanal del municipio

Los arbilrios rentisticos que daran exentos scgun la metodologia
éstablecida en el documento normativo de formulacion municipal

onde los bienes que solo se dedique a uso residencial recibiran una
ﬁ:xoncracibn de | 70% con el fin de proteger toda la infiaestructura
de inlerés arquitectonico

'

'
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para lograr su realizacion v contiihuir ol mejoraniento de la calidad

de vida

COORDINACION DE [.OS ANSTRUMENTOS
FINANCIEROS

ARTICULO 24.- Los recuisos econdmicos y financieros que la
administracion gestione y que sean necesarios para la ejecucion de
este Esquema, se deberdan incorporar al Plan de Inversiones del Plan
de Desarrollo del Municipio

ESTRATEGIAS DE PARTICIPACION POPULAR

| .

ADOPCION DE 1.OS INSTRUNENTOS DE
PARTICIPACION, CONCERTACION V VEEDURIA

ARTICULO 25-  la Alealdia Nunicipal. deberd mplementar los
mecanismos ¢ instrumentos de participacion democratica. de que trata el
Articulo 4 de 1a lLcy 388/97 1a Ley 134790y fas demids normas igenles al
respecto: para dar cumplimicnto a la Constitucion y las Leyes y paranlizar
la continuidad y legitimacion del proceso de Ordenamicento Territorial.

JIJES;'\RN()LI.U DE LAS INSTANCIAS DE PARTICIPACION

!
ARTICULO 26.- Las instancias de participacion que deberd desarcollan
LI:[ Plan, en funcion de su cumplimicnto son las siguienies:

l Ll Consejo Municipal de Plancacion (Ley 132 de 1.994)

2. El Conscjo Consullive de Ordenamicnto Territorial (l.ey 388 de
. 1.997)
\{ El Comit¢ de Veeduria del Plan que deberd ser ereado para ¢l
' scguimiento de la gestion que haga el Alealde. Estara mtegrado por cl
i Personcro Municipal. un representante del Concejo Municipal de
- Plancacion, un representante del Concejo Municipal, un representante
! del Conscjo  Consullivo  de  Ordenamiento Territorial y un
J representante de la Asociacion Municipal de Juntas Comunales.

|

E
i

|
COORDINACION INTERMUNICIPAL

STRATEGIA DE HERMANDAD TERRITORIAL

ARTICULO 27.- I procesa de eestion v ¢jecucion del Esquema de
Ordenamiento  Territorial voel Plan de Desarrollo, debe  observar
coherencia con su entomo cpional para o coal se deberd establecer
hecanismos de concertacion con los municipios veeinos v atender los
Irincipios de concurrencia, subsidiaridad y coordinacion administraliva de
r’uc tratala Ley 132 de 1.994

f
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REGULACION DE ZONAS RURALES ESPECIALES

ARTICULO 20. - Los ascntamicntos rurales como la Vereda Rio
Negro Y El Bosque que contengan clementos de la identidad
cultural, ambiental o de recuisos naturales y productivos del
municipto tendran un tratamiento especial

ESTRATEGIAS DE GESTION MUNICIPAL

FORTALECINUENTO  DE  LOS INSTRUMENTOS DE
PLANIFICACION LOCAL

ARTICULO 21. - EL. ESQUENMA DI ORDENAMIENTO
TERRITORIAL y el Plan de Desarrollo. son los principales
mstrumentos de planificacion municipal y se deberan formular y
gestionar en forma coordinada y armaonica

FORTALECINIENTO DL 1.OS INSTRUMENTOS
TECNICOS  DE APOYO  INVESTIGATIVO Y DF
CONSULTA PUBLICA

ARTICULO 22. - El mstamento (éenico para la gesnon y
ejecucion del plan del sistema de informacion municipal, Banco de
Proyecios, el cual se crea de acuerdo a la necesidad de consecucién
de recursos como estategia e desanollo en el esquema de
ordenamiento termitorial y se complementa con la inclusion de los
planos, mapas y bases de datos que hacen parle de éste esquema
Asi mismo con las estadisticas, los archivos y los documentos
actualizados referente  al  municipio [stos  mstrumentos
beneficiaran directamente a los profesionales del MunIcipio a lraves
de un programa denommado “TODOS POR TELLO™, labor que
mipulsaria y desarollatia las imcrativas y los proyecios

PARAGRAFO.- El municipto en cumplimiento de los objetivos
del Plan deberd fortalecer Ia cjecucion de los diversos programas y
proyectos a través de mstituciones locales o regronales y/o
organizactones no - Gubermnamentales ONG - bajo  comenios
especificos de caracter bilateral

ADOPCTON DE INSTRUMENTOS NORMATIVOS
ARTICULO 23.- Ll esquema de Ordenamicnto Territoral y el

Acuerdo que lo adopta y las demas disposiciones reglamentanias del
nismo, seran los principales mstrumentos de gestion admimistiativ

TOERENCIN COMUNITARIA CON PROYFCCION v E N1 315 9 o
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para lograr su realizacion v contiibuar al mejoramiento de la calidad

de vida

COORDINACION DI [.OS INSTRUNMENTOS
FINANCIEROS '

ARTICULO 24.- Los recursos economicos y financieros que la
administracion gestione y que sean necesanios para la ejecucion de
ésle Esquema, se deberan meorporar al Plan de Inversiones del Plan
de Desarrollo del Municipio

ESTRATEGIAS DI PARTICIPACION POPULAR

[

ADOPCION DE 1.OS INSTRUMENTOS DI
PARTICIPACION, CONCERTACION Y VEEDURIA

ARTICULO 25-  La Alcaldia Municipal. debera implementar los
mecanismos ¢ instrumentos Je participacion democrdlica, de que (rata el
Atticulo 4 de Ia Ley 388797 1a L.ey 134790y Las demas normas igentes al
respecto: para dar cumplimiento a la Constlitucion y las Leyes y parantizar
la continuidad y Iegitimacion del proceso de Ordenamicnto Territorial

I!)ESARR()LI,() DELASINSTANCIAS DE PARTICIPACION

!

ARTICULO 26.- 1.as instancras de participacion que deberd desareollin
¢l Plan, en funcion de su cumplimicnto son las siguicnics:

[ El Conscjo Municipal de Plancacion (Ley 132 de 1.994)

2. El Cons¢jo Consultivo de Ordenamicnto Territorial (Ley 388 de
i 1.997)

.1, El' Comité de Veeduria del Plan que deberd ser creado para cl
' seguimicnto de la pestion que haga ¢l Alealde. Estard mtegrado por cl
i Personcro Municipal, un representante del Concgjo Municipal de
- Plancacion, un representante del Concejo Municipal, un representante
| del - Conscjo  Consultivo  de Qrdemamicnto Temitorial  y  un
! representante de fa Asociacion Municipal de Juntas Comunales.

|
[:ESTRA'I'IE(?IA DEHERMANDAD TERRITORIAL
|

T(}ORI)!NACI()N INTERMUNICIPAL

ARTICULO 27.- T proceso de gestion v ejecucion del Esquema de
Ordenamicnto  Territorial vocl Plan de Desarrollo, debe  observar
coherencia con su entomo regional para lo cual se debera establecer
theeanismos e concertacion con los municipios vecinos v atender los
Principios de concuriencia, subsidiaridad y coordinacion administiativa de
(’uc ratala Ley 152 de 1,994

i

!
=
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COORDINACION NACIONAL | INTERNACTONAL

ARTICULO 28.- Sc debe establece mecamsmos de concerlacion,
canales de ivestigacion ¢ mstrumentos de avuda vy apovo nacional ¢
intermacional, autdonomos que promucyan programas de hermapamicnto
de ciudades a través de ingtitnciones como las Naciones Unidas o

stumilarcs

COORDINACION Y APOYO A LA CONSERVACION DEL
PATRIMONIO CULTURAL Y EQUIPANITIENTO ZONAL :

ARTICULO 29.- Laos mstrumentos. progrinias v provectos eslablecidos
para la proteceidn del patnmonio wbano v rural tendran prioridad de
intervencion, bajo la concertacion de la comunidad v fa coordinacion de [a
Junta Municipal de Patimonio Mo Organizaciones o Fundaciones locales

sin dnimo de lucro

PARAGRAFO PRIMERO  Los proyectos relacionados con
equipamiento comunitario deberan segutr los limeamientos técnico
para brindar un correcto seryicio y ast satislacer la demanda de
SCIVICIOS comunitarios

PARAGRATO SEGUNDO: Ta administracion municipal debera
contemplar el desplazamiento del 7 distrito de policia, el cual
unpediria el normal funcionamicnto del centro de salud en cualquier
eventualidad del orden publico. por wl razon se suglere coordinar
con el cuerpo directivo de la esticion pata una posible reubicacion
de este equipamiento a tiaver e mesas de concertacion y asi
brindar un servicio mas comoda por parte de fuerza publica a la

comunidad del municipio

PARAGRAFO TERCERO laadminstracion municipal  deberd
plantear propucstas con ¢l fin de redesarrollar el lote del actual centio de
salud con ¢l fin de amphar la cobeitra v elevar el rmngo  de
funcionamiento en el ambito local y regional de | centro de salud

- municipal MIGUEL BARRETO 1.OVPLEY
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CAPEEULO 1]
DESARROLLO ME FODOLOGICO DI, ESQUIENA
ME'I'()D()LO(:IA DE DESARROI.1.0

ARTICULO 30.- E) desarrollo del Esquema de Ordenamiento
Territorial presenta un Componente General, que establece los
principios generales, objetivos, politicas y eslralegias, ademas unos
componentes Uibano y Rural que trata las acciones, programas y
normas a desarrollar en la igencia del Plan,

PARAGRALO PRINMERO.- Cada componente uthano y rural se
organiza a través de unas Estructuras de Orden o Elementos de
Ordenamiento, que contienen patles temalicas sobre usos del suelo,
medio ambiente, vias, servicios v productividad (que se repulan a
fiavés de principios individuales

PARAGRAVO SEGUNDO - Toda modificacion que en el futuro
se inlroduzea en sus partes tematicas debera atender al espiritu y
contenido de los principios de cada tematica.

PARAGRATIQ TERCERQ).- Toda modificacion  a {ales
principios debera concordar con el espititu y contenido, en forma
integral, de las partes tematicas que no sean objeto de modificacion

ARTICULO 31.- [n [os componentes urbano y rural se regulan y
(Iieﬁnen el crecimiento de Ia ciudad y la region en términos de
divisiones fisicas o unidades tenitoriales, que son objeto del
Ordenamiento. 2

ARTICULO 32.- Denno del componente urbano todo desarrollo
urbanistico que se localice dentro de las areas wibanizables o zonas
de expansion deberd ser el reflejo operante de los principios
individuales de las estructuras de orden y el contenido tematico, sin
perjuicio de su ubicacion especifica en el respectivo territorio.
ARTICULO 33.- i virtud de lo sefialado. al igual que para un
entendimiento claro del crecimiento y desarrollo urbano futuro del
Iunicipio, éste se divide en ELEMENTOS TERRITORIALES o
Suelos Urbano y Rural y sus conespondientes categorias que a su
ve€z se componen y clasifican por Aieas de Actividad que
constituyen en si los espactos en los cuales se concibe, planifica y
lleva a cabo el desirrollo econdmico, fisico, social y ambiental, bajo
cirilerios de sostenibilidad mtegral y desarrollo.

! "GERENCIA COMUNIFARIA CON I'RONY F ION AL SIGLO XX
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LLEAMENTOS TERRY FORIALES

ARTICULO 34.- Son el conjunto de divisiones fisicas y tiidades
territonales o suelos (el municipio de Tello, en donde se hardn y
actuaran en virud de la ley 388 de | Y97 y las disposiciones
complementariag establecidas, las normas del Acuerdo Municipal

que apruebe éste Play

ARTICULO 35- EI. SUELO URBANO estara compuesto por
SECTORES Y SUBSFCTORES y a su vez tendra las categorias
SUELO DE EXPANSION Y SUET () DEPROTECCION.

J\R‘l‘l{'UL(-) 36.- FlL SUELO RURAL, lendra las calegorias de
SULLO SUBURBANO Y SUILO DIEEPROTECCION

SUELO URBANO

ARTICULQO 37.- Constituyen el suclo urbano, las arcas del
territorio municipal, destinadas usos urbanos por el lisquema De
Ordenamiento Territoiial, que cuentan con nlraestructura vial y
redes  primarias  de energia,  acueducto y alcantarillado,
posibitandose su urbanizacion y edificacion, sein sea el caso

PARAGRAFO PRIMERO.- Pertenecen a ésia categoria también
aquellas  zonas con procesos de urbanizacién mcompletos,
comprendidos en dreas consolidadas con cdilicacion.

PARAGRANO SEGUND().- Ll suelo urbano comprende el area
delimitada por el perimelro wibano, de la cabecera municipal y de
los asentamientos de SAN ANDRIES, ANACLEETO GARCIA, L
CEDRAL. { & URRACA, ¢l cual NO podia ser mayar que el
denominado perimetro de servicios publicos o sanitario (Art 31 -
Ley 388) se distingue y deline en log Mapas (1) Plano general que
indica Casco Urbano Principal los Poblados y el Mapa (2), que
determina la cabecera municipal el area wibana y RURAL.

PARAGRAFO TERCERO.- Il Concejo Municipal, acuerda que
el perimetro uihano correspondera a los mismos limiles de I actual
cobertura de la red de servicios publicos, a partir de la entiada en
vigencia de éste esquema

Tl
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SECTORES Y SUBSIC1 ORLS
SUBCATEGORIA DEL SUELO URHANQ)

ARTICULO  38.- Los sectores  estaran  constituidos
ndividualmente por las areas que correspondan al inventario de los
diferentes Barrios que conforman el Casco Urbano y que se definen
segun el proceso de crecimiento urbano, con excepcion del
Conjunto Patrimonial denominudo centro historico el cual fue
A4doplado para el barrio el centro, que estaria constituyendo el (inico
subsector denominado de Conservacion dentro del - Suelo Urbano
para la aplicacién de tratamientos y programas correspondientes a
lns disposiciones y regulaciones de los organismos compelentes que
prolegen el patrimonio arquilectonico y urbano en el pais (l.ey 397
de 1.997 Ley General de Cultura)

SUELO DE EXPANSION URBANA

(J:ATEGOIUA DEL SUELO URBANG

xLRTICUL() 39.- Constituido por fa porcion del lerritorio
runicipal destinada al crecimiento o expansion utbana y contendra
la ubicacion estratégica de los proyectos de interés social de
ihiciativa municipal o en acuerdo con las institiciones regionales
pertinentes Su exlension se habilitara para el uso urbano durante la
vigencia del esquema. Segin lo determinen los programas de
ejecucion dentro de las dreas denominadas programadas y no
programadas. :

ver mapa 9 zonificacién urbane

1

PARAGRAFO.-  Los mecanismos de compensacion (Decreto
Nacional 151/1998) traducidos en los derechos de desarrollo y
construccion que le corresponden a - los propietarios de los
i:mnuebles del sector de conservacion serén aplicados sobre los
desarrollos contemplados en el suelo de expansion urbana.

ARTICULO 40.- Las dreas definidas como de Manejo Espacial o
Proteccion Delerminada que conforman el Suelo de Expansion
Jrbana estén definidas en el Mapa (3), que determina la Cobertura
Je los Elementos Territoriales.

SUELO RURAL,

|
ARTICULO 4).- Constituyen ésia cateporia los tetrenos no
apropiados para ¢l uso wbano, porrazones de oportunidad, o por su

destinacion a ysos epricolas, panaderos, lorestales, de explotacion
(€ recursos naturales y actividades andlopas.

|
|
i
! ,
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PARAGRAFO PRIMERO.- La delimitacion del suelo rural
cstaia sujeta a las condiciones conanadas anteriormen e dentro de las
diversas regiones que mtegran el niumero de veredas o las zonas de
"'q:tl_f;"éqrres'ponden al mventario de la cobertura y usos del suelo
agricola municipal.
: LT e R

ARTICULO 42.- Las arcas que conforman ¢l Suelo Rural estan
definidas en los Mapas (10) y (8 ), (7). (6 ), ( L3N 2).00) que
determina la Cobertura de los Elementos Teritoriales
SUELO SUBURBANO
CATEGORIA DEL SUELO RURAL

ARTICULQO 43.- Constituyen ésta categoria las areas en las (ue se
mezclan los usos del suelo v lus formas de vida del campo y la
cudad, forman parte de ésta categoria los suelos correspondientes a
los corredores urbanos mterregionales y los terrenos dentro del
perimetro urbano y de servicios no desarrollados

PARAGRAFO.- La delimitacion de éste suelo consliluye en
algunos casos la misma cobertura del territorio destinado para las

arcas de actividad, de uso y tatamientos especilicos

ARTICULO 44.- L1 Suelo de Proteccion serd definido en los
correspondientes Mapas (1), (9) y (10) que determina las 4rcas de
actividad de manejo especial o de (ratamiento y proteccion

determinada.

SUELO DE PROTECCION
CATEGORIA DL SUELO RURAL Y URBANQ

ARTICULOQO 45.- Constituido por las zonas y arcas de terrenos
localizados dentro de los suelos rurales o wrbanos, que por sus
caracleristicas geogralicas, paisajisticas o ambientales, o por forman
parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios
0 de las areas de amenaza y rieseo no mitigable para la localizacion
de asentamientos humanos, tiene restimgida la posibilidad  de

wbamzarse

ARTICULO 46.- 1l Suelo de Proteccion rnal serd delinido en el !
correspondiente Mapa (10 ). (9 ) ( 7). ( 4), que determina las
areas de actividad de manejo especial o de tratamiento Y proteccion
determinada  Areas de Interés Pablico y de Reserva Natal y
Medio Ambicnre

CCERENCIA COMUNITARIA CON PROY T CCION AL SIGT O XX
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ARFVICHLO 47 1] manejo de la extension y cobertura fisica de
¢ada suclo o elemento temitonal con sus respectivas categorias solo
podra ser modificado por el Concejo Municipal por motivos
hrevimnwle concerlados ante Ia comuntdad, en lodo caso tendra
que concurrir con el espitiiu y contenidos de los principios
reguladores que cobijan las respectivas tematicas de orden del suelo
municipal

PARAGRAFO  PRINERQ.- E1 suelo uibano, segun  las
necesidades de vivienda podra expandir su perimetro urbano,
stempre v cuando se respelen las condiciones humanas de Ia
poblacion a beneliciar

PARAGRAFO SEGUNDO.- Il nuevo perimelro urbano podra
ampliarse hacia al zona oriental de! actual perimetro en la cabecera
municipal, los asentamientos de san Andrés y anaclelo Garcia no
podid expandir su perimetro wibano, ya que las condiciones
%eomorfo!r’;gicas lo impiden

, :

PARAGRAFO TERCERO.- [I nuevo perimetro urbano podra
dmpliase hacia la zona oriente del municipio, pertenecen a esta zona
los predios denominados, Ias Mesitas, Los Cocos Y La Loma De
La Cruz, las dimensiones del drea de expansion del nuevo, perimetro
urbano fueron determinados seeun estudio téenico realizado por la
universidad nacional de Antioquia

(Ver documento oficina de planeacién municipal.

PARAGRAFO CUARTO.- el predio determinado Mesitas, en lo
que respecta al linde con el actual petimelro urbano tendra un érea
de 2 lectireas, Is cuales seran de USQO EXCLUSIVO
(F,'ONSER\’A(,'I'(')N COMO LO INDICA El, MAPA 9, I3
delimitacién del uso de | suelo en esta seccion se da  por ser

ecosislema estratégico de Ja Quebrada Oveja.

PARAGRAYO QUINTO.- los predios determinados Los Cocos Y
l-oma De La Cruz, tendrd un drea disponible de 7 hectareas para
gmpliacion del perimetro urbano, los (nicos usos de esta zona de

(Tlxpnnsi(m wbana seran los de vivienda de interés social,

omplementada con  comercio minorista, los cuales serdn
promovidos por iniciativa municipal v privada

i

PARAGRAFO SEXTO.- los mecanismos  de compensacion
(decicto nacional 151/1999), taducidos en los derechos de
(fusa!rolfo Y conshiuccion seian aplicada solve [os derechos
contemplados en el suelo e expansion urbana.

i

1

1
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CAPLHTULO LY

CLASIFICACION DELAS AREAS DE ACTIVIDAD
ARTICULO 48. - En [uncion de mejorar I compettividad dél
lerritorio y establecer un modelo de ocupacién que corresponda al
concepto de MODELO DE DESARROLLO AGROPECUARIQ,
EDUCATIVO Y TURISTICO PARA COLOMBIA las #reas qque
conforman los SUELOS URBANOS Y RURAIL ¥ sus
correspondientes categorias y subcalegorias se componen de areas
de actividad, definidas en los Mapas (), ( 3), ( 2). (9), ( 10), con el
simbolo correspondiente para cada ocupacion  Se clasifican segun
los siguientes Articulos:

AREAS DE NMANEJO ESPACIAL O DE TRATAMIENTO ¥
PROTECCION DETERNINADA

ARTICULO 49.- Estas areas se contienen dentro de los suelos de
proteccion y se delimita para la administracion, manejo, profeccion
del ambrente y de los recursos naturales  De conformidad con lo
determinado en el Cadigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y de Proteccion del Medio Ambiente (At 308) para
éste caso tendia un objetivo determmado se dividen en:

Areas de Proteccton Ambiental y el Paisaje.
Areas no Ocupables.

Areas de Proteccion de [Fcoststemas

Areas de Tratamiento y Desairollo I'co- Turistico

e v -

Arcas de Proteccion Ambicntal y del Paisaje (APAP)

ARTICULO 50.- Se reliere a aquellas zonas con valor paisajistico
cuya preservacion o proteccion es fundamental paia contribuir al
bienestar fisico y espiritual de la comunidad, en concordancia con el
Codigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables y. de
Proteccion del Medio Ambiente

PARAGRATFO.- Pestenecen a estas areas el parque nacional de los
picachos, Reserva Forestal Bl Bosque, Predio Circasia, predio las
Brisas, Predio San Luis, Cerro Del Cuacara Y Il Cerro Dela Cruz

ARTICULO 51.- Las areas de Proteccion Ambiental y del Paisaje
(APAP) estan definidas dentio del Mapa No 9 con su respectiva
sigla que designan el area Urbana y Subuibana

TGERENCIA COMUNITARIA CON PROY FO( TON AL SIGEHO XAt
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Areas No Ocupables (AN)

ARTICULO 52.- Se consideran arcas no ocupables todas aquellas
zonas de fallas geoldgicas de deshizamiento, las polencialmente
thestables o inundables el divorcio de aguas dentio de las

‘:1ubcuencns, los divorcios de apuas dentro de las sub cuencas y

micro cuencas; las rondas de rios, queliadas, arroyos, sean
|;)ermanenlemenlc 0 no, aliededor de lagos y depdsitos de agua y los
|3aci||1ie:1|()s de fuentes de agua  los lerrenos con pendientes
superiores al ciento por ciento y todas aquellas areas cubiertas con
bosques naturales o sembrados

AR/\GR/\F()~ PCIICHCCCH a éslas E']IEHPS ]aS parles n!las de IOS
‘eclores El Bosque, Rio Negro, Ademas La Franja Del Borde De
L()s Rios Villa Vieja, Fortalecillas Y Las Quebradas La Tafura,

Romero, Candado, Enre Otras
|

:%ART](:”L() 53.- las areas no ocupables estan definidas dentro
el Mapa No (9) Con su respectiva sigla

Areas de Proteccion de los Ecosistemas (APEC)

ilR'I'ICULO S4.- I's la destinada a la proléccion de zonas o franjas
1 iy v 2 = 4 B .

don f‘labﬂﬂl especies de flora y faunas nativas de la region. En éslas
qreas solo se podidn destinar para nso o funcién de reserva natural.

IE'K\RACR/\ FO.- Pertenccen A [stas Areas [l Nacedero Del Rio
XEHHVWJG. Fortalecillas, Nacederos Quebrada Romero, Tafura,
§‘aﬂdad0, Nacederos Predio Circasia, Predio Aguazul, Nacederos
!{)‘3 Las Quebradas 1.as Juntas. NMalpaso, El Reslaurante, Y L.as
I!{ondas De Todos 1.os Causes De Rio Que Se Lincuentran En El
fivlunicipin Mapa No (9) Con Su Respectiva Sigla

/'lu'ens de Tratamicngo y Desarvrollo Eco - Turistico (ATDE)

ARTICULO 55.- Son dreas que se delinen y reconocen por sus

ontenidos de bellezas naturales y ecologicas susceplibles de
jesarro”nr programas y proyectos de infiaestructura cientifica y
lrlristllcu, dentio del marco del equilibiio ambiental.

e
PARAGRAIQO.- Integran éslas dreas especificamente el sistema
f?e.l Cerro Del Cucara, El Cerio De La Cruz, La Ceiba De I.a
(-i;xrz:ns, La Estacion De I, Then De Tello, La lglesia De l.a
Jantisima 'I'Jinul:ui[’\')‘(f)) General ( 10) Unbano.

TGERENCIA COMUNIFARIACON PROYECCION AL SIGLO XXI*
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AREAS DENEJORAMIENTO INTEGRAL (AN)

ARTICULO 56.- Es aquella que se delimita para laaecuperacion y
renovacion de la estructura lisica, destinado por lo general al uso de
las actividades mixlas

PARAGRAFO.- lntegra ésta area los seclores denominados Julio
Bahamon, Buenos Anes, L.a Libertad Y Rosa Blanca
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL CONSOLIDADA

(ARC)

ARTICULO 57.- Es ¢l arca destada poncipahnente al uso
residencial y a usos compatibles y complementarios necesaiios para

su buen funcionamiento

PARAGRAFQ.- Penencce a ésta area lodos los seclores que no
integran otras areas de actividad incluyendo el subsector de
conservacton.  Iistan definidas dentro del Napa No 9 con su
respectiva sigla

AREA RESIDENCIAL ESPECIAL CANMPESTRIE (AREC)

ARTICULQO 58.- Son las arcas destimadas para uso residencial
Unifamiliar Campestre mdividual o en ocupacion bajo régimen de
propriedad honzontal complementadas por usos agropecuarios de

bajo impacto AMBIENTAL

PARAGRAFO. Se determmmon las zonas paralclas a la Via
Nacional Tello, Neiva ( Ver NMapa © Zonificacion)

AREAS  DE  ACTIVIDAD  DE  EQUIPAMIENTO ¥
DOTACIONES URBANAS (AEDLU)

ARTICULO 59.- s aquella destmada a la ubicacion de las futuras
mbhaestructuras de los seivicios  administialivos. comerciales,
cultwales,  educacionales, de salud, o proteccion social, de
abastecimiento, de recreacion, de culto, de seivicios publicos, a

nivel urbano, de miciauva pabhca o privada

PARAGRANO.- Integia ésta area la extension del cementerio, la
franja de entormo de la Planta de Tratamiento del Acueducto
Municipal. ademas del terinorio del entomo donde se ubica I plaza

de ferias

HCFRENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION A1.S1GT O NN
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AREAS DEACTIVIDAD RECREACIONAL (AR)

ARTICULO 60.- Esta destinada principalmente a la recreacion, al
deporte y al conjunto de actividades que le sean compatibles Se
incluye las arcas de unidades recreativas sociales se permite el
desarrollo de obras de mantenimiento y conservacion siempre y
cuando se hagan en concordancia con el uso actual

PARAGRATFO.- Componen ésta arcas las actuales Instalaciones
Deportivas del Bairio Julio Bahamon y Parques Piblicos, ademas el
Parque Recreacional [l Payande debera prestar un servicio a la
comunidad del municipio en forma publica (Ver Mapa No. 9)

AREAS DE RESERVA ARQUEOLOGICA (ARA)

ARTICULO 61.- Son aquellas que consliluyen ferrenos donde
existen o se descubren yacimientos arqueologicos que deben ser

protegidos en los términos de la 1.ey General de Cultura Y paia los
cuales se recomienda que el Concejo Municipal declare a corto
plazo patrimonio municipal previo proceso de delimitacion del 4rea.

PARAGRAFO.- Seian Constituidas éstas areas de acuerdo a
donde se generen estos posibles yacimientos deacuerdo al consejo

municipal de planeacion.
AREAS DE DESARROLLO PROGRANADO (ADP)

ARTICULO 62.- Son las areas donde se sitiian urbanizaciones o
sectores en proceso de consolidacion.  Su uso corresponde a la
ZONA RESIDENCIAL y a las actividades mixtas  Denltro de ésta
area se debe programar los proyectos de vivienda de interés social

PARAGRATO.- Integran ¢stas areas los sectores La Libertad, 1.a
Anustad, Y La Zona De Expansion Uibana y demas urbanizaciones
que estén planificadas y aprobadas antes de 1a fecha de adopcion del

presente Acuerdo
]

1

AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE (AM)

| : : b
ARTICULO 63. - Son las dreas que presentan claras dinamicas de
desarrollo de los usos mixtos y de caracteristicas temporales y/o
normales, dentro del determmado sector urbano.

"GERENCIA COMUNIFARIN CON PRONFOCION AL SICHLO XXT”
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PARAGRAFO.- Intewa esta arca el entormo imeduto de l Plaza
de Mercado ubicado dentro del sector del bamo Busas Del

Villavieja Y El Barrio Juho Bahamon. :
AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL URBANA Y

ARQUITECTONICA (ACPUA)

ARTICULO 64.- Reconocida también como subsector de
conservacion en donde se presentan usos residenciales y mixtos los
cuales se condicionan por la dinamica institucional de orden basico
Su definicion se encuentia relacionada en el Acuerdo No. 020/96 y
el Decreto No 15/98 sobie compensaciones paia propretarios de
imuebles de consernvacion

PARAGRAFO PRIMERO.- l.a Secretaria de Planeacion
establecera a corto plazo los Derechos de Compensacion para los
propietarios de inmuebles decliados pattimoniales cn orden de
equilibrar las posibles cargas vy benchcios a que da lugar la

[Declaratona

PARAGRAFO SEGUNDO.- lLas Compensaciones a que dan
lugar a los propietarios de mmucbles patiimontales mdividuales
tendran mayor prioridad, sobre los demas que integran el Area de
Conservacion Palvimonial (ACPUA), éstas Compensaciones se

traduciran en Derechos de Desanollo y Construceron

PARAGRAFQO TERCERQ.- l.as  Compensaciones  se
estableceran de conformidad con los Avaluos que realice el IGAC o
los avaluadores inscritos en las lonjas de propiedad raiz.

PARAGRAFO CUARTO.- El suelo definido como de expansion
urbana serda el area misnia en ¢l cual se otorguen las

compensaciones de urbanizacion

PARAGRAFO QUINTQO.- l.os inmuebles patimoniales
individuales se definiran mediante Acuerdo Municipal

PARAGRATFO SEXTO.- Todas las arcas mencionadas dentro del
capitulo cuarto del presente Acuerdo se encuentian contenidas y
determinadas en el Mapa No (9 ), que hace paile mtegral del
presente ACULERDO
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CAPIVHILO Y
CLASIFICACION GENERAL DI LOS USOS DEL SULLQO

ARTICULO 65.- Con el propésito de asignar los usos del suelo
aulorizados para las diferentes areas de actividad y los respectiyos
sectores y subseclores delimitados dentro de los suelos territoriales
o elementos territoriales, los usos del suelo se clasifican como
principal,  complementarios, compatibles, condicionados vy

prohibidos
Vso Principal

|
ARTICULO 66.- Comprende la actividad o actividades mas aplas
de acuerdo con la potencialidad y demis caracteristicas de
I 8 o g g4

produclividad y sostenibilidad de la zona.

i

1
lso Complementario

ARTICULO 67.- Comprende las actividades compatibles y
| 5 . § %

complementanias al uso principal que estan de acuerdo con la
aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y

gostembilidad.
|

Uso Compatible Condicionado

{ &
;I\RTTCUL() 68.- Comprende las actividades que no commesponden
completamente con la aptitud de la zona y son relativamente
ompatibles con las actividades de los usos principales vy
secundarios :

!

'ARAGRAFO.- Lstas actividades solo se pueden establecer bajo
sondiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos. Deben
contar con la viabilidad y requisilos ambientales exigidos por las
utoridades competentes y ademas deben ser aprobados por Ja Junta
:}e Planeacidn Municipal, con la debida divulgacién a la comunidad

|
Uso Prohibido

I
/&RTI(.‘UI,O 69.- Comprende las demas actividades para las cuales
Ih zona no presenta aptitud y/o se presenta incompatibilidad con los

usos permitidos

i

i
!
{
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CAPHTULO VI
ELEMENTOS DE ORDENANMIENTO

ARTICULO 70.- los clementos de Ordenamiento son todas
aquellos  contenidos  tematicos o estiucluras  de  orden  que
constituyen las areas de actividad de los diferentes elementos

territoriales o suclos del municipro !

ESTRUCTURAS DI ORDEN, CONTENIDO GENERAL
URBANO Y RURAL

PRINCIPIOS REGULADORES DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 71.- Los prncipios de diversidad, proximidad y
oponunidad que regulan la estruciura de usos del suelo para las
comrespondientes areas clasificadas y los respectivos seclores y
subseclores, deberan estar presentcs

PARAGRAFO PRIMERQO.- Scuun estos principios, los nuevos
desarrollos urbanisticos que sean planteados tanto a nivel del area
urbanizable o zona de expansion. como a nivel de sector deberan
contener, de ser posible y convenienle whanisticamente, diversidad
de usos residenciales tales que permittan la ubicacion de los
habitantes Jde lodos los estiatos socioecondmicos particularmente

los mas pobres.

PARAGCRAFO SEGUNDO.- 17} sector urbano de La Amistad se
desavrollara a waveés de  los  mecanmsmos y  procedunientos
cstablecidos por las denomimadas Unidades de Actuacion Arl. 39

Ley 388/97.

PARAGRAFO TERCERQ.- I'n cada wna de las areas
urbamzables consolidadas y zona de expansion, asi como en cada
uno de los seclores que las componen debe existin concordancia
clara entie los usos del suclo y las unidades terrtonales

ARTICULO 72.- Las arcas wbanizables o zonas de expansion
deben tener un elemento ambiental de caracter pobbeo. Lste
elemento contendra diversidad de espacios verdes  El elemento
ambiental, se denominara en adelante Parque Publico, ¢l cual serd lo
sulicientemente grande, central ¢ importante para que su mfluencia

sea de la totalidad del termmtono del Avea Urbamizable o Zona de

Lixpansion
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PARAGRAFO PRIMERO.- I'n lo posthle se procura desarrollar
alrededor de €1, el equipamiento comunitario y de dotacion urbana
que preven eslas areas. liventualmente se ubicaran sobre cor redores
conslituidos por vias regionales inter - veredales o luristicas, asi
como por vias arlenias principales (VAI)

PARAGRAFO SEGUNDO.-  Se procurata el desarrollo de
actividades del uso mixto, conforme lo establecido en la
clasificacion de las areas de actividad de los elementos lerritoriales
Y @ medida que se desarrollen niicleos se deberan establecer
porcentajes de drea de cesion para mantener este criferio en los
nicleos

PARAGRATO TERCERO.- In Ja aplicacion de Avaliios en los
suelos del municipio de Tello, se tendid como base fundamental de
su valor la posicion estratégica del terreno, factores de riesgo
natural, su condicion ambiental y sy proximidad y accesibilidad
sobre hallazgos arqueologicos o zonas de reserva patrimonial y
turis(ica

ARTICULO 73.- Ln la confluencia de vias regionales y/o de
importancia turistica, con el resto de Ia estructura vial de las areas
historicamente consolidadas y areas wrbanizables o zonas de
expansion, se procurara el desarollo de elementos simbolicos que
presten funcion de orden y principio o fin de coberturas lerritoriales,
constituido ademas, por actividades del uso mixlo, conforme a lo
establecido a la respectiva clasificacion de las areas de actividad de
los elementos territoriales.

ARTICULO 74.- Las nuevas areas urbanizables o zonas de

expansion no podrdn por ningun motivo prever su proyeccion o .
grecumiento hacia el scctor declaiado inestable de acuerdo al estudio
r;ealimdo por la universidad nacional de Medellin

ARTICULO 75.~ [l #rea definida como sector historico en el
esquema de ordenamiento tewitonial debera estar presente el
Principio de la conservacion de la identidad colectiva, sepiin ésle
principio ésta drea debera respefar y valorizar las vocaciopes .
adicionales concepluales v formales, que la considerﬁii_:zb:_m,'
patrimonial T
li’Alh\(;lb\l"() PRIMERO.- 1o atencion a la recuperacion y
fransformacion de tal patiimonio debe ser capaz de interpretar el
stgnificado de su arquitectura

o
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CAPHIULO VI
ELEMENTOS DE ORDENAMIENTO

ARTICULO 70.- 1os clementos de Ordenamiento son todos
aquellos  contenidos  tematicos o estiucturas  de  orden  que
constituyen las areas de actividad de los diferentes elementos

terntonales o suclos del municipio !

ESTRUCTURAS DLE ORDEN, CONTENIDO GENERAL
URBANO Y RURAL

PRINCIPIOS REGULADORES DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 71.- Los principros de diversidad, proxinidad y
oportunidad que regulan la estructura de usos del suelo para las
correspondientes areas clasificadas y los respectivos sectores y

subsectores, debefan estar presentces

PARAGRAFQ PRIMERO.- Segan estos principios, los nuevos
desarrollos urbanisticos que scean planteados tnto a nivel del area
urbanizable o zona de expansion. coma a nivel de sector deberan
contener, de ser posible y conyeniente wibanisticamente, diversidad
de usos residenciales tales que permitan la abicacion de los
habitantes de lodos los estiatos socioeconomicos particulanmente
los mas pobres.

PARAGRAIO SEGUNDO.- 'l sector wrbano de La Amistad se
desarrollara  a wtravés de  los  mecamismos vy procedimientos
establecidos por las denommadas Unidades de Actuacion At 39

Ley 388/97.

PARAGRAFO TERCERQ.- Lo cada una de las dreas
urbamzables consolidadas y zona de expansion, asi como en cada
uno de los sectores que las componen debe existin concordancia
clara entre los usos del suclo y las unidades territorales

ARTICULO 72.- Las arcas wibamizables o zonas de expansion
deben tener un elemento ambiental de caacter publico. Lste
elemento contendra diversidad de espactos verdes  Iil elemento
ambiental, se denominara en adelante Parque Publico, el cual sera lo
sulicientemente grande, cential e importante paa que su mfluencia
sea de la totahidad del tenrmono del Avea Urbanizable o Zona de

Lixpansion
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6 f’.‘]g:) de precio o 1ndumll/;)rumc'; poracciones (e ::dquisici(»n
voluntaria o expropiacion de mmuebles, para programas de

renovacion urbana
PRINCIPIOS REGULADORES DID LAESTRUCTURA VIAL

ARTICULO 78.- 1os prncipios que regulan la estructura vial paia
las correspondientes areas clasificadas y los respeclivos seclores ¥
subsectores son

a  Paralas areas urbanas consolidadas y areas wibanizables o zonas
de expansion, asi como en cada uno de los scclores que las
componen deberd estar presente el principio de continuidad
estructural  vial Segin este principio, los desarrollos
wbanisticos que sean planteados tanio a nivel de Areas Urbanas
Consolidadas y Area Urbanizable o Zona de Expansion como a
nivel de sector deberd contener y sujelarse de ser posible y
conveniente urbanisticamente. al (razado historico Ortogonal y
de eje lineal, adecuandose a las condiciones topograficas, que
enriquecen y equilibran la diversidad de ambientes en el
recorrido de la estructura vial

ARTICULO 79. - Las nuevas Areas Urbanizables o Zonas de
Expansion deberan claramente articularse por vias de jerarquia
(circuito histarico e mtermunicipal) para estructurar funciones
basicas de movilidad y equipamientos colectivos

PARAGRAFO PRIMEROQ.- [ indispensable prever y promover
diversas expresiones de movimiento individual adicionales al
automovil, tomando en cuenta la topografia, los sistemas de poleas
o teleférico

ARTICULO 80.- En las nuevas Areas Urbanizables o Zona de
Expansion la proyeccion de la estructura vial sera consecuente a la
investigacién del equilibrio entre la disposicion del espacio con sus
caracteristicas ambientales y la organizacion funcional de la ciudad

PRINCIPIOS REGULADORLES DE LA ESTR'UCI'URA

ANDBIENTAL

ARTICULO 81.- La Fstructura Ambiental de las correspondientes
areas clasificadas y los respectivos sectores y subseciores, estan
conformados por 1odos aquellos espacios territoriales, pablicos o
provados donde, sin perpuicio de que exista una mlervencion del ser

TGERENCIA COMUNITARIA ¢ON PROYECCION AL SIGLO XXTI°
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humano, deben ser preservados en s on de su valorambiental, po

su flora, fauna, aguas y suelos

PARAGRAIO PRINERO.-  Son componentes de la Lstructura
Ambiental, todos los centros o zonas culluales y/o recieacionales,
parques, lagos, cuencas v micto cuencas de rios o quebradas, cerros,
bosques y demas elementos ambientales similares

PARAGRANO SEGUNDO.- Ta colma denommada como El
Ceno De La Crue, como en todo ¢l recornido de su falda no podia
albergar el tiazado wibano es declmado zona de utihdad pabliea
ambiental ( parque pubhico). [undamental elemento de la Estructura
Ambiental y de funcion cco-culiural, para la aphcacion de las
respectivas normas gue emanan de L ey 388/97

ARTICULO 82.- Iabia una estiuctura de Parques Publicos en
cada una de las areas nuevas wmibanizables o zonas de expansion los
cuales seran ubicados y definidos con precision por los programas y
proyectos que desarollan a partir de cesiones urbanisticas que se
involucre en el desarrollo de la estiuctura de un Codigo Urbano

ARTICULQ 83.- Lin los Linntes de expansion entre las nuevas
zonas urbanizables vy los suelos suburbanos delimdos,  sera
conveniente implemenmtar lrangas amphas de bosques o zonas de
reforestacion en funcion de evitar los procesos de erosion y en la
basqueda de fomentar el equilibio, lammonia y la convivencia del
entormo natural y ¢l ciudadano.

ARTICULQ 84.- La Fsuuctura Ambiental de las correspondientes
areas clasthicadas y en los respectivos sectores y subsectores, tendra
como unico Nin la proteccion de los recusos, en primer fugar,
aquellos no renovables. como condicion necesana para definir el
modelo de desarrollo municipal que buscea la compatibilidad entie
las exigencias del hombre wbano y las vocaciones del medio

ambiente.

PRINCIPIOS REGULADORES DE LA ESTRUCTURA DE
SERYICIOS

ARTICULOQ 85.- Se debera establecer un sisiema general de redes
y estructuras SGRE de los distmtos scivicios publicos. pata las
areas nuevas de expansion uwitbanas y sus scctores, dicho sistema
respondera a la prevision de la ocupacton y demanda que tendra la
ctudad en virtud de los principros de usos de suclo establecidos y la
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capacidad y oferta de cada uno de los servicios que oftezca Ia
region, en regulacion de las entidades compelentes

PARAGRAFO PRINERQ) - Quienes deseen adelantar proyectos
de wibanizacion en las drens nuevas wbanizables o zonas de
expansion, con arreglo a la Ley de Servicios y a los principios
generales de lihre empriesa, deberan ajusiarse g las disposiciones
contenidas en el presente Acuerdo y presentarle al Gobierno
Municipal una propuesta de Planificacion y disefio de tocas las
redes y mecanismos de prestacton de los servicios publicos para el
respectivo sector en el cual se adelantara el proyeclo.

PARAGRATF() SEGUNDO.- Quienes deseen adelantar proyeclos
de urbanizacién en lag areas urhanizables o zonas de expansion, en
los mismos términos expresados en el paragrafo anterior deberan
conslruir con sus propios recursos las 1edes como lo reglamenta la
Ley 142 de 1.994 sobye Servicios Publicos correspondientes al
scetor dentro del cual se encuentien

PARAGRAI QO TERCERO.-  Sin perjuicio de lo anterior, el
gobierno delinna y pondra en practica mecanismos que permifan
soluciones temporales para aquellos que deseen Ilevar a cabo
Proyectos en los seciores y se dificulie |a posibilidad de adelantar en
¢l momento las obras e mlraestructura de la totalidad del sector,
siempre y cuando sea recomendable técnicamente Yy no sea
perjudicial para el medio ambiente y la salubridad de los
pobladores.

PARAGRAFO cuARTO - El Gobierno Municipal, establecera
mecanismos de incentivo para la concurrencia de todos los
propielarios de un seclor determinado en Ia conslruccion de las
redes principales y pioceder mediante los mecanismos de
expropiacion tanlo por via judicial como por via administrativa con
el principio constitucional de que el bien general prime sobre el
bien particular

ARTICULD 86 14 corespondientes areas clasificadas y los
1especlivos seclores y subscetores, estaran constituidas ademas po
los _Servicios turisticos,  sociales, (e salud, transporte y
l:';qnil')anlicnl(), los cuales se reguluan o [ravés de las politicas
nacionales, departamentales y locales vigenles y Rituras, que se
¢stablezean en cada caso, permitiendo en preferencia nlcanzar sy fin
1?L:5dc los habitantes de los estratos socioecondmicos mas bajos y el
conjunto de la poblacién como unidad social de inferés general

‘ “GERENCIA COMUNITARIA CON I'ROYECCION A LSIGLO Xx)»
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PRINCIPIOS REGUEADORES Do LA ESTRUCTURA
PRODUCTIVA

ARTICULO 87.- Los suelos definidos dentro de los [lementos
Territoriales y las conespondientes areas clasificadas, estaran
siempre abiertas a las allemativas tecnologicas y cientificas en el
manejo de las economias de produccion, en busca de nuevas
experiencias agropecianias dentio de los lineamientos del desarrollo

sostenible

ARTICULO 88.- Flsuclo Sub wbano y el suclo urbano a través
de las areas clasificadas y los respectivos scelores y subsectores,
podran establecer por medio de clasificacion general de sus usos,
agrupaciones privadas o pubhicas en [uncion de fomentar y
potenciar la produccion local o tegional
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PARTIE 11,
COMPONENTE URBANQ

ARTICULO 89.- [os componentes de la Estructura Ambiental
Urbana son los centros recreactonales, clubes, parques, lagos, areas
de proteccion de rios y quebradas, y demas clementos ambientales
similares. De esta categoria de estruciun se pueden identificar en el
sector wibano las siguientes:

PARQUES URBANOS

ARTICULO 90.- .05 parques utbanos son los siguientes: Parque
De La Libertad, Parque Piincipal, Parque Recreacional Fl Payande,
Parque Barrio Buenos Aires ( Plazoleta Cementerio), Deben ser
conservados por el municipio como elementos esenciales del
equilibrio ambiental

PARAGRAFO PRIMERQ: 1[4 conservacion y mantenimiento
debera hacerse en foima directa 0 a través de organizaciones
particulares de parlicipacion comunal

!

/‘.REAS DE MANEJO Y PROTECCION ISPECIAL : e

AR‘I'I(.‘UI,U 91.- Enelsector Urbano se presentan dos areas muy

definidas sobre las cuales el Municipio debe desarrollar la funcion
de proteccion.

A PERIFERIA NORTE Y SUR DEI, SECTOR URBANO.

L-E;Sle sector esta conformado por la parte alta del barrio BRISAS
DEL VILLAVIEIA (calle PRIMERA hacia arriba), todo el barrio,
cl sector Sur EN 1.0S BARRRIOS ROSA BLANCA Y BUENOS
AIRES.

II’ARA(:RAI"O PRIMERO: Iin toda esta zona el municipio debe
propiciar y estimular la reforestacion y siembra de arboles, en
especial'el sector de | a Rivera De La Quebiaa Malpaso Y En las
Riveras del Rio Villavieja, en donde es urgente el control de
deslizamientos y de la erosion.

i
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B, 'RANJA DE PROTECCION DIY LA OUEBRADA 1.OS
BOYOS.

A su paso por el sector mbano, esta quebrada presenta una franja en
su mayor parte descubterta y cons crtida en lugar de paso y transito,
formando un area de vulnerable a undacion que debe sel
controlada a lado y lado de la conrente

PARAGRAIO PRIMERO.-  Dicha franja debe ser fonalecida
mediante la siembra de especies o arboles nativos de la region
Ademas se debe fijar como limite minimo de amplitud de la misma
una distancia de 30 mis de proteccion a lado y lado de su cauce

PARAGRAFO SEGUNDQO.- Dentro de las dos areas de
proteccion identificadas. el Mumcipio debe dictar normas a corlo
plazo, sobre la no-ocupacion del suclo, con nuevas viviendas ni
construcciones de ninguna indole, la siembra de cultivos o la
explotacion del suelo mediante {a extiaccion de arcilla, arena y todo
tipo de material para ladnllera o constiuceion

PARAGRAFOQ TERCERQO.- Las viviendas que actualmente estan v

construidas sobre las areas senaladas como de proteccion urbana no
podia ser aumentada su densidad _por sus propictarios vy en lo
posible buscar un aislanmiento para exitar posibles travimatisinos a la

poblacion.

PARAGRAIO CUARTO.- las arcas decluadas de utihdad
publica cualquiera que sea obtendia un valor estratégico natural y
de patiimonio colectivo ambicnial

CAPITULO N
ESTRUCTURA USOS DEL SUELO

USOS DEL SUELO SEGUN 1A ACTIVIDAD

ARTICULO 92.- Segun la clasificacion de las areas de actividad,

el suelo urbano y su entoimo natural se componen de

L. Areas de manejo espectal o proteccron determimacdi
2. Areas de mejoramiento mtegial

3. Areas de actividad residencial consohidada

4. Arcaesidencral especial campeste

5

Areas de actividad de equipamiento v dotaciones uibanas
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6. Areas de actividad recreacional

Areas de desarrollo programado

Area de actividad multiple

Areas de conservacion patrimonial urbana y arquilectonica

e e

las cuales se presentan en el Mapa No(9) con sus respectivas
siglas, como también presenta los siguientes usos:

RESIDENCIAL

ARTICULO 93.- [iste uso se debe contener dentro de las dreas
diseiadas como de Desarrollo Programado, de Conservacion
Patrimonial Urbana y Arquitectonica, de Mejoramiento Integral y
fortalecer y recalcar las Areas Actividad Residencial Consolidada y
el Area Residencial special Campestre

PARAGRAFO PRIMERO.- El uso residencial presenta dos lipos
que segin la intensidad se clasifican en -

. Unifamiliar y Bifamiliar  Construccion para la habitacion de
una o dos familias en lote individual o en agrupacion de
viviendas

2. Multifamiliar ~ Constiuccion pata habitacion de tres o mas
lamilias en lote individual

INSTITUCIONAL

ARTICULO 94.- [ste uso se debe complementar y contener
dentro de las areas definidas como de Conservacion Patrimonial
Urbana y Arquitectonica, de Lquipamiento y Dolaciones Urbanas.

MIXTA (RESIDENCIAL Y COMNERCIAL)

ARTICULO 95.- Este uso se debe complementar y contener
dentro de las areas definidas ,como de Actividad Residencial

Consolidada de Conservacion Patrimonial Urbana y Arquitectdnico
y de Actividad Maliiple

PARAGRAFO PRIMERO.- [ desatrollo wbano debe ir de

acuerdo a los poligonos de reglamentacion presentados en el plano
No( 9 ) Atendiendo las combinaciones de las normas especificas
que son aphcables a cada secton para poder logiar un desarrollo
uniforme, compatible Y equitalivo

"CERENCTIA COMUNITARIA CON PROY FC( ION AL SICLO XX
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PARAGRAFO SEGUNDO.-  Paa logiar los objehvos  del
paragralo primero, se debe dJar en cada sector un desarrollo
adecundo, aplicando las especiicaciones piecisas del poligono
correspondiente segan la sigla detenmmada en el Mapa No (112),
presentados en forma walica dentio de un tiangulo de acuerdo con
las normas tnternacionales de la ubanistica

INDUSTRIAL

ARTICULO 96.-  1a industiza en el municipio parte de un
concepto mictoempresanal de tipo arlesanal, el cual se desarrolla
dentro de las areas 1esidenciales consolidadas, y en especial dentro
del aren wibana, razon por la cual se la considera dentio de los usos

nixtos del suelo
RECREATIVA Y DEPORTIVA

ARTICULO 97.- Este uso se debe complementar dentro de las
areas urbanas como se plantea en el desarrollo de Ta tematica de
mejoramiento del equipamicnto cn deportes y recreacion Il cual se
fundamenta en los prncipios iegaladores de la estructma de usos

del suelo

CAPLIULO 1
ESTRUCTURA VIAL

CONFORMACION DE LA ESTRUCTURA VIAL URBANA

ARTICULO 98.- La cstructura vial urbana esta conformada por
una via perimclmf especial, un eje cential articulador o arteria
principal, vias arlerias secundanias, vias arterias basicas y las demas
vins de interés sectornal Y se encuentia locahzadas dentio del
Mapa No ( 13 ) del presente acuerdo

VIA PERIMETRAL ESPECEAL (V1)

ARTICULO 99.- La via panncetral especial locahizada sobie la
margen sur del casco wibano, s¢ ongma por la necesidad de
proyectar a largo plazo un paso directo entre el barrio la portada, la
vereda mesa del trapiche y Lo interconexion nacional a san
Vicente del caguan y las nucvas arcas de expinsion ubicadas sobre

“GERENCIA COMUNITARIA (l‘\f’:l'f((l\'lnl‘( TON AL SIGEO XXT
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el costado oriental del acceso al casco wbano. Lo cual permite
atticular en forma directa el circuito con la via nacional y en su

_ recorrido definir ciertas zonas de equipaniento  urbano y de
(ratamiento residencial campeshie en las que se mezclan los usos del
suelo y las formas de vida del campo y la crudad

VIANACIONATL, (V2)

la via Neiva - Tello - Baraya - Colombia

- ' ARTICULO 100.- Se denomina Via Nacional o Arferia Principal.

VIA PRINCIPAL, URBANA (V 4)

PARAGRAFO PRIMERO.- 12 vig Nacional a partir del
"‘ perimetro urbano se denomina via principal urbana  Su recorrido es

la calle cuaita hasta Ia carrcra |, por esta hasta la carrera 6 y por
esta hasta Ia calle]

! iE"AIM('.‘R,\lFO SEGUNDO.- En este recorrido |a via contempla la

. conservacion en algunos seclores comao el colegio Nacionalizado La
[ Asuncion, el parque principal v la plaza de toros y lerias, Ia
4 yivienda el mirador los cuales son hitos dentro de | municipio

I

VIAS URBANAS RESIDENCIALES (V' 5)

descrito, requiere de dos vias paralelas de apoyo para facilitar lanto
la salida como la entrady al centio de la poblacion

PARAGRAFO PRIMERO.- La primera cs la carrers 7 y carrera 9
que tiene un recorrido entre 1.4 Hacienda L.a Paz Hasta I| Parque
Recreacional [ Payande, Fsta calle debe ser aticulada a largo
Llilazg ala via que conduce a BARAYA peroal mismo tiempo debe
preverse su prolongacion con el fin de articular a la misma los

l futuros desarrollos urbanos o area de cxpansion Deberd ser
i terminada su pavimentacién a larpo plazo I.a segunda es la carrera

l 9 que recorre el seclor utbano desde la calle 4 hasta |a via

perimelral especial del norte conectandy Ja cabecern municipal con
la zona vereda nor - oriental

! ARTICULO 101- FEI funcionamiento del eje arliculador ya

TCERENC A COMUNITAIIA CON PROYVCCION AL SIGLO X X1°
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VIAS INTERVEREDALES (M 3)

ARTICULO 102.-  Son las que del centro de In poblacion

i condycen -hacia las vias rurales que tienen como destino los
_asenlamientos humanos Listas vias son las siguientes

e,
I Calle 4 entie las carrcras 9 y 1, la canera 6 con calle 4" y la
carrera 2",y poi esla hacia la vereda de mesa del trapiche,
actualmente  son ula del servicio publico de transporte
interveredal  El mismo valor se le debe conceder a todas las

rutas de transito mterveredal
EL RESTO DE VIASCALLES Y CARRERAS (RY)

ARTICULO 103.- Constituye la red interna que permite el ransito
urbano.  Algunas de eslas vias merecen ser resalladas por su
importancia mstorica y de permeabilidad sectonal

a . Prolongacton hacta el Noite de [a calle 2 hasta la carrera 9
que es una via alterna para la sahda del casco urbano, A su
vez s una via de acceso hacia el sector oceidental del
municipto se le puede atnbarr un valor turisiico importante
Ya que sobre ella se ubica la mayoria de las microempresas

artesanales

b Via al barrio la portada se ha de amphar hasta ¢l borde del
perimetro urbano las calles 8 y 9 unico medio  de

articulacion de este sector con el centro urbano

PARAGRAFO PRIMERQO.- La via wdentficada como la calle 4 la
cual tendra un tratamiento espectal y priorttarnio dentro de los
programas de rectificacion vial y mantennmiento de fachadas dado
su caracter historico y de altematinva de accesibilidad al casco
urbano, a mediano plazo se debera proyectar su un tratamiento de
semi - peatonalizacion hacia ¢l secror del parque prncipal y la plaza

de la hibertad

PRIORIDADES EN  EL MANTENINTENTO DI LA
ESTRUCTURA VIAL

ARTICULO 104.- La da labor plamfbicadora del mantentonento
vial del sector urhano. el orden de puondades es el sigmnente

1* VIA PERINHETRAL ESPECLAL
20 VIA NACHONAL

CGFRENCIA COMUNITAIIY CON PROYECCION AL SIGHO XN
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3" VIAINTER VEREDAL (proyeceion v rec lificacion)
vigencia del proyecto 9 afios

4" VIA PRINCIPAL URBANA
5" VIA URBANA RESIDENCIAL O RESTO DE VIAS.

PARAGRAFO PRIMEROQ).. La labor de pavimentaciéon urbana
debe tomar estas prioridades en los planes de desarrollo del
Municipio

DEFENSA DEL ESPACTO PUBLICO

ARTICULO 105 Entiéndese por espacio pablico, al conjunlo de

I
1

nmuebles publicos y elementos arquitectonicos y naturales de los
nmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso, por su

afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
trascienden, por 1o tanto, los limites de los infereses mdividuales de
los habitantes

ARTICULO 106.- Constituyen, por lo tanto, el espacto publico de

1

1.

(@ T N

¢

ello, las siguientes areas

L.os espacios minimos requenidos para la circulacion peatonal y
vehicular. Andenes y callejones,

l.os espacios para la recreacion activa o pasiva

LLos espacios para la seguridad y tranquilidad ciydadana.

Las zonas de retroceso de las edificaciones sobre las vias.

Las fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y similares.
Los espacios necesarios para la instalacion y mantenimiento de
los servicios publicos

L.os espacios para la instalacion y uso del equipamiento urbano
en todas sus expresiones

Los espacios para la preservacion de todas las obras de interés
publico.

Los espacios que corresponden a. los elementos histéricos,
culturales, religiosos, arquitectdnicos y arlisticos, declarados
como patrimonio por 1.a Nacion, Il Departamento o FEI
Municipio. ‘

). Los espacios recreativos pata la conservacion y preservacion
del paisaje y los elementos naturales del entomo del Municipio
que apaiezcan como  zonas arqueologicas o naturales,
susceptibles de desarrollo Eco turistico.

Todos los espacios existentes o debidamente proyeciados en las
que el mteiés colectivo sea manifestado y declarado por el
IMUNICIPIO como zonas para el uso o el disfiute coleclivo

"GERENCIA COMUNITARIA CON PROVECCION AL SIGLO XXI™
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PARAGRAFO PRINMERO.- Bl destimo de los bicnes de uso
publico inclurdos en el espacio publico de las arcas urbanas.
suburbanas, y rurales no podia ser vanado sino por el Concejo
Municipal, a miciativa del Alcalde y con la aprobacion previa del
Consejo Municipal de Planeacion, siempre y cuando sean canjeados

por otios de caracteristicas equivalenles

PARAGRAFO SEGUNDO.-  la regulacion de los espacios
publicos identificados estaran o cuwo de la Secretaria  de
Planeacion, la cual hderaia en convenio con organizaciones
comunales a corto plazo programas y proyectos de adecuacion,
proteccion y mantenmmiento

CAPLTULO 1Y
ESTRUCTURA DE 1.OS SERVICIOS

ARTICULO 107.-  los senvicios hacen relacion con la
disponibilidad  de equipaniientos  para la satislaceion de las
necesidades colectivas. ~ Como estiuctura de los servicios se
conlemplara en éste Plan las que conesponden a los servicios
turisticos y culturales, a los educativos, a los de salud, recreacion y
sernvicios publicos dentro del espacio urbano de Tello

FORTALECIMIENTO DE LOS SERVICIOS TURISTICOS

ARTICULO 108.- Se debe fortalecer el sector turistico, mediante
una reglamentacion expedida por el municipio a corto plazo y una
labor de educacion  a quiencs se desempeian como alquiladores y
baquianos, segin lo establecido en la Ley 300 de turismo

PARAGRANO PRINMERO.- 1lis necesario precisar que el
fortaleciniento de los servicios turisticos es ante todo en (érminos
de calidad, que incluye la presentacion personal y la capacitacion en
relactones humanas e diomas de quienes ofiecen servicios al
turista

CONSERVACION  DE ESCENARIOS  ‘TURISTICOS
URBANOS

ARTICULO 109.- ] sector wibano presenta aluunos escenarios
turisticos valiosos para ser consenados, respetados y proteaidos por

el manicipio y la comunidad
[prey

TGERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AL SIGLO XX
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PARQUE PRINCIPAL

PARAGRATO PRIMEROQ.- Por coniener ésfe parque algunas de
las mas hermosas plazas de la cultura litica del Alio Magdalena, en
un sitio de facil acceso Y que cumple el papel de elemento de
introduccion a Ia cultura. éste lugm cumple el papel de sala de
recibo de los visitantes Su adecundo mattenimiento y proteccion
de la pila de agua y arboles, debe ser prioritarios

PLAZA DE LA LIBERTAD

PARAGRATO SEGUNDO.-  por ser punto de partida de la
colonizacion del asenlamiento inerece un (ratamiento especial, es
punto clave de referencia a la cuadriculs implantada en sy
{'norfofogin_, en la actualidad merece un mejor manltenimiento Y por
ende es prioridad conservarla y hacer respelar sus monumentos y
fregelacién ya que cs nativa y data de su fundacion por eso la
prioridad es a larpo plazo a su vez consbiluye un escenario natural
que embellece el entormno urbano

,’A RAGRAFO TERCERQ) - Elmunicipio debe proceder a corto
plazo, a congelar 10do tipo de accion Iimana, como la construceion
de infraestructura deportiva que alteren sus suelos, y pongan en
fiesgo SU vepetacion

|
f‘EN'I'li() HISTORICO

|

?’ARA(.‘IMI"O CUARTO.- [i] municipio a taves de la Junta de
Patrimonio debers proceder a coito y mediano plazo a la
elaboracion y ejecucion de un programa concieto de recuperacion y
manifenimiento integral de los andenes y las fachadas del seclor
?leclarado zona hislorica Proyeclo Que se podra ejecutar con el
toncurso del Ministerio de la Cultura bajo las normas municipales
yigentes y las regulaciones del presente plan
r()R'l‘AllECH\IIEN'I‘() DELOS SERVICI0S SOCIALES
II\IEJORAMIENT() DEL EQUIPANIENTO EDUCATIVO

|
I
EDYCACION UNIVERSITARIA TECNOLOGICA

i
fl\R'l"lCUl,() [10.- 3| municipio debe impulsar Ja concurrencia
regional y el desarrollo de la educacion a ¢éste nivel, entablar
Programas priclicos con el SENA 6 programas a distancia ofrecidos
porlas Universidades
|

i

|

l; v
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EDUCACION SECUNDARIA

ARTICULO 111~ Se debera estudiar Ia proyeccion y demanda de
cupos a partir de 1.999, por un periodo de seis aios. para formular
ante las mstancias  educativas departamental y  nacional  su
amphiacion para cumplir la demanda regulando  parte de Ia
nigracion de la poblacion

PARAGRAFO: En la capacidad locativa es necesario prever que a
mediano plazo, ésta debe ser paulatinamente amplada y dotada para
los alcances educativos del proximo siglo v las necesidades de
peneraciones venideras.

EDUCACION PRINARIA

ARTICULO 112.- 1 municipro debe  destmar recursos  al
~mejoramiento  localivo, recreativo,  deportno v de  dotacion
pedagdgica de los actuales centros docentes. esfuerzo de MVersion
que se debe hacer a corto y mediano plazo

PARAGRAFO PRIMERO.- A corto y niediano plazo se debe
destunar  recursos  del presupuesto  municipal - paa adclantar
programas de capacitacion de educadores y mantenerlos por espacio
de tres 4 cinco aios

PARAGRALIO SEGUNDO.- A laigo plizo se debera proceder a

I Desarrollar programas de educacion no formal y tecnoldgica en
la zona urbana

Desarrollar programas mediante los cuales se utilicen las artes
(teatro, pmtura, danza, marionetas). con fines de educacion

~

ambicntal para oy
3 Crear a nivel de noveno y décimo giado las catedias de cultura

y turismo ecologico

MEJORAMIENTO DE 1,08 SERNVICIOS DESALUD

ARTICULO 113 Se debe ampliar a corto plazo la cobertura de
camectizados de los Beneliciarios del Programa Socul (SISBEN)
hasta Hegar al 100% de los estratos 0, | y 2. como politica social a
mvel urbano y vl seein lo establecido por fa Ley 100794

CTOERENCTA COMUNITARIA CON PRONFCCION AL SIGHO XX
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PARAGRAKO PRINERO.- i muicipio, a hiaveés de Ja Fmpresa
Social del Estado, CENTRO DE SALUD MIGUEL BARRETQ
LOPEZ, tendra la mejor base estratégica para parantizar I salud
Esta anstitucion debe ser apoyada ntegralmente como politica
basica del municipio en materia de salud -

MICJ()R{\MIEN'I'() DEL EQUIPAMIENTO ENDEPORITES Y
RECREACION

ARTICULO 114~ 1 municipio  deherg apoyar las escuelas
deportivas, como una  politica municipal e fortalecimiento
deportivo a I basqueda de resultados g largo plazo, dotandolas de
tma apropiada infraestruciurg lisica en los aiios sucesivos, en
funcién de la diversidad en las disciplinas

NECESIDADES DE EQUIPANIENTO DEPORTIVO

ARTICULO 115 o4 escenanos depontivios (que deben formar
parte de lag necesidades, teniendo en cuenta un horizonte de nyeve
(9) afos

I Cubrimiento mediano plazo, de las mstalaciones del acual
polideportivo municipal, como escenario multifuncional del
deporte, la cultura y larecreacion del municipio.

f_‘ump:a de terrenos a corto plazo, para el funcionamiento de

Ires canchas de ithol en Ia periferia wibang.

3 Mejoramieno y/o adecnacion de la cancha de fintbol o dreas de
una futura unidad deportiva. ubicada en el barrio buenos aires,
debe ser adecuado como escenario de confrontaciones
futbolisticas ntermunicipales y de alletismo

[£]

4. construccion de polideportivos dentro del conceplo de unidad
deportiva y social en los barrios Biisas Del Villavieja, Julio
Bahamon

NECESIDADES DE EQUIPANTENT () RECREACIONAL

ARTICULO 116 Ll municipio debe estructurar v poner en
cjecucion g corto, mediano y largo plazo, un gran proyeclo
recreactonal, culfyral y deportivo, cambiando el actual uso del suelo
de los terrenos que conforman el espacio ubicado en la rivera de |
Rio Villavieja entre ol Parque Recieacional 17 Payande y el aclual
limite mbano del Municipio, en una extension de aproximadamente
8 heclareas Parg lHevara cabo éste Proyecto el municipio sepuina el
siguiente procedimiento
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PARAGRAFO PRIMERO.- | mcipio optaa por la estiuctiung
de un proyecto recreacional que tanstorme fa fistonomia urbana Y
las movilidades turisticas regtonales, definido como macroproyecio

Art 11 Ley 388/97

PARAGRAFO SEGUNDO.- 1] escenanio principal, lo constituye
la formacion de un recomido cultural que ocupa el 60% de ese
espacio y el resto del area, Por Cspacios para constiuccion de un
cenlro de convenciones, cscenarios deportivos,  culturales y
recreacionales

PARAGRALO TERCERO.- Esia obia se catalogara como la de
mayor envergadura eco- culivial recreativa, soctal y turistica de
comienzos del siglo X\I Su clecucion unphcaria, como prime;
Paso, convocar lu voluntad politica y social del municiplo capaz de
apottar al desarrollo de noeva alternatia turistica y recreacional

PARAGRALIO CUARTO.- 1] mucipio debera emprender I
tealizacion de los estudios que cobijen sus diferenies componentes

lisicos, sociales, adanmistativ oy y de presupuesio

PARAGRAFO QUINTO.- I municipio con el apoyo del ( ‘0Iseo

Teritorial de Planeacion, imicin gestiones para la oblencion de-

recursos entre las entidades Nacionales o Intemacionaios como la
UNESCO y los programas de Cooperacion Interacional

MEJORANIENTO Al APROVISIONAMIENTO DE 1,08
SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 118.- [ municipio esta obligado a determinar la
forma de orpanizacion y prestacion de los servicios publicos,
haciendo Ia  distincion cnne servictos  domiciliarios  y  no
domiciliarios.

FORTALECINUENTO DE 1.0S SERVICION PUBLICOS
DOMICILIARIOS

SETICUELY S0 | servictos publicos son los siguientes:

Acueducto, Aleantanllado,  Asco, Enciein  Eléctiica,  Gas
Combustble, y T'elefonia Publica

TGERENCIA COMUNIEARIA (CON PRONFCOION AL SIGTHO xxae
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SERVICTO DEACUEDUCTO MUNICIPAL,

ARTICULO 120, Para gatantizar el caudal del rio villa vieja
corriente que surla el acueducto municipal, se declara como un
ecosislema eslratégico, con la exigencia de la ejecucion de acciones
priovitarias

PARAGRAFO PRIMERO.- T[] municipio debera ampliar en un
25% la capacidad de almacenamiento de los tanques y el sistema de
micro medicion 1.a administracion municipal tendra que adelantar
los estudios especificos y laelaboracion de un proyecto (que busque
canalizar 1ecursos del deparfamento y de los fondos nacionales de
colinanciacion, gestion que debe ser acomeltida a corto y/o mediano
plazo, asi mismo la ejecucion de la obra

PARAGRAFO SEGUND().- Teniendo en cuenta el estado de
deterioro de la red urbana del acueducto, el municipio debers a
corto plazo adelantar los estudios y renovar integralmente el sistema
de conduccion del agua polable.

SERVICIO DE ALCANTARILILA Do

ARTICULO 121~ E municipio debera adelantar la construccion
lel alcantarillado madie. receptor peneral de la red urbana a lo
argo del casco urbano, desde el seclor de Ia plaza de la libertad se
prolongue por unos 4.5 Km hasla encontrar la planta de tratamiento
que debera hacer parte de la obra, en el Sur Occidente de la ciudad

PARAGRALNO PRIMERO.- La red de alcantarillado madre eg
tna obra indispensable para descontaminar la mencionada fuenfe
hidrica y asi mejorar substancialmente las condiciones sanitarias
urbanas

PARAGRAYIO SEGUNDO- A corto plazo, se deben elaborar los
estudios del proyecto, con los respeclivos coslos y especificaciones
tecnicas, incluidas las de los equipos de tratamiento de los desechos
liquidos penerados por el alcantarillado A mediano y/o largo
[llla?_o, la financiacion y la ejecucian de In obra,

f&[ﬁll\f’l('l() DEALUMBRADO PUBLIC()
ARTICULO 122.- e conesponde al municipio In vesponsabilidad
de hacer el mantenimiento y ejecutar los programas de expansion de

las redes de alumbrado pablico trhano, en un co.lo, mediano y
largo plazo de ejecucion

CGERENCIA COMUNITARI CON PROYICCION AL SIGLO xxinr
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PARAGRAFO  PRIMLERO.- I omumiapio ejecutina el
mantentmento prontano de las obias de expansion mas 1ecientes
como la tdunupnacidon con luz de sodio de La Vin Al PParque
Recreacional Bl Payande, Y Los Bantos Buenos Anes, Brisas Del
Villa Vieja Y La Farte Alia De L. Barno Rosa Blanca

PARAGRAFO SEGUNDO.- A mediano plazo, esta la ejecucion
del proyecto de iluminacion con luz de sodio del bariio buenos aires
a largo plazo, la sustitucion en tody el area urbana de la iluminacion
de mercurio por la de sodio

SERVICIO DETELEFONIA

ARTICULO 123.- El municipio a mediano y largo plazo tendia
que determinar y evaluar la calidad y extension de ¢ste servicio de
telefonia, para la formulacion infegtal de nuevos proyectos.

DISPOSICION DE DESECHOS SOLIDOS

.
ARTICULO 124.-  EL mumapio procedera, a corto plazo, a
negoctar la forma de recolecaidon v tansporte de los desechos
sohidos producidos, asi como el aproyechamiento de los abonos que
le puedan conesponder a lello, como socio de empresa BIO-

ORGANICOS DEL NORTE:

GAS COMBUSTIBLIE

ARTICULO 125.- le comresponde al municipio & corto plazo
precisar las posibilidades de que el municipio sea incorporado al

proyecto departamental de la red de gas combustible

PARAGRAFO PRIMERO.- En caso de no ser posible, la
adounistracion municipal debe estudiar fa posibilidad de ofrecer
éste servicio, cediendo en concesion la distnbucion por red a
empresas particulares a parlir de su transpoite en cano langues a
una plaza local de distnibucion I'sta gestion debe ser un

compromiso a mediano y/o laga plaze
SERVICIO DETRANSPORTL PUBLICO URBANO

ARTICULO 127.- L mumicipio debera garantizar el servicio de
transporte publico urbano. 111 manejo de su operatividad sera a
traves de empresas seleccionadas mediante hicitacion y concurso de
IMENtos

PGERENCIA CORMUNITARIA CON PROY FCCION AL SIGHO XX
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SERVICIO DE PLAZA DEMERCADO

ARTICULO 128.- LI municipio a largo plazo deberd estudiar
alternativas en la prestacion, ampliacion y mejoramiento de éste
servicio

PARAGRAFO PRIMERQO.- A cotlo plazo, es conveniente la
amphacion de la estiuctuia de la cubierta y la ADECUACION
TECNICA DE LA PLANTA DE LAVADO Y COLECTORIES DE
RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS, scpin las necesidades

previamenle concerladas con Ja comunidad

MATADERO MUNICIPAL Y EXPENDIO DE CARNES

ARTICULO 129.- Corresponde a corto plazo al municipio y con
prioridad inmediala, dar al servicio total las nuevas instalaciones y
regular fa calidad del servicio

PARAGRAFO PRIMERO.- Il expendio de caimes conservara
sus acluales instalaciones y sera objelo de constante veeduria en la
calidad del servicio

TERMINAL DE TRANSPORTES

ARTICULO 130.- Se determina la ubicacion y organizacion de
€sle servicio, segin mesas de concertacion con la comunidad en
general ya que la cantidad de poblacion movilizada es muy bajo, el
flujo vehicular no es constante por consiguiente sé un macro
proyecto a largo plazo

PARAGRAKO PRIMERO.-  Corresponde a la Administracion
Mumicipal adelantar a corto plazo las gestiones paia la construccion

de €sta obra, teniendo en cuenta que al no conlar el municipio con
los recursos necesarios, debe acudir al sistema de concesidon o a la

obtencion de recursos a ravés de los mecanismos de colinanciacion
previo estudio y claboracion del respectivo proyecto.
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SERVICTOS INSTHIUCTONALLS

ARTICULO 131.- Las olicimas de la Admimstacion Mumicipal
demandan, que a corto plazo, se estudie técnicamente la plania
fisica y las condiciones en que se encuentia a fin de delinir st
remodelacion o renovacion total, considerando en ambos casos al
respelo por el estilo Arquitecctomeo Colonial que presenta la
poblacion

PARAGRAFO PRIMERQO.- A mediano plazo se deben gestionar
los recursos y adelantar la obra  Se gestionaran recursos en el
Fondo de Inversion Urbana FIU, LA FINDETER S A, los
Presupuestos Nacional y el Departamental y proyectos de estudio
con FONADE

TOGERENCIA COMUNITARIA CON PROYEFCCION AL SIGTO XX




ESQUEMA DEORDENANIENTIO VL RRIFORIAL AMUNICIPHO DE TELEO IO A

PARTE 1 e

COMPONENTE RURAL - f
CAPITULO T o
ESTRUCTURA DE USOS DEL SUELO

ZONAS  DE CONSERVACION  DE  ECOSISTEMAS
ESTRATEGICOS PARA EL AREA RURAL (ZC-EL)

ARTICULQO 132.- En concordancia con el Codigo Nacional de
Recursos Naturales y de Proteccion del Medio Ambiente, Decreto
Ley 2811/74 Figusas legales aplicadas en el Mapa No. 10_PLANO
DE ZONIFICACION FISICA ('ON FINES DE
ORDENAMIENTOQ TERRITORIAL  Se debe adoptar como oficial
y esla compuesto por las siputentes zonas:

PARAGRAFQ  PRIMERQO: RESERVA  NATURAL
(ZC-EE/R.N.)

Area en la cual exislen condiciones especiales de flora y fauna,
destinadas a la formacion, investigacion y estudio de sus riquezas.
[in especial el area delimitada por el Parque Nacional Natural de los
picaches legalmente creado por el Ministerio de Agricultura, que
hoy se encuentra bajo la jurisdiccion del Ministerio del Medio
Ambiente, sistema de Parques  Nacionales  Naturales.
Encontrandose delimitado por plano oficial a escala 1:40 000 de
octubre de 1.997- INDERENA

PARAGRATO SEGUNDO.-  FORESTAL PROTECTORA
(ZC-EE/E.P.)

Alens que se deben conservar permanentemente con l)t)sques
naturales o plantas paua proleger y manlener los puntos de
tiacimiento de los recursos hidricos, y que se encuentian registiados
en forma grafica en ¢l Mapa No. 10 y los demas mapas que hacen
parte  del  presente  ESQUEMA - DE - ORDENANIENTO
TERRITORIAL, compueslas por zonas como la reserva de os
li'icachus, Reserva Forestal Del Bosque

“GERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AL SIGLO XX1™
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PARAGRAFO  TERCERO.- Dil. INTERES  PARA
ACUEDUCTOS MUNICIPALES (Z.C-E1/ADM.)

Areas que se decluan de mteiés publico dada la mportancia
estratégica para la consenacion de recursos hidricos porque surten
de apua los acueductos municipales

PARAGRAFO CUARTO.- DISTRITOS DE  NANEJO
INTEGRADO (ZC-LE1/D.IN.T)

Areas constiundas para conformar modelos de aprovechamicnto
racional, se permite realizar actividades economicas controladas,

investigativas, educativas y recrealivas

PARAGRAF(O QUINTO.- ZONAS DE PROTECCION
PARQUE NATURAL PICACHOS P(ZP-PN)

Descripcion: Areas ubicadas en el pasaje de montaia de clima
ftio y extremadamente fito, con pendientes muy pronunciadas,
sulficientemente extensas que pernilen su regulacion ecologica, sus
ecosistemas no han sido aliciados superficialmente por la accion
humana, por este mobivo su ccoststema tiene un gian valor

. cientifico, eslético y veografico ambiental con bajo potencial

agropecuario y poca densula poblacion

PARAGRAFQ SEXNTO.- ZONAS DE AMORTIGUACION
PARQUE NATURAL DE LOS PICACHOS (ZA-PN)

Areas ubicadas en el pmsaje de montana de cluma fiio con
pendientes pronunciadas y predomina el bosque humedo, apto para
uso forestal protector y conservacion de bosques naturales, dentro
del marco de ecosisieima natmal v proteccion de los sistemas

hidricos

PARAGRATO  SEPTINO.- APTAS  PARA UsSQO
AGROPECUARIO Y GANADERO {ZA-AG)

Areas ubicadas en el pusage de wontana o pie de monte y

Caltplanicie de clima medio hamedao y pendientes poco pronunciadas

aptas para la agricultura y ganadena sen-miensiva y con piacticas
mtensivas con uso lorestal productor y el establecimiento de

nucleos nibanos mdustiales

CTGERENCIA COMUNITARIA CON PROYVECCION AL SIGLO XXT
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PARAGRAFO OCTAVO.- ZONAS APTAS PARA USQ
AGROPECUARIO Y PISCICOLA TECNIFICADO (ZA-PAT)

Area locahizada en los paisajes  monlaiosos vy altiplanicies
desecadas, valles de clima fiio v hiamedo, pendientes poco y
moderadamente  profundas, aptas para aclividades pecuarias
especiales como piscicultura, uso foresial y manejo inlensivo
teentlicado

PARAGRAIO NOVENO.- ZONAS DE CONSERVACION Y
MANEJO INTEGRAL (2.C-MLT)

Areas ubicadas en el paisaje montanoso con chma fiio humedo con
pendientes pronunciadas y su uso parcial de reserva forestal con
bosque prolector pero con aptitud moderada o marginal para la
agricultina de subsistencia, aplas para sistemas agropecuarios con
manejo integral  como agroforestal  y pequenas granjas
uutosulicientes

PARAGRAFO DECINMO.- ZONAS DE ANMENAZA POR
TENDENCIA DE INUNDACION (7Z.A-IN)

Areas que por conformacion geogialica, de depresiones tiene
tendencia a generar represamientos e agua  por periodos

prolongados.

PARAGRAFO DECIMO PRINMIERQ.- 7ONAS DE
ANMENAZA DE DESLIZAMIENTO DE AGUAS (ZA-D.R.)

Areas con tendencia de riesgo ya sea por deslizamientos derrumbes
0 simples agrielaniientos, o que por su conformacion pueden
provocar el estancamiento de aguas con riespo de avalanchas

UISOS DEL SUELO RELACIONADOS CON
ASENTAMIENTOS HUMANOS

!

ARTICULO 133.- Toda politica rural de asentamientos humanos,
debe estar determinada por las condiciones que ofiezca el territorio
en maleria de extension geografica, densidad de la poblacion, su

geomorfologia, posibilidades de aprovisionamienlo de servicios
publicos, servicios sociales y ademas, de [ag potencialidades

cconomicas de las arcas rurales !

, "GERENCIA CORMUNITARIA CON PROYECCION ALSICLO XX
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PARAGRAFO PRIMERO.- 12l sector raral del municipio. sewin
el 1GAC, su extension terrtorial es de 5SS 718 ITlas  De eésta
extension, un 5% corresponde al Parque Nacional Natuial de los
Picachos y por consiguienle €sta zona esta excluida de todo
asenlamiento humano  Asi nusmo, ' se estima que un 60% del
territorio municipal de acuerdo con el Napa de Usos y Coberturas
elaborado por la URPA/9B, presenta una cubieita por bosques
nalurales y secundarios. rastiojos, y dreas sin uso agropecuario y/o
forestal, noprescindible para la conservacion del sistema hidrico
municipal

USOS  DEL. SUELO  RELACIONADOS . CON  LOS
ACTUALES ASENTAMIENTOS ‘

ARTICULO 134, - En Lo zona vaal del munmicipio, en orden de
magnttud espacial y dada por el numero de edificaciones, se
reconocen los siguientes nucleos o asentamientos humanos en
proceso de consolidacion atentas a las normas que estipule este
Esquema y son San Andrés, Xl Corregimiento De Anacleto Garcia,
Ll Cedral, La Urraca, La Sicua Del Chamal Y Sicrra De La Canada
Los cuales se consolidian como suclo mbano

PARAGRAFO PRIMERQO.-  I's impoitante fortalecer  estos
asentamientos mediante meentinvos a la constiuccion de vivienda y
el mejoramiento en la dotacion de los servicios a la comunidad, con

prioridad y a corto plazo en los steuientes

L. SAN ANDRES: su localizacion impide un posible ampliacion
seria muy convenienle consolidar los servicios publicos del
asentamiento, prionzar descontaminar la fuente hidrica del rio
villavieja v quebrada de romero, s importante establecer un
centio de atencion y prevencion de desasties ya que el 100% del
asenlamiento  se  encuenta cn zona de vulnerabilidad a
deslizamiento e inundacion, la amphacion del perimetro urbano
es tmposible ya que no se cuenta con terrenos estables para tal
lin

2. CORREGIMIENTO DE ANACLETO GARCIA: I:s

conveniente que el municipio adelante el centro de atencion y
prevencion de desasties ya que ¢l 100% de su localizacion es
vulnerable a  mundacion y  deshizamiento, es de suma
importancia - que la poblacton  determme  estratepms  de
prevencion ante estas amenazas naturales | s imposible ampliar
¢l perimetio, pues no existe fterreno para tal fin, quedando
prolibido Ta consuuccion de nuevos planes de vivienda de

interds social, se debe consohdar la inhacstructura de servicios

TGERENCIA COMUNIIARIA CON PROYFCCION AL SIGLO XX
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publicos y velar por la constinceion de barteras de proleccion y
mros - de contencion, el Municipio  debe gestionar |a
ermimacion del plan  de alcantarillado,  dentro e |os
lineamientos urbanos del presente acnerdo

3. EL CEDRAL: Aprovechar las caracteristicas apropiadas desde
el punto de vista del terreno para que se consolide y baya una
mejor utilizacion del suelo disponible

4. SIERRA DE LA CANADA: Se debe busear si consohidacion
mediante la utilizacion de los espacios libres y un programa para
el mejoramiento de los servicios piblicos

3. SIERRA DEL GRAMAL: I.a consolidacién urbana debera
girar en tomo al COLEGIO RUBAL AGROPECUARIO
como un factor aglutinante de futuras generaciones, por lo cual
se requieie delimitar el area urbana y lener en cuenla que no
supere su estructura de servicios

6. LA URRACA: s necesario buscar la consolidacian de su
estructura urbana existente

PARAGRAFO SEGUNDQO.- [l municipio debe a corto plazo,
delimitar sus areas urhanas, como primer paso paa garantizar el
adecuado uso del suelo y 1evalotizar su nicleo tertitorial

LAS ALTERNATIVAS DE LLAS ALDEAS

ARTICULO 135.- [] Municipio debera estudiar la conformacion
rural de pequeiios nuevos nicleos estructurados a través del

concepto social de las ALDEEAS.

PARAGRAFO PRIMERQ.-  Fste modelo de asenltamientos
humanos disminuye la presion campesina por trasladarse al sector
utbano y desarrollaria mejor la conciencia de interdependencia

social

ORGANIZACION POLITICO - ADMINISTRATIVA DEL
MUNICIPIO

ARTICULQO 136.- 1] Nunicipro debera definir en corto a mediano
plazo los respectivos funcionarios que hapan operativas las

mspecciones departamentales e policia y presten un servicio
eficiente a la comunidad  Se toma como base el Mapa No. ( 8 )
Division Politica

"GERENCIA COMUNITARIA CON PROY ECCION AL SIGLO XX1*
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PARAGRAEFQO PRIMERO.- Dentro del marco de prospectiva a
nueve aios, el Municipio podia con el fin de mejorar la prestacion
de los servicios y aseguar La paricipacion ciudadana en el manejo
de los asuntos publicos, entie los cuales esta la observancia del
FSQUEMA  DE  ORDENAMIENTO - TERRITORIAL - Crea
Corregimientos en las zonas ruwales y la constiuccion de las
respectivas Juntas Admimstadoras Iocales

ARTICULO 137, - Fl teitono del NMuonicipro contara con una
subdivision  consistente  enun o concgmiento  ANACLIEETO
GARCIA, 45 veredas y 4 asentamientos (san Andres, la sierra del
eramal, la siema de la canada y la wiraca) distibuidos a lo fargo y

a lo ancho del territono mumeipal

PARAGRAFO PRINMERO.- Las veredas que no hagan paile de
ésta subdivision rerritoral quedan adscritas a la Alcaldia

USOS  DEL SUELO  RELACIONADOS  CON  LOS
ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS

ARTICULO 138.- Ll NMumicipio en ejercicio de su autonomia y
sus cuahidades ambrentales se declara mtegralmente como un
ecosistema estratégico dentio del contesto depautamental y nacional
en Muncion de la consecucion de recursos con destino a su

conservacion

ARTICULO 139.- kL Nunicipro reconoce  que  dada  las
caracleristicas geomorfologicas, la problematica ambiental es uno
de los retos mas comprometedores de la planificacion y gestion, lo
cual sera tomado como punto de partida de las futuras politicas

administrativas

ARTICULO 140.- [l estudio de las condiciones geomorlologicas
y bio-fisicas y ambientales de Tello, lr dmanica de los ecosistemas
estratégicos debe contemplar las sigwentes areas de especial manejo

de acuerdo con el Decreto bey 28111974
PARQUE NACTONAL NATURAL DI LOS PICACHOS

ARTICULO 141~ Lareglinentacion v admimstiacion del Parque
Natural de 1.OS PICACHOS  creado bajo Resolucion 399/75 el
Ministeno de Agneuliua y covi junsdiceron conesponde al

NMimisterio del Medio Ambiente, vonrdad admmistiatina especial del

SCERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AL S1G1L.O XX]?
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sistema de parques nacionales naturales, PEID St conservacion no
puede ser ajena al interds de las autoridades municipales dado su
alto valor estratégico desde el punto de vista hidrico, ecologico y
turistico que tiene para la vida municipal

RESERVA FORESTAL El BOSQUE

ARTICULO 142.- La Reserva Forestal el bosque, requiere de un
manejo especial por cuanto constituye un ecosistema de importancia
eslralégica para la conservacion de los recursos naturales del
municipio, en especial los hidiicos. biolégicos v forestales
Especificamente se declara de interés publico la proteccion hidrica
de los nacimientos de los rios y quebiadas de las sub - cuencas de

las juntas y el jordan.

PARAGRAFO PIRIMERO.- A coito plazo, se debe proceder a
identificar su dehimitacion a [in de fortalecer el apoyo econdémico
del municipio y definir las responsabilidades a cargo de UMATA,
igualmente el municipio debe gestionar ante La CAM la
reglamentacion de funcionamiento de €sta reserva.

RESERVA FORESTAL DEL PREDIO CIRCASIA

ARTICULQO 143.- El area de reserva forestal del PREDIO LA
CIRCASIA, podia ser manejada bajo el conceplo de “Reserva
Natural de la Sociedad CMI™ (Asticula 109 del Decreto Ley
2811/1974), dependiendo del cumplimiento de los principios de
subsidiariedad en su manejo

PARAGRANO PRINMERO.- Al ser un Jupar de ongen de la
luente hidrica, quebrada LA TAFURA, el municipio debe, a corto
plazo, delimitarla y declararla de wtilidad puablica y adquirir la
propiedad de ese immmuaceble con ¢l fin de proteger los bosques, el
paisaje y los recursos hidricos existentes en esa area, acudiendo a la
tipologia de proyectos de conservacion del medio ambiente y la
cofinanciacion del municipio con La CAM, Ministerio de la
Cultura, tomando en cuenta la y/o Corpes Centro Oriente.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Como area de manejo especial la
reglamentacion de su funcionamiento conespondera al Municipio
boasandose en  lay directices acordadas con 1n Corporacion

Autonoma Regronal del Alto Magdalena

“GFRENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AL SIGLO X XTI
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AREAS DE NACINHENTO DE AGUAS QUL SURTEN
ACUEDUCTOS VEREDALILS

ARTICULO 144.- Se declaan de mterés publico las areas de
nacimiento de las aguas que surten los acueductos de LA
URRACA, LAS JUNTAS, SAN ANDRES, RIO NEGRO,
ROMERO, A mediano y largo plazo, igual procedimiento para las
areas de nacimuento de las aguas que surten los siguientes
acueductos: EL CEDRAL, SIFRRA DI L GRAMAL, SIERRA DE
LA CANADA LA AMISTAD, EL. CEDRAL, SAN ISIDRO), EL
ROBLAIL, CIRCASIA Y EL PREDIO SAN LUIS

PARAGRALFO PRIMERO.- I'sias areas se considecin de interés
publico en los terminos de la Ley 99 de 1999 y su preservacion
corresponde conjuntamente al municipio sigwendo las directrices
de la Corporacion Autonoma Regional de acuerdo con to estipulado
en el Decreto Ley 2811 de |1 974, con la opcion de la participacion
de la comunidad

PARAGRAIO SEGUNDO.-  Se debe idennficar su ubicacion
precisa, la extension y delmitacion  I's importante capacttar a las
comunidades respectivas en basc a las directnces de la CAM en
formas de conservacion y este programa debe ser hderado por la
UNATA

USOS DEL SUELO RELACIONADOS CON LAS AREAS
CUBIERTAS DE BOSQUIES.

ARTICULO 145.- El municipio y las entidades encargadas de la
conservacion de los recursos natuales, la CAM y Cormagdalena
deben a corto plazo delimutar, disenar y empezar a desarrollar
eslralegias especificas para conservar y reconocer nuevos linites de
cobertura de los bosques de conservacion natural

PARAGRAKO PRIMERQO.- Ente las estiategias podran figurar
las siguientes

A Establecumento de mecanmismos de apoyo o los campesimos
que habitan ésta zona en matena de susttaccion de labores
agropecuarias o de cultivos tlicitos, por el de la explotacion
nactonal del bosque para evitai la expansion de la frontera

agricola y panadern

CGERENCIA COMUNIFARIA CON PROYFOCION AL SIGLO XN
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B Subsihar la titulacion de predios para que los campesinos
puedan tener acceso al reconocimiento del INCENTIVO
FORESTAL de que tiala el Decreto Nacional numero 900
de 1997, como mecanismo apropiado para fortalecer las
acciones de conservacion de los recursos naturales del
municipio

USOS DEL SUELO RELACIONADOS CON LA ECONOMIA
AGROPECUARIA

ARTICULQO 146.- Tl potencial de los suelos agropecuarios se
debe incremeniar y poner en ejecucion programas que fengan como
objetivo, la proteccion adecuada de los suelos y el fomento de su
productividad por hectarea.

PARAGRAFQ.- F] municipio debe cumplir rigurosamente el
Codigo de los Recursos Naturales en su Articulo 178 que establece
que los suclos del territorio nacional debersin usarse de acuerdo con
sus condiciones y factores constitutivos. Agrega que se detenninara
el uso potencial de los suelos, segun factores fisicos, ecoldgicos y
socioeconomicos de la region

ARTICULO 147.- 1a ejecucion de programas de esa naturaleza
economica agropecuaria implica comproniisos a corlo, mediano y
largo plazo que lengan en cuenta las siguientes acciones y
programas

PROTE(.‘(.‘ION Y CONSERVACION DE LAS ZONAS
AGROPECUARIAS

ARTICULO 148.- Ll aprovechamiento de los suelos del
municipio debera efectuarse en forma que mantenga su intepridad
fisica y su capacidad produclora, tomando en cuenta los Mapas No

3 Capacidad de Suelos y No 4 Aptitud de Suelos

ARTICULO 149 [] municipio deberd capacitar y concientizar a
la poblacion sobre el contenido del Articulo 180 del Codigo de los
Recursos Nalurales, que establece que es deber de todos los
habilantes del municipio colaborar con las autoridades en la
gonservacion y el manejo adecuado de los suelos en el Mapa No. 7
Geofllorfologia, se indican las dreas de riespo.

PARAGRAKO PRIMERO.- 1.as personas que realicen las
actividades agricolas, pecuarias, forestales o de nfraestructura, que
afectan o puedan afeciar los suelos. estaran oblipadas a Hevar a cabo

"GERENCIA COMUNITAIIA CON I'PROVECCION AL SIGL.O XX
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las practicas de conservacion y de recuperacion que se determimen
con las directrices dadas por l.a CAM

ARTICULO 150.- ¢l municipio tomando como base el Mapa No
I Tipo de Suelos, Cobertura de Sielos URPA 1998 y No 5
Conflictos de Uso de Suelo y a través de la UMATA, deberan
consolidar las zonas de proteccion y asignar una clara disposicion
de los usos del suelo, respetando las vocaciones de agropecuarno

NUEVA RESERVA NATURAL

ARTICULO 1S1.- El municipio debe gestionar a corto y mediano
plazo ante el Ministerio del Medio Ambiente la delimitacion y los
estudios para consohdar la ieserva o parque natural nacional de los
picachos y areas que corresponden a la Cordillera Ouiental, con
cubrimiento de zonas de interés ambiental. Con el fin de proteger
la biodiversidad que se registra en ese entormo

CAPHIULO T
ESTRUCTURA AMBIENTAL

SECTOR DE PROTECCION Y CONSERVACION
ANBIENTA¢L '

ARTICULOQ 155~ El muncipio requiere de un manejo especial de
las aguas que surten los acueducios veredales que abastecen a las
comunidades, con | fin de bondar salubridad y comodidad a los
usuanos

SECTOR DE MANEJO INTEGRADO

ARTICULQO 156.- Comprende el ternitorio dedicado a actividades
de usos multiples de explotaciones agropecuatias y de vivienda Su
nivel de altura empieza en los 1 292 m s um. (confluencia del rio

- negro con el rio fortalecillas) y termima en los 2 500 m s nm.

PARAGRAFO PRIMERO.- Iste ¢s ¢l sector del territorio del
municipio mas mmporante para sus actividades  economicas y
soctales y por consiguiente, demanda de todo el esfuerzo
programatco para mejorar y mantener el contentdo de su estructura
ambiental
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PARAGRAKQ SEGUNDO.- A corlo plazo, se requieren los
siguientes proycclos Sub - cuenca de las quebradas de romero,
tandado, baleas, rio villa vieja A mediano plazo Micro cuencas de
las quebradas de las Juntas. Circasia, Fl Bosque, I.a Reforma A
Largo Plazo:  Micro Cuencas De Las Quebradas Del Aceite,
Laguna De I3 Cascada, Laguna I] Candado.

I
SUBCUENCA DI, RIO FORTALECILLAS

ARTICULO I157.- Esta sub cuenca se declara como area de
Mmanejo especial  Con el fin de preservar sus recursos hidricos,
Barantizar ¢l adecuado uso de los suclos y desarollar programas de
recuperacion foresial y de descontaminacion

MICROCUENCA DE 1A QU[.T,III(;'\HA ROMERQ

ARTICULO 158.- 1a lotalidad de su micro cuenca se declara
como area de manejo especial con el fin de parantizar la proteccién
del medio ambiente y de los recursos naturales no renovables, asj
como de su paisaje, elemento invaluable del valle donde se asienta
la poblacion

MICROCUENCA DE LA QUEBRADA DEL CANDADO

ARTICULO 159.- Ista fuente hidrica se declara como un area de
manejo especial € imporante en el luturo agropecuario del
municipio.  Lsla zona se debera fortalecer con un proyecto de
desarrolio campesino, en los términos del articulo 80 de |a Ley 101
de 1993

PARAGRAFO PRIMERO.- ET municipio debe gestionar, para
ser ejecutado a mediano plazo, un programa de manejo ambiental
de esta micro cuenca con el fin de parantizar su conservacion

hidrica para atender Iz propuesta de disefiar un distrito de riego

MI(FR()(‘UEN(.'A DE LA QUEBRADA DE EIL ACEITE,

ARTICULO 160.- |a conservacion de esfa micro cuenca y el
mejoramiento de la calidad de agua. es necesario para parantizar el
bienestar de Ia comunidad, se declara como aren de manejo

especial
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NICROCUENCA DE LA QUEBRADA DI BATIEEAS

ARTICULO 1ol,- So declura como area de manejo especial. Es
necesanio reforzar los mecanmismos de proleccion del area cubierla
por vegetacion secundaria debido al uso intensivo de los suelos por
la actividad agricola  El paso de los distritos de nego debera
prestar gran atencion dentro de un programa de recuperacion y
descontamiacion

MICROCUENCA DE LA QUEBRADA RIO NEGRO

ARTICULO 162.- Sedeclina como aiea de manejo especial. Lsta
quebrada, aunque de corto recornido, presenta un gran potencial
como recurso hidrico para luturos desarnollos agricolas de la zona

SUBCUENCA DEL RIO VILLAVIEIA

ARTICULO 163.- Se declara como area de manejo especial  Esta
fuente hidrica tiene un tmporante valor estratégico En primer
lugar, porque surte el acucducto iegtonal de SAN ANDRES vy
puede ser una altermativa para o ampliacion de la capacidad del

acueducto nibano
MICROCUENCA DE LA QUEBRADA LA TAFURA

ARTICULO 164.- Se declara como area de manejo especial  Esta
fuente hidrica tiene tambien un valor estialégico por cuanto su
recorrido, desde su nacimiento en la reserva particular de
CIRCASIA, hasta su caida en el rio FORTALECILLAS, lo hace
por una zona de prospectiva ECONOMICA

PARAGRAFO PRIMERO.- la aplicacion de un programa de
conservacion y descontammacion son esenctales para todo uso que
de ella se haga

SECTOR DE RECUPERACION YV REHABILITACION
AMBIENTAL

ARTICULO 165.- Le conesponde al municipio, a corlo plazo,
elaborar el inventario de las explotaciones nineras, y procedera a
delimitarlas, a establecer los factores de riesgo, y deternmnar
exigencias con base en el Articulo 99y subsigmentes del Codigo de
log Recureos Natuealae A mediane v larao plaze erercer ol contral
estiicto de estas explotaciones.

CGUERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AT SIGEO NXT
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SECTOR DERONDA DELOS R1OS

ARTICULO 166.- Se refiere a la frania paralela de los cauces de
las aguas El municipio debe proceder a corto plazo a determinar el
ancho de esa franja prolectora que para quebradas debe ser de 30
metros y para los rios de 50 melros por ambos costados. Asi mismo
sus formas de control

PARAGRAFO PRIMERO.- La franja de ronda se mide a partir
de la onilla de la corriente.

!
PARAGRAFO SEGUNDO.- El inunicipio podia ampliar esta

franja en lugares en donde asi lo aconseje el mejor control de las
ppuas. A largo plazo ejercer control puntual del cumplimiento de las
normas dictadas

CONTROL DE LA CONTANINACION AMBIENTAL
POR RESIDUOS LIQUIDOS Y SOLIDOS

ARTICULO 167.- Las principales corientes de agua para
conservar como potencial hidrico son. L.a Quebrada Rid Negro, La
Quebrada L] Romero . 1a Quebiada Il Silencio , 1.a Quebrada De
Bateas , I.a Quebiada Malpaso Y I a Quebrada Talura..

PARAGRAFO PRINMERO.- lLa adminisiracion municipal, debe
inicia: a corto plazo, un amplio programa de educacién ambiental
con prioridad en las zonas seialadas como de mayor alectacion. El
municipio debe expedir una norma sancionando con mullas para
quienes contaminen las aguas de las quebradas y rios

l!’OR EXCRETAS ANIMALES Y IHUMANAS

ARTICULO 168.- Se requiere implemenlar campaiias conlinuas e
inmediatas de concientizacion ciudadana y la expedicion de normas
que obliguen a corlo plazo contiolar la disposicion de excrelas de
origen animal a toda fuente hidiica se debe normatizar la no
disposicién de porquerizas y pozos sépticos a menos de 100 metros

qei cause de toda fuente hidrica

PARAGRAFO SEGUNDO.- ' El ‘hininvicipia deberd ‘ssludiarJa
posibilidad de reubicar las porquertzas y galpones y ejercer control

SiglllOSU de su optimo uso

"GERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AL SIGLO X X1
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PREVENCION DIEAMENAZAS NATURALES

ARTICULO 169. - El municipio incorpora el inventario de las
areas de riesgo regisiradas en el Mapa No 11 Geomorfologia y
Zonificacion Fisica de conformidad, se debe trazar y ejecutar
politicas de prevencion para evitar disponer viviendas en zonas
vulnerables a mundacion y deshizamientos

AMENAZAS POR DESLIZANMIENTO

ARTICULO 170.- En Tello los sitios de mayor amenaza por
deslizamientos son los siguientes

a  Cametera TELLO - SAN ANDRES, presenta  falla
posiblemente por humedad y procesos intensivos de uso del
suelo Nivel de amenaza alto

b Carretera SAN ANDRES, EI. BOSQUE, por humedad, usos
intensivos del suelo, deforestacién, fracturas de Ia banca de la

via. Nivel de amenaza muy alto
¢ Vereda CUCAIIRITO, NMESA REDONDA. MEPESA DEL

TRAPICHE, zona sismica de alia fragilidad geologica de
grandes  proporciones  que  se¢ manifiesta por el lento
desplazamiento hacia el lecho del rio Magdalena de una gran
masa, como consceciencta de agua retenida por el suelo,

deforestacion, Nivel de amenaza: allo

d Vereda BUENA VISTA, SIERRA DEL GRAMAL, SIERR A
DE LA CANADA, zona sismica de alta liagilidad geologia uso
intensiva del snelo y delorestacion con riesgo de desestabilizar
el terreno y producir deslizamientos Nivel de amenaza alto.

‘e Vereda  CERRO  CASTANAL, LA ESTRELLA,

GUAIMARAL, SAN ANDRES, LA ESPERANZA. LAS
JUNTAS, LEL JORDAN, zona cxpucsta a deslizamientos en
masa. Nivel de amenaza medio

(. CORREGIMIENTO DE ANACLETO GARCIA, presenta
vulnerabihdad a deshzamientos en todo el asentamiento Nivel

de amenaza AL'TO

Se registran amenazas de deshizamicntos en la vereda de Cerro
castanal con un nivel medio

PARAGRAFO PRIMERO - A corio plazo el murcipio debe
elecutar proyectos y/o tomar medidas en lo que respecta a los
nrveles altos y muy alto de amenazas A mediano plazo los niveles
medios A laigo plazo los niveles bajos

CGERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AL SICLO XXI®
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AMENAZAS POR INUNDACION

ARTICULO 171.- Se identifica especielinente del Rio Villa vieja
que hace casi todo su recorrido un factor de riesgo para las
comunidades que viven y trabajan en zonas proximas a dicha
corriente. Su nivel de amenaza es muy alto

PARAGRAFO PRIMERO- FJ municipio debe ocuparse de esla
zona evilando desarrollar programas de vivienda a sus orillas y
desarrollar proyectos que amortigiien los efectos de las avalanchas
Estas medidas deben ser penmanentes (mediano y largo plazo).en
los asentamientos de SAN ANDRES, L. COR REGIMIENTO DIE
ANACLETQ GARCIA POR FL RIO FORTALECILLAS Y

QUEDRADAS EL CANDADO Y ROMERO
VMENAZA VOLCANICA Y SISMICA

ARTICULO 172.- 13 municipio a través de la Secrelaria de
Planeacion debe exigir en las nuevas construcciones dentro de las
dreas de actividad urbanizables y los scctores y subsectores del
suelo RURAL | requerimientos minimos sismo resislente segin
LEY NSR 98 (CODIGO AN FSISNICO COLOMBIANQO)
Reglamentario Nacional No 33 de 1 998 (e la Ley 400/97

ACCIONES MUNICIPALES pr ATENCION Y
PREVENCION DE DESASTRES

ARTICULO 173.- [J municipio debera atender rigurosamente lo
dispuesto por la Ley 46/98 que creo el Sistema Nacional de
Alencion y Prevencion de Desaslies y su Decrelo reglamentario 919

de 1.989. Especialmente el Articulo 62

PARAGRAFO PRIMERO.- del Decrelo mencionado, establece
las funciones de los municipios y departamentos en relacion con la
prevencion y alencion de desastres, dadas las amenazas naturales
identificadas. 1.as acciones de atencion y prevencion de desastres

deberan ser forzosamente permanenles.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Dentro del Mapa de Geomorfologia
de Suelos (Mapa No 7)) se encuentran localizados todos los 11esgos
anteriormente citados

I
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CAPLEULO T
ESTRUCTURA VIAL

ARTICULO 174.- El municipio a través de la ampliacion de la
infraestructura vial y concediendo prioridad a las articulaciones con
respecto a la cabecera municipal, debera fomentar la conformacion

de antllos viales
]

ARTICULACION DE LA RED VIAL VEREDAL CON LA
RED NACIONAL Y LA CABECERA MUNICIPAL

ARTICULO 175.- La cabecera municipal por ningun motivo
dejara de estar intercomunicada con todos los asentamientos

humanos, mspecctones de policia

PARAGRAFO PRIMERQ.- Es de importancia CONSOLIDAR
LA VIA TELLO ANACLETO GARCIA en un plazo de gjecucion

de un corto plazo y/o mediano plazo
ARTICULACION INTERVEREDAL DE LA RED VIAL

ARTICULO 176.- l.a articulacion milerveredal presenta
prioridades de ejecucion dispuestas a continuacion

a  Ampliacion De La Via Tello San Isidro Bajo

b Pavimentacion De La Via Tello -San Andrés

¢ Replanteo Sector Vial En Vereda Mesa Redonda

d  Recuperacion Y Construccion Via San Andrés - Baraya

e Recuperacion Y Construccion de la Via  Tello Vereda Alia
Gracia ;

[ Pavimentacion De La Via Cucaia - Mesa Redonda

g Recuperacion, Ampliacion, Constiuceion De La Via Cucharito
Anacleto Garcia

h Trazado Y Construccion Via San Andrés - Bataya

i Construccion Del Puente Sobre La Quebrada Tafura Via
Anacleto Garcia ~ Siernra Del Gramal

). Puente Sobre L.a Quebrada Aceile y Bateas Via Mesa Redonda

k. Puente Sobre La Quebrada Yucales Vereda Rio Negro

[ Puente Sobre Quebrada Medio Ouente, Via Medio Onente y L2

Candado
m. Puente Sobre Ll Rio Villa vigia a la Altura del Parque

Recreacional El Payande Via Baraya

“CERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AL SIGLO XXI"
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PARAGRATFO PRIMERO.- Il Plan de Desanollo debers
establecer las priondades de esias obras, para cada periodo de
gobiemo, entendiéndose que las vias por terminar tienen prioridad.

ARTICULACION INTERMUNICIPAL A LA RED VIAL
PRINCIPAL Y CABECERA MUNICIPAL,

VIA EL PALMAR - PALOQUEMAO

ARTICULO 177- La intercomunicacién vial con municipios
vecinos, debera considerar la via en construccion SAN VICENTE
DELL  CAGUAN, SAN ANTONIO,  TELLO, BARAYA,
COLOMBIA, LA URIBE, de caracter eslratégico, en razon de la
articulacion  que se logra con la carrefera nacional e
INTERNACIONAL,

PARAGRAFO PRIMERO.- Aunque atiaviesa una drea de
terrenos oficiales, en parte cubierta de bosques y que implica la
construccion de dos puentes de regular tamafio, a mediano plazo, Ia
administracion municipal debe mantener el liderazgo en la gestion
de recursos ante el departamento y los organismos nacionales, para
consolidar los procesos viales a desarrollar con el fin de dar
permeabilidad a las zonas rurales del nmunicipio

CIRCUITO TURISTICO

ARTICULG 178.- El municipio reconoce la importancia de este
circuito como fundamental para fortalecer la industria turistica y la
imterconexion entre los municipios vecinos y asi consolidar la
imagen regional A NIVEL REGIONAL 7

PARAGRATFO PRIMERO.- Corresponde a las autoridades de
Tello hacer prevalecer el derecho que le asisle a éste municipio para

que la pavimentacion de este circuilo lenga el sentido Tello —
Fortalecillas — Neiva — San Antonio —Anacleto GARCIA A corto

plazo debe terminar el proceso de pavimentacion Tello —
VILLAVIEJIA. A mediano y laipo plazo, avanzar hacia L{\
QUEBRADA BATIZAS ‘

VIATELLO ANACLETO GARCIA

ARTICULO 179~  La via Bcllo - Anacletn Ciarcia, permite la
mtercomunicacion veredal con las veredas de 1. Sterra Del Gramal,

la Sierra De 1 .a Calada Y El Conegimiento De Garcia, logrando un
desembotellamiento de la zona oriental del municipio y asi loprar la

"GERENCIA COMUNTI ARIA CON PROYECCION AL SIGLO XXI1™




ESQUEANNY DE ORDENANIENTO LERITTL O] MUNIPIO- DT VRO IR A

mnagen deseada como muodelo desarrollo en el ambito nacional y

lograr la milerconexion con el municipio de Neiva

PARAGRAFO PRIMERO.- A corto, mediano y largo plazo, se
debe efectuar labores permanentes de  mantenimiento  en

coordimacion con las autondades de Neiva

PLAN VIAL MUNICIPAL

ARTICULO 180.- Con base en las vias senaladas por este Plan, el

municipio  debera  proceder, en ¢l menor trempo posible, a
desarrollar el PLAN VIAL MUNICIPAL, a nueve aios, que

contendra tres componentes prncipales

a4 Vias que en éste Plan figuran foomando parte de la articuluacion
con la cabecera municipal, vias del sistema de articulacion
mterveredal e intermumicipal de la red vial

b, Vias que figmen formando purte del sistema de articulacion

urbano.
¢ Vias a pavimentar tanto uibanas como rurales, teniendo en

cuenta prioritaniamente la ternunacion de la vias Tello - [l
Bosque Y Tello = NMesa Del. Trapiche

PARAGRAFO PRIMERO.- las vias cuya construccion o
pavimenlacion corresponda a otros miveles de la admmistracion,
debera prever la partida de colinanciacion

CONFORMACION DLE LA INFRAESTRUCTURA VIAL
MUNICIPAL

ARTICULO 181.- La estructmia y calegoria de la red vial del
sector rural se conformarg asi

I VIA PRINCIPAL (VPN) -+ Tello Comreginiento DeAnacleto
Garcia - Nerva

2 VIA CIRCUI'TO TURISTICO (VCTT) Tello - san Antonio —
Nelva

3 VIAS INTERVEREDALLES  (VIN)  Cabecera  Mpal -
Asenlamienios Rurales

4 VIAS VEREDALES (VN) Red de vias mteras locales de

acceso a los asentamientos ruales
5 CAMINOS VEREDALES (CV) Lo constituyen las lonmas de
acceso a lugares del mumcipio en donde no Iega via

carreteable

SGERENCIA COMUNITARIA CON PROYEFCCION AL SIGELO ANE
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PARAGCRALO PRIME RO.-  Intie los caminos veredales se
encuentran como principales

Camino a la Vereda de Bolivia - Cedral
Camino Al Rio Villavieja

Camino Del Candado A Rio Negio
Camino De Guaymaral - Barava
Camino De Tello - Villavieja

e

PARAGRAFO SEGUNDO.- Igualinente deberan formar parte de
las inversiones del Plan Vial Municipal las vias de interconexion
verdal, para brindar un mejor servicio a la poblacion rural:

. Tello - San Andres

2. Tello - Mesa Del Trapiche
3. Tello-Cl Cedral

4. San Andiés - |5] Bosque
5. Tello - Mesa Redonda

PRIORIDADILS

ARTICULO 182.- las vias identificadas como principales,
luristicas o ejes viales, son prioritarios en los trabajos - de
conservacion y mantenimiento a cargo del municipio y en algunos
€asos su gestion ante el depatamento  Le sigue en orden las vias
intermunicipales (el bosque, el jordan. Guaimaral, Mesa Redonda) ¥
en tercer wugar las vias a los sitios turisticos

'

ARTICULO 183.- 1.0s terrenos necesarios para la ejecucion del
Plan Vial, se obtendran pormedid de los sigurentes procedimientos.

a. Porcesion voluniaria de los beneficiarios
b, Por expropiacion segun los pracedimientos de la Ley 388 de

1997 Capitulos VIl y V(I :
¢ Por enajenacion voluntaria o compra segun los procedimientos

de Ley.

PARAGRAFO PRIMERO.- In los casos en que el municipio
fenga que acudir a la expropiacion para construccion de obra vial,
podra recuperar su costo por el sistema de valorizacién o
mecanismos  que disponga la ley 388/97 y sus Decretos
reglamentarios

TGERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION ALSIGLO XXI7
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CAPITULO TV
ESTRUCTURNA DESERVICIOS

"r«‘()‘n'rAi,E'(‘.Ir\incmn DELOS SERVICIOS TURISTICOS Y

Sl CUEFURALES

ARTICULO 184.- Fl significado estuctural del nuevo municipio
debera reconocer el tunsmo como un servicio espectal y su uturo
esta relacionado con lo que pueda suceder con la conservacion de
sus escenarios paisajisticos, ambientales y culturales de acuerdo a lo
dispuesto por fa Ley 300:97

CONSERVACION DI ESCENARIOS  PAISAJISTICOS,
ANMBIENTALES ¥ DE BELLEZAS NATURALLES

ARTICULO 185.- Se presenta como prioritanos la conservacion
de los siguientes escenarios

a. LAGUNA DEL. CANDADO: L entorno y la zona
denomimada VEREDA 1L CANDADO, ¢o donde hay mas 10
nacimientos de fuentes hidocas  que constituyen la reserva
hidrica que alimenta las Tuentes de la quebrada el candado y
romero

b. LAGUNA LA CASCADA: Coasidernwda como una de las

bellezas naturales mas espectaculaies de ZONA RURAL.

PARAGRAFO PRIMERO.- [l municipio debera presentar las
Lagunas de EL CANDADO Y IL.A CASCADA como parte de su

mivenlario eco turistico, y gestionar ante los organismos ambientales

medidas de conservacion

PARAGRAFO SEGUNDQ.- Se dceberan elaborar proyectos de
mfraestiuctura (mrradores), que valoien turisticamente estos
LUGARES  En el lapso de-9 afos esta ihaestructina debe estar
dispuesta sobie 6 estiatégicos lugares de su recorrido  Debera
itervenurse con la construccion de un sendero peatonal de acceso
por el lado derecho del rio VILLAVIEJA y proyectar un puente
clevado de observacion del fendmeno natural  La ejecacion sera de
medrano y largo plazo.

PARAGRAFO TERCERO.- L'n Lis épocas de alta temporada
turistica en los meses de jumo y diciembre deberd mantener en el
siL10 un arupo de prevencion y rescate. patrocmado por el municipio

y/o organizaciones locales

SOTRENCIA COMUNITARIA CON PROVECCION AL SIGHO XXT°
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PATRINIONIO HISTORICO

ARTICULO 180 .- Ll Plan de Desarollo debe definir los

“Proyectos y compromisos de lus Administiaciones Municipales en

lo que respecta a la conservacion del Patrimonio arquitectonico y
Urbano. Con base en Jos lugares declarados de inferés publico y Ia
zona e mmucbles de conservacion palrimonial - Que por Ia Ley
397/97 compete

PARAGRAFQ PRIMERO.- [l sector del entorno de la plaza
central del niicleo urbano debess ser incluida dentro de programas
que involucre la recuperacion y mejoramiento de vivienda e imagen
urbanistica, con el objeto de poder recibir en forma adecuada el
lurismo y apoyo al patrimonio arqueoldgico municipal.

ARTICULO 187.- 1.4 conservacion de esle patrimonio se orienla
en dos sentidos

En primer lugar, esta el patrimonio nrqi:ileclénicn, arlistico y
urbano del municipio, el cual debe ser reconocido por el Concejo
Municipal mediante ¢l Acuerdo Municipal que aprobo el
ESQUEMA DE ORDEAMIENTO TERRITORIAL Y 1a Junta de
Patrimonio con el fin de preservar la herencia y el estilo colonial
del sector urbano

Asi mismos estan los bienes muebles e mmuebles declarados
medianle estudio diagnostico en la elaboracion del esquema de
ordenamiento territornal, como patrimonio del municipio, sobre los
cuales quedaron eslablecidas multas, obligaciones y reglamentadas
por la Ley 397/97 Promover los museos y exhibicién de
colecciones privadas incentivando la investigacion con el objeto de
rescatar la tradiciones populares

En segundo lugar, estan los restos de construcciones del
asenlamiento de lo que pudo ser la primera fundacién de Tello de
una encomienda del siglo X VI, conocido como la UNION.

PARAGRAFO PRIMERO.- Como se trata de un lugar histérico,
el municipio debe delimitar €s0s vesligios y proceder a fomar
determinaciones para sy conservacion, bajo la asesoria de Ia
Academia de Hisloria del Hutlda Mumisterio de Cultura, Secretaria
de Turismo y concertacion de Ia comunidad,

| 5
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OBRAS CONMPLENMENTARIAS DI, TURISM()

ARTICULO 188.- Elwunsmo en Tello debe fortalecer su oferla de
bienes y servicios con el fin de hacer mas comoda y atractiva la |
permanencia del visiante, se debe busear que a corto plazo
funcione un CAJERO AL l'l’()l’\l:"\'l‘l('()

ARTICULO 189.- Se debe constiur y dotar un Centro Artesanal
que debe ser ubicado en la via a Baraya dentio del area que le
corresponde el codigo  (AR)  Aiey Recreacional 0
complementariamente en el sector del Barrio Brisas Del Villa vieja
Esta obra debe ser proyectada pata ser construida a mediano plazo,
con el apoyo del Mimsterio de Culiuia y Organismos  de
Cooperacion Intermacional

PLAN  DE  DESARROLLO ECOTURISTICO  DEI,
MUNICIPIO

ARTICULO 190« Ll mumicipio debe elaborar, a corto plazo. el
Plan de Desarrollo Iico turistico, basado en el Fsquema e
Ordenamiento Territonal. con un houzonte de 9 anos, mediante gl
cual se precisen las acciones encaminadas a fortalecer la mdustria
del turismo y que suva de instrumento de gestion entre los
organismos pablicos Fste plan debe definir las prioridades a corto,
mediano y largo plazo, se puede recunir 2 la cooperacion-
internacional y al programa ciudades hermanas,

PARAGRAKO.- Eneéste Plan se debe contemplar como una de las
estrategias  la  realizacion  del INVENLaro,  conservacion y
mantenimiento de los caminos peatonales y senderos para
recormidos a caballo para la zona rural

FORTALECIMIENTO DI 1.OS SERVICIOS SOCIALES
MEJORAMIENTO DEL, FEQUIPANMIENTO EDUCATIVO

LDUCACION SECUNDARTA

ARTICULO 191 1y una peispectiva de nueve (9) anos, el
tunicipio deberd alcanzar una meta de incremento de un 50% de la
Capacidad para atender la educacion secundaria ral - Esta mela
fequiere trabajos de mieraceion progamada durante las siguientes
administraciones locales
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PARAGRALO PRIMERO- A corio plazo, se hace indispensable

“alcanzar los siguientes objetivos.

1. Incrementar I, capacidad de la planta fisica del Colegio
Nacionalizado 1.4 Asuncion en dos aulas, el aula multiple y

restaurante escolar.

2. Construir en el 50% Ia planta fisica del Colegio bachillerato de
San Andrés

3 Crear el colegio Agroforestal de Ia vereda del Cedral,
aprovechando inslalaciones disponibles en ese asenlamiento,
Con Cobertura Para 1.as Veredas De San Isidro Allo, Sierra De
La Cafiada Y Otros

4. Hacer reglamentar por el Concejo Municipal la creacion de las
unidades basicas docentes, mediante lo cual se establezcan
requisitos para sy apertura y  se determine que sy
funcionamiento debe avanzar como maximo hasta el octavo
grado dentro del programa educativ o institucional PEI

PARAGRATO SEGUNDO.- A medianao plazo, alcanzar lgs
siguientes objelivos:

- Construir la planta fisica del Colegio Agioforestal de Rio Negro
2 Crear el Colegio de mesa del trapiche, en la vereda del mismo
nombre, utilizan fo instalaciones disponibles en esa localidad y
con cobertura a los estudianies De Las Veredas De Cucuana,

Mesa Redonda Y Otras j

PARAGRAFO YERCERO- A largo  plazo, alcanzar los
sigutentes objetivos '

I. Constiuir o remodelas la planta fisica para el Colegio de rio
negro  Fortalecer presupnestamente  los  colegios en
funcionamiento, de acuerdo a las politicas del Ministerio de
Educacion y crear programas para claborar tiabajo manual,

artesanal y técnico
EDUCACION PRIMARIA

:]\R'l'l(‘U[,U 192.-  En educacion primaria, se debe mejorar Ia
calidad y 1a construccion de plantas fisicas de Ias escuelas que
carecen de ellas o que por razones de allo deterioro, deben ser
reemplazadas o restauradas. y en especial las que se encuentren en
areas de ricspo
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Iin consecuencia, este plan establece las siguientes prioridades:

PARAGRAFO PRIMERO.- A corto plazo, alcanzar los siguientes

objetivos:

I Destinar recursos del presupuesto municipal para programas de
capacitacion de educadores a distancia o presénciales con
i

programas dinamicos y de actualizacion.

2. Constiuir la planta fisica de las siguientes escuclas: san Isidro
bajo, cucuana , Remodelar o mejorar las mstalaciones de las
cescuelas: Las Juntas, San lsidro Allo, Anacleto  Giarcia
Institucionalizar la educacion primara a cargo del municipio y
nombrar por néomma a todos los educadores en igualdad de
derechos con los del FER, de acuerdo a las politicas del

Mimisterio de Educacion

PARAGRAFQ SEGUNDO.- A mediano plazo, alcanzar los

siguientes objetivos ' |
i

| Destinar recursos del presupucsto municipal para programas de
capacitacion de educadores, dando continuidad a los programas

de mayor acogida

Crearal nivel de noveno y decimo grado la catedra de cultura y

(L]

|
turtsimo ecologico |
y i [

PARAGRAFO TERCERO.- A largo plazo, alcanzar los
siguientes objetivos:
: |

I Llegar a la excelencia en la calidad de la educacién como i
resultado de los programas de capacitacion de los educadores, |
las mejores plantas fisicas y la extension de los subsidios a los
hijos de las familias pobres

2. Desarrollar programas de educacion no formal en la zona rural

3. Desarrollar programas que mcentiven las arles (leatro, masica,

pintura, artes manuales, danza, maronelas) con fines de

educacion ambiental para minos

MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS DE SALUD

ARTICULO 193.- La mayor demanda de servicios debera prever
la necesidad de mcrementar Ta capacudad de las mstalaciones y

cquipos del | luspiinl local

CGERENCIA COMUNITARIA CON PROYEFCCION AL SIGLO XXI°
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PARAGRAFO PRIMERO.- A corto plazo el hospital rtequiere de
lo siguiente

I Ampliacion del area de wigencias

2. Constiuccion de unidad administrativa

3. Remodelacion del area de consulia externa

4. Construccion del labaratorio clinico y rayos X.
5. Ampliacion de los lalleres y garajes

6. Remodelacion del area quirarpica

PARAGRAFO SEGUNDO.- A corto y/o mediano plazo:

Incremento de equipos médicos y odontoldgicos.
Desfibrilador.

Bomba de Infusion

Computadores con impresora

Lavamanos quinirgico:

Esterilizadores (autoclaves)

Un campero extralargo para brigadas de salud

TN O AT

CONSTRUCCION DEL, CENTRO DE ATENCION DFEL
:ANCMNAT() TERCERA EDAD.

1
ARTICULO 194.- Ll municipio debera atender las carencias
Jocalivas y mobiliarias apropiadas para la atencion definitiva del
| 3 5 ; ] . <

anciano. La solucion requiere de las siguientes acciones:

|
i

:I’ARAGRAF() PRIMERO.- A mediano plazo:

|

1. Construccion y dotacion del Centro de Bienestar del Anciano,

[ sobre terrenos del municipio, con diseiios y especificaciones

| apropiadas para la movilidad que requiere la tercera edad y los
minusvalidos.

PARAGRAFO SEGUNDO.- A corto plazo
I

! . . .o . - d .

1. La administracion municipal debe determinar el lote y ordenar
i o N : e

i el diseio del edificio y elaborar el proyecto arquitectonico y el ,
| proyecto para viabilizacion en el Ministerio De Salud Nacional
| ; ‘

PARAGRAFO TERCEROQO.- A mediano plazo: la gestion de
recursos ante el IFIS, la construcoion de la obra fisica y la dotacion y

puesta en marcha,

MEJORAMIENTO DE 1,OS SERVICTOS RURALES

“GERENCIA COMUNITARIA CON PROYFECCION AL S1GLO XXI7
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ARTICULO 195.- Se debe construir i puesto de salud mtegral en
la vereda el Jordan, a corto y mediano plazo

MEJORAMIENTO Y PROGRAMAS DFE DEPORTES ¥
RECREACION

ARTICULO 196.- Se debe fortalecer economicamente las
; : 1

escuelas deportivas paia asi ampliar y'explorar alteiativas de olras

disciplinas deportivas que pucdan involucrar la seogralta local

NECESIDADES DI li(\)llll’z\f\llEN'l‘() DEPORTIVO

ARTICULO 197.- El municipio requiere de la construceion o
adecuacion de los siguientes escenarios deportivos

1. Canchas de Futbol, en la zona 1ural de todo el municipio

2. Polideportivos La constiuceion de los siguientes lugares: San
Istdro Alto, Cucuana. La Anustad, Entre Otios,

3. PARAGRAFO: Enlos planes de desarrollo se debe especificar
las priondades en materia de este (tpo de escenarios, su
ejecucion debera ser a corlo y mediano plazo

NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO RECREACIONAL

ARTICULO 198.- Se ieconocen prioritariamente lugares para
parques recreacionales de menor escala segin las facilidades de
espacio, movilidad y complementos furisticos las prioridades estan
en Cucuana, Mesa Redonda, con acciones de ejecucion a mediano y

largo plazo

SERVICIOS PUBLICOS
ACUEDUCTOS RURALES

ARTICULO 199.- s necesaro precisar los alcances de [a Ley
142 de 1.994 de servicios pablicos en lo concerniente a sy
diSH'ihnclOH, consumo, nclnda la conexion y la medicion pitra el

municipio ¢ informar a la comunidad al respeclo

Sobre acueductos rurales. se establece lo sturente
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PARAGRAIO PRINIERO - A cotto plazo

. Instalacion Je la micro medicion en todos los acueductos

e veredales existentes o por construir que no cuenten con ésfe

mecanismo de racionalizacion del consumo
2 Consliuccion del acueducto veredsl Del Jordan, EI Bosque
(cuenta parcialmente con recursos )

PARAGRATL (O SEGUNDO.- A mediano plazo yio largo plazo.

Construccion de los acueductos de prioridades se fljaran en los
Planes de Desarrollo

SERVICIO DE A LCANTARILLADO

ARTICULO 200.- Este importante servicio de saneamiento
ambiental se debera acometer asi’

PARAGRAVO PRIMERO.- A coito plazo:

I Ejecucion de Programas de sancamiento ambiental en areas de
ecosistemas estralégicos habitados y sectores de manejo
ambiental integrado (subcuencas y micig cuencas), sepin
prioridades del Plan de Desarrollo

PARAGRAFO SEGUNDO - A mediano y largo plazo

Ejecucion de programas de saheamiento ambiental en areas de
ecosistemas estralégicos y seclores de manejo ambiental mfegral
(subcuencas y micio cuencas) sepin’ priotidades del Plan de
Desarrollo.

SERVICIO DE ENERGIA

ARTICULO 201.- 1.4 meta de servicio consiste en que al cabo de
la vigencia de éste plan en el aiio 2 009, el 96% de las viviendas de
(I%se municipio cuenten con energia eléctrica, el 4% restante tiene Ja
ppcion del servicio de energia solar. Fsia mela requiere trabajos de
Interaccion programada durante las siguientes administraciones

locales.

PARAGRAFO PRIMERO.- las veredas a las cuales hay que
gestionarleg fecursos para la insmlucion del servicio son las
siguientes: of bosque, el jordan . las juntas, rio nepro y todas las
veredas localizadas e la zona oriental
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PARAGRAFQ SEGUNDO.- Pava ampliacion estan las siguientes
Cucunnu, San Isidho, Buenn vistu, KRio Negro, Las Juntas, Son
Isidro, San Andrés, Garcia A Corto Plazo.

PARAGRAIFO TERCLERQ.- Los aespectivos  Planes  de
Desarrollo deberan pnonizar la dotacion de éste seivicio a las

veredas que carecen de el
SERVICIO DE TELEFONEA

ARTICULO 202.- Las acciones a corto plazo por  parte del
municipio son. Gestionar ante Telecem la instalacion de telefonia
publica en San Andrés. Las Juntas, La Amistad Y La Sierra Del
Gramal, al final de la vigencia de este plan el 90% de la poblacion
tural tendra  cobertwia del  servicio  telefonico  Gestionar la
mstalacion de la telefonia movil celular en todo el municipio, y

sistema Intemel, lax
DISPOSICION DE DESECTHTOS SOLIDOS

|
ARTICULO 203.- La disposicion final de desechos sohdos o
basuras requieren que a corto y mediano plazo. La adnmstiacion
municipal y las respectivas comumidades deben organizar depostios
o rellenos higiénicamente controlados por la Secretaria de Salud,
con la participacion de la comunidad y dentro de los criterios de
sostenmibilidad y equihibiio ambiental expuestos por fa Ley

TRANSPORTE PUBLICO

ARTICULO 204.- Se debera repulan el servicio de transporte
publico, a través de la supervision y control de las autoridades
municipales  El transporte publico se debe considerar un seivicio
esencial en el fortalecimiento de los itercambios comerciales,
culturales y familiares con la cabecera municipal

PARAGRAFO.-  Debe saroun objetivo a cotto plazo de la
administracion  mumcipal, rewulanzar  este servicio  mediante
convenios vy estralegias  que  gatanticen  la calidad y  su
cumplimiento

OTROS SERVICIOS

ARTICULO 2054 1a admmistiacion debe imcorporar dento del
Plan de Desairollo, presupuesto de mversion para que bajo un
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esticto sentido e priondades locativas _corto, mediano y largo
plazo los asentamientos de la Estrella Y Bueng visla cuentan con la
infraestructury adecuada,  para consolidarles como pequeiios
centros  de produccign y comercializacién e intercambios
€conomicos

CAPITULO ¥V
ESTRUCTURA PRODUCTIVA

FOR'I'ALE('H\HEN'[’O DE LA ECONOMIA
AGROPECUAR]IA

ARTICULO 206.- |4 estructuta productiva del sector rural eslara
representada por dos componenies esenciales: La produccign
agricola y la produccion ganadera, las cuales serdn ‘ontalecidas por
programas de manejo alternative y tecnoldgico apoyadas por el
municipio y Iy gestion ante las entidades nacionales y/o convenios
Internacionales.

MEJORAMIENTO TECNOLOGICO DIt 1A PRODUCCION
AGRICOIA :

ARTICULO 207.. Debe ser objetivo de Ia admmistracion a
mediano vy largo plazo la construccion de un Centro de Acopio y
entregar su administracion a las 0rganizaciones campesinas

MEJORAMIENTO TECNOLOGICO DE 1,A PRODUCCION
PECUARIA

ARTICULO 208 | municipio debe estruclurar programas de
capacitacién permanentes Yy sistematicos para productores de café,
caha, platano, maiz, arveja y de panaderia con el apoyo de los
organismos del Estado, o de caracter privado,

LA ALTERNATIVA DE- 1.AS EXPLOTACIONES
AGROPECUARIAS CONFINADAS

ARTICULO 209 [ ol lerriforio municipal se podva recurris a las
explotaciones confinadas que corresponden a galpones. porcicolas,
avicolas o de olras especies, panaderia en eslablos, eslanques
piscicolas, viveros Para efectos Yy crierios de ubicacidn, no podran
estar cerca a los limiles del suelo urthano ni en Pequenos nucleos de
consolidacion wibanistica Sy implantacion estara sugeta al impacio
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ambiental y a la companbilidad de las actvidides Y USO Protilaro
de desariollo del lusar

PARAGRATFO PRIMERO.- Se considera de especial nlerés,
emprender en proyectos a corto plazo de piscicultura en la zona del
Roblal y Medio Y Bajo Oriente en donde se registian excelentes
condiciones hidrcas para la produccion de tucha

CONSERVACION  DEL. SUELO  FRENTE A LA
EXPLOTACION MINERA

ARTICULO 210.- Al municipio le corfespondera levantar a corto
plazo el inventario de éste tipo de explotaciones, establecer los
nuevos lactores de riesgo existentes. mcluidos los ambientales yala
vez lener e cuenta si Henan los requisitos de que hata el Articulo
99 y subsiguientes del Codigo Nacional de Recursos Naturales y
otras normas

PARAGRATO PRIMERQO.-  Merece espectal atencion  del
municipio las explotaciones de arena, en la vereda de cucuana que
estan acabando con los suclos agricolas y la extraccion de
maleriales del lecho del Rio Villa viejn, con perjuicio para la
estabilidad de la corricnie  Las acciones en esta maleria deben ser
adelantadas por el municipio a corto plazo

TGERENCIA COMUNITARIA CON PPROY FOCTON ALSIGLO AN
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PARTIE 1Y

ACTUACIONES Y TRATAMIENTOS DE LAS AREAS DE
ACTIVIDAD

AREAS DE  MANEJO ESPECIAL 0O PROTECCION
DETERMINADA

ARTICULO 211.- Areas de Proteccion Ambiental y del Paisaje
(APADP)

l.e coniesponden los siguientes usos:

PRINCIPAL

Proteccion y conservacion de los recursos naturales y paisajisticos
segun el Codigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables y
de Proteccién del Medio Ambiente

COMPLEMENTARIO

Recreacion pasiva o contemplativa de la belleza natural
COMPATIBLE

Aprovechamiento de especies nativas forestales y faunisticas
PRONIBIDOS

Las actividades agropecuarias, comerciales, mineras, vivienda
multifamiliar y demas usos.

NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 212.- El tamaiio del lote sera definido segin la Ley
160 de 1,994

Densidad maximo 1 vivienda por predio.

Altura maxima permitida de 2 pisos

Caracleristicas generales segiin Decretos y Acuerdos reglamentarios

vigenles.

AREAS NO OCUPABLES (AN)

ARTICULO 213.- Le corresponden los siguientes usos

PRINCIPAL
Recreacion pasiva, proteccion, prevencién y conservacion de los
reécursos naturales y paisajisticos sepun el Codigo Nacional de los
Recursos Nuturales Renovables vy de Proteceidn  del Medio
Ambienie.

COMPLENMENTARIO

Forestal Protecior

"GCERENCIA COMUNITARIA CON PROY ECCION AL SIGLO X X[
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COMPATIBLIE

Agropecuario bajo impacto, 1eccieativo, contemplativo
PRODIBIDOS

Las actividades agropecuarias ntensivas, extraccion forestal,

mdustiia, comercio, mineria, vivienda y demas usos
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 214~ I'n los lotes exislentes no se aulorizan
subdivisiones, tratamientos de reforestacion en las rondas de las
principales cuencas y miciocuencas con un minimo de 30 metios

Areas de Proteccion de los Ilcosistenmas (APEC)

ARTICULO 215.- 1e corresponden los siguientes usos:

PRINCIPAL

Recoleccion pasiva y conlemplativa de proteccion y conservacion
, de los recursos naturales y paisajisticos segim el Codigo Nacional

de los Recursos Naturales Renovables y de Proteccién del Medio

Ambiente

COMPLEMENTARIO

FForestal protector y contemplativa de la belleza natural

COMPATIBLE :

Aprovechamiento de especies nativas forestales y faumisticas

PROIIIBIDOS :

lLas actividades agropecuarias, comerciales, industria, exlraccion

forestal, mineria, vivienda multifaniliar y demas usos

NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 216.- En los lotes existentes no se aulorizan
subdivisiones

Areas de Tratamiento y Desarvollo Keoturistico (ATDE)
ARTICULO 217.- Le corresponden los siguientes usos

PRINCIPAL
Recreacion pasiva, infraesiructura turistica de bajo impacto
COMPLEMENTARIO

Viviendas unifamiliar y bifamiliai
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COMPATIDLE

Comercio local - Repulado
PROINBIDOS

1.as actividades mineras, industriales.

NORNMAS URBANISTICAS

ARTICULO 218.- Tamaiio del lote el actual.

Densidad maximo 2 viviendas por predio
Caracleristicas  genemles  sepun  Decrelos y  Acuverdos

Reglamentarios vigentes
AREAS DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ANI)

ARTICULO 219.- Le conesponden las siguientes usos:

PRINCIPAL
Viviendas, uso mix(o

COMPLEMENTARIO

Comercio local, restdencias de paso
COMPATIBLE

Industria artesanal de bajo impacto

PROHIBIDOS
Todos los demas usos, principalmente no se pemuten los que

alteren la estructura formal y la distribucion de los espacios en los
inmuebles. : :

NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 220.- Altura maxima 3 pisos y demas disposiciones
corresponden a los Decrelos y Acuerdos Reglamentarios vigentes.

AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL CONSOLIDADA
(ARC)

ARTICULO 221.- Le corresponden los siguienles usos

PRINCIPAL

Vivienda Unifamihiar y bifamiliar
COMPLEMENTARIO

Institucional, mixto y comercio local

COMPATIBLE

Industria artesanal de bajo impacto y residencias turisticas
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PROIIBIDOS
Industna y demas usos que alieren ¢l caracter residencial

NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 222.-  Alwra maxima de 3 pisos y demas
disposiciones  comesponden a  los  Decretos y Acuerdos
reglamentarios vigentes ) :

AREA RESIDENCIAL ESPECIAL CAMPESTRE (AREC)
ARTICULO 223.- Le corresponden los siguientes usos.

PRINCIPAL

Vivienda unifamiliar y bifamiha
COMPLEMENTARIO '

Agricola de bajo impacto, recreacion pasiva
Residencias turisticas :
COMPATIBLE

Industria artesanal de bajo nnpaclo, restaurantes.
PROHIBIDOS

Demas usos que alteren ¢l caracter residencial campestre

NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 224.- Tamafio minimo de lote el existente a la sancion
del Acuerdo Reglamentario, densidad maxima 4 viviendas por

hectarea en agrupaciones residenciales

Aislamientos sobre vias y predios vecinos minimo de 10 metros vy
entre edificactones de un mismo predio 5 metros

Altura maxima 3 pisos y demas disposiciones corresponden a los
Decretos y Acuerdos reglamentarios vigentes

AREAS DI ACHIVIDAD  DE EQUIPAMIENTO Y
DOTACIONES URBANAS (ALEDU)

ARTICULO 225.- Le cornresponden los siguientes usos:

PRINCIPAL

Institucronal de caracter publico y privado
COMPLEMENTARIO

Recreacion pasiva, zonas verdes
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COMPATIBILE

(Comercio local y usos deportivos
PROHIBIDOS

Industria local y demas usos

NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 226.- Altira maxima 2 pisos y demas disposiciones
corresponden a los Decrelos v Acuerdos reglamentarios vigenles.

AREAS DE ACTIVIDAD RECREACIONAL (AR)

ARTICULO 227.- Le corresponden los siguientes usos segun lo
eslablecido en el Decrelo 1504 manejo del espacio publico en los
planes

PRINCIPAL

Zonas verdes publicas y/o privadas, clubes y unidades recreativas
i

COMPLEMENTARIO |
Usos deportivos, sociales

COMPATIBLE

Infraestructura hotelera, comercio local
Educacion lormal, vivienda
PROHIBIDOS

[Industria local y demas usos
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 228.- Llas disposiciones correspondientes a los
Decretos y Acuerdos reglamentarios vigentes

AREAS DE DESARROLLO  PROGRAMADO Y DE
EXTENSION URBANA (ADD)
T

AR'['ICULO 229.- Le corresponde los siguientes usos:

PRINCIPAL

Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
COMPLEMENTARIO

Uso mixto

COMPATIBLE

Zonas verdes publicas y/o privadas
PROIIBIDOS

Demas usos que altcien el caracler residencial
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disposiciones nonnativas se reghian por los Decrelos y Acuerdos

teglamentanos vigenies

PARAGRALRO SEGUNDO.- Las demias dispasiciones y normas
especilicas se deberin formular dentio del marco de una futura e
mmediata reglimentacion o codigo urbano, que involucre los
Tespectivos tratunnientos de cesion, y demis especifique  las
condiciones de mtervencion de cada SECTOR Y SUBSECTOR del

fircu urbana.

ARTICULO 236~ [ MUNICIpIo a traves de  la Secrefaria de
Planeacion o dependencia que haga sus veces debera acalar las
disposiciones del Decreto Nacional reglamentario de la Ley 388/97,
No, 2111 de 1.997 por el cual se reglamenta lo referente a las
licencias de construccion y wbanismo, y las disposiciones del
Decreto 151/98 compensaciones para propielarios de inmuebles de
conservacion.

]

I
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ARTICULG 237 11 Pivscniv acucido tiee g parti Jel did piimein
dcf mes (T'C. codiro gh‘l ano d(m tinl ISNATR] \' :':“'1-"“ Y \’L'rllj’,i! 'ih k'L‘lH.'l:a

disposiciones que le scan contranns

Dado en el vecinig de sestunes del honorable conscjo dei
municipio de TIE1,1.0 HUTLA, o 1os nieve ( 9) diag del mes de

Jmio del ano 2000,

(Wr TN N

PRESIDENTE DICLL ( GMNCLLI0)

TURETARIO CONCIIO

L. SUSCRITO SECRIEETARIO DI, HONORABIE
CONCEO DI, NUNICTIPTO
DETELLO

CERTIIICA

Que el presente acuerdo recibio los dos dehates reglivientarios
: e dias distinfos:

- PRIMER DEBATYE
dos ( 2) delmes de Junio deladio dos mil (200031)

SEGUNDO DEBATE
9 de junio del ado dos mil (2000)

Dado en Iy secrelarin del concejo de TELIO, 5 los dicciséis (16)
dias del mes de junio del ano dos mil

I ﬂa%é
A Iﬁ%/ﬁ/{rrr(.{éllﬁ?n RITRA

SECRETARIO CON( T.10)

e o —— O AR s “ - ——————— e i 111
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PARTE V
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 237.- La respectiva definicion de los programas y
proyectos de los futuros planes de desarrollo del municipio, tendran
siempre en cuenta las precisiones. objetivos y eslralegias de largo
plazo del modelo de ocupacion de territorio que seivala la estructura
del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial

PARAGRAFO PRIMERCQ).- La comision del Plan que opera en el
Concejo Municipal, tendra entre sus funciones, ademas la de
apoyar la fusion presupuestal, estructural y tematica del esquema de
ordenamiento Territorial. con el respectivo Plan de Desarrollo
Municipal de cada gobierno

ARTICULO 238.- Las disposiciones sefialadas en el presente
Acuerdo, estaian siempre sujetas a considerar maodificaciones,
stempre y cuando atienda lo dispuesto en el Ait. 30 de éste
documento y sean técnicas y estructuralmente  justificadas,
cumpliendo los respectivos procesos de concertacion comunitaria

ARTICULO 239.- Taculiase al Alealde Municipal para que
adelante los tramites institucionales estudios y conlrataciones
pertinentes, que sean necesarias paa la puesta en marcha vy
ejecucion del presente FSQUEMA  DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL del Municipio de Tello

ARTICULO 240.- El presentz Acuerdo Municipal aprueba en toda
su extension el documento técnico de soporte (IMiagnostico v
Formulacion) y los respectivos planos de analisis y resultados
generales del proceso de elahoracion del esquema de ordenamiento
territorial del municipio de Tello.

PARAGRATFQ PRIMEROQO:

El desarrollo de los proyectos y el plan de inversiones para Ia
vigencia inmediala serd coherente con la disposicion presupuestal
destinada con el fin dar cumplimiento a lo propuesto en la
formulacion  del ESQUEMA  DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA Ll MUNICIPIO DE TELLQO., se

' determinaron para Ia vigencia inmediala y a corto plazo log

PToyeclos que a continuaciéon se relacionan con el fin de elevar cl
nivel de vida de los habitantes del municipio de Tello

"CERENCIA CONMUNITARIA CON PROYEFCCTON Al SICLO XX
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PARTE Vv
DISPOSICIONES GENERALFES

ARTICULO 237.- |a respectiva definicion de los programas vy
proyectos de los futuros planes de desarrollo del municipio, tendran
siempre en cuenla las precisiones. objelivos y estralegias de largo
plazo del modelo de ocupacion de lerritorio que sefiala la estructura
del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial

PARAGRAFO PRIMERO.- La comisién del Plan que opera en ¢l
Concejo Municipal, tendra entre sus funciones, ademas la de
apoyar la fusion presupuestal, estructural y tematica del esquema de
ordenamiento Territorial. con el respectivo Plan de Desarrollo
Municipal de cada gobierno.

ARTICULO 238.- Las disposiciones sefialadas en el presente
/\cuerdq, estaran siempre sujetas a considerar modificaciones,
siempre y cuando atienda lo dispuesto en el Ait. 30 de éste
documento y sean (écnicas y estiuciuralmente justificadas,
cumpliendo los respectivos procesos de concerlacion comunilaria,

ARTICULO 239.- Facultase al Alcalde Municipal para que
adelante los tramiles mstitucionales estudios Y contrataciones
pertinentes, que sean necesarias para la puesta en marcha y
ejecucion del presenie ESQUEMA  DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL del Municipio de Tello.

ARTICULO 240.- [] presentz Acuerdo Municipal apiueba en toda
Su extension el documento técnico de soporte (Diagnostico y
Formulacion) y Jos respeclivos planos de analisis y resultados
generales del proceso de elaboracion del esquema de ordenamiento
lerritonial del municipio de Tello

PARAGRAFO PRIMERQ:

El desarrollo de Jos proyectos v el plan de inversiones para Ia
vigencia inmediata sers coherente con la disposicion presupuesial
destinada con el fin dar cumphmiznto a lo propuesto en la
formulacion del ESQUEMA DIE ORDENAMIENTO
TERRITOR'/\L PARA L. MUNICIPIO DE TELLO, se
determinaron para la vigencia inmediata y a corto plazo los
Proyectos que a conlinuacion se relacionan con el fin de elevar el
nivel de vida de Jog habitantes del muritcipio de Tello,

e e bt L S AP = i § e —s
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ESQUENMA DE ORDENAMIENTO LERRITORI A

LR CUCTON D Vs e

Pdoe 307010

MUNICIFIO DE TEFLO BLUILA

EUREE N A RN o |

A Thnn oo

[ PROYECTO | PERIODO [ BENEFICIARIOS | RESPONSABLE | ~ VALOR |
i
AMPLIAGION | T T T POBLACION T T T T T ]
CENTRO DE 2000 - 2004 ZONA HORITE ALCALDIA 100.000.000
AAlD DE L MULICIPAL
DEPARTAMENT
I RO P ot ety (e L e L sy B [ A s o
[ ELABORACIO
N ESTUDIO TESORERIA
ESTRATIFICA | 2000 -2001 MUHICIPAL ALCALDIA, 50.000 000
CION RURAL ARCAS MURNICIPAL
MUNICIPAL MUNIGIPALES =[S s e o
POBLACION COMANDO CIRE
DESPLAZAMIEN 2000 - 2001 BARRIO LA POLICIA 10.000 000
Tg:%ﬁ%’ﬁ“ PORTADA Y EL HUILA
CENTRO OFICINA DE
PLANEACION
e = SR B ... R RO PR
CONSTRUCCIO OFICINA DE ]
T”Rz';':-‘;;;’?i PLAHEACION 200.000.000
A ianiag 2000 -2002 | POBLACION EM | MUNICIPAL
LOinos GEMERAL ALCALDIA
sl b e LGRS HinEste. ST RRERt o
CONSTRUCCIO OFICINA DE
1{*&:1;:':;];" Don 2000 -2002 POBLACION EN | PLANEACION 150.000.000
il GENERAL MUNICIPAL
A ALCALD(A
S0LIDOS
| MUNICIPAL
AMPLIACION |~ e L e R R A S ey
m:}g’:gno 2000 -2001 POBLACION EN HUILA 250 000 D00
GEHERAL OF ICINA DE
AGUA POTRBLE CASCO PLANEACION
il el __MRBANHO | WULICIPAL £ :
HABITANTES DE ALCALDIA
CANALIZACION | 2000-2002 | LOS BARRIOS MUNICIPAL 150 000 000
Cg‘(;?g? ROSA BLANCA, | OFICINA DE -
LA PORTADA Y | PLANEACION
BUEMNOS AIRES | MUNMICIPAL
CONSTRUCCIO | 2000 - 2003 HABITANTES ALCALDIA 250.000 000
M GALERIA ¢ BARRIO BRISAS MUMICIPAL
MATADERO DEL VILLAVIEJA | OFIICINA DE
g | PLANEACION
e
2000 - 2004 BARRIOS UMATA 90.000 000
URBALIOS BRISAS DEL
VILLAVIEJA, EL
CENIRO, ROSA
st e BLANCA
i | BEMIPEATOHIALT HABITANTES DE [ OFICINADE | AR
é;:’;;”;'c‘“i 41 2000 - 2004 10S BARRIOS | PLANEACION 300 000 0OG
Aoy EL CENTRO, MUNICIPAL
S Y CAIES BRISAS DEL ALCALDIA
ENTRE ¥ VILLAVIEJA, LA MUHICIPAL
CARRERAS 5 ¢ PORYADA
\ e o e e Ml s i Yl ke & wans . -——— - ot e e b i i &
[VALOR TOTAL VIGENCIA 2000 - 2001 $ 1550 000 000
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO FERBIT O Al MMUNICHIO DE TFLAIO LU A u3

PARTI VI

ANEXO GRAFICO

COBERTURA Y OCUPACION DE LOS SUELOS - URPA

MAPA 3
CAPACIDAD DEL SUELO

MAPA 4
APTITUD DE LSUELQ L

MAPA S
CONFLICTOS DE USOS DEL SUELO

MAPA 6 ;
CLIMATOLOG1A ;

MAPA 7
GEOMORFOLOGIA

MAPA 8
DIVISION POLITICA

MAPA 9
ZONIFICACION URBANA i

MAPA 10
ZONIFICACION FISICA

MAPA 11
RIESGOS Y AMENAZAS

MAPA 12
USOS DE AREA POR ACTIVIDAD

MAPA 13
SISTEMA VIAL URBANO

e e e
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ALCALDIA MUNICIPAL DE U ELLLC HTITLA

TELLO JUNIO VIANTIDOS (22) DIL ANO DOS ML ( 2000)

EJECUTESE Y CUNMPLASE

m))%i??miz PERDOMO

l\l(':lll]l" g (‘”u ;
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ESQUENA DE ORDENANMIENTO TFRIVTORIAL MENHCIPEO DECEED O LU

PARAGRAFO PRIMERO.- 1n lo posible se procura desarrollar
alrededor de él, el equipamiento comunitario y de dotacion urbana
que preven estas areas. ventualmente se ubicaran sobre corredores
constituidos por vias regionales inter - veredales o turisticas, asi
como por vias arleras principales (VAD).

PARAGRAFO SEGUNDO.-  Se procuraia el desarrollo de
actividades del uso mixto, conlorme lo establecido en Ia
clasificacion de las areas de actividad de los elementos territoriales
y a medida que se desairollen nicleos se deberan establecer
porcentajes de area de cesion para mantener este criterio en los

nicleos.

PARAGRAIO TERCERO.- In la aplicacion de Avalios en los
suelos del municipio de Tello, se tendra como base fundamental de
su valor la posicion estratégica del terreno, factores de riesgo
natural, su condicion ambiental y su proximidad y accesibilidad
sobre hallazgos arqueologicos o zonas de reserva patrimonial y

turlshca

ARTICUL.O 73.- 'Iin 12" confliieiicia de vias regionales y/o de
importancia turistica, con el resto de Ia estructura vial de las areas
historicamente consolidadas y areas urbanizables o zonas de
expansion, se procurara el desarollo de elementos simbalicos que
presten funcion de orden y principio o fin de coberturas territoriales,
conslituido ademas, por actividades del uso mixto, conforme a lo
eslablecido a la respectiva clasificacion de las areas de actividad de
los elementos territoriales.

3

ARTICULO 74.- las nuevas areas urbanizables o zonas de
expansion no podran por ningun motivo prever su proyeccion o
grecimiento hacia el sector declarado inestable de acuerdo al estudio
rl'ealtzado por la universidad nacional de Medellin

ARTICULO 75.- Bl area definida como sector histdrico en el
esquema de ordenamiento (enttorial debera estar presente el
pzmupln de la conservacion de la identidad colectiva, sepin éste

p:mcmlo €sta drea deberd respefar y valorizar lag vocaciones

tadicionales concepluales y formales, que la consxdcran .zona
patrimontal, ;

PARAGRAFO PRIMERO.- i alencion a la recuperacion y
transformacion de fal patrimonio debe ser capaz de interprefar el
stgnificado de su arquitectura

“GERENCIA COMUNITARIA CON PROYECCION AL SIGLO XXT
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PARAGRAKO SEGUNDO.-  La rcutilizacion del patrnmonio

inmueble deberd interesar anicamente a la vida colectiva publica

ylo privada, en funcion del fortalecimiento "socioeconomico, eco

turistico y cultural

ARTICULO 76.-  n los respectivos ascntamicilos rurales
consolidados, preveran la organizacion de sus usos seeun las
tendencias y  acluales vocaciones  tadictonales, v sus
especificaciones estaran sujelas a los contenidos de las meas de

actividad residencial

ARTICULO 77.- Los respectivos seclores y subsectores que
componen el suelo utbano, prey eran’la organizacion de sus usos,
segan las actuales tendencias y vocaciones radictonales, excepto
los equipamientos comunales o dotaciones wbanas que eslaran
regidos bajo criterios de impacto ambrental, expansion planificaday

movilidad urbana.

PARAGRAFO.- 1a destinacion de los recuisos proyenienies de
los electos en la plussalia tendia de acuerdo al concepto y objetivos
del nuevo territorio municipal, priotidades de orden de la siguiente

manera

| Fomento de la creacton culwal y el mantenimiento al
patiimonio cultural del municipio o distinto, mediante la mejora,
educacion o restauracion de bienes mmuebles catalogados como

patrimonto cultural

2. Compra de predios inmucbles para desarrollar planes o
proyectos de vivienda de mnteres social

3 Ejecucion de proyeclos y obras Jde recreacton, parques y zonas
verdes y expansion y recuperacion  de  los  centros vy
cquipamientos que conlorman lared del espacio pablico urbano.

4 Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de

renovacion urbana u otros proyectos que se desarrollen a traves

de unidades de actuacion wibanistica

S Construccion o mejoramiento de inliaestructuias viales, de
servicios -publicos  domicilianos, areas de recreacion y
cquipamientos sociales para la adecuacion de asentamientos
urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o madecuado,
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