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ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORx/\L’
RIVERA DESPENSA VERDE, ECOTURISTICAYY AGROTURISTICA DFL HUILA
Acuerdo No. 026 de 1.999 \_:@

ACUERDO No. 026 DI 1999
{ Diciembre 29 )

Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Rivera
(Huila), se definen los usos del suelo para los diferentes sectores de las zonas wrai y

urbana, se establecen las reglamentacionas urbanisticas correspondientes, se definela/

estructura ambiental y la estructura vial en las zonas urbanizables o zonas de expansién
y se compiementan y establecen los instrumentos necesarios para la gestién de un
desarrollo urbano y rural integral, ordenado y equitativo de las zonas de expansién y
conservacién en el municipio de Rivera.

El Concejo municipal de Rivera en uso de sus atribuciones constitucionales y legales y
en particular las conferidas en los Art. 311 y 313 de la constitucién y por las leyes 388 de

1997, 152 de 1994, 136 de 1994, 99 de 1993, 9 de 1938, el Decreto Ley 1333 de 1980 y
Decreto 879 de 1.998,

ACUERDA:
COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA
TITULO |
GENERALIDADES
CAPITULO |

ARTICULO 1°: ORDENAMIENTO TERRITORIAL.- Adoptase el contenido de este acuerdo
consignado en las siguientes partes, titulos, capitulos, articulos y paragrafos junto con los
mapas, planos, graficos y tablas que lo acompanan, los cuales hacen parte integrai del mismo,
el Diagnostico (Documento Técnico de soporte), Documento Formulacion y el Documento

Resumen (Documento Sintesis), conformando lo que en adelante se denominara el Esquema
de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Rivera. (E.O.T)

ARTICULO 2°: CARACTER DE LAS NORMAS. Las normas consignadas en este titulo tienen

el caracter de normas estructurales o sea las que asegurar: la consecucién de los objetivos y
estrategias adoptadas.

ARTICULO 3°: El Esquema de ordenamiento del territorio municipal comprende un conjunto de
acciones Politico-Administrativas y de Planificacién Fisica concertadas y emprendidas por los
municipios, distritos o areas metropolitanas, en ejercicio de la funcién publica que les compete,

- dentro de los limites fijados por la Constitucién y las leyes, en orden a disponer de instrumentos

eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion,
transformacién y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo

socioeconomico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones historicas y culturales
(Art. 5°, ley 388 de 1997)

ARTICULO 4°: El' Esquema de Ordenamiento Territorial que el municipio adopta, es un
instrumento basico de complemento a la Planificacion econdmica y social local, que establece,
regula y desarrolla jerarquias de orden al interior del territorio municipal. Es el instrumento de
accion administrativa de los Alcaldes que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion
y usos del suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de los asentamientos humanos, el
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sefialamiento de las areas de reserva y medidas para la proteccion del medio ambiente urbano
y rural, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos. ;

<

ARTICULO 5°: DEFINICION DE ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.- De
acuerdo con lo establecido por el articulo 9° de la ley 388.de 1997 se denominara Esquema de
Ordenamiento Territoriai, al instrumento basico para desarrollar el procéso de ordenamiento del
territorio municipal. Se define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias,

metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo
fisico del temitorio y la utilizacién del suelo.

ARTICULO 6°: El Esquema de Ordenamiento Teritorial para el municipio de Rivera se
denomina “ DESPENSA VERDE, ECOTURISTICA'Y AGROTURISTICA DEL HUILA 7, debido
a que con este plan se pretende proyectar y potenciar las condiciones. esenciales que lo
caracterizan.

ARTICULO 7°: PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE RIVERA {+).- El Esquema de ordenamiento territorial del municipio se basa en
los principios, de Equidad, Sostenibilidad, Concurrencia, Competitividad, Funcién social y
ecologica de la propiedad, prevalencia del interés general sobre el particular, Distribucién

equitativa de cargas y beneficios, Participacién Ciudadana, Equilibrio del Desarrollo territorial y
Coordinacion institucional.

ARTICULO 8°: En la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial se deberan tener en

cuenta las normas de superior jerarquia, en sus dmbitos de competencia, de acuerdo con la
Constitucién y las Leyes, asi:

1 Las normas relacionadas con la conservacion del medio ambiente, la proteccion de los

recursos naturales y la prevencion de riesgos y amenazas naturales, ley 99 de 1993 y el
Cédigo de Recursos Naturales.

2 Regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del medio ambiente urbanoy
rural y los recursos naturales promulgadas por la actual Corporacién Autonoma del Alto
Magdalena - CAM, en lo que respecta a la conservacion de los recursos hidricos y reservas

forestales de caracter particular y comunitario, teniendo en cuenta su especial importancia
ecosistémica.

3 Las disposiciones que crearon, reglamentaron, el usoy funcionamiento de las areas que
integran el sistema de parques nacionales.

4 Las disposiciones sobre prevencion de desastres y amenazas naturales.
5 Las politicas, directrices y normas sobre conservacion:
6 Bienes Arquitectonicos, Urbanos y Artisticos, que implica la preservacion y uso de areas,

inmuebles y muebles identificados como Patrimonio Historico, Cultural, Arquitectonico o
Artistico.
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ARTICULO 9°: El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de Planificacion
y su formulacion cubrira el corto plazo, tres afios, mediano plazo, seis afios y largo plazo, nueve
afios, con los ajustes que se requieran en el futuro para cada periodo de gobiemo.

ARTICULO 10: El programa de ejecucién del Esquema define con caréacter obligatorio las
actuaciones sobre el territorio municipal las que ejecutara durante cada periodo administrativo,
que corresponden sucesivamente a la proyeccién corto, mediano y largo plazo. La formulacién
del Esquema senalara las prioridades, la programacion, las responsabilidades y la disposicion
de los recursos, los cuales integran el respectivo Plan de Inversiones.

ARTICULO 11: OBJETIVOS.- Son objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio:

& Desarrollar el conjunto de potencialidades del municipio, fortaleciendo el aprovechamiento
de sus ventajas comparativas, dinamizando sus posibilidades territoriales, econdmicas,
culturales, sociales, eco turisticas y patrimoniales que conduzcan a fortalecer su capacidad
de mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

@ ldentificar y clasificar y conservar la red vial muriicipal y/o regional como soporte para la
integracion Regional y Nacional en el posicionamiento dentro del desarrollo
socioeconomico.

& ldentificar y clasificar las areas de reserva, conservacién vy proteccion del patrimonio
histérico, cultural y arquitecténico y tomar las correspondientes mediadas de conservacion.
Identificar las areas de reserva, conservacion y proteccion del medio ambiente delimitando
y caracterizando el uso del suelo como medio de organizar y planificar el espacio fisico
territorial.

© lIdentificar y delimitar las &reas expuestas a amenazas y resgos evaluando su
vulnerabilidad vy restringiendo su uso y ocupacion.

& Contribuir a crear las condiciones para el fortalecimiento poblacional, ambiental, cultural y
territorial de ios grupos étnicos, de acuerdo a sus propias pautas culturales, y velar por que
sus derechos territoriales y patrimoniales sean respetados.

& Promover de manera intensiva las acciones de informacion, educacion, formacion vy

participacion para generar una conciencia ciudadana sobre la defensa de los derechos

ambientales y patrimoniales de la poblacion, la construccion de una cultura para la paz
como inversion para el desarrollo presente y futuro, en procura de la recuperacién de
nuestra identidad.

ldentificar la necesidad de Vivienda de Interés social del Municipio para establecer la oferta

de vivienda y el establecimierito de politicas para el desarrollo del sector.

Garantizar que la utilizacion del suelo se ajuste -a la funcion social de la propiedad, y

permita realizar los derechos constitucionales a la vivienda vy a los servicios publicos

domiciliarios. ; '

Identificar los instrumentos de financiamiento para el desarrollo.

Promover y fortalecer procesos de planificacién para la adecuacion de la estructura

municipal en la reorganizacion administrativa y financiera.

Desarroliar politicas y técnicas adecuadas en la agricultura y la ganaderia con el fin de

hacerlas competitivas y rentables.

S OO0
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ARTICULO 12°: ESTRATEGIA.- Para el logro de los Objetivos del Esquema, la
administracion municipal tendrd en cuenta las siguientes estrategias: -

© Para operativizar la estrategia que conlleva alcanzar los objetivos propuestos, el municipio
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debe partir de la adecuada explotacion de las potencialidades que dispone en sus recu’rsgsf,'

humanos, financieros, naturales, infraestructurales e institucionales. “

& Fortalecimiento de estrategias de participacion y promocién ciudadana, consolidando los

esfuerzos que han venido haciendo el municipio para impulsar el desarrollo comunitario y
eliminar resistencias y negacion social de origen cultural.

© Mejoramiento en la prestacion de los servicios de educacion, cultura, deporte, vivienda,
justicia, derechos humanos, y seguridad ciudadana. Esta estrategia debe contribuir en su
conjunto a crear una fuerza de trabajo mas productiva, con mejores ingresos y por lo tanto

- mas justa. . .

© Fortalecimiento de los procesos de participacion y concertacion con los distintos actores
sociales. Garantizando su participacion en las politicas y decisiones publicas que inciden
sobre él, creando condiciones y mecanismos que garanticen que estos procesos se realicen
dé acuerdo con los procedimientos y requerimientos sociales y culturales propios de los
actores involucrados.

© Adecuacion de la estructura del Municipio a condiciones técnicas y mejoramiento de la
actitud de los funcionarios, aprovechando el talento y las necesidades de gestion que sean
acorde con el desarrollo, ejecucién, Implementaciéri y evaluacion del ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; En cumplimiento de los postulados constitucionales de
igualdad, moralidad, celeridad, imparcialidad y publicidad con base en los principios de

~ eficacia, eficiencia y responsabilidad.

© Establecimiento de un sistema de Administracion financiera integrado, mediante la
racionalizaciéon de los procedimientos y la modermizacién de los instrumentos de
programacion, recaudacion y asignacion de rentas municipales, asi como los mejoramientos
de los sistemas de informacién para la toma de decisiones; estableciendo un modelo
minimo de estructura financiera que garantice para cada uno de los componentes el
manejo integrado para la existencia de la informacion que permita una adecuada toma de
decisiones. :

© Implementacion del sistema de Informacion Municipal, el cual se crea y complementa con la
inclusion de los planos, mapas y bases de datos que hacen parte de este plan, asi mismo
con las estadisticas, los archivos y los documentos actualizados referentes al municipio.

© Establecimiento de mecanismos de cooperacion, canales de investigacion e instrumentos
de ayuda y apoyo nacional e intemacional y/o ONGs que promuevan programas de
hermanamiento de ciudades a través de instituciones como las Naciones Unidas.

ARTICULO 13°: INSTRUMENTOS NORMATIVOS.- E| presente acuerdo y las demas
disposiciones  reglamentarias  del mismo, seran el principal instrumento de gestion

administrativa para lograr la realizacién y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento
territorial.

ARTICULO 14°: INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION.- El Esquema de Desarrollo
Municipal y el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales instrumentos de
planificacion del desarrollo municipal y se deberan formular y gestionar en coordinacion y
armonia bajo el principio de complementariedad.

ARTICULO 15°: INSTRUMENTOS TECNICOS.- La informacién técnica presentada en los

planos, mapas, y bases de datos, que hacen parte del presente acuerdo y deméas que lleguen a
conformar el sistema de informacién Municipal se constituyen en el instrumento técnico para la
Gestion del Plan.

“. /
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ARTICULO 16°: METODOLOGIA.- El proceso de formulacion vy ajuste del Esquema " de
Ordenamiento Territorial Municipal debe atender a los lineamientos y metodologicas que.
sobre la materia establezcan las entidades competentes. '

ARTICULO 17°: EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL.- Para el adecuado manejo,
procesamiento y uso de la informacién, se crea el sistema de informacion Municipal, compuesto

por los archivos estadisticos, documentales y cartograficos que contengan la informacion de los
estudios del analisis territorial.

ARTICULO 18° INSTRUMENTOS FINANCIEROS.- Los recursos economicos y ﬁnanciefos
necesarios para la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben

incorporar al plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de -
ejecucion.

ARTICULO 19°: INSTRUMENTOS DZ PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL.- Para
contribuir a la realizacion a cabalidad del Esquema de Ordenamiento Territorial y la continuidad
y legitimizacién del proceso de ordenamiento termritorial se implementaran los mecanismos e

instrumentos de participacion y control social e institucional para establecer una veeduria
ciudadana.

.ARTICULO 20°: ACCIONES PRIORITARIAS.- Como acciones prioritarias para la ejecucion del
Esquema de ordenamiento Territorial municipal se tendra:

e La divulgacion amplia y efectiva del Plan.

e Elfortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal, especialmente
en las areas de planeacion, hacienda publica y participacion y control social.

CAPITULO 1
CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 21°: CONTEXTO REGIONAL.- El municipio de Rivera se encuentra ubicado en el
nororiente del departamento del Huila, y hace parte de la regién norte del rio Magdalena, en
consecuencia las determinaciones, acciones urbanisticas, intervenciones, planes y programas
que se realicen deberan estar orientados contextualmente con el desarrollo de la region.

‘Rivera se encuentra en una posicidén privilegiada por su interconexion vial existente y futura,
sus centros de atraccién intema formada por las unidades de la Ulloa, Riverita, El guadual 'y
Rio Frio se encuentra intercomunicado con el casco urbano de Rivera, por vias vehiculares en
Buen estado de funcionamiento que permite tener su corredor vial.

La integracion del circuito Regional con Palermo por medio de la construccion del puente sobre el
Magdalena, a la altura de la carcel permitird tener un eje estructurante de comunicacion con la laguna del
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Juncal y Betania y una reactivacion econdmica turistica por el facil acceso hacia las termales de Rivera. El
municipio posee una facil movilidad ya que por su territorio cruza la troncal del sur, eje estructurante para

1as relaciones con el sur occidente colombiano y de xntegrac'on con la comunidad econdmica, faltando la

culminacién de vias para la integracién Nacional con el Caqueta, Cauca y Putumayo e Interacional con €l
Ecuador.

El ecosistemas Estratégicos de interés regional “1a Siberia” que se inicia a partir de los 2.000 m.s.n.m por
cumplir con una funcion de regulacion hidrica y climatica de importancia regional para los municipios de
Neiva, Campoalegre, Algeciras y Rivera, donde nacen muchas fuentes de agua abastecedoras de los
acueductos de los municipios referidos. Por esta razon, se debe adelantar el estudio la creacién del
parque Nacional de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables de lazona. Ver Mapa N°1

ARTICULO 22°: JURISDICCION TERRITORIAL.- El territorio municipal esta conformado por el
espacio geogréafico comprendido dentro de los limites establecidos porlas ordenanzas N°04 de
creacion del Municipio en mayo 17 de 1.943 y modificada por el ordenanza N°06 de noviembre
13 de 1.969, por el cual se anexa a Neiva las veredas los Limpios y Pedregal presentado en el
Mapa de localizacion y limites Territoriales presentado en el diagnostico municipal.

ARTICULO 23°: CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO.- De conformidad con lo
previsto en el capitulo 1V de la Ley 388 de 1.997, el suelo del municipio de Rivera se clasifica
en suelo Urbano, de expansidn urbana, Rural, suburbano y de proteccion. Mapa N° 3

ARTICULO 24°: SUELO URBANO.- Constituye esta categoria las areas destinadas a usos
urbanos que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de acueducto, alcantarillado y
energia que estan delimitas por el perimetro urbano y los suelos de fas areas de desarrollo
incompleto del municipio ubicadas en las partes periféricas del perimetro urbano.

También forma parte de esta categoria de suelos las areas de desarrollo del municipio
ubicadas dentro de los perimetros en los centros poblados del municipio de Rivera como la
Ulloa, Riverita, Guadual y Rio Frio tal como lo definen sus correspondientes.

PARAGRAFO. Los Sectores estaran constituidos individualmen’(é por las Areas que

correspondan al inventario de los diferentes Barrios Centro arriba, Humberto Santana, los
cafeteros, la Libertad, Canadé, Casa Blanca, las Brisas, los Fundadores, modelo, obrero,
Chapinero, Julian Fierro, los libertadores, Villa Elisa, villa del Prado, las Orquideas, el Oasis,
Cincuentenario, Santa Clara, José Ignacio Dussan, la gruta, San mateo, Bosque Riveriano,
Orense, y santa Catalina.

ARTICULO 25° SUELO DE EXPANSION URBANA.- Constituido por la porcién del territorio
municipal destinada al crecimiento o expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano
durante la vigencia del Plan de Ordenamiento, segun lo determinen los Programas de Ejecucion
dentro de las areas denominadas programadas y no programadas. Las areas definidas como de
Manejo Espacial o Proteccion Determinada que conforman el Suelo de Expansion Urbana seran
definidas en el comrespondiente mapa con el simbolo -SE- y determinada por la franja
comprendida por el limite del suelo urbano vy la via circunvalar.

De conformidad con lo previsto en él articulo 92 de la ley 388 de 1997 el 35% de suelo neto
resultante de la urbanizacion de estas areas estara destinada a vivienda de interés social.

ARTICULO 26°: SUELO RURAL.- Constituyen esta categoria los suelos no aptos para el uso
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urbano y que estardn destinados a usos agricolas, pecuarios, forestales, y actividad‘e;s
analogas. '

PARAGRAFO. Las areas que conforman el Suelo Rural lo comprenden las veredas La Ulloa, |
Agua Caliente, Agua Fria, Albadan, Alto Guadual, Alto pedregal, Arenoso, Arrayanal, La |
Medina, Bajo Pedregal, Buena Vista, el Dinde, El Guadual, El Pindo, El salado, Honda Alta, la |

Honda, las Juntas, Llanitos, Loma Larga, Los medios, Monserrate, Rio Blanco, Rio Frio, Rio b ¢
Negro, Riverita, el Tambillo, Termopilas y Viso-Mesitas, que seran definidas en el | .

correspondiente mapa con el simbolo SR.

ARTICULO 27°: SUELO DE PROTECCION.- Constituido por las zonas y areas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas
geograficas paisajistas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para
la ubicacion de infraestructuras para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas o riesgo no mitigable para la ubicacién de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTICULO 28°: SUELO SUBURBANO.- Constituido por las areas en las que se mezclan los
usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, forman parte de esta categoria los
suelos comrespondientes a los corredores viales interveredales la Cabafita la Ulloa, la Ulloa
Guadual, Gaudual la Honda, Guadual Rivera, Rivera Termales, Rivera el Viso, Rivera bajo
pedregal- Riverita — el suspiro, Rivera los medios, Neiva Campoalegre, y cruce de rivera casco
urbano en un ancho de 100 mts. Definidas en el correspondiente mapa con el simbolo -SUB-.

PARAGRAFO: En todo caso durante la vigencia de este plan estas areas no podran en ningun

caso incorporarse como suelo urbano sin que medie la revision total o parcial del plan, de
conformidad con lo previsto en él articulo 28 de la Ley 388 de 1.997

ARTICULO 29°: ZONAS DE ALTO RIESGO PARA LA LOCALIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS: Las Amenazas por inundaciones localizadas en depresiones,
- cubetas o valles aluviales principalmente en Rio Frio, Arenoso, Los Medios y Albadan. Las
Amenazas por Flujos terrosos se presentan en los valles aluviales de las corrientes de la
cuenca de Rio Frio, las quebradas La Honda, la Medina, la Rivera y Arenoso. La erosion se
convierte en amenaza cuando la tasa de recuperacion del suelo es menor que la de desgaste.
En el municipio de Rivera tenemos presencia de procesos erosivos claros como los caminos de
ganado o pequerias cicatrices que se presentan en el terreno, las terracetas, coronas de
deslizamientos y carcavas. La erosion en forma generalizada la podemos identificar en
sectores de las veredas la Medina, el Guadual, Lianitos, Honda Alta, Arrayanal, Rio Blanco,
Ri6 Negro, Agua Caliente, EI Tambillo y Loma Larga. Las terracetas: las encontramos en
sectores de la vereda la Medina, Buena Vista, Alto Guadual, Termopilas, el Pindo, honda alta,
Arrayanal, Rio Blanco, Rio Negro y Agua Fria. Coronas de deslizamiento: localizada en
sectores de la Ulloa, la media, Monserrate, la Honda, Honda Alta, Guaudal, Alto Guaudal,
Termopilas, Arrayanal, Rio Negro, Loma Largay el Tambillo. Carcavas: generalizado a lo largo
de toda la vertiente, - la Honda, la Medina, la Ulloa, Rio Negro y Rio Blanco.

En el sector del casco urbano corresponde al area bordeada por el ric frio, estan en Ia
carrera 7 hasta una distancia de aproximadamente de 70 m sobre la cota maxima de
inundacion, en una franja aproximadamente 150 m de amplitud, en donde se encuentra gran
parte de las urbanizaciones Canada, Cafetero, La Floresta, José E Rivera y Parrots, presentan
una AMENAZA MEDIA POR INUNDACION Y/O AVENIDAS TORRENCIALES ( Amb)
dependiendo de la magnitud del evento. El resto de la Termaza 2 se cataloga como de
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AMENAZA BAJA POR INUNDACION Y/O AVENIDAS TORRENCIALES (Abl), como en le
caso anterior dependiendo de la magmtud del evento.

‘Hay un pequeno caiio que pasa, cerca de la carretera que conduce a mesitas, afectando en ~
época de invierno las casa aledanas, que en su gran mayoria estan construidas a menos de 3
m o interrumpiendo el lecho de esta corriente, esta zona se anexa al drea que se considera
como de AMENAZA ALTA POR INUNDACION (Aal) en las margenes de la quebrada la
Manga. Mapa N° 2y 4

No deben adelantarse construccion de viviendas ni de infraestructura en las areas afectadas

ARTICULO 30°: SISTEMA VIAL.- El sistema vial del municipio esta conformado por el conjunto
de vias que integran la red o malla que permite la intercomunicacion vial al interior y al exterior
del municipio. Hacen parte de este sistema las vias nacionales, regionales, departamentales y
metropolitanas que lo cruzan, asi como las vias primarias municipales.

Este Plan establece alternativas para el mejoramiento de la funcionalidad espacial de Rivera,
con la ampliacion de la actual infraestructura vial, concediendo pricridad a las articulaciones con
respecto a la cabecera municipal.

Las vias identificadas en el municipio de Rivera Tenemos como:

1 Carretera Nacional de Primera categoria { CNP¢) con anchura de calzada de 30 mis

medida que serd tomada a cada lado del eje de la via. y pertenecen a esta categoria de
vias el eje vial Neiva Campoalegre sobre la troncal del Magdalena.

Carretera Nacional de Segunda categoria { CNSc) con anchura de calzada de 24 mts y
pertenece a esta categoria a la variante de la troncal del Magdalena a Rivera.

Caminos Departamental y Comunales { CDC) conformado por los ejes viales que
intercomunican la cabecera del Municipio con los centros poblados, a la vereda los medios,
termales, a viso y Mesitas; La Ulloa Caguan, la Ulica - Cabaiiita, variante a la Carcel,
Riverita el Suspiro. Y Arenoso Albadan. Esta clase de vias de marcadas se conservara con
una anchura de 20 mts. -

Caminos Seccidnales y Particulares { CSP) Conformado por los ejes viales que
intercomunican las veredas El Guadual — Honda; Rivera — Llanitos — Alto Guadual;
Termopilas — Alto Guadual; Tres Esquinas — Lianitos; Cruce Termales - Las Juntas- Rio
Blanco; Honda - Honda alta; Las Juntas - Arrayanai; Termales - Aguascalientes; Honda -
Monserrate; Caguén— Resguardo Indigena Paniquita. Tendran ia anchura de los que hayan
tenido de posesion.

Cuando un camino tenga veinte o méas metros de anchura, si se hubiera tomado por un
colindante parte que antes hubiera pertenecido a tal camino seran restituidos a este, y si dicho
colindante hubiera construido cercas encerrando en sus heredades parte del camino, seran
derribadas a costa del propietario. Cuando un camino tenga veinte o mas metros de anchura
se conservaran el camino de tal magnitud. Los propietarios de terrenos cruzados o lindantes
con carreteras nacionales, departamentales o Municipales estan obligados a respetar los
anchos. ( Decreto 21 de 1.909.

Declarase de utilidad publica e interés social las areas requeridas para construccion,

ampliacion y optimizacién del sistema vial del municipio de conformidad con lo previsto en este
articulo.
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PARAGRAFO PRIMERO: En las vias Nacionales y en los corredores viales suburbanos se
contemplara un corredor de crecimiento a lado y lado de via no menor de 10 mts

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los inmuebles y terrenos requeridos para futuras vias definidas en
el presente articulo no podran ser construidas ni urbanizadas por los propietarios por un

- periodo de 9 afios contados desde el momento en que se regisitren las afectaciones, de

conformidad con lo dispuesto en él articulo 37 de la Ley 92 de 1.989. Estos inmuebles o terrenos
seran adquiridos por el municipio por enajenacién voluntaria o mediante expropiacion por via
administrativa o via judicial, segin se define en el Programa de Ejecucion de cada
administracion. El concepto favorable sobre las condiciones de urgencia que autoricen la
expropiacién por via administrativa para las obras del sistema vial y las demas que demande
el municipio, sera otorgado por el jefe de la oficina de Planeacién, quien se reunird con los
propietarios durante los cinco dias siguientes ala comunicacién del Alcalde o Director de la
Entidad responsable de adelantar las obras. '

ARTICULO 31° : SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.- El sistema de
servicios publicos domiciliarios esta conformado por el acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, recoleccion de basuras, teléfono y gas domiciliario.

El sistema de acueducto Municipal esta integrado la fuente de abastecimiento, la captacion, red
de conduccién, planta de tratamiento, tanques de almacenamiento y red de distribucion; 1as
obras que se prevén realizar durante la vigencia del plan esta la construccion de fa bocatoma,
mantenimiento de la Planta y tanques de almacenamiento, recuperacion de la red de
distribucién vy la proyeccién a la zona de desarrollo y zona de expansion urbana.

El sistema de Alcantarillado esta conformado por la red urbana. Entre las obras que se prevén

realizar durante la vigencia de este esquema estan la construccion de la planta de tratamiento,
el mantenimiento de la red urbana y la recuperacion de la red central.

Los sistemas de servicios de energia eléctrica esta conformado por la red de distribucion a
cargo de la electrificadota del Huila y el sistema de alumbrado publico que requiere del

ensanchamiento a nuevas zonas consolidas y el mantenimiento de la red de alumbrado publico
existente.

El sistema del servicio de Gas domiciliario esta a cargo de la empresa Alcanos del Huila y la

telefonia por la empresa Telecom y se prevé el mantenimiento de la red instalada y el
ensanchamiento a las nuevas zonas consolidadas.

El sistema de recoleccién de basuras esta administrado por el municipio y se requiere el
mantenimiento del equipo de recoleccion y la ampliacion a los demas centros poblados del
Municipio. Entre las obras que se prevén realizar durante la vigencia del esquema, esta la
construccién del sistema regional de disposicién final de-basuras, la planta de tratamiento y la
_implantacion del sistema de aseo publico.
| 3

ARTICULO 32: SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO.- Ademas del sistema vial, el espacio
publico estd compuesto por las siguientes areas:

Las areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico de las quebradas la Dinda y
la Manga.

9
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Las areas integrantes de circulacién peatonal y vehicular constituida por los componenté’s‘fde
los perfiles tales como areas de control ambiental, zonas de mobiliario urbano, sefializacién®

tandenes, Sardineles, cunetas, bahias de estacionamiento, bermas, separadores, reductores de’

velocidad. Calzadas y carriles; componentes de los cruces o intersecciones, tales como
esquinas, glorietas, orejas.

Las édreas articuladoras del espacio ptblico y de encuentro tales como parques, zonas verdes
de cesion gratuita, plazas, plazoletas, escenarios deportivos; Escenarios culturales y de
especticulos al aire libre. '

Las areas para la conservacion y preservacion del patrimonio histérico y arquitecténico. Y los
antejardines de propiedad privada (Art. 5 decreto 1503 de 1.998)

También esta constituido por los componentes del amoblamiento urbano como:

~Mobiliario tales como teléfonos; elementos de organizacion tales como paraderos y semaforos;

Elementos de ambientacion como luminarias, materas, bancas, esculturas y murales;
Elementos de recreacion; elementos de servicio tales como casetas de ventas, de turismo y
muebles de lustrabotas; Elementos de Salud e higiene tales como barios publicos, canecas
para reciclar la basura; Elementos de seguridad como barandas, pasamanos, sirenas,
hidrantes y equipos contra incendios. Senalizacion como elementos de nomenclatura
domiciliaria y urbana; elementos de sefalizacion vial

PARAGRAFO: En todo caso, el espacio publico que se constituya en adelante deber4 estar
acorde con la densidad de poblacion prevista para las areas y el drea resultante debera ser de
15 mts2 por habitante.

ARTICULO 33°: PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL Y ARQUITECTONICO: Rivera
cuenta con una serie de hitos arquitecténicos considerados patrimonio cultural del municipio. En
la arquitectura civil se destacan viviendas de uso doméstico e institucional como la Hacienda El
Viso de Rio Frio, la Hacienda Panorama la Hacienda La Pradera, Casa Diocesana, Hacienda
La Hondina. La casa de habitacidon construida en dos pisos, ubicada en el costado norte del
parque principal de estilo republicano. En arquitectura religiosa, se destaca el templo parroquial
de estilo Ecléctico, destacandose por elementos de varios estilos como el arco goético, adornos
barrocos, capiteles corintios y arcos de medio punto, roménico y la casa diocesana y como
area de patrimonio urbanistico histérico en el municipio Rivera es el localizado dentro del
perimetro urbano en el parque principal y de alli por la calle 4° hasta la carrera 1.

Dentro de las normas urbanisticas generales del conjunto patrimonial tenemos que su Tamafio
minimo de lote sera el existente a la sancidén de este acuerdo; No se permiten subdivisiones de
predio; Se deben mantener los elementos ornamentales originales existentes; No se permite
cubrir los patios de cubiertas de ningun estilo o material contemporéaneo; Se permite la
demolicion de muros originales siempre y cuando los nuevos mantengan las mismas
caracteristicas de los anteriores conservando las fachadas arquitecténicas; no se permiten,
nuevas aberturas de vanos, entrepisos, entresuelos y otros elementos que alteren el espacio
interior; se deben conservar las pendientes y los aleros originales, la teja de barro tradicional
sera el Unico material de cubierta o acabado final; La altura maxima serd de 2 pisos, los
tanques de agua deberan incorporarse al disefio general del edificio como elemento no visible.
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ARTICULO 34: PLANES PARCIALES.- Para el desarrollo de las areas definidas se requiere

la aprobacién de planes parciales los cuales, pueden ser de iniciativa de los propietarios’

interesados en las zonas o en su defecto, por iniciativa de la administracién Municipal.

La formulacion y aprobacién de estos planes parciales se realizara con lo previsto en la ley
388 de 1.997. en los cuales se deben establecer objetivos, instancias de participacion y
consulta ciudadana. '

PARAGRAFO.- Los limites perimetrales de los cascos urbanos de cada uno de los centros
poblados determinados en el presente acuerdo, seran revisados y establecidos luego de
adelantado el estudio del plan parcial y aprobado mediante Acuerdo por el Concejo Municipal,

previa concertacion con las comunidades manteniendo y aplicando la tributacién para las zonas
rurales.

CAPITULO il
ELEMENTOS DE ORDENAMIENTO

ARTICULO 35. Son todos aquellos contenidos terﬁéticos o estructuras de orden que

constituyen las Areas de actividad de los diferentes Elementos Territoriales o suelos del
municipio.

ARTICULO 38. PRINCIPIOS REGULADORES DE LOS USOS DEL SUELO.- A continuacion
se relacionan el conjunto de principios que regulan la estructura de usos del suelo para las
correspondientes Areas clasificadas y los respectivos Sectores En las correspondientes Areas
clasificadas con sus respectivos Sectores que las componen deberan estar presentes los
principios de diversidad, proximidad y oportunidad.

PARAGRAFO PRIMERO: Segln estos principios, los desamollos urbanisticos que sean
planteados tanto a nivel del Area Urbanizable o Zona de Expansion, como al nivel de Sector

deberan contener, de ser posible y conveniente urbanisticamente, diversidad de usos
residenciales tales que permitan la ubicacién de los habitantes de todos los estratos socio
economico particularmente los méas pobres.

PA.RAGRAFO SEGUNDO En cada una de las areas Urbanizables Consolidadas y zona de

expansion, asi como en cada uno de los Sectores que las componen debe existir concordancia
clara entre los usos del suelo y las unidades territoriales.

ARTICULO 37. Las Areas Urbanizables o Zonas de Expansion deben tener un elemento
ambiental de caracter publico. Este elemento contendra diversidad de espacios verdes. El
elemento ambiental, se denominara en adelante Parque Publico, el cual serd lo suficientemente

grande, central e importante para que su influencia sea de la totalidad del territorio del Area
Urbanizable o Zona de Expansion.

PARAGRAFO PRIMERO: En lo posible se procurara desarrollar airededor de él, el

equipamiento comunitario y de dotaciéon urbana que prevén estas Areas. Eventualmente se
ubicaran sobre corredores constituidos por Vias Regionales Inter-veredales o Turisticas, asi
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como por Vias Arterias Principales -VAP- se procurara el desarrollo de actividades del ,USQ
Mixto, conforme a lo establecido en la Clasificacién de las Areas de actividad de los elementos'

territoriales y a medida que se desarrollen nlcleos se deberan establecer porcentajes de area
de cesién para mantener este criterio en los ntcleos. '

PARAGRAFO SEGUNDO: Los Centros poblados determinados per el Concejo Municipal en el
proyecto de Esquema de Ordenamiento Territorial mantendran |a misma base tributaria
impositiva establecida para los predios rurales. ‘

ARTICULO 38: En la confluencia de Vias Regionales y/o de importancia Turistica, con el resto
de la Estructura Vial de las Areas Histéricamente Consolidadas y Areas Urbanizables o Zonas
de expansion, se procurara el desarrollo de elementos simbdlicos que presten funcién de orden
y principio o fin de coberturas territoriales, constituido ademas, por actividades del Uso mixto,

conforme a lo establecido a la respectiva Clasificacion de las Areas de actividad de los
elementos territoriales. ;

ARTICULO 38. En el Area definida como Sector Historico o Zona de conservacién urbana y
arquitecténica del municipio debera estar presente el principio de la conservacién de Ia
identidad colectiva. Segun este principio esta Area debera respetar y valorizar las vocaciones
tradicionales conceptuales y formales, que la consideran Zona Patrimonial.

PARAGRAFO PRIMERO: La atencién g la recuperacion y transformacién de tal patrimonio
debe ser capaz de interpretar el significado de su arquitectura.

PARAGRAFOC SEGUNDO: La reutilizacion del patrimdnio inmueble debera interesar la vida

colectiva publica y/o privada, en funcién del fortalecimiento socioecondmico, ecoturistico %
cultural.

ARTICULO 40. En los respectivos asentamientos rurales consolidados preveran la organizacién

de sus usos segun las tendencias y actuales vocaciones tradicionales y sus especificaciones
estaran sujetas a los contenidos de las areas de actividad residencial.

ARTICULO 41. Los respectivos Sectores que componen el Suelo urbano prevera la
organizacion de sus Usos, segin las actuales tendencias y vocaciones tradicionales, excepto
los equipamientos comunales o dotaciones urbanas que estaran regidos bajo criterios de
impacto ambiental, expansién planificada y movilidad urbana.

ARTICULO 42. PRINCIPIOS REGULADORES DE LA ESTRUCTURA VIAL.- A continuacién se

relacionan el conjunto de principios que regulan la estructura Vial para las correspondientes
Areas clasificadas y los respectivos Sectores.

Para las Areas Urbanas Consolidadas y Areas Urbanizables o Zona de Expansién, asi como en
cada uno de los Sectores que las componen debera estar presente el principio de Continuidad
Estructural Vial. Segtin este principio, los desarrollos urbanisticos que sean planteados tanto a
nivel de Areas Urbanas Consolidadas y Area Urbanizable o Zona de Expansion, como a nivel
de Sector debera contener y sujetarse, de ser posible y conveniente urbanisticamente, al
trazado Histoérico Ortogonal y de eje Lineal, adecuandose a las condiciones topograficas, que
enriquecen y equilibran la diversidad de ambientes en el recorrido de la estructura vial.
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PARAGRAFO: Es indispensable prever.y promover diversas expresiones de movimiento
individual adicionales al automovil.

ARTICULO 43. En las nuevas Areas Urbanizables o Zona de Expansién La proyeccién de la
estructura vial sera consecuente con la investigacion del equilibrio entre la disposicion del
espacio con sus caracteristicas ambientales y la organizacion funcional de la ciudad

ARTICULO 44: La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos recormmidos existen
sin los anchos previstos en este Acuerdo, mantendréan sus actuales especificaciones hasta tanto
se determine la construccion integral de las vias como prioritaria, o se planteen nuevas
edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo estudio de menor afectacion
posible. Para los nuevos desarrolios se exigira el ancho minimo que se requiera.

ARTICULO 45: Toda urbanizacion que se adelante en las areas no desairolladas, debera prever
un sistema vial local que se integre a la malia actual y a la propuesta en el Plan Vial, asegurando el
acceso a todos los lotes previstos. No se permitiran vias con anchos menores a los establecidos
en el presente acuerdo, segun la funcién que prevea el disefio del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema vial,
mencionadas en el articulo anterior, seran cedidos gratuitamente al Municipio por el urbanizador,
quien entregara las vias totalmente pavimentadas, con andenes, Sardineles sumideros y zonas
verdes arborizadas. Las especificaciones técnicas de disefio seran dadas por la oficina de
planeacién Municipal acorde con lo establecido en el presente acuerdo.

ARTICULO 46: Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar, esta afectado
por vias del Plan Vial, el urbanizador esta obligado a ceder gratuitamente al Municipio, las zonas
producto de esta afectacion, hasta un 7% del area total del lote, si la afectacién es mayor, la
adquisicién se hara por negociacion con el Municipio o por expropiacién segin lo indicado en Ia
Ley.

* ARTICULO 47: Cuando se realice un nuevo desarrollo en la sector de expansion urbana vy sector
rural deberd preverse la prolongacion del corredor de las vias del Plan Vial con el objeto de evitar
dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y la integracion de dichas areas.

ARTICULO 48: La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial, se hara
por intermedio de los siguientes procedimientos.

a- Por cesion obligaforia al desarrollar los predios aledarios..
b- Por expropiacion segun lo determina la Ley.

c- Por enajenacion voluntaria'o compra directa, cuando el area de cesion obligatoria sea menor de
lo requerido para el desarrollo de las vias.

| .
PARAGRAFO. La adquisicion de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades, que

establezca la Administracién para la realizacién de las obras y previo concepto favorable de la
Junta de Planeacion.

ARTICULO 49: Las obras correspondientes al Plan Vial seran adelantadas por el Municipio y su

costo se recuperara. por el sistema de contribucion por Valorizacion, de acuerdo al estatuto de
Valorizacion vigente.
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'ARTICULO 50: Faclltese al Alcalde Municipal para contratar los estudios necesarios para el
disefio de las vias del Plan Vial y las intersecciones requeridas segtin lo previsto en el presente
Acuerdo.

ARTICULO 51: La Administracién Municipal adelantara los estudios relacionados con la
organizacion del trafico dentro del area urbana, establecera la senalizacion requerida y las areas
de parqueo sobre vias segin los siguientes criterios:

a -Cantidad y flujo de trafico

b -Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

¢ -Preservacion del 4rea de conservacion y las areas residenciales

d -Caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de trafico.

ARTICULO 52: Cuando la construccién de una obra contemplada dentro del plan vial, involucre la

instalacién de redes de servicios publicos su costo se sumara a la inversion, para los efectos de
recuperacion.

ARTICULO 53: PRINCIPIOS REGULADORES DE LA ESTRUCTURA AMBIENTAL.- A
continuacion se relacionan el conjunto de principios que regulan la estructura Ambiental para las
correspondientes Areas clasificadas y los respectivos sectores. La Estructura Ambiental de las
comrespondientes Areas clasificadas y los respectivos Sectores, estan conformadas por todos
aquellos espacios territoriales, publicos o privados, donde, sin perjuicio de que exista una
intervencion del ser humano, deben ser preservados en razon de su valor ambiental, por su
flora, fauna, aguas y suelos. '

PARAGRAFO PRIMERO: Son componentes de la Estructura Ambiental, todos los centros 0
zonas culturales y/o recreacionales, parques, lagos, cuencas o microcuencas de rios o
quebradas, cerros, bosques y demas elementos ambientales similares.

ARTICULO 54. Habra una Estructura de Parques Publicos en cada una de las Areas nuevas
urbanizables o Zonas de Expansion, los cuales seran ubicados y definidos con precisién porlos
programas y proyectos que desarrollen a partir del presente documento.

ARTICULO 55. En los limites de expansion entre las nuevas zonas urbanizables y los suelos
Suburbanos definidos serd conveniente implementar franjas amplias de bosques o zonas de
reforestacion en un ancho de 30 metros con una via de doble calzada de por medio en funcién

de evitar los procesos de erosién y en la basqueda de fomentar el equilibrio, la armonia y la
convivencia. :

ARTICULO 56: La Estructura Ambiental de las correspondientes Areas clasificadas, tendra
como unico fin la proteccion de los recursos, en primer lugar, aqueilos no renovables, como la
condicion necesaria para definir el modelo de desarrollo municipal que busca la compatibilidad
entre las exigencias del hombre urbano y las vocaciones del medio ambiente.

ARTICULO 57:  PRINCIPIOS REGULADORES DE LA ESTRUCTURA DE SERVICIOS.- A
continuacion se relacionan el conjunto de principios que regulan la estructura de Servicios, en
especial los publicos para las correspondientes Areas clasificadas y los respectivos Sectores.

Se debera establecer un Sistema General de Redes y Estructuras -SGRE- de los distintos

servicios publicos, para las Areas nuevas de expansion urbana, dicho sistema responderd a la
prevision de la ocupacion y demanda que tendra la ciudad en virtud de los principios de usos de
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suelo establecidos y la capacidad y oferta de cada unos de los servicics que ofrezca Ia reglon

en regulacion de las entidades competentes. ‘E
ARTICULO 58: Quienes deseen adelantar proyectos de urbanizacion en las Areas nuevas -
Urbanizables o Zonas de Expansion, con arreglo a la Ley de Servicios y a los principios
generales de libre empresa, deberan ajustarse a las disposiciones contenidas en el presente
acuerdo y presentarle al Gobierno Municipal una propuesta de Planificacién y disefio de todas

las redes y mecanismos de prestacion de los servicios publicos para el respectivo sector en el
cual se adelantarfa el proyecto.

ARTICULO 59: Quienes deseen adelantar proyectos de urbanizacion en las Areas
Urbanizables o Zonas de Expansion, en los mismos términos expresados en el paragrafo
anterior deberan construir con sus propios recursos las redes como lo reglamenta la Ley 142 de
1994 sobre servicios Publicos correspondientes al Sector dentro del cual se encuentren.

ARTICULO 60: Sin perjuicio de lo anterior, el gobierno definird y pondrd en practica
mecanismos que permitan soluciones temporales para aquellos que deseen llevar a cabo
proyectos en los Sectores y se dificulte la posibilidad de adelantar en el momento las obras de
infraestructura de la totalidad del Sector, siempre y cuando sea recomendable técnicamente y
no sea perjudicial para el medio ambiente y la salubridad de los pobladores.

ARTICULO 61: El gobierno establecera mecanismos de incentivo para la concurrencia de todos
los propietarios de un Sector determinado en la construccién de la redes principales y proceder
mediante los mecanismos de expropiacién tanto por via Judicial como por via administrativa
con el principio constitucional de que el bien publico prima sobre el bien particular.

ARTICULO 62: Las correspondientes Areas clasificadas, estaran constituidas ademas por los
servicios turisticos, sociales, de salud, transporte y equipamiento, los cuales se regularan a
través de las politicas nacionales, departamentales y locales vigentes y futuras, que se
establezcan en cada caso, permitiendo en preferencia alcanzar su fin desde los habitantes de

los estratos socioecondmicos mas bajos y el conjunto de la poblacién como unidad social de
interés general.

ARTICULO 63: PRINCIPIOS REGULADORES DE LA ESTRUCTURA PRODUCTIVA.-A
continuacion se relacionan el conjunto de principios que regulan la Estructura Productiva para
las correspondientes Areas clasificadas.

Los suelos definidos denrtro de los Elementos Territoriales y las correspondientes Areas
clasificadas, estaré&n siempre abiertas a las altemativas tecnoldgicas y cientificas en el manejo

.de la economias de produccién, en busca de nuevas experiencias agropecuarias dentro de los
lineamientos del desarrollo sostenible.

ARTICULO 64: El Suelo Urbano a través de las Areas Clasificadas, podran establecer por
medio de la Clasificacion General de sus Usos, agrupaciones privadas o publicas en funcion de
fomentar y potenciar la produccién local o regional.
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TITULO I
COMPONENTE RURAL
CAPITULO |

LOCALIZACICN Y DIMENSIONAMBENTO'DEL SUELO RURAL

ARTICULO 85: SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL. ( S.P.)- Constituido por las zonas y
areas de terrenos localizados dentro de los suelos rural y urbano, que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad pablica para
la ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse. flapa N° 1l-1

ARTICULO 66: SUELO PRODUCTOR PROTECTOR. (SPP)- Constituidas por zonas y areas
" localizada dentro del suelo rural que por sus caracteristicas deben tener un manejo especial en
cuanto a la explotacion de los recursos naturales y la produccién agropecuaria.

ARTICULO 67: SUELO SUBURBANO ( SSUB)- Constituyen esta categoria las areas en las
que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, forman parte de
esta categoria los suelos correspondientes a los corredores viales urbanos interregionales.

ARTICULO 68: SUELO RESGUARDO INDIGENA ( SRI)- Constituyen esta categoria las
areas en las que se encuentra localizado el resguardo indigena forman parte de esta categoria
los suelos correspondientes a la hacienda Villa Nohora.

ARTICULO 69: SUELO DE DESARROLLO ECOTUR!ST!CO { SECO)- Es €l area
comprendida sobre el eje vial de la Carretera central al sur y del cruce hacia rivera llega
hasta el Centro Turistico la Termales: Estas zonas por su belleza natural y ecolégica son

destinadas al desarrollo de programas de infraestructura turistica y cultural, dentro del marco
del equilibrio ambiental. '

ARTICULO 70: SUELO DE RESERVA ARQUEOLOGICA ( SRA)- Es la zona donde existen
o se descubran yacimientos arqueolégicos que deben ser protegidos en los términos de la Ley
general de la Cultura. g

ARTICULO T71: SUELO DE EQUIPAMIENTO Y DOTACION ( SED) - Es la destina a la
“ubicacion de la infraestructura de los servicios y equipamiento actual y proyectado para el
municipio en la zona rural, ya sea de iniciativa publica o privada

ARTICULO 72: SUELO DE DESARROLLO AGROPECUARIOG( SPA) - Es el suelo rural

destinado para el desarrollo de actividades econémicas como la agricola tecnificada y
tradicional, el desarrollo pecuario del municipio.

ARTICULO 73: SUELO DE DESARROLLO DE PROGRAMA DE REFORMA AGRARIA

(SRAG)- Es el suelo rural destinado para el desarrollo de actividades econémicas parcelados
para el adelanto de programas de reforma agraria adelantados por el INCORA.
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ARTICULO 74: SUELOS DE LOS CENTROS POBLADOS ( SCP)- En la zona rural del
municipio, en orden de magnitud espacial, dada por el nimero de edificaciones, existen los
siguientes nucleos o centros poblados: La Ulloa, Riverita, El Guadual y Rio Frio, dos de Iaa
cuales ostentaron ser cabeceras de las Inspecciones Departamenta!es de Policia.

ARTICULO 75: SUELO DE DESARROLLO AGROINSDUSTRIAL( SAl) - Es el suelo rural

destinado para el desarrollo de actividades agroindustriales de industria liviana y mediana de
bajo impacto. ~

CAPITULO Il
ESTRUCTURA DE USOS DEL SUELO

ARTICULO 76: MEJORAMIENTO TECNOLOGICO DE LA PRODUCCION AGRICOLA.- Se
ha establecido areas susceptibles de adelantar programas de desarrollo agropecuario que
implican su cambio de uso, iniciativa que demanda todo un proceso de estudios técnicos y
sociales que demuestren su factibilidad. Estas zonas son las que contemplan los programas
de Ia Reforma Agraria en la vereda de Los Medios.

Se trata de cambiar su uso actual por el de una economia agricola y piscicola tecnificada
buscando mejorar el nivel de vida de los parceleros e incrementar la produccioén agropecuaria

con destino al mercado regional y asi mismo, permitir la acumulacion de capital de sus
propietarios.

El area ubicada entre las Quebradas la Medina y El Guadual, dedicada a la ganaderia
extensiva de tipo tradicional, es decir, de baja tecnologia, cuya caracteristica de fertilidad y
topografia indican la conveniencia econdmica y social para destinar una parte de ella a la
agricultura, concretamente a la ejecucién de un programa de Granjas Integrales y huertas

caseras o cualquier tipo asociativo de produccion de que trata el articulo 38 de la ley 160 de
1994.

Explotaciones confinadas son las que corresponden a galpones porcicolas, galpones avicolas o
de otras especies, ganaderia en establos, estanques piscicolas, viveros o invernaderos como
en el caso de las flores.

Este tipo de explotaciones se han comenzado a desarollar en Rivera, pero existen
potencialidades desaprovechadas. Rivera suministra a otras regiones productos de esta clase
de explotaciones como huevos, pollos de engorde, mojarra, plantas omamentales, plantas

medlcmales etc. En Rivera existe tierra ideal para la floricultura y el montaje para la ceba de
ganado en establos utilizando pastos mejorados.

ARTICULO 77: CONSERVACION DEL SUELO FRENTE A LA EXPLOTACION MINERA.- En
el diagnéstico no se hizo referencia alguna a los usos del suelo relacionados con la explotacion
minera debido a la total ausencia de frentes de extraccion, no obstante la extraccion de
materiales de construccion es una actividad frecuente en diversos fugares del municipio con
destino a ladrilleras, receberas y materiales de arrastre (areneras de rio, gravilleras, piedra).

Al municipio le corresponde levantar a corto plazo el mventarlo de este tipo de explotaciones,

establecer los factores de riesgo existentes incluidos los ambientales y a la vez tener en cuenta
si llenan los requisitos de que trata el articulo 99 y subsiguientes del Codigo Nacional de
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Recursos Naturales y otras normas.

ARTICULO 78: CENTROS POBLADOS.- La administracion municipal debe incorporar dén}ro
del Plan de Desarrollo, presupuesto de inversion para que bajo un estricto sentido dé
prioridades locativas dichos asentamiento cuenten a largo plazo con esa infraestructura

ifdispensable para consolidarles como pequefios centros de produccion y comercializacion e
intercambios economicos.

Se recomienda fortalecer estos asentamientos mediante una politica de construccién de
vivienda y el mejoramiento en la dotacion de los servicios a la comunidad.

Teniendo en cuenta el nivel de consolidacion que presentan los anteriores asentamientos, el
municipio, delimita sus &reas urbanas tal como quedaron concebidas en el correspondiente
plano, para garantizar el adecuado uso del suelo.

Dentro del marco de prospectiva a nueve afios, este municipio podré, con el fin de mejorar la
prestacion de los servicios y asegurar la participacion ciudadana en el manejo de los asuntos
publicos, entre los cuales esta la observancia del Esquema de Ordenamiento Territorial, crear

corregimientos en las zonas rurales y la constitucion de las respectivas Juntas Administradoras
Locales.

Teniendo en cuenta el volumen de poblacion, potencial productivo y/o las distancias con
respecto a la cabecera municipal, se propone la creacion de los siguientes corregimientos:

RIVERITA: Se debe crear este corregimiento a mediano plazo y constituir la junta
administradora local con jurisdiccion en las siguientes veredas: Riverita, Albadan y Bajo
Pedregal. Este corregimiento, contaria con una corregiduria Municipal de Policia.

ARTICULO 79: NORMAS PARA LA PARCELACION DE PREDIOS RURALES.- El uso
principal para los predics localizados dentro de la zona suburbana es para Vivienda unifamiliar
y bifamiliar de tipo campestre y su uso complementario para actividad Agricola de bajo impacto,
Recreacion pasiva, Residencias turisticas. Y sera compatible con actividad Industria artesanal

de bajo impacto, restaurantes, y dentro de sus usos prohibidos todos los que alteren el caracter
residencial campestre.

El tamanio minimo de lote el existente a la sancion del acuerdo reglamentario. Densidad maxima
1 viviendas por hectarea, Aislamientos sobre vias y predios vecinos minimo de 10 metros Altura
maxima de la vivienda de 2 pisos y le seran aplicables las deméas disposiciones que
correspondan a los decretos y acuerdos reglamentarios vigentes.

Para la parcelacion de predios rurales se tendréd como unidad minima la unidad agricola familiar
del municipio UAF, que es la extension de terenos que permite a la familia remunerar su
trabajo y disponer de un excedente capitalizable que coadyuve la formacion de su patrimonio.

ARTICULO 80: USOS DEL SUELO RELACIONADGS CON LOS CENTROS POBLADOGS.- La
politica rural de centros poblados, debe estar determinada por las condiciones que ofrezca el
territorio en materia de extensiéon geogréafica, densidad de la poblacién, su geomorfologia,

posibilidades de aprovisionamiento de servicios publicos, servicios sociales y, ademas, de las
potencialidades econémicas de las areas rurales.
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PARAGRAFO SEGUNDO. Sin tener en cuenta el nivel de consolidacion que presentan los
anteriores asentamientos, el municipio, delimita sus &reas urbanas tal como quedaron
concebidas en él diagnostico para garantizar el adecuado uso del suelo. :

ARTICULO 81: USOS DEL SUELO RELACIONADOS CON LOS ECOSISTEMAS
ESTRATEGICOS.- La particular circunstancia de que el municipio de Rivera, en su territorio se
encuentre ubicado el ecosistema estratégico de la Siberia sitio donde nacen las principales
afluentes que suministran el agua para la mayor parte de los acueducto urbanos y rurales y se
encuentre cubierto de vegetacion natural, se puede decir que este conforma, de por si, un
ecosistema estratégico dentro del contexto Municipal. Departamental y Nacional.

ARTICULO 82: Es importante tener presente que, dadas las caracteristicas geomorfologicas de

este municipio, la problematica ambiental es uno de los retos méas comprometedores de la
planificacién, gestidn y ejecucion de la autoridad municipal.

Se requiere de un esfuerzo colectivo que permita una permanente comunicacion y una accion
conjunta entre los gobernantes, gobemados y expertos en la materia. De no proceder asi,
dentro de algunas décadas el panorama territorial del municipio presentard sefiales de
agotamiento y degradacién de los recursos naturales que se hardn més evidentes en las areas

del entorno de los asentamientos humanos, en detrimento de la calidad de vida de los
habitantes.

ARTICULO 83. Del estudio de las condiciones geornorfolégicas y biofisicos y ambientales de

Rivera, la dinamica de los ecosistemas estratégicos debe contemplar las siguientes areas de
especial manejo.

Para efectos del presente plan son &reas de proteccién la que se define a continuacion.

* Nicleo protactor de la estrelia fluvial la Siberia.

e Milagro Ecolégico. En la vereda MONSERRATE se reforestaron 3,5 ha. en el nacimiento
de la quebrada La Medina.

o Jardin Botanico. El Jardin Botanico del Cabildo Verde de Rivera, est& ubicado en la
microcuenca de la quebrada La Dinda, con un area aproximada de 7000 M.

El recorrido de la microcuenca es corto, aproximadamente 2 Km, y pasa en Ia parte nororiental
del casco urbano (Barrios la Floresta, Cafetero y Canada)

Fuera de estas zonas de proteccion en el municipio existen otras de igual o mayor importancia
que por su fragilidad e importancia socioeconémica requieren ser contempladas y tenidas en

* Cuenta en dicha legislacion.

* Loma de Come Dulce con una extensién de 20 hectareas, ubicada en la vereda la Medina,
del cual se toma el agua del acueducto del centro poblado de la Uiloa
e Mirador No. 2 y Termales No. 1 con una extension de 26.5 hectareas, ubicados en Ia vereda
~ de el Salado. En el cual se contemplaba la ampliacién y recuperacién de la zona turistica de
las termales con un area de 3 hectareas y la reforestacion de 23.5 hectéreas restantes.
o Predio las Mejoras con una extension de 7 hectareas, ubicado en la vereda Rio Blanco

e Predio Alto pedregal, con tna extensiéon de 0.5 hectareas, ubicado en la vereda Alto
Pedregal,

* Lasoledady Alejandria, extension 25.5 hectareas, ubicado en la vereda el Tambillo.
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e Las pavas, extensién 6.0 hectareas, ubicado en la vereda el Tambillo.
o [ElVegén, extension 20.0 hectareas, ubicado en la vereda Rio Negro.
La Golgota, extension 60.0 hectareas ubicado en la vereda rio Negro.
= La Soledad, extension 77.0 hectareas ubicado en la vereda Loma Larga.
s La Cristalina, extension 30.0 hectareas ubicado en la vereda Rio Negro.

PARAGRAFO PRIMERO. Esta area podria ser manejada bajo el concepto de "Reserva Natural

de la Sociedad Civil" (articulo 109 del Decreto Ley 2811 de 1974), dependiendo del
cumplimiento de los principios de sustentabilidad en su manejo.

ARTICULO B4: Como area de manejo especial la reglamentacion de su funcionamiento
corresponderéa al Municipio y/o a la CAM.

ARTICULO 85 AREAS DE INTERES PARA ACUEDUCTOS (Art. 111 Decreto Ley 2811 de
1974)

MICROCUENCA DE EL RIO NEGRO.- Esta microcuenca es de importancia estratégica para la
conservacion del recurso hidrico que surte el acueducto Municipal.

PARAGRAFO PRIMERO. Debe ser declarada a corto plazo de interés publico por el Concejo

Municipal y administrada por el municipio en forma conjunta con la CAM y con la participacion
de la comunidad.

PARAGRAFO SEGUNDO. El municipio debe adquirir a corto plazo unas 400 hectareas en las

zonas adyacentes a los nacimientos de sus distintas vertientes, reforestar con especies nativas
ylo permitir el crecimiento espontaneo de la vegetacion.

PARAGRAFO: Estas areas se consideran de interés publico en los términos de la ley 99 de
1993 y su preservacion corresponde conjuntamente al municipio y a la Corporacion Auténoma
Regional de acuerdo con lo estipulado en el Decreto Ley 2811 de 1974, con la opcion de la
participacién de la comunidad.

ARTICULO 86 USOS DEL SUELO RELACIONADOS CON LAS AREAS CUBIERTAS DE
BOSQUES.- Las areas cubiertas por bosques naturales y secundarios, rastrojos, y areas sin

uso agropecuario y/o forestal no son las que corresponden solamente a la Siberia sino las
partes altas de la cordillera.

PARAGRAFO PRIMERO: El municipio y las entidades encargadas de la conservacion de los
recursos naturales, la CAM y Cormagdalena deben a corto plazo disefar y empezar a
desarrollar estrategias especificas para conservar |a actual cobertura del suelo.

Entre esas estrategias podran figurar las siguientes:

a. Establecimiento de mecanismos de apoyo a los campesinos gue habitan esta zona en
materia de sustitucion de labores agropecuarias o de cultivos ilicitos, por el de la explotacion
racional del bosque para evitar la expansion de la frontera agricola y ganadera.

b. Subsidiar la titulacién de predios para que los campesinos puedan tener acceso al

reconocimiento del INCENTIVO FORESTAL de que trata el Decreto Nacional nimero 900 de
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- 1997, como mecanismo apropiado para fortalecer las acciones de conservacion de losrecursos
naturales del municipio.

ARTICULO 87: No obstante que el potencial de los suelos agropecuarios es significativo, é‘ste "
se podria incrementar, siempre que se pongan enejecucién programas que tengan como
objetivo, la proteccion adecuada de los suelos y el fomento de su productividad por hectarea.

ARTICULO 88: ElI Cédigo de los Recursos Naturales en su articulo 178 establece que los
suelos del territorio nacional deberan usarse de acuerdo con sus condiciones y factores

constitutivos. Agrega que se determinara el uso potencial de los suelos, segln factores fisicos,
ecolégicos y socioeconémicos de la region.

La ejecucién de programas de esa naturaleza implica compromisos a corto, mediano y largo
plazo que tengan en cuenta las siguientes acciones y programas:

ARTICULO 89: PROTECCION Y CONSERVACION DE LAS ZONAS AGROPECUARIAS.- EI
aprovechamiento de los suelos del municipio debera efectuarse en forma que mantenga su
integridad fisica y su capacidad productora, lo cual significa que en su utilizacién se deben

aplicar normas técnicas de manejo para evitar su pérdida o degradacion y asequrar de este
modo su conservacion.

- ARTICULO 90: . El Cddigo de los Recursos Naturales establece (articulo 180) que es deber de
todos los habitantes del municipio colaborar con las autoridades en la conservacion y el manejo
adecuado de los suelos. Las personas que realicen actividades agricolas, pecuarias, forestales
o de infraestructura, que afecten o puedan afectar los suelos, estaran obligadas a llevar a cabo

las practicas de conservacién y recuperacién que se determinen dé acuerdo con las
caracteristicas regionales.

ARTICULO 91: Le corresponde al municipio a corto, mediano y largo plazo, especificar y
delimitar las zonas agropecuarias y, a través de la UMATA, ejecutar las actividades que sean
necesarias para educar a la poblacién sobre las mas adecuadas practicas de conservacion de
los suelos y de sus recursos hidricos y forestales, por cuanto le compete a esta dependencia la
formulacion y ejecucion del “Plan de Desarrollo Agropecuario”.

ARTICULO 92: SECTOR DE RONDA DE LOS RIOS.- Se refiere a la franja paralela de los
cauces de las aguas. El ancho de esa franja protectora que para quebradas debe ser de 20
metros y para los rios de 50 metros por ambos costados. La franja de ronda se mide a partir de

la orilla de la corriente, pero el municipio podra ampliar esta franja en lugares en donde asi lo
aconseje el mejor control de las aguas.

ARTICULO 93: ACGCIONES MUNICIPALES DE ATENCION Y PREVENCION DE
DESASTRES.- La ley 46 de 1988 cre6 el Sistema Nacional de Atencién y Prevenciéon de.

Desastres y mediante el decreto 919 de 1989 se organizé dicho sistema y se codificd las
- normas vigentes relativas a esta materia. :

PARAGRAFO PRIMERO. A partir de esta reglamentacién los organismos de planeacion del
orden territorial estan obligados a tener en cuenta las orientaciones y directrices'sefaladas en el
Plan Nacional para la Prevencion y Atencion de Desastres.
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 PARAGRAFO SEGUNDO. En el articulo 6° de dicho decreto quedo establecido que todas las
entidades territoriales tendran en cuenta en sus planes de desarrollo, el componente de
prevencion y atencion de desastres vy, especialmente, disposiciones relacionadas con el
ordenamiento urbano, las zonas de riesgo y los asentamientos rurales, asi como las
apropiaciones indispensables para el efecto en los presupuestos anuales. Asi mismo prevé
este articulo que para asegurar su cumplimiento, en la oficina de Planeacién Municipal, la

- Administracion deberd crear cargos técnicos encargados de atender el componente de
prevencion de desastres de los respectivos planes de desarrollo.

PARAGRAFO TERCERO. El articulo 62 del decreto mencionado, establece las funciones de

los municipios y departamentos en relacion con la prevencion y atencién de desastres,

funciones que en el caso Rivera resultan altamente’ comprometedoras dadas las amenazas

naturales identificadas en este Plan. En un municipio como este, las acciones de atencion y
prevencion de desastres son forzosamente permanentes.

ARTICULO 94. MEJORAMIENTO TECNOLOGICO DE LA PRCDUCCION PECUARIA.- En
cuanto a la actividad pecuaria, ésta se desarrolla en forma tradicional, sin tecnificar, con baja
capacidad de carga por hectarea. Son pocas las que presentan programas de mejoramiento de
razas, mejoramiento de especies gramineas y rotacion de pastos.

PARAGRAFO PRIMERO Este estado de retraso tecnologico de la economia agropecuaria
debe ser recuperado a largo plazo mediante acciones que se deben ejecutar desde el corio
plazo. El municipio debe estructurar programas de capacitacién permanentes y sistematicos
para productores de café, caiia, platano, maiz, arveja y de ganaderia con el apoyo de los
organismos del Estado, o de caracter privado, lo cual requiere de quien esté al frente de la
UMATA, excelentes calidades de gestor y ejecutor de proyectos de esta naturaleza, sin olvidar
la responsabilidad de la asistencia técnica a los pequefios productores.

ARTICULO 85. LA ALTERNATIVA DE LAS EXPLOTACICNES AGROPECUARIAS
CONFINADAS.- Explotaciones confinadas son las que corresponden a galpones porcicolas,
galpones avicolas o de otras especies, ganaderia en establos, estanques piscicolas, viveros o
invernaderos como en el caso de las flores.

Este tipo de explotaciones no esta desarrollado en Rivera, pero existen potencialidades
desaprovechadas. Rivera podria exportar a otras regiones productos de esta clase de

explotaciones como huevos, pollos de engorde, mojarra, plantas ornamentales, plantas
medicinales etc.

PARAGRAFO PRIMERO: La produccién agropecuaria confinada es altamente rentable y ocupa

mano de obra semi-especializada razén por la cual es recomendable para la generacion de
empleo.

PARAGRAFO SEGUNDO. En este plan se considera de especial interés, emprender en
proyectos a corto plazo de piscicultura en la zona en donde se registran excelentes condiciones

hidricas para la produccion de Mojarra cuya comercializacién esta asegurada por la alta
demanda nacional.

ARTICULO 96: SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS RURAL.- El sistema de equipamiento en el
suelo rural se representa en el mapa constituido por los siguientes componentes:
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El sistema de equipamiento en educacién conformado por:

Colegio cooperativo campestre ubicado en la vereda rio frio, Colegio Agricola del Guadual,
Colegio Satélite de la Ulloa, Centro docente de primaria numero uno y dos de la Ulloa, Arenoso,
Rio frio, La honda, Honda Alta, Monserrate, Buena vista, Honda Alta, Arrayanal, Rio Blanco,
Rio Negro, El Tambillo, Loma Larga, Agua Caliente, Agua Fria, El Salado, El viso y Mesitas,
Alto Guadual, Riverita.

Construccion centro de pos-primaria de Rio Frio

Construccion centro Pos-primaria Riverita.

El sistema de equipamienfo en salud conformado por
El puesto de salud de La Ulloa, Riverita, Rio Frio, La Honda, Las Juntas y Agua Fria.
El sistema de equipamiento de deportes conformado por:

Polideportivos de La Ulloa, El Guadual, Riverita, Rio Frio, Bajo Pedregal, La Honda, El
Tambillo. Construcciéon del Campo de Fatbol de Rio Frio.

El sistema de equipamiento colectivo por:

Plaza de mercado en la Ulloa y Riverita, construccion de parques infantiles de Rio Frio,
Guadual, La Honda y parque pasivos en los Centros Poblados.

Declarese de utilidad publica e interés social los terrenos e inmuebles que se requieren para la
construccién y optimizacién de los equipamientos previstos en el presente articulo. Los
terrenos e inmuebles requeridos para estos equipamientos no podran ser desarrollados por los
propietarios por un periodo de 6 afios contados desde el momento en que se registre las
afectaciones, de conformidad con lo dispuesto en él articulo 37 de la Ley 9% de 1.989. Dichos
terrenos o inmuebles seran adquiridos por enajenacion voluntaria o mediante expropiacion por

via administrativa o via judicial, segun se defina en el programa de ejecucion de cada
administracion.

ARTICULO 97: SISTEMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.-

Los programas de vivienda de interés social estaran encaminados al mejoramiento de vivienda
en coordinaciéon con el gobiemo nacional y departamental. Los programas de vivienda de

interés social se localizaran en las zonas de los perimetro de los centros poblados y en las zonas
rurales identificados enel.

- ARTICULO 98: CLASIFICACION DEL SUELC POR ACTIVIDADES SOCIOECONGMICAS

¢ PROTECCION: Comprende las actividades encaminadas a la proteccion de los recursos
naturales y el ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o fragiles.
¢+ CONSERVACION: Comprende las actividades orientadas al estricto cuidado y sin ninguna

clase de intervencién que afecte el equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte las zonas de la
Siberia.
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REVEGETALIZACION: Actividades encaminadas a restituir la cobertura vegetal en
condiciones similares a las formaciones primarias, especialmente con especies nativas. Hace
parte de ésta las practicas que faciliten la regeneracion natural.

REHABILITACION: Conjunto de practicas mediante las cuales se adelantan acciones de
restauracion de ecosistemas severamente degradados o en inminente peligro de degradarse.
AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA Comprende actividades agricolas con
cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, con técnicas y practicas como la
labranza minima y otras que generen bajo impacto y contnbuyen a la recuperacion del suelo y
de mas recursos.

AGRICULTURA SEMIMECANIZADA Comprende actividades agricolas con cultivos
transitorios, semipermanentes y permanentes, cuya preparacion el temreno se hace en buena
parte en forma mecanizada en terrenos casi planos y ligeramente ondulados hasta donde la
inclinacion de la pendiente lo permite. '

PASTOREO EXTENSIVO: Actividades pecuarias con ganados mayores y menores, con baja
intensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad de area.

PASTOREO SEMINTENSIVO: Actividades similares a la anterior pero con mayor intensidad y
capacidad de carga por unidad de area. ' '

MINERIA: Extraccion de materiales de playa gravas y arenas o de exploracion de
hidrocarburos.

COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de bienes. Pueden
ser actividades comerciales de pequenia mediana y gran escala.

Nivel | local basico: actividades en pequefia escala que permiten atender las necesidades
basicas e inmediatas a la poblacion del lugar, especialmente de barrios y veredas.
Corresponde a los establecimientos dedicados a la prestacion de servicios sociales
(educacion, salud, bienestar social, recreacion al aire libre y similares),servicios profesionales y
comercio de baja intensidad de uso, de impactos negativos bajos o nulos, tales como tiendas
de venta de bienes de primera necesidad, droguerias, panaderias en pequena escala,
miscelaneas, boutiques, zapaterias, y locales con actividades similares.

Nivel Il metropolitano y subregional: actividades en mediana y gran escala que permiten
atender necesidades de la poblacién del municipio vy sus alrededores o area de influencia
metropolitana y subregional.

INDUSTRIAL Comprende las actividades de agroindustria, que para el caso debe ser industria
liviana y mediana de bajo impacto. Las deméas actividades indusiriales compatibles pero
condicionadas, posibles de establecer en zonas diferentes a la zona industrial de acuerdo a su
impacto urbanistico y ambiental, y al grado de compatibilidad, se indican para cada sector.
SERVICIOS: Actividades comrespondientes a la prestacion de servicios en general (sociales,
domiciliarios, complementarios, profesionales y demas actividades institucionales y sus
instalaciones o infraestructura)

RECREACION Comprende las actividades de espar(:|m|ento y recreacion pasiva y activa
abiertos al publico. Actualmente existe los parque, polideportivos y villa olimpica.

TURISMO: Conjunto de actividades recreativas, de esparcimiento y descanso, que requieren
de infraestructura adecuada.

RESIDENCIAL CAMPESTRE: Comprende las diferentes formas de vivienda rural y
comresponde a las construcciones y espacios definidos para ser habitados por personas o
familias.

RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes formas de vivienda urbana vy

corasponde a las construcciones y espacios definidos para habitacion familiar y los servicios
publicos y sociales requendos para su desarrollo.
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TITULO il
COMPONENTE URBANO
CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 99: CARACTER DE LAS NORMAS.- las normas consignadas en los capitulos 1 y |l
de el presente titulo tiene el caracter de normas generales y por tanto una vigencia minima de
seis (6) afios de conformidad con lo dispuesto con el articulo 15 de la Ley 388 de 1. 997, por io
~ tanto no podran ser revisadas, modificadas o derogadas con anterioridad a la vigencia de este
plazo, salvo que medie una revision total o parcial del Plan de Ordenamiento Territorial.

Las normas contenidas en el Titulo lll, asi como aquellas que desarrollen o complemente la
normatividad del presente acuerdo, tendran el caracter de normas urbanisticas
complementarias y por lo tanto su vigencia sera de tres (3) afios.

ARTICULO 100: POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO

* Reglamentacién del uso del drea urbana y de expansién urbana del resto del territorio.

¢ Mejoramiento de la calidad espacial y el disfrute colectivo del espacio publico urbano.

» Ampliacién, proyeccion y conservacion del sistema vial urbano e interurbano del municipio.

« Mejoramiento de la calidad del los espacios nuevos construidos, que permitan incorporar
elementos de la naturaleza en equilibrio con los disefios tecnologlcos contemporéaneocs,
procurando conservar lineamientos de disefio programado.

o Fomento de una cultura sobre la conservacion y el disfrute del patrimonio urbano,
arquitectonico, ambiental y eco-turistico.

o Prevencion y control de los procesos de ocupacién de los suelos urbanos en zonas de alto
riesgo y reubicar los asentamientos de la poblacion que actualmente se encuentra en peligro
por la inminencia de desastres.

¢« Mejoramiento de la oferta de agua potable para consumo humano, asi como las demas

- condiciones ambientales relacionadas con la salud. En esta direccién, apoyar a las
entidades que garanticen la provision del servicio de agua, la calidad de la misma y evitar

los riesgos ocasionados por el establecimiento de asentamientos humanos sobre las
cuencas.

e Proveer a los centros urbanos de mejores espacios de uso publico, areas verdes y parques
para mejorar la calidad de vida

e Apoyo a los programas orientados a disminuir los factores ambientales de nesgo que
inciden en la mortalidad y morbilidad de los nifios y jévenes. Igualmente, acomparniar las
iniciativas locales y regionales para garantlzarle ala nmez y juventud condiciones sanas y
espacios recreativos.

¢ Adopcién tecnologias y crear habitos de consumo que permitan eliminar el desperdicio y
disminuir la contaminacion del agua.

e Establecimiento de directrices conceptuales y operativas para la interpretacion y aplicacion
del concepto de participacion ciudadana por parte de las instituciones publicas, y generar
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condiciones objetivas y subjetivas que permitan la aplicacion en la practlca de esas _
directrices. %9,

e Promocién y consolidaciéon de practicas idéneas de comunicacion que estimulen camblos
favorables en: las relaciones entre grupos humanos, instituciones, organizaciones,
administraciones y gremios entre si .

e Capacitacién y Concientizaciéon de la comunidad para la minimizacién de la cantidad de
residuos que se generan en el origen, que es la forma mas eficaz de reducir la cantidad y
toxicidad de residuos, el costo asociado a su manipulacion y los impactos ambientales que
pueden generarse.

e Generacién y adopciéon de mecanismos de promocuSn valoracion, preservacuﬁn y defensa

encaminados a fortalecer la categoria que ostenta su riqueza culturai artistica

o Generacion y adopcion mecanismos de Conservacion y recuperacion del patnmomo urbano

y arquitecténico (Ministerio de la Cultura)

e Elevar el nivel educativo de toda la poblacion, condicién esencial para mejorar la calidad del
empleo y garantizar el acceso de los mas pobres a las oportunidades que genere el
desarrollo.

e Incorporacién de una agresiva politica de fomento a la economia solidaria y a la pequenia
propiedad que permita que una y otra se conviertan en una poderosa palanca de
generacion de empleo productivo y de democratizacion de la propiedad.

CAPITULG I
ARTICULO 101: CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO SEGUN SU MANEJO

O SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL Y DEL PAISAJE.- En el sector Urbano. se
presentan dos areas muy definidas sobre las cuales el Municipio debe desarrollar la funcion
de proteccion:

Franja de proteccion de la quebrada la Dinda y la Manga: A su paso por el sector
Urbano, estas quebradas presentan una franja en su mayor parte cubierta por vegetacion,
formando un area de proteccion que debe ser conservada a lado y lado de la corriente.
Dicha franja debe ser fortalecida mediante la siembra de especies o arboles nativos de la
regién. Ademas se debe fijar como limite minimo de amplitud de la misma una distancia de
30 mts. de proteccién a lado y lado de su cauce,

Dentro de las dos areas de proteccion identificadas, el Municipio debe dictar normas a corto
plazo, sobre la no ocupacion del suelo, con nuevas viviendas ni construcciones de ninguna
indole, tampaco mediante la siembra de cultivos o la expiotacién del sueio mediante la
extraccion de arcilla, arena y todo tipo de material para ladrillera o construccion.

Las viviendas que actualmente estan construidas sobre las areas sefialadas como de
proteccién urbana no podran ser ampliadas por sus propietarios y los cultivos agricolas
deberan sustituirse por arboles nativos.

& SUELOS RESIDENCIAL CONSOLIDADO: Es la zona de ocupacion del suelo residencial
se ha caracterizado por contener la mayor extension del area del Municipio se encuentra
localizado en los conjuntos cerrados y condominios como San Mateo, Orense, Santa
Catalina, Bosque Riveriano; Ubicados en la zona céntrica e histoérico del Municipio,
localizado entre las careras 12y 11 y las calles 2® y 5% | sus viviendas son amplias con
grandes solares; y las zonas Ubicadas en la parte periférica de Municipio y conformados por
barrios de vivienda de interés social, por auto construccion y urbanizaciones construidas por
Inscredial, el Municipio e Inurbe mediante convenijos.

& SUELO RESIDENCIAL EN CONSOLIDACION Es la zona donde se vienen desarrollando
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planes de vivienda tanto de interés social como de particulares, estos son planes de
vivienda que se encuentran en proceso de consolidacién como jos barrios José E Rivera,
villa del prado, Fundadores, Las Orquideas, Luis Carlos Galan, y la Floresta

SUELO CON PROYECTOS URBANISTICOS: Es la zona donde se en cuentran lotes en
proceso de urbanizacion para el desarrollo de planes de vivienda tanto de interés social
como de particulares, donde se ubicaran en los planes de vivienda, la Alameda, Pinares,
Siberia, Villa los Tamas, lavoragine y La Gaitana. _

SUELO DE DESARROLLO URBANO: Son los lotes que pueden ser utilizados para la
construccion de viviendas, sin embargo es importante que para la construccion de
viviendas se verifique el grado de amenaza que pueden presentar los lotes de acuerdo
con el mapa de amenazas.

SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: areas del suelo urbano y de expansion
urbana dedicados para la ubicacién de viviendas de interés social se encuentran localizadas
sobre el costado sur y oriental del actual perimetro urbano

SUELO HISTORICO. CULTURAL Y ARQUITECTONICO: Sé considerada como area de
patrimonio urbanistico histérico en el municipio Rivera es el localizado dentro del perimetro
urbano en el parque principal y de alli por la calle 4° hasta la carrera 1.

ART!CULO 102: CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO SEGUN ACTIVIDAD

El casco urbano del Municipio de Rivera presenta un registro de uso del suelo caracteristica de

la actividad urbana, como respuesta a los fendmenos socioculturales, politicos, y econdmicos,
presentes en las distintas épocas de la evolucion del poblado.

&,
e

RESIDENCIAL : La ocupacién del uso del suelo residencial se ha caracterizado por
contener la mayor extension del area del Municipio y se puede clasificar en tres tipos de
residencia: o

Residencial Tipo 1: Este tipo de vivienda se encuentra localizado en los conjuntos
cerrados y condominios como San Mateo, Orense, Santa Catalina, Bosque Riveriano.
Residencial Tipo 2: Ubicados en la zona céntrica e histérico del Municipio, localizado entre
las careras 12y 11 y las calles 2% y 5%, sus viviendas son amplias con grandes solares.
Residencial Tipo 3: Ubicados en la parte periférica de Municipio y conformados por
barmios de vivienda de interés social, por auto construccion y urbanizaciones construidas por
Inscredial, el Municipio e Inurbe mediante convenios.

RESIDENCIAL COMERCIAL: Esta zona se ha consolidado por una dinamica natural sobre
el eje vial de la calle 4* \via principal que de Rivera conduce a Neiva y via a termales, por
ser el de mayor flujo vehicular del Municipio, su uso es de viviendas con comercio de
supermercados, tiendas, restaurantes y miscelaneas.

COMERGCIAL Y DE SERVICIOS: Localizada en el parque principal y entre la calle 48 y 5%
con carreras 7* , carreras 72y 62 con calle 5% y carrera 6% entre las calles 4% y 5.
INSTITUCIONAL : Este sector se encuentra diseminado por todo el casco urbano, con la
mayor incidencia en la zona céntrica-donde se encuentra localizada la Alcaldia Municipal,
Policia, Registradora Nacional, Fiscalia, Juzgado Promiscuo, Caja Agraria y Telecom.
RECREACIONAL : Los usos recreacionales presentan espacios concretos. Como el
Parque Infantil, Parque Cenfral los parques ubicados en los barrios Julidn Fierro, La
Libertad, Comuneros, las Orquideas, el Parque Infantil del barrio Cincuentenario y La Villa
Olimpica; El Polideportivo Municipal, La Cancha de Futbol Municipal.

LOTES EN PROCESO DE URBANIZACION: En la zona Urbano se vienen desarrollando
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planes de vivienda tanto de interés social como de particulares, estos en proceso de
urbanizacién y conformados por los lotes pendientes de construir, ubicados en los planes
de vivienda, Villa del Prado, Fundadores, José Eustasio Rivera, y las urbanizaciones " Luis
Carlos Galan, las Floresta, Alameda, Pinares y La Gaitana. g
AGROPECUARIO : En la zona urbana hay lotes que se estan utilizando para actividade

agropecuarias como es el caso de cultivos de habichuela y pastoreo de ganado.

ARTICULO 103: INFRAESTRUCTURA PARA VIAS Y TRANSPORTE.- La Estructura vial
Urbana esta conformada por una via perimetral especial, un eje central articulador o arteria
principal, vias arterias secundarias, vias arterias terciarias y las demas vias de interés sectorial.

Je

VIA PERIMETRAL ESPEGIAL (VPE) : La Via Perimetral Especial localizada sobre el
perimetro de la zona de expansién urbana, se origina por la necesidad de proyectar a largo
plazo un paso directo que permita el descongestionamiento de la arteria principal del
municipio ( calle 4) y permitiendo la bifurcacion para las vias que conducen al Guadual,
Bajo Pedregal, el Viso y Mesistas, el Salado y entre las nuevas Areas de Expansion
ubicadas sobre el costado oriental y sur del acceso al casco urbano. Lo cual permite
articular en forma directa el circuito turistico con la via nacional y en su recorrido definir
ciertas zonas de equipamiento urbano vy delimita el area de expansion urbanistica con la
zona suburbanay de tratamiento residencial campestre en las que se mezclan los usos del
suelo y las formas de vida del campo vy la ciudad.

EJE CENTRAL O ARTERIA PRINCIPAL (VAP): Se denomina Eje Central Articulador o
Arteria Principal, la via Neiva — Centro Turistico Las termales, a su paso por el sector
Urbano. Su recorrido es la calle cuarta desde la Carrera 18 hasta la carrera 1.

En este recomido la via toma pasa por los Barios, Pinares, Villa Elisa, villa del Prado,
Orense, Santa catalina, San Mateo, Humberto Santana, Centro, Centro Arriba esta calle
antiguamente llevaba el nombre de Calle de Concepcion.

VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS (VAS) : El funcionamiento del eje articulador ya descrito,
requiere de dos vias paralelas de apoyo para facilitar tanto Ia salida como Ia entrada al
centro de la poblacion. '

La primera es la calle 3 que tiene un recorrido entre la carrera 11 y la carrera 12, esta calle
debe ser articulada a corto plazo a la via que conduce al centro turistico las termales, pero
al mismo tiempo debe preverse su prolongacion con el fin de articular a la misma los futuros
desarrollos urbanos o areas de expansién a continuacién de El Bosque Riveriano. Debe
terminar su pavimentacién a mediano plazo. La segunda es la calle 5 que recorre el sector
urbano desde la carrera 11. Hasta la carrera 1. Esta calle debe ser articulada a corto plazo a
la via que une el sitio tres esquina con la via a la Ondina y articularia futuros desarrollo con
el barrio Luis Carlos Galan y sectores de futuros desarrollos urbanos.

VIAS ARTERIAS TERCIARIAS (VAT) : Son las que del centro de la poblaciéon conducen
hacia las vias rurales que tienen como destino los asentimientos humanos.

Estas vias son Las que saliendo del centro conduce a los centros poblados de Riverita, el
Guadual y la via a la vereda Viso y Mesitas.

EL RESTO DE VIAS CALLES Y CARRERAS (RV) : Constituye lared interna que permite el
fluir urbano. Algunas de estas vias merecen ser resaltadas por su importancia y de
permeabilidad sectorial. _

Rivera debido a su gran crecimiento y urbanistico comienza a requerir de este servicio para
lo cual el municipio debe reglamentar y organizar por medio de los carros particulares que

prestan de manera irregular este servicio permitiendo su asociacién y reglamentando su
servicio.
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ARTICULO 104. FORTALECIMIENTO DE LOS SERVICIOS TURISTICOS: Se trata en este |

punto de formular algunas acciones en lo que se refiere al mejoramiento del equipamiento
destinado a satisfacer las necesidades esenciales del turista. 4

'ARTICULO 105: MEJORAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: El municipio de
Rivera debe buscar la pronta construccion de la subsede la Universidad Surcolombiana como

centro de experimentacion cientifica y la puesta en marcha de programas de pregrado acordes
con las necesidades de la poblacién estudiantil de nuestro municipio.

Los establecimientos de educacién secundaria existentes en el sector urbano, parecen haber
llegado al limite de sus capacidades en 1998, ante todo en lo que corresponde al nimero de
educadores que prestan sus servicios, principalmente en el Colegio Misael Pastrana Borrero
como se hizo evidente a comienzos de 1999 durante el proceso de la matricula.

Es posibie que de ahora en adelante, ario tras afo, se presenten dificultades crecientes en
dicho y otros colegios de secundaria, por lo cual se hace necesario estudiar la proyeccion de la
demanda de cupos a partir de 2.000, por un periodo de seis afos, para presentarla ante las
instancias educativas departamental y nacional y encontrar la solucion.

En cuanto a la capacidad locativa es necesario prever que a mediano plazo, ésta debe ser
paulatinamente ampliada y dotada para los alcances educativos del proximo siglo. No se
justifica nombrar o contratar nuevo personal de educadores, sino que los existentes en 1999
deben ser capacitados para cumplir con calidad su misién. Caso distinto es el de la calidad de
las instalaciones de las escuelas urbanas. El municipio debe destinar recursos al mejoramiento
locativo, recreativo, deportivo y de dotacion pedagogica de los actuales centros docentes.

Para dar cumplimiento en los referente a la educacién en una sola jomada se requiere la pronta
habilitacion y la ampliacién de las plantas existentes ya que las actuales se encuentran en
puntos equidistantes de la poblacién escolar, a demés para suplir la demanda de los barrios
cincuentenario y oasis se requiere la apertura de la via para comunicarse con la escuela del
bajo pedregal y adelantar la construccién de otras aulas.

ARTICULO 106: MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS DE SALUD: Hasta antes de 1995, los
sectores mas pobres de la poblacién carecian de acceso institucionalizado a la salud. Con
base en la ley 60 de 1993 y la elaboracion del censo de estratificacion social se cre6 en 1995 el
Sistema de Seleccién de Beneficiarios de Programas Sociales (SISBEN), mediante el cual el

municipio avanzé considerablemente en la proteccion de la salud a los habitantes identificados
dentro de los estratos 0, 1 y 2.

ARTICULO 107: MEJORAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO EN DEPORTES: La creacién de
escuelas deportivas, como una politica municipal de fortalecimiento deportivo a la busqueda de
i resultados a largo plazo y la dotacién de una apropiada infraestructura fisica en los aRos

sucesivos seria la clave para el éxito y masificacion deportiva del municipio, en funcién de la
diversidad de las disciplinas.

El actual nimero de escenarios para la practica del deporte a nivel urbano, no corresponde al
volumen de poblacién existente. Tampoco la calidad y capacidad de los mismos. En el registro
de necesidades planteadas por las organizaciones deportivas urbanas, aparecen las obras
esenciales para la prospeccién deportiva y cultural del Municipio.
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ARTICULO 108: NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO  RECREACIONAL: El diagnéé‘tbqno
revelé a nivel urbano la existencia en Rivera de ningin escenario de recreacion y los espacios

* verdes recreativos son fundamentales en ‘el concepto de calidad de vida urbana. Partiendo de |

esta posicién, el municipio debe estructurar y poner en ejecucion un gran proyecto recreacional,
cultural y deportivo, cambiando el actual uso del suelo de los terrenos que conforman el espacio
ubicado en continuacién de la villa Deportiva y el actual limite urbano del municipio, en una
extensién de aproximadamente 15 hectareas o més. ‘

Esta propuesta parte de la base de que Rivera debe cambiar su fisonomia urbana para hacerla
més atractiva y con la posibilidad de crear campos deportivos, culturales y recreativos, cuyo
escenario principal, lo constituya la formacién de un lago que ocupe el 60% de'ese espacio y el
resto del area, por espacios para construccion de un Centro de Convenciones, escenarios
deportivos, culturales y recreacionales, (polideportivos, cancha de tenis, piscinas, senderos de
paseo, arboles de la regién y zooldgico) :

Esta seria la obra de mayor envergadura eco-cultural recreativa, social y turistica de comienzos
del siglo XXI. Su ejecucién implicaria, como primer paso, convocar la voluntad politica y social
del municipio capaz de proyectar obras que transformen el panorama urbano y aporten nuevos
campos de actividad eco-turistica y recreacional, el paso inmediato a seguir, es el de declarar
de utilidad publica la extensién necesaria para el proyecto y congelar toda intervencion de los
propietarios que pretendan alterar el destino de la zona. Solo se podran autorizar actividades
reforestacion nativa y de pastoreo de animales.

ARTICULO 109: SERVICIO DE ACUEDUCTO MUNICIPAL: Si las condiciones de pluviosidad
de la zona se mantienen y el sistema de micromedicion se aplica, Rivera no sufrird problemas

" graves de falta de agua en los préximos diez arios.

En materia de acueducto el problema fundamental por resolver que tiene el municipio es el del
mal estado de la red de distribucién en casi todo el perimetro urbano, lo cual compromete a la
administracién municipal en la tarea de adelantar los estudios especificos y la elaboracion de un

proyecto que busque canalizar recursos del departamento y de los fondos nacionales de
cofinanciacion.

ARTICULO 110: SERVICIO DE ALCANTARILLADO: Los esfuerzos por solucionar los
problemas de alcantarillado de sectores de la poblacién, no son suficientes para la magnitud
del problema existente, derivado de la falta de acciéon en este campo a lo largo de décadas,

para lo cual se requiere el pronto cambio de la red antigua en especial la red de la calle 4 yla
construccion de un sistema de recoleccién de aguas lluvias inexistentes en el Municipio.

ARTICULO 111: SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO: Dentro del proceso de
descentralizacion, esta previsto que corresponde a los municipios la responsabilidad de hacer el
mantenimiento y ejecutar los programas de expansién de las redes de alumbrado publico. De
acuerdo con las disposiciones dictadas por el gobierno nacional, dicha responsabilidad debio
ser asumida por el municipio en 1997. Como no lo fue asi, el resultado ha sido el deterioro
evidente del alumbrado en casi todo el sector urbano, en detrimento de la seguridad ciudadana
y la belleza y omato de la ciudad. Sin desconocer las dificultades de orden presupuestal que le
pueda sobrevenir al municipio por el cobro de la tarifa de alumbrado publico y la recomposicion
de la red deteriorada, es una tarea de muy corto plazo abocar y resolver esta situacion.

ARTICULO 112: SERVICIO DE TELEFONIA: En el diagndstico se establecié que Rivera
dispone de un servicio aceptable de telefonia urbana. A mediano y largo plazo sera necesario
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determinar y evaluar la calidad y extensién de este servicio.

ARTICULO 113: DISPOSICION DE DESECHOS SOLIDOS: Al analizar la problematica del ~ .
manejo de los desechos sdlidos generados en el sector urbano no es el mas apropiado por falta
una cultura y Concientizacion de la comunidad en el manejo y reciclajes de las basuras para
que cuando llegue al sitio de disposicion final valla clasificadas las basuras y poder darle el
tratamiento requerido para el manejo productivo de estas.

ARTICULO 114: EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

*c SERVICIO DE PLAZA DE MERCADO: En el diagndstico se establecio que la actual Plaza
de Mercado presta un servicio deficiente, lo cual hace prever la necesidad de su reubicacién

en el sector establecido en el mapa de localizacién de equipamiento urbano. No obstante,

es evidente la necesidad de mejorar algunos aspectos de su funcionamiento, mientras es
traslada

¥r MATADERO MUNICIPAL: Histéricamente Rivera tiene en el matadero municipal uno de los
principales focos antihigiénicos y contaminaciéon. Se requiere depender a corto plazo del

frigorifico regional tipo A, localizado en la vereda de Rio frio a 8 kildmetros del casco
urbano de Rivera.

Y SERVICIO DE EXPENDIO DE CARNES: Este servicio funciona dentro de la estructura
general de la Plaza de Mercado. Teniendo en cuenta la calidad de las actuales
instalaciones se prevé la reubicacion del lugar para esta actividad.

Y SERVICIOS INSTITUCIONALES: El actual edificio que alberga las oficinas de la
Administracion Municipal presenta un avanzado estado de deterioro de su planta fisica el
cual demanda la construcciéon de un nuevo centro administrativo en el centro del municipio,
considerando el estilo Arquitectdnico que presenta la zona céntrica de la poblacién. Y su

estructura administrativa requiere de un fortalecimiento para la prestacion del servicio con
eficiencia y eficacia.

ARTICULO 115: DEFENSA DEL ESPACIO PUBLICO: Entiéndese por Espacio Publico, al
conjunto de inmuebles publicos y los elementos Arquitecténicos y Naturales de los inmuebles
privados destinados por su naturaleza usos o afectacién a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las &reas urbanas y
rurales no podra ser variado sino por el Concejo Municipal, a iniciativa del Alcalde y con la
aprobacién previa del Consejo Municipal de Planeacién, siempre y cuando sean canjeados por
otros de caracteristicas equivalentes mediante convenios colectivos.

El inventario general de los elementos constitutivos del espacio publico lo contemplan:

Las &reas para la conservacion y preservacmn del sistema hidrico de las quebradas la Dinday
la Manga.

Las areas integrantes de circulacién peatonal y vehicular constituida por los componentes de
los perfiles tales como areas de control ambiental, zonas de mobiliario urbano, sefializacién,
andenes, Sardinales, cunetas, bahias de estacionamiento, bermas, separadores, reductores de
velocidad. Calzadas y carriles; componentes de los cruces o intersecciones como esquinas.
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Las &reas articuladoras del espacio publico y de encuentro tales como parques, zonas verdes
de cesion gratuita, plazas, plazoletas, escenarios deportivos; Escenarios culturales .y de
espectaculos al aire libre. ' "

También esta constituido por. los componentes del amoblamiento urbano como:

Mobiliario tales como teléfonos; elementos de organizacion tales como paraderosy seméforos:
Elementos de ambientacién como luminarias, materas, bancas, esculturas y murales;
Elementos de recreacién; elementos de servicio tales como casetas de ventas, de turismo y
muebles de envoladores; Elementos de Salud e higiene tales como bafios publicos, canecas
para reciclar la basura; Elementos de seguridad* como barandas, pasamanos, serenas,
hidrantes equipos contra incendios.

La intervencion de entidades del orden Nacional, Departamental o Municipal para la
construccion de redes de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gasoducto, telefonia o
para la instalacion de equipamiento o mobiliario en el espacio de uso publico deberé contar con
la aprobacion de la oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 116.- OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO .- Queda prohibida la ocupacion de
los andenes para el estacionamiento de vehiculos e igualmente queda prohibida la ocupacion
del espacio publicos para la reparacién de automotores o para cualquier otra actividad similar
por parte de particulares. :

La alcaldia municipal podra conceder pemmiso para la ocupacion de vias por parte. de
vendedores ambulante siempre y cuando se cumpla con los siguientés requisitos:

Para ocupacién temporal y en lugares fijas por el consejo municipal de Planeacion.
Que las actividades a realizar no atenten contra la salud o el bienestar de la comunidad.

ARTICULO 117: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL .- La vivienda es otro de los factores que
determinan el aspecto ‘econémico, social, y cultural del hombre, las condiciones de esta,
caracterizan el grado de desarrollo de un grupo social. Segun el censo del SISBEN actualizado
por el municipio a 3 de marzo de 1.999, Rivera posee 3.329 viviendas de las cuales el
68.48% con 2.280 viviendas se encuentra localizadas en 10s sectores urbanos del municipio y
el 31.51 % 1.049 pertenecen a la zona rural.

De las 2.280 viviendas urbanas se encuentran distribuidas 1.662 en el casco urbano que
representan el 72.89 y el 27.11% a los centros poblados con 618 viviendas, el tipo de vivienda
que se encuentran en las zonas urbanas son casas con 1.988 y 290 apartamentos.

PARAGRAFO : Déficit de vivienda de Interés Social: Podemos decir que el déficit potencial
de vivienda de interés social en las zonas urbanas del municipio de Rivera no supera las 418
unidades, de las cuales el casco urbano de Rivera posee un déficit de 310 viviendas Lor
centros poblados de Riverita tiene un déficit de 23 viviendas, el Guadual 16 viviendas, Rio
15 viviendas vy la Ulloa con 54 viviendas; El déficit de vivienda de la zona rural dispe-
mucho menor que el establecido para el sector urbano alcanzando solo el 17.54%
viviendas representado principalmente el las veredas Bajo Pedregal y Arenoso.

La zonas para la ubicacién de viviendas de interés social se encuentran lo-
costado sur vy oriental del actual perimetro urbano
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ARTICULO 118: NOMENCLATURA: La oficina de planeacion municipal  asignarad la

nomenclatura urbana correspondiente segun la propuesta basica contenida en el plano de *
nomenclatura.

PARAGRAFO: La fijacién de la nomenclatura es un oficio de la Oficina de Planeacién Municipal,
mediante el cual expedira el reglamento comrespondiente, definird la nomenclatura vial y de cada
predio urbano y expedira las certificaciones comrespondientes, cuando éstas le sean solicitadas por

el interesado, quien debe presentar el recibo del impueslo predial con el registro del pago del ario
€N curso.
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CAPITULGC Il

DE LAS LICENCIAS

ARTICULO 120: LICENCIAS.- Es el acto administrativo por el cual la Oficina de Planeacion Municipal
autoriza la construccion o demolicion de edificaciones y la urbanizacion o parcelacion de predios en las
areas urbanas, suburbanas o rurales con base en las normas urbanisticas y/o arquitecténicas y
especificaciones técnicas vigentes.
+ LICENCIA DE URBANISMO.- La licencia de urbanismo es la autorizacion para ejecutar en un predio
la creacion de espacios abiertos publicos o privados vy las obras de infraestructura que permitan la
v construccion de un conjunto de edificaciones acordes con el plan de ordenamiento termitorial del
Municipio. Son modalidades de la licencia de urbanismo la autorizaciones que se concedan para la
parcelacién de un predio en suelo rural o de expansién urbana , para el loteo o la subdivision de

predios para urbanizacion o parcelacion y, el encerramiento temporal durante la ejecucion de las
obras autorizadas . -

% LICENCIA DE CONSTRUCCION.- La licencia de construccion es la autorizacion para desarrollar un
predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el plan de ordenamiento teritorial

y las nommas urbanisticas del municipio y sus modalidades son las autorizaciones para ampliar,
adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones.

& LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.- La licencia de funcionamiento es la autorizacién para
desarrollar una actividad comercial en un predio con uso, acordes con el plan de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas del municipio. :

ARTICULO 121: DELINEACION URBANA. - Es la informacién que la Oficina de Planeacion Municipal
suministra a solicitud de un interesado sobre las nommas  urbanisticas y/o arquitectdnicas y
especificaciones técnicas que afectan a un determinado predio.

ARTICULO 122 PERMISOS.- Es el acto administrativo por el cual la oficina de Planeacion Munic¢ipal
autoriza la ampliacion, modificacion, adecuacion, y reparacién de edificaciones localizadas en las areas
urbanas, suburbanas o rurales con base en las normas o especificaciones técnicas vigentes.

ARTICULO 123: VECINOS.- Para todos los efectos previstos se entiende por vecino a los propietarios,
poseedores y tenedores de todos los precios colindantes sin distincion alguna.

ARTICULO 124: CESION OBLIGATORIA - Es la enajenacion gratuita de tierras a favor del municipio,
que se da en contraprestacion a la autorizacién a urbanizar o parcelar.

ARTICULO 125: OBLIGATOR‘EDAD.- Para adelantar obras de cons{ruccién; ampliacion, modificacién y

demolicién de edificaciones, de urbanizaciones y parcelacion en terrenos urbanos de expansion urbana
y rurales se requiere la licencia correspondiente expedida por la Oficina de Planeacion Municipal antes
de la iniciacién.

lgualmente se requerird licencia para el loteo o subdivisién de predios para urbanizaciones o

parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacién del espacio publico con cualquier
clase de amoblamiento

ARTICULO 126: TITULARES DE LICENCIAS.- Podran ser titulares de licencias los titulares de

derechos reales principales, los poseedores, los propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y
los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud. :
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ARTICULO 127: DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR LA SOLICITUD DE LICENCIA DEN
CONSTRUCCION.- Toda solicitud de licencia debe acompanarse de los siguientes documentos:

4. Copia del certificado de libertad y tradiciéon del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud , cuya
fecha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de solicitud.

2. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la existencia 'y
representacion de la misma mediante certificado de la camara de comercio.

3. Copia del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud donde figure 1a nomenclatura alfanumeérica del predio.

4. Plano de localizacion e identificacion del predio © predios objeto de la solicitud, incluyendo los
amarres poligonales reales con sus respectivos levantamientos con curvas de nivel.

5. La relacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud v si fuere posible
el nombre de ellos. Se entiende por vecinos las personas titulares de derechos reales, poseedoras
o tenedoras de los inmuebles colindantes con el predio 0 predios sobre los cuales se solicita la
licencia de urbanismo 0 construccion o alguna de sus modalidades. :

6. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se
encuentre afectado por ese beneficio.

7. La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinara o no a vivienda de
interés social, de lo cual se dejara en el acto que resuelva la licencia. '

PARAGRAFO PRIMERO — Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacion de Remodelacion o
restauracion de fachadas 0 de demolicion de un bien inmueble considerado patrimonio arquitectonico,
el solicitantes debera acompanar ademas de los documentos sefialados en los numerales 1 a 6 del
presente articulo, concepto favorable de la Remodelacion, restauracion o demolicion y el destino de
uso expedidos porla entidad encargada de velar por el cumplimiento de las normas sobre patrimonio
existentes a mas tardar dentro de los treinta ( 30) dias calendario siguientes a la fecha de la solicitud.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Cuando se trate de licencias queé autoricen a ampliar, adecuar, modificar,
cemar, repara y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el solicitante
debera acompanar ademas de los documentos sefialados en el numeral 1, a 6, copia autorizada del
acta de la asamblea general de copropietarios que permita la ejecucion de las obras solicitadas o del
instrumento que haga sus veces segun lo establezca el reglamento de propiedad horizontal.

" ARTICULO 128: SOLICITUD DE LICENCIAS.- £l estudio, tramité y expedicion de licencias, se hara

solo a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas. Para urbanizar o parcelar un inmuebles
o inmuebles se requiere:

1. Demarcacién o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacion Municipal fija las normas
urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes, comunales, vias 'y
servicios publicos)

2 Normas técnicas para la construccion de la infraestructura de servicios.

% Aprobacién del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo concepto
* fayorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y de las entidades que exige este
Acuerdo y fijacion de las obligaciones del urbanizador. - Mediante resolucién de la Junta de
Planeacion Municipal se aprobar el proyecto urbanistico y se concedera licencia para construccion
de las obras de urbanismo e infraestructura, previo Visto Bueno de la secretaria de Obras Publicas a
la entidad que haga sus veces sin el cual no se podra dar inicio a las obras. La Licencia podra
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autorizarse por etapas, siempre y cuando cada etapa cumpla con las Cesiones obligatorias exigidas.
Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionara su desarrollo, velando por
el cumplimiento de las normas-estipuladas en la aprobacién y determinando las areas de cesion las
cuales deben ser amojonadas y cuantificadas. ‘

I ]
“ Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de aprobacion por
escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera a recibir el plano topogréfico definitivo
de la urbanizacién, las areas de cesiones obligatorias y las obras de infraestructura, mediante
escritura pablica otorgada por el urbanizador responsable, a nombre del Municipio, quien las recibira
a través de la personeria Municipal para que sean autorizados los servicios por parte de las
entidades correspondientes.

-

< Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales o de viviendas, ni
ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con el respectivo permiso de
ventas expedido por el Municipio previa la entrega de las areas de cesion obligatorias, acta de recibo
y Visto Bueno de la Oficina de Planeacion Municipal, este pemiso debe ser solicitado por el
interesado a la Alcaldia, en el cual debe evidenciar que las obras llevan un avance del setenta por
ciento (70%), medido a través de la inversion actualizada.

PARAGRAFO: Si durante la ejecucién de las obras el Municipio comprueba que estas no se estan

desarrollando, de acuerdo con las nomas, planos y cesiones aprobadas, podra refirar la Licencia de

Urbanizacion mediante resolucion motivada y contra la cual proceden los recursos de Ley.

ARTICULO 129: Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el interesado o propietario debera efectuar
los siguientes tramites: '

1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; sefialando la localizacién, el 4rea y los objetivos

globales del proyecto de urbanizacion. La solicitud debe ir acompaiiada de tres (3) copias del plano
topografico de localizacién apropiado .

La Oficina de Planeacion Municipal previa consulta de la Junta de Planeacién Municipal, teniendo como

lineamientos de referencia los establecidos en el presente Estatuto, conceptuara sobre la posibilidad de

urbanizar, indicando en los casos que sea pertinente, las normas generales a que se debera someter el
proyecto de urbanizacion. :

La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de seis (6) meses
contados a partir de la fecha de expedicion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el interesado debera presentar la
respectiva solicitud; el Original del Plano Topografico ajustado a coordenadas del IGAC y fotoreduccién
en escala 1:5.000, y cinco (5) copias de los pianos del proyecto, las carteras correspondientes, el
certificado de libertad del predio con una vigencia no anterior a noventa (90) dias, el recibo del impuesto
predial, el paz y salvo de la Junta de Accién Comunal, la contribuciéon de valorizacion (en caso de que
exista) y la escritura de propiedad autenticada.

Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito ante la Oficina de
Planeacion.

40




"ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
RIVERA DESPENSA VERDE, ECOTURISTICA Y AGROTURISTICA DEL HUILA
Acuerdo No. 026 de 1.999

3. Una vez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, el interesado solicitara las nommas y

parametros técnicos requeridos para el disefio de las redes de servicios, vias y espacios puiblicoséon
los cuales complementara el proyecto. N

N

4. Para obtener la Licencia de Urbanizacidn, se debe presentar el proyecto completo a la Oficina de
Planeacion (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicién de &reas comunales y de
- Cesidn), junto con el presupuesto, etapas y plazos necesarios para su realizacion, el paz y salvo vigente
del predio, una pdliza de garantia de una compania de seguros otorgada ante la Personeria Municipal,
cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con la Licencia de Construccion de

las obras de urbanismo se podran solicitar los servicios publicos provisionales e iniciar las obras
aprobadas.

PARAGRAFO PRIMERO: El presupuesto presentado tendra una vigencia de dos (2) afios, al cabo de
los cuales deberd revalidarse para efectuarse cualquier trémite sobre el proyecto.

PARAGRAFO SEGUNDO: La oficina de planeacion debe adelantar los conceptos que sobre las
normas urbanisticas aplicables se soliciten, el visto bueno a los planos necesarios para la construccion
y los reglamentos de propiedad horizontal, la citacién y notificacién a vecinos y, la gestion ante la

entidad competente para la asignacion , rectificacion y certificacion de la nomenclatura de los predios y
construcciones con sujecion a la informacion catastral correspondiente .

PARAGRAFO TERCERO: Si durante el termino que transcurre entre la solicitud de una licencia y la
expedicion de la misma , se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto
sometido a consideracion de la Oficina de Planeacion Municipal, encargada de estudiar tramitar y
expedir licencias , el titular tendra derecho a que la licencia se le conceda con base en la norma

urbanistica vigente al momento de la radicacion de la solicitud de la licencia, siempre que la misma
haya sido presentada en debida forma.

PARAGRAFO CUARTO: La expedicién de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno sobre los
linderos de un predio, la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles

objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

ARTICULO 1430: EI titular de la licencia o el permiso sera el responsable de todas las obligaciones
urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

ARTICULO 131: La licencia y el permiso crean en su titular una situacion juridica de caracter particular,
concreto y por lo tanto no pueden ser revocadas sin el consentimiento expreso y escrito de su titular, ni

perdera fuerza ejecutoria si durante su vigencia se modificaren las normas urbanisticas que los
fundamentaron. :

ARTICULO 132: AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO.- Para conceder autorizacion de uso
y funcionamiento, la Oficina de Planeacién debera efectuar la respectiva demarcacién sobre el uso
permitido cuando la construccion sea nueva y emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en
una edificacion ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente acuerdo.

La oficina de Planeacion Municipal a solicitud de los interesados expedira constancias dei contrato, de
uso para los predios rurales segun lo estipulado en el presente acuerdo.
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ARTICULO 133: REQUISITOS PARA OBTENER LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.-
Para obtener la licencia de Funcionamiento el interesado debe presentar lo siguiente :

1. Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacion Municipal pidiendo la demarcacién y/o el Concept‘d .
, de uso. A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde esta -

localizado el local y el paz y Salvo-de Industria y comercio.

2. Presentar la licencia de construccién aprobada si la edificacion es nueva, o de adecuacion, si es
antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen para el
funcionamiento del uso solicitado. , \

4. Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedira la Licencia de uso'y funcionamiento la cual
tendra vigencia de un (1) ano con vencimiento a 31 de Diciembre al cabo del cual se debera renovar.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el interesado no sea duefio del local o predio debera anexar
autorizacion de este para destinar la construccién al uso solicitado.

PARAGRAFO SEGUNDO: lLa licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa la
presentacién de la licencia anterior, el paz y Salvo de industria y comercio y el recibo de impuesto

predial y la visita de la oficina de planeacion para verificar el cumplimiento de los usos y requisitos por
las entidades pertinentes.

ARTICULO 134: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANISMO.- Cuando se

trate de licencia de urbanismo ademas de los documentos senalados en los numerales 1 a 7 del articulo
262 del presente acuerdo deben acomparnarse:

1. Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmado por arquitecto
incluyendo el numero de tarjeta profesional, quien se hara responsable legalmente de la veracidad
de Ila informacion contenida en ellos.

2. Certificacién expedida - por la autoridad municipal competente, acerca de la disponibilidad de

servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia, dentro del termino de vigencia de la
licencia.

ARTICULO 135: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENGIA DE CONSTRUCCION.- Para

las solicitudes de licencias de construccion, ademas de los documentos senalados enelnumeral1a?
del articulo 262 del presente acuerdo, deberda acompanarse:

1. Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual puede hacerse por
consulta directa en la Oficina de Planeacién Municipal o por solicitud de demarcacion.

2. Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacién o de la
modificacién a una existente.

3. Tres (3) juegos de la memornia de los calculos estructurales, de los disefios estructurales, de las
memorias de otros disefos no estructurales y de los estudios geotécnicos y de suelos que sirvan
para determinar la estabilidad de la obra, elaborados de conformidad con las normas de
construccion sismo resistentes vigentes al momento de la solicitud, en especial la contenidas en el
capitulo A. 11 del titulo A del decreto 33 de 1.998, debidamente firnados o rotulados con un sello
seco por los profesionales facultados para ese fin, quienes se haran responsables legalmente de
los disefios y de la informacion contenidos en ellos.

4. Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son los siguientes:

S
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a) Proyecto arquitectonico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas, detalles
constructivos a escala 1:20, localizacion general del proyecto con la indicacion del acotamiento
completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos, destinacién de cada uno de los espacios, su .
correspondiente cuadro de areas, asi como voladizos, altura, antejardines, aislamiento de los predios

colindantes firmados por un Arquitecto con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional
Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

b) Para edificaciones de mas de dos pisos o que contemple uso combinado (residencial - comercial),
memoria de cdlculos estructurales, estudio de suelos, con los cuales se pueda determinar la
estabilidad de las obras de acuerdo con el Cédigo sismo resistente o de las normas que lo adicionen

o reformen elaborados y firmados por el Ingeniero Civil con tarjeta profesional expedida por el
Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

5. Una vez obtenida la aprobacién del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de Construccion, el
interesado presentara los memoriales de responsabilidad del Arquitecto proyectista y del constructor,
del calculista estructural y del estudio de suelos. La Oficina de Planeacion le liquidaré el impuesto de
delineacion urbana y de ocupacion de Vias comespondiente.

6. Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria Municipal, la Oficina
de Planeacion expedira la Licencia de Construccion correspondiente y devolverd dos (2) copias del
proyecto debidamente firmados, sellados y con el nimero de la licencia que lo aprueba.

ARTICULO 136: El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como de unidades de

vivienda construidas mediante agrupacion o propiedad horizontal. Incluye visto bueno de la oficina de
planeacion.

ARTICULO 137: Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir un poliza para garantizar
la estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se efecttie la venta exigiré la
protocolizacion de una copia de la pdliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 138: Para el desarrollo de proyectos industriales, institucionales se requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales correspondientes, y los
estudios técnicos y ambientales, sequn las caracteristicas del uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Ariculos anteriores para urbanizar, parcelar o construir las
respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y extractivas), institucionaies,

‘agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto ambiental y de las respectivas

propuestas y disefios para su control.

PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de control, debe
ser presentada a la' CAM, o a las entidades competentes, segun el caso, a fin de obtener el respectivo

concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a los documentos necesarios para
obtener las respectivas licencias de urbanizacion, parcelacién y construccion.

ARTICULO 139: El desamollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos vy licencias
respectivas, empieza con la realizacion de las obras de Urbanismo y el sefialamiento de las areas de

cesidén obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote de la siguiente
manera:

43




ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
RIVERA DESPENSA VERDE, ECOTURISTICAY AGROTURISTICA DEL HUILA
Acuerdo No. 026 de 1.999

a. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser conformadas ‘por
viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segun las normas que se filen para cada sector.

b. Por agrupacion o subdivision del terreno en supermanzanas o super lotes para conjuntos de vivienda N
en las cuales se determinaran ademas de las areas de cesién obligatoria previstas en la urbanizacion,
las areas de propiedad privada individual y las areas de propiedad privada comunal para las cuales se
hara el reglamento de copropiedad.

¥

PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar claramente:

a. Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes areas de la
agrupacion. '

b. Distribucién de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus respecffvos indices.

c. Sefialamiento de usos y actividades pemmitidos y restringidos. '

d. Sistema de Administracién y mantenimiento.

Para lo cual se realizard un plano de la agrupacion donde se indiquen claramente las diferentes areas de
acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas, que acompanara al reglamento.

ARTICULO 140: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR.- . Los propietarios
pueden proponer, a la Oficina de Planeacién Municipal, la construccion de las obras de urbanizacion por
etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa

y bajo las especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o quien desempefie sus
funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién simultanea con la construccion de las
obras de arquitectura a la Oficina de Planeacion Municipal, siempre que no se afecte el buen
funcionamiento de la vialidad.

Esta modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas para la construccion por
urbanizacion.

c. Fl interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacion las calzadas de las vias
de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar. '

d. Terminada la construccion de las obras de urbanizacién, el propietario traspasara las areas de cesion,
las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio. Esto se hara a titulo gratuito y mediante

escritura publica, las minutas seran preparadas por la Administraciéon Municipal quien conservara y
archivara las escrituras correspondientes.

e. Cuando se pemnita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacién o riesgos a la
poblacién se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables sobre los sistemas de control o
mitigacion de contaminacion o eliminacion de cualquier tipo de riesgo requeridos por las entidades
competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente o CAM, etc.), previos a la expedicion del
concepto de uso y de las ficencias de construccion y de funcionamiento por parte del Municipio.

Las normas sefaladas en la Licencia Ambiental seran exigidas para cumplir con dichos controles junto
con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece la norma de eliminacion del Impacto Ambiental.

f Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o de cualquier

subdivisién, agrupacion, construccion o parcelacion que se reafice en la zona rural en los sectores donde
el uso sea permitido por este Acuerdo, el interesado debe presentar:
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- Estudios técnicos de solucidn de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad de uso a.

desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

--Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion,

- Concepto favorable previo de la Corporaciéon Auténoma Regional CAM, o de la autoridad competente
seguin el caso sobre el control de efectos ambientales, disposicion de residuos,
- Aceptacion de la CAM para el uso y vertimientos de agua;

- Autorizaciéon y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 141: Para el desamollo de las zonas reglameniados anteriormente, se podran adelantar
procesos de Construccion, subdivisién, urbanizacion, loteo y/o agrupacién debiendo cumplir con las
siguientes condiciones: '

Los predios resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupaciéon deben:

a- Serdeslindables de los lotes vecinos y de las éréas de uso publico y o comunal colindantes.
b.- Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar su accesibilidad.

c.- Cumplir con las normas exigidas para cada Sector, fijadas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 142: EXIGENCIA Y VIGILANCIA DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION SISMO
RESISTENTE.- De conformidad con lo establecido por las leyes 388 y 400 de 1.997, la oficina de
planeacién competente para el estudio tramite y expedicion de las licencias, tendran la funcion de exigir
y vigilar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las normas de construccion  sismo
resistentes vigentes. Esa funcion la ejercen mediante la aprobacion de los proyectos que hayan sido

elaborados de conformidad con las normas de construccién sismo resistentes, vigentes al momento de
la solicitud.

ARTICULO 143: MATERIALES Y METODOS ALTERNOS DE DISENO.- En el evento que la solicitud
de la licencia de construccién prevea el uso de materiales estructurales, métodos de disefio y
métodos de construccion diferentes a los prescritos por las normas de construccion sismo resistentes

vigentes, debera cumplirse con los requisitos y seguirse el procedimiento eslablecido en él capitulo 2 del
fitulo 1ll de la Ley 400 de 1.997.

ARTICULO 144: REVISION DE DISENOS.- La oficina de planeacién dentro del tramite correspondiente
deberan constatar que la construccion propuesta cumpla los requisitos impuestos por las normas de

construccion sismo resistente, mediante la revision de los parémetros establecidos para los planos,
memorias y disefios que deben acompaniar los proyectos.

PARAGRAFO: Las licencias solicitadas en debida forma vy aquelles aprobadas bajo régimen de
construcciones resistentes previsto en el Decreto 1400 de 1.984, continuaran rigiéndose por esa norma,

atn-cuando la licencia se prorrogue modifique, se adiciones o se requiera una nueva licencia por
vencimiento de la anterior, ‘ '

ARTICULO 145: COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LAS LICENCIAS.- La solicitud de las
licencias serd comunicada por escrito por el jefe de la oficina de Planeacion Municipal a los vecinos del
inmueble objeto de la solicitud, para que ellos puedan hacer parte y hacer valer sus derechos. La
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citacion se hara por correo si no hay otro medio eficaz. En el acto de citacién se dara a conocer
nombre del solicitante de la licencia y el objeto de dicha solicitud.

Si la citacién no fuere posible, o pudiere resultar demasiado costosa o demorada, se insertara en la
publicacién que para tal efecto tuviere la entidad, o en u periédico de amplia circulacion local o
nacional, seguin el caso o en su defecio en la cartelera’ ubicada en las oficinas de planeacion municipal.

PARAGRAFO: Si el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos reales principales del
predio o predios objeto de la solicitud, debera citarse en los términos y para los efectos de este articulo,
a quien figure como titular de derechos reales.

ARTICULO 146: TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS.- La oficina de Planeacion
Municipal tendra un termino de cuarenta y cinco (45) dias 'hébiles para pronunciarse sobre las
solicitudes de licencias, contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin que las
autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los
términos solicitados, quedando obligado el jefe de la oficina de planeacién a expedir oportunamente las
constancias y certificaciones que requieran para evidenciar la aprobaciéon del proyecto presentado
mediante la aplicacién del silencio administrativo positivo. El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad

del mismo, mediante resolucién motivada, por una sola vez, cuando el tamafio y complejidad del
proyecto lo ameriten.

La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en el Coédigo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 147: CONTENIDO DE LAS LICENCIAS.-

a) Vigencia

b) Caracteristicas basicas del proyecto, segun la informacién suministrada en el formulario de
radicacion.

c) Nombre del titular de la licencia y del constructor responsable.

d) Indicacion expresa de que las.obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se garantice tanto la
salubridad de las personas, como la estabilidad de los temenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

e) Indicacién de la obligacién de mantener en la obra la licencia, los ‘planos, con constancia de
radicacion, y de exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad competente.

El acto que resuelva sobre su expedicion de licencia, debera contener las objeciones formuladas por
quienes se hicieron parte en el tramite, la resolucién de las mismas vy las razones en que se

fundamentaron dichas decisiones. Las objeciones se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
35 del Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 148: El jefe de Planeacién debera indicar al titular entre otras, de las siguientes
obligaciones relacionadas con el proceso de construccion:

a) Que la construccion debe someterse a una revision técnica en los términos que senalan las
normas de construccién sismo  resistentes  vigentes, siempre que la licencia comprenda una
_ construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros de area.

b) Que tiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccién  sismo
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resistente, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor de tres rﬁill
(3.000) metros de area. )

) Que las obras autorizadas deban contar con la instalacion de los equipos, sistemas e
implementos de bajo consumo de agua establecidas en la Ley 373 de 1.997 y los decretos que o
reglamentan. '

ARAGRAFO. Solo se podran expedir licencias de urbanismo y construccion © sus modalidades de
onformidad con lo dispuesto en el Esquema de Ordenamiento Termitorial.

\RTICULO 149: NOTIFICACION DE LICENCIAS.- Los actos del jefe de Planeacion y los actos
dministrativos que resuelvan sobre las solicitudes de licencias, seran notificados a los vecinos
ersonalmente por quien haya expedido el acto o por la persona a quien éste delegue para surtir la
ofificacién. En el evento que el solicitante de la licencia sea un poseedor, se deberd notificar
sersonalmente el acto que resuelve la solicitud al titular de los derechos reales objeto de la licencia.

S5i no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos Y al fitular de los derechos reales, para hacer
a notificacion personal se le enviara por correo certificado una citacion a la direccion que aquel haya
notado al intervenir por primera vez en la actuacion, o enla nueva que figure en comunicacion hecha
sspecialmente para tal proposito. La constancia del envio de la citacién se anexara al expediente. El
~nvio se hara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto.

Al hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se fijara edicto en
lugar publico del respectivo despacho, por él termino de diez (10) dias, con insercion de la parte
resolutiva de la providencia

ARTICULO 150: RECURSOS. Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias de urbanismo
construccién procederan los recursos de la via gubemaliva, la revocatoria directa y las acciones
establecidas en el Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 151: CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.- El fitular de la licencia debera cumplir con
las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de ella, y respondera por los perjuicios
causados a terceros, con motivos de la ejecucion de la obra.

ARTICULO 152: CONTROL .- Commesponde  al alcalde Municipal directamente o por conducto de sus
agentes, ejercer la vigilancia y control, durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimiento de la licencia de asegurar el cumplimiento de la licencia de urbanismo o de construccion
y de las demas normas y especificaciones técnicas contenidas en el plan de ordenamiento fisico, sin
perjuicio de las facultades atribuidas al personero Municipal y de las veedurias, en defensa tanto del
orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses de la sociedad
en general y los intereses colectivos. Para tal efecto el jefe de planeacién remitira copia de ella a las
autoridades previstas en este articulo.

ARTICULO 153: VIGENCIAS Y PRORROGA.- Las licencias tendran una vigencia maxima de

veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha de ejecutoria. '

Cudndo en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién y construccion, estas tendran una
vigencia maxima de treinta y seis meses (36) prommogables por un periodo adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria.
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.

La solicitud de prorrogé debera formular dentro de los treinta (30) dias calendario anterior al

vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique

la iniciacion de la obra.

ARTICULO 154: TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS.- Cuando una licencia pierda su vigencia
por vencimiento del plazo o de la prorroga, el interesado debera solicitar una nueva licencia ajustaridose
alas normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.
1] ¢

Sin embargo, si las nommas urbanisticas vigentes al momento de la expedicion de la licencia vencida
hubieren sido notificadas, el interesado tendra derecho a que la nueva licencia se le conceda con base
en la misma norma en la,que se otorgo la licencia vencida, siempre que no haya transcurrido un termino
mayor a un mes (1) calendario entre el vencimiento de la licencia anterior vy la solicitud de la nueva
licencia, y ademés que las obras se encuentren en los siguientes casos, que seran certificados por el
constructor o urbanizador responsable ante la autoridad competente para la expedicion de la licencia.

La certificacién se dara bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestada por la presentacion
de la solicitud. ;

a) En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanizacion se encuentren
ejecutadas en un treinta (30%) por ciento. :

b) En el caso de las licencias de construccién cuando por lo menos la mitad de las unidades
construidas autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura
portante o el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada.

ARTICULO 155: VIGENCIA DE LAS LICENCIAS EN URBANIZACIONES POR ETAPAS.- Para las
urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general deberéa elaborarse para la totalidad del predio
o predios sobre los cuales se adelantara la urbanizacion y aprobarse mediante acto administrativo por
la autoridad competente para expedir la licencia. El proyecto urbanistico debera reflejar el desarrollo
progresivo de la urbanizacion definiendo la ubicacion y cuadro de areas para cada una de las etapas.

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que se garantice para cada una de
ellas la prestacion de servicios domiciliarios, los accesos y el cumplimiento auténomo de los porcentajes
de cesion. El costo de la licencia corresponderé a la etapa para la que se solicita la licencia. :

El proyecto urbanistico general y la reglamentacién de las urbanizaciones aprobadas mantendran su
vigencia, y serviran de base para la expedicién de las licencias de las demas etapas, siempre que la

licencia para la nueva etapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento
de la licencia de la anterior etapa.

PARAGRAFO: FEl proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico de un disefio urbanistico que
refleja el desarrollo de uno o mas predios, los cuales requieren de redes de servicios publicos,
infraestructura vial, areas de cesiones y areas para obras de espacio publico y equipamiento, e
involucran las normas referentes a aprovechamiento y volumétricas basicas, acordes con este plan.

ARTICULO 156: IDENTIFICACION DE LAS OBRAS.- En desarollo de las normas previstas en el
Capitulo X! de la Ley 388 de 1.997, el titular de cualquiera de las licencias esta obligado a instalar una
valla con una dimension minima de dos metros por un metro, en lugar visible de la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccién que haya sido objeto de la
licencia. En caso de obras menores se instalaran un aviso de cincuenta ( 50) centimetros por setenta
(70) centimetros. En la valla o aviso se debera indicar al menos:
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La clase de licencia

El humero o forma de identificacion de la licencia, expresando’la entidad que la expidio.

La direccion del inmueble

Vigencia de la licencia

El nombre o razoén social del titular de la licencia.

El tipo de obra que se este adelantando, haciendo referencia especialmente al uso 0 usos, metros

de construccion, altura total de las edificaciones, numero de unidades habitacionales, comerciales o
de otros usos.

"VYVYYYVY

La valla se instalara a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes ala fecha de expedicion de la
licencia y en todo caso antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos, maquinarias, entre otros, y debera pemmanecer durante todo el tiempo que dure la obra

ARTICULO 15T: INFORMACION SOBRE LICENCIAS NO CONCEDIDAS.- Cuando una licencia sea

negada por razén de no ajustarse la solicitud  a las normas urbanisticas, una vez agotados los
recursos.

ARTICULO 158. OBLIGACION DE SUMINISTRAR LA INFORMACION DE LICENCIAS.- La oficina de

Planeacién en cumplimiento por lo dispuesto en la Ley 79 de 1.993, remitiran al Departamento
Administrativo Nacional de Estadisticas — DANE -, dentro de los primeros cinco ( 5) dias de cada mes,

la informacién de la totalidad de las licencias que hayan autorizado durante el mes inmediatamente
anterior.

ARTICULO 159: Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de las mismas,
se requiere la inscripcion previa en la Oficina de Planeacion Municipal, de las empresas constructoras

ylo urbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su disefio, direccion, interventoria
y coordinacion.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacién de 1a respectiva matricula
profesional y/o certificado de constitucion o gerencia.

ARTICULO 160: Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de Planeacion,

la cudl los clasificara y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el respectivo camé para
adelantar obras en la jurisdiccion del Municipio.

CAPITULO Il
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS
ARTICULO 161: El desarrollo urbanistico y arquitectonico se desarrollara con las normas establecidas.

ARTICULO 162: Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios pUblicos por parte del Municipio,
sélo aquellos predios que se desarrollen segin normas establecidas por el presente Acuerdo.

ARTICULO 163: TAMARIO DEL LOTE, Dentro del territorio municipal no se permiten subdivisiones de
las cuales resulten predios con areas o frentes menores de los especificamente indicados en cada uno
d'e los sectores. Los predios con areas o frentes inferiores a los sefalados, existentes con escrituras
dnteriores a la sancion del presente Acuerdo, se regiran por las mismas normas urbanisticas, las
normas volumétricas se aplicaran como caso especial.
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ARTICULO 164: DENSIDAD MAXIMA, Se expresa en numero de viviendas por unidades de *giea
(lote, fanegada o hectarea) siempre en su cantidad maxima. N

X

ARTICULO 165: INDICE MAXIMO DE OCUPACION, Se hara explicito en cada uno de los sectores
sera aplicable a todos los usos permitidos.

ARTICULO 166: INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION, Se hara explicito en cada uno de los
séctores y sera aplicable a todos los usos permitidos.

ARTICULO 167: CESIONES PUBLICAS, Todo lote en proceéo de urbanizacion deberd contemplar
diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a-Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesién del area requerida para la construccién de las
vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas deberan
ser apropiadas, suficientes y acordes con sus densidades y usos. Deberd existir la conexion y
continuidad con la red del Plan Vial general existente o planeado para el futuro. El Consejo de
Planeacion podra establecer procedimientos de negociacién y canje para regularizar el perimetro de los
lotes o vias por desarrollar. ’

b- Para vias del Plan Vial y/o &reas destinadas a la provisién de servicios publicos municipales
tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otfros, el urbanizador esta en la obligacion de
ceder el drea al Municipio en forma gratuita y por escritura publica las franjas afectadas por estos
conceptos, si son iguales o menores del 5% del area total del lote. Si el drea de afectacion supera este
porcentaje, el Municipio procedera a negociar el excedente por su valor comercial. En caso de no ser
necesaria la cesion, el propietario podré otorgar al Municipio, en forma gratuita y por escritura publica la
servidumbre  comespondiente. Las cesiones publicas obligatorias o servidumbres deberan ser
propuestas por el consejo de Planeacion Municipal, quien, al expedir la respectiva demarcacion, tendra
en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su facilidad de acceso, construccion y mantenimiento

y se podran proponer procedimientos de negociacion o canje para regularizar su perimetro y ordenar su
establecimiento.

c- Para zonas verdes y comunales a escala municipal ( cesion publica):
Deberé ceder un porcentaje del 4rea total del lote, equivalente al 20 % de area la cuales estara definida
en la demarcaciéon que expida el Consejo de Planeacion. Si las superficies resultantes no pueden ser

utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su ubicacién o tamario insuficiente, su valor acordado
debera depositarse en el BANCO DE TIERRAS.

ARTICULO 168: CESIONES COMUNALES: En el caso de desarrolio de viviendas unifamiliares o
bifamiliares por agrupacion, el area privada comunal no podra ser inferior al 35% del drea del lote para
viviendas multifamiliares en agrupacién, el area privada no podra ser inferior al 50% del area del lote. En
cada una de los sectores se especifica su extension. Estas dreas, destinadas a la recreacion, senderos,
accesos a aparcaderos y establecimientos, servicios comunales y actividades comunitarias propias de
las areas residenciales, deberan incluirse como tales en el Reglamento de copropiedad, en el cual se
indicara su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del usufructo privado. Se debera procurar que
en el sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunales no sean el residuo resultante después de la
implantacion de las construcciones en el terreno, su desarrollo debera obedecer a un plan que

permita el disefio de espacios aptos para el deporte reglamentario o el esparcimiento con generosidad
en sus areas.
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PARAGRAFO: OTROS SERVICIOS COMUNALES: Toda agrupacion o multifamiliar que albergue 100
mas viviendas debera estar dotado, como minimo, de una oficina de Administracion y un-Salon
Comunal, los cuales deberan localizarse en la cercania de la entrada al conjunto habitacional. Las areas
globales correspondientes seran: ' )
1.2 M2 de oficinas de Administrador por cada unidad de vivienda
-2 50 M2 de salén comunal por cada unidad de vivienda

Con sus respectivos servicios sanitarios.

‘S"

Estas 4reas seran de la copropiedad y no podran enajenarse, su drea es contabilizable como
construida e incide en los indices de ocupacion y construccion.

ARTICULO 169: REVEGETACION OBLIGATORIA, Se propone con el fin de incrementar la presencia

de dreas verdes vy arborizacién en el Municipio, en cada uno de los sectores se establece un
porcentaje del area con ese fin, parte del cual debe aparecer en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE REVEGETACION, el
cual deberda ser aprobado por el consejo de Planeacién o la entidad pertinente, este contemplara la
presencia de especies nativas o0 exdticas no perudiciales. Su plantacién y entrega debera ser
ejecutadas simultaneamente con las obras de urbanizacién y construccion.

ARTICULO 170: VIVIENDA CELADOR, Sera contemplada como area construida, debera por lo tanto
ser tenida en cuenta para la liquidacion de todos los impuestos pertinentes.

a- En el sector rural: Deberd estar incorporada al diseno general y a la copropiedad -No se podra
enajenar. Area maxima 50M2.

b- En el sector urbano: Debera estar incorporada al disefio general. a la copropiedad y preferiblemente
a la volumétrica. No se podra enajenar, area maxima S0M2.

PARAGRAFO: Toda agrupacion o multifamiliar que se albergue 6 o mas viviendas debera tener una
porteria en su acceso principal, area maxima 15M2.

ARTICULO 171: OPCIONES DE INTERVENCION, Dentro de los predios ya edificados a la sancion
del presente Acuerdo y/o las construcciones aprobadas en el futuro, se podran acometer, previa
obtencién de la respectiva Licencia de Construccion para los casos a, cy d, las siguientes obras:

a- Restauracion: En construcciones de valor historico reconocido.(Conservacion arquitectonica)

b- Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la distribucion, ni la volumetria,
ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

¢- Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso 0 Usos permitidos dentro del sector, que no impliquen
alternativas volumétricas, estilisticas ni de fachada, en las cuales se incluyen las intervenciones
estructurales que contribuyan con la estabilidad del inmueble.

d- Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y-demas establecidas para el
sector o subsector, en las cuales se preserve la unidad arquitecténica del inmueble.

ARTICULO 172: ALTURA MAXIMA, Se establecen como alturas méaximas de construccion en el
municipio las siguientes:

a- un piso- a cumbrera: 5.00 mts
b- un piso y altillo - a cumbrera: 5.00 mts
c- dos pisos a cumbrera: 5.50 mts

d- dos pisos vy altillo a cumbrera: 8.00 mts
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SARAGRAFO 1: Los altillos, aticos, comisas, tanques, chimeneas, ventilaciones Y otros elementos L9 |
filitarios o decorativos debera incorporarse en concordancia con la volumetria general del proyecto. - '
NARAGRAFO 2: Para _instalaciones o construcciones especiales que requieran para su correcto
runcionamiento  de una mayor altura en la cumbrera, se debera formular la respectiva consulta a la

oficina de Planeacion.

ARTICULO 173: AISLAMIENTOS: Se indicaran explicitamente en cada sector y tendran el carécter .

de minimos. .

De predios vecinos: Cuando se exijan, seran proporcionales ala altura permitida. .

De vias locales: Donde se exijan, seran proporcionales ala altura permitida, al ancho de lavia y seran
tratados como antejardines, empradizados y arborizados. :

En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, Sé podran tratar como zona dura a

continuacién del andén, hasta un maximo de 50%
- No podran ser ocupados por construcciones.

. En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar un sitio de parqueo
descubierto. '

_En caso de agrupaciones O multifamiliares, comercio 0 institucional, podran albergar una porteria no
mayor de.15M2 de construccion.

De vias del plan vial: Seran proporcionales al ancho de la via. Su tratamiento sera igual a los existentes
sobre vias locales.

Posteriores : Seran proporcionales al tamafio del lote vy la altura de las edificaciones permitidas.

Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o propietario.

ARTICULO 174: EMPATES.- Cuando se desamollen construcciones contiguas o en serie, debera
existir una solucion de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la armonia
general y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en cualquiera de los sectores
urbanos deberan empatar reciprocamente con los parametros Yy alturas de las construcciones vecinas
preexistentes, en caso de no existir aislamientos 0 normas que los modifiquen.

PARAGRAFO: Para predios con dimensiones menores de las especificadas en cada sector, existente
con anterioridad a la sancion del presente Acuerdo en los cuales se exija aislamiento, s€ tendra en
cuenta la siguiente proporcién:. .

_ Aislamiento lateral o posteriores: Un metro de aislamiento  por cada metro de altura de la
construccion propuesta, sin sobrepasar las alturas permitidas en el sector.

ARTICULO 175: SOTANOS Y SEMISOTANO, Se permitiran a los indicados explicitamente.

a- Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y no podran
ocupar el espacio publico. :

b- Semisétano: Parciaimente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y no

podran ocupar el espacio publico- El nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas
de 1.30 Mts. Sobre el nivel del sardinel de la via.
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PARAGRAFO: En los sétanos y semisdtanos solo se permiten parqueaderos, depositos 'y cuartos de
maquinas, estos y sus circulaciones, no seran tenidos en cuenta para los indices de ocupacion y
construccion, pero si como area construida para la liquidacion de lo impuestos pertinentes.

ARTICULO 176: VOLADIZOS, Sobre via: Los indicados seran los maximos.
Laterales - Los indicados seran los maximos - No se permiten dentro de los aislamientos.
Posteriores: Los indicados: No se permiten dentro de los aislamientos posteriores menores de 5 metros.

ARTICULO 177: PATIOS, Para unifamiliares o bifamiliares: area minima: 9m2- Lado minimo 3 metros
Para multifamiliares: area minima: 16m2 - Lado minimo 4 metros.

ARTICULO 178: CERRAMIENTO DEL PREDIO, Todos los predios dentro del municipio deberan
estar amojonados, determinados y definidos por cerramientos, acordes con las escrituras vigentes y de
comun acuerdo entre los propietarios. _

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos {ransparentes ‘en un 90% hacia otros predios: Con
muros de altura minima de 2.25Mts.

En el sector rural: Cercas transparentes-Arborizacion en los linderos

Otros: Algunas actividades podran requerir ~ cerramientos totales no transparentes por razones de
seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacién por parte del Consejo de Planeacion.

ARTICULO 179: PUESTOS PARA VEHICULOS, Deberén ubicarse denltro del predio-Pueden ser

cubiertos al aire libre - Deberan tener facil acceso y podrén ubicarse en s6tanos o semisétano en caso
de multifamiliares u otros usos.

ARTICULO 180: SANCIONES FEl Alcalde podra imponer las siguientes sanciones urbanisticas
graduandolas segun la gravedad de la infraccion:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos legales
mensuales cada una, para quienes dando uso diferente al suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin
licencia, requiriéndola o cuando esta haya caducado, o en contravencién a lo preceptuado en ella,
ademés de la orden policiva de suspensién y sellamiento de la obra y la suspensién de los servicios
puiblicos excepto cuando exista prueba de la habitacién permanente de personas en el predio.

2. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimo
mensuales legales cada una, para quienes usen o destinen un inmueble a un fin distinto al previsto en la
respectiva licencia o patente de funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo de esta,
estando obligados a obtenerla, ademas de la orden policiva de sellamiento del inmueble y suspension de
servicios publicos excepto cuando exista prueba de la habitacion permanente de personas en el predio.

3 La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia y en contravencion a las normas

urbanistica, y a la demolicién de la parte del inmueble no autorizada en contravencion a lo previsto en la
licencia. '

4. Multas sucesivas que. oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos legales
mensuales, cada una, para quienes ocupen de forma pemanente los parques publicos, zonas verdesy
bienes de uso publicos, o los encierren sin autorizacién de las autoridades de planeacion o las
administrativas en su defecto, ademas de la demolicién del cerramiento. La autorizacién de cerramiento
podra darse tnicamente para los parques y zonas verdes, por razones de seguridad, siempre y cuando
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la transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garah{iC,e ala
ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

P_ARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la violaciéiﬁ‘ge
la norma, adecuandose a ella. ‘ N

El producto de estas multas ingresara al Tesoro Municipal y se destinara para la financiacién de
programas de reubicacion de los habitantes en zona de alto riesgo.

La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, se regira por el

Decreto Ley 1333 de 1986 (Cddigo de Régimen Municipal articulos 57-60. Certificado de usos del suelo
y contravenciones de policia, respectivamente. '

PARAGRAFO 2: Se sancionaran las ocupaciones de, Vias sin el respectivo permiso, con una multa de
diez salarios minimos diarios legales.

3 P
ARTICULO 181: Los actos del Alcalde a los cuales se refiere el articulo anterior, asi como aquellos
mediante los cuales se ordena la suspension de la obra, y la restitucion de vias publicas de que trata el
Caédigo Nacional de Policia, seran susceptibles de las sanciches Contencioso-Administrativas previstas
en el respectivo Cédigo, en primera instancia ante el Concejo del Estado. Estas acciones no

suspenderan los efectos de los actos administrativos demandados, salvo el caso de la suspension
provisional. '

ARTICULO 182: Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas firmadas
por el Alcalde, el cual debera ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas anomalias por el
Director de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 183: El concejo Municipal determinara y reglamentara, previo estudio y concepto favorable
del consejo de Planeacion, la forma de transferir los derechos de desarrollo y construccion entre aquellos
inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos especiales restrictivos del uso, densidad o altura v
aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacion en altura o densidad.

ARTICULO 184: El Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente, podra iniciar las
acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacién de predios y el lanzamiento de ocupantes de
hecho cuando el propietario o tenedor no haya invocado la accién a que se refiere la Ley; siempre que la
ocupacién o los asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan llevando a cabo o sea posible
determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad
o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacién del Municipio.

ARTICULO 485: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo
9 de la Ley 11 de 1986, podra iniciar la accion a que se refiere el Articulo anterior cuando se presenten
ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con los reglamentos de
uso del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esta permitido adelantar construcciones, no sean

aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para |a seguridad, la tranquilidad o la salubridad de
la comunidad.

ARTICULO 186: Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las ordenes de
desocupacién o lanzamiento, podran ordenar la demolicién de los bienes que se hayan construido sin

pemiso de autoridad competente, asi como también la ejecucién de las obras de conservacién o
restauracién del bien inmueble que se estimen necesarias.
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ARTICULO 187: Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente
Articulo seran por cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no las ejecute en el plazo
otorgado por el Alcalde,-la Administracién podra disponer su ejecucion y el costo de las mismas,;.
adicionando en un 10% por concepto de administracion, se incluira en los respectivos recibos de
impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva, si es el caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones a que se
refiere el presente Capitulo, asi como también de las civiles y penales a que haya lugar.

ARTICULO 188: En toda resolucién que imponga sanciones por contravencién del gravamen de la
licencia, permiso o autorizacion previsto en este Acuerdo, se ordenara dar aviso a las autoridades que

vigilan las profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o Maestro de obra para la aplicacion de las
medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 189: Siempre que se imponga medidas de suspension o correccion de obra se comunicara
a la entidad encargada de la prestacién de servicios publicos, para que se abstenga de instalar los
servicios en las construcciones que dieron lugar a la medida. La instalacién de los servicios con violacién

de lo dispuesto en este Articulo hara incurso al responsable con causal de mala conducta, que se
sancionara con la destitucion del empleo.

ARTICULO 190: La aplicacién de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo debe hacerse
dentro de las facultades y limitaciones que establece la Constitucién y las Leyes a fin de facilitar la tutela
administrativa del Departamento en cuanto a la planeaciony coordinacion del desarrollo regional.

ARTICULO 191: REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS: En caso de que lo anterior no

se cumpla, la oficina de Planeacion previa comprobaci6n, podra solicitar ante la autoridad competente la
suspension del Uso y el traslado de la actividad al sector corespondiente.

SISTEMA VIAL Diserios de redes y vias:

a. Los disefos de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y asentamientos, seran
elaborados de acuerdo con las normas y pardmetros nacionales y las indicaciones especiales que
recomiende la entidad encargada de prestar el servicio, para el alcantarillado se mantendran las redes
independientes para aguas negras y para aguas lluvias; lo anterior sin demérito de que el urbanizador
pueda presentar disefios y sistemas innovadores que, buscando la economia, cumplan el mismo
proposito y se ajusten al sistema actual.

b. Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su estructura y a la clasificacion
establecida en el Plan Vial Municipal. Las vias se entregaran pavimentadas y con sus respectivos
sardineles, andenes, zonas verdes y arborizacion.

¢c. En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los literales anteriores,
deberan ser aprobados por las entidades prestadoras de los servicios y el visto bueno de la Oficina de
Planeacién Municipal.

ARTICULOC 152: OBLIGACIONES DEL URBANIZADCGRY/QOCT NSTRUCTOR:

a. Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacién Municipal, la construccién de las obras
de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado se construyan
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ACUERDO ESQUE MA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DLERA DESPENSA VERDE, ECOTURISTICA Y AGROTLRISTICA DEL HUILA
Acuerdo Mo, 026 de 1.9¢@

TITULO V

CAPITULO |

FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 194: INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL.- Son instancias de gestion del Plan:

a- El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

b- El Consejo de Gobierno conformado por las secretaria del despacho v Jefes de dependencias. es
el'organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de planeacién y ordenamiento
territorial.

¢- La oficina o secretaria de planeacion municipal, es la entidad coordmadora del praceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

d- El consejo Municipal de Planeacion

e- El Concejo Municipal, Corporacion Adminisirativa que regula el proceso de formulacion y gestion
del plan mediante su adopcion normaliva. : '

ARTICULO 195: INSTANCIAS DE PARTICIPACION. - Son instancias de participacion:

a- FE! Consejo Municipal de Planeacién CMP, que es una instancia corporativa representativa de los
diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del municipio. Su nombramiento se hara
mediante Decrelo Municipal de conformidad con lo eriablemdo en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo
reglamentario que determine su constitucion.

b- Se creard el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimienio de Ia gesnén del Plan de
Ordenamiento Territorial. Estara integrado por: E! Personero Municipal, un :epresentante* del Concejo
Municipal, un representante -del Consejo Municipal de Planeaciéon y Ordenamiento Territorial y un
representante de la comunidad por cada vereda y cada barrio del Municipio.

¢- Para velar por el nonmal desarollo del proceso de Ordenamiento Temitorial y para defensa de los
intereses generales y parlicutares se ejerceran los demas mecamsmos e instrumentos de parlicipacion
como: La Consulla Popular, Los Cabildos Abiettos, lLas Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y
Administralivas como la Accion de Tutela, Accion Popular, la  Accion de cumplimiento, derecho de
peticion y las demas acciones y disposiciones legales vigentes. '

éRTICULO 196: Duwrante {a ejecucion de las obras aprobadas la Administracion Municipal por
intermedio de la Oficina de Planeacion y las entidades presiadoras de los servicios, efecluaran las

inspecciones necesarias para constalar el desarollo de la obra de acuerdo con las normas v parametros
estipulados.

ARTICULO 197: Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas que requieren tratamienta v
mejoramienta de las condiciones de los asentamientos existentes, para lo cual. la administracion, en
coordinacion y con padicipacion de {a comunidad, planteara v e]em‘lara 10 programas e inversiones
necesarias, considerando los siguientes aspeclos:

a. Dotacion de servicios publicos y comunilarios (Vias vehiculares y peatonales, acueducto,
alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales). ‘

b. Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacion comunitaria, buscando la autogestion
en el mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.
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¢. implantacian y asasaria de sistemas constructivos y reglamentacion especial para adelantar vivienda
de inferds sarial por desarollo comunitario ‘

4 Determinacian de ia propiedad del suelo v asesaria para su legalizacion.

e Aufogestién comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico v de su calidad ambiental.
ARTICULC 198! Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites institucionales y
contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en marcha v ejecucion del presente Plan

te Ordenamiento Termritorial Municipal,

ARTICULO 199: El presente acuerdo rige a parlir de la fecha de su publicacldon y deroga todas las
disposiciones que le sean contraras.

PUBLIQUESE, EJECUTESE Y CUMPLASE.

Dado en Rivera Huila, en e salon del Honorable Concejo Municipal, a los veintinueve (29 dias
det mes de diciemhre de Mil novecientos noventa y nueve (1.999),

— o

JAIMEOLIVEROS CRESPO
— Secretario el Concejo
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RPIVERA DESPENSA VERDE, ECOTURISTICA Y AGROTLRISTICA [EL HUILA
Acuerdo Mo Q20 de 1. 958

HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL

Rivera — Huila. 15 de Enero del 2.000

El Secretario del Concejo Municipa! de Rivera — Huila.

CERTIFICA :

Que el Acuerdo Namero 026 dé 1.999, fué aprobado en sus dos (2) debates reglamentarios v
el dos (2) fechas diferentes asi:

Primer debate: En comision de Estudio el dia veinte (20) de Diciembre de mil novecientos
noventay nueve (1.999) ' :

Seguhdo debate: A sesién plenatia el dia velntisels (26) de Diciembre de mil noveclentos
noventay nueve (1.999)

o

SR N
AIME OLIVEROS CRESPO
Secretario del Concejo

ALCALDIA MUNICIPAL
RIVERA — HUILA

ijera — Huila, Veinte (20) de Enero del afio dos mil (2.000)

CESEI A— —

LUIS HUMBERTO TRUJILLO ARIAS
Alcalde Municipal

EABARDO CORTES

Secretario General




