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DECRETO 068 DE 2011
(10 mayo)

“Por el cual se adopta la Revision y Ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial de
Aipe Huila”

EL ALCALDE AIPE HUILA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas en los
articulos 26 de la Ley 388 de 1997 y 29 del Decreto Reglamentario 879 de 1998 y,

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, el Alcalde Aipe Huila, a través de la
secretaria de planeacién Municipal de Aipe, inicié el proceso de ajuste y formulacién del nuevo
proyecto de Plan de Ordenamiento Temitorial de Aipe Huila, para lo cual se adelantaron procesos
contractuales concurso de meritos 004 de 2010, adjudicado a la empresa CONSULTORES PARA
EL DESARROLLO INSTITUCIONAL S.A.S.

Que el Municipio desarrollo el proceso de participacién ciudadana, con el fin de recoger y evaluar
las propuestas de la ciudadania en general.

Que de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 6° del articulo 1 de la Ley 507 de 1999, i
Alcalde, por intermedio de la secretaria de Planeacion Municipal, hizo entrega a la Corporacion
Autdnoma Regional de alto magdalena -CAM-, respectivamente, del proyecto de Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio a efectos de concertar con dichas autoridades los asuntos
exclusivamente ambientales.

Que desde el inicio de la concertacién del proyecto de Pian de Ordenamiento Termitorial del
Municipio con las autoridades ambientales, la Secretaria Planeacién continud con el proceso de
participacion ciudadana, para lo cual evalud Yas opiniones de los gremios econémicos y las
agremiaciones  profesionales, realizd convocatorias, foros, presentaciones pulblicas vy
teleconferencias para su discusién, expuso los documentos basicos del mismo en sitios accesibles a
todos los interesados, recogio, analizd y dio respuesta a las recomendaciones y observaciones
presentadas por la ciudadania en general y por las distintas entidades gremiales, ecolégicas, civicas
y comunitarias.
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Que dentro del proceso de participacion ciudadana, se efectuaron exposiciones y reuniones de
trabajo, participaron instituciones privadas y publicas, los contenidos del plan se divulgaron a través
de leleconferencias, convocatorias de prensa a los diferentes eventos, seminanos y foros,
plegables y exposiciones permanentes e itinerantes del Plan y se realizaron y analizaron encuestas.
De igual manera, el Planeacion Municipal cuenta con una base de datos de propuestas analizadas
y con el documento de valoracion del concepto del Consejo Territorial de Planeacion Distrital,

La Secretaria de Planeacion, suscribieron el acta de concertacién en relacién con el proyecto de
Plan de Ordenamiento Territorial, con la CAM cuyos resultados fueron los siguientes:

Temas Concertados:

La Estructura Ecolégica Principal;

El manejo integral de los residuos sélidos;

El marco regional para el ordenamiento territorial;

Los Cerros Onentales, acogiendo las normas contempladas en {a Resolucion Ejecutiva 76
de 1977, expedida por el Presidente de ta Republica.

e. E!Documento Técnico de Soporte, con los ajustes correspondientes.

f. la clasificacion del suelo para determinadas &reas de proteccion: humedales y rondas de

rios.

a0 oo

Temas no concertados:

a. Laexpansidn urbana;
b. el perimetro urbano, respecto al corredor de la via Neiva - Espinal;

Temas excluidos del proceso de concertacién:

a. Las competencias, jurisdicciones y tramites ambientales, en cuanto a la actividad minera, los

residuos sélidos y el sistema de transporte masivo.
b. Las metas y plazos para la ejecucion de los programas de tratamiento de las aguas

residuales.

7. Que por medio de la Resolucion No. 3980 del 24 de diciembre de 2010, la Comoracion
Autonoma Regional del Alto magdatena -CAM- declard concluido el proceso de concertacion del
Plan de Ordenamiento Territonial de Aipe Huila.
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8 Que el 17 de enero de 2011 el Consejo Termitorial de Planeacidén Municipal entregd al Alcalde
Municipal el concepto y las recomendaciones sobre el proyecto de Plan de Ordenamiento Temitorial
de Aipe Huila, sometido a su consideracion.

9. Que el dia 01 de febrero de 2011 el Alcalde Municipal a través de la Secretaria de Planeacion
Municipal, sometio a consideracion del Concejo de Aipe Huila, el proyecto de ajuste de! Plan de
Ordenamiento Territorial.

10. Que el dia 02 de marzo, el Concejo Municipal informa al Municipio de Aipe, que el proyecto de
acuerdo fue archivado en comisidn primera, sin esgrimir mas argumentos.

11. Que vencidas las sesiones ordinarias sin que se hubiera aprobado el proyecto de acuerdo, el
Alcalde Municipal mediante decreto 030 de 2011 del 04 de marzo de 2011, cito a sesiones
extraordinarias al concejo Municipal para que siguiera conociendo del proyecto de acuerdo, por un
termino de veinte (20} dias.

12. Que el dia 29 de marzo de los cursantes el Concejo Municipal informa al Municipio de Aipe que
el proyecto de acuerdo fue archivado.

13. Que el municipio de Aipe, mediante decreto 048 del 13 abrii de 2011, cito a sesiones
extraordinarias nuevamente al Concejo Municipal, a partir del 15 abril, por el termino de 12 dias,
para conocer del proyecto, el cual fue archivado sin justificacion alguna.

14. Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 26 de la Ley 388 de 1997 y 29 del Decreto
879 de 1998, transcurridos 60 dias desde la presentacién del Proyecto de Plan de Ordenamiento
Territonal sin que el Concejo Municipal o Distrital adopten decisidon alguna, el Alcalde puede
adoptarlo mediante decreto.

15. Que el término de 60 dias de que disponia el Concejo Municipal para adoptar el Plan de
Ordenamiento Territonal de Aipe Huila, contemplado en los articulos 26 de la Ley 388 de 1997 y 29
del Decreto 879 de 1998, vencid el pasado 26 de abril de 2011, por lo cual el Alcalde Municipal
esta facultado legalmente para expedir dicho plan.

16. Que e 09 de mayo se realizo un Consejo de Gobierno, en el que se recomendd la adopcion del
Ajuste del E.O.T, por decreto.
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1?’.lQue es indispensable la adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Aipe
radicado el 01 de febrero de 2011 en el Concejo Municipal para poder realizar y ejecutar proyecto de
gran importancia para el municipio

DECRETA:

Articulo 1: Adoptese el plan de Ordenamiento Temitorial para el municipio de Aipe, consignado en las
siguientes partes titulos, capitulos, articulos y paragrafos. Hacen parte integral de! mismo los mapas,
planos, graficos y tablas que se mencionan més adelante; ademas el documento técnico de soporte, la
memona justificativa y documento sintesis.

TITULO |
Capitulo |
ASPECTOS GENERALES,

Articulo 2. Vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.- E| Plan de Ordenamiento Teritorial de
Aipe, Huila, tendrd una vigencia de ftres (3} periodos constitucionales de Administraciones
Municipales y se podran hacer ajustes de acuerdo a lo estipulado por la ley 388/97 y aquellas
normas vigenles que la ajusten complementen o modifiquen.

Articule 3. El Ordenamiento Territorial. Es a politica de Estado e instrumento de planificacion, que
permite orientar el proceso de ocupacidn y transformacion del temitorio, mediante la localizacion
adecuada y racional de los asentamiento humanos, las actividades socioeconomicas, la infraestructura
fisica y los equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el ambiente, con el fin de
mejorar 1a calidad de vida de la poblacion.

Articulo 4. Principios. El Esquema de Ordenamiento Territorial del municipic de Aipe se
fundamenta en los siguientes principios:

s Funcion social y ecolégica de la propiedad
¢ Prevalencia del interés general sobre el particular.
o Ladistribucién equitativa de las cargas y beneficios.

Paréagrafo: En ejercicio de estos principios, el POT se desarrollara sobre la base de la funcién
publica del urbanismo y la participacion y concertaciéon democratica, en los términos contemplados
en los articulos 3 y 4 de la Ley 368 de 1997.

Articulo 5. Jerarquia Normativa. En la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial se deberan
tener en cuenta las normas de superior jerarquia, en sus ambitos de competencia, de acuerdo con la
Constitucién y las Leyes, asi:

1. Las normas relacionadas con la conservacion del medio ambiente, la proteccion de los recursos
naturales y la prevencion de niesgos y naturales, Ley 99 de 1993 y el Codigo de Recursos
Naturales.

2. Regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del medio ambiente urbano y rural
y los recursos naturales promulgadas por la actual Corporacién Auténoma del Alto Magdalena -
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CAM, en lo que respecta a la conservacion de los recursos hidricos y reservas forestales de
caracter particular y comunitario, teniendo en cuenta su especial importancia eco sistémica.

3. Las disposiciones que crearon y reglamentaron el uso y funcionamiento de las areas que integran
el Sistema de Parques Nacionales Naturales.

4. Las disposiciones sobre prevencién de desastres y amenazas naturales.

5. Lag politicas, directrices y nomas sobre conservacion de bienes arquitecténicos, urbanos y
artisticos, que implica la preservacion y uso de areas, inmuebles y muebles identificados como
Patnmonio Histérico, Cuttural, Arquitectdnico o Artistico.

6. Dls?osncmnes reglamentanas de la Ley 388 de 1997 que regulan y reglamentan los usos del
suelo.

Capitulo II
COMPONENETE GENERAL

Articulo 6. Planificacién Territorial. Se refiere a la planificacion temitorial det municipio en los tres
componentes: General, Urbano y Rural, desde la perspectiva del desarrollo sustentado
ambientalmente en su potencial hidrico y ecolégico, Como principios orientadores de las acciones
del Esquema de Ordenamiento Termitorial en el Municipio de Aipe, Huila. Se destacan los siguientes:

1. Productividad y Competitividad: Este principio hace referencia al mejoramiento de la
productividad y competitividad de los sectores econdmicos actuales y potenciales del
municipio con proyeccion al mercado Subregional, Departamental y Nacional.

2. Desarrollo Sostenible: El Esquema de Ordenamiento Territorial en el Municipio busca
conclliar que los procesos de transformacion naturales, econdmico — sociales e
institucionales, que tienen por objeto asegurar el mejoramiento de las condiciones de vida
del ser humano y de su produccidn, se desarrollen sin detenorar el ambiente natural, para
beneficio de [as generaciones presentes y futuras.

3. Equidad: Busca la construccion de un proyecto colectivo y solidario a partir del
fortalecimiento de la comunidad urbano - rural del municipio de Aipe — Huila, para propiciar
el acceso equitativo de todos los habitantes del temitorio municipal a las oportunidades y
beneficios del desarrollo, como factores basicos para elevar la calidad de vida y reducir las
desigualdades sociales, asegurar una distribucion con igualdad de oportunidades y
beneficios frente a las actividades, recursos y acciones respetando sus heterogeneidades.

4. Funcion Social Y Desarrollo Cultural: Este principio busca promover actividades que
integren los sectores plblico, privado y comunidad, para el mejoramiento del bienestar
social — cultural de toda la sociedad a través de acciones que conduzcan al desarrollo pleno
de las potencialidades de sus habitantes; calidad y ampliacién de la cobertura de los
servicios basicos, con énfasis en los grupos poblacionales mas vulnerables y la
preservacion del patrimonio cultural y natural . .

5. Gobernabilidad: Esta referido a la concurrencia de acciones a partir del ejercicio activo del
sector piblico para |a transformacién y progreso del territorio municipal, con la participacién
de la sociedad civil en la gestion del desarrollo, a partir de los procesos de planificacion

ternitorial.
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Articulo 7. Componente General. De acuerdo con el articulo 12 de Ia Ley 388 de 1997, el
&l Componente General del Plan de Ordenamiento Temitorial estar constituido por los objetivos,
estrategias y contenidos estructurales de largo plazo del Plan.

En este componente se presentan las politicas, programas y proyectos estratégicos de largo
plazo para el logro de las metas propuestas en la Imagen Objetivo ¥y que complementan,
desde el punto de vista temitoral, el desarrollo municipal.

Se definen los elementos indispensables para el logro de la estructura urbano- rural e
intraurbana que se busca alcanzar en el largo plazo como son: la clasificacion del suelo,
definicion delperimetro urbano, zonificacian de usos el suelo, definicion de los sistemas estructurante
s del territorio municipal como son el de espacio publico, los de comunicacion vial y de transporte urb
ano - regional, de equipamientos colectivos, de centralidades, de proteccion ambiental y de servicios
plblicos damiciliarios.

De igual forma se defne la polica de mango del  Patrimonio
arquitectdnico, historico, cultural, paisajistico y ambiental; se divide el territorio en seis comunas y un
corregimiento y se establecen las normas urbanisticas estructurales con las cuales se
pretende conseguir la imagen de ciudad planteada en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Se definen las zonas con restricciones de uso en funcién de caracteristicas fisicas del territorio como
son las zonas de amenaza alta por fendmenos de onigen natural y se establecen los criterios y
zonas de conservacion de recursos naturales y de proteccién patimonial.

Articulo 8. Propdsito de Desarrollo. En la fase de diagnostico, desarrollada en cada una de sus
etapas con la participacion activa de la comunidad y del ente territorial, nos permiti¢ definir Ia
orientacion de desamollo del municipio, reuniendo por un lado los intereses y aspiraciones de |a
poblacidn Aipuna y por otro conjugando el aprovechamiento de las ventajas comparativas y las
potencialidades del territario sin desconocer sus limitaciones en los aspectos ambientales, sociales y
econdmicos. En este orden de ideas, se plantea el propdsito de desarmollo para el municipio en los
proximos 10 afios, de la siguiente manera:

Un aspecto imprescindible e inherente a toda actividad socioecondmica es el relacionado con el
abastecimiento del recurso hidrico. Por lo tanto se plantea como primer propésito de desarrollo,
adelantar acciones encaminadas a conservar, proteger y recuperar las cuencas, subcuencas y
microcuencas en el municipio, de tal manera que se garantice el suministro de agua tanto para el
consumo humano, como para el desamollo de las demas actividades. Estas acciones se deberan
realizar inicialmente en las cabeceras de las quebradas Ventanas, Dindal, rio Aipe y en los
nacimientas de las fuentes hidricas que surten los acueductos veredales.

La respuesta a un adecuado manejo del recurso hidrico, planteado en el aspecto anterior, permitira
el fortalecimiento del sector agropecuano, en cual se constituye en otro de los propositos de
desarrollo del municipio, onentando la actual actividad pecuaria con ganaderia extensiva a un
sislema produclivo sostenible y tecnificado, manteniendo el posicionamiento del municipio a escala
regional en este renglon.

Igualmente, en el sector agricola el uso del suelo se orientara a la conformacién de granjas
integrales autosuficientes, el fortalecimiento del renglon cafetero, la diversificacion de 1a produccitn
con cacae y frutales, como también a la limitaciin de las actividades agropecuarias.
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En la zona de la parte alta para el cultivo del café y otros propios de |a aptitud de uso del suelo y en
las cabeceras de las microcuencas de las quebradas Ventanas y Dindal y no Aipe, se promoveran la
actividad forestal, como mecanismo para desarrollar el primer propésito de desamollo y como
alternativa de produccion en estas areas.

Una de las principales ventajas comparativas del municipio, su localizacion estratégica a nivel
departamental como la puerta de entrada al Huila dando la oportunidad como municipio
agroindustrial y sus sitios de belleza paisajistica y espacios naturales y el ambiente de tranquilidad
que en &l se respira, los cuales han logrado un reconocimiento tradicional en el ambito regional.
Este hecho, nos permite trazar un dltimo propésito de desarollo para el municipio, que es el
incursionar en el renglon turistico. Esta actividad estara orientada y organizada por la administracion
municipal y las ONG’s que se puedan crear para tal fin, cumpliendo una doble funcién: la proteccion
y conservacion de estas areas y la educacion en pro de una cultura ambiental.

Articulo 9. La Vision de Futuro. El municipio de Aipe se constituird en uno de los centros locales
productivos de [a subregion norte del departamento del Huila, donde primaran las acciones de
concentracion, promocion y ejecucion de manera organizada con sus comunidades de base para la
formulacioén de proyectos estratégicos de amplio impacto regional, con miras a que se fortalezean
sus relaciones fisicas, econdmicas, sociales y ambientales, al interior de su entidad territorial y que
lo consoliden como centro de servicio de apoyo a los sectores de la produccion agroindustrial y
turistica, encaminadas a garantizar el equilibrio entre produccién y empleo dentro de la red de
territorios, poblaciones, ciudades y regiones inteligentes del mundo, como estrategia para atender
los cambios globales de la economia, la politica, la educacién y la gobernabilidad de los nuevos
teritorios.

Articulo 10. Modelo Territorial. El modelo que presenta el plan de ordenamiento territorial de Aipe
para el desarrollo fisico del municipio, parte de su localizacion estratégica a nivel departamental
como la puerta de entrada al Huila dando la oportunidad como municipio agroindustrial y sus sitios
de belleza paisajistica y espacios naturales y el ambiente de tranquilidad que en él se respira, los
cuales han lograde un reconocimiento tradicional en el ambito regional y permite su articulacion
turistica con [a ciudad de Neiva y puerta de entrada al desierto de |a tatacoa, esta dividido en dos
partes fundamentales: el modelo territorial urbano y el modelo territorial rural. Se busca conformar
una estructura urbana articulada con la estructura regional, sobre fa estructura ambiental, que gesta
un sistema de &reas protegidas, fundamentada en los sistemas orografico e hidrografico, una casco
urbano compuesto por tres sectores sur, centro y norte, que se orienta hacia un patrén de ocupacion
compacto, e integrado por una red vial y de equipamientos donde se concentran las actividades
urbanas y se realizan las acciones necesarias para la articulacion interna del mismo como se
especializa en el plano de formulacién denominado Estructura General def Territorio Urbano.

Articulo 11. Objetivo Territorial. Garantizar a la ciudadania el desarrollo sostenible y el
mejoramiento de la calidad de vida, mediante la habitabilidad, productividad y sostenibilidad del
territorio, asegurando con ello el desarrollo econdmico orientande a la comunidad en |a interaccion
equilibrada con el medio natural, con ello reducir los conflictos de uso del suelo, aprovechande al
maximo su potencial, estableciendo un modelo de ocupacion  para las actividades forestales,
agricolas y pecuarias; Aprovechando las ventajas comparativas de los sitios de interés
agroindustnal, turisticos y de su patrimonio, paralelo a ello mostrar y divulgar nuestras tradiciones
culturales y folkloricas.
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Articulo 12. Estrategia De Desarrollo. Fortalecimiento de los mecanismos de ley para lograr la
participacion comunitaria de forma organizada en el desarrollo integral del municipio y del arraigo por
el sentido de pertenencia de nuestra tiemra, de nuestra historia y de nuestras tradiciones culiurales,
en aras de buscar un futuro mejor sin olvidar nuestro pasado.

Conformacion del sistema de informacion geografica del Municipio, el cual se constituira en una de
las herramientas indispensables en la toma de decisiones al ejecutar el Plan de Ordenamiento
;I'errltonal Municipal, permitiendo acceder de manera rapida y agil a la informacién actualizada del
ermtorio.

Articulo 13. Politicas, Objetivos y Estrategias Territoriales de Mediano y Largo Plazo. Se
entiende por politicas generales, al conjunto de directrices y acciones especificas que la
Administracion Municipal se propone ejecutar en el horizonte de planeacion del Plan de
Ordenamiento Territorial, a fin de concretar los objetivos y estrategias que lo determinan. Dichas
directrices y acciones deben ser ejecutables, requieren asignacion de recursos y deben traducirse
progresivamente en metas, programas y proyectos. Estas politicas se seleccionan y adoptan
tomando en consideracion dimensiones de caracter sectorial sobre las cuales se requiere intervenir
priorilariamente para resolver problemas o debilidades basicas que afectan al territono y para incidir
estratégicamente en su aprovechamiento. Su desarrollo requiere coordinacién interinstitucional; en
sus programas de ejecucion puede concurrir el sector privado, y al final de cada periodo de vigencia
del Plan deben ser evaluadas para ajustarias, revisar sus metas y, si es necesario, complementarias.
La materializacion del futuro escenario territorial municipa!l se apoya en las siguientes de Politicas:

Articulo 14. Politicas Para El Ordenamiento Regional. Proporcionar soslenibilidad a las
inversiones, mediante la austendad y la economia, optimizando los rubros dispuestos dentro del
presupuesto para la ejecucién del EOT, priorizando las inversiones del interés pablico soportadas en
el fortalecimiento del sector Productivo, encaminadas a la construccion del Modelo de Ocupacion
del Territono Visionado fijando concertadamente en el corto plazo, con los municipios pertenecientes
a la zona norte del departamento del Huila unos requerimientos de ordenamiento minimos que
permitan [a consolidacion de un territorio altamente atractivo para la inversién, impulsando los
procesos de integracidn regional con el fin de optimizar recursos y presupuesto entre las entidades
territoriales que comparten limites territoriales, poblacion fluctuante, ecosistemas estratégicos y
elementos comunes en su economia, cultura y otros.

En consecuencia el municipio debe garantizar en el mediano y largo plazo fa proteccion de los
elementos naturales que tienen implicaciones regionales como estructuradores de la regién.

Garantizar en el &rea municipal la consolidacion del sistema vial que permita la comunicacion
regional en el largo plazo.

Articulo 15. Objetivo De Integracién Territorial, Potenciar al municipio de Aipe, en la zona norte
del departamento, como nodo de articulacion entre los municipios de Neiva, y Villa Vieja, a partir de
la construccidn de la Vananle proyectada con el puente sobre el rio magdalena que conecta al
municipio de Aipe con el de Villavieja.

Optimizar las vias de penetracion local hacia las veredas que conforman el municipio y estas con las
de los municipios vecinos de tal manera que haya una conexion permanente con las areas mas
productivas y desde donde la poblacion pueda acceder al suelo urbano, para satisfacer sus
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necesidades en equipamientos, servicios sociales y provision de insumos para la produccion.

Articulo 16. Estrategias De Integracion Territorial. Promover la construccién de la variante a partir
de la construccidn del puenle sobre el rio magdalena que conecta al municipio de Aipe con el de
Villavieja, con el propésito de desarrollar el municipio en conectividad y fortalecimiento del sector
turistico, como oferta de ciudad como puerta de entrada al desierto la Tatacoa.

¥" Reglamentar los usos de! suelo en ambos margenes de la via proyeclada, con el fin de
especializar los usos que alli puedan desarrollarse, especialmente en oferta complementaria al
sector turistico.

v Identificar, definir y delimitar en planos las areas de reserva que se requieran como complemento
a la malla vial existente, para la doble calzada Espinal - Pitalito.

v Optimizar la malla vial municipal, de manera que se garantice la interconexién del suelo urbano
con todas las veredas del municipio y de los municipios vecinos creando un ambiente propicio
para el transporte de productos agricolas desde lo rural a lo urbano y de insumos y viveres desde
lo urbano a lo rural.

v Fomentar la integracién supramunicipal con los municipios con quienes se comparten limites
geograficos, Villavieja, Neiva, y Planadas, con el fin de generar politicas de manejo sostenible
sobre las areas estratégicas compartidas.

Articulo 17. Politica Ambiental de Uso Sostenible de los Recursos Naturales. En coherencia con
lo preceptuado con la politica del Plan Nacional Ambiental el municipio de Aipe le apuesta a un
ambiente sano y saludable para sus pobladores, a la proteccidn y conservacion de sus areas de
interes ambiental y a |a regeneracion y mejoramiento de sus areas degradadas, de acuerdo con las
bases ambientales definidas para el ordenamiento Territorial municipal.

Articulo 18. Objetivos del Sistema Ambiental

v" Lograr la recuperacion, proteccién, conservacion de los ecosistemas estratégicos regionales
(Cuenca del Rio Magdalena, Subcuenca del Rio Aipe y Microcuenca de [a Quebrada Ventanas
y Dindal} como de fos ecosisternas municipales regionales como rio Bache, Pata que por su
importancia ambiental permiten garantizar la disponibilidad del recurso hidrico en calidad y
cantidad en el territorio municipal.

v" Recuperar y conservar el paisaje natural del municipio y al mismo tiempo disminuir los niveles
de deforestacién y contaminacion.

v"Identificar, delimitar y definir las &reas de interés ambiental municipal representativas de la
biodiversidad, fiora y fauna, de manera que se generen medidas de conservacion y proteccion
para los recursos alli existentes, las rondas hidricas en nacimientos y a lo largo de los cauces
de las quebradas y rios , los relictos boscosos ubicados en el termitorio municipal y los
ecosislemas nalurales compartidos con los municipios vecinos

v" Generar acciones conducentes a la recuperacion, regeneracién y mejoramiento de las areas
mas erosionadas, a partir de la implementacidn de proyectos de reforestacion, de
revegetalizacion natural y espontanea, con el fin de ampliar la oferta natural y permitir su
disfrute por parte de la poblacién.

v Implementar procesos de agroforesteria y silvicultura que complementen las actividades
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productivas, de tal manera que se oplimice el aprovechamiento de productos agricolas de
manera sostenible.

Implementar procesos de produccion mas limpia, con fa incorporacién de practicas agricolas
fundamentadas en aprovechamientos organicos, de manera que se minimice el impacto sobre
el suelo y los recursos hidricos por uso de insumos agricolas como abonos, fungicidas e
insecticidas, para permitir el ingreso a los mercados verdes de productos como la cebolla
ofrganica y papa organica.

dentificar y caracterizar el recurso hidrogeoldgico de Aipe, como insumo complementario al
recurso hidrico superficial, con el fin de abastecer la demanda de agua de ia poblacién y
productividad en sus actividades econdmicas. .

Articulo 19. Estrategias de Sostenibilidad Ambiental

v

v
v
v

v

Mediante gestiones de coordinacion en el ambito regional para la recuperacion y manejo de
los ecosistemas estratégicos compartidos

Disefiando alternativas de produccion sostenibles acordes con la tradicién culiural y a la aptitud
de uso del suelo,

Reglamentando la ocupacion y uso del suelo, estimulando la Implementacion de programas
agroforestales, silvopastoriles e incorporando tecnologias limpias en los procesos productivos.
Conformando un sistema municipal de areas protegidas, estimulando |a declaracién de areas
de reserva de la sociedad civil y adquiriendo predios en las zonas de nacederos priorizando las
fuentes hidricas que abastecen los acueductos urbanos y veredales.

Conformando las Juntas Administradoras de Acueductos Veredales atraves de las Juntas de
Accion Comunal, el Consejo Municipal de Desarollo Rural y el Concejo Municipal de
Pianeacién Territorial.

Crear el programa de adopcién de microcuencas por parte de cada una de las comunidades
con junsdiccion en el area de influencia de las principales comientes hidricas, con el fin de
se?siblilizar a la comunidad de generar acciones de proteccion y conservacion de sus recursos
naturales.

Promover actividades de reforestacién desde la administracion municipal, incorporando a la
comunidad, incentivandolos con aporte de material vegetal por parte de la Alcaldia municipal y
de la Autoridad Ambiental y demandando de ellos la utilizacién de mano de obra para llevar a
cabo el repoblarniento con especies forestales.

Desestimular la utilizacién de maderables en la coccién y preparacion de alimentos, utilizando
altemativas de combustibles, con el fin de disminuir la tala de especies arbustivas y maderables
y promover la revegetalizacion de areas degradadas.

Asociarse con los municipios de vecinos para aunar esfuerzos en torno a la implementacion y
ejecucidn de los proyectos emanados del Pian de Ordenacion y Manejo de dichos rios, de
manera que se optimicen recursos a fravés de convenios interinstitucionales e
interadministrativos.

Capacitar a la comunidad campesina en practicas de sostenibilidad asociados a procesos
agricolas productivos, con el fin de impulsar la adopcion de sistemas agroforestales con
especies arbustivas apropiadas, y silvopastoriles con especies forrajeras para fortalecer la
produccién ganadera y caprina del municipio.

Generar cadenas productivas en tomo a los productos agricolas insignes, requiriendo para su
comercializacién de certificados organicos para acceder a mercados verdes, donde habra mejor
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retribucion para el productor.

Determinacion y reglamentacion de las areas a recuperar y conservar ambientalmente.
Proteccion y recuperacion de las zonas riberefias de rios, quebradas y arroyos afectados con
residuos solidos, aguas negras, agroquimicos y desechos de café, para lograr la disponibilidad
de agua en cantidad y calidad para el abastecimiento del consumo humano y para el uso
agropecuaro.

v" Vinculacién directa de [a comunidad a los programas de proteccion y reforestacion.

Articulo 20. Politica De Prevencién de Desastres y Atencion de Emergencias. De conformidad
con lo estatuido en el Decreto 919 de 1989, la Ley 99 de 1993, la Ley 388 de 1997, las entidades
temitoriales atenderan a la poblacién afectada por desastres naturales, pero partiendo de la base de
planificar en funcion de prevenir y evitar el asentamiento de poblaciones en zonas de riesgo,
disminuir la vulnerabilidad a través de acciones del Estado y convivir con las amenazas naturales
propias de un pais con una complejidad geoldgica lnica.

Articulo 21. Objetivos de la Prevencidn de Desastres y Atencién de Emergencias. Promover la
ocupacion de areas aptas para el desarrollo urbanistico, a partir def conocimiento de las ventajas del
ternitorio y de las proptedades intrinsecas del suelo, sobre la base de la prevencion ante afectaciones
por eventos naturales. Para ello, se debera sefialar de manera preliminar las 4reas que presenten
restriccion de ocupacion en el municipio de Aipe, a partir de fa caracterizacion del temitorio y de los
eventos naturales que generen potencialmente estados de amenaza para su ocupacion, calificando
ademas su vulnerabilidad o grado de exposicion y afectacion y lograr una caracterizacion preliminar
de riesgos, con e! fin de generar, medidas de restriccibn antes de ser ocupadas o medidas de
reubicacidn en caso de requerirse.

Articulo 22. Estrategias Para la Prevencién de Desastres y Atencion de Emergencias. Generar
normas urbanisticas que permitan la adecuada ocupacion de suelos aptos para el desarrolio
urbanistico, descontando de dicha ocupacidn las areas catalogadas como de alta amenaza,
partiendo de 1a zonificacion de amenazas adelantado en ¢l diagnéstico del presente plan.

Conformar el Comité Local para la prevencion de desastres y atencion de emergencias de Aipe, para
que en asocio con otras entidades municipales, generen [a cultura de la prevencidn ante desastres
naturales que pudieren presentarse a nivel urbano o rural.

A partir de la zonificacion de amenazas presentadas en el diagndstico de! EOT de Aipe, evaluar el
grado de exposicion o vulnerabilidad de los componentes de fa infraestructura o ejes estructurantes
del municipio y el consecuente riesgo preliminar en las principales areas ocupadas y de produccidn
municipal.

Elaborar proyectos de gestion integral del agua, con el fin de mitigar el riesgo de desabaslecimiento
de agua de la poblacién en épocas de intensa sequia.

Articulo 24. Politica de Servicios Piblicos Domiciliarios. Mejorar la calidad de vida de la
poblacién Aipuna, fortaleciendo la cobertura y calidad de los servicios sociales y publicos.

Toda la poblacion debera tener acceso a servicios plblicas domicilianios, en suelo urbano, y a
servicios basicos, en suelo rural, de conformidad con la politica de mejoramiento de la calidad de
vida en términos de agua potable y condiciones minimas de salubndad.

AN
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Articulo 25. Objetivo de Servicios Bésicos. El municipio de Aipe garantizara e! acceso de la
poblacion a los servicios basicos de agua potable y saneamiento basico {alcantarillado y aseo} de su
poblacion, en términos de calidad y cobertura optimos, durante la vigencia del Esquema de
Ordenamiento Termitorial.

Articulo 26, Estrategias para Optimizar la Cobertura de Servicios Basicos. Formular, ejecutar e
implementar el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado para el municipio de Aipe, de tal manera
qQue se garantice la optimizacién en la prestacién de servicios pablicos domiciliarios, en aras de
concretar la vision municipal del Esquema de Ordenamiento Teritorial, de generar suelo urbanizable
para poblacidén de municipios vecinos.

v" Implementar el Decreto 475 de 1998 sobre calidad y cobertura de agua potable, de tal forma que
se genere olerta real de prestacion del servicio de acueducto para la poblacién actual y la
proyectada, méxime si se tiene como meta del Esquema de Ordenamiento Temitorial ofrecer
suelo de expansion dentro del perimetro urbano

v" En aplicabilidad de! Decreto 838 de 2005, Aipe haré la delimitacion del suelo de proteccion areas
para la provision del servicio de aseo, en lo referenle al sefialamiento de posibles areas para la
disgosicidn final de residuos sélidos, con el fin de brindar oferta de suelo para esta problematica
ambiental.

v" El municipio de Aipe gestionara ante las empresas correspondientes la optimizacion de los
servicios de energia elécinca, lelecomunicaciones y gas domiciliaro, como parte del
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

v Ampliacién en la cobertura de los servicios de salud y educacién mediante acciones y medidas
que hagan mas eficiente y versatil la prestacion de estos servicios.

v" Gestion de los recursos financieros necesarios para desarroliar los programas de saneamiento
basico.

v" Realizacion de mantenimiento periddico a fa infraestructura y red de servicios publicos de
competencia de la administracién Municipal.

v" Mejorando los sistemas de comunicacion entre el drea urbana y rural aprovechando medios de
comunicacion como el radiat y la telefonia comunitaria y/o inaldmbrica.

Articulo 27. Politica de Espacio Publico y Equipamientos Colectivos. De conformidad con lo
eslablecido en el decreto nacional 1504 de 1998, las entidades Territoriales implementaran
estrategias locales para generar mayor espacio para el deleite y goce de la poblacién, donde ese
enriquezca el sentido de pertenencia de los habitantes por su territorio, propendiendo por alcanzar el
estandar minimo internacional de 15 metros cuadrados por habitante. A su vez deberan optimizar
sus recursos para proveer de equipamientos colectivos a los sectores productivos, a la comunidad
en general en infraestructuras de salud y educacidn y a la poblacion vulnerable en equipamientos
complementarios.

Articulo 28. Objetivos para el Espacio Publico y los Equipamientos Colectivos. Incorporar todas
aquellas areas que se definen en el Decrelo 1504 de 1998, como espacio publico efectivo, con el fin
de crear y alimentar el banco de tierras del municipio, del cual haran parte, ademas, las areas de
cesion que Se definan en las normas urbanisticas.

Potenciar los_equipamientos colectivos prioritarios, para ser adecuados y reformados durante la
vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial, de tal manera que se optimicen los recursos
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municipales.

Sensit)il_izar a la comunidad para que haga uso de los equipamientos colectivos existentes en
municipios.

Aumenlar |a dotacion de espacio publico de escala urbano - regional para alcanzar una
disponibilidad acorde con la jerarquia funcional (intemacional, nacional, regional y urbana) de la
ciudad y las necesidades de su creciente tamaiio poblacional.

Recuperar, reapropiar e integrar los elementos determinantes de caracter ambiental como elementos
articulados al resto del espacio publico.

Crear una efectiva red articulada espaciafmente equilibrada y jerarquizada de espacios publicos
efectivamente accesibles a las diferentes escalas en que se desenvuelve la vida urbana: bamial,
comunal, urbana y urbano - regional.,

Dar prioridad en las actuaciones de parcelacién y urbanizacion a la creacion de espacio pablico de
escata barrial o comunal, subordinando normas de desarrollo y planes parciales a la localizacion y
respeto de las respectivas cesiones obligatorias; y adaptando el alcance de las actuaciones de
urbanizacion y/o edificacién en tratamientos de conservacién y renovacion a la calidad def espacio
publico disponible o resultante.

Articulo 29, Estrategias para Optimizar el espacio Publico y los equipamientos colectivos

v" Generar un banco de tierras municipales con las areas de cesiotn fruto de las intervenciones
urbanisticas, de tal manera que se disefien interconectadas entre si y se puedan adecuar como
fa malla urbana conectada que soporte el espacio publico para adecuar como areas verdes,
zonas de recreacion y parques tematicos municipates.

v" Adecuar con la infraestructura correspondiente los parques y areas verdes existentes, de tal
manera que se logre el apropiamiento de cada comunidad de su parque de barrio y sea habilitado
como cancha multifuncional.

v Complementacién y construccion nueva de espacio publico de escala urbano - regional
Reapropiacién de detemminantes ambientales para integraslos organicamente al espacio publico.

v Jerarquizacién y dotacion equilibrada de espacio pablico a las diferentes escalas de la ciudad.

v" Generacion prioritaria y reguladora del espacio piblico creado en las actuaciones urbanisticas

v Diferenciacion del espacio plblico perteneciente al sistema vial de los componentes lineales de
caracter predominantemente peatonal, contemplativo y/o paisajistico.

Articulo 30. Politica de vivienda y asentamientos humanos. La politica de vivienda de interes
social a corto y mediano plazo del Municipio de Aipe se acogera al Plan Nacional de Desarrollo para
un optima utilizacién del Suelo de Expansién Urbana mediante el aprovechamiento de los terrenos
en los cuales los procesos de adecuacion no requieran ia implementacion de tecnologias especiales,
influyendo en los costos finales y en el precio de venta.

Articulo 31. Objetivo de vivienda y asentamientos humanos. Contener el crecimiento del déficit
cuantitativo de vivienda y reducir el déficit cualitativo, de manera que contribuya simultaneamente al
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion en condiciones de Departamento Administrativo
de Planeacién pobreza; a elevar la calidad urbanistica de las areas residenciales y a evitar el
desborde del crecimiento urbano hacia areas no urbanizables.
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Articulo 32. Estrategias de vivienda y asentamientos humanos. La politica de vivienda municipal
debg buscar Ia‘ ulilizacién con eficiencia de los subsidios de vivienda otorgados por el gobiemo
nacional y municipal. [gualmente, debe gestionar |a busqueda de ptimos sistemas de financiacion
en el largo plazo.

Bajo el concepto de desarmollo sostenible que concibe el desarrollo socio-econdmico acorde con el
medio ambiente, s prionitario el manejo de los avances tecnolégicos en el sector de la construccién,
buscando la disminucion en los costos y cuidando que se mantenga la calidad de |a vivienda y de los
espacios.

Fortalecer la capacidad investigativa en los temas de nuevos materiales de construccion: Soluciones
de vivienda adecuadas para los diferentes niveles de ingresos; Estudios socio-econdmicos y
culturales sobre la poblacién objeto del programa de vivienda, Determinacion de normas que
permitan el mejor uso, tanto def medio ambienle como de ia energia eélica y solar; Evaluacion y
seguimiento al programa de vivienda del Municipio; Estudios de tenencia y cartera sobre las
soluciones de vivienda entregadas por el Municipio; Estudios sobre vivienda usada.

Promocién de los procesos de "autogestion y auto-construccién”. Se buscard capacilar a las
asociaciones 0 agremiaciones de autoconstruccién para producir sus propios materiales, asistir
técnicamente y para actuar como centro de acopio y distribucién de los mismos. La entidad
competente se encargara de la gestién y ejecucion del programa, a través de alianzas con los
diferentes sectores.

La entidad competente, se encargaré de la gestién y ejecucién de un programa de titulacion de
predios que contribuya al ordenamiento del Municipio y a la normalizacion de los asentamientos que
carecen de titulos de propiedad.

Articulo 33. Politica de movilidad y accesibilidad. Ademés adoptar, para la distnbucion de
mercancias en el ambito municipal, los mecanismos de ordenamiento y regulacion, acordes con el
funcionamiento integral del sistema de movilizacidn urbana, para facilitar los accesos y salidas de la
ciudad hacia y desde las rutas municipales y fronlerizas y de acceso al puerto.

Articulo 34. Objetivo de Movilidad y Accesibilidad. Facilitar la movilizacion hacia los nuevos
centros de comercio y servicios mejorando su accesibilidad.

Fortalecer los vinculos locales y regionales mediante la integracion sociocultural y econémica del
municipio, mediante el eje vial que facilita conectamos con la regién central con la capital del
Departamento (Neiva) y al norte con el departamento del Tolima y centro del pais, o que nos
permitira ser productivos, competitivos y sostenibles.

Articulo 35. Estrategias de movilidad y accesibilidad

v Disefio de programas regionales para la recuperacion y mantenimiento de la via Aipe — Santa
Rita articulando a este eje vial las veredas &) San Diego, San Isidro, Pavas

v" Participacion comunitaria en los trabajos de mantenimiento y recuperacion de las vias.

Articulo 36. Politica De Competitividad Territorial Y Fomento Turistico. Mejorar y potenciar la
productividad del territorio, buscando un aprovechamiento mas eficiente de la ciudad construida,
propiciando intervenciones de consolidacién y renovacién que mejoren su calidad y propicien la
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implantacién de actividades de alta jerarquia.

Articulo 37. Objetivos de competitividad territorial y fomento turistico. Fortalecer y crear
oportunidades para la ampliacién y reordenamiento de la zona especializada de actividad industrial,
resolviendo al mismo tiempo conflictos entre usos no compatibles.

Prever la disponibilidad de espacios para equipamientos y actividades terciarias como comercio,
turismo y demas servicios complementarios.

Una mejor utilizacién de fos recursos paisajisticos con claras directrices de educacion ambiental y
propdsitos de recreacion eco turistica en el area rural del Municipio, en el borde noroccidental.

Articulo 38. Estrategias de competitividad territorial y fomento turistico

v Renovacion urbana y planes integrales de revitalizacién de areas.

v’ Cualificaciéon de areas de actividad: A través de la resolucion de conflictos entre usos,
relocalizacién de actividades y riguroso manejo de la normativa urbana correspondiente.

v" Incorporacién de nuevas areas para la implantacion de unidades productivas orientadas hacia la
alta tecnologia y aprovechamientos soslenibles de los recursos.

v Adelantando campaiias para difundir mediante paquetes turisticos a nive! departamental fos sitios
de interés con que cuenta el municipio.

v" Apoyando las ONG's que promuevan y desarrollen en forma organizada la actividad turistica en
el municipio.

v" Disefio y puesta en marcha medidas que regulen la intervencién, aprovechamiento y ocupacion
de los sitios de interés turisticos con el animo de preservarlos y protegerlos.

v" Adecuacion y equipamiento de los sitios para el desarrollo de la actividad turistica.

Articulo 39. Politica para el Manejo de Bienes de Valor Historico, Cultural y Arquitectonico.
Garantizar la conservacion de los bienes de valor historico cultural y arquitectdnico del municipio de
Aipe

Articulo 40. Objetivo. Rescatar, conservar y proteger e! valor histérico, cultural y arquitecténico que
encierra el territorio municipal, guardando una armonia urbana que identifique nuestra idiosincrasia
en el ambito regional y nacional.

Articulo 41. Estrategias. Conservando el trazado ortogonal del casco urbano, como prueba de
desarrollo histérico [a cabecera municipal alrededor de elementos creados como el templo parroquial
y el parque central, los cuales jugaron un pape! importante en el proceso de conformacién de la
estructura del territorio.

v" Medianle la creacion de incentivos y compensaciones con el animo de conservar [os bienes de
interés cultural en el marco de Ia Ley 397 (Ley General de Cultura) y Ley 388 de 1997.

v" Integracion de los sitios de interés patimonial a la actividad turistica como medio para su
aprovechamiento, difusién y conservacion.

v" Fortalecimiento de la oficina de cultura y turismo y las organizaciones no gubemamentales
creadas para tal fin.

v Reconocer y legislar todos los sitios con valor histérico y cultural.
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Capitulo Il
SISTEMA ESTRUCTURANTE

Articulo 42. Aspectos Estructurales del Territorio Municipal. Se entiende por sistemas
estructurante  del  temitorio a los  diferentes  elementos  fisicos que o
caracterizan; hacen parte de los sistemas estructurantes elementos naturales y artificiales bien sean
de caracter pliblico o privado. Como sistemas estructurantes del territorio se definen:

Sistema de Espacio Plblico, de comunicacion vial y de transporte, de equipamientos colectivos, de ce
ntralidades,de proteccion ambiental y de servicios publicos domiciliarios, la articulacion del municipio
en el contexlo regional, laclasificacion  del  sueloyla  definicion de los perimetros,
la zonificacion de los usos generales del suelo, el patimonio, para finalizar con las normas
urbanisticas estructurales.

Articulo 43. Areas de Reserva Para la Conservacion y Proteccion del Medio Ambiente y los
Recursos Naturales. Son ecosistemas estratégicos para el abastecimiento hidrico de la poblacién
Aipuna y los procesos productivos desarrollados en el ambito regional y municipal.{ Ver plano FG 01
Areas de conservacion y Proteccion Ambiental)

Articulo 44. Del Orden regional. Para el abastecimiento del acueducto de la cabecera municipal de
Aipe, la micro cuenca del no Aipe y Cachichi compartida con los municipios de Neiva y Palermo se
involucra en este ecosistemas por abastecer de aguas a esta fuente.

Para el uso y consumo de agua para €l riego el rio Bache compartié con Neiva y Palermo en las
veredas de Mesitas, San Diego, callejon, con el rio Pata y sirve de limite Departamental entre Aipe
en representacidn del Huila y del Tolima. El rio Salado blanco entre Aipe y la vereda del Tolima de
Planadas.

Teniendo en cuenta el papel que desempefian el rio Magdalena para el desarrollo econémico y
social del pais, la cuenca alta de este se constituye para el municipio de Aipe en un ecosistema de
importancia regional, el cual presenta graves problemas de delerioro por los altos porcentajes de
sedimentos que recibe y €] vertimiento de aguas contaminadas.

Articulo 45. Orden Municipal. Para el abastecimiento de los acueductos Veredales el Atrayan y
potrentos de |la micro cuenca de la quebrada del Arrayan, las veredas San Antonio, ventanas, el
tesoro son apoyado por Ja micro cuenca del rio recio se apoya el acueducto del Centro poblado de
Praga.

Para el abastecimiento de los acueductos Veredales de centro poblado se Santa Rita con la
quebrada La guajira. Del centro poblado de Mesita y agua fria tenemos 1a quebrada de agua fria;
del caserio de los Cauchitos tenemos la quebrada las juntas, y del caserio pnmavera tenemos la
quebrada la tigra respectivamente.

Para el uso productivo de tipo extraclivo y aprovechamiento con sustentabilidad ambiental, fa Zona
productora de petréleo.

| ||
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Por su valor paisajistico, seran consideradas areas de reserva la Cuchilla Chiflén, las aguas
azufradas en la Vereda del Callejon En estas areas se trazaran medidas para desarrollar la actividad
turistica evitando al méximo generar impactos ambientales que alteren estos ecosistemnas.

Articulo 46. Zonas De Proteccion De Los Recursos Naturales. Para el municipio, se hace
importante, la declaratoria de zonas de proteccién de los recursos naturales, teniendo en cuenta
factores tales como el recurso hidrico, al igual, que las zonas, que por sus caracteristicas, no
permiten usos agropecuarios, pero, por oportunidad, deben destinarse a la proteccién de la
flora y ta fauna. Dentro de ias areas de profeccion se realizan la siguiente zonificacion.

Articulo 47. Ecosistemas Estratégicos. Teniendo una visién mas objetiva se considera ecosistema
estrategico aquel que demanda prioridad para su proteccion y conservacion por su valor social en
cuanto a gue se recibe beneficio una comunidad o permite el desarrollo municipal. Dentro de éste
concepto se hace la declaratoria de ecosistemas estratégicos del rio Aipe a la zona del bosque
natural ubicado en la vereda la Unién del municipio de Aipe, a las microcuencas del Rio Recio en la
vereda Praga, a |a microcuencas de la quebrada Las Juntas vereda los Cauchos, ademas, de las
?i'crocuencas de Arrayan vereda Potreritos, Ventanas vereda el Tesoro y Agua Fria vereda Agua
fia.

Articulo 48. Ecosistemas Estratégicos de la Cuenca del Rio Aipe. Teniendo una visibn més

objetiva, se considera ecosistema estratégico, aguel que demanda prioridad para su proteccién y

conservacion, por su valor en cuanto al beneficio directo que recibe la poblacién y el aporte al

desarrollo municipal. Dentro de este concepto se hace la declaratoria de ecosistemas estratégicos

de la cuenca del rio Aipe a fa zona del bosque natural ubicado en la vereda la Unién del municipio de

éipe, ha la microcuencas del Rio Recio en la vereda de Praga, a la quebrada Las Juntas vereda Los
auchos.

Es de vital importancia conservar y recuperar la cuenca del Rio Aipe, por el beneficio directo que
recibe, al utilizar sus aguas, para consumo humano, de los habitantes del casco urbano, ademas, de
ser utilizadas para regar los cultivos de una importante zona del municipio, al igual que la
explotacién actual y potencial de la piscicultura como recurso a tener en cuenta hacia el futuro.

Cuando se realiza una planificacion de una cuenca se piensa en un manejo especial a esta zona, sin
embargo el concepto es demasiado amplio por lo tanto se consideran zonas dentro de estas areas
de la cuenca para tenerse en cuenta y hacerse la declaratorias y dentro de este anéalisis se
considera de vital importancia las siguientes:

¢ Cuenca del Rio Recio: Cuenca abastecedora de agua a [a inspeccion de Praga.
¢ Cuenca de La Quebrada las Juntas: abastecedora de agua para el centro veredal Cauchitos.

¢ Bosque Natural de La Unién: un reducto de bosque naturai ubicado en la vereda Ja Union.
Se caracteniza por presentar especies nativas de bosque natural destinadas a la conservacion de
éste recurso y a la preservacion de la vida silvestre. Dentro de esta zona no se permite ningan uso
ni extraccibn de material vegetal, imporlante para sostenimiento hidrico; solo se permite la
obtencién de frutos secundarios. El objetivo principal es la proteccién del bosque, por lo tanto todas
las actividades que se adelanten deben de estar en funcién de éste objetivo. Cualquier proceso de
restauracion de las zonas del bosque debe de hacerse con especies nativas para garantizar el
equilibrio ecoldgico y la restauracion de las condiciones originales. El bosque natural se localiza en
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al parte alta del rio Cachichi en la vereda La Unidn y su area es de solamente58.2 Ha. Que equivale
al 0.071 % del terntorio del municipio.

Articulo 49. Zonas de recuperacion y reserva forestal para el aprovechamiento del recurso
hidrico. Las areas que por la oferta hidrica que presentan deben destinarse a la recuperacion y
proteccion forestal conforme a lo establecido en la ley 99 de 1993, apoyados en el decreto 1449 de
1977 que establece areas minimas de proteccidn en nacimientos 100 mts a la redonda y cauces 30
mts a lado y lade y que comesponde a las rondas hidricas; conforme al decreto 2857 de 1981 el cual
establece prioridad para el manejo y conservacidn de cuencas abastecedoras de agua.

Se propone como procese |a restauracion progresiva de éstas zonas que han sufrido un proceso de
deterioro por tala del bosque y erasion del suelo y la preservacion del besque que adn se conserva,
Dentro de estas areas no se permite ningln uso agropecuano ni de extraccion de bosque y tiene
como objetivo principal el mantenimiento de la riqueza hidrica con deslino de las comunidades que
la apravechan para consumo humano.

Dentro de esta categoria de proteccidn se tiene las cuencas de Agua Fria, Rio Recio, Arrayan y
Ventanas, ocupando un area de 3.690,1 Ha. Correspondientes al 4.51 % del territorio municipal.

Articulo 50. Zonas de proteccion y conservacion de la flora y la fauna. En [as areas que
corresponden a esta categoria, no tienen aptitud para actividades agropecuarias por ser zonas de
afloramiento rocosos, relieves escarpados donde el desarrollo vegetal nativo es limitado. Sin
embargo, existe la posibilidad de explotacién ecoturisticas de estas areas que por la belleza
paisajista que presentan ademas, del uso expuesto anteriormente son adecuadas para el desarrollo
y proteccion de la vida silvestre. Las zonas que se deben proteger bajo estas condiciones se
localizan sobre el filo el Chiflon formando parte de las veredas Potreritos y San Antonio; la cuchilla
Caicedo (Callejon) sobre la vereda El Callején, ocupando 5.037.5 Ha. Que corresponde a un 6.17 %
del total del territorio municipal.

Articulo 51. Directivas de manejo en las Aéreas de Reservas para la Conservaciéon y
Proteccion del Medio Ambiente y los Recursos Naturales. Para el manejo de los ecosistemas
estratégicos de caracter regional y las microcuencas compartidas, €} municipio debera gestionar las
acciones tendientes a su recuperacién, proteccion y conservacion en forma coordinada y conjunta
con los organismos ambientales con jurisdiccion en la regidn (CAM, CORMAGDALENA}.

Las areas de nacimiento de fuentes hidricas y humedales seran declaradas de interés puiblico. Para
su recuperacidn, proteccion y conservacion el municipio confermara un sistema de areas protegidas
mediante la prionzacién para la compra de los nacimientos que surten las fuentes hidricas que
abastecen los acueductos veredales y regional {(Art. 111 Ley 99), los cuales se identifican en el
documente de Diagnostico y en la cartografia correspondiente a las Areas de Proteccion de los
Recursos Naturales.

Esta labor se debera iniciar en Los nacimientos de las quebradas veredas.

1. ecosistema estratégico municipal sobre la micro cuenca de la quebrada Arrayan nace en la vereda
el arrayan en el filo chiflén.,

2 — micro cuenca de la quebrada ventanas nace en el filo chiflon en 1a vereda el tesoro.
3 ~ micro cuenca de la quebrada rio recio nace en la vereda buenos aires.
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Informacion definida como ecosistemas estratégicos y microcuencas del municipio de Aipe.

Los predios adquiridos autométicamente seran declarados Areas de Bosque Municipal. Los actores
sociales del municipio (CMDR, JAC Y Administracion Municipal) conformaran las juntas
Admmstrado;qs de Acueductos Veredales, las cuales tendran como fin el manejo de las dreas de
reserva adquindas por el municipio y la generacion de proyectos cofinanciados para su proteccion y
conservacion. En las areas restantes de propiedad privada, se reglamentaran incentivos tributarios
como medida para estimular su proteccion y se promovera la declaratonia de Areas de Reserva de la
Sociedad Civil siguiendo lo dispuesto en los articulos 109y 110 de la Ley 99 de 1993.

Los ecosistemas estratégicos de alto riesgo que presentan deterioro paisajistico por procesos
erosivos y la susceptibilidad a incendios forestales, seran declarados Areas de Recuperacion
Ambiental por Erosién y el manejo estara orientado a su regeneracion y mantenimiento evitando de
esta forma procesos de mayor impacto.

Los sitios considerados de interés ecoturistico en el municipio por su belleza paisajistica
identificados en el documento de Diagnostico, serén declarados Parques Ecologicos Recreativos. El
manejo de estas areas estara sujeto al mantenimiento imprescindible de las condiciones naturales
existentes o al mejoramiento de las mismas, de tal manera que el desarrollo de fas aclividades
recrealivas cause el menor impacto a los recursos naturales. La administracion y manejo de estas
érelas éestaré a cargo de la Alcaldia Municipal con el concurso de la ciudadana y Ia asistencia técnica
de la CAM.

v" Constituyen areas de reserva para el municipio por su importancia ecosistemica las rondas de
los rios y quebradas referidas a la faja medida desde el nivel maximo de flujo a un periodo de retorno
de 15 afios {Decreto 2811/74) y los nacimientos de las fuentes hidricas en una extension de 100
metros a la redonda, medidos a partir de sus periferia. De acuerdo a lo sefialado en el Decreto 1449
de 1997, se deberan mantener estas areas como forestales protectoras.

v" Para su conservacion y proteccion la franja de los Rios y Quebradas se reglamentara de la
siguiente manera: El Rio Magdalena 100 mts de ronda; Rio Aipe, Quebrada las Ventanas, Qda.
Arrayan y Qda. Rio Recio, Rio Cachichi a 30 mts, Qda. Guayaberos, quebrada San Francisco,
Pipilicua, Tambilla, Muchubi, Rio Pata, Agua Fria, Pavas, Los Naranjos, La Yeguera, Dindal,
Bambucas y las deméas quebradas, 30 mis a cada lado; Y en Ya Zona Urbana cabecera municipal |a
Quebrada Villegas, Satado, Babilla, Praga el nacimiento de la Quebrada Bili Bili.

v En las areas declaradas de proteccion para la conservacion de los recursos naturales y las
zonas identificadas como amenazas para los asentamientos y desarollos socioecondmicos no se
permilira la construccion de viviendas e infragstructura ni adelantar actividades socioecondmicas, al
igual no se permitira la subdivision de vivienda o predios localizados en estas areas. Estas zonas o
areas declaradas como suelos de proteccion seran destinadas para la proteccion, revegetalizacion y
recuperacion del medio ambiente.

v" Los suelos de protecciones correspondientes a las rondas de los rios y quebradas que pasan
por el casco urbano serdn manejados como parques ecologicos longitudinales para la recreacion
pasiva y acliva y actividades de esparcimiento, los cuales a su vez se incorporan a las areas de
espacio publico.
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v Las dreas de nacimiento de fuentes hidricas y humedales seran declaradas de interés publico;
estas conformaran el sistema de areas protegidas del Municipio.

v Toda area urbanizable nueva, deberd tener un elemento ambiental de carcter puablico, con
diversidad de espacios verdes, que se denominara parque plblico, lo suficientemente grande,
central e importante para que su influencia sea de la totalidad de su termitorio: ia cual se
reglamentara en las normas estructurales del codigo urbanistico.

Articulo 52, Areas de Reserva para la Conservacion y Proteccion del Patrimonio Histérico,
Cultural y Arquitectonico. El patrimonio del municipio esta ligado a su proceso de desarrollo
historico , es el resultado de diferentes momentos de la historia y esta en continua construccion: es
un recurso no renovable que pertenece a una dimension en el espacio y en el tiempo irepetible, por
lo tanto es necesario incluir en el Plan de Ordenamiento Territorial las siguientes areas identificadas
en la dimensién cultural de! documento de diagnostico, destinados a ia conservacion y proteccion
por su valor historico, cultural y arquitectdnico para el municipio.

Articulo 53. Patrimonio Natural, Espacios Simbélicos y Representativos del Municipio. Son
areas de reserva para la conservacion y proleccion y que han venido jugando un papel bien
importante en la memoria colectiva de Aipe como hitos eventos naturales. Igualmente hacen parte
del patnmonio natural del municipio. Y son las siguientes: Las Moyas de Lourdes, Puerto Palomito y
Puerto Capilla sobre el rio Magdalena, gruta del divino nifio JesUs de Praga, plaza de toros, plaza de
fenas, villa olimpica.

Articulo 54, Patrimonio Construido. En la actualidad el patimonio arquitectdnico de caracter
histdrico, localizado dentro del casco urbano y se buscaria la consolidacion histarica e identidad del
Aipuno a ltravés de espacios arquitectonicos construidos como la zona histérica, dentro del marco del
parque en una area de accidn de una manzana alrededor de esta. Como patrimonio Arquitecténico
Municipal se consideran las edificaciones que por su conjunto, forma y tipo de construccion ( casa de
dos plantas cubiertas en barro y casas en un piso en bahareque), representan una época de
desarrollo histérico para el municipio definidos en el diagnostico en el titulo cuitural. Templo
Parroquial Nuestra Sefiora de los Dolores., Casa Maria Inés Perdomo de Charry, Casa de Emesto
Sanchez.

Articulo 55. Directrices de Manejo Areas de Reservas para la Conservacion y Proteccién del
Patrimonio Historico, Cultural y Arquitectonico. Plan Especial de Proteccion Para el Conjunto de
Inmuebles de Proteccion de Patnmonio Cultural; Urbano y Arquitectonico.

En un plazo no mayor al contenido del largo plazo de Ejecucidn de EQT, previa adopcion del
presente Decreto a los Ajustes de Esquemas de Ordenamiento Territorial el Ejecutivo Municipal
presentara a consideracion del Honorable Consejo Municipal, e incumplimiento del articulo 11 de la
Ley 397 de 1997- Ley General de Cultura un proyecto de Acuerdo dei (Pltan Especial de Proteccion
para el Conjunto de Inmuebles de Proteccion del Patrimonio Cultural, Urbanistico y Arquitectonico),
localizados en el Municipio de Aipe, mediante el cual se adaptan las disposiciones reglamentarias de
los tipos de intervencion constructiva, uso del suelo, morfologia de las construcciones derecho de
transferencias, compensaciones fiscales a que hubiere Jugar y de las demas normas requeridas para
el tratamiento de conservacion.
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Las medidas de manejo para el patrimonio natural del Municipio estan contenidas en el numeral
correspondiente a las directrices de manejo de las Areas de Reserva para la Conservacién y
Proteccion de los Recursos Naturales destinados con fines de desarollo ecoturistico.

En la zona comprendida entre las calles 4? y 62 y las careras 42 y 62 se debe dar un tratamiento
especial mediante un reglamentacién que tenga por objetivo conservar las calles sus andenes ya
que estan y terminar las que hacen falta en igual caracteristica y en igual forma las viviendas que se
construyan en este sector deben guardar la misma tipologia por lo menos en su fachada.

Articulo 56. Areas Expuestas a Amenazas y Riesgos para la localizacion de asentamientos
Humanos Y Actividades Socioeconémicas. La acciones para la prevencién de desastres son un
instrumento de planificacién del municipio que permiten intervenir los factores que generan riesgo
para el terntorio, por lo cual, e identifican a continuacién las &reas de amenaza alta y media
presentes en el municipio. { ver plano FG 02 zonas de amenazas y riesgos)

Articulo 57. Por Actividad Sismica. Al igual que gran parte del territorio nacional, el municipio de
Aipe se encuentra localizado dentro del area de amenaza sismica alta, con especial énfasis en Ia
zona occidental del Municipio, atravesada por un sistema de fallas como la falia activa de chusmas,
falla san francisco, la falla pasiva de palo grande, respectivamente.

Articulo 58. Por Inundacién. Esta amenaza est& asociada sobre €l rio grande de la Magdalena y |a
confluencia del rio bache, Aipe, cauces de las quebradas Dindal, Arenoso, Muchubi, Bambuca, sobre
las margenes occidentales, sobre algunos sectores de las veredas la manga rio Aipe y el Pata.

En el casco urbano las areas de amenazas por inundacion estan representadas por las quebradas
Villegas en el sitio denominado el Hueco.

Articulo 59. Por Deslizamientos. Las areas afecladas por esta amenaza se localizan en la vereda
de Praga sobre la carretera.

En la vereda Tesoro, Potreritos, Los cauchos, Primavera, guayabero, todo esto aclarado en el
diagnostico, en la dimensidn ambiental sobre el titulo evaluacion de amenazas naturales.

Articulo 60. Por incendios forestales. Las areas de mayor incidencia se encuentran localizadas en
las veredas de Dinas jel Arrayan, Dindal.

Articulo 61. Directrices de Manejo Areas Expuestas a Amenazas y Riesgos para la localizacién
de Asentamientos Humanos y Actividades Socioeconémicas. Para el desarrollo de actividades
socioeconomicas en areas con amenazas y nesgo, deberan hacerse los planes de contingencia a
diferente niveles dependiendo de la identificacion de riesgo localizados y especializados en el
diagnostico.

El Comité Local de Emergencias creado mediante el Decreto Municipal No 03 enero 17 de 1989,
deber4 eslar operando integrandose al Comité Regional de Emergencias y elaborando los planes de
prevencion de desastres en las areas identificadas siguiendo las sugerencias de la Direccion
Nacional para la Prevencién y Atencién de Desastres.

Articulo 62. Sistemas de Comunicacién y la Articulacién Vial Regional. El sistema vial del
Municipio es uno de sus elementos articuladores y esta conformado por la Troncal del Magdalena,
proveniente del puente san Miguel en el municipio San Miguel Putumayo y que estructura el Huila y
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nos une con la nacion de la cual se desprende la via de orden departamental que conduce a
Planadas del Departamento del Tolima.{ plano FG 03 sistema de comunicacion y articulacion
vial regional)

El municipio de  Aipe esta espacial, funcional y administrativamente articulado a la region norte del
departamento, lo que representa una situacién altamente ventajosa. De otro lado, los procesos
histoncos de integracion, generalmente jalonados por Neiva han condicionado el desarrollo de
la_infraestructura  vial y de transporte privilegiando los desplazamientos Aipe-Neiva
olvidando en parte su estructuracion con los municipios de Villavieja.

La articulacion con la region se da manera principal por el llamado corredor multimodal, utilizando
la via troncal del Magdaiena que da a la ciudad de Neiva la posibilidad altamente ventajosa de ser
zona de destino o paso de gran parte del flujo vehicular que va ser de sur a norte de fa nacion y
viceversa, Nuevos proyectos como la doble calzada, de la nacion
ya definida como obra pnorilana del actual gobiemo, agilizara notablemente esa comunicacion.

De igual manera se requiere complementar la malla Vial de Municipio, de tal forma que solucionen
los problemas de desarticulacion existentes a nivel regional especiaimente con los Municipio de
Villavieja, Neiva, y Natagaima, Ataco y Planadas del Departamento del Tolima.

Priorizar las actividades productivas su infraestructura y equipamiento, en funcion de su tendencia
economica, las cuales se localizan estratégicamente de tal manera que se garantice la sostenibilidad
de su desarroflo territorial y sus areas requeridas para la realizacion de proyectos de construccion,
ampliacién y mejoramiento de |a red vial seran declaradas zonas de interés pablico.

Para las areas urbanas consolidadas o zonas de expansion debera estar presente el principio de
continuidad, de la estructura vial sujetandose al ftrazado histérico ortogonal de eje lineal,
adecuandose a las condiciones topograficas que ennquezca y equilibre la diversidad de ambientes
en el recorndo de la estructura vial.

Por transporte se entienden los desplazamiento de personas y mercancias entre dos lugares;
es una actividad que da razénde ser ala ciudad enla medida que permite el acceso a los
servicios que se buscan al habitar en una urbe determinada. El sistema de comunicacion
vial y de lransporte del municipio de Aipe esta constituido de |a siguiente manera:

Articulo 83. Clases de vias.

Vias troncales del orden nacional: la Troncal del magdalena que recorre la margen
izquierda del Rio Magdalena, paralo cual el Plan deja afectadas unas fajas de terreno de 60 m
para la construccion de la via troncal de doble calzada espinal Pitalito.

Vias arterias municipales: se definen las vias que estructuran la circulacion al interior del area urba
na, Vias arterias rurales: se definen las vias que estructuran la zona rural del municipio.

Vias colectoras municipales: son aquellas que permiten la irrigacion del trafico vehicula, desde el
sistema arterial, a los distintos bamios o sectores urbanos.

Vias de servicio: se definen el resto de vias que irrigan los diferentes barrios de la ciudad

Articulo 64. Sistema de Equipamientos Colectivos. Esta conformado por los espacios y
construcciones de uso pdablico o privado, destinados a atender las necesidades colectivas de
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la poblacién, como salud, educacion, recreacion y cultura,
Se establecen como elementos estructurantes del sistema, los equipamientos en salud,

en educacion, en Cultura, en Recreacion y Deporte dentro de las cuales tenemos. ( mapa FG 04
infraestructura y equipamientos)

Articulo 65. Actividades, Infraestructuras y Equipamiento. Las principales Actividades,
Infraestructuras, y Equipamiento del Municipios se representa en los sectores de servicios,
agroindustrial, minero y turisticos, estos son:

« Infraestructura. Consiste en una serie de infraestructuras que le compuesta al desarrallo integral
productivo del municipio, como piezas estratégicas que le permitiran consolidar el modelo de
ocupacidn del territorio.

*Energia Eléctrica. Celebran convenios con las entidades prestadoras de servicios de cobertura
regional que permitiran minimizar los costos y ampliar la cobertura de usuarios beneficiados.

» Comunicaciones. Optimizar al parque automotor, riguralizar la proteccién del servicio publico
interveredal y los medios de informatica.

oPlan de Tratamiento de Residuos Soélidos. En la medida en que no existe se debe entrar a
concretar las condiciones ambientales y optimizar la administracion de la posibilidad de la
construccidn de la planta con el objeto de prevenir los danas por contaminacion.

» La Laguna de Estabilizacidon y Tratamiento de Aguas. Igualmente de la medida en que no existe
se debe entrar a concretar las condiciones ambientales y optimizar la administracién de la posibilidad
de la construccion de la Planta con el abjeto de prevenir los dafios por contaminacion,

« Equipamientos:

o Consisten en una serie de complejos que le apuestan al desarrollo integral como piezas
estratégicas que se le permitiran al Municipio consolidar el Modelo de Ocupacién del Territorio:

= Biblioteca Virtual. Se destaca por ser uno de los equipamientos modelo de desarrollo, ubicado
estratégicamente dentro del perimetro urbano,

« Centro intercambio cultural. Se destaca por ser uno de los equipamientos modelo de desarrollo
ubicado estratégicamente sobre e! Eje Econdmico de la Troncal del Magdalena consolidando el
acceso al Perimetro Urbano.

» Alcaldia y Consejo Municipal. Esta previsto con el animo de consolidar estas edificaciones sobre
el Marco del Parque Municipal.

o Terminal de Transporte. Se prevé sea el de mayor incidencia dentro de la arganizacion fisico-
especial del territorio por sus implicaciones de articulacion al sistema vial y tener que localizarse
equidistantemente facllitando a la poblacion en general al servicio de trasportes intermunicipales y
simultaneamente controlar las consecuencias de impacto negativo sobre los usos que se desarrollan
en su entorno. Para efecto de lo anterior se plantea la localizacion sobre el anillo circunvalar del
Municipio.

o Turisticos. Se requiere un consolidado un grupe de actividades con sedes apropiadas que le
permitiran al municipio conformar la infraestructura de edificaciones y circuitos turisticos para

Eshorado : HRA | Reisado : GONZALO ARIAS | DSADA : LINS FELIPE COROE LASSO
Fima |_Fima | _Fma
A —

Aipe Productivo

23



ALCALDIAMUNICIPAL DE AIPE Version 01

Calle 4 No. 471 Fecha de Aprobacién TRD: MUNICIPIO DE
. Teléfono: 8389089 18 - Agosto - 2010 AIPE - HUILA
Email: muniaipe@aipe.gov-co Pagina; 24 —ry

DECRETO Codigo:110.1701

albergar [a demanda turistica, que responda al desarrollo del potencial de este importante sector de
la produccion.

» Proyecto Turistico Estratégico del Desierto de la Tatacoa. Contiene una serie de elementos
que le permitiran articularse a las redes turisticas del plan del Area Circular de Ia Tatacoa y la interna
del Municipio, conformando un recorrido.

o Cementerio. Consiste en el proyecto de ampliacién y modernizacion de los servicios funerarios
aprovechando as actuales instalaciones, adicionado el lote del terreno vecino.

Capitulo IV
NORMAS ESTRUCTURALES

Articulo 66. Regulacion De Los Servicios Publicos

v Quienes deseen adelantar proyectos de urbanizacion deberan actuar conforme lo estiputa la
ley 388 de 1997 para tal fin.

v El gobierno municipal definira u pondra en préctica mecanismo de incentivos para la
concurrencia de todos los propietarios en la construccidn de redes principales.

v Durante la vigencia de este esquema de ordenamiento, el suelo de expansién que sea
dotado de redes matrices de servicios puiblicos domiciliarios, de acueducto, alcantanllado, vias
principales de acceso, se incorpora a la categoria de suelo urbano, siempre y cuando cuente con la
fotalidad de estas dotaciones.

v" Seran declaradas de interés plblico todas las areas que se requieran para la construccion
de infraestructura necesana en la prestacion de servicios publicos.

4 El desarrollo de areas suburbanas puede realizarse garantizando e! auto abastecimiento de
servicios pablicos de agua potable, saneamiento basico, energia eléctrica y disposicion de residuos
solidos y los cumplimientos de [as normas ambientales y urbanisticas.

Articulo 67. Regulaciones para las actuaciones y tratamiento urbanistico

v Dentro de los espacios libres al interior de las manzanas o re densificacion y de expansion
urbana se deberan contemplar desarrollos urbanisticos que contentan diversidad de usos
residenciales para la ubicacion de los habitantes de diferentes estratos socioecondmicos.

v La densidad maxima para urbanizar no debera superar Jas 35 viviendas por hectarea.

v Para las areas nuevas de expansion urbana la ampliacion del sistema general de redes y de
la estructura de servicios respondera a la demanda que tendra el municipio en virtud de los usos del
suelo establecidos y la capacidad de oferta de cada uno de los servicios.

v Las areas requeridas para la construccion ampliacién y mejoramientos del equipamiento
locativo comunitario en el municipic, seran declaradas zonas de utilidad pablice.
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Las normas urbanisticas que permitiran regular el manejo ¥ ocupacion del patrimonio construido del
municipio son:

v El tamafio minimo de los lotes sera el existenle a la sancion del acuerdo que adopta el POT,
el cual ademés no permitira la subdivision de estos predios manteniendo los elementos
omamentales existentes.

v No se permitira cubrir los patios con elementos de ningin estilo o material contemporaneo.

v La demolicion de muros originales se permitira siempre y cuando los nuevos mantengan las
mismas caracteristicas de los anteriores conservando las fachadas.

v No se permitira la construccion de nuevos entrepisos, entresuelos y otros elementos que
alteren la originalidad de! espacio interior.

v La pendiente y aleros originales deberan conservar y la altura maxima de las edificaciones
sera de dos pisos.

v El Gnico material de cubierta acabado final ser4 la teja de barro.

v Cualquier obra de modificacién se debera informar y estar autorizad por el Consejo
Municipal de Planeacion.

Articulo 68. Regulacion de los sistemas productivos

v Los suelos clasificados dentro de los diferentes usos estaran siempre abiertos a altemativas
tecnologicas y cientifica en e! manejo de la economia de produccién en busca de mejorar la
eficiencia y adquirir nuevas experiencias agropecuarias.

v No se permitira el desarrollo de actividades socioeconémicas que vayan en detrimento de Ia
proteccion y conservacion del medio ambiente y de los recursos naturales.

v El desarrollo de la actividad minera, la exploracion y explotacion de hidrocarburos estaran
sujetos a un estudio previo y detallado de impacto ambiental.

v No se permilira |a subdivision de predios rurales por menos de lo establecido pro Unidad
Agricola Familiar (UAF).

Articulo 69°. Regulacion de la Publicidad Exterior Visual.- Para los efectos del Plan de
Ordenamiento Territorial, entiéndase por publicidad exterior visual, el elemento de comunicacion
visual instalado para ser observado desde el espacio publico, sobre una estructura independiente
del predio que lo soporta y que genera un uso que debe ser contemplado en la Ley 140 de 1994 y
demas normas que la modifique, complemente o sustituya, estaran sujetos a especificaciones
establecidas en las normas definidas en el Plan maestro del Espacio Pablico yfo Decreto
Reglamentano.

Se consideran formas de publicidad exterior visual permitidas en el municipio de Aipe las siguientes:
vallas convencionales, valtas unitubulares o petroleras, vallas mdviles, vallas electronicas y globos
inflables.

Paragrafo.- Se exceptia de lo previsto en el presente Decreto la publicidad exterior visual con fines
politicos que se coloquen con fundamento en la Ley, la cual estara sujeta a la reglamentacién
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especifica que expide para tal fin el Gobiero Nacionat y la Administracién Municipal. Aclarando que
una vez terminen las contiendas electorales dispondran de cinco (5) dias para retirarlas del espacio
publico de! Municipio. Ademéas de los lugares indicados en la Ley, se prohibe ubicar elementos de
publicidad exterior visual en los siguientes sitios:

a. Enlas areas forestales de proleccion de los rios y de mantenimiento de los canales.

b. En las franjas de terreno de lineas de alta tension, quince (15) metros a lado y lado de las
mismas.

¢. Zonas de interés patrimonial o inmuebles patimoniales.

Ademas de los requerimientos contenidos en la Ley, los elementos de publicidad exterior visual
ubicados en las zonas urbanas del municipio, deberan instalarse en los predios a partir de la linea de
construccion o paramento, y no podré sobresalir sobre los costados de los mismos, ni ocupar las
zonas o areas de aislamienlo, incluyendo las areas de antejardin.

Articulo 70°. Utilizacién del Espacio Publico Aéreo. La utilizacion del espacio plblico aéreo y
ofros componentes del espacio publico, para efectos de la publicidad visual debera ajustarse a lo
dispuesto en (a Ley, y las normas que lo modifiquen o adicionen, de conformidad con el estudio
técnico especiat para su localizacion que para el efecto realice la administracion. Estaran sujetos a
especificaciones establecidas en las normas definidas en el Plan Maestro de Espacio Publico y/o
Decrelo Reglamentario.

Paragrafo.- En todo caso, no se pemitira la ubicacion de vallas publicitarias en las vias
paisajisticas, ejes ambientales ni la destinacion de mas de una valla por estructura. No se permitira
la colocacion de pasacalles en el Municipio de Aipe, sin perjuicio de lo contenido en la Ley. Estaran
sujetos a especificaciones establecidas en las normas definidas en el Plan Maestro de Espacio
Pablico y/o Decreto Reglamentario.

Articulo 71°.Estudio Técnico. El Estudio Técnico que trata el articulo anterior sera realizado por el
Departamento Administrativo de Planeacidn Municipal, hara parte integral del Plan Maestro de
Espacio Publico y/o Decreto Reglamentario en €l se analizaran y definiran los impactos de la
publicidad visual en los diferentes sectores de la ciudad, teniendo en cuenta:

1. Las restricciones de las zonas de preservacion urbanistica, arquitectonica, patimonial ©
ambiental.

2. Las normas urbanisticas generales sobre actividades, alturas y especificaciones de las areas
donde se pueda localizar |a publicidad.
3. Elradio visual y alcance de la publicidad.
4. El tipo de vias sobre el cual puede localizarse la publicidad.
5.
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Capitulo V
CONTEMPLACION REGIONAL

Articulo 72, Vision Urbana Regional. La contemplacion regional es el resultado de la sintesis
socioeconémica y cultural de la realidad municipal y se reflejan en los fiujos y vinculos que de ellas
se gestan a través de aclividades diarias y procesos de identificacién social. { mapa SG 06
Vinculos Urbanos Regionales )

La region geogréfica Colombiana a la que pertenece el Departamento del Huila y el municipio de
Aipe, se define por sus caracteristicas homogéneas que |a identifican y diferencian de ofras, en los
aspectos fisicos como clima, vegelacidn, suelos, geologia y fisiografia es la Region Andina, y
comprende el sistema montafioso de los Andes compuesto por las cordilleras Occidental, Central y
Oniental y los valles interandinos de los rios Magdalena, Cauca y sus afluentes.

El Municipio especificamente, forma parte del valle de! Alto Magdalena al que pertenece todo el
Huila cuyo territorio se encuentra enmarcado por las vertientes de las cordilleras Central y Oriental,
subdividido a su vez en subregiones naturales, como son: Ia primera formada por el valle central del
Huila que presenta un terreno plano y himedo con fértiles tierras hacia el sur y seco y erosionado al
norte donde se ubica el Municipio de Aipe; las otras subregiones naturales son la de} Macizo
Colombiano, la del valle del rio Suaza, |a de |a cordillera Central huilense y la region del Sumapaz?.
Centro de las regiones polarizadas de las que forma parte el municipio, teniendo en cuenta la
atraccién ejercida por los polos de desamollo fuertes son Santa Fe de Bogota y Cali.

Articulo 73. Proposito del departamento en relacion con el contexto regional. teniendo en
cuenta la vision del futuro departamento del huila tenemos que nuestra aspiracién es la de tener,
‘un departamento pacifico, caracterizado en sus regiones y valores culturales socialmente
construidos, debidamente integrado interna y extemamente, con condiciones adecuadas para el
desarmrollo humano y la preservacidn de la vida, con una base economica, diversa, competitiva,
prospera y sostenible, con su patimonio bioldgico y cultural preservado, con amplia autonomia para
el manejo de su desarrollo y con capacidad de liderazgo en &l sur - onente del pais.

Dentro de este propdsito se aspira a transformar su visidén de region atrasada, dependiente y
Terminal, por una region autdnoma, articuladora y desarroliada en funcion de sus oportunidades y
posibilidades, fuertemente integrada al sistema urbano nacional y su red de ciudades, destacando
los rasgos y valores que mas lo caractenizan e identifican; buscando su transformacién en una regién
integrada, competitiva y sostenible, favoreciendo la pemanencia de la diversidad ambiental,
bioldgica y cultural, como uno de sus rasgos mas esenciales y caracteristicos.

Para ta materializacién de esta visién en un Modelo de Ordenamiento que responda y sea funcional
a estas expectativas, mediante la concrecion de de las siguientes politicas:

Para onentar la conslruccion de un patrdn de ocupacion sostenible de su territorio, el Departamento
del Huila del adopta Ia aplicacién de un modelo de ordenamiento como expresién material y cierta de
un proyeclo de region consistente en la definicién de un esquema flexible y adaptable que integra en
forma coherente y complementaria tres elementos de la estructura natural con dos elementos de Ia

2 Atlas Unlversal y de Colombia, Educar Editores 1.984

Elaborada : HRE | Reisadn - GOMZALQ ARIAS LOSADA | Aprobads: (LIS FELIPE CONDE LASSQ l
Firma | Fima | _Fima

Aipe Productive



ALCALDIAMUNICIFAL DE AIPE Brsién 01

TCZ”e 4 INO. 4-71 Fecha de Aprobacién TRD: MUNICIPIO DE

Tel fqn-o. 338_9089 18 - Agosto - 2010 AIPE- HUILA

Email: muniaipe@aipe.gov-co Pagina: 28 : :
DECRETO Codige:110.1701

gstructura creada. De esta manera el Modelo de QOrdenamiento Departamental estara conformado
or;

Sistema de Areas Naturales Protegidas
Sistema de Amortiguacion

Valle del Magdalena

Eje Articulador Cenral

Sistema de Articulacion Transversal
Areas Singulares - Criterios de Manejo

Articulo 74. El rio magdalena como elemento de identidad regional y nacional. El magdalena
es uno de los principales rios que conforman el sistema hidrico del pafs, pues atraviesa el temitorio
nacional desde la region del macizo colombiano en el departamento del huila hasta su
desembocadura en a costa atldntica, en fa ciudad de barranquilla. Constituye un ecosistema
ambiental y ecologico de gran importancia y, es la principal fuente de recursos hidricos para el
desamollo rura! y el abastecimiento humano en un gran sector del territorio colombiano. En las
pnmeras decadas del siglo pasado, fue un importante eje de transporte de pasajeros y carga entre la
costa allanlica y el centro del pais.

La navegacion det Rio Magdalena propicio la conformacion de varias ciudades — puerto en el pas,
determinado su desarollo urbanistico como polos de integracion de territorios y de servicios
regionales.

El Rio Magdalena, concebido éste como el eje articulador del sistema ambiental por sus valores
paisajisticos al desarollo del territorio que permite potenciar un desarmrollo turistico sobre las areas
que estructuran el sistema ambiental, mediante la conformacion de una red articulada de espacios
accesibles y disfrutables por fa poblacién y tunstas.

Como estrategia, se propone la conformacion de un parque regional, localizado sobre la ronda y la
Zona de Manejo y Proteccidn Ambiental y en lugares adyacentes, que interrelacione los fres
municipios que conforman el Proyecto de Ciudad Region (Neiva, Aipe, Palermo y Rivera) y ofrezca
servicios recreativos y turisticos, constituyéndose en el elemento estructurarte de integracion del
territorio y en el soporte de la calidad de vida de sus habitantes.

Articulo 75. El turismo ecolégico y su relacidn con la region. la vocacion turistica del temitorio,
buscando potenciar un desarrollo turistico en la region, a partir del aprovechamiento de eventos
culturales existentes en ella, como es el festival y reinado del bambuco que, aunque sucede una vez
al afio, es identificado en el contexto nacional como un evento culiural de gran importancia que
exalta las tradiciones culturales de 1a region.

Se busca entonces, aprovechar el potencial turistico existente y fortalecerlo mediante la ampliacion
de ofertas de otros lugares de visita para los turistas, utilizando el potencial ecologico, ambiental y
paisajistico de la region y articularia con otros polos turisticos existentes como son el eje de Neiva
Yaguara y la Tatacoa y, el de Neiva, San Agustin y el Macizo Colombiano. Se pretende impulsar el
ecotunsmo urbano y rural para el turismo de aventura y el Acuaturismo.

La region se encuentra localizada en un lugar estratégico en el territorio nacional, y cuenta con
buenas condicienes de accesibilidad. Se ubica a cinco horas de recomido (1/2 dia) de Bogota por
via de excelentes condiciones. Cuenta ademas con una aceptable terminal de transporte y un buen
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servicio de transporte terrestre, con buses confo

Bogota - Neiva - Bogota.

Articulo 76. Relaciones es
tiene su propia dinamica
identificandose con las si

exterior.

rtables, y alta frecuencia de viajes origen - destino

paciales del entorno urbano regional de Aipe. El municipio de Aipe
_conﬁguraqo een el contexto departamental y como regién norte,
guientes dinamicas: existe una como dinamica interior y otra dinamica

En la primera se evidencia a través de las relaciones a nivel intemo del municipio, definidas
termtoriaimente con las veredas y la cabecera municipal donde se encuenira el 50 % de |a poblacién
del municipio y principal generador de demandas de bienes y servicios y la segunda dinamica se
define entre el municipio Aipe y el entorno u otros municipios de la parte norte del Huila y sur del
departamento del Tolima, donde se entorno se vinculan con la region cultural, region geografica,
region administrativa y la regidn polarizada. Para efectos del analisis definimos cada una de las
regiones, procurando ubicar el municipio de Aipe, en cada una de ellas, iniciando con esto el
ejercicio del componente fisico-Espacial, utilizando el método, de lo general a lo particular.

Articulo 77. El Municipio de Aipe y la Region Norte del Huila. EI municipio de Aipe se encuentra
comprendido en la regidn andina y con exacfitud al norte del departamento del Huila. Localizado
dentro de dos polos entre la afraccion, en el &rea del centro de la region andina.

Neiva, como centro regional que posee unas funciones urbanas de cobertura subregional, que le
permiten también tener vinculos fisicos con la subregion, el Pais y otras regiones del pais.

Aipe, Como un centro local principal, posee una oferta de Transaccion mercantil, administrativa,
publica salud, y educacion y residencial temporal, que le permiten, tener vinculos Fisicos con su
entomo, urbano Sub regional. Con los polos de atraccion mas importantes de la Region y la Eco
region, definimos una eslructura Funcional regional, en donde ubicamos a AIPE, con vinculos
Fisicos subregionales del Huila.

El primer vinculo espacial, carretera magdalena, le permite al municipio, tener relaciones
funcionales, con Neiva como primer polo de atraccion del Departamento y con cabecera Municipal
de Aipe, como un centro Local Secundario de la zona norte, en el empalme con planadas, La
Palmita, Ataco, le permite a AIPE tener relaciones funcionales con la Zona norte.

Las relaciones funcionales, al exterior del municipio de AIPE, ubicadas en el contexto departamental,
nos definen un sistema y un servicio de fransporte, en donde se utilizan medios como: buses,
camiones, camionetas, etc. a lo que llamamas servicio de transporte intermunicipal, e identificandose
las Rutas, Ruta Aipe — Neiva — Aipe; Ruta Neiva- Bogota- Neiva; Ruta Neiva-Planadas.

Aipe con los municipios de Villavieja, Tello, Colombia, Baraya, Neiva, forman parte de 1a zona Norte
del Huila, cuyo elemento integrador es el no Magdalena y en especial el valle del magdalena.

La clasificacion funcional, de los diferentes asentamientas, del municipic de AIPE, se hace teniendo
en cuenta, el escalograma de funciones, matriz en donde aparecen registrados, todos los
asentamientos del municipio y sus funciones urbanas, aqui aparecen, los diferentes servicios
prestados, l0s sociales basicos, servicios domiciliarios y los complementarios, luego se hace un
analisis grafico, en donde se observan, las relaciones funcionales ai interior del municipio, las
relaciones entre los asentamientos del municipios con asentamientos de municipios vecinos , las
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cuales nos ayudan a definir, la clasificacion y jeramquizacion funcional de los asentamientos del
municipio. Las relaciones funcionales al interior y al exterior del municipio nos define un sistema de
transporte, en donde se utilizan medios como Buses, camiones, camperos, camionetas, motocicletas
elc. Las relaciones funcionales entre los Centros de Acopios municipales y el Centro Sub Regional
Mayor, nos definen un servicio de transporte municipal, las relaciones entre los Centros Locales,
pertenecientes a olros municipios y a otros departamentos, con el Centros Subregional Mayor, nos
permiten un servicio de transporte Intermunicipal e interdepartamental.

Articulo 78. Clasificacion general de) territorio .Para efectos det Ordenamiento Territorial, el
suelo del Municipio de Aipe para su crecimiento y desarrollo futuro, se clasificara en Suelo Urbano,
de Expansién Urbana, Rural y su comespondiente categoria de Suburbano, de proteccidn, que son
los espacios en los cuales se planifica y lleva a cabo el desamollo econdmico, fisico, social y
ambiental; bajo criterios de sostenibilidad de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo IV de la
Ley 388 de 1997. ( Mapa CG 05 clasificacion general del territorio)

Articulo 79. Suelo urbano. De conformidad con el articulo 31 de la Ley 388 de 1997, el suelo
urbano se define como: “constituyen el suelo urbano las areas del territorio municipal destinadas a
usos urbanos por el Esquema de Ordenamiento Temitonal, que cuenten con infraestructura vial y
redes primanas de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y edificacion,
segin sea el caso. Pertenecen a esta calegoria las zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacidn, que se definan como areas de
mejoramiento integral en el Plan Basico de Ordenamiento Temitorial. E! suelo urbano estard
delimitado por un perimetro, que nunca podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios
publicos o sanitarios™.

El perimetro urbano queda acotado por el perimetro sanitario, el cual corresponde a la linea que
determina |a prestacion de los servicios de acueduclo, alcantanllado y energia en condiciones de
continuidad, calidad y presion y las zonas donde halla asentamientos de desarrollo incompleto o
inadecuado que liene factibilidad de tener programas de mejoramiento integral para dotarlos de
estos dos servicios publicos durante Ia vigencia de EOT. El suelo urbano de Aipe estara delimitado y
referenciado por las siguientes coordenadas planas ongen Bogotd que conforman el poligono o
perimetro urbano (Anexo No 1)

La cabecera municipal de Aipe, se encuentra en &l area oriental del municipio de Aipe colindando
con el rio magdalena, al norte del Departamento del Huila, localizada segun coordenadas dadas en
la esquina sur onental de la iglesia sobre el Parque Principal con 3 grados con 13 minutos con 3,85
segundos Latitud Norte y 75 grados con 14 minutos con 12,83 segundos del Oeste meridiano de
Greenwich. Coordenadas planas Latitud X: 848.105 Longitud Y: 871.089.

Articulo 80. Centros Poblados. Se consideran como centros poblados urbanos aquellos que
cuentan principalmente, con los servicios publicos domiciliarios completos como lo son acueduclo,
alcantariflado y energia eléctrca, feniendo en cuenta iguaimente otros aspeclos como los
equipamientos, su morfologia, el estado de sus vias, el nimero de habitantes y de viviendas y su
grado de dispersion. Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y
incluyen los centros poblados de los corregimientos. En ningln caso el perimetro urbano podra ser

1 Ley 388 de 1997, Capitulo IV, Arliculo 34
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mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitario”. En ef municipio de Aipe
encontramos el sislema de los centros poblados de Aipe esta conformado por diferentes niveles de
consolidacion y diversidad de servicios que ofrecen, localizados y distribuidos por todo el suelo rural
de! municipio de Aipe.

La mayoria presenta cierto grado de consolidaciéon en cuanto a la concentracion de vivienda y
poblacién, por los servicios publicos y sociales que ofrecen, por tener definidas unas vias principales
y secundanas que facilitan la movilidad en su interior y por atender a la poblacion dispersa de cada
una de las veredas de su entomo. Dentro de estos centros poblados tenemos principaimente los
centros poblados de Praga, Santa Rita, Cruce Guacirco, Pata, Mesitas, Ventanas.

Articulo 81. Suelo de Expansion Urbana. Forman parle del suelo de expansidn urbana los
terrenos e inmuebles que se encuentran localizados contiguo al perimetro urbano en los sectores
Norte del casco urbano de Aipe, teniendo en cuenta que este suelo es aquél que se habilitara y
urbanizara durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Temitorial y que debe estar en
concordancia con el propdsito y vocacion de desamollo establecida en la zona para generar suelo
que compensen el déficit de vivienda.

Durante la vigencia de! Plan, el suelo de expansién que sea dotado de redes matrices de servicios
plblicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y energia asi como de vlas de acceso vy
principales se incorporaran a esta categoria, conforme se vayan realizando las obras respectivas;
siempre y cuando hayan adelantado el correspondiente plan Parcial de Desarrollo.

Articulo 82. Perimetro del Suelo de Expansién Urbano de Aipe. El perimetro del suelo de
expansion urbano del Municipio de Aipe se encuentra localizado en la zona norte del perimetro
urbano del municipio delimitado entre la anligua via a Natagaima y el rio Magdalena, y referenciado
bajo coordenadas planas. (Anexo 2).

Articulo 83. Suelo Rural, El arliculo 33 de la Ley 388 define el suelo rural asi: “Constituyen esta
categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oporlunidad, o por su destinacion
a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y aclividades
analogas”,

Forman parte del suelo rural los terrenos e inmuebles que se encuentran localizados dentro de los
perimetros comprendidos en el mapa de zonificacion del territorio, y se destinara a usos agricolas,
pecuarnios, forestales y no es susceptible de urbanizar durante Ia vigencia del plan y debe estar con
concordancia con las politicas ambientales y agricolas;

Este suelo esta conformado por las veredas El Caslell, Calle Real, Primavera, El Olimpo, Santa
Helena, Mesilas, Praga, La Esmeralda, Agua Fria, Los Cauchos, Buenos Aires, Pavas, San Diego,
Santa Barbara, $San Isidro, El Callején, Pata, Rio Aipe, La Manga, San Antonio, El Tesoro, Potreritos,
Arrayan, Ventanas, Dina, Dindal, La Unidn, Guayabero, Santa Rita.

Articulo 84. Suelo Suburbano. El articulo 34 de la Ley 388 define el suelo suburbano asi:
"Constituye esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos
del suelo y las formas de vida de campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como area de
expansién urbana que puede ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de
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densidad garantizando el auto abastecimiento en los servicios publicos domiciliaios de conformidad
con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta
categoria los suelos comrespondientes a los comedores urbanos interregionales”Se delerminan los
siguientes corredores y sectores como suelo suburbano para la ciudad de Aipe:

Corredor vial_subqrbano del érea. paralela de la via intermunicipal ¢ primer orden que de Aipe
nos lleva hacia Neiva: En una franja de 300 metros medidos desde el borde de la via delimitado por
las siguientes coordenadas planas origen Bogota.( Anexo 3)

Corredor vial suburbano del area parafefa a la via de primer orden que de Neiva nos lleva
hasta Bogot4: En una franja de 300 metros medidos desde el borde de la via. El perimetro del
corredor suburbano esta delimitado y referenciado bajo las siguientes coordenadas planas origen

Bogota. (Anexo 4)

El desarrollo de las éreas suburbanas debe realizarse garantizando e! autoabastecimiento de
servicios publicos de agua potable, saneamiento basico, energia eléctrica y disposicién de residuos
solidos y ei cumplimiento de las normas ambientales, seqin se establezca en las normas
especifr'lcas de usos del suelo establecidas en el instrumento de planificacion a desamollar el area
especifica.

Articulo 85. Suelo de proteccion. Forman parte del suelo de proteccion los temenos e inmuebles
que se encuentran localizados dentro de los perimetros delimitados en el mapa de clasificacion
general del temitorio, que por sus caracteristicas geograficas paisajistas 0 ambientales tiene
restriccion de urbanizarse y edificarse, asi como las areas definidas como de alto riesgo para la
localizacion de asentamientos por amenazas naturales o salubridad y zonas de reserva para la
localizacion de infraestructuras para la provision de servicios plblicos domiciliarios; iguaimente
hacen parte de este suelo los inmuebles declarados de patrimonio histonco cultura) y arquitecténico.

Articulo 86. Suelo Sometido A Régimen Especial. Constituido por los terrenos en que se halla
asentada una serie de personas que pertenecen a un grupo indigena, mas no ha sido constituido
como el Resguardo Indigena del Pata. El teritorio de este histérico asentamiento debe contar con
un estudio que permita viabilizarlo al ser identificado y delimitado sus terrenos durante el contenido
del largo plazo del EOT para estructurar realmente sus derechos, su reconstruccion cultural, fisica y
biolégica, que produzca identidad y seguridad al pueblo a que pertenecen, segiin la delimitacion
cartografica y para el cual se adoptara como parte de Esquema de Ordenamiento, el Plan de Vida de
la Comunidad Indigena. Por lo tanto, es de apoyar el proceso de temitorializacion de este cabildo, ya
que este hace parte del pasado y presente del patimonio folcldrico y cultural y por lo tanto el
apoyarlo permitira conservar y proyectar estos valores hacia las generaciones futuras.

Es importante que una vez sea apropiado el temitorio para el respectivo resguardo, sean
consideradas los requerimigntos detectados en el documento de! diagnostico para esta comunidad,
con el fin de que cumpla efectivamente con las expeclativas que persiguen; pero sera el municipio
quien debera proporcionaries la posibilidad de contar con los servicios publicos y sociales, asi como
brindarles las condiciones minimas de habitabilidad para que su proyecto pueda ser una realidad,

Articulo 87. Definicién De Los Usos Del Suelo. Con el propésito de asignar los usos del suelo
autorizados para las diferentes areas de actividad en los respectivos sectores delimitados dentro del
terntorio, estos se clasifican como principales, compatibles, Condicionados y Prohibidos.
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Uso Principal.- Comprende la actividad o las actividades mas aptas de acuerdo con la
potenciabilidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad e la zona.

Uso Compatible.- Comprende las actividades compatibles y complementarias al uso principal que
estan de acuerdo con la actitud potencialidad y demas caracteristicas de productividad y
sostenibilidad en la zona.

Uso Condicionado.- Comprende a las actividades que no corresponden completamente con [a
aptitud de la zona y con una relativa compatibilidad con las actividades de los usos principal y
compatible, estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de mitigacion de
impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autonidades
competentes y ademas deben ser aprobados por et Consejo Municipal de Planeacién, con [a debida
divulgacion a la comunidad.

Uso Prohibido.- Comprende las deméas aclividades para las cuales la zona no presenta actitud y/o
se presentan incompatibilidad con los usos permitidos y enunciados.

Capitulo VI
COMPONENTE URBANO

Articulo 88. Modelo de ocupacién del territorio. Para consolidar el Modelo Ternitorial Urbano se
definieron areas de analisis y estudio, teniendo en cuenta las caracteristicas topogréaficas, fisicas y
las actividades actuales generadas a nivel temitorial, Con esta base, se determina cuales son las
causas de conflicto en el area urbana con lo cual se plantea un modelo a implantar para los nuevos
desarmllos)del municipio y para ordenar los sectores ya conformados. ( Mapa FU 07 modelo de
ocupacion

La definicion del modelo territorial urbano, se presenta de la siguiente manera: “El area urbana de
Aipe adoptara una estructura Unipolar conformada por areas funcionales integrales y autosuficientes
en lo referente a las actividades fisico espaciales, creando nicleos de actividad multiples que
equilibren la funcionalidad del territorio, conectados por un sistema vial primario y fundarmentado en
la promacion y el desarrollo de los sistemas estructurantes del Territorio.

Se pretende, con este modelo, propiciar el desarrollo integral del suelo urbano por medio de la
localizacion de nucleos de actividad que le permita a sus habitantes desarrollar las actividades
basicas que complementan su vida cotidiana.

El fortalecimiento del area urbana como soporte de desarrollo productivo y sostenible del area rural,
implica la presentacibn de unos servicios especializados tales como de abastecimiento,
infraestructura  vial, servicios de comunicacion, bancarios y financieros, comercializacion vy
preparacion de mano de obra demandada, encaminadas a satisfacer las actividades econdmicas ya
sean de produccion agricola, forestal, pecuana, minera , turistica agroindustrial etc.

La especializacion de los diferentes sectores de la ciudad segln la vocacion de uso del suelo
permitira el desarrollo integral del territorio, estableciendo “un Iugar para cada cosa” y que “cada
cosa quede en su lugar”. Esto permitira la conformacion de sectores sdlidos de actividad en los
cuales se desanollen actividades con infraestructura especializada de acuerdo con el uso permitido
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y ta vocacién de uso o actividad mayor (vivienda, comercio, dotacional, industrial ) teniendo en
cuenta también el grado de intensidad que dichas actividades alcanzan y ademas su cobertura sobre
el territono.

Articulo 89. Distribucion politico administrativa. Para el manejo politico administrativo el
municipio de adopto los barrios como la unidad fisica urbana construida que forma la ciudad, con un
barde o fimite y se centra en su nucieo por tiendas barriales, una escuela de barrio u otros servicios
comunitanos de educacion, salud, y recreacidn donde se albergan los actos de la comunidad para
suplir sus necesidades socio-espaciales. (Mapa FU 08 Divisidn Politica )

La cabecera municipal cuenta con un &rea aproximada de 2,87 Km2 y tiene los siguientes 28
barios: Altico, Altos de Piedra Pintada, Angel Maria Perdomo, Asentamiento Kenedy, Asentamiento
Pradera de Lourdes, Asentamiento Chical4, Avelino Arias, Chicala Etapa |, Chicala Etapa Il, El
Centro, El Jardin, Francisco Cabrera, Fundadores, Kenedy, La Palmita, Las Brisas, los Alpes, Los
Clavelinos, Los Sauces, Manuel Cabrera, Maria Auxiliadora, Plablo VI, Pradera de Lourdes, Pueblo
Nuevo, Rodrigo Lara, San Isidro, San Jose, San Martin. {Anexo 5)

Articulo 90. Sectores subnormales. Son aquellos que se han adelantado sin ninguna clase de
planeamiento y en sectores o zonas no aptas para el desarrollo urbano por encontrarse en amenaza
y iesgo por pendientes o por inundacion o por ser desarrollados en la ronda de quebradas y rios y
que deben ser reubicadas en su mayoria sus viviendas y las que se encuentren en zonas estables
seran sujetas a desarrollos de mejoramiento barrial integral. {Anexo 6)

Articulo 91. Centros poblados. Se consideran como centros poblados rurales aquellos que
cuentan, principalmente, con los servicios pablicos domiciliarios completos como lo es acueducto,
alcanlarifado y energia eléclrica, teniendo en cuenta igualmente oftros aspectos como los
equipamientos, su morfologia, el estado de sus vias, el nimero de habitantes y de viviendas y su
grado de dispersién. Igualmente la ley de estratificacion considera que debe haber por lo menos
veinte viviendas contiguas para poder definir un asentamiento o centro poblado.

Articulo 92. Politicas urbanas. las politicas de corto y mediano plazo se promoveran y ejecutaran a
través de un proceso de transformaciones continuas y progresivas, pero controladas sobre las
diferentes porciones del ternlorio donde el municipio debe regular los usos y tratamientos del
espacio urbano, fundamentandose en la funcién poblica del urbanismo y en los efectos de sus
acciones urbanisticas, para orientar las actuaciones de urbanizacién y edificacion y operaciones
destinadas a optimizar el aprovechamiento de la ciudad construida, a mejorar su competitividad y la
calidad del espacio urbano. Se definen un conjunto de actuaciones urbanisticas que pueden ser
gjecutadas tanto por iniciativa privada, plblica o mixta, las cuales se apoyan en las
reglamentéaciones urbanisticas sobre uso y tratamiento del suelo urbano y de expansion, urbanizable
y construido.

Las politicas de corto y mediano plazo que se promoveran para el suelo urbano del municipio de
estan en armonia con el modelo estructural de las politicas de largo plazo adoptado en el
componente general y con |as previsiones sobre transformacion y crecimiento espacial de la ciudad.
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Articulo 93. Politica de la estructura y de crecimiento urbano. La forma de la estructura urbana
de la ciudad serd multlpl_e, de tal manera que se onientara hacia la configuracion de componentes o
zonas urbanas aulosuficientes e integrales.

La ocupacién y manejo del suelo urbano, se realizara con la aplicacién de criterios de integracion,
autosuficiencia y equilibradas densidades temitoriales. Las &reas urbanas con desarrollos
subnormales existentes, seran objeto de procesos de reubicacion y traslado o rehabilitacién para
fortalecer los programas de V.1.S. permitiendo con ello la recuperacion de rondas de proteccidn y el
mejoramiento de! impacto urbano de la ciudad.

Articulo 94. Estrategias.

- La distribucién espacia! de la poblacion urbana y sus usos se realizara teniendo en cuenta las
nuevas expectativas de conexion con los sistemas viales nacionales e intemacionales.

- El crecimiento del perimetro urbano estara en funcion de criterios técnicos, restricciones de los
servicios plblicas y decisiones de planificacion.

- Desarrollo de medidas que permila 'a ocupacién de los vacios urbanos con procesos de
urbanizacién, articulados a Ia ciudad construida.

- La Delimitacién de areas de actividad que resuelvan y eviten los conflictos debidos a usos
incompatibles de la dispersion desordenada de las actividades.

- Aplicacion de los instrumentos considerados en la Ley, sobre desarrollo y construccion prioritania,
adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria, expropiacién judicial y expropiacién por via
administrativa. '

- Elsuelo de Expansién se desarmollara por medio de Planes Parciales; y Unidades de actuacion.

- Promocién de proyectos integrales de vivienda conjuntamenle con infraestructuras vy
equipamientos comunitarios. _ _

- Dentro la estructura administrativa, permita el fortalecimiento de la oficina de Planeacion
Municipal como instrumento planificador y regulador del desarrolio organizado y sostenible del
area urbana a si como también del area rural del municipio de Aipe.

- Vincuiacion de la comunidad en las toma de decisiones y actuaciones urbanisticas para lograr un
crecimiento organizado pero democratico. ‘

- Sostenimiento del sistema de pavimentacién de calles, en el area Urbanisticamente consolidada.

- Tratamiento especial de construccion homogénea tipo colonial en bahareque yfo tapia pisada en
el area urbana consolidada. _

- Divulgacién y cumplimiento de las normas urbanisticas y de construccién por parte de la
ciudadania. o » o

- Implementacion de un sistema de cartografia predial para dinamizar y agilizar la actualizacién de

redial. . I

- Fdentiﬁcacién y delimitacidn de las areas para el desarrollo de los planes de vivienda de interés

social.
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Articulo 95. Sistemas generales. la propuesta de estructura ferritorial urbana para el casco urbano
de Aipe se define a partir de un modelo fisico ~ espacial, como una unidad compleja formado por
componentes de caracteristicas similares articulados entre si, con el fin de consolidar la estructura
territorial, los fundamentos y alcances, los sistemas generales municipales, corresponde al conjunto
de infraestructuras y equipamientos requeridos para soportar las actividades urbanas y rurales
dentro del modelo ternitorial propuesto. para el municipio de Aipe, comprende:

Articulo 86. Caracteristicas de los sistemas generales.

Funcién. Debe tener la capacidad de accion eficazmente adecuada al cumplimiento de los objetivos
del presente Decreto.

Continuidad de los componentes. Debe cumplir con la calidad y condicion de las partes que
garanticen [a unidn entre si.

Escala. Debe ser la referencia que se establece a una intervencidn respondiendo a niveles y
coberturas de problemas distintos.

Articulacion. Debe garantizar el funcionamiento de los sistemas sin alterar la estructura de los
Mmismos.

Responsable. El Alcalde debera designar un responsable por sistema dentro de la actual estructura
administrativa en un plazo no mayor a seis meses después de la aprobacion del presente Decreto,
cuya responsabilidad esta asociada al seguimiento e implemenlacion de cada sislema que debera
quedar con la respectiva asignacion presupuestal dentro del Plan operativo anual de inversion.

Articulo 97. Los elementos ambientales de reserva la conservacion y proteccion de los
recursos naturales. Para el Municipio de Aipe, se definen como &reas que merecen Sser
conservadas o recuperadas y protegidas, los siguienles ecosistemas estratégicos, que transcienden
en el ambito municipal, por su especial significancia ambiental, 1as cuencas hidrograficas y el
entomo paisajistico.

Segln el Art. 204 del Decreto 2811 de 1974. Se entiende por area forestal protectora la zona que
debe ser conservada permanentemente con bosques naturales o artificiales, para proteger estos
mismos recursos u ofros naturales renovables. En e area forestal protectora debe prevalecer el
efecto protector y sélo se permitira la obtencidn de grupos secundarios del bosque.

Comprenden los actuales Areas Boscosas, existentes, de igual manera las areas en Rastrojo
{consideradas potencialmente bosques sucesionales en formacion) ubicados en zonas de aptitud
forestal protectora que ofrecen condiciones propicias al establecimiento de la vida silvestre y
merecen ser protegidas como tales, para conservacion y multiplicacion de la vegetacion natural local
y fauna asociada.

Estan representados por los recursos proporcionados directamente por la naturaleza, cuyo
aprovechamiento racional y sostenible condiciona de manera inmediata la localizacion del
asentamiento humano, su morfologia o la calidad del espacio urbano. Se consideran como tales:

El Suelo, cuyas coberturas y caracteristicas geoldgicas, geomorfoldgicas y geotécnicas determinan
la diferenciacidn basica entre areas urbanizables y no urbanizables.

La Topografia y los cauces de los rios y quebradas que inciden particularmente en la morfologia y en
la articulacion - desarticulacion enire piezas y otras partes del espacio urbano.
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Las rondas de los drenajes, quebradas y rios y de los humedales que se asumen como elementos
estructurantes del espacio publico.

El Paisaje proporcionado por la Ladera y pendientes mayores del 45% cuyo disfrute visual debe
condicionar |a volumetria edificatoria, para garantizar su apropiacién como factor de identidad y
calidad del espacio urbano construido.

Dentro del perimetro urbano se destinan como areas de conservacién, las rondas de la margen
exterior de |las quebradas Villegas, salado, |a babilla, como lo indica la Ley (de 30 metros mas para
un el parque bosque ecoldgico) en todo su recorrido dentro del casce urbano, en la parte interna, por
encontrarse consolidada urbanisticamente en su gran mayoria la franja sera de minimo de 10
metros, y donde no se encuentre urbanizado la franja sera de 30 Mis .

Usos:

Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacién adecuada para ia proteccidn
de los mismos.

Usos compatibles: Recreacion pasiva o contemptativa.

Usos condicionados: Captacion de aguas o incorporacidn de vertimientos, siempre y cuando no
afecten el cuerpe de agua ni se realice sobre los nacimientos; construccién de infraestructura de
apoyo para actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desagiie de
instalaciones de acuicultura y extraccion de material de arrastre.

Usos prohibidos: Usos agropecuarnios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccion de
viviendas, mineria, disposicion de residuos sdlidos, tala y roceria de la vegetacion.

Estas franjas deberan ser arborizadas con especies nativas ya sea en coordinacion de los colegios y
escuelas, por particulares ¢ por la administracion Municipal y prohibir su ecupacién y la construccion
de viviendas en ellas, las obras civiles permitidas seran los puentes vehiculares y peatonales.
Reglamentar su uso para recreacion pasiva y de esparcimiento.

Articulo 98. Regulaciones para la conservacion y proteccidon de los conjuntos urbanos, historicos y
culturales. Como patimonio Amquitectonico Municipal se  consideran, entre ellas lenemos  |a iglesia nuestra
sefiora de los dolores y las viviendas, ubicadas en el marco Historico del parque sin contar con el castado norte y
la esquina del concejo actualmente denominandose entre las calle 5 y cuarta entre camera4 y 5.

2 - Casade Inés de Perdomo Charry.
3 - Casa Emeslo Sanchez Manchola.
4 - Casa sucesion cormredor.

S - Alcaldia Municipal.

6 - Casa Maria Emma Lasso de arias.
7 - Casa Anibal Perdomo Chairy.

8 - Casa Pedro Perdomo Trujillo.

9- Casa de marco tulio Charry.

10- Casa Benicio Dussan.

11- Casa Maria Oliva Gutiérez de Charry.
12- Escuela [nés Perdomo de Ortega.
13- Paulina Cabrera de Charry.
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Articulo 99. Areas expuestas a amenazas y riesgos. Para el Municipio de Aipe, Huila se definen
como areas expuestas de amenaza naturales, aquellas zonas que presentan susceptibilidad a
fendmenos de erosién y remocién en masa, por inundaciones y procesos de desertificacion. Por lo
tanto presentamos las amenazas de origen geolagico, geomorfoldgico e hidroclimatico que han sido
identificadas en la cabecera municipal. (Mapa FU 09 Amenazas y Riesgos)

Articulo 100. Amenazas de origen geolégico. Se considera amenaza de origen geoldgico a la
probabilidad de ocurrencia de un fenémeno o evento geoldgico que pueda afectar negativamente el
area de estudio. Para el caso de la cabecera municipal de Aipe se considera que las amenazas de
ongen geoldgico se reducen a amenaza sismica, por ser los eventos sismicos los tinicos de origen
geolagico con probabilidad de afectar el drea de estudio.

La cabecera municipal de Aipe se encuentra ubicada, asi como todo el departamento de! Huila en
una zona de amenaza sismica alta, sefialada con color rojo en el mapa de la Figura 3, segin el
Estudio General de Amenaza Sismica de Colombia realizado por la Universidad de los Andes, la
Asociacion Colombiana de Ingenieria Sismica (AIS) y el Ingeominas, cuya primera edicion fue
publicada en 1996 por la AIS. Dicho trabajo corresponde a la actualizacion del estudio llevado a
cabo en 1984 como consecuencia del terremoto de Popayan para la primera version de! Cadigo
Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes.

De ésta forma, los mapas de amenaza sismica estan expresados en funcién de los parametros de
aceleracidn honzontal efectiva, Aa y aceleracion vertical efectiva Ad. Al municipio de Aipe le
corresponde un Aa = 0.30 G y un Ad = 0.04 G. Estas aceleraciones son las que deben tenerse en
cuenta, como minimo, para el disefio de conslrucciones sismoresistentes en el casco urbano del
municipio de Aipe.

Es importante anotar que al oeste de la cabecera municipal pasa la falla Palogrande ta cual no tiene
reporles de actividad reciente, mas hacia el Qeste pasa el sistema de fallas de Chusma; la falla de
San Francisco hace parle de este sistema y pasa a aproximadamente 2.5 Kms del ¢asco urbano.
Segun Ingeominas, 1989, el sistema de fallas de Chusma presenta evidencias de aclividad
neotectonica, aunque no se especifica de qué evidencias se trata ni en qué sectores se presentan.
Esto significa que este sistema de falla es una fuente potencial de sismos que eventualmente
afectarian la cabecera municipal de Aipe.

Articulo 101. Amenazas de origen geomorfologico. Se considera amenaza de orngen
geomorfolégico a la probabilidad de ocurrencia de fendomenos de remociones en masa y erosion, es
decir, la probabilidad de ocurrencia de un desplazamiento de una masa de terreno o procesos
erosivos que puedan afeclar negativamente una delerminada area.

En Ia cabecera municipal de Aipe no se observaron procesos erosivos ni de remociones en masa
que puedan constituirse una amenaza para los habitantes del municipio, pero se identificaron zonas
con potencial para que estos fendmenos ocuran como son.

- Amenaza por erosion y remociones en masa en los taludes de las terrazas. La alla
pendiente de los taludes, el manejo del agua de escorrentia y el uso de estos para cultivos y
solares de las viviendas, pueden favorecer el avance de la erosidon y generar posibles
remociones en masa. Dada la intensidad del fendmeno se considera que la amenaza en estos
sectores es media.
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- Amenaza por socavacion lateral. Este tipo de erosién ocurre dentro de los cauces activos de
las quebradas Villegas, Salado y la Babilla. En épocas de inviemo los cauces de estas
quebradas aumenta, por tanto la corriente tiene mayor capacidad de amancar y transportar
matenal. Igualmente en los cafios intermilentes que drenan hacia estas quebradas se concentra
la erosién por escomentia. Para este caso se debe seguir respetando el reliro de las quebradas y
los cafios, se recomienda el area cartografiada como amenaza media por estos fendmenos
como retiro minimo para estas corrientes.

Articulo 102, Amenazas de origen hidroclimatico. Se considera amenazas de origen
hidroclimatico a la probabilidad de ocurrencia de fenémenos tales como inundaciones y sequias que
puedan afectar negativamente al area de estudio.

Inundaciones. En la cabecera municipal se identificaron tres zonas susceplibles de sufrir
inundaciones normales, las cuales se mencionan a continuacién.

- Debidas al Rio Magdalena; Un brazo del Rio Magdalena pasa por el Oriente del casco urbano,
con un ancho aproximado de 12 m, el cual se abre al extremo Oeste de la llanura de inundacién
del rio y forma una gran barra lateral. El Rio Magdalena al cruzar por las cabeceras municipales
de Aipe y Villavieja se comporta como un rio anaslomosado. Su cauce mayor pasa hacia el
extremo del municipio de Villavieja, anegando su llanura de inundacion, que se extiende desde
el borde del perimetro urbano en su costado onental.

Teniendo en cuenta la altura de |a terraza Aipe respecto al cauce nomal del Rio Magdalena y la
cota méxima de inundacién, se considera improbable la inundacién del casca urbano por este rio.
La infraestructura existente dentro de |a barra lateral del rio se reduce a una casa, el uso de este
terreno es para cultivos y ganaderia. La amenaza por inundacion en esta zona es alta. Se
identific también una zona de amenaza media por inundacién de este rio en el cafio localizado
en la calle 3 el cual termina en la llanura de inundacién del rio.

- Debidas a la quebrada Villegas: Esta es una pequefia quebrada que limila la parte norte del
casco urbano del municipio. En épocas de verano tiene poco caudal, pero evenlualmente en
periodos de lluvias al aumentar su caudal puede inundar algunas viviendas localizadas muy
cerca de su cauce en el sector donde desemboca el cafio El Hueco con esta quebrada.

Ya que el caudal de la quebrada es relativamente pequefio, asi como su llanura de inundacion,
se considera que la amenaza por inundaciones alli es media.

- Debidas al cafo El Hueco: Este cafio estd ubicado al Norte del casco urbano, el cual
desemboca en la Quebrada Villegas. Sobre las vertientes y el lecho de este se han construido
varios viviendas. En épocas de inviemo el agua de escorrentia se concentra sobre el lecho de
este cafio a tal punto que el agua se entra hasta las casas ubicadas mas cerca del cauce como
lo indicaron las personas que habitan estas viviendas.

Debido a la intensidad del fenébmeno se considera que la amenaza por inundaciones en el sector
del cafio El Hueco es media.

Para evitar estas inundaciones es necesario mantener los cauces limpios y libres de basuras y
escombros para que las aguas lluvias sean evacuadas rapidamente. Iguaimente se recomienda
ta construccién de un colector de agua de escomentia apropiado.
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Paragrafo. Para definir el uso de la rivera del rio magdalena y la quebrada el salado estara sujeto
al resultado del estudio de amenazas vulnerabilidad y riesgo (AVR)

Articulo 103. Amenazas De Origen Antrépica. Se considera en este punto a aquellas acciones
de origen entropico que puedan desencadenar efectos negativos en el geosistema dentro del area
de estudio.la estacion de gasolina esta ubicada con un retiro de 30 mts

Articulo 104. Zonificacidn de las Amenazas y Riesgos de Aipe

- Se identificaron zonas con amenaza por inundaciones asociadas al Rio Magdalena, Quebrada
Villegas y el cafio El Hueco. En general puede decirse que el area urbana es estable a procesos
erosivas e inundaciones.

- Las zonas de amenaza por inundaciones se subdividieron en dos, la zona que aparece en el mapa

con el simbolo Aal, es la zona de amenaza alta, asociada al Rio Magdalena; la que aparece con el

simbolo Aml, es la zona de amenaza media, asociada a la Quebrada Villegas y al cafio EI Hueco.

Las zonas potenciales a tener amenaza por erosién concentrada y/o remociones en masa aparece

con el simbolo AmE, y se considera que es una zona de amenaza media y las zonas potenciales a

presentar socavacion lateral y erosidn por escorrentia aparece como Ames, ¢como una zona de

amenaza media.

Se ha cartografiado como zona de amenaza nula {An), con color gris, las zonas en las que no se

identificaron amenazas naturales exceptuando la sismica, la cual no fue cartografiada por tener

igual grado de amenaza dentro de toda el area estudiada.

La cabecera municipal de Aipe se encuentra en una zona de Amenaza Sismica Alta, segun el

Estudio General de Amenaza Sismica de Colombia, publicado en 1996 por la Asociacion

Colombiana de Ingenieria Sismica, ademas de estar ubicada muy cerca del sistema de Fallas de

Chusma en la Cordillera Central, la cual segdn Ingeominas, 1989, presenta evidencias de actividad

neotectdnica y podria ser capaz de producir sismas de tipo superficial que afecten el area de

estudio.

Los taludes de las terrazas dadas las altas pendientes, ef contenido de materiales susceptibles ala

erosion y puntualmente el uso para cultivos en os solares de las casas hace que sean potenciales

a sufnr problemas de erosion concentrada que pueden evolucionar hasta provocar remociones en

masa. lgualmente las vertientes de las corrientes que drenan hacia el rio Magdalena y sus cafios

afluentes pueden sufrir socavacion lateral y erosién por escorrentia. El area de la cabecera
municipal se ha zonificado de acuerdo a su uso potencial desde el punto de vista de Ciencias de la

Tierra. Esta se ha dividido en cinco zonas, a saber:

Zonas Estables (ZE), que corresponden a la mayor del area sobre la que esta constituida la
cabecera municipal, son superficies aproximadamente planas con pendientes menores de 50 y se
extiende hacia el norte y sur de ésta; alli no se presentan problemas de estabilidad, ni movimientos
en masa, ni inundaciones.

Zonas de Estabilidad Condicionada {ZEC), corresponden a las vertientes del caio El Hueco, por
presentar pendientes fuertes potencialmente inestables, constituidas por materiales muy
susceptibles a ser erosionados.

Zonas de Inestabilidad Potencial (ZIP}, se incluyen en esta zona a los escarpes o taludes de las
terrazas, los cuales son susceptibles a sufrir procesos de erosion concentrada y/o remociones en

1
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masa si se hace un uso inadecuado de ellos. Corresponde también a las vertientes de las quebradas
y sus cafios afluentes.

Zonas Potencialmente Inundables {ZPl), es la zona asociada a la llanura de inundacion del rio
Magdalena, incluyendo la gran bama lateral o isla Morocho y las areas de influencia de las
quebradas Villegas y e! cauce del cafio El Hueco.

Zonas Aptas para la Expansion Urbana (ZEU), esta zona comesponde al sector adyacente al
perimetro urbano en su lado norte, que posee las mismas caracteristicas de la zona estable central.
Puede aprovecharse sin esperar problemas de estabilidad del terreno ni de procesos erosivos
importantes.

Articulo 105. Regulaciones Para Las Areas Expuestas A Amenazas Y Riesgos. Se considera amenaza
de orgen natural la probabiidad de ocumencia de un evento o fenémeno de origen natural que afecle
negativamente, de forma directa o indirecta, la vida de la comunidad. Por ofro lado, la vulnerabilidad que una
comunidad tiene frente a estos eventos de ongen naturales, considerados come amenazas, es el grado de
exposicion de los bienes y las personas que compaonen dicha comunidad ante tal evento amenazante.

La simple ocurrencia de un fendmeno natural o generado por el hombre no necesariamente de
generar desastres; cuando la comunidad consiente de la ocurrencia de estos fenémenos por
conocimiento amplio det entorno natural y social, toma medidas o se prepara con programas de
?revenci(m, pueden disminuir ostensiblemente los efectos desbastadores de fa ocurrencia de dichos
enémenos.

Ante la acurrencia de los fendmeno naturales, se puede decir que el hombre es impotente par que
de ninguna manera pude evitar que la tierra tiemble, como tampaco las erupciones volcanicas, ni
mucho menos que se presenten alteraciones hidroclimaticas, etc. pero la tener claridad sobre la
ocurrencia de estos fendmenos del hecho que los desastres dependen mas de tipo humano que
natural, plantea la necesidad de emprender acciones planeacion, prevencidn y educacién y otras
que mitiguen efectivamente cualquier ocurrencia.

Desestimar o prohibir 1a urbanizacion en terrenos inestables o inundables es una de las acciones de
planificacion mas efectivas para evitar pérdidas humanas y dafios matenales en bienes. Es por ello
que este Esquema de Ordenamiento Territorial, se apoya en el estudio realizado por la Universidad
Nacional de Colombia sede Medellin en convenio con la CAM. “EVALUCION DE LAS AMENAZAS
DE ORIGEN GEOLQOGICO, GEOMORFOLOGICO E HIDROMETREOLOGICO, Y
CARACTERIZACION GEQTECNICA PRELIMINAR DE LA CABECERA MUNICIPAL DE AIPE. Por la
importancia y seriedad de este trabajo, se toma como parte integral de este documento técnico
acatandose todas las recomendaciones hechas en el presente estudio, para la reglamentacién del
uso del suelo en el area urbana.

lgual importancia reviste los planes de contingencia para las amenazas antropicas, y en especial la
de incendios por la vulnerabilidad de las viviendas por su tipologia y longevidad, se requiere el
fortalecimiento de las instalacion de hidrantes en las zonas de produccion econdmica, como el
fortalecimiento de los bomberos y la creacidn de una brigada de voluntarios para la reaccidn
inmediata contra emergencias con un radio de accidn en todo el municipio.
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Las viviendas que actualmente estan construidas sobre las areas sefialadas como de proteccion
urbana no podran ser ampliadas por sus propietarios y los cultivos agricolas deberan sustituirse por
arboles nativos.

Articulo 106. Sistema vial general. El sistema vial general constituye uno de los elementos
fundamentales para el desarrollo y consolidacién de la vision de Futuro del Municipio de Aipe, con el
fin de impulsar el desamollo. Enmarca el sistema de comunicacién entre el 4rea urbana y las rurales
del municipio y de éste con los sistemas regionales y nacionales. Esta compuesto por las vias de
comunicacion y los medios de transporte. ( Mapa FU 10 Plan Vial)

Es el instrumento de planificacion que define de manera integral el ordenamiento del sistema vial , y
comprende todos los factores de estructuracion de fa red vial, su uso, las normativas de disefo,
conformacion de fiujos y sentidos de acuerdo con las vias existentes y proyectadas, perfiles viales y
jerarquizacidn de vias y su influencia dentro del municipio, asi como la prevision de una adecuada
senalizacion y semaforizacion, transito, zonas de parqueo, zonas de cargue y de descargue,
programas de educacion, proyectos a ejecutar y otros.

Articulo 107. Objetivos. Orientar acciones hacia la gestion de proyectos para el mejoramiento de
las condiciones de movilidad de la infraestructura, ya que a través de estas circula un importante
flujo tanto de carga, pasajeros, peatones que favorezcan la dinamica.

Ejercer el control legal sobre el paramento y derechos de las vias seglin su categoria, para la
conservacion de perfiles viales. ,

Configuracion del perfil vial para ta circulacion peatonal y ciclistica, en la red vial municipal de
manejo para frafico rodado, incorporando ademas alternativas de ofertas ambientales, como parte
de laimagen municipal.

Analizar el grado de vulnerabilidad de la infraestructura vial ante los fendmenos de la naturaleza y
tomar las medidas pertinentes para aminorar sus consecuencias.

Articulo 108. Tipologia vial urbana. Se adopla la tipologia de la malla vial urbana con base a su
disefio 1a funcidn, sus caracteristicas, el tipo de trafico, su relacidn, sus aspectos ambientales e
impotencia del desplazamiento. El uso y su localizacién que cumple dentro de la estructura urbana
de la movilidad, clasificandose asi:

Articulo 109. Sistema Vial Arterial. El sistema vial arerial es aquel que forma el sistema
estructurante de la ciudad integrados por eje viales, y son los que permiten la articulacion de norte a
sur y de oriente a occidente. Los ejes viales estructurales estan integrados por vias tipo 1, tipo2,
tipo3 y las vias paisajisticas que permiten la articulacion de ciudad

El sistema vial arterial esta fundamentado en la categorizacién de las vias y su clasificacion de
acuerdo a su funcidn en {a dindmica temtonial, asi:

Vias Tipo V-E. Son [as vias del Plan Vial Arterial que tiene una seccién transversal igual o mayor de
80 metros. En términos generales, esta destinada al desplazamiento de peatones y de vehiculos
para transporte particular, piblico y de carga. Constituyen las vias que articulan al municipio con [a
troncal Nacional, y estan orientadas a canalizar el trafico vehicular rapido y pesado. Estas vias son
consideradas de primer orden jerarquico en el sistema vial, las cuales funcionan como ejes
estructurantes de la movilidad y 1 desamollo urbano.
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Consta de dos calzadas cada una de tres carriles. Delimitadas mediante un separador central Su
definicion esta sujeta a los estudios técnicos que realice la entidad encargada en el municipio; Se
prevé la zona de Control ambiental en las areas que estan por desarrollar de 15 metros y en las
4reas desarrolladas de 10 metros y en el se puede implementar la ciclo ruta. {Anexo 7)

Vias Tipo V-1. En términos generales, esta destinada al desplazamiento de peatones y de vehiculos
para Iransporte particular, pablico y de carga. Consta de dos calzadas cada una de lres carriles.
Delimitadas mediante un separador central que tiene prevista a implementacion de una ciclo ruta.
Su definicion esta sujeta a los estudios técnicos que realice la entidad encargada en el municipio;
Son las vias de segundo orden jerarquico en e! sistema vial, las cuales tienen como funcidn soportar
flujos medio de fransito; asi como conectar los distintos modos de transporte con la malla vial
primaria, los anillos de movilidad primanos. (Anexo 8)

Vias Tipo V-2. En términos generales esta destinada al desplazamiento de peatones y de vehiculos
para el fransporte particular, piblico y de carga. En terminos generales, estd destinada al
desplazamiento de peatones y de vehiculos para el transporte particular y eventualmente para el
fransporte publico, siempre y cuando sean vehiculos de capacidad media. Las calzadas se delimitan
por un separador cenlral, con capacidad para ser arborizado. {Anexo 9)

Vias Tipo V-3. Son en términos generales, que estan destinadas al desplazamiento de peatones y
de vehiculos para el transporte particular, pilblico y de carga. Son aquellas que permiten articular
vias primarias y secundanas que por su extension o nivel de servicio son complementarias al de
éstas. Se caracterizan por su funcion de polos de atraccion de la actividad urbana y estén orientadas
a canalizar el tréfico urbano lento, pablico y privado.

Consta de una calzada con dos carriles, uno en cada sentido, se pueden prever zonas de parqueo
paralelas a la calzada. Deberan ser definidas dentro de un plan de transporte municipal.
Corresponde a las vias de articulacion local con las V-2. (Anexo 10)

Vias Tipo Paisajistica. Son construidas como par vial sobre las rondas de las quebradas y rios en
términos generales, que estan destinadas al desplazamiento de peatones y de vehiculos para el
transporte particular, piblico y de carga. Son aquellas que permiten articular (a ciudad de oriente a
occidente. Se caracterizan por su funcién de polos de atraccion de la actividad recreacional y estan
orientadas a canalizar el trafico urbano lento, pablico y privado. (Anexo 11)

Articulo 110. Sistema Vial Local. Se define y se adopta la red local conformada por las vias
construidas por los urbanizadores y cedidas gratuitamente al municipio, como un elemento vial que
se integra y da conlinuidad a la malla vial existenle. Son de competencia municipal y no presentan
influencia metropolitana. la red local de vias se subdivide en dos niveles, asi:

Nivet 1. Caracterizadas por su funcion de penetracion a los sectores residenciales, origntados a
canalizar el flujo vehicular pablico y privado.

Nivel 2. Caracterizadas por su funcion de servicio interno de las areas residenciales y comerciales,
onientadas a canalizar principalmente los flujos peatonales hacia los sectores de mayor actividad.
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Articulo 108. Red Vial Local de Nivel 1. Addptese como secciones transversales las tipologias en
la ved vial local, para ser utilizadas en el disefio geométrico de las vias del plan vial arterial en el
ambito urbano. Hacen parte de la red vial local los siguientes tipos de vias:

Via Tipo V-4: Consta de una calzada de dos carriles con la posibilidad de uno en cada sentido o en

;JE solo :g)ntido. Contemplando anlejardines de anchos vanables. Corresponde a las vias locales.
nexo

Via Tipo V-5: La via consta de un andén a cada lado de ella y su tratamiento dependera de lo
establecido en el programa de manejo de! espacio publico. se deben conlemplar anlejardines de
dimensiones variables de acuerdo al loteo original e Ja zona. {Anexo 13)

Articulo 111. Area Aferente a Las Intersecciones Viales. Hasta la definicion técnica del area a
ocupar por las intersecciones viales, se establece una afectacion con radio de 100 mts a partir det
centro de {a interseccién. En el caso urbano se estima el manejo de las siguientes intersecciones.

. Qlorietas. Son soluciones viales que permiten amonizar la movilidad en el transito de los
diferentes modos de transporte, mejorando |a seguridad vial en los cruces e intersecciones.
» Normas Minima Para el Disefio de Circulaciones Vehiculares

Lps_separadores que se disefien a partir de la vigencia del presente Decreto cumplira con las
siguientes caracteristicas minimas:

- Debe ajustarse a las tipologias y normas de construccion definidas por la secretaria de
infraestructura.

- Carril minimo para circulacién privada 3.00 mts.

- Calzada minima 2 carriles.

- No se permitira la prolongacién de los andenes con rampas que invadan la calzada.

» Normas Minimas Para El Disefio de Separadores

Los separadores que se disefien a partir de la vigencia del presente Decreto cumpliran con las
siguientes caracteristicas minimas:

- Debera ajustarse a las tipologias y nomas de construccion definidas por la secretana de
infraestructura determinandose un ancho minimo de 2.00 metros tratados con zona verde. Solo
los puntos disefiados para cruce peatonal podran tener acabado en zona dura.

. Debera adecuarse con rampas para permitir ef cruce peatonal y silla de ruedas. No debe
contener elementos fijos, anclados o construidos diferentes al amoblamiento urbano permitido
que sobresalgan de su superficie & impidan la libre circulacion.

o  Ante Jardin. En las vias locales de las urbanizaciones para viviendas de estralos 1,2y3nose
permitira, la construccion de antejardin en zona \fe;de o de proteccién ambiental que colinde
con la propiedad privada. Las dimensiones minimas de los antejardines en los demas
desarrollos urbanisticos para vivienda seran de 3.50 mts .

« Normas Minimas Para Antejardines o

- En zonas residenciales no se permiten estacionamiento de vehiculos en antejardines. .

- Los antejardines en areas residenciales deberan permanecer empradizados y arborizados,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

- Los antejardines no se pueden cubrir ni construr. . ‘ o

- Solo se permiten escaleras en los antejardines para acceder al primer nivel o semi sotano.
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Articulo 112. Red Vial Local De Nivel 2. Esta conformada por las vias peatonales, senderos y ciclo
rutas que prestan el servicio interno de Ias areas residenciales, comerciales y recreativas, orientadas
a canalizar los flujos peatonales hacia las de zonas de esparcimiento y espacios de recreacion
pasiva.

Funcion de Las Vias Peatonales. Las vias peatonales deberan permitir fa comoda circulacion de
los peatones, contribuyendo con la disminucién de la contaminacién del aire por cuanto el trafico
vehicular serd menor, brindandole el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del
territorio; Ademas debera permitir la circulacién de wvehiculos de servicios como; camion de
bomberos, camién recolector de basuras, ambulancia, entre otros.

Puentes Peatonales. Planeacion definira los sitios de ubicacion de los puentes peatonales teniendo
en cuenta que tanto la plataforma como las escaleras de acceso deberan apoyarse necesariamente
sobre terrenos de propiedad del Municipio, 0 que sean donados para tal fin por personas juridicas o
naturales.

Los sistemas constructivos y los materiales se seleccionaran de manera que no se obstaculice la
normal circulacion vehicular durante la construccion de los puentes peatonales. Asi mismo, fas
escaleras de acceso cumplirdn con las normas generales de seguridad colectiva.

La construccion de los puentes peatonales debera contar con la interventora del departamento
administrativo de Planeacién Municipal.

Todo puente peatonal localizado sobre cualquier via de los sistemas viales del area urbana, tendra
un galibo o altura libre no menor de cuatro con cincuenta metros (4.50 mts). Para los puentes
pealonales sobre rios, quebradas y canales, el galibo dependera del nivel de aguas maximas, del
cauce y del disefio especifico.

Articulo 113. Caracteristicas Minimas de Los Puentes Peatonales. Los puentes peatonales que
se disefien a partir de la vigencia del presente Decreto cumpliran con las siguientes caracteristicas
minimas:

- Debera ajustarse a las tipologias y normas de construccidn definidas por la secretaria de
infraestructura y disefio incluira el del espacio puablico anexo, definido come un &rea de 30.00
mts. A la redonda de cada costado del puente y deberd contemplar el espacio minimo necesario
para el desarrollo de escaleras, rampas, ascensores, amoblamiento urbano complementario y
arborizacion.

- Las plataformas, rampas o escaleras se localizaran en terrenos de propiedad publica o cedidos al
municipio para el efecto y no podran ocupar andenes ni obstaculizar la libre circulacion peatonal o
vehicular.

- Debera garantizar su utilizacién de rampas o ascensores que cumplan con las condiciones
minimas determinadas para el efecto.

» Los Senderos. Los senderos son aquellos que nos permiten garantizar la integracion de los
elementos de la malla verde a su area de influencia urbana. El programa se dirige
principalmente al tratamiento de los bordes, conformacién de parques lineales de ronda y de
canales.

o Las Ciclo rutas: La incorporacidn de la bicicleta como modo altemativo de transporte no
contaminante, mediante el mejoramiento y acondicionamiento de la infraestructura vial para la
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generacion de camiles exclusivos para la bicicleta en adecuadas condiciones de seguridad y
confort con accesibilidad y conexién entre las principales zonas de la ciudad.

» Afectaciones. Para llevar a cabo la construccion, ampliacién y adecuacion del plan vial de la
ciudad, la administracién municipal debera realizar los estudios técnicos necesarios para ir
determinando los trazados especificos de las vias y por tanio las afectaciones reales a que
haya lugar, sobre predios de propiedad publica o privada y predios que forman parte integral de
la via en referencia.

El trazado final de cada via debe ser aprobado por acto administrativo del departamento
administrativo de planeacidn.

Los predios afectados por la proyeccion de las vias arerias principal y secundaria, que son
determinantes del desarmrollo urbanistico seran declarados de reserva para obras plblicas.

Una vez se vayan determinando los trazados reales de las vias con sus respectivas afectaciones, el
Municipio definira el procedimiento de negociacion para la adquisicion de dichas afectaciones, las
cuales deben enmarcarse en las normas vigentes sobre el tema.

s Trazado Urbano. Debe conservarse y mantenerse €l trazado urbano caracteristico de los
barrios, evitando alteraciones con la apertura de nuevas vias que fraccionen manzanas o el
cerramiento de las calles existentes.

Los nuevos desarrollos que se proyecten, deben presentar continuidad con la malla vial existente,
garantizando la fluidez en las circulaciones y por tanto requieren aprobacion previa de ta Oficina de
Planeacién Municipal, de! esquema basico y vial inicial antes de |a presentacién del proyecto final.
Cuando el predio a desarrollar no colinde con areas desarrolladas o con proyecto de urbanizacién en
tramite, el nuevo desarrollo debe plantear una via local de borde, en todo su contorno, que permita
posteriormente resolver los problemas de continuidad vial.

Articulo 114. Parqueaderos Publicos. Los parqueaderos plblicos son inmuebles destinados a!
estacionamiento de vehiculos, tendra el caracter de equipamiento urbano y el estacionamiento fuera
de via que es el inmueble o espacio publico habilitado para el estacionamiento de vehiculos.

De esta definicion se excluyen las areas de estacionamiento que toda edificacidén debe prever para
sus usuarios o visitantes. Cuando el parqueadero este contemplado como equipamiento no podréa
ser posteriomente desarrollado el predio para otro uso asi cumpla ¢on la norma salvo previo estudio
de cobertura de parqueaderos del sector.
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Articulo 115. Estacionamiento en via. Area autorizada sobre la calzada, en la cual se permite el
estacionamiento temporal de un vehiculo. Area vial 0 espacio publico destinado al estacionamiento
temporal autorizado, con cobro, localizado en sectores con alta demanda de estacionamiento, estas
zonas se daran en concesion a grupos organizados de personas con deficiencias fisicas.

Se deberdn localizar estacionamientos o parqueaderos en las areas de los equipamientos
dotacionales, areas de aclividad multiples, sectores historicos y de conservacion y establecer las
determinaciones para los estacionamientos temporales en paralelo sobre las vias de caracter local,
en el marco de proyectos integrales de espacio publico en los cuales se contemple el disefio de
andenes, arborizacion, sefializacion, y amoblamiento.

Articulo 116. Sistemas De Espacio Pablico. Entiéndase por espacic publico el conjunto de
muebles publicos y los elementos arquitectonicos y naturales de los muebles privados, destinados
por su naturaleza por su uso o satisfaccion de las necesidades urbanas colectivas que trascienden,
por tanto los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Asi constituyen el sistema de espacio pablico del municipio de las &reas requeridas para la
circulacion, tanto peatonal como vehicular, las areas par la recreacion publica activa o pasiva, para
la seguridad tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones, sobre las vias, las
fachadas y cubiertas de edificaciones, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y similares,
las necesidades para la instalacion y mantenimiento de los servicios plblicos basicos para la
instalacion y uso de los elementos constituido del amoblamiento urbano en todas sus expresiones,
para la preservacion de las obras de interés plblico y de los elementos histéricos culturales,
religiosos, recreativos y artisticos para la conservacion y preservacion del paisaje y los elementos
del entorno de la ciudad, los necesarios para la preservacion y conservacion de las rondas fluviales,
por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea
manifiesto y conveniente y que constituyen, por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute
colectivo.

Articulo 117. Destino del espacio publico. El destino de los bienes de uso publico, incluidos en el
espacio publico de las diferentes &reas del Municipio, no podra ser variado sino por el consejo
Municipal, siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equivalentes.

El retiro del servicio de las vias publicas continuara rigiéndose por las disposiciones vigentes.

Los parques y zonas verdes que tengan en carécter de bienes de uso publico, asi como las vias
plblicas, no podran ser construidos o encerrados (natural o artificiaimente y/ total parcialmente). En
forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

Articulo 118. Calculo del dificil cuantitative de espacio piblico urbano del municipio. De
conformidad con el articulo 82 de la Constitucion Nacional, que a la letra dice “Es deber del ESTADO
velar por |a proteccion de la integridad del espacio pUblico y por su destinacidn al uso coman, el cual
prevalece sobre el interés particular”, y el Arliculo 1 del Decreto 1504 de! 1998.

En el cumplimiento de la funcion publica det urbanismo, los municipios deberan dar prelacion a la
planeacién, construccion, mantenimiento y proteccion del espacio publico entre los demas usos del
suelo” y el Articulo 14 del Decreto 1504 del 1998. “ se consideran como indice minimo de un espacio
publico efectivo, para obtenido por las dreas urbanas de los Municipios y Distritos dentro de las
metas y programas del largo plazo establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, un minimo
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de 15 metros cuadrados por habitantes { 15m2), para ser alcanzados durante la vigencia del plan
respectivo”, el Municipio de Aipe calculo el déficil cuantitativo de espacio piblico efectivo, es decir, el
espacio publico de caracter permanente, conformado por zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas, sin incorporarse a las areas de la vida.

La medicion del déficit cuantitativo se hace utilizando como referente el indice minimo establecido
por ta Ley del 15m2/hab, cuantificando el espacio plblico de caracter permanente, conformado por
zonas verdes, parques, plazas u plazoletas Areas de Interés Ambiental, sin discriminar la cobertura
por Pi\fehesdterritoriales tales: como barrios, vecindarios para obtener el calculo del déficit general a
nivel ciudad.

Eslrategia para Suplir el Déficit Cuantitativo de Espacio Publico En la Vigencia del Mediano y Lardo
Plazo Del Esquema de Ordenamiento Territonial.

Para el céiculo del dificil cuantitativo existente y para proyectar las acciones y actuaciones
tendientes a suplir dicho déficils de 9.61 mirs2/ hts. Se debe hacer mediante la definicidn de las
areas de intervencion aplicandole las politicas, programas y proyectos para la generacidn,
preservacidn, conservacion, mejoramiento y mantenimiento de los elementos del espacio piblico,
consignadas en el articulo 2 del Decreto 1504 del 1998 como “ ...el conjunto de inmuebles pablicos t
los elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, uso
o afectacion a las satisfaccidn del necesidades urbanas colectivas que transcienden los limites de
los intereses individuales de los habitantes”. Y el Decreto 1535 del 2005. Que reglamentan la
accesibilidad a el mismo para superar integraimente el deficis del espacio publico en el suelo urbano
de Aipe, en la vigencia del mediano y largo plazo del esquema del ordenamiento terntorial, se
involucra:

a. El proyecto de recuperacidn de las Zonas Protectoras De Las Rondas Hidricas, en la medidas que
estas se pueden convertir en zonas Receptoras de las Secciones Tipo A.

b. Obras de Ingeniera y Reforestacidn con la Participacion de la Comunidad.

c. Los Proyectos de parques longitudinales que se clasifican en el presente ptan de ordenamiento
termitorial como suelo de proteccion.

d. La recuperacion y manejo de zonas verdes, parques, plazas, plazoletas, andenes exislentes.
e. La construccidn de parques y alamedas peatonales proyectadas.

Con la incorporacidn de estas areas en el espacio publico efectivo del area urbana de Aipe, como
elementos constitutivos naturales y/o construidos de propiedad publica o privada que presentan
servicios ambientales, sociales y econdmicos colectivos, el Indice Minimo de 15m2/hab sera
superado en la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Articulo 119. Organizacion administrativa. El Municipio debera encargar en un plazo no mayor a 6
mese, de acuerdo a su organizacion legal, a una entidad que serd responsable de administrar,
desarmollar, mantener y apoyar financieramente el espacio p comunales. Asi mismo podra contratar
con publico el patrimonio inobiliario y las areas de seccién obligatorias para las vias, zonas verdes
y servicios entidades publicas, privadas o mixtas, la administracion, mantenimiento vy
aprovechamiento econdmico de los bienes anteriores, previa autorizacion del Concejo Municipal.
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o Areas articuladoras entre los Sectores de Cobertura v los Par itudi
Cuobracas y lo ques Longiludinales de Rondas de

s Areas Vinculadas Al Sistema Vial Arterial.

e Areas Periféricas de la Ciudad.

oAreas que sirvan de articulacion entre zonas de distintos extractos.

Los disefos especificos de los parques podran ser convocados a Concurso Pablicos liderados por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, previa autorizacion de Consejo Municipal.
Los servicios con que debe contar estos parques son los siguienles:

e Administracion.

« Paraderos

e Servicios sanitarios.

e Servicios de alimentacién

» Instalaciones deportivas

» Mobiliano urbano

b. parques longitudinales de rondas de rios y quebradas.

Son las areas verdes de recreacién pasiva, que fundamentalmente estructuran la ciudad y estan
asociadas tanto a los causes y rondas de proteccion de rios y quebradas y a la configuracion urbana
de los barrios.

Estas areas por ningtin motivo podran ser cerradas u ocupadas por construcciones permanentes.
Son éareas libres en las que no se permiten ningln tipo de construcciones dislintas a juegos y
actividades culiurales. .

Las areas especificadas para la localizacion de los Parques Longitudinales podran ser adecuadas
como Planes Parciales y/o Unidades de Actuacion Urbanisticas previstas para su desarrollo, que
podra ser realizado por iniciativa publica, privada o mixta, cumpliendo los siguientes requisitos:

e Areas articuladoras éntrelos sectores de cobertura y los parques Longitudinales de Rondas de
Quebradas.

o Areas vinculadas al sislema vial arterial

» Areas periféricas de la ciudad

e Areas que sirvan de arliculacion entre zonas de distintos estratos

Los servicios con que deben contar estos parques son los siguientes:

¢ Paraderos

e Servicios sanitanios

« Servicios de alimentacion

e Mobiliario Urbano

c. Parques de Sector, Locales y/o Plazoletas:

Son las areas verdes recreativas asociadas a |a configuracion urbana de los barrios. Estas areas
por ninglin motivo podran ser cerradas u ocupadas con construcciones permanentes. Son areas
libres en las que no se pemnite ningldn tipo de construccidn distinta a juegos y canchas deportivas.
Los parques que hagan parte de las nuevas urbanizaciones y que se entreguen con CESION TIPO
A, deberan cumplir los mismos requisitos de los parques ya existentes.

d. Alamedas, Paseos, Peatonales, Separadores, Andenes, Puentes, Enlaces.

Son las areas verdes recreativas asociadas a la configuracion urbana del Sistema Vial Estas areas
por ninglin motivo podran sef cerradas u ocupadas con construcciones permanentes. Son areas
libres en las que no se permite ningan tipo de construccion distinta al de} amoblamiento urbano.
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e. Equipamientos para Deportes y Polideportivos.
Hacen parte de las zonas recreativas en la medida que conformen el espacio plblico de la ciudad, Ia
administracién de los mismos quedara sujeto a las disposiciones de la Alcaldia Municipal.

Articulo 123. Estructura De Los Servicios. La estructura de servicios publicos que se contemplara
en este Esquema de ordenamiento sera: Servicios publicos domiciliarios, y de saneamiento basico.

El sistema de servicios piblicos domiciliarios cormresponde al conjunto de estructuras, redes vy
elementos de interconexion, utilizada para [a prestacion de los servicios de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas, lelecomunicaciones y aseo, en Aipe. El Plan de Ordenamiento Temtorial se
plantea los siguientes objetivos especificos para el Sistema de Servicios Pablicos Domiciliarios:

+ Propender por la ampliacion de las coberturas, la prestacion continua y eficiente de los servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, telecomunicaciones, telefonia
publica basica conmutada, gas y aseo, por empresas de servicios publicos de caracter oficial,
privado o mixto o directamente por la Administracion Municipal en los casos previstos en el Articulo 6
de [a Ley 142 de 1994, cumpliendo con las normas nacionales, las especificas de este Plan de
Ordenamiento Terntonal y las que le modifiquen y complementen

» Garantizar el tratamiento adecuado de las aguas residuales generadas por las actividades
domésticas, industriales, agropecuanas y recreacionales que se viertan a las comentes superficiales,
cumpliendo los siguientes indices en la remocion de carga contaminante:

+ Ochenta por ciento (80%) solidos suspendidos totales (SST).
« Ochenta y cinco por ciento (85%) demanda bioquimica de onigen (DBO).

* Promover las gestiones pertinentes que garanticen €} manejo y disposicion final de aguas lluvias y
residuales, al igual que la recoleccion y disposicion final de residuos soélidos, quimicos y
tecnologicos, lodos y escombros en el suelo rural, especificamente los producidos en las cabeceras
de corregimientos y otros asentamientos nucleados y/o dispersos existentes al igual que en las
exploraciones mineras y/o en otras actividades productivas actuales o futuras.

+ Desarrollar un Plan de Servicios Publicos domiciliarios acorde con las necesidades del desarrollo
urbano y rural del Municipio.

« Gestionar con los Municipios adyacentes que conforman la microregion, una altemativa de lugares
de disposicion final de residuos solidos, lodos y escombros.De origen domiciliano e industrial,
conforme a la normatividad ambiental correspondiente y avalado por la Corporacion Autbnoma
Regional del alto magdalena. La infraestructura de Servicios Publicos Domiciliarios, se compone de:

Articulo 124, Estructuras Principales. Corresponde a las estructuras interconectadas por redes y
que conforman el sistema de dotacién, tratamiento, distnbucion, manejo y disposicion final de
servicios publicos domiciliarios. En esta categoria se incluyen: Bocatomas, canales de aduccion,
plantas de tratamiento {acueducto y alcantanllado), subestaciones de energia, centrales telefonicas,
estaciones de bombeo {agua potable, aguas lluvias, residuales), tanques de almacenamiento,
estaciones reguladoras de gas, embalses o lagunas de regulacion, sitios de disposicion final de
desechos solidos y semisolidos, estaciones de transferencia de desechos solidos, escombreras,
bases operativas de aseo.
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Articulo 125. Sisterna de acueducto. Construccion de acuerdo a kos disefios de los sistemas de acueducto y
su red hidraulica de suministro, con el tanque de reserva para dos dias de 15 m clibicos, sistema de impulsion
con dos bombas de 6.8 HP con succion de 3" y salida de 2.5, que trabajan aternadamente, y un by pass , en
caso de que el sisterna de presion no funcione por falta temporal de energia, como altemativa hidrica, tenemos el
lago artificial alimentado por la red pluvial, reservoro de agua para uso industrial de lavado de pléstioos y 2onas
duras, con dos bombas de %" con succion de 11/4” y didmeto de salida de 1°. (Mapa FU 11 Acueducto)

Articulo 126. Sisterna De Aguas Residuales consta de los sistemas de tratamiento y de la red de conduccidn,
se construiran dos sistemnas de tratamiento de aguas residuales domesticas, un tanque séptico anaerobio para
las aquas domesticas residuales y un sistema de pazos de infiltracion para el tratamiento de las aguas residuales
de los procesos industriales, lavado de vidrios y plasticos en la zona industrial.

Esle efluente se vertera en fres pozos de infiltracion de didmetro 3 metros y profundidad 5 metros,
que se consiruira a junta abierta, con una base en concrelo de 2.000 PSI, tapa en concreto
reforzado, complementandose con un campo de drenaje tipo espina de pescado en tuberia
perforada de PVC de 4" con filtro, para el evenlo de saluracion generado por volimenes pico y
pluviosidad alta.

La tuberia sanitaria PVC de las redes de akcantarilados, deben colocarse sobre una cama de arena seleccionada
de 5 centimetros de espesor y un relleno de recebo en los costados y superiomente. ( Mapa FU 12
Alcantarillado)

Articulo 127. Sistema De Drenaje Pluvial Consiste en el disefio y construccidn del sisterna de recoleccion de
las aguas lluvia en Ias cubiertas de las zonas de estructuras metalicas y su conduccion a lago artificial, para
utilizar en 2 operacién esta agua para los procesos industriales.

Comienza con el canal metalico de seccidn 20x25 cm, de acuerdo al disefio estructural y las bajantes de 4” sobre
las columnas metalicas que conectan a las cajas de inspeccion y red de colectores de PVC que se disefid a o
largo de las zonas de estructuras metalicas.

Para optimizar econdémicamente este sistema de aprovechamiento de fas aguas lluvia, para la construccion se
debe considerar la conveniencia, como aftemativa técnica, de construir una canal en concreto que reciba las
aquas del andén pendientado de 50 centimetros, Ias lleve a la tuberia que finalmente las vierta en el lago artificial.

Articulo 128. Alumbrado publico. En 1.997 el gobierno central dentro de las disposiciones de
descentralizacién administrativa el municipio debia asumir la responsabilidad de la presentacion de
este servicio, hacer el mantenimiento, las reparaciones y las ampliaciones de |a red de alumbrado, lo
realiza directamente la Electrificadora del Huila, se le pide el municipio una participacion activa tanto
en la parte presupuestal para asumir la responsabilidad que le otorga la ley.

Articulo 130. Areas para la Disposicién de Escombros. El municipio a través de la Empresa de
Servicios Publicos elaborara el Proyecto: Identificacidon, adecuacién, manejo, operacién, y
aprovechamiento del material considerado como residuos de escombros en el Municipio, el cual
deberd implementarse dentro de la vigencia del presente Decreto teniendo en cuenta los
lineamientos establecidos por la Autoridad Ambiental del Departamento.

Articulo 131. Criterios Para Localizacion De Nuevas Escombreras: Se localizaran areas
complementarias a las existentes para la disposicion de escombros de manera adecuada,
atendiendo a condiciones geotécnicas, capacidad e infraestructura vial; el Municipio de Aipe a traves
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del Plan de Gestion Integral de Residuos Solidos (PGIRS) y siguiendo las previsiones establecidas
en el presentg POT.y por !os requisitos vigentes de ley, determinara los sitios de su localizacion. El
PGIRS debera seguir las siguientes condiciones para localizar sitios de escombreras:

La seleccion se hara teniendo en cuenta los volimenes, caracteristicas de los materiales y las
distancias viales. Las escombreras se localizaran prioritaniamente en &reas cuyo paisaje se
encuentre degradado con concepto previo de la autoridad ambiental, tales como minas y canteras
abandonadas, entre otros, que no presenten riesgos geotécnicos donde la amenaza sea minima,
con la finalidad principal de que con la ulilizacion de estos materiales se contribuya a su restauracion
morfologica y paisajistica, teniendo en cuenta, ademas, los usos posteriores de estos lugares. Estas
areas seran preferiblemente destinadas como zonas de espacio publico para fines de conservacion,
de recreacion, culiurales o sociales.

La definicibn de accesos a las escombreras municipales, tendra en cuenta la minimizacidn de
impactos ambientales y urbanisticos a causa de la movilizacién de vehiculos transportadores de
escombros.

Las escombreras podran ser propuestas en el suelo urbano, de expansion y rural definidas en el
POT y, mediante estudios realizados por entidades municipales, particulares o mixtas, que sean
aprobados por la CAM como autoridad ambiental, podran adicionar otros sitios.

Articulo 132, Recoleccion y disposicion final de residuos sélidos. En ia actualidad se le esta
dando un mal manejo a la disposicion final de los residuos solidos, en un sitio que por su ubicacion
ha disminuido fa contaminacién ambienlal sobre el casco urbano contrariamente a su entorno natural
como la contaminacidn visual en el paisaje rural, ya que es un botadero a cielo abierto sin ninguna
clase de tratamiento o manejo. Se plantea para resolver este problema en un corto plazo, la
terminacion de la planta de residuos solidos es importante gestionar su terminacién y resolver de
una vez por todo este problema.

Paralelo a lo anterior se deben adelantar programas de capacitacion y concientizacion a la
comunidad para que clasifiquen la basura en la fuente y de igual forma realizar la recoleccion en
vehiculos adecuados para ello y por ofro lado ya que el tamafio de |a poblacion lo permite.

Articulo 133. Tratamiento y Disposicion Final de Residuos Sélidos y Liquidos. Como programa
de calidad de vida para el municipio de Aipe es necesario y prioritario establecer una politica para el
manejo de los residuos sélidos que permita abordar una solucién a los problemas en materia de
disposicién final y el incremento de los mismos y a la vez aprovechando las caracteristicas y
composiciones de los residuos que se generan en el Municipio.

De acuerdo a lo anterior el municipio en concordancia con el Decreto 1713 de 2.002 y el Plan de
Gestion Integral de Residuos S6lidos, define el manejo de los residuos solidos dentro de una
Gestion Integral en el ambito regional que beneficie a otros Municipios y cuyo tralamiento contemple
las siguientes actividades: clasificacion de tos residuos, manejo del material organico y reciclado y la
disposicion final de material inerte inservible.
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Para cumplir con ese manejo el Municipio de Coordinacion y bajo la autorizacion de la CAM  como
Autondad Ambiental del Departamento del Huila, establecera un sitio que permita desarrollar las
actividades de la gestion integral de los residuos solidos.

Articulo 134. Sistema De Equipamientos. El Sistema de Equipamiento es el conjunto de espacios
y edificios destinados a proveer a los ciudadanos de servicios sociales de caracter formativo,
cultural, de salud, deportivo y de bienestar social y prestar apoyo funcional a la administracién
publica y a los servicios municipales basicos. Esta dirigido a dotar al territorio de los servicios
necesarios para articular las areas residenciales con las demas actividades, asi como a proveer el
soporte social para lograr una adecuada calidad de vida integral. Los equipamientos pueden ser de
caracter pablico, privado o mixto. ( Mapa FU 13 Equipamientos)

El Plan de Ordenamiento Territorial se plantea los siguientes objetivos especificos relacionados con
el Sistema de Equipamientos:

*Aportar a todos los ciudadanos un nivel de vida que garantice la coexistencia de la estructura social
diversa que la ciudad posee, dotandoles de los niveles de calidad ambiental y materal que les
satisfaga como ciudadanos.

Contribuir a equilibrar los usos residenciales, comerciales, productivos, administrativos y rurales del
Municipio de Aipe.

Proveer los espacios y la estruclura necesaria que les permita servir como fundamentos
estructuradores de la comunidad y como ordenadores centrales de los espacios.

Garantizar progresivamente la distribucion equitativa de la infraestruclura de servicios con criterios
de cobertura y calidad.

Localizar nuevos equipamientos como oferta de servicios urbano-regionales.
El equipamiento colective por sus caracteristicas puede ser:

Articulo 135. Equipamiento Colectivo Recreativo. Comprende la infraestructura dedicada a la
recreacion activa y pasiva.

El equipamiento colectivo recreativo destinado a la recreacion activa comprende los juegos
infantiles, canchas deportivas, unidades recreativas, polideportivos, escenarios deportivos de alta
competencia tales como estadios, coliseos, velédromos y similares, etc.

El equipamiento colectivo recreativo destinado a la recreacién pasiva comprende las zonas verdes,
parques ornamentales, areas forestales protectoras marginales de los cuerpos de agua, bosques,
parques naturales, plazas y plazoletas. Para efectos normativos, el equipamiento colectivo se divide
segun ambitos o radios de influencia

Articulo 136. Equipamiento Colectivo institucional comunitario. Incluye la infraestructura
destinada a prestar los servicios sociales basicos de salud, educacion, seguridad, cultura y
desarrollo comunitario, entre otros.

En el ambito de un grupo de barios, urbanizacion, vereda, comuna o corregimiento. En el ambito
Comunitario, se definen entre otros los siguientes equipamientos colectivos:

= En Educacion, los centros de educacion preescolar, educacion basica y educacidén media.
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= En Salud, los puestos de salud y centros de salud.

= En Seguridad, las inspecciones de policia y estaciones de policia.

= Los Centros Comunitarios.

= Los Centros de Administracion Local.

= En Cultura los centros culturales, teatrinos y bibliotecas comunitarias.

= Areas o escenarios destinados a la recreacion activa y/o pasiva de barrio, vereda o comuna.

A escala municipal que suplen o complementan las necesidades de la comunidad urbana y rural. En
el ambito Municipal, se definen entre otros, los siguientes equipamientos colectivos:

Esta conformada por los edificios industriales y las instalaciones para la prestacion de servicios de
salud, recreacion, educacion, mercado, segundad, transporte, abastos y comercios, cuyo origen
puede ser privado o publico.

Atticulo 137. Vivienda de interés social. Para la vivienda de interés social se debe dedicar los
esfuerzos necesarios para ir cubriendo ef déficit de vivienda paulatinamente, y con ello no permitir
invasiones ni procesos de su normalizacion en el crecimiento urbanisticos.

Como parametros para establecer las necesidades de Vivienda de Interés Social en Aipe, se
tomaron las siguientes pasiciones, exfraidas del documento de diagnostico:

e La necesidad de Vivienda de Interés Social o VIS a Corto y Mediano Plazo.

« De los barrios del casco urbano, se encuentran con caracteristicas de subnormalidad de cualquier
tipo, que va desde la lendencia de la tierra, pasando por su ubicacién en zonas de riesgo, hasta la
carencia en la presentacion de algun servicio pablico fundamental.

e E| tamano de la subnormalidad es més relevantes con respecto a los materiales constructivos.

*El casco urbano es atravesado por el cauce de varias quebradas. Esto determina otro factor de
subnormalidad porque los asentamientos de este tipo, estan ubicados cerca de las corrientes
naturales conformadas zonas de riesgo por inundacion que afectan a las areas residenciales.

o E| 100% de los asentamientos subnormales cuentan con la estructura vial, pero su estado es
critico, el 80% de las vias estan sin pavimentar y/o en mal estado.

*A partir de! anélisis de lo anterior, se establecieron las siguientes politicas y estrategias para la
formulacion de los programas y proyectos de vivienda de interés social y para las areas identificadas
para mejoramiento.

Articulo 138. Politicas Para La Formulacién De Proyecto De V.1.S. Las politicas establecidas
para la formulacion de programas y proyectos de vivienda de interés social son:

« Formular programas de vivienda nueva, acorde con las necesidades y déficit establecido durante la
etapa de diagnostico del EOT y segun las proyecciones de poblacién y crecimiento previstos para la
cabecera municipal.

« Formular programas de reubicacién de viviendas localizadas en zonas de riesgo yfo de proteccion
ambiental, respondiendo a la Ley 388 de 1.997 que establece claramente que en esas areas no se
podra localizar ningln tipo de uso urbanisltico.
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e Formular programas de reubicacion de proyectos de vivienda que quedaron fuera del perimetro
urbano o que segun el POT, se encuentran en zonas incompatibles para este uso o en areas que
fueron destinadas para usos distintos.

e Formular programas de mejoramiento integral de ta vivienda y el entomo {habitacion, servicios
pUblicos y servicios sociales) y de riesgos principalmente, propender ademas por que las soluciones
planteadas sean unidades basicas completas.

o Conformar y formular programas de vivienda de no menos de 20 familias de un mismo sector, de
tal forma que las soluciones tengan un impacto visible dentro de la poblacién.

o Disefiar programas y proyectos de vivienda nueva que consideren los factores climaticos y
Culturales, asi como el potencial ofrecido por los materiales de la region.

* Fomentar programas meno re de vivienda de interés social para areas con baja consolidacién,
identificados en el Esquema de Ordenamiento Temitorial.

» Convocar a la comunidad para la conformacion de comités, juntas de vivienda o cualquier otro tipo
de organizacion popular de vivienda a que promueva el desarrollo de programas de reubicacion,
mejoramiento o vivienda nueva.

Articulo 139. Estrategias. Las estralegias formuladas para la realizacién de programas y proyectos
de vivienda de interés social fueron:

* Recuperacion de los predios del municipio afectados por problemas de propiedad o de invasiones,
para destinarlos a la vivienda de inlerés social.

e Focalizacion de postulantes potenciales para programas de reubicacién, mitigacién y vivienda
nueva, priorizado a las familias que se demuestre que tienen mayores necesidades econdmicas.

« Facilitar a los constructores privados la ejecucion de proyectos que ofrezcan soluciones de V.1.S .
nueva o de subdivisidn de viviendas que favorezcan [a politica de densificacién en las areas
definidas con muy baja consolidacion.

» Establecimiento de convenios entre entidades como el SENA y la comunidad para apoyar la
creacion conjunta de programas de reubicacion, mejoramiento vivienda nueva, brindando asistencia
tecnica para optimizar el uso de los materiales naturales lipicos de la regién.

Articulo 140. Déficit De Vivienda De Interés Social

De acuerdo al deéficit de vivienda proyeclado a 10 afios se estaria en el orden del 20%,
aproximadamente para ir cubriendo este déficit la administracion debera por 1o menos adelantar un
programa de 100 viviendas cada dos afios y no esperar que esle déficit se acumule afios tras afios,
se deberd establecer estrategias para adelantar programas de vivienda de interés social. Las zonas
para la ubicacién de viviendas de interés social se encuentran dispersa una estrategia esta dirigida
la reedificacién de las manzanas, esto nos indica que al intenior de las manzanas se pueden
construir aprovechando la infraestructura de servicios piblicos existente se abarataran los costos de
construccion y de prestacion de servicios basicos, es una fortaleza que el 40% de los predios
urbanos son del municipio por lo tanto su manejo de distribucién esta al alcance de la administracion
y el otro sitio que presenta factibilidad de construccidn.
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Articulo 141. Acciones para el desarrollo de Ia politica de vivienda de interés social. De
conformidad con la ley 388 de 1997, el Municipio promoverd una alianza estratégica para el
desarro]lq de una politica que busque el impulso significativo en la construccion de vivienda social.
El Municipio sera el agente regulador del mercado para concertar con el sector privado y las
comunidades organizadas, el tipo de viviendas a desarrollar, sus especificaciones, precios y
equipamiento comunitario.

Articulo 142. Viviendas de Mejoramiento Integral. La administracién municipal debe realizar un
censo de posibles candidatos para el programa de Mejoramiento de Vivienda.

Debe priorizarse por sectores de la ciudad, la inversion de los recursos destinados a la ejecucién de
este programa.

Anrticulo 143. Identificacion de Predios Declarados Para El Desarrollo de Vivienda de Interés
Social VIS Y VIP.- Los lotes identificados dentro de perimetro urbano de la ciudad seran
d?tgrlmlnados para e! desarrollo de viviendas de interés social y estan delimitados por cartografia
oficial.

Los terrenos recibidos por el Municipio por concepto de valorizacion y pago de plusvalias localizados
dentro de las zonas antenomente descritas, entraran a fortalecer el Banco Inmobiliario destinado a
Vivienda de Interés Social y Equipamiento Comunitario,

Paragrafo. Reubicacion de viviendas. En los proyecto de Vivienda de Inlerés Social publicos
deben tenerse en cuenta, en forma prioritaria, las familias localizadas actualmente en zonas de
riesgo o en bienes de uso pdblico.

Las acciones a desarrollar en las zonas localizadas en areas de riesgo y/o bienes de uso publico se
deberan ejecutar en el corto plazo dentro del horizonte del POT, considerando que Ia vida de las
personas y la estabilidad de los bienes materiales de la poblacién estarian en peligro.

Articulo 144. Tratamientos Urbanisticos. Los tratamientos urbanisticos son decisiones
administrativas de Planeacion mediante las cuales se asigna a determinado sector de! suelo urbano
0 de expansion urbana, asociado con las Areas Morfoldgicas Homogéneas, una serie de objetivos y
procedimiento que guien y onenten las actuaciones publicas y privadas sobre el tenitorio. ( Mapa FU
14 Tratamientos)

Esta zonificacion se entiende como el instrumento deslinado a controfar y organizar el uso del suelo
y los procesos de desarrollo urbanos, estableciendo las directrices que estructuren el espacio
publico y privado. Permite ademas racionalizar la dotacion y utilizacion de los servicios publicos, la
viabilidad y los equipamientos, las lierras para la vivienda de interés social y las areas de proteccion
ambiental.

Los tratamientos establecen el alcance de las actuaciones de parcelacion o subdivision de lotes, de
urbanizacion y edificacion que pueden ser emprendidas por los sectores publico y pnvado sobre el
suelo urbano, el suelo de expansion y el suelo suburbano en un sector o zona especifica de la
ciudad.

El tratamiento determina, ademds, la modalidad de ejecucion de |a actuacion, las caracteristicas que

la diferencian y las condiciones a las cuales esta sujeta. Como consecuencia directa de sus objetivos
nommativos, el tratamiento determina la forma y ia intensidad del aprovechamiento del suelo en
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edificacion y fija limites a la transformacion y reconstruccién de sus elementos construidos, lo cual
incluye el espacio plblico y las propias edificaciones, mediante la determinacién de indices de
ocupacion, indices de construccion y la regulacion de otros elementos determinantes de la forma yla
volumetria del asentamiento urbano.

Articulo 145, Clases De Tratamientos. La concurrencia de un conjunto de caracteristicas relalivas
a la ocupacion del suelo; al estado y grado de la consolidacién del proceso de urbanizacién, asi
como de las edificaciones; y la valoracion de fas edificaciones y los elementos constitutivos de Ia
morfologia urbana, determina la clasificacion de una zona relativamente homogénea de la ciudad
dentro de un area de tratamiento. Los tratamientos se clasifican en:

Tratamiento de Desarrollo - D -

Tratamiento de Consolidacion - C -

Tratamiento de Conservacién - C -

- Tratamiento de Conservacion Arquitectonica, Artistica y Cultural - PAAC-
- Tratamiento de Conservacidn Ambiental - PAm —

Articulo 146. EI Tratamiento de Desarrollo. El Tratamiento de Desarrollo regula las actuaciones
sobre predios urbanizables no urbanizados, para urbanizarlos mediante la dotacién de vias y el
espacio piblico requerido para asegurar su accesibilidad y la disponibilidad de equipamientos,
pargues y zonas verdes para el ejercicio sostenible de las actividades urbanas; también regula Ia
edificacion de suelos urbanizados pero no edificados, la cual consiste en la construccién de los
edificios y las instalaciones requeridas para realizar eficazmente y con arreglo a las regulaciones que
lo rigen las aclividades permitidas en las correspondientes zonas del poligono nomativo.

El proceso de desarrollo es objeto de dos formas de regulacién, dependiendo de la localizacion y
extension de los predios a desarrollar:

Predios Urbanizables no Urbanizados tanto en suelo de expansidn como en suelo urbang a
desarrollar por medio de Plan Parcial.

Predios Urbanizables no Urbanizados en suelo urbano pero contenidos dentro de areas ya
urbanizadas, con extension menor a 20.000 M2 de 4rea neta urbanizable; y predios urbanizados pero
no edificados dentro del suelo urbano.

Para el Tratamienlo de Desarrollo por Planes Parciales, se establecen las siguientes areas minimas:
En suelo de expansion: 10 hectareas netas urbanizables, como minimo.
En el suelo urbano: 2 hectareas netas urbanizables como minimo en vacios urbanos.

Se adopto dentro de este tratamiento las areas no parceladas ni desarroliadas al interior del area
urbana y que ademas no presentan riesgos o amenazas para los futuros desarroltos que se instalen
alli. Dentro de estas nuevas areas a desamollar se preveran las areas destinadas para los
programas de vivienda de interés social (V.I.S), las cuales deberan ser destinadas a este fin
especifico.

El desarrollo al lado occidental de la via a Bogota definido como tratamiento de desarrollo se debera
adelantar mediante Plan Parcial.
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Articulo 146. Modalidades del Desarrollo Por Urbanizacion.

La urbanizacion es el proceso por el cual un temeno no ocupado situado al interior del perimetro urbano
es dotado de servicios, de infraestructura vial, dividido en areas destinadas al uso privado y comunaly a
los demas servicios necesarios, en forma tal que quede apto para construir edificaciones idéneas para
los usos y actividades permitidos.

Las urbanizaciones podran adelantarse bajo dos modalidades: desamollo nomnal y desarrolio
progresivo.

Desarrollo normal. La urbanizacion por desamollo nomnal implica la dotacién de obras de
infraestructura y saneamiento completas durante la vigencia de la licencia comespondiente, como
requisito previo para el framite de licencias de construccion. Esta es la modalidad a utilizar normalmente
en los terrenos urbanizables del municipio.

Desarrollo progresivo. En la modalidad de desamollo progresive se permite la entrega de la
urbanizacidn residencial, la venta de lotes y el inicio del desarrollo por construccidn, con la existencia de
unas obras de infraestructura y saneamiento basicas, las cuales se deben ir completando gradualmente,
con el desamollo de las viviendas. Esta modalidad puede aplicarse en sectores sin desarollar o en
sectores con desarmollos incompletos

Articulo 147, Sistemas de Organizacion Espacial de Unidades Prediales.

a. Sistema de Loteo Individual. Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacién espacial
permitan producir unidades prediales privadas, vinculadas directamente al espacio publico, las
cuales se rigen tanto para desarrollo nomal como desarrollo progresivo, por las siguientes
dimensiones minimas:

Tipo de Vivienda Lote Minimo Frente Minimo
Viviendas unifamiliares 72 M? 6 metros
Viviendas bifamiliares 105 M? 7 metros
Viviendas multifamiliares 252 M? 8 metros

Articulo 148. Conformacion de la Red Vial Arterial en Desarrollos por Urbanizacion. Para la
determinacién de las areas de afectacién y cesion, se adoptan los anchos de calzadas, andenes y
separadores mostrados en la figura anexa al articulo 9 del presente Decreto. Las vias del sistema
arterial tendran una franja de control ambiental de 10 metros de ancho, conformada por areas verdes
arbonizadas, la cual podra ser utilizada en la solucion de las conexiones entre las vias del plan vial
arterial y las vias locales.

Los propietarios de los predios ubicados dentro del perimetro urbano deberan segregar y entregar al
municipic o a la entidad competente los terrenos que hayan sido afectados por reserva para las vias del
plan vial arterial o principal, a las entidades competentes. Una proporcién equivalente al 7% del area
bruta del terreno debera ser cedida a titulo gratuito al municipio y el resto sera adquirido por éste o la
entidad competente de acuerdo con las nommas vigentes. Esta proporcion podra ser dei 5% en los
predios destinados a vivienda de interes social.

Si en el momento de negociar el terreno afectado no se descuenta del pago la proporcion de cesion
gratuita, el valor de ésta debera ser devuelto por el propietario como requisite para la obtencién de la
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licencia de urbanizacién, al valor comercial que se gjeten_nine por peritos o por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi en el momento de expedicion de la licencia. .

En los casos en que, ademas del perfil vial correspondiente a la via segin lo dispuesto en el articulo 9,
la Oficina de Planeacion exija una franja de control ambiental a lo largo de la via, esta area podra
computarse como area de cesidn tipo A (area recreativa de uso publico).

Articulo 149. Conformacion de la Red Vial Local en Desarrollos por Urbanizacion. Las areas
requenidas para la conformacién de la red vial local de uso publico deberan ser cedidas a titulo gratuito
por la urbanizacién, teniendo en cuenta las siguientes condiciones, entre otras:

a. Malla vehicular continua

b. Accesos al sistema vial arterial disefiados de acuerdo con las normas municipales o, en su
defecto, departamentales

Accesos de |as vias locales a las zonas verdes y comunales

Tamafio de areas delimitadas por vias locales no mayor de 4 hectareas

Soluciones integradas para el trafico {vehicular, peatonal, ciclovias, alamedas u otros).
Conformacion de la malla de ciclovias

El urbanizador presentara junto con la solicitud de licencia y los planos de la urbanizacion, [a
propuesta de seccion transversal de las vias locales, la cual debera contener todos los aspectos de
estructura y adecuacion, dotacion, equipamiento, arborizacidn y ornamentacion.

Articulo 150. Conformacion del Sistema de Areas Recreativas de Uso Publico en Desarrollos por
Urbanizacion. Toda urbanizacién o parcelacion urbana yfo rural, destinada a cualquiera de los usos
contemplados en el presente Decreto (vivienda, comercio, institucional o industnial) debera ceder una
praporcidn de su area con destino a la conformacion del sistema de areas recreativas de uso publico,
zonas de equipamiento comunal y zonas pablicas complementanias de los sistemas viales. Estas areas
se denominan “Cesiones tipo A" en el presente Decreto. Estas cesiones se reglamentaran segin el
Banco Municipal Inmobiliario o quien haga sus veces.

Articulo 151. Areas recreativas de uso publico. Las areas recreativas de uso plblico estan
constituidas por los parques, plazas y plazoletas, las cuales conforman el “espacio piblico efectivo”.
Podran formar parte de ellas los campos deportivos abiertos, localizados seguin lo previsto por el Banco
Municipal Inmobiliano cuando se reglamente.

o ao

Se considera urbanizacion el proyecto que albergue mas de 20 habitantes por proyecto y por predio,
para fines del presente Decreto, lo cual no sera inferior en ningln caso a 4 habitantes por vivienda; en el
caso de aparta estudio se consideraran 2 habitantes por unidad. La cesion se hara de la siguiente
forma:

a. Cesion A: serd como minimo de 8 metros cuadrados por habitantes

b. Cesion B: para conjuntos cerrados que tengan reglamento de copropiedad o propiedad horizontal,
serd como minimo de 8 metros cuadrados por habitante.

¢. Cesidn B: para urbanizaciones sera de 7 metros cuadrados por habitante.

Lo anterior en concordancia con el Decreto 1504 de 1998, la cesion tipo A y tipo B conforman el
conjunto de elementos constitutivos y complementarios del espacio publico que incluyen areas vy
elementos de propiedad publica o privada, arquitecténicos espaciales, naturales, que en su localizacion
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y condiciones ambientales y paisajisticas seran incorporados como tales y los instrumentos que lo
desarrollen, cubiertas, fachadas, paramentos, pérticos, antejardines, arboles, bosques y cerramientos,
parques, zonas verdes municipales y demas mencionadas en el Decreto 1504 de 1998, segun el cual el
espacio publico de una parcelacién o urbanizacion residencial, debe ser como minimo de 15 metros
cuadrados por habitante.

Los parques y zonas verdes de uso publico no podran ser encemrados en forma tal que se prive a la
ciudadania de su uso y/o disfrute visual, salvo por razones de mantenimiento, mejoramiento paisajistico,
ordenamiento de distintas formas de recreacidn activa y/o segundad. En cualquier caso, la transparencia
del cerramiento sera de un 80% como minimo.

Articulo 152, Areas de equipamiento comunal. El equipamiento comunal pablico esta constituido
por.

a. Instalaciones de servicios comunitanos tales como:

Puestos y ceniros de salud.

Centros de atencién al menor y al discapacitado, como guarderias y similares.
Salones comunales

Centros de atencién inlegral a comunidades.

b. Instalaciones de servicios de sequndad de la comunidad
¢. Instalaciones de servicios plblicos

En el caso de que las urbanizaciones requieran de equipamiento comunal publico, el area de cesion
correspondiente sera entre 1 y 1.5 metros cuadrados por habilante en urbanizaciones residenciales,
teniendo en cuenta la densidad de disefio con un minimo de 4.0 habitantes por vivienda y en aparta
estudios (de una sola habitacion) de 2.0 habitantes por vivienda.

Las areas destinadas a equipamiento comunal publico deben entregarse al municipio y/o a los
adquirentes de los lotes empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios, de acuerdo con el
proyecto aprobado por la Oficina de Planeacidn o el curador urbano cuando se cree, entidad ante la cual
debe tramitarse igualmente la licencia para las construcciones previstas y ademas el visto bueno del
Banco Municipat Inmobiliario o quien haga sus veces.

Articulo 153. Zonas de Complementacién del Sistema Vial. Este tipo de cesiones tiene por objeto
mejorar las condiciones generales, ambientales y paisajisticas de las vias arterias y locales,
especialmente con los siguientes fines:

a. Sobreanchos de andenes, separadores, calzadas o vias
b. Ciclovias y ciclorutas

c. Estacionamientos pablicos

d. Franjas ambientales

El area de cesién comespondiente a la complementacion del sistema vial sera entre 0.5 y 1 metros
cuadrados por habitante en urbanizaciones residenciales, teniendo en cuenta la densidad de disefio con
un minimo de 4.0 habitantes por vivienda.
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Articulo 154. Cesion Tipo A en usos diferentes a vivienda. En usos diferentes a vivienda
(Comercial, institucional e industrial), la cesion tipo A sera del 30 al 35% del area bruta del terreno,
teniendo en cuenta la siguiente distribucion:

Areas recreativas de uso pablico: 18 a 21%
Zona de equipamiento comunal: 6 a 7%
Zona de complementacion del sistema vial: 6 a 7%

En zonas de uso mdltiple residencial comercial se aplicara proporcionalmente la norma de uso
comercial e institucional.

Los decretos reglamentarios de asignacion de tratamientos a zonas especificas urbanas ylo las
licencias de urbanizacion tendran en cuenta los siguientes criterios para la graduacion de los indices de
cesion y de los porcentajes anteriores, asignando un menor valor mientras mas se cumplan estos
criterios:

Que las cesiones tipo B se integren espacialmente con otras de urbanizaciones vecinas
Porcentaje alto de areas de cesidn tipo B

Bajas densidades habitacionales, indices de ocupacion, alturas e intensidades de uso
Presencia de programas de vivienda de interés social

Articulo 155. Localizacion de las Areas de Cesién Tipo A. La localizacion de las zonas de cesion
debera figurar en los planos oficiales de la urbanizacion y cumplira los siguientes requisitos:

En primera instancia se hara la concertacion con el Banco Municipal Inmobiliario.

Que se integren a los demas elementos del espacio piblico, de tal forma que constituyan un conjunto
armonica y continuo.

Que se ubiquen sobre vias vehiculares.

Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios pablicos u otras reservas.

Que no comrespondan a zonas de riesgo 0 terrenos que por su pendiente, inundabilidad u otras
imitantes no permitan e} desarrollo de las infraestructuras de uso publico. No se aceptard en particular
su localizacion sobre chucuas, rondas de quebradas, cicatrices de canteras y terrenos con pendiente
superior a 25%.

Paragrafo 1. En los casos de urbanizaciones pequefias, las areas inferiores a 2.000 metros de cesion
tipo A y en especial las porciones correspondientes a equipamiento comunal y complementacion de la
red vial seran pagadas por el urbanizador en dinero al municipio, con €l fin de que éste adquiera areas
de espacio publico integradas al espacio publico generado por otras urbanizaciones. El valor
correspondiente se determinard con base en el avallo comercial de los terrenos de la urbanizacion,
realizado de acuerdo con las nommas vigentes. Alternativamente, el urbanizador podra adquirir
directamente los terrenos equivalentes a sus cesiones en el sitio que indique la Oficina de Planeacton
del munigipio.

Paragrafo 2. El mantenimiento de las zonas recreativas de uso piblico y de las zonas de equipamiento
comunal estara a cargo del urbanizador hasta tanto no sean adecuadas y entregadas al municipio,
fecha a partir de la cual el mantenimiento correra a cargo de este Gltimo o de la entidad que delegue.

| Elaborado - HRR | - GONZALO ARIAS LOSADA I in: LUIS FELIPE CONDE LASS0 |

|_Firma | Firma Fima |

Aipe Productivo



ALCALDIAMUNICIPAL DE AIPE Versidn 01

Teléfono: 8389089 18 - Agosto - 2010 AIPE - HUILA
Email: muniaipe@aipe.gov-co Pagina: 63 .

DECRETO Codigo:110.1701

Articulo 156. Especificaciones Técnicas para Infraestructuras y Servicios Publicos en
Desarrollos por Urbanizacion. La Oficina de Planeacion y la Secretaria de Obras Plblicas del
municipio estableceran las especificaciones técnicas que deben cumplir as obras de infraestructura vial,
los servicios publicos y las obras de desamolle de fas areas de recreacion y equipamiento comunal
publico.

Toda urbanizacion, agrupacion de vivienda o condominic debera disefiar un sistema efectivo para la
recoleccion, tratamiento y uso de las aguas lluvias; igualmente debera disefiar un sistema colectivo de
tratamiento de aguas residuales que genere vertimientos de acuerdo con las disposiciones vigentes al
respecto.

Articulo 157. Segregacion del Espacio Privado en Urbanizaciones

La cantidad minima para poder plantear un desarrollo por urbanizacion sera de 5 viviendas, con sus
respectivas areas de cesion Ay B.

La segregacion consiste en la subdivision del espacio privado o area (til de una urbanizacion en
manzanas o supermanzanas y lotes. Las manzanas tendran una dimensién maxima de una {1} hectarea
y fas supermanzanas cuafro (4} hectareas de &rea util, delimitadas totalmente por vias locales
vehiculares de uso publico, o parcialmente por otros bienes de uso plblico, salvo en circunstancias
especiales en que, por razones de riesgo geotécnico o hidrolégico o por limitar con zonas de
preservacion del sistema orografico o hidnco, no sea posible la delimitacion por vias vehiculares por
alguno de los costados, a juicio de la Oficina de Planeacion. En desarrellos de vivienda de interés social,
las manzanas podran estar delimitadas en uno o dos de sus costados por vias peatonales, en el caso
de desarollo de predios cuya area sea inferior a la hectarea, el disefio debera integrarse a los predios
vecinos en la forma de manzana o super-manzanas y en tal caso se llamara agregacion.

La subdivision de las manzanas o supe manzanas en lotes se hara teniendo en cuenta los siguientes
criterios:
El loteo no debe interferir con las especificaciones, disefios y trazados de las redes de servicios pablicos
aprobados por la empresa correspondiente.
Los lotes tendran acceso inmediato a una o mas vias de uso piblico
Los lotes deben ser claramente deslindables de los lotes o predios vecinos y de las areas de uso
publico.
Las dimensiones y forma del lote minimo permisible, asi como la relacién de fondo y frente se haré en
funcion de:

Uso previsto del iote

Tipo de desarrollo residencial; unifamiliar, bifamiliar, muitifamiliar.

Volumetria permitida

Anchos de vias

Los lotes resultantes del proceso de desarrollo por urbanizacion pedran agruparse, con el fin de produci
inmuebles de propiedad privada més grande sometida a diversas formas de propiedad comun, tales
como propiedad honzontal o copropiedad. En estos casos se podrd contemplar unidades de
construccion con disefio arquitectonico unificado o unidades de lotes para construccion individual
posterior, bajo régimen de agrupacion.
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Las dimensiones de las manzanas o supermanzanas y lotes, asi como las condiciones de su
delimitacién y desarroflo individual o por el sistema de agrupacién deberan quedar consignadas en los
planos oficiales y en la licencia de urbanizacién.

Articulo 158. Reglas para la subdivision urbana. La subdivisién predial y venta de lotes no se
podra realizar si previamente no se ha cumplido por parte del urbanizador las obligaciones estipuladas
en la licencia de urbanizacidn. La licencia de urbanizacidn conlleva la licencia de subdivision predial en
los términos aprobados.

Los lotes resultantes podran ser objeto de subdivisidn posterior, siempre que ello esté pemitido en [a
licencia o en la noma para el sector y que los lotes nuevos tengan acceso a la red vial pablica y puedan
ser edificados de acuerdo con las nomas vigentes para el area, salvo en los cases en que el terreno
seqregado sea destinado a espacio publico.

En los casos de desarrolios progresivos, la subdivision podra hacerse en la medida en que avancen las
obras de urbanizacion.

La division predial no podra autorizarse si alguna de las partes resultantes de ella no fuere apta para el
desarollo por construccion, bien por tratarse de un érea no edificable, o por estar total o parcialmente
afectada por reservas viales, de servicios publicos u otras causas.

Los lotes urbanizables localizados dentro del actual perimetro urbano que tengan una superficie inferior
a cinco mil metros cuadrados no podran ser subdivididos sino en virtud de las normas que regulan el
desarmollo por urbanizacion, de acuerdo con la comespondiente licencia de urbanizacidn.

Los inmuebles no urbanizables ni edificables por haber sido subdivididos ¢ parcelados sin licencia y que
no sean objeto de legalizacién o rehabilitacion, podran ser incluidos en los programas de compra de
tierras para destinacion a espacio plblico.

Articulo 159. Desarrallo por Construccién. El desarrollo por construccion es el proceso por el cual un
lote o predio urbanizado es objeto de construccidn de edificios, ampliacion o adecuacién de
edificaciones existentes o reedificacién.

El dimensionamiento y |as caracteristicas de los desarrollos por construccion, asi como las licencias
correspondientes, deben tener en cuenta, entre otros, los siguientes aspectos:

Capacidad de la red vial existente, tanto en tamafic como en calidad

Dotacion y caracteristicas del sistema de areas recreativas de uso publico y del equipamiento comunal
Capacidad de las redes de servicios publicos y limitaciones para su ampliacion.

Articulo 160. Normas sobre Volumetria en Desarrollos por Construccion

Altura. Las normas sobre altura de las edificaciones en los distintos sectores al interior del perimetro
urbano seran establecidas en los distintos tratamientos, para lo cual se tendrén en cuenta los siguientes
criterios generales:

La noma debera establecer la altura basica pemitida para el sector, junto con las alturas de excepcidn
inferiores o superiores y las causas o motivos que pueden dar lugar a su aprobacion, si bien la Oficina
de Planeacion o el curador urbano podran negar la altura de excepcién por razones de tipo urbanistico o
de conveniencia piblica.
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Las alturas méximas se estableceran para cada sector en funcidn de! ancho de las vias, las
caracteristicas de los demas elementos del espacio publico y la capacidad de las redes de servicios
publicos.

La aprobacidn de alturas méximas estara sujeta a la localizacion de la edificacion y al cumplimiento de
fas demas nomas sobre volumetria y estacionamientos. En particular, las alturas no pueden entorpecer
la visual de los cerros orientales y occidentales desde el area urbana central.

Las variaciones en altura para un mismo sector deberan mantener fa densidad media permitida para el
mismo, mediante el manejo de las areas minimas de vivienda permisibles; se establecio altura de 4
pisos sobre las vias v4 y v-3 y para el resto del area urbana altura maxima de 3 pisos.

Se consideran compensaciones por altura cuando se genera mayor area libre que |a correspondiente a
la zona; por cada 5% de area liberada en primer piso, se podra construir un piso adicional. Si la mayor
altura esta localizada en la fachada anterior, se debera dejar un metro adicional de antejardin por cada
piso adicional de mayor altura.

Se podran construir s6tanos y semisdtanos en cualquiera de las areas Urbanas o rurales, cumpliendo
con tos debidos estudios tecnicos; en el caso de semisdtano, el nivel superior de la placa que 1o cubre
no podra sobrepasar los 1.20 m. de altura respecto al andén. Ni el sotano ni e! semisétano podran
localizarse bajo antejardines o zonas de espacio publico.

Las alluras se establecen en pisos. Se define como altura méaxima por piso tres metros, comprendidos
entre el acabado final del respectivo piso, y el acabado final del piso superor. En caso de
construcciones para usos diferentes a vivienda que implique mayores alturas intemas (industrias,
centros comerciales, efc.) la altura méaxima seré la equivalente a multiplicar el nimerc de pisos
permitidos por tres metros.

Aislamientos. Las normas sobre aislamiento de las edificacicnes en los distintos sectores al interior del
perimetro urbano seran establecidas en el presente Decreto, para lo cual se tendran en cuenta los
siguientes critenos y parametros generales:

Los aislamientos, tanto laterales como posteriores y entre edificios construidos en un mismo predio
deberan garantizar adecuadas condiciones de ventilacion e iluminacion en las edificaciones y en el
sector en general. No obstante, la Oficina de Planeacion podra determinar zonas en que, por razones de
conveniencia social, no haya obligatoriedad de dejar aislamientos, aunque en tales casos se deberan
reglamentar soluciones de empate.

En cada sector se debera determinar el tipo de edificio ¢ construccidn que debe servir de base para
establecer los empates.

Sin perjuicio de los anterores criterios generales, se establecen los siguientes aislamientos: Antejardin
es el espacio entre la fachada exterior y la linea de demarcacion contra una via u otro tipo de espacio
publico de uso plblico (retroceso en este Ultimo caso). Aislamiento posterior es el espacio entre |a
fachada interior y el predio limitrofe posterior. Aislamiento lateral es el existente por los costados
laterales de la construccidn, contra los predios vecinos. Esto se reglamentara en cada zona.

El ancho, caracteristicas y uso de los antejardines o retrocesos dependeran de las caracteristicas del
sector, la altura y el uso de la edificacién. En principio, todos los antejardines deben ser areas libres
empradizadas y dotadas de vegetacién omamental, salvo que la norma especifica para un sector

Elaberado : HRR 1 R * GONZALD ARIAS LOSADA | Aprabago: LIS FELIPE CONDE LASSO 1
Firma | Fuma | Finma |

Aipe Productioo

65



Lbertod y Orden

ALCALDIAMUNICIPAL DE AIPE

Version 01
Calle 4 No. 471 Fecha de Aprobacién TRD:
Teléfono: 8383089 18 - Agoste - 2010
Email: muniaipe@aipe.gov-co Pagina: 66
DECRETO Codigo:110.1701

MUNICIPIO DE
AIPE - HUILA

permita su mangjo como area dura. Los antejardines o retrocesos seran obligatorios en todos los
sectores con tratamiento de desarollo, sin importar su uso, salvo en aquelios destinados a vivienda de
interés social yfo vivienda popular, donde la norma o la licencia de construccion determinard su
conveniencia y dimensiones.

Al presentarse construcciones colindantes de diferente altura, la nueva construccion debera realizar
empate de altura con su vecina, manteniendo ésta altura en una dimensién de 2.00 metros minimo
sobre la fachada principal de la edificacion; al cambiar de altura, la culata resultante debera tener
tratamiento definitivo como fachada. Se permitirg la apertura de ventanas en éstas culatas si la

dimensién de empale es igual o mayor a 3.50 metros.

Cubiertas. Con el fin de garantizar que en el fuluro no se construiran pisos adicionales a los
establecidos en el sector, no se permitira la construccion de cublertas planas en placa de concreto. Las
cubiertas deberan ser inclinadas, con pendiente minima de 10% y maxima de 50%; el espacio resuttante

bajo la cubierta podra ser utilizado como parte integral del ultimo piso de la construccion.

Otras Normas Volumétricas. Las normas de asignacion de tratamientos y/o las licencias de
construccion estableceran las normas especificas para voladizos, patios, remates, fachadas y demas
elementos volumétricos de las construcciones.

Articulo 161. Normas sobre equipamiento comunal privado en desarrollos por construccion

Como equipamiento comunal privado entiéndase el conjunto de areas, servicios € instalaciones fisicas,
de uso y propiedad comunal privada, necesarios para el desarrollo de las actividades inherentes al uso
de la edificacién, los cuales se pueden agrupar asi:

Recreativos: parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, otros.

Servicios comunales y administrativos; salén muiltiple, lavanderias, cafeterias, depodsitos, guarderias,
oficinas de administracion y celaduria, enfermerias y puestos de salud, otros.

Estacionamientos para visilantes, adicionales a los de la norma y ubicados dentro del predio.
Estas areas se denominan genéricamente como “Cesiones Tipo B'.
Articulo 162. Proporcion y distribucion del equipamiento comunal privado

El equipamiento comunal privadc se exigira en todos los proyectos multifamiliares, bien sea en edificios
o agrupaciones de viviendas, o donde el proyecto tenga mas de 1.200 metros cuadrados de superficie,

(anexo 14).

En usos comerciales, institucionales e industriales el drea construida se contabilizara sin incluir
puntos fijos, ni areas de estacionamiento, ni las areas destinadas al equipamiento mismo.

En las edificaciones existentes que no cumplan estas especificaciones no se haran estas exigencias,
salvo que se solicite licencia para ampliacion o remodelacion.

La distribucion de las zonas de cesién tipo B entre los diferentes usos comunales (Anexo 15}
La gradualidad de las proporciones se fijara en las normas y/o en la licencia teniendo en cuenta factores

tales como:

Tamafio del proyecto (a mayor tamaiio mayor proporcion)
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Uso e intensidad de uso (a mayor intensidad de uso mayor proporcién)
Articulo 163. Localizacién del equipamiento comunal privado

El equipamiento comunal debera tener acceso directo desde las areas comunes o de copropiedad y
debera estar ubicado en un 50% por lo menos a nivel del tereno o primer piso.

Articulo 164°. Agrupacion industrial.- Establecer como cesion tipo B para agrupaciones
industriales el 12% del &rea total construida, la cual se distribuira de la siguiente manera;

1. Uso recreativo: Se exigira un area equivalente al 50% como minimo para zonas verdes y
actividades deportivas en [a siguiente forma:

A partir de 5.000 metros cuadrados, de area construida dentro éste porcentaje se dejara como zona
verde.

A partir de 10.000 metros cuadrados, de area construida dentro de este porcentaje se incluira la
construccion de una cancha de Baloncesto, Voleibol o Microfatbol.

2. Uso Mixto: A partir de 20.000 metros cuadrados de area construida se exigird un &rea
equivalente al 5% como minimo de las cesiones tipo B, para juegos cubiertos o salén maltiple o
cafeleria.

A partir de 50.000 metros cuadrados de area construida, la cafeteria sera requisito indispensable.

3. Uso Asistencial y Administrativo: A partir de 5.000 metros cuadrados de area construida se
debera contemplar un area para Primeros Auxilios, Seguridad y Administracién equivalente al 5%
de cesion tipo B con un area minima de 15 metros cuadrados.

Para agrupaciones de menos de 5.000 metros cuadrados de 4rea construida se exigira el mismo
porcentaje de cesidn tipo B que trata el presente articulo, dentro del cual se contabiliza el 30% del
area de los estacionamientos exigidos por la noma y 15 metros cuadrados minimos para
Adrginistracic’m, Sequridad y Control o Primeros Auxilios. El area restante se dejarad como zona
verde.

Las zonas verdes que se planteen deberan arborizarse y empradizarse.
Las &reas cubiertas exigidas en el presente articulo podran estar ubicadas dentro de fa construccion.

Se podran contabilizar dentro de las cesiones tipo B hasta el 25% como maximo del &rea destinada
para parqueos exigidos por [as normas.

El equipamiento fijado se exigira tambien hasta un maximo de 100 metros cuadrados por debajo de
los limites establecidos en el presente articulo.

Cuando se planteen agrupaciones por etapas, las cesiones tipo B, se calcularan sobre la totalidad
del area construible en €l predio.

Articulo 165. Estacionamientos en Desarrollos por Construccion. Los estacionamientos son de
dos clases:

Los estacionamientos privados de las unidades residenciales y establecimientos comerciales,
industrales o institucionales, destinados al uso exclusivo del propietario o usuano,
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Los estacionamientos de servicio al publico, destinados al uso de los visitantes de las unidades
residenciales o los clientes de los establecimientos comerciales, industriales ¢ institucionales.

Las exigencias contempladas en el cuadro siguiente podrén ser menores en las zonas de uso mdiltiple y
en las zonas de vivienda de interés social y vivienda popular. Se podra aceptar una menor dotacion de
estacionamientos para servicio al publico en zonas no residenciales, segun la intensidad de uso
debidamente justificada por el constructor, especialmente en aquellos negocios o establecimientos que
impliquen baja utilizacidn permanente por el pablico.

Los estacionamientos de zonas residenciales podran ubicarse en el primer piso o en el sotano o
semis6tano. Los de los demés usos podran aceptarse de acuerdo con el disefio.

Las dimensiones minimas de los parqueos individuales para vivienda seran de 4.50 m. x 2.20 m. Las
2zonas comerciales, institucionales e industriales deberan proponer los respectivos parqueos para cargue
y descargue, en nimero y tamafio proporcional a sus necesidades. En ningln caso se aceptaran
parqueos o sitios para cargue y descargue en las zonas de espacio plblico, ni sobre las vias y caniles
de desaceleracién. (Anexo 16)

Paragrafo: Los sitios de gran afluencia de publico, tales como cines, teatros, sitios de culto y de reunidn
publica deberan garantizar la construccion minima de 1 parqueo por cada 15 sillas existentes.

Articulo 166. Densidades Habitacionales en Desarrollos por Construccion. Los usos pemmisibles en
las areas con tratamiento de desamollo seran los establecidos en los decretos de asignacién de
tratamientos yfo en las licencias de construccion, segun lo dispuesto en el mapa de ordenamiento
urbano que forma parte integrante de este acuerdo. Estas normas podran establecer para cada sector
las densidades habitacionales, en tal forma que guarden relacion con las nomas sobre alturas,
estacionamientos y equipamiento comunal. Para el eslablecimiento de las densidades en zonas
residenciales se calculara el "Area minima pemisibte por unidad de vivienda (AMPV)" asi:

AMPV = AMB x NA x K
Donde:

AMB = Area minima basica
NA = Nimero de alcobas
K= Constante segin uso

El &rea minima basica (AMB) sera fijiada en los decretos de asignacion de tratamientos de acuerdo con
los siguientes critenos:

En sectores urbanizables localizados al interior del perimetro urbano el AMB no sera inferior a 25 metros
cuadrados (m?}, excepto en zonas de vivienda popular o de interés social, donde puede ser de 20 m2.

En los sectores con tratamiento de actualizacion podra ser de 30 a 40 m2

En seclores de conservacion historica, artistica, arquitectonica o urbanistica dependera de las
condiciones especificas del sector, pero no podré ser inferior a 30 m?
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El nimero de alcobas exigidas por vivienda también podra fijarse en los decretos de asignacion de
fratamientos, con el objeto de aumentar el area minima permisible por vivienda. La constante K ser4 la
siguiente, segun el uso:

En vivienda unifamiliar y bifamiliar por loteo individual = 1.0
En vivienda unifamiliar y bifamiliar en agrupacién = 0.9

En vivienda multifamitiar por loteo individual = 0.9

En vivienda multifamiliar en agrupacion = 0.8

En vivienda en edificaciones de uso multiple = 0.9

Articulo 167. Tratamiento de Consolidacién. El Tratamiento de Consolidacion se aplica a aquellas
zonas o sectores del suelo urbano urbanizado y edificado en su totalidad o en tal proporcion que se
puede asumir genéricamente que a su interior s6lo quedan vacantes lotes individuales, predios ya
urbanizados y excepcionalmente, predios no urbanizados con un &rea neta urbanizable inferior a
20.000 m?, El grado de consolidacidn estd determinade por la dindmica de ocupacion del suelo,
entendiendo por ello, la mayor o menor tendencia a que en los sectores concemidos se presenten
modificaciones en la intensidad de ocupacion del suelo, transformando las edificaciones
preexistentes.

El Tratamiento de Consolidacion asume que es conveniente preservar las caracteristicas y la
disponibilidad del espacio publico creado por el proceso de urbanizacién, el cual deberd ser
intervenido solamente por poderosas razones funcionales surgidas de las necesidades de
accesibilidad y transporte; que los sectores concemidos son completos urbanisticamente, es decir,
cuentan con toda la infraestructura de servicios pablicos urbanos; y que la regulacidn de su dinamica
edificatoria debe atender fundamentalmente a la consolidacion de su caracter tradicional, ¢ a su
transformacién moderada ¢ mayor de manera que no sobrepase el potencial de la infraestructura y
el espacio plblico disponible.

Se aplica a sectores ya desarrollados en forma de fejido abierto y a conjuntos y agrupaciones de
vivienda con un comportamiento urbanistico estable gracias al cual tienden a conservar el uso y las
caracteristicas edificatonias con la cual fueron construidos. En ellos, el tratamiento se orienta a limitar
el proceso de construccion de nuevas edificaciones y de reedificacion (demolicion de edificaciones
existentes y su reemplazo por ofras mas idoneas) de manera que respecte los patrones edificatorios
y las volumetrias resultantes de las regulaciones anteriores en las cuales se originaron.

El tratamiento de consolidacion se adopta para las areas con un avanzado proceso de desarrollo
dentro del casco urbano de Aipe, lo que implica que en general cuenten ademas con |a totalidad de
los servicios publicos y ademas con la totalidad de los servicios publicos y sociales con que debe
contar un sector de la ciudad para su adecuado desarrollo. En estas zonas las areas libres son muy
escasas y la normativa debera encargarse de crear las condiciones necesarias para darles una
mayor solidez.

Articulo 168. Normas Urbanisticas
indice de ocupacian: no mayor a 70 % del 4rea neta edificable
Aislamientos posteriores para alturas de 1 a 3 pisos minimo 3 ML en todo el ancho del predio a partir
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del 2 piso.
Para alturas de 4 y 5 pisos minimo 5 ML en todo el ancho del predio a partir del 2 piso.
Aislamiento lateral de conformidad a las normas de sismo resistencia del afio 98.

Voladizos: se permiten voladizos hasta de 0.80 ML; en areas desarrolladas las nuevas edificaciones
deberan empatar con los paramentos de las edificaciones colindantes.

No se permiten voladizos sobre vias con anchos inferiores a 6.00 ML

Patios minimos: para edificaciones hasta de 3 pisos el patio minimo sera de 9.00 m2 con lado menor
de 3.00 ML, y para alturas de 4 y 5 pisos area minima de 16.00 mz, con lado menor de 4.00 ML

Estacionamientos, el tamafio minimo sera de 2.20 ML X 4.50 ML, para conjuntos habitacionales se
debera solucionar minimo un parqueo o un estacionamiento por cada 3 viviendas para residentes y
un estacionamiento por cada 8 viviendas para visitantes

Los proyectos industriales deberan solucionar al interior de los predios el area necesaria para el
estacionamiento de vehiculos de carga.

Para otros usos se debera solucionar un estacionamiento por cada 100.00 M2.

Las rampas de acceso a sotanos 0 semisdtanos tendréan una pendiente maxima del 20% y deberan
iniciar de la linea de paramento.

Antejérdines tendran un ancho minimo de 3.50 ML, sus cerramientos deben tener transparencia
minimo de! 70% del area y altura maxima de 1.80 ML, no se permite utilizar cubiertas de ningin tipo
y no podran ser destinados a establecimientos comerciales.

Los sectores que a la sancién del presenta acuerdo tengan establecidos areas de antejardin, las
mismas deberan permanecer y no ser modificadas.

Paragrafo 1.- los predios sin desarrollar que no hayan sido urbanizados y se encuentren en otros
tratamientos en areas consolidadas podran surtir el desarrollo de proceso por construccibn siempre y
cuando sedan al municipic el 17% del area neta urbanizable para cesiones tipo a el cual se debera
compensar en parque de ciudad. Previo visto bueno al DAPM.

Paragrafo 2.- Estas disposiciones rigen a partir de la aprobacion y entrada en vigencia del Presente
Decreto

Articulo 169. Otras Normas Particulares Aplicables al Tratamiento de Consolidacion

- Las nomas especificas deben contener, como minimo, la adecuada articulacidn con los predios
vecines.

Las areas a las que Se les aplica a este tratamiento son las areas consolidadas y desarrolladas dentro
del perimetro urbano.

Las normas especificas para este tratamiento se encuentran definidas en |as fichas reglamentanas.

En la elaboracion de los planes parciales y expedicion de licencias se tendran en cuenta, ademas, las
siguientes regulaciones:
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Los usos urbanos permitidos deben integrar e incarporar los elementos naturales y paisajisticos, a la
estructura urbana.

El espacio publico no debera ser inferior a 15 metros cuadrados por habitante, al tenor de lo dispuesto
en el decreto 1504 de 1998.

Articulo 170. Tratamiento de conservacion. El tratamiento de conservacion se aplica a conjuntos
urbanos y/o a inmuebles individuales valorados como de interés patrimonial por su importancia
historica, su significacion afectiva para la memona colectiva, su calidad arquitectdnica, artistica y
cultural, su singularidad tipolégica o su importancia urbano ambiental. Se orenta a conservar sus
calidades originales para involucrarlos de manera viva a las exigencias actuales de la vida urbana,
para que sea posible su disfrule como bien de interés cultural y permanezca como simbolo de
identidad de sus habitantes. Implica un control nguroso de los usos permitidos, incluso a escala de
inmuebles individuales y de cada una de las inlervenciones de mantenimiento, restauracién o
restitucion, tanto sobre el espacio publico como sobre los inmuebles individuales.

1. Modalidad de Tratamiento Conservacion Historica (CH) Monumentos Nacionales. El
tratamiento de conservacion historica se aplica a los inmuebles individuales, conjuntos urbanos,
manzanas ¢ costados de estds los cuales conslituyen testimonios representativos de una
determinada época histdrica; estos elementos, debido a su singularidad y representatividad,
constituyen muestras que han permanecido y sobrevivido en el proceso de transformacién de la
ciudad, mereciendo ser protegidos, preservados y mantenidos.

El tratamiento de monumentos nacionales es una categoria especial dentro del tratamiento de
conservacion histonca y se aplica a 0s siguientes elementos:

Seclores de ciudades.

Zonas o accidentes geograficos y arqueolégicos.

inmuebles.

Bienes muebles.

En general, los bienes naturales o accidentes geograficos declarados monumento nacional,
son bienes de estricta conservacion.

2. Modalidad de Tratamiento de Conservacion Arquitectonica {(CA). El tratamiento de
conservacion arquitecténica se aplica a los inmuebles individuales o conjuntos urbanos, manzanas o
costados de estas, que constituyen aciertos importantes en el campo del urbanismao ¢ de la creacién
arquitectdnica, y en la consolidacion de la morfologia e identidad de |a ciudad y enriquecimiento de
su estructura; estos elementos, debido a sus valores arquitectdnicos, tipologicos, morfolégicos o
estructurales, constituyen muestras valiosas que han permanecido en el proceso de transformacion
de la ciudad y por ello merecen ser protegidos y mantenidos.

3. Modalidad de Tratamiento de Conservacion Urbanistica. (CU). El {ratamiento especial de
conservacidn urbanistica se aplica a aquellos sectores de ciudad que han mantenide calidades
t&cnico — ambientales, ya que sus estructuras originales tienen valores arquitectdnicos o tipoldgicos,
o bien presentan valores come conjunto urbano y han presentado estabilidad ante los procesos de
transformacion de la ciudad, mereciendo ser protegidos, preservados y mantenidos.

4. Modalidad de Tratamiento de Preservacion Ambiental y Urbana. Es aquel orientado en
sectores desarrollados que requieren de normas tendientes a mantener el espacio publico, los usos
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y estrucluras actuales por estar adecuadas a la forma y estructura urbana propuesta, cualquier
medificacidn o cambio urbanistico para estos sectores se debe hacer mediante una actuacion
urbanistica.

Paragrafo.- El tratamiento de preservacion ambiental y urbana esta orientado a mantener y crear el
espacio publico y estructuras, los usos actuales por estar adecuadas a la forma y estructura
propuesta (parques zonales focales existentes y los propuestos en el ambito regional).

Articulo 171, Instrumentos que desarrollen las areas o inmuebles sujetos a tratamiento de
conservacion.- Se establecen areas de preservacion urbanistica; para que se puedan efectuar
intervenciones dentro de eslta zona se requiere un estudio arquitecténico particular.

Clasificacion de inmuebles especificos en:

Conservacion integral ylo proteccion. Deben conservar y recuperar su estructura y todos sus
componentes originales. Se estableceran niveles de conservacion de acuerdo a las caracteristicas
de cada uno para establecer los niveles de intervencion que se pueden efectuar sobre ellos. En
t{érminos generales se permiten obras de mantenimiento, adecuacion funcional, reslitucion de partes
alteradas o desaparecidas.

Reestructuracion. Corresponde a inmuebles que pueden ser demolidos total o parcialmente porque
no poseen valores patrimoniales. Las obras nuevas no deben afectar los valores urbanisticos del
sector, paramentos, alturas, volumetrias, aislamientos, antejardines, arborizacion y espacio publico
entre otros. '

Obra nueva. Corresponde a los predios vacios; las construcciones que alli se desarrollen deben
mantener, igualmente, los valores urbanisticos del sector y se desarrollaran con las normas del
mismo.

Los propietarios de los predios ubicados en estos sectores tienen |a obligacion de mantenerios, al
iguat que al espacio plblico correspondiente. Quienes demuelan o realicen intervenciones sobre
eslos inmuebles sin la respectiva licencia deberan reedificarlos y restituir los elementos alterados
previa aprobacion del anteproyecto por el Departamento Administrativo de Planeacidén Municipal.

Articulo 172. Normas para el Tratamiento de conservacion Este tratamiento esta relacienade con
la preservacion del Patnmonio Urbano del cual trata el presente Decreto.

1. Este tratamiento podra ser aplicado a monumentos individuales y a conjuntos urbanos especiales,
como las zonas de interés histérico. Las modalidades de preservacion pueden ser aplicadas a un
poligono de manera independiente o también dos o mas modalidades pueden aplicarse
simultaneamente a un mismo poligono normativo. Por ejemplo, Preservacion Urbanistica
Arquitecténica; conservacion Urbanistica - Ambiental.

2. Los elementos de conservacién arquitecténica que constituyen monumentos aislados, apareceran
identificados en la ficha normativa del poligono en la cual estan localizados. En la ficha normativa se
idenlificard el contexto inmediato que debe ser preservado conjuntamente con el inmueble y las
condiciones bajo las cuales los inmuebles adyacentes podran hacer transito a la plena aplicacion de
las normas imperantes para fa zona; en este caso se estableceran las condiciones para acordar la
generacion de los derechos de construccion y desarrollo que impliquen estas restricciones. La
Preservacidn Urbanistica determina de manera radical la imposibilidad de alterar tanto la traza
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urbanistrca' como la volumetria, permitiendo Unicamente operaciones de mantenimiento y
conservacion de la edificacién; bajo condiciones especiales, debido al estado de deterioro de Ia
edificacion, se permitira la sustitucion por una que conserve la misma volumetria, incluidos los
mismos antejardines y aislamientos.

Articulo 173. Compensacién en tratamientos de conservacién. De acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 48 de la ley 388 de 1997, los propietarios de terenos e inmuebles determinados en el plan de
ordenamiento como de conservacion histérica, arquitectonica o ambiental deben ser compensados por
esta carga, mediante la aplicacién de compensaciones economicas, transferencias de derechos de
construccion y desarrollo, beneficios y estimulos tributarios u otros sistemas que se reglamenten.

Se entiende por conservacion el tratamiento que por razones ambientales, o por su valor histérico,
arquitectonico, urbanistico, artistico, paisajistico u otro, limita la transformacion de la estructura fisica de
areas 0 inmuebles del municipio, bien sean de propiedad publica o privada. En consecuencia, para los
fines del presente Decreto, las areas de conservacion estaran definidas por aquellas sometidas a los
tratamientos de conservacion urbanistica proteccién del sistema hidrico.

La compensacion es el mecanismo que permite redistribuir de manera equitativa los costos y beneficios
derivados de la aplicacion de los tratamientos de conservacion urbanistica, y proteccién del sistema
hidrico, tal como han sido definidos y sus areas delimitadas en el presente plan. La aplicacion de estos
tratamientos fimita los derechos de construccién y desarmollo.

Articulo 174. Metodologia para la determinacién del monto de la compensacion. El monto de la
compensacion podra ser determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla
sus funciones o por pentos privados inscritos en lonjas o asociaciones gremiales de reconocida
idoneidad y experiencia en avalios, a solicitud del Alcalde municipal, utilizando para el efecto la
siguiente metodologia:

La Oficina de Planeacion municipal emitira una certificacion en la cual conste que el predio o inmueble
en cuestion esta bajo tratamiento de conservacion urbanistica, proteccion del sistema hidrico o esta que
afectado para area recreativa de uso publico.

Se determina el valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por el tratamiento.

Se determina el valor comercial por metro cuadrado de suelo de los inmuebles colindantes con el predio
objeto de la compensacién, que no estén bajo los tratamientos de conservacidn indicados, y que sean
representativos de las condiciones generales de desarmollo del area 0 zona en la cual se ubica el
inmueble en cuestidn.

La diferencia entre fos dos valores anteriores, muitiplicada por el nimero de metros cuadrados del suelo
edificable o urbanizable bajo alguno de los tratamientos de conservacion mencionados, determina el
valor de la compensacion.

Articulo 175. Forma de pago. El valor a compensar sera pagado una sola vez por €l Fondo de
Compensacion municipal, a solicitud el propietario, a través de cualquiera de los siguientes métodos,
previa disponibilidad presupuestal en los ¢asos necesanos:

Compensacién econdmica directa
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Beneficios y estimulos tributarios, tales como exencidn de impuesto predial y de industria y comercio,
casos en los cuales los beneficios podran ser permanentes.

Asignacién de derechos transferibles de construccidn y desarrollo
Otros que se reglamenten por la Alcaldia.

Articulo 176. Derechos transferibles de construccion y desarrollo. Entiéndase por derechos de
construccion y desarollo aquellos que en casos particulares y concretos requlan el aprovechamiento del
suelo, el subsuelo y el espacio agreo de un predio, de conformidad con la licencia expedida por la
autondad competente con sujecion a las normas contenidas en el presente Decreto. Ellos se adquieren
por medio de licencias de urbanizacion, construccidn o parcelacidn, de acuerdo con las normas
establecidas en el presente Decreto.

Para compensar las limitaciones impuestas por la conservacion, la ley 388 de 1997 y el decreto
reglamentario 151 de 1998 crearon los derechos transferibles de construccion y desarrollo, equivalentes
a la magnilud en que se limita el desamollo en una zona, predio o edificacién en particular, en
comparacion con la magnilud de desarollo que sin esta limilacion podria obtenerse dentro de lo definido
para cada una de las zonas contempladas en el presenle plan de ordenamiento o en los planes
parciales que lo desamollen.

Los derechos transferibles de construccion y desarolio permiten trasladar el potencial de construccion
de un predio o inmueble con tratamiento de conservacion urbanistica o preservacion ambiental a un
predio definido como receptor de los mismos, que sea susceptible de construir de acuerdo con el
presente plan de ordenamiento o las normas que lo desarrollen.

Los derechos transferibles de construccion y desarrollo seran emitidos por el municipio, indicando la
zona o subzona receptora y la clase y magnitud adicional permitida, con base en estudios de factibilidad
que permitan establecer la demanda de ellos y su concordancia con las normas de uso, tratamiento y
aprovechamiento establecidas en el presente plan de ordenamiento para tal efecto la Oficina de
Planeacion realizara en el término de 6 meses el estudio de factibilidad para este fin.

A solicitud de los particulares, el municipio podra crear areas generadoras de derechos de construccion
y desarrollo, con el objeto de generar espacio plblico en areas desarrolladas.

Sin perjuicio de lo anterior y con el objeto de alcanzar la dotacidn de espacio pblico efectivo establecida
por el decreto 1504 de 1998, de 15 metros cuadrados por habitanie, declaranse como zonas
generadoras de derechos de construccion y desarrollo los predios particulares propueslos en el
presente plan de ordenamiento para conformacion de nuevas areas recreativas de uso piblico, tal como
estan delimitados en el plano 0 mapa de ordenamiento urbano.

Los derechos transferibles de construccion y desarrollo estaran representados en:
Incremento de la densidad o el nimero de unidades construidas

Incremento del nimero de metros cuadrados edificables

Incremento de los indices de ocupacitn y construccion

Estos incrementos podran variar entre un 20 y 50%, en funcion de factores tales como la relacion entre
tamarios de las areas o los predios generadores y receptores, el uso y las normas sobre volumetria
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vigente para la zona receptora, |a intensidad del uso permilida en la zona receptora y otras que
contemplen los estudios realizados.

El Alcalde Municipal, a propuesta de la Oficina de Planeacion, podra determinar Indices de edificabilidad
para los inmuebles que formen parte de las unidades de actuacién o localizados en determinadas zonas
del suelo urbano, para su convertibilidad en derechos de construccion y desarrollo.

Los derechos transfenbles de construccion y desarrollo pueden ser convertidos a titulos valores de
acuerdo con el reglamento que al efecto emita el gobiemo nacional; no tienen caducidad, pueden ser
acumulables y seran libremente negociables por sus titulares y causahabientes. Cada nueva
transaccion que se realice sobre un mismo derecho debe ser certificada por la entidad emisora.

La compensacion por tratamiento de conservacion urbanistica, preservacion del sistema orogréfico,
proteccion del sistema hidrico o generacion de espacio publico recreativo solo se pagara una vez y de
ello se dejara constancia en el folio de matricula inmobiliaria del bien objeto de la compensacion, de
acuerdo con o establecido en el articulo 10 del decreto 151 de 1998.

Cuando el titular de! predio o inmueble opte por recibir el pago en derechos transferibles de construccion
y desarrollo, el valor de éstos para el pago de la compensacion serd equivalente al ciento por ciento
{100%} del monto total de la compensacion, ajustandose al reglamento que para el efecto expida el
gobiemo nacional.

Articulo 177. Obligaciones

Los propietarios de inmuebles sometidos a tratamiento de conservacion sobre los cuales se hubieran
pagado o reconocido compensaciones en los témminos del presente Decrelo, lendran la obligacion de
adoptar las medidas de conservacion y manejo que se especifiquen en cada caso, ¥, de no hacerlo,
deberan devolver el monto de la compensacion recibida actualizada en el indice de precios al
consumidor IPC mas diez (10} puntos porcentuales anuales, sin perjuicio de las deméas sanciones
aplicables al caso.

Articulo 178. Rehabilitacion De Inmuebles Divididos Sin Licencia O Con Violacion A Ella.- Los
inmuebles subdivididos o parcelados sin licencia o ¢on violacién a la misma, podran ser rehabilitados
por sus propietanios, englobandolos con otros de manera que el inmueble resultante del englobe cumpla
con las normas urbanisticas para su desamollo; sin eximir de las responsabilidades por el
incumplimiento y sanciones derivadas de estos actos.

Capitulo VI
USOS DEL SUELO

Articulo 179. Usos del suelo. Los usos del suelo hacen referencia a las actividades urbanas
pnncipales que se permitiran en |as diferentes zonas de la ciudad acorde con la imagen futura que
se quiere de la misma y respondiendo a las expectativas, patrones y tendencias generales del
crecimiento urbano, para el mejoramiento de la calidad de vida reflejada en un habitat mas digno.

En Aipe actualmente se presenta incompatibilidad de usos en algunos sectores debido a la
existencia de actividades de gran impacto ambiental, urbano o social y de los procesos de
transformacidn urbana que se dan sin ningdn tipo de control.
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Las transformaciones de uso urbano sin ningiin control han allerado el paisaje urbano y han

arrasfado. con gran parte de la zona histérica del municipio. Adicionalmente a ello, la inadecuada

choc?lrzac]on de las actividades econdmicas, han perjudicado altamente la eficiencia y competitividad
¢ las mismas.

En consecuencia, |a propuesta de usos define el uso principal propuesto y en la parte normativa se

observa los compatibles o complementarios que podran darse en algunos de los sectores de usos

propuestos. La propuestas de usos define ademés los que se daran en todas las zonas por

gelsasrrol}a; y que se encuentran en el area delimitada por el perimetro urbano. ( Mapa FU 15 Usos
el Suelo

Articulo 180. Objetivos. El objetivo central de la propuesta de usos es lograr equilibrio en las
actwlda.qes urbanas, en procura del mejoramiento de las actividades de vida de los habitantes de la
competitividad econdmica y de la sostenibilidad ambiental.

Articulo 181. Principios para la asignacién de usos del suelo. Son principios basicos para la
delerminacion de los usos del suelo en el territorio municipal, los siguientes:

1. La proteccion y consolidacidn del Espacio Piblico, los corredores de servicio publico y
equipamientos municipales como atnbutos estruclurantes de la vida municipal.

2. Larestriccidn en el uso sobre |as areas de proteccion por amenaza.

3. La movilidad urbano-regional y espacializacion de los corredores viales que establecen su
conectividad e interrelacidn con los municipios circunvecinos.

4. La movilidad urbana e interrelacién de actividades requeridas sobre los anillos viales y
corredores estructurantes.

5. Lamagnitud del impacto o el radio de accién de la actividad ejercida.

Articulo 182, Estrategias para la Asignacion de los Usos del Suelo. Se establecen las
siguientes estrategias para la asignacion de los usos del suelo en el temmitorio municipal.

1. Clasificacion del territorio municipal en suelos urbano y rural conforme a aptitudes especificas
acordes a determinantes de sostenibilidad ambiental, competitividad y equilibrio.
2. Clasificacion de los suelos urbanizables en zonas homogéneas de acuerdo al uso actual,
tendencial y planificado establecido en el modelo de ocupacién del territorio.

3. Clasificacion del suelo de proteccion conforme a sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas,
ambientales y socioecondmicas 6 conforme a su vulnerabilidad a las amenazas.

4, Clasificacion de los suelos de explotacion conforme a su vocacién preductiva y en términos del
equilibrio ecoldgico.

Articulo 183. tmpacto de los Usos en la Estructura Urbana. El impacto es el efecto producido en
un area determinada por la actividad inherente a un uso especifico. El impacto generado por los
usos puede ser de caracter positivo cuando aporta beneficios al area y negativo, en el caso de que
ocasione o propicie deterioro al mismo. Por lo general los usos permitidos tienen ambas
caracteristicas; de suerte que las reglamentaciones perseguiran el propésito de controlar los
impactos negativos y consolidar los usos que fomenten impactos positivos. Los impactos negativos
pueden ser de 3 lipos:

Impacto Ambiental. Se produce cuando se presenta deterioro del medio ambiente como las
emisiones liquidas residuales y gaseosas, 0 contaminacion visual o auditiva.
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Impacto Fisico. Se produce cuando se alteran las condiciones de las estructuras.

Impacto Social. Se produce cuando se presentan incomodidades, actividades generadoras de
ruraggo y factores detenorantes de ia calidad de la vida de una comunidad, en virtud de una actividad
urbana.

Articulo 184. Control de los Impactos como Motivo Determinante de las Reglamentaciones
Urbanisticas. Los impactos inciden tanto en la calidad de vida como en la estabilidad de las propias
estructuras urbanas y los elementos materiales que las conforman: estan destinados a servir de
soporte fisico a la ciudad y son la principal razén de ser de las restricciones y exigencias en los
decretos reglamentarios.

Articulo 185. Propuestas de usos del suelo. Como proceso metodologico para la determinacion
de los usos del suelo urbano se analizo el proceso de crecimiento de Aipe en sus diferenles etapas,
se establecieron los niveles de consolidacion y los usos, patrones y tendencias de crecimiento
urbano, con base los cuales se ha desarrollado el area urbana principal.

La superposicién de esta informacion permitié formular la propuesta de usos de suelos urbanos, la

cual apunta basicamente a solucionar los conflictos generados por el uso irracional del suelo en

algunos sectores y a consolidar otros que se han fortalecido con el transcurso del tiempo, definiendo

g_on:.s especializadas para las diferentes actividades que se requieren en una ciudad con la dinamica
e Aipe.

Lo propuesto en cuanto al uso del suelo define-ademas los usos futuros para las areas libres al
interior del perimetro urbano. Los usos propuestos fueron clasificados asi: Residencial, Industrial,
Comercial e [ndustrial. Medidos segin su cobertura y lipo de impacto sobre la estructura urbana por
categorias en principales complementanios y prohibidos. Ver piano usos del suelo.

Articulo 186. Clasificacion de los Usos por Actividades.

Areas residenciales. De acuerdo a la intensidad y a la estructura, los tipos de desarrollo residencial
de que trata el presente articulo se dividen:

» Construcciones residenciales, unifamiliares, bifamiliares, y multifamiliares por el sistema del loteo
ylo de agrupacion.

Establecimientos areas Institucionales. Las zonas de uso institucional ¢ sea aquellas destinadas
a la prestacion a diferentes niveles de servicio social, administrativos requeridos por la poblacion se
clasificaran de acuerdo a su magnitud, impacte ambiental, social y urbanistico asi:

»Grupo 1: Son aquellos compatibles con uso residencial en razén de su bajo impactoe ambiental y
urbanistico tales como: Servicios culturales y educacionales, a excepcién de universidades vy
similares, de culto a excepcidn de cementenos. . _

» Grupo 2: Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto social y
ambiental, aunque tienen restricciones diferenciales de localizacion segun su magnitud el impacto
urbanistico denvado tales como: Servicios administrativos: Educacionales, como: Universidades y
similares, sociales y asistenciales como hospitales y similares y servicios de segundad segun su
magnitud.
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»Grupo 3: Son aquellos no compatibles con el uso residencial, dado el alto impacto social que
produce por lo tanto tienen restricciones en su localizacion; tales como servicios de
seguridad(instalaciones militares).

Todos los predios que a la fecha de sancién del presente Decreto salvo concepto de la oficina de
Planeacion Municipal, que contengan uso institucionales en edificaciones especializadas para tal fin,
deberan mantener dichos usos y no podran ser subdivididos, pudiendo desarrollar usos
complementarios hasta en un {20%)del area del periodo.

Areas.Rgcreacior]ales. Las zonas o establecimientos recreativos osea aquelios destinados al
esparcimiento publico y /o privado, se clasificaran de acuerdo al impacto ambiental social y urbanistico
de los siguientes grupos asi:

«Grupo 1: Son aquellos compatibles en el uso residencial de bajo impacto ambiental, social y
urbanistico tales como: Club Campestre, Parques y zonas verdes.

» Grupo2: Son aquellos compatibles con el uso residencial en razon de su bajo impacto ambiental y
social, pero con restricciones en su localizacion debido a su alto impacto urbanistico tales como:
Centros Deportivos, Centros de Espectaculos, Clubes Sociales y parques de diversion.

Establecimientos Areas Comerciales. Son aquellos destinados al intercambio de bienes ylo
servicios, se clasificaran de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y soctal asi:

o Grupo 1: Son los establecidos compatibles con el uso residencial por su bajo impacto ambiental ,
urbanistico y tales como:

o Ventas de Bienes:

- Alimentos al detal para consumo diario de bebidas, rancho, licores, expendios de came y pescados,
salsamentarias, tiendas de esquina y similares,

- Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal: Droguerias, fanmacias y perfumerias.

- Articulos de lineas multiples, al detal y boutiques.

- Articulos de librerias y papelerias al detal.

o Ventas de Servicios:

- Servicios personales: Salones de Belleza, agencias de tavanderia y tintoreria.

. Servicios alimentarios y al detal: Fuente de soda.

- Servicios de profesionales: Estudios de arquitectos, ingenieros, abogados, y similares, consultorios
meédicos, odontologicos y laboratorios clinicos.

- Servicios florales: Floristerias y similares.

#Grupo 2: Son establecimientos no compatibles en el uso residencial por tener algun impacto
ambiental y/o urbanistico tales como:

o Venta de Bienes:

- Textiles al detal: Almacenes de ropa, almacenes de tela y pafios, almacenes de cortinas.

. Articulos para el hogar.

- Articulos de cuero: Almacenes de zapatos y carteras, almacenes de articulos de cuero varios.
. Articulos fotograficos: Almacenes de disco.
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. Articulos de lujo: Joyerias y relojerias, aimacenes de porcelanas.
- Instrumental equipo cientifico y aparatos fonograficos.

. Repuestos eléctnicos y electronicos.

. Articulos de ferreteria.

- Exhibicidn y venta de vehiculos.

. Venta de articulos funerarios (funerana).

- Insumos industriales, articulos de insumos agropecuarios.

. Estaciones de Servicio.

o Venta de servicios:

- Recreativos: Cine, tabemna, café-concierto, bolos, juegos e mesa, club social.

. Personales: Saunas, bafios turcos, academia de gimnasia y academia de ensefianza.

- Reparacién y mantenimienlo; Lavanderias, tinlorerias (planta), encuadernacién, remontadoras,
mecanicas, automotores, eléctricos, electrénicos.

. Turisticos: Aparta hoteles y residencias.

- Financieros: Compafiias de seguros, agencias de finca raiz, bolsa de valores.

. Bancarios: Corporaciones de ahorro, bancos, caja de ahorros.

- Alimenticios: Restaurante y cafeterias.

- Parqueaderos: Provisionales, permanentes.

. Casa distribuidoras o importadoras.

«Grupo 3: Son los establecimientos que en razén de la magnitud de las instalaciones y su impacto
ambiental y/o urbanisticos no son compatibles ¢con uso residencial y requieren una localizacion
especial, tales como;

o Venta de Servicios:
. Bodegas de almacenamiento o depésito.

* Grupo 4: Son los establecimientos comerciales que tienen un impacto social negativo por el tipo de
actividad que en ellos se desarrolla y que por esta razon tienen restricciones en su localizacién.

. Industnias Molineras y de productos quimicos.

. Mecanica e industrias pesadas.

o Venta de servicios:

. Recreativos: Griles y discotecas, bares, cantinas, cafés, casa de lenocinio.
. Turisticos; Moleles amoblados, estaderos, y similares.

. Funeranos: Sala de velacion.

Area Industrial. De impacto ambiental y urbanistico que genera dicha actividad industrial, se divide en
tres (3) grupos asi:

e Grupo 1: Es aquella industia considerada compatible con otros usos en razon de su bajo impacto
ambiental y urbanistice (microempresas).

« Grupo 2: Es aquella industria compatible con otros usos dado su bajo impacto ambiental, pero sin
restricciones de localizacibn debido a su magnitud y a la congestion peatonal y flujo vehicular.
{Empacadoras de leche pasteurizada, comercio al por mayor).
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*Grupo 3: Es aguella industria que tiene restricciones de localizacion debido a su alto impacto
arr]blgnlal. la magnitud considerable y a su alto impacto urbanistico. {Fabricas, con gases acidos,
quimicos, efc.).

Para la clasificacion de los establecimientos industriales el Departamento de Planeacion Municipal
deber& considerar las siguientes variables:

-Tamgaﬁo de la industria teniendo en cuenta: Numero de empleados, capacidad instalada, area del
lote y &rea construida.

« Impacto ambiental teniendo en cuenta: Consumo de servicios publicos, agua, energia y aseo.

e Produccion de contaminantes (sélidos, liquidos, gaseosos, energéticos, térmicos, acusticos y
radioactivos).

e [mpacto urbanistico teniendo en cuenta: la generacion de trafico y la generacion de usos y conexos.
a. Area Residencial.

Se asigno este uso a fas areas destinadas a la vivienda en todas sus manifestaciones sin importar su
forma de desarrollo; ademés dentro de estas areas estan involucradas las destinadas a la vivienda de
interes social - V.I.S. y un sector para concentrar vivienda de unas mejores caracteristicas para los
sectores poblacionales de estratos mejor favorecidos econdmicamente.

Uso Principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, por el sistema de loteo o agrupaciones, de
nivel de cobertura local, sectorial y de ciudad.

Usos Complementarios: Comercio Grupo 1 de nivel local de bajo impacto negalivo, hoslales, aparta
hoteles, y hoteles inslitucionales Grupo 1 de educacién, cultural, recreativos y religiosos de
Recreacion Grupo 1 e industria Grupo 1 artesanal.

Usos Prohibidos: Comerciales Grupo 3 y 4, Institucionales Grupo 3, Industriales Grupo 2y 3 de tipo
sectonales y de ciudad con altos impactos negativos, especialmente moteles, tabernas, bares, gnlles,
cantinas, galleras, canchas de tejo, casinos, casas de lenocinio y similares, e Industrial de nivel
sectorial y de ciudad de tipo arrocero y minero.

Usos Restringidos: Son todos aquellos que eventualmente por colindancia entre sectores, en una
extensién no mayor al frente de manzana y bajo concepto previo de Plantacion Municipal pueden ser
permitidos.

b. Institucional.

Dentro del Uso institucional se incorporan las areas utilizadas y proyectadas para entidades,
deportivas, recreacion, corporaciones, asociaciones, fundaciones y empresas de origen eslatal. Entre
los usos institucionales mas relevantes se clasificaron los de Recreacion y Deporte. Administrativos,
Religiosos, Culturales, Educativos, Salud, Seguridad, Abastecimiento, Transporte y otros.

Uso Principal: Grupo 1, Centros Educativos, de Salud, de Administracién Publica, Bancos,
Corporaciones, Recreativos Grupo 1, por el sistema de loteo o agrupaciones, de nivel de cobertura
local, sectorial y de ciudad.
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Uso Complementarios: Comercio Grupo 1y 2, holeles, apartahoteles, hostales, Institucional Grupo 2
Universidades centros educativos y de salud, Recreacional Grupo 2, Industria Grupo 1 y Residencial
Vivienda en Agrupaciones.

Usos Prohibidos: Comerciales Grupo 3 y 4, especialmente tabernas, bares, grilles, cantinas,
galleras, canchas de tejo, casinos, casas de lenocinio y similares, Institucionales Grupo 3 e
Industriales Grupo 3, de tipo amocero y minero, con altos impactos negativos, de nivel cobertura
sectorial y de ciudad.

Usos Restringidos: Son todos aquellos que eventualmente por colindancia entre sectores en una
exteqﬁléﬁn no mayor al frente de manzana y bajo conceplo previo de Plantacidn Municipal pueden ser
permitidos.

c. Comercial.

Dentro de esta categoria se incorporaron las areas destinadas al expendio y comercializacion de
productos procesados e insumos minoristas y mayoristas. En esle uso se involucraran los centros
comerciales, restaurantes y cafeterias, almacenes de venta de ropa, los supermercados y los lugares
de abastecimiento, por ejemplo las hombas de gasolina.

Uso Principal: Comercio Grupo 1y 2, de oficinas de profesionales, consuttorios, centros de salud, por
el sistema de loteo o agrupaciones, hoteles, apartahoteles y hostales, de nivel de cobertura local,
sectorial y de ciudad.

Usos Complementarios: Comercio Grupo 3, Institucional Grupo 2 y 3, de seguridad, Recreacional
Grupo 2 de nivel de coberturas sectoriales y de ciudad con medianos impactos negativos.

Usos Prohibidos: Comercio Grupo 4 con altos impactos negativos, especialmente moteles, tabernas,
bares, grilles, cantinas, galleras, canchas de tejo, casinos, casas de lenocinio y similares Vivienda
unifamiliar, agrupaciones, e Industriales Grupo 3 de tipo amocero y minero, con altos impactos
negativos, de nivel cobertura sectorial y de ciudad.

Usos Restringidos: Son todos aquellos que eventualmente por colindancia entre sectores, en una
extensién no mayor al frente de manzana y bajo conceptos previo de Plantacion Municipal pueden ser
permitidos.

d. Industriales.

Se asigno este uso en el Norte para localizar alli los |ugares en los cuales se procesa alguna materia
prima y de la cuat se obtiene un producto final.

Uso Principal: Grupos 1 y 2 Complejos de Pamues Industnales por el sistema de loteo o
agrupaciones, Comercio Grupo 2 con mediano impacto negativo, de nivel de cobertura local, seclorial
y de ciudad.

Usos Complementarios: Industria Grupo 3 servicios, comercio de nivel de cobertura sectorial y de
ciudad Institucional Grupo 2 y 3 Administratives de Educacién, salud y seguridad, Recreacional Grupo
1, Comercio 3 y 4 con altos impactos negativos, especiaimente moteles, tabemas, bares, grilles,
cantinas, galleras, canchas de tejo, casinos, casas de lenocinio y similares.
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Usos Prohibidos; Vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, por el sistema de loteo o agrupaciones,
Recreativos Grupo 2 de nivel sectonal y de ciudad.

Usos Restringidos: Son todos aquellos que eventualmente por colindancia entre sectores, en una
extension no mayor al frene de manzana y bajo concepto previo de Plantacion Municipal pueden ser
pemitidos.

Articulo 187. Programa de Reordenamiento. En cumplimiento a lo dispuesto n el Decreto 4002 de
2.004, a continuacion se definen las condiciones para la relocalizacién de los usos de alto impacto
negativo referido a la prostitucion y similares, permitidos por las normas anteriores al presente acto de
revision del EQT:

« Se fija como termino méaximo e improfrogable el Largo Plazo para la relocalizacidn de los usos
mencionados, en los sitios determinados por presente ajuste del EOT.

» Se establece beneficios de compensacion tributana de Industria y Comercio por el pnmer semestre
de funcionamiento en el nuevo establecimiento.

e Vencidos el plazo establecido para la relocalizacion del desarrollo de los usos incompatible
mencionados en los sitios no autorizados, acarrea las sanciones previstas el articulo 104 numera! 4 de
la Ley 388 de 1.997, modificado por el articulo 2 de la Ley 810 de 2.003.

« Para efeclo de lo anterior se considera prioritanio el preservar los usos residenciales e institucionales
educativos, en aquellas areas que presentan colindancia con estos usos.

oEl Alcalde adoptara un mecanismo &gil a través de los diferentes medios de comunicacion local,
dirigido a la comunidad en general y a los propietarios de los diferentes establecimientos para informar
sobre la aplicacion las condiciones de relocalizacion y los sitios donde se permite el desarrollo de su
labor comercial.

Articulo 188. Condiciones para el Desarrollo de los Servicios de Alto Impacto referidos a la
Prostitucién. Los inmuebles en que se presten los servicios referidos deberan cumplir con las
siguientes condiciones:

« Contar con las respectiva Licencia de Construccion Nueva de Remodelacion o de adecuacion,
autorizacidn del uso en el inmueble.

* Desarrollar y localizar la lotalidad de las actividades y servicios complementarios, exclusivamente
al interior del predio o inmueble.

e Tener al dia los deméas requerimientos de Funcionamiento de Higiene y seguridad en general
relacionados especialmente con la proteccién de fos menores.

SECTORES NORMATIVOS

Articulo 189. Sectores normativos. Los sectores normativos hacen a los seclores fisicos de la
ciudad en los cuales la forma de desarrollo propuesto es morfologicamente homogénea; razon por la
cual se adoptan en cada caso una normativa particular que reglamenten la volumetria, los usos
permitidos y las demas medidas normativas que sean pertinentes.
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Estas areas morfologicas homogéneas se identifican a partir del analisis del crecimiento histérico de
la ciudad, las caracteristicas particulares de la trama urbana, la homogeneidad y transformacion de
los usos, la estructura fisica y [os tipos de edificaciones.

En consecuencia, los sectores normativos propuestos, responden a las areas morfologicas
homogéneas identificadas, en las cuales confluye un uso predominante requlado por un (nico
tratamiento.

Para definir la propuesta de los sectores normativos se tuvo en cuenta la propuesta de usos y
tratamientos determinados para el casco urbano. La superposicion de estos dos planos permitio
definir cada uno de los seclores normativos, asumiendo que unas areas con el mismo tratamiento y
el mismo uso definen un sector que normativamente se puede desarrollar de igual forma. Sin
embargo, cada sector normativo sera (nico, en la medida en que su localizacion es distinta y la
imagen deseada del municipio en cada area, por lo general es distinta; por lo tanto aunque dos
sectores pueden tener el mismo uso y el mismo tratamiento, vanables como la densidad, las alturas,
el indice de edificabilidad y de ocupacién, los aislamientos y la tipologia predial y constructiva
delerminar condiciones muy especificas para cada uno de los sectores.

La propuesta final permitié definir los sectores claramente diferenciados, los cuales se muestran en
estableciendo para cada uno de ellos los parametros técnicos minimos para su desarrollo, que
onentaran hacia el futuro las actuaciones privadas sobre el territorio. (Anexo 14)

Los lineamientos normativos correspondientes a tratamienlo, uso principal, usos complementarios,
usos restringidos, altura maxima permitida y aislamientos normativos son orientados del desamollo
de los predios, pero deberan ser precisados al determinar los indices de acupacion y construccidn
acorde con la metodologia prevista en la Ley 388 y en el Decreto 879, reglamentario de la misma.

Articulo 190. Instrumentos De Planeacién Y Gestién. Los siguientes son los instrumentos de
planeacion y gestién previstos en la Ley 388 de 1.997, que fueron adoptados para el POT de Aipe:

¢ Los Planes Parciales.
¢ Las Unidades de Actuacién Urbanistica.
¢ Los Grandes Proyectos Urbanos.

Articulo 191. Planes Parciales. Se definen como el instrumento mediante el cual se deberian
desamollar y complementar las dispasiciones para areas determinadas del suelo urbang, para las
areas del suelo de expansion y para las areas a desamollar mediante unidades de actuacion
urbanistica, macro proyectos u ofras operaciones urbanas especiales. Los Planes Parciales seran de
obligatorio cumplimiento para las autoridades municipales y para los particulares y su vigencia sera
la que se determine en cada casa.

Los Planes Parciales podran ser desarrollados mediante unidades de actuacioén urbanistica o sin
recurrir a este instrumento cuando las licencias individuales de urbanizacion y construccion pueden
ser efectivas. En caso de que el plan parcial se desarrolle total o parcialmente mediante unidades de
acéuacic’m urbanistica, se entiende como obligatorio para su ejecucién cumplir con dos requisitos a
saber:

« Aplicacién de un mecanismo de englobe de predios.
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» Aplicacic')_n.de un sistema de cargas y beneficios entre los propietarios del suelo, promotores
y la administracién municipal.

Los Planes Parciales pueden ser de los siguientes, en funcién de las caracteristicas del area
afectada como Pianes Parciales de Conservacion, Planes de Desarrollo, Planes Parciales de
Expansion Urbana.

Articulo 192. Politicas para la definicion de los Planes Parciales. Para la determinacion de las
areas previstas para los Planes Parciales y los grandes proyectos urbanos, se tuvieron en cuenta las
siguientes politicas:

e Precisar la coherencia entre las estrategias generales sobre uso y ocupacién del suelo,
determinadas por el Plan de Ordenamiento Temitonial.

» Afender integralmente a problemas particulares de determinadas zonas urbanos de
expansion urbana.

 Prever la viabilidad economica y financiera de las acciones y acluaciones urbanisticas
necesarias para la ejecucién de los proyectos.

» Determinar el caracter morfolégico homogéneo del 4rea afectada.

Articulo 193. Plan parcial de desarrollo. Este suelo se ajusta de acuerdo al crecimiento de la
ciudad y a la posibilidad de dotarlo con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de
servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento colectivo de interés plblico o
social. Estas areas requieren de una intervencién estratégica integral y no de forma individual, y se
deben lener en cuenta entre otros los siguienles aspecios:

Estructura de espacio plblico.

Normas urbanisticas.

Redes para la prestacién de servicios puablicos.

Equipamientos e infraestructura basicos necesarios como |a planta de tratamiento de aguas

residuales, residuos sélidos, abastecimiento de agua potable, etc.

Usos del suelo.

» Determinacion del trazado y caracteristicas de las vias, asi como también el plan maestro de
acueduclo y alcantanillado.

» El| Plan deberd establecer las normas urbanisticas generales para esta area donde se

definiran intensidades de ocupacién y construccion, retiros, aislamientos, empalmes, alturas,

y deméas contenidos técnicos que permitan orientar el desarrollo organizado de esta zona.

Estas normas deberan guardar coherencia con los lineamientos y politicas formuladas en el

POT.

Articulo 194. Planes Parciales de Desarrollo Para Suelo de Expansion Urbana.- La porcidn de
territorio municipal definido para la realizacion de estos planes es el area que se encuentra entre el
perimetro urbano y un limite del suelo rural especifico que comprende una zona de transicion
destinada a ser urbanizada en el futuro. Este suelo se ajusta de acuerdo al crecimiento de la ciudad
y a la posibilidad de dotarlo con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios
publicos domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.
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Estas &reas requieren de una intervencion estratégica integral y no de forma individual, y se deben
tener en cuenta entre otros los siguientes aspectos:

Estructura de espacio publico.

Normas urbanisticas.

Redes para la prestacion de servicios publicos.

Equipamientos e infraestructura basicos necesarios como la planta de tratamiento de aguas
residuales, residuos sdlidos, abastecimiento de agua potable, efc.

Usos del suelo.

Determinacion del Trazado y caracteristicas de las vias, asi como también el plan maestro de
acueducto y alcantariliado.

L N

El Plan deberd establecer las normas urbanisticas generales para esta area donde se definiran
intensidades de ocupacion y construccion, retiros, aislamientos, empalmes, alturas, y demas
contenidos técnicos que permitan orientar el desarrollo organizado de esta zona. Estas normas
deberan guardar coherencia con los lineamientos y politicas formuladas en el POT. La definicion de
las areas previstas para los planes parciales y proyectos urbanos, tuvieron como base las siguientes.

1. Precisar la coherencia entre las estrategias generales sobre uso y ocupacion del suelo,
determinadas por el Plan de Ordenamiento Termitorial.

2. Atender integraimente a problemas particulares de determinadas zonas urbanas o de
expansion urbana.

3. Prever la viabilidad econdmica y financiera de las acciones y actuaciones urbanisticas
necesarias para la ejecucion de los proyectos.

4. Determinar el caracter morfologico homogéneo del 4rea afectada.

Articulo 195. Estrategias para la definicion de los Planes Parciales.- Entre las estrategias
prioritarias que se tendran en cuenta para hacer efectivas las politicas formuladas para definir las
areas de los planes parciales, asi como para los grandes proyectos urbanos, se determinaron;

1. La delimitacion especifica del respectivo Plan Parcial y las etapas del mismo, que incorpora la
variable temporal del plan y los plazos para dar cumplimiento af mismo.

2. La definicién precisa definitiva de los objetivos y directrices urbanisticas especificas que
orientan la correspondiente intervencion urbana, asi como la definicion de las politicas y
directrices, las cuales tienen como fin la definicion de la vocacion del sector objeto del plan
hacia la ciudad y en algunos casos hacia la regién.

3. Las normas urbanisticas generales para el area especifica objeto del Plan o de la
correspondiente operacion urbana objeto de los grandes proyectos.

4. Definicion de los usos especificos del suelo, intensidades de ocupacion y construccion, retiros,
aislamientos, empalmes y alturas.

5. Definicion de la estructura del espacio publico, que incluye la incorporacién de los sistemas
eslruciurales definidos por el Plan de Ordenamiento Temtonal y los sistemas secundarios y
locales propuestos, enmarcados dentro de |a estrategia territorial. Entre otros, la definicién del
trazado del espacio publico y las vias, de las redes secundarias de abastecimienlo de
servicios ptblicos domiciliarios; la localizacion de equipamientos colectivos de interés publico
0 social, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques, complementanos del
contenido estructural del plan de ordenamiento temitorial.
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6. Definicion de la forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas y los usos especificos
del suelo. Entre ofros aspectos se debe determinar: Asignaciéon de usos principales vy
complementarios, definicion de las tipologias de edificaciones y delimitacién predial vy
paramentacidn, las formas de acceso a las manzanas y edificaciones, la ocupacion maxima y
areas construibles por uso de los predios, |a definicion de las volumetrias para determinar la
superficie edificable fotal, la capacidad y localizacidn de parqueos y estacionamientos.

Ademas para la realizacion de los Planes Parciales, deberan considerarse los aspectos pertinentes
que contiene la Ley 388, asi como el Decreto Nacional 2181 de 2006, y el Decreto Nacional 4300 de
2007 reglamentario de la misma y demas normas que lo modifique, complemente o sustituya.

Articulo 196. Adopcion de los instrumentos de manejo del suelo. Para tal efecto se adjuntar3 el
proyecto de reajuste de tierras o de integracion inmobiliaria, segun el caso, o la explicacion de la
operacion por el sistema de cooperacion entre participes, segin los criterios y las normas de
caracter procedimental que se establecen en este Plan de Ordenamiento Territorial y las contenidas
en la ley 388 de 1997.

Tratandose de Unidades de Actuacion Urbanistica, fa autorizacion de la cooperacion entre participes
o de cualquier otro mecanismo que no implique englobe de los inmuebles integrantes del area objeto
de la intervencion, el reajuste de tierras o la integracién inmobiliaria seguin el caso, estard
condicionada a que con el Proyecto de Plan Parcial cumpla con las dos condiciones que se
establecen a continuacion:

1. Que el disefio urbanistico contemple una division predial cuyos elementos de espacio publico
puedan coincidir con los limites de los predios individuales de los propietarios participantes en la
actuacion sin que se sacrifique la armonia del proyecto integralmente concebido, el cumplimiento
de las normas urbanisticas, la seguridad acerca de las cesiones a favor del Municipio, la
articulacién arménica del area objeto de la operacion o de la actuacién con las zonas contiguas a
ella.

2. Que contenga un acuerdo suscrito por la totalidad de los participantes en sefial de aceptacion
imevocable, que garantice la distbucion equitaliva entre ellos de las cargas y beneficios
derivados de la operacion o de la actuacidn urbanistica especifica.

Articulo 197. Plusvalia en el Plan Parcial. EI Proyecto de Plan Parcial debera incluir la liquidacién
de la participacion en la plusvalia a que haya lugar a favor del Municipio y los mecanismos para
realizar y asegurar el pago de la misma, todo de conformidad con las normas previstas en el
Acuerdo de caracter general mediante el cual el Concejo del Municipio regule su aplicacion, segtn lo
dispuesto en el articulo 73 de la Ley 388 de 1397. Para la liquidacion del efecto plusvalia a cargo de
cada uno de los inmuebles que integren el area objeto del Plan Parcial, en e! Proyecto
commespondiente se debera especificar y delimitar claramente, las zonas y subzonas beneficianas de
una o mas acciones urbanisticas contenidas en ese mismo plan.

Articulo 198. Instrumentos de reparto de cargas y beneficios. El proyecto de Plan Parcial debera
contener la descnpcion detallada de los mecanismos mediante los cuales se busque y se garantice
una equitativa distribucion entre los afectados de las cargas y de los beneficios derivados de la
accion urbanistica o del conjunto de acciones contempladas en dicho plan. Para efectos de la
aprobacién del Plan Parcial, se entendera que existe la suficiente garantia de equidad en esa
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distribucién, siempre que incluya un acuerdo sobre la forma como se asumiran las cargas y los
beneficios inherentes a toda la actuacién, suscrito por Ia totalidad de los participantes en sefial de
aceptacién irrevocable.

Articulo 199. Las Unidades de Actuacion Urbanistica. Corresponden a las areas conformadas
por uno o varios inmuebles, delimitadas en las normas del Plan Parcial respectivo, a ser urbanizadas
y construidas cono unidad de planeamiento, en la intencion de garantizar el reparto equitativo de
cargas y beneficios, derivado de las acciones de urbanizacién y construccion de edificaciones.

Las areas objeto de un desarrollo o construccién mediante unidades de actuacion urbanistica son
aquellas localizadas en el suelo urbano con tratamientos de conservacion, desarrollo, consolidacion
y renovacion urbana o en suelo de expansién urbana con tratamiento de desarrollo.

Articulo 200. Procedimiento para la delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica. El
proyecto de delimitacion de la unidad de actuacién urbanistica serd presentado ante el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, por las autoridades competentes o por los
particulares interesados de acuerdo con los parametros previstos en el correspondiente plan parcial
y se acompafiara de los siguientes documentos:

a. Copia del documento de identificacion del propietario o propietarios de los predios que presentan
la solicitud cuando se trate de personas naturales o certificado de existencia y representacion
legal si son personas juridicas, cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes.

b. Poder debidamente otorgado, cuando se actiie mediante apoderado o promotor.

c. Plancha IGAC o medic cartografico disponible en el Municipic ¢ distritc que haga sus veces a
escala 1:2000 o 1:5000 con la localizacién de! predic o predios objeto de |a selicitud indicando la
propuesta de delimitacién de la unidad de actuacién urbanistica.

d. La relacién e identificacién de los predios incluidos en la propuesta de delimitacién, con sus
respectivos Folios de Matricula Inmobiliaria.

e. Boletines catastrales y/o plano de manzana catastral cuando existan.

f. Relacion de direcciones de titulares de derechos reales y de los vecinos de predios colindantes
con la unidad de actuacién propuesta.

g. Plano topografico de los predios incluidos en la propuesta de delimitacidn.

h. Estudio de titulos de cada uno de los predios incluidos en la propuesta de delimitacién.

Articulo 201. Formas de Ejecucion de las Actuaciones Urbanisticas. Las actuaciones
urbanisticas asi como los proyectos, programas u obras de urbanismo o de edificacion
correspondientes podrén ser desarrolladas por los propietarios individuales de manera aislada, por
las personas juridicas resultantes de la asociacion voluntaria de los propietarios de los inmuebles
que conformen la zona objeto de la actuacion, o mediante esquemas de gestion asociada, conforme
a lo previsto en el capitulo 5 articulo 36 de la Ley 388 de 1997.

Naturaleza de las Actuaciones Urbanisticas. Las actuaciones urbanisticas podran ser
privadas, publicas o mixtas.

Naturaleza de las Actuaciones Urbanisticas Privadas. Seran privadas las actuaciones
urbanisticas aisladas, que desarrollen los propietarios individuales de los respectivos predios
conforme a las reglamentaciones urbanisticas y a las respectivas licencias.

Naturaleza de las Actuaciones Urbanisticas Publicas. Seran plbiicas las actuaciones que
sean desarrolladas directamente por las entidades publicas del orden municipal dentro de la
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drbita de sus respectivas competencias o por cualquier entidad administrativa del segundo
grado del orden municipal que se cree y organice con el objeto especifico de desarrollar la
respectiva actuacion.

Naturaleza de las Actuaciones Urbanisticas Mixtas. Seran mixtas todas las actuaciones que
se desarrollen por personas juridicas o mediante cualquier otro esquema legalmente admisible
de asociacion voluntana u obligatoria, en el cual participen uno @ mas particulares y una o mas
entidades publicas del orden municipal.

Articulo 202. Participacion del Municipio en entidades mixtas para la ejecucién de
actuaciones urbanisticas. En desarrollo de la facultad prevista en el inciso 4 del articulo 36 de la
Ley 388 de 1997, el Municipio podra crear entidades plblicas o participar en la creacién de

entidades mixtas, con el fin de ejecutar programas, proyectos u obras que deban realizar por razon

ge las altlztuaciones urbanisticas previstas en este Plan de Ordenamiento o en los instrumentos que lo
esarrollen.

También podran participar el Municipio en la gestién asociada de proyectos urbanisticos o de
programas de vivienda de interés social mediante la celebracién de cuentas en participacion,
consorcios, o mediante cualquier otra modalidad contractual legaimente vélida en Colombia, siempre
y cuando se adopten mecanismos que proporcionen la debida proteccibn a los intereses
patrimoniales de |a entidad pablica interviniente y dande cumplimiento a la normatividad legal vigente
sobre |a materia.

Articulo 203. Los Grandes Proyectos Urbanos. Consistentes en el conjunto de acciones definidas
y evaluadas técnicamente, onientadas a la ejecucién de una operacion urbana de gran escala, con
capacidad de generar impactos en el conjunto de la estructura urbana.

Capitulo Vil
INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO

Articulo 204°, Motivos de utilidad publica. Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de
los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la
adquisicién de inmuebles para destinaros a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud,
educacidn, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana;

b} Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 9° de
1989, la rehabilitacién de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en
sectores de alto riesgo;

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos
urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios
plblicos domicilianos;
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e} Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo,
f} Ejecucién de proyectos de ornato, turismo y deportes.

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las
empresas industnales y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta, siempre
y cuando su localizacion y la consideracion de ulilidad pablica estén claramente determinados en los
planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h}) Preservaciéon del patnmonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el
paisajistico, ambiental, histérico y arquitecténico;

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;
i) Constitucion de zonas de reserva para la proteccidn del medio ambiente y los recursos hidricos;

k} Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los términos previstos en
los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la presente ley;

l) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad
de unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajusle de tierras, integracion inmobiliania,
cooperacion o los demés sistemas previstos en esta ley;

m} El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

Articulo 205. Areas de desarrollo prioritario. Esta identificacion se realizo atendiendo a los
requenimientos de la Ley, que establece de caracter obligatorio que se determinen los inmuebles y
terrenos cuyo desarrollo o construccion se consideren priontarios, respondiendo al principio de la
funcidn social de |a propiedad.

La declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria estd contenida en los Programas de
Ejecucién, de conformidad con las estrategias, directrices y parametros previstos en el Plan de
Ordenamiento Territorial y de acuerdo con los objetivos establecidos en el Plan para ¢l logro de su
cumplimiento. En todo ¢aso esta declaratoria se establece directamente desde el contenido del EOT,
Los inmuebles que fueron declarados en el Plan de Crdenamiento Teritorial como de Desarrollo o
Construcciones Priofitanios y que de acuerdo con la Ley no llegaren a cumplir con su funcion social,
se les podran aplicar proceso de enajenacion forzosa en publica subasta y en general toda la
normatividad y procedimientos previstos en la Ley para inmuebles y &reas objeto de esta
declaratoria de desamollo. Este proceso podra iniciarse por incumplimiento de la funcidn social de la
propiedad sobre:

» Los terrenos localizados en suelo de expansién, de propiedad publica o privada, declarados
como de desarollo priontario, que no se urbanicen dentro de los tres (3} afios siguientes su
declaratoria.

» Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad pablica
o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los dos
(2) afios siguientes a su declaratona.

e Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de
propiedad piblica o pnvada, declarados como de construcciébn pnonlania, que no se
construyan dentro de los dos afios siguientes a su declaratona.
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Se aplicaran concretamente sobre los predios objeto de estas aclaratorias, los relevantes para los
equipamientos del Terminal de Transporte, Las Plantas de Manejo de los residuos Séfidos y
Liquidos, los expuestos a Amenazas y Riesgos y para Proyectos de VIS,

Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles puedan ser objeto de los procesos de enajenacion
voluntania y expropiacion de que trata la Ley. La iniciacion del proceso de enajenacion forzosa
procedera cuando las obras de urbanizacion o construccion, segin sea el caso, no se inicien dentro
de los términos sefialados. La expropiacion se iniciara cuando fa propiedad no cumpla con su
tuncién social, al haberse considerado como de utilidad plblica o interés social y habérsele
destinado para los fines que eslablece la Ley 388 de 1997.

Los terminos de que fratan los parrafos anteriores empezaran a contarse a partir de la fecha de
promulgacion del Acuerdo que aprueba el Plan de Ordenamiento Teritorial o el Programa de
ejecucion, segun sea el caso, que declara el terreno o inmueble como de desarrolio o construccion
prioritarios y podra prorrogarse hasta en un cincuenta por ciento (50%) de la urbanizacion o

construccion.

La promoga debera solicitarse a la alcaldia municipal, antes del vencimiento del plazo, y no se
procedera a la iniciacion del proceso de enajenacion forzosa mientras la autoridad no decida sobre

la solicitud.

Cuando existian dificultades generales de financiacion o de mercado, determinadas por el Gobierno
Nacional, Los propietanos podran solicitar al alcalde prorroga del plazo concedido para cumplir con
lo establecido en la Ley. En ningun caso dichas proirogas sucesivas podran exceder los dieciocho

(18) meses.

Articulo 206. Instrumentos De Intervencion Sobre La Estructura Predial. Los instrumentos que
se enumeran a continuacién permiten modificar e intervenir directamente sobre la morfologia urbana
y la estructura predial, generando formas asociativas de gestion entre los propietarios de un area
definida como unidad de actuacién urbanistica en suelo urbano. Los instrumentos que permiten
transformar la estructura predial dando pie a un proceso de englobe son:

a. Integracién inmobiliaria.

Consiste en reunir o englobar diversos inmuebles para luego subdividirlos y desarrollarios,
construifos o renovarlos con el fin de enajenarlos.

Se incentiva la utilizacion de éste instrumento con un aumento de densidades estipu'ado en las
fichas normativas para cada area homogénea.

b. Reajuste de Tierras.

Consiste en reunir o englobar diverso terrenos en forma adecuada y dotarlos de obras de
infraestructura urbana basica, tales como vias, alcantarillados, parques, redes de acueducto, energia
electrica y teléfonos.

Articulo 207. Instrumentos De Intervencion Sobre El Derecho De Propiedad. La Ley 388 de
1997 ha determinado que la propiedad tiene una funcion social y ecolégica. Cuando ésta funcion no
se cumple, se abre paso a la utilizacién de los siguientes instrumentos de intervencion publica sobre

la propiedad:
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3. La Enajenacién Voluntaria. Segdn lo dispuesto en la Ley, procede cuando existe acuerdo de
compraventa entre la administracion municipal, las entidades del nivel Departamental ¢ Nacional,
y los propielarios de inmuebles o termenos declarados como de utilidad plblica o de interés social.

4. La Enajenacion Forzosa. Procede por incumplimiento de la funcién social de la propiedad, y
consiste en |a venta mediante pablica subasta ordenada por ia auteridad competente, de uno o
vanos terrenos localizados en un sector declarado como de desarmollo @ construccién priontanios,
de acuerdo con lo dispuesto en el presente Plan de Ordenamiento ¢ en los instrumentos que lo
desarrollen, siempre y cuando el propietario no los haya urbanizado o construido, segtn el
caso, dentro de los términos establecidos por la Ley.

5. La Expropiacion por Via Judicial. Cuando se agota la etapa de la adquisicion por enajenacion
voluntana de un inmueble declarado de utilidad publica e interés social, se procedera a la
expropiacion por via judicial.

6. La Expropiacion por Via Administrativa. Se tramita exclusivamente ante las autoridades
administrativas, cuando éstas consideren que existen especiales condiciones de urgencia,
siempre que su finalidad corresponda a lo sefialado en los literales a), b), c), d), e, h), j), k}, I} y m}
del articulo 58 de la ley 388 de 1997. Igualmente se consideran mativos de utilidad pablica para
expropiar por via administrativa, el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por parte
del adquiriente en plbfica subasta, de los terrenos e inmuebles declarados de desarrollo y
construccion prioritarios, que no fueron desarrollados en los plazos establecidos en la Ley.

Las condiciones de urgencia que autoricen la expropiacion por via administrativa son las declaradas
por |a instancia o autoridad que se sefiala en el presente plan o en acuerdos posteriores, expedidos
por el Concejo Municipal.

Articulo 208. Instrumentos financieros. Son instrumentos financieros 10s siguientes:
a. Instrumentos para el reparto de cargas y beneficios.

¢ Las Compensaciones. Son los mecanismos que permiten redistnibuir de manera equitativa
los costas y beneficios denvados del Ordenamienta Temtonal.

+ El Aprovechamiento Urbanistico. Los costos y beneficios del desarmollo urbano deben ser
sufragados y distribuidos equitativamente entre los participes y beneficianos de las acciones
urbanisticas.

e La Transferencia de Derechos de Desarrollo y Construccién. Los derechos de
construccién y desarrollo permiten trasladar el potencial de conslruccién de un predio o
inmueble declarado de conservacion, que cuente con licencia de urbanisme o construccion,
a un predio definido como receptor de los mismos.

+ La Cooperacién entre Participes. Mediante el sistema de cooperacién entre participes se
puede repartir equitativamente entre los propietarios las cargas y beneficios generados por
el desarrollo de las unidades de actuacion urbanistica que no requieran una nueva
configuracién predial de su superficie, siempre que se garantice la cesion de los lerrenos y el
costo de las obras de urbanizacién comespondientes, segdn lo definido en el plan parcial y
previa aprabacion de las autoridades de planeacion.
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b. Contribucién De Valorizacion.- La contribucion de valorizacién es un cobro realizado a los
propietarios de predios e inmuebles en razén del beneficio social y econémico que recibe
producto de la construccion de una obra de infraestructura fisica considerable tanto por su
precio como por sus dimensiones.

La contribucion de valorizacion se aplicara cuando:
» Se ftrate de proyectos de interés plblico de amplia cobertura y relacionados con la
remodelacion y renovacion urbana, sistema vial, servicios piiblicos.
¢ Cuando el 60% o méas de los propielarios o poseedores beneficiados soliciten directamente y
por escrito |a realizacion de la obra y su cobro por valorizacién, cuando se cuente con la
aprobacion del Concejo mediante Acuerdo
La contribucién se asignara teniendo en cuenta:
e El presupuesto o costo de la obra.
e El beneficio calculado para cada inmueble.
+ Lacapacidad de pago de los contribuyentes.

Por ofra parte, un mecanismo altemo al cobro de la valorizacién que puede rendir iguales beneficios
economicos con menos costos administrativos es la imposicién o incremento diferencial en fa tarifa
del predial durante un lapso determinado.

C._Participacion en Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucion
Politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a
participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esla participacion se destinara a la
defensa y fomento del interés comin a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y
sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio
publico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio municipal o distrital,

Los Concejos Municipales estableceran mediante acuerdos de caracter general, las normas para la
aplicacién de la participacion en la plusvalia en sus respectivos territorios.

Los valores comerciales anles de la accion urbanistica a que hace referencia los atticulos 74, 75, 76
y 77 de la Ley 388 de 1997 y el arliculo 2° del Decreto Nacienal 1788 de 2004 y demas normas que
lo modifique, complemente o sustituya, se calcularan justamente un dia antes a la fecha de adopcién
de la presente revision del Plan de Ordenamiento Territorial o de la adopcion de los instrumentos
que lo desarroltan y complementan.

Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia de que
trata el articulo antenior, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segin
lo establecido en el articulo 8° de esta ley, y que aulorizan especificamente ya sea a destinar el
inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una
mayor area edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Plan de
Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:

1. Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansidn urbana o la consideracion de parte del

suelo rural como suburbano. o
2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo.
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3. La autonizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el
indice de ocupacién o el indice de construccidn, 0 ambos a la vez.

En el mismo plan de ordenamiento territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen, se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficianas de una o varias de las acciones
urbanisticas contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o
cada una por separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de
construccion y desarrollo, cuando fuere del caso.

Articuto 209, Efecto Plusvalia Resultado de la Incorporacion del Suelo Rural al de Expansidn
Urbana o de la Clasificacién de Parte del Suelo Rural como Suburbano. Cuando se incorpore
suelo rural al de expansion urbana, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

1. Se establecerd el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas
beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de la accion urbanistica
generadora de la plusvalia. Esta determinacion se hara una vez se expida el acto administrativo
que define la nueva clasificacion del suelo correspondiente.

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas o subzonas
beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion, se determinarg
el nuevo precio comercial de los terrenos comprendidos en las correspondientes zonas o
subzonas, como equivalenie al precio por metro cuadrado de terrenos con caracteristicas
similares de zonificacion, uso, intensidad de uso y localizacién. Este precio se denominara
nuevo precio de referencia.

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo
precio de referencia y el precio comercial antes de la accion urbanistica al tenor de lo
establecido en los numerales 1 y 2 de este articulo. El efecto tolal de 1a plusvalia, para cada
predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por €l total de la
superficie objeto de la participacion en la plusvalia.

Este mismo procedimiento se aplicarg para el evento de calificacion de parte del suelo rural como
suburbano.

Articulo 210. Efecto Plusvalia Resultado del Cambio de Uso. Cuando se autorice el cambio de
uso a uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con &l siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas beneficiarias, con
claractti::rislicas geoecondmicas homogéneas, antes de la accidn urbanistica generadora de la
plusvalia.

2. Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizara en cuanto base del calculo del efecto
plusvalia en cada una de las zonas consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado
de terrenos con caracteristicas similares de uso y localizacion. Este precio se denominaré nuevo
precio de referencia.

3. El'mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo precio
de referencia y ef precio comercial antes de la accidn urbanistica, al tenor de lo establecido en los
numerales 1y 2 de este articulo. El efecto total de |a plusvalia, para cada predio individual, sera
igual al mayor valor por metro cuadrado muitiplicado por el total de la superficie del predio objeto
de la participacion en la plusvatia.
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Libertod y Orden

Articulo 211. Efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo. Cuando se
autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimaré de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

1. Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las
zonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondémicas homogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvalia. En lo sucesivo este precio servira como precio de
referencia por metro cuadrado.

2. Elnimero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto plusvalia ser4, para
el caso de cada predio individual, igual al area potencial adicional de edificacion autorizada. Por
potencial adicional de edificacién se entendera la cantidad de metros cuadrados de edificacion
que la nueva noma permite en la respectiva localizacion, como la diferencia en el
aprovechamiento del suelo antes y después de la accidn generadora.

3. El monto total del mayor valor sera igual al potencial adicional de edificacion de cada predio
individua! multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado sera
equivalente al produclo de la division del monto total por el &rea del predio objeto de la
participacion en la plusvalia

Capitulo VIH
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Articulo 212. Red Aérea en Espacio Publico.- En |a infraestructura de servicios piblicos, la Red
Aéreas es todo elemento de distribucion o transmisidn de un servicio publico, ubicado en el espacio
aéreo, soportado por la infraestructura apta para el efecto (porteria, estructuras etc.). Esta
compuesta especificamente por los cables de transmisidn y elementos de anclaje y/o fijacion.

Los elementos fisicos adicionales a la red aérea, son los complementarios para la prestaciéon del
servicio, tales como: Subestaciones de transformacion, armarios de distribucién, cajas de barrajes,
equipos de transmision, condensadores, seccionamientos, luminarias de alumbrado piblico, foto
controles, etc.

Sobre fa porieria existente para red aérea, se podrd  compartir infraestruclura y / o prestar
servidumbre para la instalacion de redes aéreas, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 30 de la
ley 143 de 1994 y demas normas concordantes.

Las redes aéreas se podian instalar en el espacio plblico, siempre y cuando su infraestructura
cumpla ¢on la normatividad existente en materia de uso del espacio pablico, con las especificaciones
técnicas para la correcta prestacion de! servicio y con las correspondientes normas de seguridad.

En las zonas urbanas que cuentan con postearia, se permitird Unicamente la instalacion de
elementos como seccionadores, elementos de maniobras, indicadores de falla, condensadores,
refuerzos, sin que implique aumento del nimero de postes en el espacio publico.
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En el espacio Publico de Ias zonas urbanas pertenecientes a fos estratos 3.4.5 y 6 en el de las zonas
de conservacion histérica y en [a malla via! arterial principal y complementaria, no se podran instalar
nuevos postes, ni armanos ni demas elementos que conformen las redes aéreas.

Se exceptian de esta prohibicion, |as areas urbanas en las que se desarrollen vivienda de interés
social (VIS); las zonas clasificadas con el tratamiento de mejoramiento integral; las zonas objeto de
Planes Parciales, localizadas en el Area Urbana Integral, definidas para uso residencial y mulliple,
en las que se incluya la vivienda de Socia! (VIS), perteneciente a los estratos 1y 2.

El' mantenimiento del cableado perteneciente a las redes aéreas de las Empresas de Servicios
Pablicos, consistira en la sustitucion o reemptazo del cable o los cables objeto de dafio o averia por
u otros en buen estado, los cuales deben presentar, en todos sus aspectos, las mismas
caracteristicas (técnicas y fisicas) del reemplazo. La sustitucidn o reemplazo de cableado aéreo por
razones de mantenimiento, no involucrara la necesidad de subterranizar dicho cableado, siempre y
cuando dichas redes no se encuentren en el plan de subterranizacion al que se reftere el presente
Decreto. No obstante, toda labor de mantenimiento que involucre sustitucion o reemplazo de
cableado aéreo, debera ser informada con anterioridad al Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal (DAPM), para el seguimiento respectivo.

Articulo 213, Red Subterranea en Espacio Publico.- En la infraestructura de servicios publicos, la
red subterranea es todo elemento de distnbucidn, conduccion o transmision de un servicio publico,
ubicado en el subsuelo del espacio publico. Estd compuesta, entre ofros elementos, por
conductores aislados, afloramientos, tuberias hidraulicas, sanitanas y de gas, y accesonos
destinados al suministro domiciliario. Son elementos fisicos adicionales a la red subterranea, los
necesarios para la prestacion de servicios, tales como: valvulas, empalmes, registros, adaptadores,
estaciones reductoras de presion, etc.

Para compartir el cormedor o infraestructura de redes subterraneas, las distintas empresas de
servicios publicos, se deberan conlar con la viabilidad tecnica, definida en conjunto con el
Departamento administrativo de Planeacion Municipal y/o la de Infraestructura de Servicios pablicos
con el objeto de asegurar y optimizar los recursos para tal fin.

Para la focalizacion de elementos pertenecientes a la red subterranea de servicios pUblicos en el
espacio publico, se debe acatar la predistribucion de los corredores y espacio, tratada en el presente
Decrefo.

En todos los nuevos desarrollos a realizarse en la UPZ la Magdalena, las redes de distnbucion de
media y baja tension tendran que ser sublerranizadas. Y los desarrollos urbanos, que se generen
para la construccidn de alamedas, parques, plazas, plazoletas, ejes ludicos, malecones, sistemas
viales estructurantes, ejes de comunicacion peatonal, separadores, zonas de control ambiental,
pasos a desnivel, ciclorutas, bahias de estacionamiento, campos deportivos, rondas de proteccion,
sitios de interés turistico, patnmonial y cultural las redes de distribucién de media y baja tensidn
deberan hacerse en forma subterranea.

Efectuados los proyectos de subterranizacion de redes de servicios publicos, recuperacién y
construccion del espacio plblico en zonas urbanas, dichas areas no podran ser intervenidas por un
termino de cinco (5) afos, con excepcion de los casos de emergencias, cruces y acometidas
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punituales, para lo cual las empresas y contralistas deberan informarse y coordinar al Departamento
Administrativo de Planeacidn Municipal dichas actuaciones.

Las Empresas prestadoras de servicios plblicos y los particulares, deberan prever la infraestructura
necesaria para sus redes de distribucion e informarlas al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal.

El Departamento Adminislrativo de Planeacién Municipal asumird la Administracion de la
infraestructura subterranea para la colocaciéon de redes de servicios publicos, que haya dejado
disponible en las obras de recuperacion de espacio publico, la cual podra ser utilizada por las
empresas de servicios pablicos, siempre y cuando se garanticen las condiciones de seguridad y
calidad.

Para lo cual el responsable de realizar la excavacion debera constituir una pdliza de garantia de
estabilidad de la obra, que resulte de la reconslruccién de la estructura del pavimento a favor def
Municipio de por cinco (5) afios.

Articulo 214. Posteria. En las zonas urbanas que cuentan con posteria, no se permite la instalacidn
de nuevos elementos, salvo el caso en que las empresas de servicios publicos demuestren que
eslan disminuyendo el nomero de elementos, mediante la subterranizacion de redes, o
reemplazando el numero de postes por un nimero menor.

Se excepiian de esta obligacion los planes parciales en reas urbanas que cumplan con Jas
categorias de Vivienda de Interés Social o Prioritaria y las zonas sometidas af tratamiento de
mejoramiento integral.

En sectores de interés cultural no se podrén instalar, sobre el espacio publico, nuevos postes o
elementos de la infraestructura de servicios piblicos. En consecuencia, toda nueva infraestructura,
instalaciones técnicas o redes de servicios piblicos domicilianos deberan colocarse en forma
subterranea.

Sobre la posteria exislente se podrén instalar elementos adicionales que, en conceplo de la
Administracion, sean requeridos como complemento de los servicios de seguridad para la ciudad
{(bomberos, policia), los cuales deberan responder a los parametros que se definan en el Plan
Maestro respectivo.

Articulo 215. Acometidas en Espacio Piblico.- Se entiende por acometida, |a derivacion de la red
local del servicio respectivo, que llega hasta el registro de corte del inmueble. En edificios de
propiedad horizontal o condominio, la acometida llega hasta el registro de corte general. Para el
caso de alcantarillado, la acometida es la derivacion que parte de la caja de inspeccién y llega hasta
el colector de la red local. Se componen especificamente de infraestructura, red de conduccion y
sus elementos complementarios.

En todos los nuevos desarmollo urbanos que se generen medianie planes Parciales, las nuevas
acometidas deberan ejecularse en forma subterranea y sus restricciones estaran dadas por criterios
de tipo técnico como la longitud y las posibles derivaciones.

Se exceptian los servicios de alcantarillado, en los cuales la acometida debera ser oblicua al
sardinel y/o perpendicular al predio.
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A fin de restringir las intervenciones sobre el espacio pibfico, las empresas prestadoras de servicios
plblicos deberan velar por que sus acometidas sean de caracter puntual, para lo cual se obliguen a
prever o contar con la infraestructura de redes correspondientes.

Paragrafo.- Toda intervencién u ocupacioén de bienes de uso piblico incluidos en el Espacio Piblico
de conformidad con las normas urbanisticas adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territonal,
deberan de contemplar la expedicién de su corespondiente licencia de intervencion y ocupacion de
espacio plblico expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal conforme a lo
establecido en el Decreto Nacional 564 de 2006 y las normas que lo modifique, complemente o
sustituya, previa reglamentacion especifica establecida por el DAPM.

Articulo 216° Infraestructura de Redes de Servicios Publicos.- La infraestructura de servicios
plblicos estd compuesta por todos los elementos fisicos que sirven como soporte, conduccion,
implementacion o inspeccién a las redes. Se componen entre ofros, de base para postes para
semaloros, cajas de paso, cajas de valvulas, cdmaras y cajas de inspeccion, canalizaciones, ductos,
interceptor o colector, pedestales para equipos de control, pedestales para unidad de potencia
supletoria, pozos de inspeccién, efc.

En las zonas urbanas se permite la instalacion de infraestructura de servicios publicos, sin aumentar
el nimero de postes en espacio plblico.

Se exceptian la posteria para semafonzacion y alumbrado; las areas urbanas en las que sé
desarrolle vivienda de interés social (VIS); las zonas clasificadas con el Tratamiento De
Mejoramiento Integral; las zonas objeto de Planes Parciales, localizadas en el Area Urbana Integral,
definidas para uso residencial y multiple, en las que se incluye la Vivienda De Interés Social (VIS),
perteneciente a los estratos 1y 2.

Articulo 217. Elementos de las Redes de Servicios Publicos.- Los elementos de las redes de
servicios pablicos estan constituidos por las piezas que complementan las redes y son estrictamente
necesarias para la prestacion especifica de los servicios piblicos. Entre ellos, equipo de
seccionamiento, equipo de {ransmisién, hidrantes, strip, sistemas de proteccidn catodica, sumidero,
transformadores, estacion reguladora, etc.

A fin de que se respele el espacio pablico, su destinacion al use comun, la movilidad peatonal, y se
evite 1a contaminacion visual, se padran instalar elementos complementanos a las redes de servicio
publico, de forma sublerranea y superficial, siempre y cuando estos no incluyan ninguna clase de
elementos adicional ubicando sobre el espacio plblico, como postes, armanios o transformadores.

Se exceptuan de esta obligacion, los hidrantes y los elementos de la red de servicios publicos
ubicados en las areas urbanas en las que se desarrolle Vivienda De Interés Social (VIS); las zonas
clasificadas con el Tratamiento de Mejoramiento Integral; las zonas objeto de Planes Parciales,
localizadas en el &rea urbana integral, definidas para uso residencial y multiple, en las que se incluya
la vivienda de Interés Social (VIS), perteneciente a los estratos 1y 2.

Articulo 218. Disefio y Construccion de Las Canalizaciones y Distribucién de la
Infraestructura en las Zonas Viales.- Con el proposito de garantizar la ocupacion ordenada del
espacio plblico en nuevos desarrollos urbanas, especificamente en el drea de los andenes, se debe
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atender las especificaciones técnicas para el disefio y construccidn de canalizaciones vy
requerimienios consignados en este articulo. Para tal fin, se debe mantener la distribucidn
porcentual del ancho minimo disponible por frente de manzana, que se describe a continuacion,
manteniendo corredores de servicios paralelos al sardinel:

Para andenes con ancho mayor de 1.00 metro, la distribucidn de los cormedores se haran a partir del
sardinel hacia el paramento, correspondiéndole a las redes de acueducto el 20% del ancho del
andén, a las redes de energia eléctiica el 28%, a las redes de telecomunicaciones el 32% vy,
adyacente a la linea de demarcacion del predio, a las redes de gas 20%. Las redes y ductos deben
estar localizados por debajo de las estructuras indicadas.

Articulo 219° Urbanizaciones.- Reglamentar los estudios de Ingenieria Geol6gica y Geotécnica, los
presentes estudios tienen por objeto marcar unas pautas minimas que garanticen el disefio y la
construccion comecta de las obras que se requieren para dotar a una urbanizacion de las
condiciones de segunidad y salubndad necesarias, en aguellas zonas donde se requieran.

1. Estudios preliminares. Objeto. Paragrafo.- los cuales garantizaran condiciones adecuadas en
cuanto a firneza del terreno, defensa frente a inundaciones, elementos conlaminantes denvados de
las obras de construccion y en general sobre |a calidad ambiental en los proyectos urbanisticos.

2. Estudios Geotécnicos.- Para efeclos del presente Decrelo se entiende como estudio geoldgico -
geolécnico el realizado sobre un area con el fin de definir sus condiciones de ocupacion por
estructuras construidas por el hombre y las consecuencias de las modificaciones en el terreno
causadas por dicha construccion.

Formaré parte integral de todo proyecto de urbanizacidn sometido a consideracion del Departamento
de Planeacidon Municipal un estudio geolbgico y geotécnica cuyo contenido minimo debe incluir:

a. Localizacion del proyecto

b. Andlisis morfoldgico del area a urbanizar

c. Analisis geomoriologico con énfasis en las formaciones superficiales de los procesos morfo
genéticos presentados en el area.

d. Analisis de estabilidad relativa del area a urbanizar. Este analisis debera estar acompafiado
de la definicion de las categorias de |a estabilidad utilizadas.

e. Andlisis de incidencia de las obras de urbanizacién, la construccidn de edificios sobre las
formas y procesos presentes en el area.

f. An&lisis de las caracteristicas geotecnicas de las formaciones superficiales y los matenales
de fundicion.

El anterior estudio debera estar acompafiado por los siguientes mapas a escala maxima de 1:1000
para &reas menores de diez (10} hectareas.

a. Mapa topografico en el cual se incluird un esquema de localizacion a escala 1:200. En éste
mapa debe registrarse los sitios de observacion y muestreo del estudio.

b. Mapa de curvas del nivel en el que se pretende la distribucion real de las pendientes
agrupadas, al menos en los siguientes rangos: 0-5%, 5.1-15%, 15.1-35% y mayores de 35%.

c. Mapa Geomorlologico en e! cual se presenten las formaciones superficiales, formas vy
procesos erosivos presentes en el area de estudio.
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d. Mapa de susceptibilidad a fas inundaciones en el cual se presenten los niveles de
|(r§%|)1dq0|én probables en el periodo de recurrencia de veinte (20), veinticinco (25) y cincuenta
anos.
e. Mapa de zonificacion para el uso.

En aquelias areas geologicas y morfo métricamente homogéneas, en zonas no inundables, el
estudio podra prescindir de los mapas morfométricos y de susceptibilidad a las inundaciones
justificando este hecho en la memoria del estudio.

Todo urbanizador debera presentar ante el Departamento de Pfaneacién Municipal un tratamiento de
las aguas lluvias y de las aguas servidas, tal que garanticen la estabilidad a corto y largo plazo de
los terrenos de la propia urbanizacién y sus vecindades hasta el lugar de disposicién final de dichas
aguas.

La disposicién final de los desechos de construccién, descapotes y demas matenal proveniente de
vigentes para tal fin en llenos para construccion.

Los sitios escogidos como botaderos deberéan contar con obras de drenaje adecuadas que impidan
la erosion de aquellos matenales.

El Departamento de Planeacién Municipal podra solicitar adiciones o modificaciones a los estudios
que le son presentados en cumplimiento del presente Decreto.

Las adiciones o modificaciones seran solicitadas cuando a juicio del Departamento de Planeacion
Municipal se presente deficiencias en la informacién sobre la cual se basan las condiciones del
estudio.

Los estudios que se refiere este Capitulo deben ser llevados a cabo por Ingenieros y Gedlogos
debidamente matriculados y registrados en el Departamento de Planeacion Municipal o por firmas
que tengan a su servicio fales profesionales.

3. Movimientos De Tierra.- Todo urbanizador debera presentar al Departamento de Planeacion
Municipal un estudio detallado sobre los volimenes y la forma como ejecutaran los movimientos de
tierra que permitan conocer lo mejor posible las condiciones geotécnicas y fisiograficas del area y
cumplirse como minimo los siguientes requisitos:

a. Cortes: Todos los corles deberan ejecutarse de tal manera que ofrezcan la maxima
seguridad para los trabajadores, transeuntes, usuanos y vecinos.

En ningdn caso los taludes podran exceder la pendiente y altura recomendadas para el tipo
de suelo sobre el que se esté trabajando.

Una vez realizado los cortes, deberan protegerse todos los taludes a fin de aumentar su
estabilidad y evitar que sean afectados por fa erosion

b. Rellenos: Se permitirén rellenos en los sitios que por condiciones fisicas ¢ de uso asi lo
requieran. Dichos rellenos solo se permitiran en cauces de agua no permanentes, mediante
la construccion de los respectivos drenajes y con material seleccionade y consolidado.
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A menos que se trate de rellenos sanitarios que cuente con (a supervision de Empresas plblicas y la
Secretan.a de Obras Pablicas Municipales, no se permitir4 reflenos con basuras o cualquier otro tipo
de material organico

Di'chps rellenos sanitanos podran ejecutarse tnicamente en aquellas zonas que las Empresas
Plblicas hayan determinado especificamente para tal fin.

En aquellos casos en que se pretende la instalacion de una estructura o edificacion sobre el suelo de
rellenos, estos deberan seguir las siguientes normas:

a. Se deber efectuar en capas de espesor no mayor de cero quince (0.15) metros

b. La compactacién debe ser por lo menos del 95% del ensayo proteclor modificado, realizado
en el laboratorio con materiales escogidos para suelos cohesivos, y no debe presentar
desgaste mayor de 50% en la maquina de pruebas “Los Angeles” para suelos friccionantes.
Estos se verificaran mediante |la toma de densidades de campo.

c. La compactacion se efectuara preferiblemente con elementos mecanicos tales como
vibradores, cilindros, etc., de acuerdo con el tipo de suelo (cohesivo o friccionante).

d. El'matenal para relleno debera ser ensayo en taboratorio y regisirada sus caracleristicas de
petrografia, forma, granulometria, superficie, estructura, compacidad, cimentacitn,
humedad, y drenaje con base en lo cual se establecera su resistencia de soporte y con ella,
se definirad el tipo de estructura que se puede fundar la cua! se debera cimentar,.sobre
suelos friccionantes y en ningdn caso sobre arena o limos sueltos.

e. Todo relleno debera proveerse de filtros y drenajes verticales de arena, y para garantizar
estabilidad y asentamiento, se ejecutara por etapas o con sobrecarga.

f. Todo relleno y todo bloqueo deberd estar ejecutado de tal manera que se impidan
deslizamientos,usando para ello drenajes, muros de contencion o reilenos de comprension,
de tal modo que no puedan ser destruidos por aguas subterraneas o pos sismos hasta ocho
(8) en la escala Ritcher.

g. En general los rellenos deberan cumplir las especificaciones que recomiende el Ingenigro de
suelos de acuerdo con el uso final del relleno.

4. Disposicién de materiales sobrantes de explanacién. Todo urbanizador debera presentar un
analisis detallado del sitio y [a forma de que dispondra de los sobrantes de las explanaciones si los
hubiere.

En ningdn caso podran utilizarse los cauces permanentes como sitio de depdsito o destino final de
sobrantes.

Sin embargo cuando en el estudio de la urbanizacion se consideran laderas como areas de cesidn y
éstas sean aceptadas, los llenos deberan cumplir ademas de los requisitos exigidos los siguientes:

a. Contar con drenes adecuados

b. Garantizar |a proteccion de los cauces de tal manera que se eviten fendmenos erosivos por
socavacion de orillas.
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¢. Todo relleno debera entregarse reforestado y protegido de erosion superficial.

5. Servicios publicos.- Toda urbanizacién estara prevista de servicios publicos, Su disefio y
construccion debera estar en total acuerdo con las exigencias que para cada caso tengan las
empresas respeclivas.

Las normas que se detallan en el presente Codigo se tomaran como complementarias, nunca
excluyentes, a las que rijan en la Entidad que controle cada uno de los servicios pablicos.

6. Sistema de acueducto. - Tanto el disefio como la construccion de redes de acueducto deberan
seguir los parametros basicos generales que suministren las Empresas poblicas Municipales y en
general con las disposiciones generales consignadas en el Decreto Nacional 1594 de Junio 26 de
1984 y demas normas que lo modifique, complemente o sustituya.

7. Sistema De Alcantarillado.- Para su disefio y construccion deberan observarse las normas y
exigencias en las Empresas Publicas Municipales.

Debe tenerse especial cuidado con las entregas finales de agua lluvias y usadas a cauces de aguas
permanentes. Estas deben disefiarse y construirse en tal forma que eviten represamientos,
erosiones de ladera y contaminaciones excesivas.

Para esto debe estudiarse cuidadosamente el régimen de Ruvias con el fin de determinar los niveles
maximos y minimos de los cauces y en general cumplir con los requenimientos del Decreto Nacional
1594 de Junio 26 de 1984 y demés normas que lo modifique, complemente o sustituya. Todos los
alcantarillados domiciliarios deberan estar conectados a la red principal

8. Sistema De Energia Eléctrica.- Todo disefio y construccion de lineas de subtransmision,
distnbucion, subestaciones, transformadores y redes en general estaran sujetos a las normas que
njan en el momento en la Electrificadora del Huila S.A., o quien haga sus veces.

9. Sistema de alumbrado piblico.- Debe hacerse de tal manera que cumpla con las
especificaciones que, relacionadas con luminosidad, intensidad, altura y separacidén entre postes,
estipule el disefio arquitectdnico y exija la elecinficadora del Huila S. A., o quien haga sus veces

10. Sistema Telefonico.- Disefio y construccion de la red telefonica de la urbanizacion debera
cumplir con los requisitos exigidos.

Paragrafo.- Toda construccion de urbanizaciones deben cumplir en las normas de accesibilidad
establecidas en la ley 361 de 1997, en el Decreto Nacional 1538 de 2005 y demas normas que lo
modifique, complemente o sustituya

Articulo 220°- La Licencias. Para el estudio, tramite y expedicién de licencias urbanisticas
procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas, una vez hayan sido radicadas
en legal y debida forma segun lo establecido Decreto Nacional 1469 de 2010 y demas normas que lo
modifique, complemente o sustituya.

Articulo 221°. Transito de normas urbanisticas. Cuando una licencia pierda su vigencia por
vencimiento del plazo o de la prérroga, el interesado debera solicitar una nueva licencia, ante la
misma autoridad que la expidio, ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la
nueva solicitud. Sin embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicién de la
licencia vencida hubieren sido modificadas, el interesado podra, por una sola vez, solicitar que la
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nueva licencia para concluir las obras iniciadas, se le conceda con base en la misma norma con la
que se olorgd fa licencia vencida, siempre y cuando el proyecto mantenga las condiciones onginales
con que fue aprobado inicialmente y que no haya transcumido un término mayor a treinta (30) dias
habiles entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la nueva licencia.

Adicionalmente, €l constructor o el urbanizador, manifestara bajo la gravedad del juramento que el
inmueble se encuentra en cualquiera de Ias siguientes situaciones:

1. Enelcaso de las licencias de urbanizacion o parcelacion, que las obras de la urbanizacién o
parcelacion se encuentran ejeculadas en un cincuenta (50%) por cienlo.

2. En el caso de las licencias de construccion por unidades independientes estructuralmente,
que por lo menos la mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo
con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus
Vveces.

3. En el caso de las licencias de construccion de una edificacion independiente
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces.

Articulo 222°. Legalizacién de asentamientos humanos.- Segln los preceptos establecidos en el
Ley 388 de 1997, Decreto Naciona! 1469 de 2010 y deméas normas que lo madifique, complemente o
sustituya, La legalizacion es el proceso mediante el cual la administracidn municipal, si a ello hubiere
lugar, la existencia de un asentamiento humano constituidos por viviendas de interés social
realizados antes del 27 de junio de 2003, aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacién
urbanistica, sin perjuicio de |a responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano y de servicios y la
regularizacion urbanistica del asentamiento humano, sin contemplar la legalizacién de los derechos
de propiedad en favor de eventuales poseedores. El acto administrativo mediante el cual se aprueba
la legalizacion hara las veces de licencia de urbanizacidn, con base en el cual se tramitaran las
licencias de construccidn de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las
edificaciones existentes. { Mapa FU 16 Asentamientos humanos)

Paragrafo.- Proceso de legalizacién. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 48 de la Ley
de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, se consideran legalizados los barrios
resultantes del proceso de reorganizacion barrial del presente acuerdo y de esta manera se cumple
con los establecido en el Decreto Nacional 564 del 24 de febrero de 2006 expedido por el Ministerio
de Medio Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial y demas normas que 1o modifique, complernente
o sustituya; para la legalizacidn urbanistica de desarollos urbanisticos con usos diferentes a
vivienda se deberd adelantar el respectivo plan de manejo de acuerdo a la reglamentacion
correspondiente.

Articulo 223. Titulacion de Predios.- Para el adelanto de los programas de fitulacion gratuita de
predios del municipio seran beneficiarios las viviendas de interés social que cuenten con un area de
lote entre 60 y 100 m2 que demuestren legalmente su posesion antes del 30 de noviembre de 2001,
en los términos establecidos en la normatividad legal vigente.
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Capitulo IX
COMPONENTE RURAL
DEFINICION, MODELO Y POLITICA

Articulo 223. Definicion. El Componente Rural del Esquema de Ordenamiento Temitorial es un
instrumento para garantizar la adecuada interaccion, entre los Asentamientos Rurales y la Cabecera
Municipal, la conveniente ufilizacién del suelo rural y las actuaciones publicas tendientes al
suministro de infraestructuras y equipamientos basicos para el servicio de los pobladores rurales

Articulo 224, EI Modelo Territorial Rural. El modelo de Ocupacion Urbano-Rural especifico para el
Municipio donde funcionalmente el caso urbano de Aipe opera como el Principal Centro Local
Urbano de servicios generales, con otros subcentros poblados rurales complementarios como: cruce
a Guacirco, Praga, Mesitas, Santa Rita, Pata, integrados a una red vial y de equipamientos que
complementan la atencién rural dentro de la red de territorios, poblaciones, Ciudades, y Regiones
inteligentes del Mundo como se especializan en el plano de formulacién denominado Estructura
General de Territorio.

Articulo 225. Areas y Operaciones Estratégicas. El sector area rural de Aipe adoptara una
estructura multipolar, la cual estara conformada por Centros Rurales Integrales que consoliden el
sistema de equipamientos existente, soportados por la estructura politico administrativa
{corregimientos, veredas) y una sélida organizacidn comunitana (Juntas de accion comunal — J.A.C)
garantizando su sostenibilidad y su equilibrio funcional”.

Para la determinacidén del modelo temtorial rural, se determinaron las deficiencias que posee el
sector en matenia de servicios publicos basicos y servicios comunitarios. De acuerdo con ello, e!
EOT de Aipe le apunta al desarrollo integral del sector rural, mediante la consolidacion de los centros
rurales que son aquellos puntos donde se concentraran las actividades comunales de sus
pobladores, con lo cual se pretende fortalecer la integracion de las comunidades, la prestacion de
servicios integrales de acuerdo con las necesidades del sector y el fortalecimiento de sus actividades
sociales, culturales y econdmicas.

El modelo de ocupacion del territorio dentro del municipio, esta dirigido a desarrollar areas de
explotacion que de alguna forma se presenta, como una especializacion de la produccién
(agropecuaria, minera, forestal, efc.), en donde se tiene en cuenta factores sociales, culturales,
ambientales y econdmicos.

De igual forma el factor cultural que se halla intimamente ligado al factor social  los cuales
determinan modelos actuales de ocupacion {uso actual del suelo) y gue estan en funcion de la
vocacion de explotacion de determinada actividad y que se presenta de una forma normal, en zonas
especificas del territorio municipal.

La parte fundamental objeto de la planificacién y esencia del Plan de Ordenamiento Temitonal
Municipal (P.O.T.M.) es el factor ambiental, el cual esla dirigido a sostener cualquier tipo de
produccion, pero de una forma sostenida, evitando el deterioro y buscando el equilibrio en el medio
ambiente, es decir la sostenibilidad ambiental, entendida desde el punto de vista de mayor desarollo
economico minimo impacto al medio.
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Articulo 226. Centros Rurales. Son los formado por los centros poblados como de
aprovisionamiento a la poblacion en su area de influencia, que requieren de un desarrollo ordenado
para que sean los espacios de mayor identidad de la poblacién para fo cual se requieren consolidarlo
mediante intervenciones que conlleven fa generacion de espacio plblico y localizacion de
equipamientos de mayor jerarquia y cobertura. En ellos se presentara una mayor diversidad de
actividades al servicio de los habitantes y de la poblacién de paso a la concentracion de vivienda y
poblacidn, servicios pilblicos y sociales, por tener definidas unas vias principales y secundarias que
facilitan la movilidad en su interior y por atender a la poblacion dispersa de cada una de las veredas
de su entono el cual se reglamentara mediante Unidad de Planificacion Rural.

Articulo 227. Centros Poblados. Las &reas que conforman el suelo urbano de los centros
poblados seran delimitadas por perimetros, en el municipio de Aipe encontramos el sistema de los
centros poblados de Aipe esta conformado por diferentes niveles de consolidacion y diversidad de
servicios que ofrecen, localizados y distribuidos por todo el suelo rural del municipio de Aipe.

Dentro los centros poblados de primer orden tenemos los centros poblados de Praga, Santa Rita ef
Cruce Guacirco, Pata, de segundo orden Mesitas, tesoro, potrentos, San Antonio y el arayan y
Ventanas. (Anexo 17,18,19 20y 21)

Articulo 228. La Division Politico Administrativa. La Divisién Politico Administrativa para el
sector rural del municipio de Aipe esta distribuida los la veredas siguientes: Agua fria, Buenos aires,
Calle Real, Dina, El Arrayan, Callején, El Castel, El Dindal, El Qlimpo, El Pata, El Tesoro,
Guayabero, La Esmeralda, La Estrella, La Manga, La Unién, las Pavas, Los Cauchitos, Mesitas,
Potreritos, Praga, Pnimavera, San Antonio, San Diego, Santa Rita, Santa Barbara, Santa Helena,
Ventanas, San Isidro. Tomando como fuente la cartografia existente en el SIG-Aipe, el plano de la
Division Politico Adminislraliva de la zona rural del municipio de Aipe, se demarcaron los linderos de
las 33 veredas. ( Anexo 22) { Mapa FU 17 divisién politica)

Articulo 229. Suelo Suburbano.- Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo
rural, en fas que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes
a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, siempre y cuando se garantice el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley
88 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Las actividades agropecuarias dentro del perimetro
Suburbano, tendran un plazo no mayor de dos (2) afios para trasladar estos tipos de usos a la zona
rura), y se dejara un franja de proteccion aledaha al area de suelo suburbano donde se debe dedicar
como minimo una franja de 50 metros del predio para uso forestal protector-productor, para
promover la formacion de la malla ambiental y restringe las actividades de explotaciones
agropecuarias tradicionales, con el uso de plaguicidas e insecticidas.

Los usos industriales en todas su modalidades asi como las bodegas de agroquimicos, bodegas de
almacenamiento, talleres agroindustriales, fabricas de ladrillos y ofros tipos de fabricas e industrias
livianas (carpinterias, talleres de metalmecéanica, fabricas de tubos, fabrica de mangueras y fabrica
de espermas, entre otras) solo se podran desarrollar en el area de desarrollo Industnal,

Articulo 230. Politica De Desarrollo Rural. En el marco de la competitividad local y de la
oportunidad de un mercado global, con miras a la competencia e incorporacion en el Tratado de
Libre Comercio, Aipe optimizara la calidad y productividad agricola de su territorio, incentivara la
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dedicacion de la poblacion a actividades productivas complementadas con practicas agroforestales y
silvopastoriles, a partir de la dotacion de infraestructura en salud y educacién, de facil acceso para la
comunidad campesina

Articulo 231. Objetivos De Desarrollo Rural. A partir de 1a zonificacién del territorio, definir los
usos del suelo rural, de manera que se permita el desarrollo de actividades productivas en los suelos
de Aipe que por potencialidad acepte mayores cargas de actividad.

Impulsar |a adopcién de practicas sostenibles en el tenitorio, como la agroforesteria y la silvicultura,
de manera integrada con las principales préacticas agropecuarias, con el fin de mitigar
paulatinamente el deterioro de los suelos de Aipe y permitr a generaciones futuras el
aprovechamiento sostenible de sus recursos naturales.

Aipe privilegiara el desamolle de su inversion en infraestructura fisica que soporte las
complementariedades y los servicios sociales, de manera que se genere la construccion de un
centro de acopio municipal, se adecuen las instalaciones educativas y de salud y se generen
mecanismos de atencion semipermanente para dichas instalaciones, donde se proyecten
capacitaciones para la optimizacién de actividades productivas del sector agricola y pecuario.

Disefiar y construir la infraestructura necesaria para desarroflar las actividades econdémicas
agroindustriales, que garanticen la produccion y comercializacion en los renglones para los cuales se
especializara el Municipio y el bienestar de las comunidades

Articulo 232. Estrategias Para El Desarrollo Rural. Generar economias de escala en tomo a
productos de primera necesidad, en la cual se logre por parte del agncultor, el aprovechamiento de
la materia prima, dandole valor agregado a su produccion.

Definiendo areas aptas para cultivos forestales y promover programas para el desarrollo de esta
actividad.

Desarrollando mecanismos para la provision y abastecimiento del recurso hidrico en épocas de
estiaje para las actividades agricolas y pecuarias.

Apoyando la elaboracién de estudios y ejecucion de proyectos para la construccion de sistemas de
riego.
implementando mecanismos para adoptar nuevas tecnologias en los sistemas productivos.

Disminuir los grados de conflictos por uso del suelo propictando la reconversion de sistemas
productivos acordes con la oferta ambiental y estimulando la diversificacion.

Apoyando la creacion de un sistema de informacion regional que sirva como heramienta para
planificar la produccion agropecuaria en €l municipio.

Impulsar canales de comercializacion de los productos agricolas del municipio, de tal manera que se
aproveche la ventaja geoestratégica de su ubicacion respecto a grandes centros urbanos como
Neiva.

Reestructurar los equipamientos colectivos existentes en el suelo rural de Aipe, con el fin de prodigar
atencion basica a la poblacion rural y evitar su migracion hacia centros urbanos, con la consecuente
desercion de su dedicacion a las actividades productivas relacionadas con €l agro.
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Garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y su cabecera municipal.
La conveniente utilizacion del suelo rural.

Las actuaciones publicas tendientes a suministrar infraestructuras y equipamiento basico para el
servicio de la poblacion rural.

SISTEMAS GENERALES DEL TERRITORIO RURAL MUNICIPAL

Articulo 233, Sistema general. El sistema general rural comprende los elementos mas destacados
del medio natural que configuran el termitorie municipal y le imprimen sus caracteristicas
determinantes. A la vez incluyen otros sistemas artificiales que integran las zonas urbana y rural que
comunican y organizan los desarrollos en el terrilorio rural.

Articulo 234. Sistema ambiental rural. Lo conforman los sistemas orografico, hidrografico, ofras
areas de interés ambiental y ecosistemas estratégicos naturales.

En suelo fural los aspectos ambientales tendrén prevalencia sobre otros procesos tales como los de
construccion, parcelacién o explotacion. Para la ulilizacién de los recursos naturales se dara
prioridad a los usos propios de la zona rural.

Se debe buscar la proteccion de los recursos naturales como: el agua, el paisaje, la cobertura
forestal, |a flora, la fauna y la conformacion natural del terreno, entre otros aspectos, teniendo en
cuenta los retiros de proteccion a nacimientos, quebradas, cafios, ciénagas, humedales, etc.; asi
mismo se debe considerar la geomorfologia, las caracteristicas del paisaje, la topografia, la
vegetacion y los efectos que se puedan generar con los movimientos de tierra. ( Mapa FU 18 Areas
de reserva y conservacion )

Articulo 235. Ecosistemas Estratégicos. Teniendo una vision mas objetiva se considera
ecosistema estratégico aquel que demanda prioridad para su proleccién y conservacion por su valor
social en cuanto a que se recibe beneficio una comunidad o permite el desarrollo municipal. Dentro
de éste concepto se hace la declaratoria de ecosistemas estratégicos del rio Aipe a la zona del
bosque natural ubicado en Ia vereda la Unidn del municipio de Aipe, a las microcuenca del Rio Recio
en la vereda Praga, a la microcuenca de 1a quebrada Las Juntas vereda los Cauchos, ademas, de
las microcuencas de Arrayan vereda Potreritos, Ventanas vereda el Tesoro y Agua Fria vereda Agua
Fria.

1. Ecosistemas Estratégicos De La Cuenca Del Rio Aipe. Teniendo una vision mas objetiva,

se considera ecosistema estratégico, aquel que demanda prioridad para su proteccion y
conservacion, por su valor en cuanto al beneficio directo que recibe la pablacion y el aporte
al desarrollo municipal. Dentro de este concepto se hace la declaratona de ecosistemas
estratégicos de la cuenca del rio Aipe a la zona del bosque natural ubicado en la vereda la
Unién del municipio de Aipe, a la microcuencas del Rio Recio en la vereda de Praga, a la
quebrada Las Juntas vereda Los Cauchos.
Es de vital importancia conservar y recuperar la cuenca del Rio Aipe, por el beneficio directo
que recibe, al utilizar sus aguas, para consume humano, de los habitantes de! casco urbano,
ademés, de ser utilizadas para regar los cullivos de una importante zona del municipio, al
igual que la explotacion actual y potencial de la piscicultura como recurso a tener en cuenta
hacia el futuro.
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Cuando se realiza una planificacién de una cuenca se piensa en un manejo especial a esta
zona, sin embargo el concepto es demasiado amplio por lo tanto se consideran zonas dentro
de estas areas de la cuenca para tenerse en cuenta y hacerse la declaratorias y dentro de
este analisis se considera de vital importancia las siguientes:

Cuenca del Rio Recio: Cuenca abastecedora de agua a la inspeccion de Praga.

3. Cuenca de La Quebrada las Juntas: abastecedora de agua para el centro veredal
Cauchitos.

4. Bosque Natural de La Unién: un reducto de bosque natural ubicado en |a vereda la Union.
Se caracteriza por presentar especies nalivas de bosque natural destinadas a la
conservacion de éste recurso y a la preservacion de la vida silvestre. Dentro de esta zona no
se permite ningln uso ni extraccion de material vegetal, importante para sostenimiento
hidrico; solo se permite la obtencion de frutos secundanos. Ei objetivo principal es la
proteccion del bosque, por lo tanto todas las actividades que se adelanten deben de estar en
funcion de éste objetivo. Cualquier proceso de restauracion de las zonas del bosque debe
de hacerse con especies nativas para garantizar el equilibrio ecolégico y la restauracion de
las condiciones onginales. El bosque natural se localiza en al parte alta del rio Cachichi en
ta vereda La Unidn y su area es de solamente58.2 Ha. Que equivale al 0.071 % de! territorio
del municipio.

También deben protegerse todos los nacimientos de las quebradas de acuerdo al decreto
1449 de 1977 por que éstos, son estratégicos para la cuenca del rio Aipe

Una de las debilidades del municipio con respecto a la cuenca del ri6 Aipe consiste en que
la mayor parte de la cuenca se halla en junisdiccion del municipio de Neiva. Sin embargo, se
presenta la posibilidad de trabajar en la zona que temtorialmente le corresponde, 1o cual
garantizard  parte de la recuperacion del recurso hidrico y el resto depende de los
convenios intermunicipales, del trabajo realizado por la corporacion regional, del municipio
de Neiva, del departamento y el liderazgo que la administracidn de Aipe ejerza en el manejo
de ésta cuenca.

Articulo 236. . Zonas de recuperacién y reserva forestal para el aprovechamiento del recurso
hidrico. Las areas que por la oferta hidrica que presentan deben destinarse a la recuperacion y
proteccion forestal conforme a lo establecido en la ley 99 de 1993, apoyados en el decreto 1449 de
1977 que establece areas minimas de proteccion en nacimientos 100 mts a la redonda y cauces 30
mts a fado y lado y que corresponde a las rondas hidricas; conforme al decreto 2857 de 1981 el
cual establece prioridad para el manejo y conservacion de cuencas abastecedoras de agua.

Se propone como proceso la restauracion progresiva de éstas zonas que han sufrido un proceso de
deterioro por tala del bosque y erosion del suelo y la preservacion del bosque que ain se conserva.
Dentro de estas areas no se permite ningln uso agropecuario ni de extraccion de bosque vy tiene
como objetivo principal el mantenimiento de la riquéeza hidnca con destino de las comunidades que
la aprovechan para consumo humano.

Dentro de esta categoria de proteccion se tiene las cuencas de Agua Fria, Rio Recio, Arrayan y
Ventanas, ocupando un area de 3.690,1 Ha. Correspondientes al 4.51 % del territorio municipal.
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Articulo 237. ., Zonas De Proteccion Y Conservacion De La Flora Y La Fauna. En las Areas que
corresponden a esta categoria, no tienen aptitud para actividades agropecuarias por ser zonas de
afloramiento rocosos, refieve escarpados donde el desamollo vegetal nativo es limitado. Sin
embargo, existe la posibilidad de explotacién eco turisticas de estas &reas que por la belleza
paisajista que presentan ademas, del uso expuesto anteriormente son adecuadas para €l desarrollo
y proteccion de la vida silvestre. Las zonas que se deben proteger bajo estas condiciones se
localizan sobre el filo el Chifién formando parte de las veredas Potreritos y San Antonio; la cuchilla
Caicedo (Callejon) sobre |a vereda El Callejon, ocupando 5.037,5 Ha. Que corresponde a un 6.17 %
del total del teritorio municipal.

Articulo 238. Areas de recuperacion ambiental por erosion. Los diferentes usos que se le han
dado al suelo a través del tiempo nunca han sido los mas adecuades. El otro factor preponderante
es el desconocimiento de los elementos de formacién del suelo, que junto a las condiciones
climaticas han contribuido a desgastar los suelos, acasionando procesos erosivos marcados. Estas
areas en el municipio son frecuentes y se muestran en grandes extensiones de tiemas, ocupados
hoy por ganaderia, en forma extensiva, siendo esta actividad no adecuada para esle uso, debido
especialmente a que no se le hace ningdn tipo de manejo como: rotacion de potreros, manejo de
pastos y manejo de sombrio.

Las zonas se identifican dentro de esta categoria presenian grado de erosién severo a muy severos
y se conforman en tierras eriales, areas con sobre pastoreo donde aparecen carcavas profundas
terracetas y poca cobertura vegetal. Estas tierras deben ser excluidas de las actividades
agropecuarias que hoy soportan, con el fin de empezar programas de recuperacion de suelos, para
lograr hacia el futuro un aprovechamiento sostenido. Se presenta en el municipio con area de
50.441,5 hectéreas equivalentes al 62.97 %, especialmente sobre la parte plana e intermedia del
municipio

Articulo 239. Areas de Utilidad Pablica.- Con el fin de preservar las fuentes hidricas que tienen
nacimiento y surlen los acueductos de la zona urbana y rural del Municipio de Aipe, declarense
como zonas de utilidad publica y zonas de Reserva Forestal, las siguientes:

Las zonas adyacentes a los nacimientos de agua, protegidas con bosque natural o no, en un
diametro no inferior a los cien {100} metros temados desde el nacimiento, medidas a partir de su
periferia.

Todos los bosques y vegetacion natural existentes en una franja de terreno no infenior a los treinta
{30) metros de ancho paralela a cada lado de la ¢cota maxima de inundacion de los rios, quebradas y
amroyos, sean permanentes o no y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas o depbsitos de agua que
abastezcan represas para servicios hidroeléctricos y de riego, acueductos urbanos y rurales
destinados al consumo humanao, agricola, ganadero acuicola o a usos de interés social.

Todos los bosques y la vegetaciéon natural existentes en el territorio municipal que se encuentren
sobre el area forestal protectora.

La estructura ecolégica principal 1a cual contiene el plan de proteccién y recuperacion del sistema de
areas de proteccion rural que a su vez lo conforman tres componentes.

. Preservacién y conservacion de los ecosistemas existentes
Elabarans : HRR | Revmai : GONZALD ARIAS LOSADA [ Aprobady: LLAS FELIPE COMDE LASSO |
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. Recuperacion de los suelos de recarga hidrica, cobertura vegetal natural, zonas de riesgo y
zonas mineras en proceso de recuperacion morfolégica de las zonas ya intervenidas.
. Proteccion del Sistema Hidrico de |a cuenca de los Rios Magdalena y Aipe y subcuenca del

Rio Bache, nacimientos quebrada el Dindal, Arenoso, Muchubi, La Tambilla, Pipilicua, Cachichi y
demas quebradas de las vertientes oriental y occidental.

Articulo 240. Zonas de proteccion del sistema hidrico.

Se aplica a las franjas de proteccion de los cursos y cuerpos de agua, denominados zonas de
proteccion del sistema hidrico, que esta constituida por la ronda hidraulica en su acepcion de valle
aluvial no edificable para los casos de los Rios Magdalena, Aipe y Bache, tal como se delimitan en el
mapa de Ordenamiento Rural.

En los casos de los demas cuerpos de agua, se aplican las franjas de proteccién indicadas en el
acuerdo. Las especificaciones correspondientes son:

a. Por el riesgo de inundaciones y flujos torrenciales existentes en las rondas o zonas de
proteccion del sistema hidrico, en ellas no se permitiran los usos que impliquen construcciones
permanentes, salvo puentes, vias peatonales e infraestructuras de servicio. En consecuencia, en
estas zonas no se permitiran urbanizaciones ni construccion de viviendas, comercios, industrias ni
establecimientos institucionales. Se prohibe la explotacién de materiales de arrastre.

b. El municipio o los propietarios de las obras haran el mantenimiento de los caminos y
carreteables de acceso. Los nuevos accesos no deben afectar la zona de ronda ni los cuerpos de
agua, salvo en los casos de puentes y pontones, previo estudio y/o plan de manejo ambiental
aprobado.

c. Las areas de ronda corresponden a una faja paralela a la linea del cauce permanente del
cuerpo del agua como sigue:

En el caso del Rio Bache, y a partir del borde: setenta y cinco (75) metros alado y lado de este.

En el caso del Rio Aipe y a partir del borde del rio: ciento cincuenta (150) metros a lado y lado de
este.

En los dos casos se toma como base para definir el area el valle aluvial, de tal forma que el ancho
de la franja podra sobre pasar los limites anteriormente mencionados, la oficina ambiental debera
delimitar este valle aluvial y el alcalde con base en lo anterior complementara la reglamentacion al
respecto, atendiendo los lineamientos de este articulo.

La ronda del rio Magdalena tendra el siguiente ordenamiento:

A partir del borde del rio ; cinco {5) metros a partir del borde del no libres para mantenimiento, quince
{15) metros de bosque de especies nalivas riberefias como: aliso, chusque, sauce y ofras. A
continuacion una franja de (115) metros de uso forestal recreativo, infraestructura de tratamiento de
aguas servidas o algunas instalaciones de saneamiento basico del municipio, uso pecuano de bajo
impacto. Se pemite captacion de aguas o incorporacion de vertimientos siempre y cuando no afecte
el cuerpo de agua, ni se realice sobre los nacimientos y se tramiten los permisos requeridos ante la
autondad ambiental. La utilizacion de esta ultima franja como cesidn B es factible dentro de los usos
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establecidos para cada zona y sujeta a los condicionamientos que el estudio de ordenacién de
cuenca determine.

La reforestacion de recuperacion se debe proteger con cercado.
La ronda del rio Bache tendré el mismo tratamiento pero ia distribucion de areas ser4 la siguiente:

Cinco (5) metros a partir del borde de! rio libres para mantenimiento, quince {15} metros con uso
silvopastorl. A continuacién cuarenta (40) metros con usos similares a la franja del ro Bogota y con
la misma salvedad de la zona de inundacién naural.

d. De conformidad con lo establecido en el articulo 1 de la Ley 99 1.993, los nacimientos de
agua, q.qebrada.s. apoyos, lagunas y humedales gozan de proteccion especial y tendran un area de
proteccion de cien (100)metros a la redonda del nacimiento, revegetalizado con especies nativas y
treinta (30) metros de ancho paralelo al nivel maximo de aguas a cada lado del cauce de las
guebradas, lagos y humedales.

e. Para el resto de los cuerpos de agua se dejara una franja de 30 metros a lado y lado de Ia
oilla. Cultivos permanentes con medidas de proteccion como cercas vivas actividades
agrosilvoculturales recreaciéon contemplativa.

eUsos condicionados. Infraestructura  vial, inslitucionales equipamiento  comunitario,
aprovechamiento forestal de especies exdticas.

sUsos prohibidos. Vivienda campestre, vivienda rural, ganaderia extensiva, obras
infraestructurales de gran magnitud a excepcion de aquellas que contribuyan al mejoramiento de Ia
calidad de los recursos naturales, plantacién de especies foraneas actividades productivas bajo
techo, como invernaderos y galpones, parcelaciones para construccion de vivienda de cualquier
tipo, urbanizaciones, extraccion de materiales, aprovechamientos forestales Gnicos de especies
nativas.

¢ Reglamentacion de lo ya existente. En las &reas dentro de las cuales se encuentra vivienda
campestre y rural, agrupada o dispersa, no se permitira, la subparcelacion, el desarrollo de nuevas
infraestructuras fisicas que ocupen un area mayor a la aclual, a menos que la infraestructura en
cuestidn tenga el objeto de proteger los recursos naturales. Se deben implementar la barreras vivas
como limite predial y un area verde con vegetacidn protectora del suelo yu de la regulacién de los
cuerpos hidricos con un area minima de proyeccién de copas del 20% de la totalidad del predio rural
para vivienda campestre, y un 15% para vivienda rural.

Las infraestructuras que en la actualidad se encuentran obstaculizando el curso normal de los
recursos hidricos deben ser movidas o reformadas de forma tal que permitan su trayecto normal, con
la infiltracion en el lugar que debe presentarse.

El area productiva de ganaderia extensiva actual, tendra que cambiar su sistema productivo a
estabulado, en caso contrario, no se permitira el desarrollo de vivienda campestre, rural o
urbanizaciones en estos terrenos.

Articulo 241. Area Forestal Protectora. Son aquellas areas que se deben destinar a la
preservacion, proteccion de la cobertura boscosa y restauracion de ecosistemas forestales nativos,
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para su pefpe_tuidaq y prestacion de servicios ambientales, tales como proteccion de suelos,
regulacién hidrica, habitat de fauna y banco de biodiversidad.

Las areas que se determinaron dentro de esta clasificacion se presentan en las margenes de rios y
guebradas y en las zonas de nacimientos de acuerdo a lo establecido en el decreto 1449 de 1977,
30 metros a lado y lado de los cauces de los rios y quebradas y 100 metros en los nacimientos”.

Estas zonas declaradas como forestales protectoras tiene como funcién la proteccién del suelo, de
los recursos hidricos y de la fauna local y no permiten usos agropecuarios, por tal razon las areas
que no presenten el tipo de cobertura de bosque deben ser consideradas dentro de los procesos de
reforestacion; ofra de forma de recuperar el suelo de una forma eficiente y a bajo coslo es el de
revegelalizacion natural donde lo Gnico que se necesita es evitar el acceso, de animales y del
hombre y esperar que fa naturaleza haga el trabajo. Esta categoria no se identific en el mapa de
zonificacion ambiental, sin embargo, si aparece en éste trabajo. Los programas de reforestacion
deben realizarse en un 4.58 % del temitorio municipal que equivale a 3.668,8 heclareas. Se distingue
el siguiente uso:

* Uso Principal. Conservacién y rehabilitacion de la cobertura boscosa, floral nativa y recursos
CONExos.

eUsos Compatibles. Actividades silvopastoriles encaminadas a la rehabilitacion ecoldgica, la
recreacion contemplativa educacion e investigacion.

eUsos Condicionados. Infraestructura basica para el establecimiento de usos compatibles,
aprovechamiento de plantaciones forestales de especies inducidos.

oUsos Condicionados. Infraestructura basica para el establecimienlo de usos compatibles,
aprovechamiento de plantaciones forestales de especies introducidas con fines de reemplazo, para
la implementacion de plantaciones en un area no menor a la original en la misma ubicacién
geografica, con especies nativas, aprovechamiento persistente de productos no maderable del
bosque, recoleccion de germoplasma, obras civiles de orden nacional y obras de conservacion de
suelos.

*Usos Prohibidos . Agropecuarios, industriales, urbanisticos, explotaciones mineras industriales,
aprovechamiento de especies nativas, plantaciones forestales de especies exdticas, urbanizaciones
campestres y vivienda rural.

» Reglamentacion para lo que ya existe. Se emprenderan acciones encaminadas a la sustitucion
de coberturas inadecuadas actuales, tales como pasturas plantaciones forestales de especies
introducidas como pino {Pinus sp), eucalipto (Eucalyptus grandis, Eglobulus} y acacia (Acacia
decurens, A melanoxylon), entre otras, por vegetacion nafiva. Lo antenior se realizara bien sea a
través de manejo sucesional del bosque o por plantaciones forestales con especies nativas. En los
lugares donde se encuentren relictos de bosque nativo o sucesion secundaria, deberan aplicarse
metodos silviculturales para el manejo y direccionamiento de los procesos de repoblamiento y
sucesion. Asi mismo los propietarios de estos predios estaran en la obligacion de mantener estas
areas con coberturas vegetacién nativa, haciendo uso del estimulo tnbutario o financiero mas
adecuado.
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Las zonas mineras que se encuentran actualmente en ejercicio de explotacion dentro de esta area
0 aquellas que la concesion incluya parte de esta, se encuentran en Ia obligacién de revisar su
situacion legal, con respecto al proceso de concertacion para dar cumplimiento a la resolucion 222
de 1.994, en cualquier caso deben presentar un plan de restauracion geomorfolégica y paisajistica a
realizarse a termino de la culminacidn de sus actividades.

Articulo 242. zona de proteccidn histérica, cultural y turistica.

Se encuentra conformag:lg por las areas que por poseer elementos con alglin valor histérico, cultural
o turistico, para el municipio, deben protegerse, debido a que son generaciones actuales y futuras,
asi como para el desarrolio turistico.

Articulo 243. Vivienda Rural con Caréacter de Conservacién Histérica y Cultural

S0n espacios con carécler de vivienda tradicional de la regién que proviene de un legado histérico,
de como se ocupo [a tierra en el Municipio de Aipe.

Hacienda Morocho: (cabecera municipal) Vocacién Ganadera Arrocera.
Hacienda Belmonte: (rural via Neiva) Ganaderia.

Hacienda la manga: Arrocera

Hacienda la Brigada: {rural via charco largo) Arrocera

Hacienda Piedra Pintada: (rural via charco largo) Ganadera

Hacienda el Castel: {rural vereda &) Castel) Cafetera

Hacienda la Humareda: {Praga) Cafetera

Hacienda la Laguna: (Praga) Ganadera

Articulo 244. Patrimonio Arqueoldgico. En la actualidad en el municipio de Aipe cuenta con unas
areas que tienen un contenido de valor antropoldgico donde se desamollaron actividades de
poblaciones prehispanicas definidos en diagnésticos dentro del titulo cultural como las Piedras del
Callején (pictogréafica), Piedra Pintada (pictogréfica), Las Montafiosas (asentamiento indigena para
investigar), Las Piedras del Pata: (petroglifos}, La Piedra del Indio {petroglifo), La Quebrada
Bambuca (Fésiles}, La Brigada (Fésiles).

Son areas de reserva para la conservacidn y proteccion y que han venido jugando un pape! bien
importante en la memoria colectiva de Aipe como hitos eventos naturales; Cerro pan de azicar, ,
parque de la virgen ,charco largo sobre el rio Aipe, Las pesebreras del Bache, El arayan , las
cuchillas del chiflén, Loma de Azicar, Campo Dina, filo de las mercedes, aguas azufradas de Santa
Bérbara, Rio Grande de la Magdalena, vega def muerto, peiia alta,

Articulo 245. Usos del suelo de proteccion

» Uso Principal. Los sefialados por la zonificacion correspondiente al area en que se encuentre este
patrimonio, proteccion, restauracién y mantenimiento de los elementos constitutivos yfo relativos al

patrimonio.
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-Us'os Compatibles. Recreacion contemplativa, recreacion cultural, turistica ecologica, turismo
rural.

*Usos Condicionados. El desarrollo de la infraestructura correspondiente al aprovechamiento
turistico, con base en estudios especializados y acorde a (a zonificacion existente.

* Usos Prohibidos. Cualquiera que se pueda considerar por la oficina de planeacién come contrario
al valor historico-cultural del patimonio, desarrollos infraestructurales de cualquier tipo que atenten
contra la integridad o el valor del patrimonio.

»Reglamentacién de lo ya existente. Con respecto a usos contrarios al de conservacion, deben
suspenderse inmediatamente, en caso de presentar deterioro grave debido a causas naturales o
artificiales deben reportarse inmediatamente a la oficina de planeacién municipal para dar inicio a su
proceso de restauracion.

Articulo 246. Sistema vial rural, En e! Sistema Via! Rural se debe propender por un sistema vial
dinamico que tome como elemento base el sistema de vias existentes, buscando la conexidn entre
ellas, teniendo en cuenta las caracteristicas topograficas de los terrenos, siendo lo fundamental Ia
accesibilidad a las diferentes zonas rurales y la proteccién ambiental. { Mapa FU 20 sistemna vial )

Articulo 247. Objetivo.- El objetivo principal del Plan Vial y de Transporte es el de mejorar las
condiciones de accesibilidad y movilidad de la poblacibn dentro del area rural, definiendo los
corredores viales de mayor demanda y posibilitando un desplazamiento y conexién mas eficiente
entre |as veredas, los centros poblados y la cabecera municipal. Se estableceran de paso las
directrices generales de localizacion y de inversion para la parte vial.

Articulo 248, Estrategias-

» Priorizar |a inversidn para el mantenimiento y renovacién de la red vial rural.

» Definicion de las entidades responsables del mantenimiento de las vias con el fin de permitir la
priorizacibn de la inversidn y facilitar las labores de gestibn por parte de las entidades
competentes.

Articulo 249. Componentes.- El sistema vial del area rural esta compuesto por los siguientes tipos
de via:

« Vias Arteriales o de Primer Orden.- Vias constituidas por las troncales, transversales y
accesos a Capitales de Departamento que cumplen con la funcién basica de integrar las
principales zonas de produccién y consumo del pais y de este con los demas paises. Hacen
parte los corredores viales que conforman la red vial regional y nacional y que permiten la
accesibilidad y conexion funcional a los Corredores viales nacionales y sus franjas de
aislamiento y control ambiental, como la Carretera Central Troncal del Magdalena

« Vias Intermunicipales o de Segundo Orden.- Vias que unen [as cabeceras municipales entre si
y/o que provienen de una cabecera municipal y conectan con una via arterial o de primer orden
Aquellas vias que unen cabeceras Municipales entre si y/o que provienen de una cabecera
Municipal y conectan con una principal. Estas vias contaran ¢on un ancho de calzada de 20

mefros.
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Li:eﬁnﬂyﬁ:den

El tramo que comunica al casco urbang de Aipe desde el cruce hasta Planadas del Departamento
del Tolima. Conectando Praga, Santa Rita y Mesitas ¥ Planada.

En e Municipio tenemos las vias en direccion a las vereda de San Isidro y el Callejon.

e« Vias Veredales o de Tercer Orden.- Vias de acceso que unen la cabecera municipal con sus
veredas o que unen veredas entre si. O sea compuesto por las vias integradoras del sector
rural. Estas vias la conforman los senderos y caminos de herraduras que unen veredas entre sl
0 que conducen a sitios de interés paisajistico y predios rurales.

e Oftras Vias Rurales Especiales.- se conlemplan las vias que permiten el manejo y 1a
articulacion de los corredores suburbanos. .

e Vias de Servicio Paralelas.. Cuando una via correspondiente al sistema troncal, regional o
arterial atraviese o limite un desarrollo urbanistico, se debera disefiar y construir por parte del
interesado vias de servicio paralelas con sus respectivas zonas de transicion en los empalmes
con la troncal, regional o arterial respectiva.

Para atender a las necesidades de la infraestructura vial y de transporte se aprueban los siguientes
tipos de perfiles viales:

« La franja de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion para las cameteras de primer
orden sera de sesenta (60) metros.

« La franja de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusién para las carreleras de segundo
orden sera de cuarenta y cinco (45) metros. :

« La franja de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion para las carreteras de tercer
orden sera de treinta {30) metros.

Todas las vias que en el futuro se construyan o amplien deberan contar con el area para la ciclo via
y el sistema de evacuacién de aguas lluvias y paraderos.

Afectaciones.- Para llevar a cabo la construccidn, ampliacién y adecuacidn del Plan Vial del area
rural, la Administracién Municipal debera realizar los estudios técnicos necesarios para ir
determinando los trazados especificos de las vias y por tanto las afectaciones reales a que haya
lugar, sobre predios de propiedad puiblica o privada.

La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial, se hara por intermedio de
los siguientes procedimienlos.

e Por cesion obligatoria al desamollar los predios aledafios.

« Porexpropiacion segin lo determina la Ley.

¢ Por enajenacion voluntana o compra directa, cuando el area de cesidn obligatoria sea menor
de lo requendo para el desamrollo de [as vias.

Una vez se vayan determinando los trazados reales de las vias con sus respectivas afectaciones, el
Municipio definira el procedimiento de negociacion para la adquisicién de dichas afectaciones, las
cuales deben enmarcarse en las normas vigentes sobre el tema.

Articulo 250. Ordenamiento del Sistema Vial Suburbano.- La propuesta de tratamiento de los
ejes viales busca garantizar sus funciones de conectividad con la regidn, de manera que el trafico
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vehicular pueda circular con fluidez y no sea obstaculizado por el desarrollo de usos del suelo que
vuelcan su actividad sobre los ejes viales.

Para el ordenamiento de los corredores viales suburbanos, se debera delimitar lo siguiente:

Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a parlir del borde exterior de las
franjas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusidn de que tratan los numerales 1 y 2 del
arliculo 2 de fa Ley 1228 de 2008, y Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los
predios resultantes de la parcelacion, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a
parlir del borde de |a franja de aislamiento de que trata el numeral anterior.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse minimo cada trescientos
{300) metros o segun lo establezca la normatividad legal vigente sobre la materia.

La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion deben construirse y dotarse bajo los
parametros sefialados en el plan de ordenamiento o en la unidad de planificacion rural y deberan
entregarse como areas de cesion plblica obligatoria. En ningun caso se permitira el cerramiento de
estas areas y la franja de aislamiento debera ser empradizada. En los linderos de la franja de
aislamiento con las areas de exclusion, los propietarios deberan construir setas con arbustos o
arboles vivos, que no impidan, dificulten u obstaculicen la visibilidad de los conductores en las
curvas de las carreferas, en los términos de que trata el articulo 5 de la Ley 1228 de 2008 y demas
normas que lo modifique, complemente o sustituya.

Para efectos de la'expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topograficos o de localizacion
de los predios se deberan demarcar la franja de aislamiento y la calzada de desaceleracidn de que
trata este acuerdo.

Es obligatoria la cesion del area requerida para la construccion de las vias vehiculares y peatonales
que permitan el adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas, suficientes
y acordes con sus densidades y usos. Debera existir la conexidn y continuidad con la red de! Plan
Vial General existente o planeado para el futuro.

Se deben contemplar vias paralelas a la troncal principal y no podrén desarrollarse transversaimente
mas alla de los 300 metros de su area aferente a parlir del eje de la via paralela.

Los terrenos requeridos para la construccién de las vias del sistema vial, mencionadas seran
cedidos gratuitamente al Municipio por la persona o entidad que adelante el desarrolio del area,
quien entregard las vias totalmente pavimentadas, con andenes, sardineles, sumideros y zonas
verdes arborizadas. Las especificaciones técnicas de disefio seran dadas por la QOficina de
Planeacién Municipal.

Cuando se realicen nuevos desarrollos se debera preverse la prolongacion del corredor de las vias,
con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y la integracién de dichas
areas.

Articulo 251. Sistema de espacio publico rural. EI Plan de Espacio Publico contempla el conjunto
de lugares, sitios y elementos del componente natural y que cumplen fa funcion de regular las
condiciones ambientales y artificiales que por su localizacion, naturaleza, usos y afectaciones,
satisface |las necesidades rurales colectivas y trascienden los limites de los intereses individuales de
los habitantes, esta conformado por las areas de bosque natural, las areas de especial significancia
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ambiental y sistema hidrico con sus respectivas rondas de proteccion de igual manera se encuentra
conformado por parques, plazas, espacios civicos y miradores en fodo su conjunto, que se
encuentren dentro del sistema de centros poblados del municipio de Aipe .

El espacio pubico rural se considera como determinante fundamental de |a calidad de vida, por ser
el contenedor de los elementos constitutivos naturales que delerminan y condicionan la dinamica de
vida de los habitantes y proveen a la comunidad urbana, por lo tanto debe considerarse como un
derecho de todos.

El espacio publice rural debe concebirse como un sistema de, ecosistemas estratégicos, parques,
polideportivos y elementos naturales que permiten a los habitantes interlocutor con ellos, para lograr
que con su dindmica puedan coexistir las actividades culturales con la provision de servicios en
armonia con la naturaleza y es por esta razén que se deben recuperar las rondas hidricas y mitigar
el iesgo en zonas de amenaza alta para |a recuperacion de espacio publico.

Articulo 252. Acciones para la iImplementacion del Espacio Pablico Rural.-

1.

o & W

Recuperar las rondas hidricas rurales como elementos paisajisticos del espacio publico.
Recuperar mitigar e incorporar al sistema de espacio publico rural, las areas producto de
procesos de reubicacion de viviendas.

Destinar recursos para la adquisicion de predips destinados a zonas verdes, parques y
polideportivos.

Permitir a través de la asignacion de usos la generacion de espacios plblicos productivos
que puedan ser explotados y manejados por sus propietarios.

Elaborar programas para vincular los actores municipales en la generacién, recuperacion,
desarrollo y mantenimiento del espacio publico.

Para la intervencién de los elementos orograficos e hidrograficos del espacio pablice rural se deben
de tener en cuenta su accesibilidad debe ser garantizada por medio de senderos peatonales y vias
paisajisticas y de igual manera se debe propenderse por la generacion de usos y actividades
asociadas compatibles con el espacio publico, recreacidn contemplativa y paisajistica.

Articulo 253. Sistema de servicios publicos y saneamiento basico. El sistema de servicios
publicos y saneamiento basico busca dar las directrices generales de accion, asi como los
programas y proyectos trazados a corto y mediano plazo para el desarrollo de la infraestructura de
dichos servicios que son basicos para [a vida, de acuerdo con las condiciones actuales de los
mismos en el area rural y brindando las recomendaciones pertinentes para la racionalizacion en el
uso de los recursos naturales, técnicos y humanos.

Articulo 254. Componentes del sistema de servicios piblicos municipales rurales. Los
componentes del sistema de servicios plblicos municipales naturales son los siguientes:

» Ramal del Acueducto del Rio Aipe.

s Acueductos de Zona Alta, Media y Baja.

» Red de Alcantarillados.

»Planta de tratamiento de aguas residuales Aipe.

Otros sistemas que defina el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.
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Fama | Fima | Fima |

Aipe Productioo

116



ALCALDIAMUNICIPAL DE AIPE Version 01

Calle 4 No. 4-11 Fecha de Aprobacién TRD: MUNICIPIO DE
Teléfono: 8389089 18 - Agosto - 2010 AIPE - HUILA
Email: muniaipe@aipe.gov-co Pagina: 117

DECRETQ Codigo:110.1701

Libertod y Orden

»Redes de energia electrica, con su sistema de lineas de conduccion de lata, media y baja tension,
postes, torres, conducciones subterraneas y subestaciones eléctricas.

»Redes de teléfono, con su sistema de cableado, casetas para servicio publico, subestaciones y
centros de control.

*Redes de aseo y recoleccion de residuos solidos y areas destinadas al mobiliaric para la
recoleccion y almacenamiento temporal de las basuras, tales como canecas, contenedores y
similares.

» Redes de gas.

La administracion municipal garantizara la prestacion de estos servicios plblicos, directamente o a
traves de compaiiias privadas especializadas.

Articulo 255. Areas De Reserva Para Servicios Piblicos

e Tode desarrollo rural destinara las areas o franjas necesarias para la instalacién y mantenimiento
de las redes de servicios plblicos, cuando sea necesarios.

» La construccion de acueductos veredales y de redes de alcantarillado se realizara de acuerdo al
Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado disefiado por la empresa de servicios publicos. Las
redes internas de energia eléctrica y teléfono en las parcelaciones o edificaciones se construiran de
acuerdo con las normas de la empresa prestadoras de! servicio.

o No ser permitira el tendido de redes de alta tensién a distancias inferiores a 50 metros de viviendas
existentes o proyectadas a y los transformadores deberan ser colocados a una distancia minima de
diez (10) metros de las viviendas a instalarse bajo tierra. En todo caso, las areas de proteccion para
este tipo de redes deberan estar acorde con la normativa vigente.

Articulo 256. Desarrollo del Sistema de servicios plblicos municipales

El sistema de Servicios Publicos Municipales rurales se desarrollara a traves de los siguientes
programas y/u obras que obedecen al plan maestro de acueducte y alcantarillado.

o Complementacién de la red de acueducto municipal. Fomento de [a introduccion de sistemas de
tratamiento para la Potabilizacion en Jos acueductos de las veredas Alto, Medio y Bajo.

» Mejoramiento y ampliacion de los alcantanllados rurales.
e Proyecto de reordenamiento y readecuacion del sistema de vallados.

e Construccion de las plantas de tratamiento de los alcantanliados de las veredas de los sectores
Alto, Medio y Bajo.

» Construccion del sistema de tratamiento de aguas provenientes del casco urbano en el sitio
localizado en el plano correspondiente.

 Implementacion del tratamiento de aguas negras individuales en el sector rural.

elnvolucrar a las empresas prestadoras de servicios plblicos para la prestacion de nuevas
coberturas y canalizacion de lo ya existente.

» Ampliacién del servicio telefénico en el municipio.
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» Ampliacion, Reposicién y mantenimiento de las redes de alumbrado publico veredal.

« El manejo de los residuos sdlidos se realizara acorde con el Plan de Gestion Integral de Residuos
sélidos. PGIRS.

« Elaboracion del estudio y manejo regional de los residuos solidos del municipio.
Articulo 257, EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTQS COLECTIVOS RURALES

Los Equipamientos del Sector Rural son espacios y construcciones destinadas a proveer a los
ciudadanos servicios sociales de caracter formativo, cultural, de salud, deportivo y de bienestar para
lo cual se debe establecer las directrices de localizacién y de inversion publica en materia de
equipamientos para una vigencia a corto y mediano plazo, atendiendo a la politica de fortalecimiento
de los centros poblados. (Mapa FU 21 localizacion de equipamientos)

Articulo 258. Estrategias.-

Recuperar y aprovechar al maximo la infraestructura de los equipamientos existentes,
optimizando su uso y fortaleciendo las instituciones que los administran.

Participacion de la comunidad en la construccion, mantenimiento y consecucion de los
recursos para los diferentes proyectos de equipamientos, que pueden ser cofinanciados entre
estas y la Alcaldia u otras entidades gubernamentales.

Ampliar, adecuar y dotar prioritariamente los equipamientos existentes que presentan
deficiencias y tienen posibildades espaciales de crecimiento, buscando que tengan una
mayor cobertura y mejoren la calidad del servicio que prestan.

El municipio de Aipe debe plantear un conjunto de equipamientos en el sector rural
minimizando los desplazamientos y promoviendo el desamollo de sus veredas y centros
poblados, atendiendo sus necesidades y respondiendo a los criterios de cobertura, evitando el
desplazamiento y la migracion hacia el sector urbano y se desarrollara a través de los
siguientes programas y/u obras:

Definicion y construccidn de los Centros Interactivos Veredales (CIV) que conforman el
espacio publico, los cuales deberan ser delimitados dentro del desarrollo del Plan Maestro de
Espacio Publico y Equipamiento, donde se tendran en cuenta construcciones, deportivas,
centros de atencion integral, guarderias infantiles, espacios para actividades culturales.

Mejoramiento de la infraestructura (isica de colegios y escuelas veredales y ampliacion de sus
instalaciones de acuerdo a las proyecciones realizadas por la Secretaria de Educacion

Ampliacion del puente de El Amayan y demas obras civiles que requiera para permitir el flujo
del Rio Aipe y controlar las inundaciones, segun resultado del estudio hidraulico de los Rios
Aipe y Bache.

En los Centros Interactivos Veredales {(CIV) deberan existir los espacios y dotacion de equipos
de apoyo de las autoridades municipales.

Traslado y construccion de beneficiaderc de cames subregional y su ejecucion.

La Secretaria de Educacion realizara un estudio y proyeccién para los centros educativos
rurales en el cual se sustentara la reserva de predios para su respectiva ampliacion.
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Articulo 259. Equipamiento comunal privado en desarrollos rurales.

Es el conjunto de areas, servicios o instalaciones fisicas de uso y propiedad comunal privados
necesanias para el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada una edificacion, la
integracion con el espacio publico, los cuales se agrupan y definen en porcentajes de la siguiente
manera;

a.  Recreativos: Parques, zonas verdes, jardines, juegos y olras actividades sin generar
lratamienlos de piso duvo o cubiertas.

b.  Servicios comunales y administrativos: Salén miltiple, lavanderias, cafelerias,
depésitos, guarderia, oficinas de administracién y celaduria, enfermerias y puestos de salud, ofros.

C. Establecimientos para visitantes, vias internas peatonales o vehiculares, plazoletas
Articulo 260. Localizacién Del Equipamiento Comunal Privado

La localizacion de las zonas de cesion para areas recreativas y equipamiento comunal privado
debera figurar en los planos oficiales del proyecto y cumplira los siguientes requisitos:

a. Que se integren a los demas elementos del espacio publico, al paisaje y que formen un
conjunto arménico con las areas privadas.

b. Que se ubiquen frente a las vias vehiculares para dar continuidad al espacio publico

C. Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios pablicos u otras reservas.

d Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente, inundabilidad y

ofros limitantes no permitiran el desarrollo de las infraestructuras de uso publico. No se aceptara en
particular la iocalizacién sobre chucuas, humedales, rondas de quebradas, cicatrices de canteras y
terrenos con pendiente supenor al 25%.

e. El mantenimiento de las areas tipo B o areas comunales estaran a cargoe del urbanizador 0
constructor, hasta tanto no sean adecuadas y entregadas a los adquirentes de los lotes o
inmuebles, fecha a partir de la cual, el mantenimiento comera a ¢argo de quien reciba.

Articulo 261. SISTEMA DE DESARROLLO AGROPECUARIO

La administracion municipal requlara el desarrollo agropecuario del municipio mediante los
siguientes instrumentos:

»L.a CAM o quien haga sus veces estara a cargo de [a asistencia técnica, orientada especialmente a
la diversificacidon y el aumento de la productividad agricola tradicional permanente y semi-
permanente, de la asesoria en las condiciones técnicas para la tenencia en las actividades
pecuanas, acorde con el desarrollo urbanistico que actualmente presenta el Municipio, segun el
desarrollo por rangos sefialado en el presente Decreto.

oL a CAM, o quien haga sus veces, fomentara el establecimiento de sistemas de comercializacién y
mercadeo de la produccion agropecuaria, de manera especial de los pequefios y medianos
productores, integrando su produccion a la actual plaza de mercado y/o Fomento de convenios
entre empresas de productos alimenticios y agricolas.
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« Definicién y recuperacién de la red principal de vallados para la construccién y uso de las aguas
lluvias producto de escorrentias, como parte de un eventual sistemna de riego.

« Fomento de las asociaciones cooperativas y solidanas de los productores agropecuanos.

o Celebracion de Convenios con las universidades del sector agropecuario, con el fin de prestar
asesoria y apoyo técnico-cientifico al érea rural de Aipe.

Articulo 262. Asignacion y manejo del desarrollo rural.

Entiéndase por fratamiento rural el conjunto de préacticas de proteccion, aprovechamiento y manejo
del suelo y sus recursos conexos, ligadas al desarrollo de un uso en particular o adoptados para un
sector dado del territorio.

Dada la densificacion rural existente y teniendo en cuenta los impactos ambientales que el sector
agricola y pecuario pueden llegar a emitir sobre la pablacién aledafia, mediante |la presente revision
se define y regula como se describe a continuacién. Se consideran categorias aplicables a areas o
sectores rurales |as siguientes:

Articulo 263. E| Sector Agricola. Para efectos de mitigacion de impactos ambientales se definen
lres categorias: Agricola Wradicional, Agricola semi-intensivo, Agricola intensivo. Asi mismo, las
actividades que conforman el use agricola se clasifican en cultivos transitorios, permanentes y semi-
permanentes.

eProduccién Agricola Tradicional. Es el conjunto de actividades agropecuanas que son
susceptibles de desarrollar en predios condicion fisica que permile una densidad productiva por
metro cuadrade teniendo en cuenta la capacidad de ocupacién del suelo. Se caracterizan por la
implementacién de practicas tradicionales que garantiza la no conlaminacidn, conservacion del
suelo, agua y aire con {écnica y manejo organico y biologico; por ningln motivo se permite el uso de
agroquimicos.

«Produccion agricola semi-intensivo. Es el conjunto de actividades agricolas que son
susceplibles de desarrollar en predios con &reas entre los 1.500 y 9.999 m2. Esta condicion fisica de
area permite una densidad media productiva teniendo en cuenta los estandares técnicos referidos a
la capacidad de ocupacién del suelo para el sector agricola y pecuario. Se caracterizan por la
implantacion de practicas tradicionales y semi-mecanizadas para el labreo del suelo, asi mismo se
permite la aplicacidén de agroquimicos para mejorar la produccion, aspecto que debe ser regulado
dentro de la mitigacidn de los impactos que se puedan generar a [0S recursos suelo, agua y aire,
medianle la presentacién de un Plan de manejo ambiental aprobado por la Unidad Municipal de
Asistencia Técnica Agropecuaria o quien haga sus veces.

*Produccién Agricola Intensiva. Es el conjunto de actividades agricolas y pecuarias que son
susceptibles de desarrollarse en predios con areas iquales o superiores a los 10.000m2, condicién
fisica de &rea que permite una alta densidad productiva, teniendo en cuenta los estandares técnicos
referidos a la capacidad de ocupacidn del suelo para el sector agricola y pecuario. Se caracterizan
por la implementacion de practicas tradicionales, semi-mecanizadas y mecanizadas con tecnologia
de punta y utilizacién de agroquimicas que garantizan la mitigacion de los impactos que se puedan
generar a los recursos suelo, agua, y aire, mediante la presentacién de un plan de manejo ambiental
aprobado por la unidad técnica municipal o quien haga sus veces.
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o) Cullivos Permanentes y Semi-permanentes: Frutales, pastos, arométicas.
o Cultivos Transitorios: Papa, maiz, arveja, haba, frijol, horticultura.

Articulo 264. Sector Pecuario

Las aclividades pecuarias en el area rural se aplicaran segun la clasificacién de usos definida para
cada zona en el capifulo de asignacidn de usos para el suelo rural, asi mismo estaran reguladas por
la capacidad portante del suelo respecto al requerimiento de area en cada actividad como se regula
a continuacion:

»Produccion Pecuaria Tradicional. Es el conjunto de actividades pecuarias que son susceptibles
de desarrollar una densidad productiva por metro cuadrado teniendo en cuenta la capacidad de
ocupacion del suelo. Se caracterizan por la implementacidn de practicas tradicionales en la tenencia
de animales que garantiza la no contaminacién, conservacioén del suelo, agua, y aire con técnica y
manejo organico y bioldgico.

» Produccion pecuaria semi-intensivo. Es e conjunto de aclividades agricolas que son
susceptibles de condicién fisica de area que permite una densidad media productiva teniendo en
cuenta los estandares técnicos refendos a | a capacidad de ocupacién del suelo para el sector
pecuario. Se caractenzan por la mitigacién de los impactos que se puedan generar a los recursos
suelo, agua y aire, mediante la presentacion de un plan de manejo ambiental previamente avalado
por la Unidad Mummpal de Asistencia Técnica y Agropecuana o quien haga sus veces.

» Produccioén pecuaria intensiva. Es €l conjunto de actividades pecuaras que son susceptibles de
desarrollar una alta densidad productiva, teniendo en cuenta los estandares técnicos referidos a la
capacidad de ocupacién del suelo para el sector agricola y pecuario. Se caracterizan por la
implementacion de practicas tradicionales, semi-mecanizadas y mecanizadas con tecnologia de
punta y utilizacién de agroquimicas que garantizan la mitigacion de los impactos que se puedan
generar a los recursos suelo, agua y aire, mediante la presentacién de un plan de manejo ambiental
aprobado por la unidad técnica municipal o quien haga sus veces.

Las actividades pecuanas estadn condicionadas a cumplir con las condiciones técnicas que
establezca la Guia Ambiental que el Ministerio del Ambiente expide para cada subsector. El
seguimiento y cumplimiento de dichas condiciones estaran a cargo de la CAM, o quien haga sus
veces, con el apoyo de |a autoridad sanitana del Municipio.

Articulo 265. Condiciones ambientales para el desarrollo rural. Los desarrollos rurales
sefialados en el articulo anterior deben incorporar los siguientes aspeclos:

La aprobacion de desarrollos rurales individuales, de agrupacion por parcelacidn, condominio u otros
usos clasificados como pnncipales, compatibles o condicionados, estard supeditado a la
presentacion del manejo, tratamiento y disposicién de aguas residuales, aguas lluvias y residuos
solidos, mediante sistemas individuales o colectivos, los cuales seran avalados y controlados por la
empresa de servicios publicos, junto con la expedicion de las respectivas factibilidades y
disponibilidades de acueducto, alcantanllado y residuos solidos. Asi mismo, los proyectos que
requieran concesion y vertimiento de aguas, deberan acreditar autorizaciones expedida por la
Corporacion Auténoma Regional CAR , 0 quien haga sus veces.
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Los desamollos y aclividades a nivel rural deberan cumplfir con las normas vigenles sobre
contaminacion atmosférica por emisiones, ruido, publicidad visual exterior, olores ofensivos.

e Agua potable. Todo desarrolio rural debera tener resuelto su requerimiento de agua potable, que
debe ser acreditado por las empresas de servicios a través de la factibilidad y/o disponibilidad del
servicio. La Corporacion Autonoma Regional autorizara los permisos de captacion de agua de
cauces, nacimientos y demas intervenciones al Recurso Hidrico. La perforacion de pozos profundos
o aljibes, debera cefiirse a la legislacion ambiental vigente y acreditar los permisos que para ese
efecto disponga la Corporacion Auténoma Regional, o quien haga sus veces.

o El tratamiento de aguas servidas. Todo desarrollo propuesto acorde con los usos del suelo para
cada zona debe contemplar el manejo y tratamiento de agua residuales domesticas, agropecuarias €
industriales que debera generar vertimientos dentro de las normas establecidas, respecto al DB0S
coliformes lotales, sélidos suspendidos, elc.; por ninguna razdn se podran hacer vertimientos
directos en un curso o cuerpo de agua, como quebrada, humedal vallado, o a los Rios Magdalena,
Aipe y Bache sin el tratamiento previo autonzado por la CAM, o quien haga sus veces.

Los proyectos de vivienda en todas sus modalidades y demas usos principales, condicionamientos y

compatibles deben desarrollar un sistema de aguas residuales que contemple la disposicion final de

las mismas. El sistema de aguas residuales estara dotado de trampa de grasas y rejillas con el fin de

retener elementos olidos producto de sifones, esto con el fin de mitigar el manejo y tratamiento de

&rasgs_; acI:eites y residuos solidos en los sistemas finales de tratamiento de aguas residuales a nivel
unicipal.

En los desarrollos propuestos por encima de la cota 2600, no se permite el funcionamiento de
sistemas séplicos, en areas de proteger el area de recarga hidrica, razén por lo que deben
implementar sistemas de tratamiento que contemplen procesos primarios y secundarios y aseguren
una remocion de carga organica del 90-95% y un NMP de coliformes fecales de 1000 en el efluente
de la planta o sistema de tratamiento.

En ningiin caso los efluentes de los pozos séplicos podran descargarse directamente, sino que
deberan disponer de un sistema y campo de infiltracion de tamafio adecuado al caudal.

«El manejo de Aguas lluvias. Todo desarrollo propuesto para el &rea rural acorde con los usos del
suelo en cada zona, debe contemplar manejo y aprovechamiento de agua lluvias las cuales son
aptas para actividades diferenles al consumo humano.

Las propuestas seran avaladas por la empres de servicios dentro de la factibilidad de servicios
plblicos expedida para la respectiva aprobacion.

Las actividades agropecuarias, agroindustriales y similares deberan desarollar un proyecto de riego
a partir del manejo del agua lluvia y puede incluir las concesiones de agua superficial o subterraneas
con los debidos permisos otorgados por la autoridad competente.

Los desarrollos propuestos en la zona de hosque protector deben garantizar dentro de sus obras de
urbanismo la construccion de reservorio en areas comunes para la atencion y prevencion de los
incendios forestales, por lo que se debe garantizar las condiciones de funcionalidad y accesibilidad a
la maquina de bomberos par a su abastecimiento. El sequimiento y control de este aspecto estara a
cargo de Comité Local de Prevencion y Atencién de Desastres.
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* Manejo de Residuos Solidos. La aprobacion de desarrollos rurales de vivienda en agrupacion y
ofros usos clasificados como principales, compatibles o condicionados, estaran supeditados a la
presentacion de la factibilidad y disponibilidad de prestacién del servicio de recoleccion, en caso
contrario el proyecto debe presentar a la empresa de servicios un plan de manejo y disposicidn final
de residuos solidos, previa seleccion en la fuente, mientras la empresa de servicios dentro de su
organizacion dispone de su recoleccion. Segin plan integral de residuos sélidos.

La ubicacion de los cuartos basuras debe contemplar las normas urbanisticas de cada zona y
cumplir los requerimientos de accesibilidad y funcionabilidad determinados por la empresa, dicho
aspecto debe ser avatado can la expedicion de la respectiva factibilidad y disponibilidad del servicio
de recoleccion, en ef momento de su aprobacidn.

La quema de cualquier tipo de matenales quedan prohibidas, salvo permiso otorgado por la CAR o
quien haga sus veces.

Los desarrollos individuales u ofros usos clasificados como principales, compatibles o
condicionados, son responsables de sus residuos solidos hasta el momento en que la empresa de
servicios realice la recoleccion de los mismos dentro de la organizacion que se establezca para tal
fin,

El titular de los desarrollos urbanisticos o construcciones en sus diferentes modalidades, es
responsable det manejo y disposicion de los residuos especiales {escombros) que se generen o se
deriven de la construccion, segln [a normatividad vigente y a las politicas que la empresa de
servicios fie para este fin,

«Manejo Paisajistico. La estructura ecologica principal, busca recuperar y mantener los
ecosistemas mediante tratamientos de proteccién y conservacion de los recursos naturales. El
bosque nativo es un elemento natural disponible para garantizar el proceso de recuperacidén de
suelos recarga hidrica, y mitigacidon de eventuales impactos ambientales. Razén por la cual es
necesaro proteger las masas de bosque y generar procesos de revegetalizacion en zonas
desprovistas del mismo. Igualmente juega un papel de gran importancia la articulacion de los
ecosistemas mediante la malla verde o cercas vivas perimetrales en las zonas planas. Por lo
anteriormente descrito, toda actividad que se pretenda desarrollar y suelo de proteccion debe
presentar propuesta paisajistica, contemplando los siguientes aspectos:

Los disefios paisajisticos deben incorporar los componentes vegetales como tapete verde, plantas
de borde, arbusto, arboles y propuesta ornamental de manera que recupere y ennquezca la unidad o
unidades paisajisticas del area de localizacion.

Las unidades de paisaje que presentan afloramientos rocosos naturales no podran alterarse, sino
incorporarse al disefio general del paisaje propuesto.

Para las areas de bosque protector delimitadas en el plano de zonificacién es condicion de todo
desarrollo, en la aprobacién de proyectos y demas usos autorizados, garantizar una cobertura del
80% en vegetacion nativa el cual debe incluir disefic de barreras cortafuego. Dichos porcentaje
debe ser proporcional al &rea bruta del terreno. En los casos en que los predios presenten un
porcentaje inferior de bosque, se deberéan contemplar propueslas de revegetalizacion para alcanzar
el porcentaje indicado asi mismo debe presentar cronogramas de siembras, cuyo cumplimiento sera
supervisado por la CAM o quien haga sus veces,
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La propuesta paisajistica debe incluir conformacion de malla verde o cerca viva perimetrales para la
zona rural del municipio, que en ningln caso podra ser inferior al 50% del area destinada a los
aislamientos definidos proporcionalmente en el manejo o rangos adoptados en el presente Decreto,
el borde anterior debera combinar el aislamiento con vegetacion ornamental. Dicho manejo sera
avalado por la Unidad Municipal de Asistencia Técnica Agropecuaria, o quien haga sus veces.

Toda propuesta paisajistica se debe expresar en forma grafica ¢ debidamente cuantificada y
cualificada la cobertura de vegetacion existente, propuesta de revegetalizacion, cronogramas de
siembras que deben estar sujetos a la vigencia de |a licencia o plan de manejo ambiental.

Los desarrollos rurates que requieran aprovechamientos forestales deberan acreditarlas respectivas
autorizaciones expedidas por la CAR o quien haga sus veces.

Cuando existan condiciones que alteren la Unidad de Paisaje de la Zona como invernaderos,
galpones en las zonas reglamentadas para tales actividades deberén mitigarse el impacto visual con
barreras vivas, mediante la presentacion de planes de manejo.

» Condiciones sanitarias. Todos los desarrolios a nivel rural deberan cumplir con las normas
vigentes sobre contaminacién atmosféricas por emisiones, ruido, publicidad visual exterior, olores
ofensivos, manejo de residuos organicos e inorganicos.

» Usos Agropecuarios. Todas las actividades agropecuarias deberan presentar planes de manejo
que incorporen todos los elementos de la agricultura y ganaderia, tales como:;

Manejo de suelos, control de erosién, cercas vivas, uso racional de pesticidas, sistemas de
siembras, abonos verdes y otros elementos que la CAM y la Secretana de Salud revisara y
supervisara.

Las zonas previstas para la recuperacion geomorfologica, especialmente en actividades extractivas,
deberan ser parte de un plan de recuperacién debidamente aprobado por la CAM, de acuerdo con
las normas y vigentes.

Deberan presentar proyectos para el uso racional de los recursos utilizados, tales como: Manejo y
recuperacion de suelos, residuos solidos y planes de Seguridad Industrial; entre otros.

Dentro de los procesos de produccidn agropecuaria se dara prelacion a aquellos que demuestren un
uso sostenible de los recursos.

Nota: Para controlar el cumplimiento de los anteriores requerimientos, los agricultores o empresas
agropecuarias deberan presentar todos estos requerimientos en forma de proyectos a la CAM en el
caso de pequefios proyectos agropecuarios, estos seran elaborados por la CAM como parte de la
asesoria técnica reglamentada en el presente Decreto o por el solicitante que asi lo decida. El
Municipio incentivara a quienes lo presenten con estimulos tributarios provenientes del Impuesto
Predial.

Toda actividad que se desarrolle en esta zona presentara un permiso ante la Oficina de Planeacion,
con el visto bueno de la CAM. En caso de proyectos de pequefios y medianos empresarios, estos
programas seran elaborados como parte de |a asesoria técnica reglamentada o por el solicitante que
asi lo decida.
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Sanitario: - Explotaciones pecuarias. En el caso de Explotacion pecuarias que pueda generar
plagas, como insectos o roedores, deberan presentar un programa de control para evitar que afecten
los predios aledafios.

Control de fumigaciones: Se debe asegurar un manejo adecuado de plaguicidas herbicidas y
agroquimicos en general. Evitarlos en zonas con area de vivienda. En el caso de las fumigaciones
se han de forzosa aplicacion se dispondra de barreras nalurales para controlar su impacto en los
predios vecinos,

Paisajisticos: _Cercas vivas: E! perimetro de los predios debe estar constituidos por una franja de
cercas vivas con especies nativas de un ancho proporcional al tamafio del predio, suficientemente
denso que le sirva como barrera a los impactos producidos. Los galpones, invernaderos y bodegas
que generen un impacto visual sobre el paisaje deben ser mimetizados con cerramientos vegetales
de 1a altura y densidad suficiente para ocultar estas instalaciones a la vista.

»Manejo de suelos. Las actividades que utilicen el recurso suelo como sustralo para la produccion,
deberan presentar un programa de manejo en el que incluyen un sistema de conservacion y
recuperacién. Estos programas seran elaborados por la CAM para los pequefios y medianos
productores, agropecuarios, como parte integral de la asesoria técnica que le corresponde
desarrollar. Lo anterior sin perjuicio de que los interesados asi lo decidan, puedan elaborar sus
propios programas.

Otros Impactos. El ruido que produzca la operacion de la actividad no podra exceder de los niveles
permitidos en !a norma vigente, para lo cual presentara las alternativas de utilizacion respectiva.
Respecto a la contaminacion del aire, no se permitiran quemas ni chimeneas. Los olores ofensivos
que se produzcan deberan ser mitigados para evitar su dispersién en el vecindario. Todo aviso y
publicidad exterior visual debera estar dentro de los términos de las normas vigentes.

Flora y Fauna: El proyecto debera incluir propuestas para la preservacion de la diversidad de flora y
fauna.

Las industrias deberan operar con procesos preferiblemente secos, que no generen vertimientos
diferentes a los domesticos, no generar emisiones atmosféricas; bajo volumen de residuos solidos.

Se dejara un aislamiento ambiental sobre la via de 15 metros a partir del borde de la franja de ciclo
via,

La ocupacion que comprende el drea construida y €l equipamiento terrazas y vias no podra exceder
del 20 % del area neta, y el 80 % restante debera ser objeto de un proyecto de revegetalizacion con
especies nativas, tratamienlos para el control de erosién.

« Contaminacién atmosférica. Las emisiones por ruidos y olores ofensivos generados en el
proceso productivo, debera estar dentro de los parametros vigentes contenido en el régimen legal y
llevar la aprobacién de la autoridad ambiental.

Cualquier tipo de contaminacién ocasionada por la misma operacion no podra ser de caracter
pemanente y su emision se suspendera en el menor tiempo posible para ser mitigados de tal forma
gue no tengan impacto en el area circundante.
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» Sistemas de Drenajes. Los vallados son parte constitutiva del drenaje natural por tal razon debera
mantenerse en buen estado y darles continuidad de acuerdo al frazade tradicional en la zona, no
podran taponarse ni rellenarse. Los que tengan sobre las vias rurales mereceran especial atencion y
sobre ellos no se podra construir ningn tipo de edificacion, ni postes de energia, ni se requiere
establecer el paso sobre ellos. Se construiran puentes de tal manera que se permitan el libre
discurrir de las aguas de los valiados.

Cada propielario debera preservar y mantener los vallados existentes o restituir los que hallan sido
rellenados. El Municipio restituira los vallados que el halla rellenado, para facilitar el flujo de las
aguas de drenaje. Los valtados paralelos a |as vias publicas son parte del espacio pUblico por esta
razon, no pueden ser invadidos ni instalados en ellos cercas, postes de luz, u ofros, objetos que
obstruyan el libre curse de las aguas. Para acceso a las viviendas o predios se podran instalar
puentes cuya area sea igual a la del vallado y que den paso suficiente al caudal que discurre por el
mismo vallado.

Articulo 266. Reglamentacion para lo ya existente. Para los desamollos rurales ya existentes
hasta antes de la entrada en vigencia del acuerdo 17 de fecha junio 15 de 2000, que no cumplan con
las aereas minimas aqui establecidas para cada zona, se aplicara las normas determinadas en la
metodologia o rangos que se describen en la matnz de norma que hace parte del presente Decreto.
En todo caso, estos desarrallos deberan cumplir con los usos del suelo determinados en |a presente
revision.

Los titulares de proyectos aprobados no construidos hasta antes de la entrada en vigencia de la
presente revision podran llevar a cabo sus obras de acuerdo a las vigencias de las licencias,
limitandose estrictamente a lo aprobado a la oficina de planeacion, aplicando los items que este
acuerdo prevé para el manejo ambiental, y no podran llevar a cabe ningln tipo de ampliacidn, o
desarrollo del proyecto, a no ser que tenga que ver con la conservacion, proteccion, y/o generacion
de las zonas de reserva previa autorizacion por parte de 1a autoridad ambiental Municipal.

Los proyectos ya ejecutados o existentes sobre ias aéreas rural deberan velar por la conservacion, y
revegetalizacion, incorporando las nomas de manejo ambiental vigentes y no podran llevar a cabo
nuevos proyectos sin el estricto cumplimiento de las normas aqui establecidas.

Asi mismo, los proyeclos desarrollados, o los aprobados y no desarrollados, deberan ampliar |2
cobertura vegetal con especies nativas en los porcentajes y condiciones aqui establecidas para
cada zona; en el caso del tramite de renovacion de licencia esta debe ser una condicion para ello.

Las obras aprobadas que puedan causar dafio ambiental podran ser excluidas de las licencias
otorgadas en ampliacidn en el principio de precaucion, ya que se trata de una zona estratégica
dentro del ecosistema.

En las areas de bosque protector que se encuentran intervenidas con desarrollos urbanisticos ya
existentes y aprobados no construidos deben garantizar una cobertura del 80% de vegetacion nativa
el cual debe incluir disefio de barreras cortafuego. Dicho porcentaje debe ser proporcional al
area bruta del temeno. En los casos en que los predios presenten un porcentaje inferior de bosque,
se deberan implementar propuestas de revegetalizacion para alcanzar el porcentaje indicando el
mediano plazo, cuyo cumplimiento sera supervisado por la CAM o quien haga sus veces.
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Los proyectos en condominio ya existentes y aprobados no construidos deben garantizar en el
mediano plazo la construccion de reservorio en las areas comunes para la atencidn de incendios
forestales, por lo que se debe garantizar las condiciones de funcionabilidad y accesibilidad a la
maquina de bomberos para su abastecimiento. El seguimiento y control de este aspecto estara a
cargo de! comite local de Prevencion y Atencidn de Desastres. Los usos de alto impacto clasificando
con comercio tipo |l se permitiran (nicamente en el &rea de jardin mltiple.

Articulo 267. Asignacién De Usos Para El Suelo Rural . Son validas para el suelo rural las
mismas categorias de uso establecidas y definidas en la zonificacién, muestra la delimitacion de las
areas en que los diferentes tipos de usos contemplados constituyen el uso principal,

Articulo 268. Categorias Ambientales. Para determinar la categoria ambiental, se hizo un anlisis,
de cada uno de los componentes que la integran. De acuerdo a las condiciones presenta el
municipio en cuanto al recurso faunico, se realizo una identificacion de las especies, tanto las
comunes como aquellas que se hallan en via de extincién, ademas se analizo las posibles areas
sitvestres. Se hace necesario comenzar a pensar en crear condiciones necesarias para la
recuperacion tanto de las especies vegetales nativas como de las especies animales que se
albergan en ella. Dentro de las calegorias ambientales se analizaron y se espacializaron las
siguientes: ( Mapa FU 22 Zonificacién Anbiental}

Articulo 269, Categorias De Flora . En las calegorias se idenlifican las areas gque por su
biodiversidad y ademas, por ser protectores de nacimientos de quebradas y rios, se clasifican de
la siguiente manera.

Area Forestal Protectora. Las areas que se determinaron dentro de esta clasificacién se presentan
en las margenes de rios y quebradas y en las zonas de nacimientos de acuerdo a lo establecido
en el decreto 1449 de 1977, “30 metros a lado y lado de los cauces de los rios y quebradas y 100
metros en [os nacimientos”,

Estas zonas declaradas como forestales protectoras tiene como funcion la proteccion del suelo, de
los recursos hidricos y de la fauna local y no permiten usos agropecuanos, por tal razén las areas
gue no presenten el tipo de cobertura de bosque deben ser consideradas dentro de los procesos de
reforestacion; otra de forma de recuperar el suelo de una forma eficiente y a bajo costo es el de
revegetalizacion natural donde lo Gnico que se necesita es evitar el acceso, de animales y del
hombre y esperar que la naturaleza haga el trabajo. Esta categoria no se identificé en el mapa de
zonificacién ambiental, sin embargo, si aparece en éste trabajo. Los programas de reforestacion
deben realizarse en un 4.58 % del territorio municipal que equivale a 3.668,8 hectareas.

Area Forestal Protectora - Productora. Se determinan las zonas de proteccion - produccién en
suelos de relieve escarpade, con pendientes entre 50 y 75% y procesos erosivos ligeros; ademas,
en aquellas tiemas clasificadas dentro de la capacidad de use tipo Viil con procesos erosivos
moderados. Las areas definidas dentro de esta categoria tiene como funcién pnncipal proteger el
recurso hidnco y el suelo pero pueden por la oportunidad que ofrecen aprovecharse de una forma
sostenida; el aprovechamiento puede ser de tipo econdmico (explotacion maderable y de masa)
haciendo extraccién selectiva y social (fuente energética); ademas de servir como refugio para el
desarrollo de la vida silvestre. Para tenerse en cuenta dentro de ésta zonificacion las areas
protectoras productoras pueden desarrollarse como programa en las veredas La Unién, Buenos
Aires, San Isidro, San Diego, Los Cauchos, Rio Aipe, Santa Barbara, Callejon, La Manga y Dina.
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Area forestal productora.Dentro de esta categoria se determinan las areas que por oportunidad
deben dedicarsen a la explotacion forestal, pero de una forma sostenida. Las zonas que deben
dedicarsen a esta actividad se presentan en terrenos con pendientes menores al 50 % y procesos
erosivos moderados Y tierras de capacidad tipo VIl y en zonas con procesos erosivos ligeros en
tierras de capacidad tipo VIIl. Los programas deben implementarse especialmente sobre las veredas
Castel, Praga, Los Cauchos, Mesitas, Buenos Aires, Pavas, San Diego, Santa Barbara, San Isidro,
Callejon, La Manga, Rio Aipe, San Antonio, Dina y Arrayén.

El bosque productor se puede implementar de dos formas: con especies exdticas o con especies
nativas. Las especies exdticas como el pino y el eucalipto tienen la ventaja de crecer rapidamente,
pero para el clima del municipio no se recomienda la implantacion de estas especies; habria que
hacer un estudio de silvicultura para recomendar especies intraducidas como el Nim, mirar ef efecto
ambiental, la relacidn con las especies animales y vegetales nativas.

Articulo 270. Categorias de Recuperacion Ambiental. Dentro dei municipio de Aipe
afortunadamente no se presentan zonas con graves problemas de contaminacion. Los niveles de
contaminacién se presentan muy punluales y se producen principalmente en accidentes de [a
idustna petrolera, por agua servidas del caserio Praga en el municipio de Aipe y por caserios de
otros municipios, ademas del agua producto del beneficio del café. Conforme a la melodologia
propuesta, se identificé para el municipio de Aipe la siguiente categorizacion.

Areas de recuperacion ambiental por erosion.Los diferentes usos que se le han dado al suelo a
traves del liempo nunca han sido los mas adecuados. El otro faclor preponderante es el
desconocimiento de los elementos de formacién del suelo, que junto a las condiciones climéaticas
han contribuido a desgastar los suelos, ocasionando procesos erosivos marcados. Estas areas en
el municipio son frecuentes y se muestran en grandes extensiones de tiemas, ocupados hoy por
ganaderia, en forma extensiva, siendo esta actividad no adecuada para este uso, debido
especialmente a que no se le hace ningln tipo de manejo como: rotacién de potreros, manejo de
pastos ¥ manejo de sombrio.

Estas tierras deben ser excluidas de las actividades agropecuarias que hoy soporian, con ¢! fin de
empezar programas de recuperacion de suelos, para lograr hacia el futuro un aprovechamiento
sostenido. Se presenta en el municipio con érea de 50.441,5 hectareas equivalentes al 62.97 %,
especialmente sobre la parte plana e intermedia del municipio

Articulo 271. Categorias de Produccion Econdmica. Los suelos de lierras planas y con agua
suficiente para implementar niego, presentan una oporlunidad para actividades agricolas de tipo
mecanizado que deben ser aprovechadas para tal fin sin apartamos de la sostenibilidad. Esta oferta
de tierras no debe ser utilizada para ofros usos, por que se estaria subutilizando el recurso.

Si se hace una comparacion del area municipal con las areas para la produccion agropecuafia se
tiene que solo el 1.35% de! total deben aprovecharse intensivamente en esta actividad, por la
oportunidad que presentan, el 10,08 % se debe utilizar en produccion agricola moderada lo que
significa restriccion de los usos y por Gltimo solo el 2,10 % se debe utilizar con severas restricciones
en produccion agricola baja.

Areas de produccion agropecuaria intensiva.Las 4reas que se clasifican dentro de esta categoria
presentan tieras de capacidad Il y alta apfitud para actividades agropecuarias. En estas zonas por
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la oportunidad de aprovechamiento agricola deben explolarse en forma intensiva, pero sin olvidar el
caracter de sostenimiento del suelo, tomando las medidas necesarnias para evitar el deterioro de este
recursg. No se debe olvidar que para hacer este fipo de explotacion se debe contar con agua para
riego y utilizar este recursg de una forma eficiente y sostenida.

Areas de produccién agropecuaria moderada.El lipo de produccién agropecuaria moderada debe
establecerse en zonas con proceso erosivos suaves y pendientes menores al 25 % en tierras tipo IV
a Vl y de alta aptitud agricola, en tiemas tipo Il con moderada aptitud. En éstas areas hay
restricciones por suelos, lo cual conduce a que son tierras, a las cuales hay que haceres un mayor
manejo. Si se mecanizan, deben ser en forma minima y al igual que el anterior, hacer manejo
adecuado del agua para nego, sin embargo, por el grado de oferta, deben aprovecharse al maximo
en cultivos adecuados a la clasificacion.

Areas de Produccion Agropecuaria Baja. Los tipos de suelo en los cuales se hace
aprovechamiento agropecuario bajo se caraclenzan por presentar tierras tipo Vy VI con procesos
erosivos moderados y con pendientes menores al 25%. Cuando los procesos erosivos son ligeros
se pueden aprovechar incluso tierras tipo VIl . La actividad agropecuaria que en estas zonas se
desarrolle, debe tener restricciones y con especies que ofrezcan alto indice de proteccion
hidroldgica o buena coberiura vegetal con el fin de aprovechar de una forma sostenida el recurso
suelo. Las dreas de produccion npiscicola representan solamente 6.4 Ha. de acuerdo a lo
establecido en el uso actual del suelo y se encuentra distribuido en diferentes sectores de la vereda
La Manga, por lo tanto no se fomo en cuenta en ésta zonificacion.

Area de Produccion De Hidrocarburos. Se presentan en las areas que por su potencial productivo
en recursos naturales no renovables estan sometidos a explotacion intensiva, dando prioridad a la
exiraccidn de este elemento para satisfacer las necesidades de consumo del pais.

Las areas identificadas baja esta categonzacion tienen prioridad para esta actividad, sin embargo,
esta no enlra en conflicto con otros como en el caso del municipio en las cuales estas areas deben
dedicarse a la recuperacion no solo por erosion si no del recurso hidnco, caso especifico, quebrada
Dindal.

Las areas de produccion del Carbon, Banta, Arcilla y Roca Fosfdrica, se presentan en detalle en la

zonificacion econdmica y son aproximadamente 500 Ha. { Anexo 23)

Articule 272. Zona De Vivienda Campestre (Zvc) .Incorporacion de las disposiciones
reglamentadas por el decreto 097 de enero 16 del 2006 sobre la expedicidn de urbanisticas en suelo
rural y otras disposiciones.

Inspiradas en regularizar los asentamiento humanos en el teritorio nacional, mediante la definicion
especial y normativa de las areas determinadas para el uso de vivienda campestre en el suelo rural
principalmente de tal manera que no afecten la estructura ambiental y productiva de los entes
temmitoriales.

Articulo 273. La vivienda en el suelo rural. Tode desarrollo de construccidn, subdivision,
particion y parcelacion, entendido como el proceso de ocupacion del suelo rural con proyectos de
vivienda rural, de vivienda campestre, de equipamientos complementarios para los usos
establecidos para el suelo rural, debera tener en cuenta los usos del suelo adoptados, las normas de
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construccion, la estabilidad del suelo y el suelo de proteccion que puedan generarse por las
intervenciones a realizarse.

El proceso de construccion y parcelacién se compone de las siguientes fases:

1. Movimiento de tierra o adecuacion del terreno y construccién de obras de estabilidad cuando
Se requieran.

2, Construccion y conectividad de la infraestructura vial y de los servicios plblicos
domicilianos.

3. Construccion de la infraestructura de los demas servicios piblicos diferentes a los
domiciliarios.

4. Conslruccion de los equipamientos colectivos y/o amueblamiento correspondiente.

5. Cesion de las areas publicas.

Cualquier construccion en suelo rural debera tener en cuenta los condicionamientos y franjas para
redes de alta tension, redes primarias de servicios publicos, las relacionadas con vias de
caracter nacional, departamental, municipal y de acceso local, los proyectos del plan de movilidad y
del sistema férreo, y todos aquellos relacionados con respecto a infraestructuras o actividades que
asi lo requieran, y las diferentes categorias de suelo de proteccion y aguellas contempladas por el
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio.

Articulo 274. La Vivienda en el Suelo Rural.- En los suelos rural y suburbano que por razones
histéricas han venido aportando una especial presencia de concentracion residencial, en funcién del
arraigo campesino y de la especulacidn del mercado para la localizacion de las viviendas
campestres, |a reglamentacion especifica fijara el lote minimo edificable para el necesario equilibrio
entre a parcelacion hislérica y el necesario limite a la edificacion, fomentando en algunos casos la
reubicacién de edificaciones y el reajuste de linderos, siempre dentro de los objelivos de preservar y
mejorar el paisaje, observando los retiros a cormientes naturales de agua, el sistema vial y los usos
tradicionales del suelo.

Vivienda Campesina.- Corresponde a |a edificacion destinada al uso residencial localizada en zona
rural, en lotes donde predominan los usos propios del area rural. Para el desarrollo de vivienda
campesina se debera desarrollar en el suelo rural disperso en los lotes ya existentes, los predios
rurales no podran fraccionarse por debajo de la extension determinada por el municipio como Unidad
Agricola Familiar. Salvo las excepciones que se sefialan en el Articulo 45 de [a Ley 160 de 1994 o
las normas que las complementen, adicionen, modifiquen o sustituya.

Vivienda Campestre.- Corresponde a la edificacidn destinada al uso residencial que se localiza en
suelo rural, en lotes gque no cuentan con predominio en los usos propios del area rural. Los
inmuebles destinados a vivienda campestre no se clasifican como edificaciones de apoyo a la
produccidn primaria, sino que son producto de la demanda urbana de los servicios ambientales y
paisajisticos del area rural. Se consideran desarrollos con caracteristicas asimilables a lo urbano y a
ellos se imputaran los tributos, normas de desarrollo y las cargas propias de los inmuebles urbanos.

Parcelacion Campesina.- Con e! fin de evitar desplazamiento total de los campesinos que quedan
en nuestras zonas rurales y que sus familias puedan acceder a una vivienda digna, se permitira la
aprobacion de parcelaciones campesinas, velando siempre por la conservacion del medio ambiente.
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Parcelacién para vivienda campestre. Se entiende que hay parcelacion de predios rurales para
vivienda campestre, cuando se trate de unidades habitacionales en predios indivisos que presenten
dimensiones, cerramientos, accesos y ofras caracteristicas similares a las de una urbanizacion, pero
con parametros generales de ocupacion:

e Localizacion: solo podran desarrollarse proyectos para vivienda campestre en terrenos con
pendientes inferiores al 15 % y respetandose todos los aislamientos y zonas de proteccion
absoluta definidos en el modelo territonial y en |a legislacion nacional.

e Servicios publicos: todos los proyectos destinados a vivienda campestre en la zona rural
deberéan garantizar la provision de servicios pablicos, especialmente acueducto alcantarillado y
saneamiento basico proponiendo un sistema de disposicidon de residuos sélidos y liquidos de
acuerdo con las normas ambientales y previo visto bueno de la corporacién autdnoma regional
del alto magda'ena (C.A.M.)

Las parcelaciones campestres que se desarrollen en suelo rural suburbano tendran una densidad
PAra desarrollos de lotes individuales se desarrollara una (1) vivienda por hectarea, Para conjuntos
campestres vacacionales y condominios campestres el desamollo habitacional sera hasta de diez
{(10) unidades de vivienda por hectarea con un indice de construccion maximo de 350 m2 por
vivienda.

En concordancia con el contenido del articulo 9 numeral 2 del Decreto 3600 de 2007 o aquella que lo
complemente, modifique © sustituya, la extensién de la unidad minima de actuacion para la
ejecucién de |as obras de parcelacion del predio o predios que la conforman, mediante la expedicién
de una (nica licencia de parcelacidn en la que se garantice la ejecucion y dotacién de las areas de
cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la totalidad de los
predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. En ningin caso, la extension de la
unidad minima de actuacién que adopten los municipios podra ser infenor a dos (2) hectareas para
todos los usos que se desarrollen en suelo rural suburbano. Las normas de! componente rural del
Plan de Ordenamiento o de las unidades de planificacién rural (UPR), deberan sefialar las normas a
que se sujetara el desarollo por parcelacion de los predios que no puedan cumplir con la extension
de la unidad minima de actuacién, cuando se encuentren rodeados por ofros desarrollos
urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de parcelacion.

Articulo 275. Criterios para ¢l Manejo de Parcelaciones en Predios Rurales Destinados a
Vivienda Permanente y/o Campestre.- Basicamente para tener el manejo y control de las areas
minimas por unidad de vivienda y densidades maximas establecidas para cada una de las zonas,
estas se manejaran de acuerdo a los criterios de la disponibilidad e infraestructura de Servicios
Publicos y a la infraestructura vial existente en cada una de ellas. En todo desarollo urbanistico
planteado en la zona rural el porcentaje de ocupacion del suelo no excedera del 15% con la
vivienda, con una altura maxima de 2 niveles mas allillo, con tipologia de vivienda unifamiliar.

Articulo 276. Edificacion en suelo rural. Debera darse estricto cumplimiento a las
incompatibilidades sobre usos del suelo sefialadas en el Plan de Ordenamiento Temitorial o los
instrumentos que lo desarrollen o lo complementen.
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Solamente se podra autorizar la construccion de edificaciones dedicadas a la explotacion econdmica
del predio que guarden relacion con la naturaleza y destino del mismo en razon de sus usos
agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y/o aclividades analogas. La
construccion de equipamientos en uso rural podra autorizarse siempre que se compruebe que no
exista |a posibilidad de formacion de un nlcleo de formacion, de conformidad con la localizacién
prevista para estos usos por el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollen o complementen.

El desarrollo de usos industriales, comerciales, y de servicios en el suelo rural se sujetara a las
determinaciones, dimensionamiento y localizacién de las aéreas destinadas a estos usos en el Plan
de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o lo complementen.

La autorizacion de actuaciones urbanisticas en centros poblados rurales se subordinara a las
normas adoptadas en el Plan de Ordenamiento Termitorial o los instrumentos que lo desarrollen o
cormplementen para orientar la ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacidn de infraestructura de
servicios publicos y de equipamiento social en ningun caso se podran expedir licencias autorizando
el desarrollo de usos, intensidades de uso y destinaciones propias del suelo urbano en suelo rural.

1. Prohibicién de parcelacién en suelo rural

«No se podran expedir licencias de parcetacion o construccidn autorizando parcelaciones en suelo
rural para vivienda campestre mientras no se incorpore en el Plan de Ordenamiento Territorial la
identificacion y delimitacion precisa de las aéreas destinadas a este uso, con definicibn de las
normas urbanisticas de parcelacién, las cuales deberan fener en cuenta la legislacion Agrana y
Ambiental.

eEsta prohibicion cobija a las solicitudes de licencias de parcelacion o construccion de
parcelaciones en suelo rural para vivienda campestre, que actualmente se encuentran en tramite.

«En todo caso par la determinacion de las normas urbanisticas de parcelacién los Municipios
deberan ajuslarse a las normas generales y las densidades maximas definidas por la Corporacion
Auténoma Regional correspondiente, 1as cuales deberan ser inferiores a aquellas establecidas para
¢l suelo suburbano.

» Los Municipios sefialaran los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su importancia
para explotacion agricola, ganadera, paisajistica 0 de recursos naturales segun la clasificacion del
suelo adoptada en el esquema de Ordenamiento Territorial. En estos terrenos no podran autorizarse
acluaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacién de inmuebles que implique la

alteracion o tratamiento de su uso actual.
2. Subdivision de predios rurales.

« En ningUn caso se puede autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la
ley 160 de 1.994 o las normas que la reglamenten adicionen o sustituyan.

+En los eventos excepcionales en los que la ley 160 de 1.994 permite fraccionamientos del suelo
rural por debajo de la extension agricola familiar -UAF- |a autorizacion de actuaciones de edificacion
en los predios resultantes debera garantizar que se mantenga la naturaleza rurat de los terrenos y no
dara lugar a la implementacion de actividades urbanas o a la formacién de nuevos nlcleos de
poblacion.
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Libertod y Orden

3. Actuaciones urbanisticas en suelos suburbanos.

o E| suelo suburbano puede ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad
¢on lo establecido en fa ley 99 de 1.993 y en la 142 de 1.994 con las normas que la adicionen,
madifiquen o sustituyan.

| 0s Municipios y distritos deben establecer las regulaciones complementarnias tendientes a impedir
el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas aéreas.

Articulo 277, . Creacién de Veredas.- Para que una porcion del temitorio del municipio pueda ser
erigida en vereda se necesita que concumran las siguientes condiciones:

Que el area de |a vereda propuesta tenga identidad, atendidas las caracteristicas naturales, sociales,
econdmicas y culturales.

» Que cuente por lo menos con €l cinco por ciento (5%) del total de los habitantes del area rural
oficialmente determinados por el SISBEN y que la vereda o veredas de los cuales se pretende
segregar no disminuya su poblacién por debajo de este limite sefialado, seguin certificacion del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

. Previamente a la presentacion del proyecto de Acuerdo por la cual se crea una vereda, el
Departamento Administrativo de  Planeacidn de Municipal, de acuerdo con la metodologia
establecida debe elaborar el respectivo estudio, sobre la conveniencia econdmica y social de la
inicialiva y la viabilidad de la nueva vereda, téniendo en cuenta sus posibilidades econdmicas, de
infraestructura y su idenlificacién como area de desarrollo. Con base en dicho estudio, el drgano
municipal de planeacién debera expedir conceplo sobre la viabilidad de crear o0 no la vereda,
debiendo pronunciarse sobre la conveniencia de la medida para vereda de la cual se segregaria la
nueva. En ningun caso podra crearse una vereda que sustraiga mas de la tercera parte del territorio
de la vereda del los cuales se segrega.

» El respeclivo proyecto de Acuerdo podra ser presentado a iniciativa del Alcalde, de los miembros
del Concejo Municipal o por iniciativa popular, de conformidad con la ley. Sin embargo, el Alcalde
estara obligado a presentarlo cuando por medio de consulta popular asi lo decida la mayoria de los
ciudadanos residentes en la respectiva vereda.

» El proyecto de Acuerdo para la creacion de una vereda se presentara acompafiado de una
exposicion de motivos que incluird como anexos los estudios, certificaciones, el concepto expedido
por Planeacién Municipal, el mapa preliminar de la vereda que se pretende crear y los demas
documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos establecidos en la ley.

e Hasla tanto no ejecute la totalidad de los proyectos estratégicos de corto plazo correspondienie al
esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio no podran ser creadas nuevas veredas, en tanto
los sectores creados actualmente y reconocidos juridicamente por la Camara de Comercio deberan
inscribirse previamente ante Planeacion Municipal y contar con su aval.

Articulo 278. Zona Industrial. Esta constituida por la Zona Industnal se encuentra conformada por
el area paralela a la via Aipe Bogota en una franja conformada por esta via y 300 mts paralelos,

En esta area se permite fa parcelacion del suelo para la localizacion de establecimientos dedicados
a la produccion, elaboracion, fabricacion, preparacién, recuperacion, reproduccion, ensamblaje,
construccion, reparacion, transformacion, tratamiento, almacenamiento, badegaje y manipulacion de
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materias destinadas a producir bienes o productos materiales. Se excluye de esta definicion las
actividades relacionadas con la explotacion de recursos naturales y el desarrollo aislado de usos
agroindustriales, ecoluristicos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y demas actividades
analogas gue sean compatibles con la vocacion agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.

Los uses industriales, son aquellos destinados a la explotacién, transformacién o elaboracion de
materia pnma y que utilizan como soporte de [a actividad industrial con caracteristicas, servicios y
especificaciones apropiadas para la industria.

Cuando la industria se lleva a cabo en urbanizaciones o ciudadelas especificamente previstas para
industria, se denominara complejo industrial, el cual sdlo podra ser autorizado dentro de los limites
de las zonas industriales.

Segun la actividad predominante y para efectos de su manejo, los usos industriales se dividen en
Industria Transformadora y Industria Extractiva.

Paragrafo. Establézcase como zona franca el predio localizado en el plano de eguipamientos rural
en una extension aproximada de 25 hectareas donde se desarrollara la zona franca de servicios y
bienes del sector minero-energético en el pais.

Articulo 279. Proyecto Urbanistico para Zona Industrial (ZI).- La propuesta esta planteada para
desanollar |a zona industrial a partir del eje generador, los predios y vias estan ubicados, de forma
paralela con respecto a la misma.

El proyecto urbanistico se ha dividido en siper manzanas, gue tiene en su ¢entro una zona verde ¢
parque comunal. A su vez las manzanas agrupan lotes en cada una de ellas, la gran mayoria de los
lotes de este proyecto son iguales, las variaciones en las dimensiones obedecen de manera
exclusiva en una manzana en la cual se cambia de direccién y a su vez se relaciona con una via
principal.

Las zonas verdes 0 manzanas para usos recreativos o informales de la ciudadela, se ven agrupadas
por casi todos los predios, esto facilita la creacién de usos para cada sector de la ciudadela, y a la
vez de una clara identificacion de cada una de ellas, lo cual permite agrupar por usos y servicios a
todas las manzanas propuestas.

Zonas de Actividad Industrial- Area destinada para instalacion y desarrollo de establecimientos
industriales y manufactureros, de localizacién rural. En esta area el Municipio debe considerar:

Que no se afecten suelos de alta capacidad agrelogica o areas de proteccién.

Que se registre una adecuada oferta de los recursos hidricos y aire.

Que el area afectada para usos industriales cuente con infraestructura de servicios basicos.

Que el area afectada para usos industriales cuente con adecuado sistema de comunicacidn
cuyo impacto ambiental por intensidad de uso y caracteristicas sea controlable.

o Que se garantice el control ambiental de los impactos sobre &reas destinadas a ofros usos,
especialmente urbanos, suburbanos, parcelaciones rurales, centros vacacionales y
agropecuarios, en términos de emisiones atmosféricas, de ruido y dispoesicion de residuos
liquidos y sdlidos.
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» Que no desequilibre los sistemas urbanos-regionales establecidos y no generen nuevos polos
de desarrollo, procesos de ocupacion y de expansién urbana por construccion de vivienda en el
area de influencia directa.

Articulo 280. Obligaciones Urbanisticas.- Se define como cesiones publicas entre otros aspectos:
las requeridas para vias plblicas, tanto vehiculares como peatonales; las zonas verdes, parques y
plazoletas de uso publico, junto con el amoblamiento y la dotacién que los mismos requieren y el
sueloc para la dotacion y construccion de equipamiento colectivo, de acuerdo con los criterios
establecidos para fal fin.

Articulo 281. Areas Verdes Recreacionales y Equipamientos.- La cesién es de 9 m2 por cada
100m2 de construccion con un minimo del 10% del area bruta del lote. Todas las areas cedidas para
espacio publico privado y equipamiento deben adecuarse a lo dispuesto en las normas vigentes
sobre la materia.

Articulo 282. Areas de Uso Minero: Son areas dende se pueden realizar actividades mineras
previo otorgamiento del titulo minero y obtencién de |a licencia ambiental correspondiente, con el fin
de iniciar los trabajos de construccidn, montaje y explotacién. Se localizan en la zona rural, y para la
explotacién y beneficio de los recursos mineros se deben tener en cuenta las consideraciones
técnicas y normativas, incluyendo entre ofras la Ley 685 de 2001 y sus Decretos Reglamentarios
1220 de 2005, Decreto 2390 de 2003, Decreto 2390 de 2003, Decreto 500 de 2005, Ley 99 de 199,
Ley 388 de 1997 o fas que complementen, adicionen, modifiquen o sustituya; y que permitan la
gestion del sector minero con una visidn parcial e integral, para manejar de una manera mas
eficiente el medio natural, contribuir a la sostenibilidad de recursos y atenuar los efectos colaterales
sobre el ambiente, 10 social, lo econdmica y lo urbanistico.

Articulo 283. Usos del Suelo en las Areas con Actividad Minera.- Para el desarrollo de la
actividad minera en la zona rural debera tenerse en cuenta las siguientes condicionantes de uso:

En la utilizacion del medio natural, se debera aplicar la legislacién ambiental y minera vigente
incluyendo entre ofras las que se modifiquen o sustituyan para garantizar una buena gestion del
recurso cumpliendo con las disposiciones establecidas sobre la materia.

Los interesados en la actividad minera, deberan sustentar y ejecutar sus actividades dentro de los
lineamientos exigidos por las autoridades competentes, en sus respetivas licencias.

Se deberan propiciar condiciones de saneamiento hidrico, atmosférico, de manejo de sdlidos y
control de ruidos que permitan establecer un equilibrio en el funcionamiento de la actividad frente a
su entorno.

Toda explotacion minera, requiere fitulo minero oforgado por la autoridad competente y licencia
ambiental otorgada por la CAM o por la entidad que haga sus veces.

Articulo 284. Recuperacion de Areas de explotacion minera.- Una vez agotado el frente de
explotacion de procedera a su restauracion ambiental, cuyo objetive seré el acandicionamiento del
suelo y el de restituir la capa vegetal y posibilitar en el futuro que el terreno alterado vuelva a ser Gtil
para un determiniado uso. Este proceso de sujetar a las normas de manejo ambiental dispuestas por
las respectivas autoridades. Previc a la explotacidn, se determinara el uso potencial para los

Elaborade : HRR | Revsade GONZALD ARIAS LOSADA | _Aprobado: LUIS FELIPE CONDE LASSO |
Firma |_Fima | Fimma 1

135
Aipe Produtivo



ALCALDIAMUNICIPAL DE AIPE Version 01

Calle 4 No. 471 Fecha de Aprobacién TRD: MUNICIPIO DE
Teltfono: 8389089 18 - Agosto - 2010 AIPE - HUILA
Email: muniaipe@aipe.gov-co Pagina: 136 g

DECRETO Codigo:110.1701

terrenos a intervenir, con el fin de contemplar los requerimientos del mismo durante fa ejecucion del
proyecto por parte del explotador.

Articulo 285. Uso en areas de explotacion de materiales. La administracion municipal
establecera en el corto plazo un mecanismo para adecuar y actualizar toda la informacion sobre
explotaciones mineras, incluyendo, minerales preciosos, calcareos, materiales de construccidn,
hidrocarburos, etc., realizar seguimiento y control ambiental.

Teniendo en cuenta que el municipio tienen vocacién minera de Hidrocarburos y calcareos, se debe
crear unas instancias de concertacién y participacion entre los gremios explotadores, los enles
oficiales y las comunidades afectadas.

Toda explotacion minera debe realizarse bajo un plan de manejo aprobado por la entidad ambiental
correspondiente ajustado a la zonificacion ambiental y usos del suelo (compatible y/o condicionado),
aprobado en el POT vy la legislacién ambiental vigente sobre manejo, proteccion y conservacidn del
ecosistema afectado.

Toda explotacién minera debe presentar proyectos de inversion social en las comunidades de la
zona de influencia, tendiente a fortalecer su vocacion productiva y elevar el nivel de vida de la
pablacion afectada.

Para Las Empresas que exploten hidrocarburos y minerales, Se establecera que como mitigacion a
impacto ambiental ocasionado y en contraprestacion a la explotacion, adoptara el Ecosistema
Afectado, para su recuperacion, manejo y preservacion.

Articulo 286. Localizacién de la Explotacién Minera. La localizacidn de la explotacion minera
la determinacidn de zonas excluidas v de restriccion se estableceran de conformidad a la ley 685
de 2001 o la que la modifiquen, ajusten o cambien.

El propietanio, poseedor o tenedor del predio podra usufructuar la franja para los usos condicionados
obligandose a no ejecutar acto alguno que impida o perjudique el goce de la misma, o el funcionamiento
de los ductos, dependencias o accesorios, ni obstaculizar el transito libre de trabajadores y equipos que
cumplan con labores de operacion, vigilancia y mantenimiento. Cualquier intervencién sobre el derecho
de via debe ser informada y aprobada por la empresa propietaria de la infraestructura petrolera. Las
distancias minimas de aislamiento de las construcciones que se realicen en cercanias a estas
instalaciones estan determinadas por normas intemacionales y son diferentes al ancho de la franja de
afectacion predial. Estas medidas son las que determine la empresa propietania de la infraestructura
petrolera. Para los cruces de esta infraestructura con redes comespondientes a ofro tipo de
infraestructura se deben lener en cuenta las normas y procedimientos vigentes para cada uno de los
sectores.

Articulo 287. Areas Excluibles de la Mineria.- Conforme a lo establecido dentro de la Ley 685 de
2001, no podran ejecutarse trabajos y obras de exploracion y explotacidn minera en zonas
declaradas y delimitadas como de proteccion y conservacion de 10s recursos naturales renovables y
del medio ambiente y que, expresamente excluyan dichos trabajos y obras.

Las zonas de exclusion mencionadas seran las que se conslituyan conforme a las disposiciones
vigentes, como areas que integran el sistema de Parques Nacionales Naturales, asi como las areas
protegidas del orden regional y municipal, Para que puedan excluirse o restringirse trabajos y obras
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Articulo 294, Disposiciones Generales.- En [a explotacién minera y beneficio de los recursos
minerales, deben tenerse en cuenta consideraciones técnica y normativas que permitan la gestion
del sector minero con una vision racional e integral, para manejar de una manera mas eficiente el
medio natural, contrbuir a la Sostenibilidad del recurso y atenuar los efectos colaterales sobre el
ambiente, lo social, lo econdmico y 1o urbanistico.

En la utilizacién del medio natural se debera aplicar la legislacidn ambiental y normas vigentes y
garantizar una buena gestién del recurso cumpliendo con las disposiciones establecidas sobre la
materia. Los interesados en la actividad minera, deberan sustentar y ejecutar sus actividades dentro
de los lineamentos exigidos por las autoridades competentes, en su respectiva licencia.

Adicionalmente, se debera proporcionar condiciones de saneamiento hidrico, atmosférico, de
manejo de solidos y de control de ruidos que permitan establecer un equilibrio en el funcionamiento
de la aclividad frente a su entomo.

Articulo 295, Clasificacion del Suelo.-

Con el fin de garantizar el desamollo sostenible del suelo rural, y dar cumplimiento a las
determinantes que se desarrollan en el Decreto Nacional 3600 de 2007 y demas normmas que lo
modifique, complemente o sustituya, las cuales constituyen normas de superior jerarquia en los
términos del Articulo 10 de la Ley 388 de 1997 y demas normas que lo modifique, complemente o
sustituya. { Mapa FU 24 usos del suelo})

Para efectos de lo dispuesto en los articulos 14, 16.3 y 17 de la Ley 388 de 1997, se determinan y
delimitan cada una de las categorias de proteccion y de desamollo restringido.

Articulo 296. Usos Generales del Suelo.- La zonificacion de usos del suelo identifica la vocacion
del territorio, la forma mas adecuada de utilizacién de acuerdo con la distribucion de recursos, las
caracteristicas de cada espacio y las implicaciones sociales y ambientales de cada actividad y
constituye una accion esencial en €l uso racional de los recursos naturales. La asignacion de usos
para las areas de intervencion atenderé la zonificacion de usos generales del suelo, en forma tal que
garanticen el desarrollo sostenible del teritorio.

Articulo 297. Criterio para la Reglamentacion de los Usos del Suelo.- Se tendran las siguientes
premisas para efectos de determinar la reglamentacion especifica, fundamentadas en la
complementariedad entre usos protectores y usos que implican el aprovechamiento de recursos
naturales, |a practica racional en la ocupacion del temitorio, acorde con las caracleristicas del suelo y
su localizacion, la preservacion del patrimonio natural como un principio de vida y equilibnio social y
el propiciar un mayor crecimiento del sector primario de la economia municipal, a lravés de una
identificacion de los usas compatibles que fortalezcan el potencial del territorio rural.

Articulo 298. Area Forestal Productora-AAFPD.- Suelos con pendientes inferiores a 50% y
erosion moderada tieras tipo VIl y VIl pero con erosion ligera, funcién proteger el suelo y producw
rentabilidad econdmica se maneja como cualquier cultivo, Castel Praga, Cauchos, Mesita, Buenos
Aires, Pavas, San Diego, Santa Barbara, San Isidro, Norte del Municipio.

Uso Compatible: Sistemas agroforestales, sistemas silvopastoriales, con densidades mengres de
0.5 cabezas/has, cultivo de besque productor (cacao).

Uso Restringido: Cultivos densos (cafia, pasto de corte), frutales (citricos).
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Uso Incompatible: Usos mineros, ganaderia, en forma intensiva sin manejo.

Articulo 299, . Areas De Produccion De Hidrocarburos Y Otros Recursos Mineros-
APDEH/ARAE- Zonas con vocacion a la produccion petrolera con un régimen especial en Ia
produccion forestal y pecuario se encuentra en la zona baja con vegetacion escasa Dinas y Dindal.

Uso Compatible: Adecuacion de infraestructura, industrial, (transformacion de materia prima)
apertura de vias con plan de manejo.

Uso Restringido: Uso agricolas y pecuarios, usos del turismo y ecolurismo.
Uso Incompatible: Usos urbanos.

Articulo 300. Areas de Recuperacion Ambiental por Erosion-ARAE. —Comesponden a estas

zonas aquellas aereas que han sufride deterioro y presentan degradacién por erosién causada por

factores antrépicos y/o naturales. Estas aéreas deben ser recuperadas o rehabilitadas mediante la

plantacion de arboles, la remocitén de especies exdticas, la utilizacién de guemas controladas, el

control de la erosién, la fertilizacion, mejoramiento de la estructura, profundidad del suelo de mas

gc}ividades tendientes a evitar procesos de mayor impacto ¢ contaminacién visual por degradacion
el paisaje.

Uso Compatible: Sistemas agroforestales, sistemas silvopastoriales con densidades de 3has por
cabeza, sistemas agrosilvoforestales, piscicultura, reservorios de agua para fiego.

Uso Restringido: Sistemas de cultivo denso cafia pasto de corte, apertura de vias con plan de
manejo y proteccion de talud, explotacion minera en socavones.

Uso Incompatible: Apertura de vias sin plan de manejo, explotacion minera a cielo abierto,
sistemas de cultivos limpios y semilimpios.

Articulo 301. Areas De Produccion Agricola Intensiva-(APAl)- Son tierras de clasificacion Il con
pocas limitaciones destinadas a la preduccién agricola sostenida de alto rendimiento y mecanizables
tocalizadas Dindal, San Antonio Baje, La Manga, Rio Aipe, Pata.

Uso Compatible: Produccion intensiva de cultivos limpios, con rotacidn mecanizados, arroz, sorgo,
maiz, algoddn, soya, ajonjoli, frijol caupi.

Uso Restringidos: Frutales, pastos manejados.
Uso Incompatible: Usos urbanos, ganaderia intensiva, uso industrial, uso minero.

Articulo 302. Areas de Produccion Agropecuaria Baja-APAB- Suelos con muchas limitaciones
aprovechables con algin tipo de cultivo que protegen el suelo tierras de tipo V y VI y erosion
moderada si los procesos son ligeros se puede aprovechar, localizados en Dinas, La Manga, Pata,
Rio Aipe, Callejon, Los Cauchos, San Diego, Pavas, Castel, Buenos Aires.

Uso Compatible: Cultivo de leucaena, soya, marafion, palma de cuesco, sorgo secana, ajonjoli,
pasto manejado, piscicultura {si hay agua). Bosgue protector productor, guadua, palma africana.

Uso Restringido: Industnial, minero, ganaderia intensiva.
Uso Compatible: Cultivo semilimpio. Yuca, maracuya, y cria de caprinos.
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Articulo 303. Areas de produccion agropecuarias moderada. (A PA m) Aéreas con procesos

erosivos suaves y pendientes menores de 25% en tierras de tipo IV a VI y tierras Il con moderada

aptitud con limitaciones y mecanizacion moderada y buen manejo de aéreas y suelo localizada en la

Bartt? alta del Municipio y baja: Pata, San Antonio, Dindal, Arrayan, La Manga, Rio Aipe, Santa
arbara.

Parte plana

Uso Compatible: Produccion de cultivos limpios en rotacion, armoz, sorgo, maiz, soya, mani,
algodén, ajonjoli, frijol, caupi, etc.

Parte alta.

Uso Compatible: Cultivo silvoagricola, (café con siembra forestal) café con sombrio en platano,
sistema de cultivo agroforestales, sistemas de cultivos silvopastoriles, sistemas de cultivos denso
con la practica de manejo.

Uso Restringido: Piscicultura, café sin sombrio, ganaderia intensiva.
Uso Compatible: Usos urbanos, uso industrial, uso minero, y piscicultura.

Articulo 304. Areas Forestal Protectora- Productora- {Aafptpd). Suelos de relieve escarpados
con pendiente entre 50-75% erosion ligera de tierras tipo VI tiene como funcion proteger el suelo y
ofrecer la oportunidad de explotacién por tala selectiva localizados, La Union, Buenos Aires, San
Isidro, San Diego, Los Cauchos, Rio Aipe, Santa Barbara, Callejon La Manga, Dina.

Uso Compatible: Sistema agroforestal, sistemas agrosilvopastoriales.

Uso Restringidos: Sistemas silvopastoriles, pasto puntero, angleton, teatino lequminosas, arboles
del potrero con densidades mayores a 30 arboles/has. Y densidades menores a 0.5 cabezas de
ganado por hectarea.

Uso Incompatible: Usos mineros. Ganaderia en forma intensiva, sistemas de cultivos limpios,
semilimpios, usos urbanos, piscicultura uso industrial.

Articulo 305. Areas Forestal Protectora-{AAFPD) Area tiene como funcion la proteccion del suelo
de los recursos hidricos de la fauna local, y no permiten usos agropecuarios y area que no
presenten un tipo de cobertura de bosques, deben ser consideradas dentro del proceso de
reforestacion; se busca la revegetalizacion natural se necesita evitar el acceso de animales y el
hombre, se encuentran localizadas en las margenes de los rios y quebradas y en las zonas de
nacimientos de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1449 del 1977 en una instancia de 30
metros a lado y lado de los rios y quebradas y 100 metros a la redonda en los nacimientos.

Uso Compatible: Forestal productor, paisajistico.
Uso Restringido: Todos los usos agropecuarios y mineros.
Uso Incompatible: Todos los usos agropecuario mineros y urbanos.

Articulo 306. Areas Uso De Proteccion y Conservacion De Los Recursos Naturales: Son
aéreas que tienen caracteristicas que no permiten usos agropecuarios, deben destinarse para la
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proteccidn de flora y fauna y son los ecosistemas estratégicos, del Rio Aipe, Bosque natural de la
vereda la union.

Uso Compatible: Bosque protector es, paisajistico.
Uso Restringido: Ecoturismo.
Uso Incompatible: Usos agropecuarios, mineros y urbanos.

Articulo 307. Aspectos Generales.- La determinacion de las siguientes exigencias se hace en
procura del desarrollo arménico de la zona rural. Se tendrd en cuenta la legislacién agrana y
ambiental y como principio fundamental se propendera por la proteccion del medic ambiente y los
recursos naturales, para los procesos de construccion, particidn y parcelacién, con la diferencia de
que la exigencia de cesiones solo es aplicable a estos alimos.

La reglamentacidn especifica definira los aprovechamientos para vias locales, el espacio publico, las
afectaciones de vias publicas, las redes de infraestructura de servicios piblicos, las zonas de
proteccion y los equipamientos comunitarios.

Paragrafo.- Las cesiones para vias publicas, espacio publico e infraestructura de servicios publicos
seran gratuitas.

Articulo 308. Usos Del Suelo Segun Actividad Suburbana,

Vivienda Campestre.- Corresponde a la edificacién destinada al uso residencial que se localiza en

suelo rural, en lotes que no cuentan con predominio en 10s usos propios del area rural, sino que son

producto de la demanda urbana de los servicios ambientales y paisajisticos del area rural. Para el
desarrollo de vivienda campestre se debera desarrollar en los comedores suburbanos.

7. Uso principal: Las actividades a desarrollar en la franja suburbana como se establece la
vivienda campestre en sus diferentes modalidades unifamiliar, bifamiliar donde el globo de
terreno es una unidad indivisible y su fraccionamiento minimo son de 10.000 m2, En lotes
menores se podran adelantar siempre y cuando se encuentre conformados catastralmente y
debidamente registrados.

8. Usos complementarios: Teniendo en cuenta la actividad especifica a desarrollar, su
compatibitidad con el uso principal y su impacto ambiental y social. Es permisible un uso
turistico, recreacional de ocio y esparcimiento siempre y cuando no altere negativamente la
esteética del lugar y la tranguilidad de los habitantes de la zona. En estos usos se debe propender
por la proteccidn de los suelos de la zona, tendiente a que la construccién de la edificacidn no
genere impactos negativos, que cuente con el area de lote necesaria para el adecuado
funcionamiento de la actividad y cumpla con los requerimientos especificos al interior de la
misma.

9. Usos condicionados: como usos condicionados se pueden adelantar desarrollos Agricolas de
bajo impacto, que sirven para el auto consumo o el desarrollo de parcelas demostrativas y la
recreacidn pasiva.
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Articulo 309°. Condominio Campestre.- Es el sitio acondicionado para recreo y descanso, por lo
general esta organizado con una administracion tnica, se construyen casas con caracteristicas muy
similares a las urbanas, donde se comparte €l aire, el paisaje, el silencio y la ranquilidad.

10. Uso principal: Las actividades a desamollar como uso principal es el de parcelacion o
condominio cemado c¢on la vivienda campestre en sus diferentes modalidades unifamiliar,
bifamiliar 0 multifamiliar con una densidad maxima de 10 viviendas por cada 10.000 m2,

11. Usos complementarios: Teniendo en cuenta la aclividad especifica a desarrollar, su
compatibilidad con el uso principal y su impacto ambiental y social. Es permisible las zonas o
edificaciones de uso institucional o sea aquellas destinadas a la prestacion, a diferentes niveles
de servicios sociales, asistenciales y administrativos requeridos por la poblacidn, a excepcion
de universidades, institutos tecnoldgicos de educacion formal y no formal y cementerios.

12, Usos condicionados.- Es decir, un uso comercial puede ser compatible con un uso
residencial campestre, siempre y cuando no altere negativamente la estética del lugar y la
tranquilidad de los habitantes de la zona. Comprende las actividades de compra y venta de
bienes y slervicios e intercambio y de actividades correspondientes a la prestacion de servicios
en general,

Articulo 310°. Establecimientos Comerciales de alto impacto. . Son aquellos establecimientos
de alto impacto fisico, referidos a la prostitucién y actividades afines le cual los hace totalmente
incompatibles con la vivienda, el dotacional (Educacién, Religioso, Institucional, Defensa y
Seguridad).

De las caracteristicas de! comercio de alto impacrto. El comercio de cobertura zonal grupo 2
presenta las siguientes caracteristicas:

1. Requiere de una edificacion especializada, con toda su infraestructura para el uso comercial de
venta de bienes y de servicios.

2. Genera trafico vehicular por lo cual requiere de zonas de estacionamiento para empleados y
visitantes.

3. Funciona en horanos diumos y noctumos.

4. Todas (as aclividades inherentes del uso y aquellas complementanas a este se desamollaran al
intenor del predio.

Articulo 311°.- Comercio De Cobertura Regional.- Comprende los usos comerciales orientados a
salisfacer demandas de bienes y servicios generados en toda la ciudad y el area regional aferente
mediante la oferta concentrada de gran variedad.

Caracteristicas del Comercio De Cobertura Regional. El comercio de cobertura regional presenta
las siguientes caracteristicas:

Requieren servicios de infraestructura especificos, como en el caso de las actividades
mercantiles.

Requiere zonas especializadas para cargue y descargue de productos,

Requiere zonas especializadas de maniobra y parqueo de vehiculos pesados.

Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y visitantes segin lo estipulado en
el capitulo de Areas de Actividad.

Funcionan en horarios laborales diurnos y noctumos.
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6. Se considera de bajo impacto ambiental y social, pero de notorio impacto urbano causado
por el transito, congestion de personas, vehiculos y aclividades a que da lugar el trafico de
vehiculos pesados.

7. Todas las actividades inherentes del uso y aquellas complementarias a este se desamollaran
al interior del predio.

Articulo 312°.- Establecimientos del Comercio De Cobertura regional. Pertenecen a este grupo
los establecimientos de actividades comerciales generadas por el servicios de transporte Piblico y
privado como salas de venta de vehiculos nuevos y usados, venta de repuestos y reparacidn de
vehiculos al igual que Bodegas surlidoras de mayoristas, depositos mayoristas y de maleriales de
construccion con areas supenores a 1000 metros cuadrados, para todos los casos.

Articulo 313°- Comercio Recreativo.- Corresponde actividades comerciales que suministran

servicios para el esparcimiento ltudico, sendensmo, jardines botanicos, deporle de aventura

extremas, contemplativas paisajisticas, de afracciones mecanicas, circenses, culturales, recreacion y

deporte. Corresponde a la actividad comerciai que suministra servicios de alojamiento temporal. Se

desarrollan en edificaciones especializadas para el uso

* Requiere de infraestructura especializada para la prestacion de sus servicios

» Requiere zonas de estacionamiento para empleados y visitantes.

o Pueden prestar servicios de restaurante, lavanderia, bar y discoteca, con toda su infraestructura
al interior del predio. i

Paragrafo 1.- Las estaciones de servicio deberan estar ubicadas a mas de 60 metros de
multitamiliares y establecimientos dotacionales que presente concentracion de poblacion. Igualmente
deberan presentar para su licenciamiento un andlisis de amenazas y riesgos, asi como su plan de
contingencia.

Paragrafo 2, Las bodegas de almacenamiento y las ventas de insumos para la construccion que
funcionen en éreas mayores a 1.000 metros cuadrados se clasifican como comercio de cobertura
Regional.

Articulo 314°- Uso Dotacional. Son aquellos usos urbanos cuya funcion es la de prestar los
diferentes servicios requendos como soporte de la aclividad de la poblacidn. Descripcion del uso
dotacional segun su impacto y normatividad especifica

Prestan servicios especializados a la poblacidn de zonas urbanas mas extensas. Se consideran de
mediano impacto urbano y social.

De acuerdo con sus caracteristicas de coberlura, estos equipamientos pueden funcionar en
espacios construidos especiaimente o en edificaciones que hayan sido reformadas ¢ adecuadas
segun los requenmientos minimos establecidos en el presente Decreto.

El funcionamiento de esta tipologia tiene las siguientes caracteristicas:

a. Generan afluencia concentrada de usuarios

b. Generan trafico y contaminacion auditiva

c. Requieren espacio publico complementario especializado.

d. Generan usos complementarios.
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tiberfod y Orden

e. No requieren mayor capacidad instalada de servicios pliblicos que el sector aledafio.
Articulo 315. Normas Urbanisticas Generales en suelo suburbano.-

1. Eltamarfio minimo del lote sera de 35 x 30 metros y |a densidad méxima de 10 viviendas por
hectarea, aislamientos sobre vias y predios vecinos minimo de 5 metros,

2. Todo desarrollo en el suelo suburbano, destinard no menos del 70% del predio, a la
conservacion de la vegetacion nativa existente, con el fin de proteger el medio ambiente y
los recursos naturales (numeral 31, articulo 31 de la ley 99/93).

3. Toda parcelacion o construccion en suelo suburbano debe respetar los retiros

correspondientes a los comedores viales, sobre los cuales se localicen, de acuerdo con la

nomatividad vial vigente y la establecida en esta reglamentacion.

Que se provea espacio adecuado para las edificaciones y obras complementaras de

acuerdo con los usos asignados.

Que el emplazamiento del proyecto se ajuste a las condiciones topograficas del temeno (en

el sentido de tas curvas de nivel naturales).

Que todo lote tenga frente a una via.

Que exista la posibilidad de instalar los servicios pliblicos en todos y cada uno de los lotes

de |a construccién y parcelacion.

Que se ejecuten las obras necesarias para garantizar la estabilidad de cada uno de los lotes

del proceso de construccion y parcelacion.

Para predios que antes de [a aprobacion de este Plan tengan area inferior a 10.000 m?,

certificada en la correspondiente ficha catastral, se pemmite que el propietanio construya una

sola vivienda, con indice de ocupacién del 20% del area neta y de construccion del 15% del
area neta y altura maxima igual a dos pisos mas altillo contados a partir del nivel de acceso
principal.

10. Comprobacitn de autosuficiencia o disponibilidad de los servicios publicos domicilianos de
acueducto, disposicion y tratamiento final de 1as aguas residuales, aseo y energia elécinca,
por parte de los distintos prestadores de dichos servicios.

11. Cualquier desarrollo en suelo suburbano debera implementar un sistema de tratamiento de
aguas residuales, el cual debe ser debidamente aprobado por la autondad ambiental.

12. Cualquier construccion en suelo suburbano debera tener en cuenta los condicionamientos y
franjas para redes de alta tension, redes primarias de servicios pablicos, las relacionadas
con vias de caracler nacional, departamental, municipal y de acceso local, y todos
aquellos relacionados con respecto a infraestiucturas o actividades que asi lo
requieran, y las diferentes categorias de suelo de proteccion y aquellas contempladas
por el Plan de Normatividad del suelo suburbano, en el Plan de Ordenamiento Terntorial del
municipio o aquellas normas que lo modifiquen o complemente.

Articulo 316. Altura Maxima y de la Habitalidad.- La altura maxima de toda edificacién sera de 2
pisos y podra tener altillo integrada a la vivienda y los niveles de sotanos o semisotanos que
requiera. Se estudiaran como casos especiales las edificaciones que superen la altura maxima
pemitida en razon de |a topografia, dando prevalencia a |as condicionantes del paisaje.

Las edificaciones nuevas de vivienda, asi como [as reformas y adiciones a la misma, deberan
cumplir con los paramentos y retiros minimos establecidos y garantizar condiciones de iluminacion y

© ® No o -
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ventilacion natural para todos los espacios. En las zonas de intervencién que lo permitan, se podra
desarrollar una vivienda adicional por parcela destinada a la habitacion del mayordomo.

Articulo 317. Estacionamientos.; Para calcufar la cantidad de parqueos de un proyecto, se debe
tetner en cuenta el total de las unidades de vivienda resultantes y el total de rea intervenida para
otros usos.

El planteamiento dg estacionamieqlo debe cumplir con las normas exigidas sobre rampas y
tratamiento de antejardines. Las dimensiones minimas para cada tipo de estacionamiento de
automovil son, 4.50m por 2.30m con areas para maniobrar minimo de 5m de ancho.

Las construcciones nuevas que sean aprobadas a partir de la vigencia del presente documento
deben cumplir con los cupos de estacionamiento al interior de cada predio en la siguiente
proporcidn:

13. Vivienda campestre: 1 cupo por cada unidad de vivienda.
14. Comercio compatible: 1 cupo por cada 100 mts de Construccion.
15. Inslitucional: 1 cupe por cada 100 mts de Construccion.

Articulo 318. Proyectos Comerciales y de Servicios.- Los proyectos comerciales y de servicios
con un area de construccion superior a los cinco mil metros cuadrados (5000 m2) en suelo rural
suburbano, solo se permitira en las areas de actividad que para estos usos hayan sido
especificamente delimitadas cartograficamente en las unidades de planificacion rural, y deberan
cumplir con lo siguiente:

18. Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos deberan construirse al
interior del predio.

17. Los servicios eco turisticos, etnoturisticos, agroturisticos y acuaturisticos podran desarmrollarse
en cualquier parte del suelo rural, de acuerdo con las normas sobre usos y tratamientos
adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial 0 en la unidad de planificacion rural.

Articulo 319. Cesiones Obligatorias. De conformidad con lo previsto en el Articulo 37 de la Ley
388 de 1997, las reglamentaciones municipales y distritales deberan determinar las cesiones
obligatorias que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio plblico para las actuaciones urbanisticas de parcelacién y
edificacidn en suelo rural.

En los planos que acompanan la licencia se hara la identificacion precisa de las areas objeto de
cesion obligatoria. Las cesiones obligatorias incluiran entre ofros componentes las franjas de
aislamiento y las calzadas de desaceleracién.

Establézcase el 7% del area neta urbanizable para las cesiones para vias locales, entre las que se
tiene en cuenta las transversales y vias de desaceleracion; las cesiones para espacio publico
establézcase en el 10% entre estas se cuentan las franjas de asilamiento y para los equipamientos
colectivos un 10%.

En ningin caso, las areas de cesidon obligatoria en suelo rural suburbano con destino a vias y
espacio publico podran ser compensadas en dinero, ni podran canjearse por olros inmuebles. La
franja de aislamiento y |a calzada de desaceleracion deben construirse y dotarse bajo los pardmetros
sefialados en la unidad de planificacion rural y deberan entregarse como areas de cesion publica
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obligatoria. En ningiin caso se permilira el cerramiento de estas areas y la franja de aislamiento
debera ser empradizada.

Los propietanios quedan obligados a realizar las cesiones obligatorias de terrenos que establezcan el
plan de ordenamiento teritorial o los instrumentos que los desarrollen y complementen. En los
planos que acompafian la ficencia se hara la identificacién precisa de las areas objeto de cesion
obligatoria.

Los conjuntos cerrados o parcelaciones campestres que se hayan realizado en suelo rural
suburbano que no hayan contemplado o realizado a la fecha las areas de cesion obligatoria de
espacio publico y equipamiento se deberan adelantar en las zonas donde por decreto reglamentario
establezca el municipio.

Articulo 320. Otorgamiento de Licencias en Suelo Rural y Rural Suburbano- Para la expedicién
de licencias de parcelacion y construccion en suelo rural y rural suburbano debera sujetarse al
cumplimiento de lo dispuesto en los Decretos Nacionales 097 de 2006 y 564 de 2006 y 3600 de
2007, en las demas normas que los madifiquen, adicionen, complementen o suslituyan.

Para el otorgamiento de la respectiva licencia se requiere acreditar la transferencia de la propiedad
de las areas de cesion adicional al municipio, {as cuales deberan estar demarcadas por localizacion,
alinderamiento y amojonamiento y libres de cualquier limitacion al derecho de dominio, tales como
condiciones resolutonas, daciones en pago, embargos, hipotecas, anticresis, amendamiento por
escritura publica, servidumbres y libres de construcciones, invasiones u ocupaciones temporales o
permanentes. lgualmente, se encontraran a paz y salvo por concepto de pago de fribulos
municipales.

Obligacién de suministrar la informacion de licencias. Con el fin de facilitar las funciones de
evaluacidn, prevencion y control de los factores de deterioro ambiental, los curadores urbanos
remitiran a la Corporacion Autonoma Regional o autoridad ambiental correspondiente, dentro de los
primeros dos (2) dias habiles de cada mes, la informacidn de la totalidad de las licencias de
parcelacion y construccion en suelo rural y rural suburbano que hayan otorgado durante el mes
inmediatamente anterior.

Paragrafo 1.- Los suelos que en este momento se encuentran urbanizados con asentamientos
humanos en la periferia de! perimetro urbano y que estan clasificados en suelo rural, seran objeto de
un estudio UPR para determinar las areas de cesion y su articulacion a sistema vial.

Paragrafo 2.- Los asentamientos los cuales en la presente revision y ajuste, seran considerados
objeto de legalizacion o reubicacion segin sea el caso y posteriormentle, su incorporacion al suelo
suburbano bajo la figura de parcelacion o conjunto campestre.

Articulo 321. Participacion en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 6 del
Decreto Nacional 1788 de 2004 y 108 del Decreto Nacional 564 de 2006 y demas normas que los
modifique, complemente o sustituya, para el otorgamiento de licencias de urbanizacion ylo
construccion y sus modalidades sobre predios sujetos al cobro de la participacion en plusvalia por
cualquiera de los hechos generadores de que frata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y demas
normas que la modifique, complemente o sustituya, las autoridades competentes solo podran
expedir los respectivos actos administrativos cuando el interesado acredite el pago de fa
participacion en plusvalia.
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En todo caso, para el calculo y liquidacién de la participacion en plusvalia carrespondiente sélo se
tendra en cuenta el numero total de metros cuadrados destinados a un uso mas rentable o a un
mayor aprovechamiento del suelo, segun los derechos de construccion y desarrollo otorgados en a
respectiva licencia urbanistica.

Articulo 322. Fraccionamiento de Predios Rurales.- Para el fraccionamiento de los predios rurales
se le dara cumplimiento a lo establecido en el Articulo 83 de Ley 1152 de 2007 que determina "Con
el objeto de prevenir el fraccionamiento anliecondmico de la propiedad privada de los predios rurales
en el pais, no podran estos dividirse por debajo de la extensidn determinada por el Consejo Directivo
del Incoder para las Unidades Agricalas Familiares en las respectivas regiones, salvo en los
siguientes ¢asos:

18. Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extensién haga con destino a
habitaciones campesinas y pequefias unidades de produccion anexas;

19. Los actos o contralos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a
la sefialada, para un fin principal distinto a la produccion agropecuana y/o forestal;

20. Los que constituyan propiedades que, por sus condiciones especiales, sea ¢l caso de
considerar, a pesar de su reducida extension, como Unidades Agricolas Familiares, conforme a
la definicion contenida en esta ley;

21. Los casos en los que el Consejo Directivo del Incoder establezca 1a posibilidad de efectuar tal
fraccionamiento, las causales de autorizacidn de dicho fraccionamiento seran objeto de
reglamentacion por pare del Consejo Directivo o la norma que la complemente, adicione,
modifique o sustituya.

Capitulo X
BANCO INMOBILIARIO

Articulo 323. Banco Inmobiliario.- El Banco Inmobiliario que se constituya es la instancia para la
coordinacion y desarrollo del programa de generacion de espacio publico y equipamiento que
constituye el proyecto mas ambicioso del Plan de Ordenamiento vigente. El banco implica entonces
el disefo de estrategias de gestion y compensacion de obligaciones urbanisticas y |a identificacion
de instrumentos que hagan posible reservar las franjas de terreno que se requiere para el desamollo.

Articulo 324. Objeto. El Banco Inmobiliario tendra por objeto la reserva o adquisicion de tierras e
inmuebles para el cumplimiento de los siguientes fines:

a. Ejecucion de Planes de Vivienda de Interés Social.

b. Preservacion del patrimonio cultural

¢ Constitucién de zonas de reserva para el desarmollo futuro del municipio

d. Constitucidn de zonas de reserva para la preservacion del medio ambiente

e. Provisién de espacios plblicos urbanos.

f. Legalizacion de litulos en urbanizaciones de hecho o ilegales.

g. Reubicacion de asentamientos humanos ubicados en seclores de alto riesgo vy

rehabilitacion de inquilinatos.

h. Ejecucion de proyectos de integracion y reajuste de tierras.
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CAPITULO X

Articulo 325. Programa de Ejecucién.-Atendiendo lo preceptuado en el Articulo 28 de la Ley 388
de 1997 la Revision y los Ajustes al los Plan de Ordenamiento Territorial, se tiene con especial
énfasis el Programa de Ejecucion del POT entendiéndola como el resultado de todo un accionar de
hechos producidos por la misma dinamica de desarrollo y de las necesidades del municipio en
general, el cual entre otros, inscribe los enfoques, programas y proyectos del actual plan y los
disefiados por el ejecutivo municipal, dentro del Plan de Desarrollo que plasma los compromiso de
la administracion, para su periode de gobiemo en el corto plazo el mediano vy large plazo.

El Programa de Ejecucién de |a revision y ajuste del POT, como instrumento de corto plazo, tiene
una vigencia de 3 afos, es decir, 2009-2011. Incluye los (liimos tiempos de esta Administracion y
necesanamente deberan las prdximas administraciones culminar el desarrollo de mediano y largo
plazo{Ver Anexo )

Articulo 326. Articulacién con el Plan de Desarrollo Municipal. Para asegurar el cumplimiento de
los objetivos y propdsitos del presente Plan de Ordenamiento Territorial y alcanzar el modelo
territorial  adoptade, las administraciones municipales siguientes deberan incluir en su
correspondiente Plan de Desarrollo o concemiente al Programa de Ejecucion de! Plan de
Ordenamiento, que formara parte del Plan Plurianual de Inversiones.

El Programa de Ejecucién contendra los proyectos estratégicos previstos en este Acuerdo, el monto
de los recursos asignados para el periodo, la fuente de financiacion y la entidad responsable de su
gestion o ejecucidén segun sea el caso.

Articulo 327. Programa y Proyectos a Corto Plazo.- Todos los Proyectos y Programas plasmado
a corto plazo en este programa de ejecucién que contribuiran al incremento y el mejoramiento de
infraestructura de espacio publico, equipamiento comunal, salud, educacién, fransporte, sistema
vial, sistema recreativo, de medio ambiente y vivienda entre otros y que permitan y fortalezcan el
desarrollo local y mejoren la calidad de vida de los habitantes del Municipio de Aipe.

Articulo 328. Proyectos Prioritarios. Los proyectos prioritarios son el conjunto de acciones
técnicamente definidas y evaluadas orientadas para la ejecucion de una operacién urbana de gran
escala , con capacidad de generara impactos en el conjunto de la estructura espacial urbana que
apunte al cumplimiento del modelo de acupacidn definido para el municipio de Aipe.

Caracteristicas.

e Contemplar el desamollo de acciones que permitan la solucién integral y coordinada del
problema considerado.

« Establecer procedimientos para el desamollo de las diferentes acciones urbanisticas que
ayuden a consolidar el modelo de ocupacién propuesto.

s Que permita hacer de Aipe, un terntorio lider e innovador, que para propiciar su
productividad y competitividad capitaliza sus activos fisicos y sociales, coopera y se integra
con la regidn y con el mundo.

» Que promueva un ordenamiento territorial democratico e incluyente, que le apuesta a la
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poblacion como el centro de sus decisiones, y a su bienestar como el objetivo principal, con
una sociedad que asume la corresponsabilidad como modelo de gestién.

» Que se de prioridad al espacio publico; a su generacion, consolidacion, mejoramiento y
apropiacion social, articulandolo al patrimonio, a los equipamientos y a los sistemas de
movilidad y a la estructuracion de las movilidades, donde tenga prioridad el peaton, y el
transporte publico tenga prevalencia sobre el particular.

« Promover un desarrollo urbano compacto y policéntrico, de tal manera que dinamice y
revitalice diversas zonas de la ciudad y consolide su sistema de centralidades en un
contexto metropolitano.

e Permitir fa localizacién y reubicacion de equipamientos que permitan generar una locacion
espacial funcional, eficiente que garantice la calidad de vida de sus habitantes.

Macro proyectos

¢ Disefio y construccion del puente turistico Aipe- Villa vigja.
¢ Descontaminacion de |la quebrada Babillas y Villegas

e Reubicacion de familias de zonas amenazas y riesgos y adquisicidén de los terrenos para
proyectos de conservacion

» Disefio y construccion del parque del agua y del petréleo

« Construccidn del terminal del transporte publico casco urbano

+ Ampliacion planta de acueducto cabecera municipal.

e Construccion de la planta de tratamiento de aguas residuales de la cabecera municipal
o Construccién del colector de aguas lluvias en la cabecera municipal 2 Km.
e Definicién y adopcion compra de la escombrera municipal

¢ Reubicacion de la sub- estacidn eléctrica en el casco urbano

¢ Reubicacion cementeno municipal

¢ Disefio y construccion de la ciudadela educativa

¢ Disefio y construccion de |a plaza de mercado

e Localizacién y adecuacién terrenos de la zona franca del Municipio

o Construccion de vivienda en las areas de expansion

¢ Mejoramiento de vivienda rural y centros poblados

TITULO
CAPITULOI
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DISPOSICIONES FINALES

Articulo 329. Criterios de interpretacion del Plan de Ordenamiento. De conformidad con el
articulo 102 de la ley 388 de 1997 y el articulo 37 del Decreto Nacional 1052 de 1998 y demas
normas que lo modifique, complemente o sustituya. En los casos de ausencias de normas
exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad
de interpretacion correspondera al Departamento Administrativo de Planeacién, las cuales emitiran
sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacién de
casos similares.

Para ello se aplicara en su orden:

La Constitucion Naciona! y las leyes que traten asuntos relacionados.

La fey 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

Las Ley 99 de 1993,

El Acuerdo mediante el cual se aprueba el Plan de Ordenamiento Termitorial.
El Documento Técnico de Soporte del Plan de Ordenamiento Termitorial

Articulo 330. Ajuste del Documento Técnico de Soporte. La Administracion Municipal, en el
término de tres meses a partir de la fecha de aprobacién del presente Decreto, ajustara el
Documento Técnico de Soporte de manera que sea estrictamente coincidente.

Articulo 331. Centro de Documentacién del Municipio. Todas las Secretarias, Despachos o
Dependencias pertenecientes a la Administracidn Municipal, remitiran al Departamento
Administrativo de Planeaciéon Municipal, a mas tardar dentro de los tres (3) meses siguientes a la
aprobacion del presente Plan de Ordenamiento Territorial, los estudios, analisis y proyectos que se
encuentren almacenados, archivados o en etapa de produccion, en medio magnético y documental,
con ¢l fin de crear el Centro de Documentacién del Municipio. Para garantizar la sostenibilidad de los
parques locales, espacios culturales y/o patimoniales, a traves de la disposicién de recursos y se
permite ta vinculacién de la comunidad y el sector privado en la administracion y mantenimiento de
los espacios comunes.

Articulo 332. Sistema de informacién geografica y expediente municipal. Con el fin de contar
con un sistema de informacién que sustente el analisis territonal y la definicion y ajuste de las
politicas, asi como la formulacion de ptanes, programas y proyectos de ordenamiento lerritonal el
municipio adoplard un sistema de informacion geografica y tomara las medidas para su
complementacién y actualizacién permanente, igualmente organizara el expediente Municipal
conformado por los documentos, planos georeferenciado, acerca de la organizacion urbana del
municipio.

Articulo 333. Sistema de divulgacion. La Administracion Municipal disefiara y publicara una
cartila que permita la difusion de lo establecido en la presenie Revision y Ajuste dei Plan de
Ordenamiento Temitorial.

Articulo 334. Evaluacién y Seguimiento. Con el fin de realizar los ajustes pertinentes para
garantizar que el Plan de Ordenamiento Territorial cumpla con los objetivos e incida efectivamente
en la organizacion del territorio en funcién de la vocacidn del municipio y el modelo de ocupacion
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esperado la Administracién Municipal elaborara un informe donde se presenten la evolucion de los
principales indicadores de ejecucidn del POT, los avances logrados y las dificultades encontradas
con los comrectivos requendos para que se logren los objetivos, los programas y proyectos del
Programa de Ejecucion.

El informe se presentara para su concepto al Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial y al
Concejo Municipal en las sesiones ordinarias del mes de Julio de cada afio,

Elinforme con las conclusiones y recomendaciones finales del Concejo Municipal seran divulgados a
la comunidad de manera directa en reuniones adelantadas para tal fin, a través de un medio impreso
y por intermedio de un medio de comunicacién masivo.

Articulo 335. Competencia del control urbano. Corresponde a la Secretaria de Planeacion,
ejercer la vigilancia y contro! durante la ejecucion de fas obras, con el fin de asegurar el
cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

En todo caso, la inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizard mediante inspecciongs
periédicas duranle y después de la ejecucién de las obras, de lo cual se dejara constancia en un
acta suscnta por el visitador y el responsable de la obra. Dichas actas de visita haran las veces de
dictamen pericial, en los procesos relacionados por la violacion de las licencias y se anexaran a
Certificado de Permiso de Ocupacion cuando fuere del caso.

Articulo 336. Certificado de permiso de ocupacion. Es el acto mediante el cual la autoridad
competente para ejercer el control urbano y posterior de obra, certifica mediante acta detallada el
cabal cumplimiento de:

1. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en la modalidad de obra
nueva otorgada por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para
expedir licencias.

2. Las obras de adecuacion a las Normas de sismo resistencia y/o a las normas urbanisticas y
arquitectonicas contempladas en el acto de reconocimiento de la edificacion. Una vez
concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el titular o el
constructor responsable, solicitara el certificado de permiso de ocupacion a la autoridad que
gjerza el control urbano y posterior de obra.

Para este efecto, la autoridad competente realizara una inspeccion al sitio donde se desarroll6 el
proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se descrbiran las obras
gjecutadas. Si éstas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la autoridad
expedira el Certificado de Permiso de Ocupacién del inmueble.

Cuando €l proyecto deba cumplir con la supervision técnica que trata el literal A.1.3.9 de la Norma
Técnica Sismo resistente (NSR-98), se adicionara la constancia de los registros de esa supervision.

En el evento de venficarse incumplimiento de lo autorizado en la licencia o en el aclo de
reconocimiento de la edificacion, la autoridad competente se abstendra de expedir el certificado
correspondiente e iniciara el trdmite para la imposicién de (as sanciones a que haya lugar.

Paragrafo 1. La autoridad competente tendra un término maximo de quince (15) dias habiles,
contados a partir de la fecha de la solicitud para realizar la visita técnica y expedir sin costo alguno el
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certificado de permiso de ocupacion.

Paragrafo 2.- El propietario del predio o el titutar de la licencia, sobre el cual se adelanten procesos
de parcelacién ¢ urbanizacidn y sobre aqguellos que se han sometido a un proceso parcial de
urbanizacién, en razén de su area ¢ de las exigencias estipuladas en la expedicion de la licencia,
debera adelantar el tramite de Recibo de Obras de parcelacién o urbanizacién ante el Departamento
Administrativo de Planeacion.

Paragrafo 3.- Se entiende por Recibo de Obras, la declaracion mediante |a cual la entidad municipal
hace constar que las abras ejecutadas estan acorde con lo aprobade en a licencia urbanistica,
cumplen con los requisitos establecidos por las entidades competentes y con las normas basicas
vigentes de urbanismo y construccion.

Paragrafo 4.- En los eventos en que |a licencia se haya otorgade con violaciéon a las normas
urbanisticas y construclivas, y lo construido corresponde a lo aprobado, el Departamenio
Administrativo de Planeacién otorgara el respectivo Recibo de Obras dejando constancia que la
licencia se oforgd sin sujecidon a la normativa vigente y esta actuacion se comunicard a las
autoridades competentes para las investigaciones a que hubiere lugar,

Paragrafo 5.- El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en cumplimiente a lo
establecido en la Ley 388 de 1997 y demas normas que la modifique, complemente o sustituya,
reglamentara ko pertinente al recibo de obra de parcelacion o urbanizacidn y a la expedicién del
certificado de permiso de ocupacién,

Articulo 337. Infracciones urbanisticas. Toda actuacion de parcelacién, urbanizacidn,
construccién, reforma o demolicidn que contravenga el Plan de Ordenamiento, 0s inslrumentos y las
nomas que lo desanollan, dara lugar a la imposicién de sanciones urbanisticas a los responsables,
incluyendo la demolicion de obras, segun sea el caso, sin peruicio de las eventuales
responsabilidades civiles y penales de los infraclores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones
estas infracciones se consideraran graves o leves, segin afecte el interés tutelado por dichas
normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, 1a localizacién de establecimientos comerciales,
industriales y de servicios en confravencién a las normas de usos del suelo, o mismo que la
ocupacién temporal o pemmanente del espacio pablice con cualquier tipo de amoblamiento o
instalaciones sin la respectiva licencia. En lodos los casos de actuaciones que se efectien sin
licencia o sin ajustarse a la misma, el Alcalde, de oficio ¢ a peticién de parte, dispondra la medida
policiva de suspension inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento a que
se refiere el articulo 108 de Ia ley 388 de 1997.

Articulo 338. Aplicabilidad de las normas urbanisticas. Las normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento son de obligatania cumplimienta en tode el territorio del municipio.

Articuto 339. Procedimiento para la Imposicion de Sanciones. Para la imposicion de las
sanciones previstas |a Alcaldia observara los procedimientos previstos en el Cédige Contencioso
administrativo en concordancia con la Ley 388 de 1997.

Articulo 340. Sanciones. El incumplimiento de las normas urbanisticas contenidas en el presente
Decreto se sancionara segln lo estipulade en la Ley 810 de 2003, el Cddigo Nacional de Palicia, el

Elaborads : HRR | Revisado : GONZALD ARIAS LOSADA | Aprobado: LUIS FELIPE CONDE LASSO |
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Cédigo Departamental de Policia y por las disposiciones conltenidas en la ley penal vigente, respecto
de las acciones u omisiones de la Administracion y los particulares en esla matena. Los

Admlnlstratlvo

. procedimientos para la Administracién seran los contenldos en 'el Cédigo Conlencioso

Paragrafo En caso de contradiccidn de las normas adoptadas mediante el presente Decreto con
normas de supenor jerarquia se aplicara la de superior jerarquia.

Articulo 341. Vigencia y derogatorias. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su sancién y
publicacién; y deroga en especial los Acuerdos 09 de 2000 y 027 de 2003 todas las disposiciones
que le sean contrarias. Los planos y anexos referidos en el articulado hacen parte integral del

presente Decreto.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Aipe Huila, a los diez (10) dias del mes de mayo de dos mil once (2011)

:\

LUIS FELIPE CONDE LASSO
Alcalde Municipal

| Elztoraro  HAR 1_Revisado - GONZALD ARIAS LOSADA
Firma ) =

| Apeobado: LLKS FELIPE CONDE LASSO |
| Fima ]
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Tabla No.1 Evolucion da la Poblacion Municipal

ANOS TOTAL URBANA RURAL _ TASA %

1912 7.267 - - -

1933 7422 - - 0,020

1,954 8.200 2.221 5.979 0.151

1.964 7.554 3404 4.450 L 0078

1.973 . 7975 4218 3757 0.055

1.985 . 9883 4,760 4.232 0.239

1993 . . 10782 6.431 4,331 0.088

1994 S 11021 6677 4344

1995 ¢ 11289 £933 4356

1.996 _M2.272 7.187 5.105 0.074

1997 2442 7.507 4,935 1.050

1.998 “13458 | 8424 5,034 1.107

1.908 13727 8.575 5.152 1.3

2.000 *13.861 8,659 5.300 -

2,001 *13.9% 8.743 5373 . | -

2,002 =14.130 8,627 5447 - _

L. L2008 . ru2s | so2 . 5524 e

t’;' £ 2004 AT #4400 - | 18895 < | 5600 [FeS TS
s [T G5 R 19763+ | - 12444 < | SP7ga k| WAL UM | (D
Consuinres pasa el Dessrrallo dssstifjucioral S.A.S.

“2.015 2219 16.530 9880 | -

** Proyeccldn Segln Censo DANE 2005

Tabla No.2. Estructura Poblacional censo 1997

Edad 10- 25- | 30- | 35. | 40- | 45- | 50- | 55 | 60- | 65 | 70- 80
04 | 59 | 1518 | 20-24 7579
Poblagifn 4] 29 | 34 |36 | 44 [ 49|54 | 59| 64 | 69 | 74 +
169 | 148 [ 177 -
12.987 hab. o 1] 1623 | 1442 | 974 | 844 | 727 | 494 | 416 416 | 351 | 247 | 208 | 156" 52 | 7B
POBLACION
“ 130|1141136| 124 | 111 |74 | 64 | 55|28 |32|32 |27 (19| 16|12 | 04 |06

Fuenle: Censo 1957

Tabla No.3. Estructura Pobiscional censo 2005

C 0| 15| 20 | 25 5. | 40- | 45- | 50- | 55- | 60- | 65- | 70- | 75-
Edad Poblacién | 04 | 59 0-34 80 +
14 | 19 | 4| 20 29 | 44 | 49 | 54 | 59-| 64 | 69 | 74 | 79

19.928 Hab, | 2350 | 2392 | 2477 | 1806 | 1512 1262 | 1264 | 1245 | 1257 | 888 | 672 | 744 | 657 | 498 | 374 | 197 | 336
17120 | 124

POBLACION % 906 | 759|633 634 | 625|631 | 446 (23,37 (373330250 | 186 | 089 | 169
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Tabla 4. Distribucidn de la poblacién de Aipe segiin grupo elareo

) 2010
Total Hombrés Mujeres

Total 22.854 11.542 11.312

04 2573 - 1.319 1.254

5.9 2.597 1.349 1.248

10-14 2.500 1.249 1.251

15-19 - 2.497 1.299 1.198

' 20-24 1.822 928 . 894

25-29 1.558 762 © 796

30-34 1.294 635 659

35.39 1.304 631 673

40-44 1.264 632 632

45-49 1.293 683 610

50-54 910 . 456 454

55-59 691 -351 340

B0-64 758 392 366

-65-69 647 336 311

. 7074 . 478] 229 248

& '\ “"* " 75.79 ! ”.5324 % %449, 1175 \ (?“}
- *“*--n- . BO0YMAS | * ' 344 .8 T'142 o ﬁ;&-&'z'dz T s LY

Tabla No.5. Densidades poblacionates municipio de A:pe.

Afo Poblacion total HKm2 Poblacién urbana Hab/Km?2 Poblacién resto | Hab/Km2
~ 2005 19783 24,68 12144 7,36 7639 955
2010 22854 28,53 14255 8,64 8599

2015 28219 3273 - 16530 10,01 95689
.2020 29940 - 3737 19007 11,52 10933

Fuente: Revision E.0.T.2010 Area rural, 810, 04 km2, Area Urbana cabecera 1,65 Km2

Tabla No 6. Poblacitn desplazada

NOMBRE DEL Famiias Beneliclaias : ' TOTAL
aminas n .
PROGRAMA enei SALUD EDUCACION BENEFICIARIOS
FAMILIAS EN ACCION ' _ n
34 Ninos (D - 8 afios) 92 Nifios {7 - 18 aflos) 648 personas
DESPLAZADOS 143 Familias -

Fuenle: Oficina En Planeacibn 2009.
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Tabla Mo.7. Distribucion de hogares por nivel

Cabecera Municipal Resto Total
Nivel Hogares % Hogares % Hogares %
Nivel 1 2174 85,82% 1604 89,81 3778 87.47%
Nivel 2 5 1362% 179 10,02 524 12,13 %
Nive! 3 12 047 % 3 0,16 15 0,34 %
Nivef 4 2 0,078 0 2 0,046 %
Total 2533 100% 1786 100% 4319 100%
Fuente: Sisbén 2010
Tabla No.8. Proyeccion da la poblacién edad escolar
_ Poblacién edad
Afo Pablaclén inscrita
escolar
2005 6877 4489
2010 7945 5045

Fuenle: DAMNE y Revision E.O.T 2010
Tabla Mo.9. Poblecién matriculada en planteles sducetivas dal Municipio de Aipe

Alumnos Alumnos Alumnos Alumnos Alumpos
COLEGIO 2005 2006 2007 2008 2009
1 I.E Jes(s Maria Aguirre Charry 3278 3269 3253 3108 3361
2 | |.E Agropecuaria Praga 488 589 589 539 602
3 _ | C.EEIDindal 272 179 257 . 244 .| 380
4'u (‘:Ecgj; ,'“;g‘?re*s LieE ot iga bt R T 2'1;"‘-.5“11.! 256’?]"!-::“ o7V @
5 | C.E Santa Rita 265 n 350 390 426
TOTAL 4489 4539 4860 4521 5045
porcentaje por afio 19,30 19,52 20,04 19,44 21,70
crecimiento pob estudianiil 0,22 (.52 0.60 2,25
% poblacion de la general. 22,69 22,28 22,21 20,93 22,70
Total Poblacién general. 19.783 20.394 20.986 21.599 22.225
Fuenle: Oficina Planeacién Municipal de Aipe y revisién E.0.T 2009
Tabla No.10. Proyeccion Pobfacidn en Edad Escolar
Edad Escolar 2005 2008 2008 2010 2014 2019
Preescolar 549 551 565 568 572 684
Bésica pimaria 1518 1550 1561 1572 1583 1673
Basica secundaria 129 1153 1161 1169 177 1244
Media vocacional 458 468 471 474 478 511
Tolal 3654 RYKYS 3758 3783 3810 4112
Fuente; Revision EOT 2010
ANEXC Gel B0
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Tabla Mo.11. Instilucién Educsliva Jests Maria Aguimre

JESUS MARIA AGUIRRE MANANA SEPTIMO 26
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE SEPTIMO 40
JESUS MARIA AGUIRRE MARANA SEXTO 8
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE SEXTO 39
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE SEXTO 39
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE SEXTO 40
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE ONCE 40
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE NOVENO 37
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE DECIMO KL
JESUS MARIA AGUIRRE NOCTURNA CICLO 5 19
JESUS MARIA AGUIRRE MANANA SEPTIMO 32
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE OCTAVO 39
JESUS MARIA AGUIRRE NOCTURNA ClcLo 4 46
JESUS MARIA AGUIRRE MARANA QCTAVO 42
JESUS MARIA AGUIRRE MANANA NOVENO LY
JESUS MARIA AGUIRRE MANANA NOVENQ 38
JESUS MARIA AGUIRRE MANANA ONCE 25
JESUS MARIA AGUIRRE JARDE ONCE 40
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE SEPTIMO 42
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE OCTAVO 39
JESUS MARIA AGUIRRE MARANA OCTAVO 43
JESUS MARIA AGUIRRE MARANA NOVENQ 37
JESUS MARIA AGUIRRE MANANA DECIMC 39
JESUS MARIA AGUIRRE # 5ty 4 e=i I B | MaRANA sblo frys || DECMO €1 p 30410 A(S
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE NOVENO 27
JESUS MARIA AGUIRRE MANANA SEXTQ 4
JESUS MARIA AGUIRRE MANANA SEXTO 38
JESUS MARIA AGUIRRE MANANA NOVENQ 38
JESUS MARIA AGUIRRE MARANA SEPTIMO 4
JESUS MARIA AGUIRRE MARANA ONCE 40
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE NOVENO 39
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE QCTAVQ 31
JESUS MARIA AGUIRRE MARANA OCTAVO 37
JESUS MARIA AGUIRRE MANANA DECIMO 40
JESUS MARIA AGUIRRE NOCTURNA CICLOS 28
JESUS MARIA AGUIRRE FIN DE SEMANA CILCOS 23
JESUS MARIA AGUIRRE MANANA SEPTIMO 35
JESUS MARIA AGUIRRE MARNANA SEPTIMO 33
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE DECIMOD 30
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE DECIMO 28
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE SEXTO 36
JESUS MARIA AGUIRRE NOCTURNA CICLO 51
JESUS MARIA AGUIRRE TARDE SEXTO 32

ANERD 08 CO 1
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Tabla No.12, Inslitucién educsfive agropecuario de Prage

AGROPECUARIA DE AIPE COMPLETA SEPTIMO 28
BUENOS AIRES COMPLETA QUINTO 9
CASTEL COMPLETA PRIMERO

PRAGA COMPLETA PRIMERO

PRAGA COMPLETA TERCERO

PRAGA COMPLETA QUINTO 14
AGROPECUARIA DE AIPE COMPLETA SEXTO 2%
PRAGA COMPLETA SEGUNDO

BUENOS AIRES COMPLETA CUARTO 3
LOS CAUCHOS COMPLETA CUARTO 2
AGROPECUARIA DE AIPE NOGTURNA CICLO 1 15
AGROPECUARIA DE AIPE COMPLETA SEXTO 2
AGROPECUARIA DE AIPE COMPLETA OCTAVO 25
EL CASTEL COMPLETA CUARTO 1
AGROPECUARIA DE AIPE COMPLETA NOVENO 48
LOS CAUCHOS COMPLETA SEGUNDO 5
PRAGA COMPLETA CUARTO 9
AGROPECUARIA DE AIPE COMPLETA SEPTIMO 2
EL CASTEL COMPLETA OUINTO 7
AGROPECUARIA DE AIPE COMPLETA OCTAVO 2
B CASTEL g i *% frelt et € )| compera’tey Liwn| TERCERD 1 [Vrii7 S 4
BUENOS AIRES ) COMPLETA GRADO 0 1
BUENOS AIRES COMPLETA PRIMERO 5
EL CASTEL GCOMPLETA GRADO 0 2
AGROPECUARIO DE AIPE COMPLETA ONCE 41
LOS CAUCHOS COMPLETA GRADOO i
AGRIPECUARIA DE AIPE COMPLETA DECIMO 41
EL CASTEL COMPLETA SEGUNDO

LA ESMERALDA COMPLETA QUINTO 8
LA ESMERALDA GCOMPLETA PRIMERO 6
LOS CAUCHOS COMPLETA QUINTO 4
LA ESMERALDA COMPLETA CUARTO 1
PRAGA COMPLETA GRADO 0 7
LA ESMERALDA COMPLETA SEGUNDO 5
0S CAUCHOS COMPLETA PRIMERO 4
LA ESMERALDA COMPLETA TERCERO 3
LOS CAUCHOS COMPLETA TERCERO 4
BUENOS AIRES COMPLETA TERCERO 2
TOTAL MATRICULADOS 465

Aipe Productivo
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Tsbla No.13. Centro educativo el Dindal
VENTANAS COMPLETA CUARTO 9
ARRAYAN COMPLETA SEGUNDO 5
POTRERITO COMPLETA PRIMERO 8
SAN MIGUEL COMPLETA CUARTO 3
VENTANAS COMPLETA SEGUNDO 1
SAN ANTONIO COMPLETA QUINTO 1
DINDAL COMPLETA SEPTIMO 2
DINDAL COMPLETA SEGUNDO 2
ARRAYAN COMPLETA TERCERO 2
LOS ANDES COMPLETA TERCERO 7
DINDAL COMPLETA QUINTO 13
DINDAL COMPLETA TERCERO 8
SAN MIGUEL COMPLETA OUINTO 2
LOS ANDES COMPLETA SEGUNDO 3
DINDAL COMPLETA OCTAVO 24
SAN ANTONIO COMPLETA TERCERO 4
SAN MIGUEL COMPLETA TERCERO 5
POTRERITO COMPLETA TERCERO 4
SAN ANTONIC COMPLETA PRIMERQC 4
ARRAYAN COMPLETA PRIMERC 1
€ .|LOSANDES LaF s vt 1 el [ compera »llo ey |ountor o 2 £ S
ARRAYAN ' COMPLETA CUARTO 4
DINDAL COMPLETA SEXTO 16
POTRERITO COMPLETA SEGUNDO 2
POTRERITO COMPLETA CUARTO 3
SAN ANTONIO COMPLETA SEGUNDO 3
LOS ANDES COMPLETA PRIMERO 4
ARRAYAN COMPLETA QUINTO 2
SAN ANTONIO COMPLETA CUARTO 3
POTRERITO COMPLETA QUINTO 2
VENTANAS COMPLETA QUINTO 3
CINDAL COMPLETA PRIMERO i1
DINDAL COMPLETA CUARTO 16
DINDAL FIN DE SEMANA CICLO 4 53
DINDAL FIN DE SEMANA CICLO3 27
VENTANAS COMPLETA PRIMERC 8
309

ENEXU del EO



Pl PO Ol COL Oleilis
Dol rasrvidein hO DL A

Atpe Productivo

Tabla No.14. Centro Educativo La Cejg Mesitas

LA CEJA MESISTAS COMPLETA TERCERO 23
SANTA ELENA COMPLETA PRIMERO §
LA CEJA MESISTAS COMPLETA SEGUNDQ 24
LA CEJA MESISTAS COMPLETA CUARTO 14
SANTA ELENA COMPLETA GRADO 0 8
SANTA ELENA COMPLETA CUARTQ 12
EL OLIMPQ COMPLETA QUINTO 7
EL OLIMFQ COMPLETA CUARTO 1
LA CEJA MESISTAS COMPLETA GRADO D 14
LA CEJA MESISTAS COMPLETA QUINTO 23
EL OLIMPO COMPLETA PRIMERO 1
LA CEJA MESISTAS FiN DE SEMANA CICLOA 18
PRIMAVERA COMPLETA SEGUNDO 2
LA CEJA MESITAS COMPLETA SEPTIMO 17
EL OLIMPO COMPLETA TERCERQ 2
PRIMAVERA COMPLETA QUINTO 2
PRIMAYERA COMPLETA PRIMERC 1
EL OLIMPO COMPLETA GRADO D 2
LA CEJA MESITAS COMPLETA PRIMERO 24
SANTA ELENA COMPLETA SEGUNDO 8
PRIMAVERA COMPLETA TERCERO 1
SANTA ELENA COMPLETA TERCERC 10
SANTAELENA ' COMPLETA QUINTO §
LA CEJA MESITAS COMPLETA SEXTO 20
. 248

ConsGitores paia v s T OHO TS HTOCTG ia 3.ALS

Tabla No.15. Centro Educativo Santa Rita

CONTADOR COMPLETA GRADO 0 5
LA UNION COMPLETA TERCERO 4
CONTADOR COMPLETA CUARTO 8
GUAYABERC COMPLETA PRIMERO 3
GUAYABERD COMPLETA CUARTQ 3
EL PORVENIR COMPLETA GRADO O 3
LA UNION COMPLETA, PRIMERQ 3
LA UNION COMPLETA QUINTO 1
SANTA RITA COMPLETA SEXTO 40
SANTA RITA COMPLETA TERCERO 30
CONTADOR COMPLETA SEGUNDO 15
GUAYABERO COMPLETA GRADO O 4
GUAYABERD COMPLETA SEGUNDQ 6
EL PORVENIR COMPLETA SEGUNDO 3
GUAYABERO COMPLETA TERCERD 3
SANTA RITA COMPLETA OCTAVO 27
EL PORVENIR COMPLETA TERCERO 4
CONTADOR COMPLETA QUINTO g
LA UNICN COMPLETA SEGUNDO ] ’
LA UNION COMPLETA GRADO 0 5
SANTARITA COMPLETA GRADO O 19
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L
SANTA RITA COMPLETA OCTAVD 33
EL PORVENIR COMPLETA QUINTO .3
GUAYABEROD COMPLETA QUINTO 2.
SANTA RITA COMPLETA CUARTO 41
SANTA RITA COMPLETA PRIMERC 26
SANTA RITA COMPLETA SEPTIMO 44
SANTA RITA COMPLETA QUINTO 24
CONTADOR COMPLETA PRIMERD 13
CONTADOR COMPLETA TERCERO 6
LA UNION COMPLETA CUARTO 2
SANTA RITA COMPLETA SEGUNDO 31
EL PORVENIR COMPLETA PRIMERC 3
431
Tabla No.16 Restauranles escolares, sector whano
+
UNIDAD APLICATIVA TOTAL Usuarios [CBF
- Municipio
Escuela Central 120 cupos
Escuela Pueblo Nuevo 200 cupos
San José 2{}0 Cupos
Aula Espécial CAINDA 25 cupos
Inst. Educativa Jesus Maria Aguirre 150 cupos
ALy ke A s - = - — P
g" & "‘J.f‘--& . ‘Preescolar Divino Amor S ey 120 cupos f;\}i ‘1._‘:':'"
", . %= 72w ¥ | Escuela Vicente Antanio Perdomo 200 cupos~ €2 LI~ N[BT Q":’D <3
Consultojoapara el Desarrdnissssstituciopnal S.A.S.
Tabla Mo.17 Reslauranies escolares, sector rural
+ I
Unidad Apficativa TOTAL Usuarios [CBF+ Municipio
El pala K]
Andes tesoro 20
El Castel 70
El Dindal 55
La Unidn 25
Ventanas 35
Ei arrayan 15
La ceja mesitas 60
-La esmeralda 37
Los cauchos 30
Praga escuela 60
- Col. Agropecuario-Praga 152
San Antonig 25
Santa Rita 85
Contador 45
Santa Bérbara 15
Guayaberc 25
San Isidro 10
Callején 10
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r Buenos aires 20
Potrerito 15
£l Olimpo 15
La primavera 25
Santa helena 35
TOTAL ALMUERZOS 859
Tabla No.16 Area Def Espacio Publico Y Privado
ESPACIO PRIVADO ESPACIO P@LICO
Centro urbano No Casa No Manzana Area constr. Centro | Longitud fotales vias |  Parque y polideportivo
urbano (Has}. (kms} {Has)
Aipe 1858 152 101.05 18.2 Km. 1,5Has
Praga 105 20 195 22 0,223
Sta. Rita 91 8 27 0.553 0,009
Mesitas 59 7 4.5 0917 0.079
Pata 65 8 0.5 0.310 0,012
Cruce Guacimo. 23 3 2.18 0.403 0,000
Ventanas 32 25 1,500
Total 2233 198 223,56 Has 24,3 km, 3,32 Has
Fuente: Grupo E.O.T.
Tabla No.19 Area de equipamisnto deportivo
Barrio Area M2 Usos Estado Acceso lluminacién
Brisas 589 Cancha Malo Dificil, callejon Si
San José 527 Cancha Malo Dificil No
Sanisidro.. ... .e»..|783. ... . |Canchaverde . Bueno's .., s.|unapuetta . <. -[Not € A
Chicald 1452 Cancha, verde Bueno Facil =[S
La palmita 1900 Cancha, graderia | Bueno Facil No
Avelino Arias 936 Cancha, verde Regular F &l No
Rodrigo Lare 1045 Cancha, verde Regular placa | Facil Si
Manuel cabrera 220 sin consir - facil - no
Chicala |} 565 - -
patio botas 2420
TOTAL 10,737
Tabla No.19 Area de equipamiento depordive
Barrio Area M2 Usos Estado Acceso lluminacién
Brisas 589 Cancha Malo Dificil, callejon 8i
San José 527 Cancha Malo Dificil No
San Isidro 783 Cancha verde Bueno una puerta No
Chicala 1452 Cancha, verde Bueno Fécil Si
La palmita 1900 Cancha, graderia Bueno Facil No
Avelino Arias 938 Cancha, verde Regular Facil No
Rodrigo Lera 1045 Cancha, verde Regular placa | Facil Si
Manuel cabrera 520 - sin consir - facil - ne
Chical4 Il 565 - -
patio bolas 2420
TOTAL 10737
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_Tabla No.20 Sitios de inferés cultural
NOMBRE LOCALIZACION AREA (Ha) ESTADO ACCESO
Puero Palomito 2 kilbmetros de distancia de la | 3 Hecldrea Ninguno No
cabecera .
Puerto La Capilla 1 kilémetro de distancia del centro | 1 Heclarea Ninguno No
de la cabecera Municipal, .
Las Moyas de Lourdes | Coslado noroccidental del casco | de 1 hectarea alguno ]
{Fuentes termales) urbano
Plaza de Ferias - | Costado occidenlal del casco | 3 Hectareas. Tiene de todo Si
urbano
Piaza de Toros Localizado en el casco urtbano de | de 962,11 melros Tiene Todo Si
Alpe
Casa- de Emestoc | Localizado en el casco urbano de | 720 metros 2 Tiene Todo Si
Sanchez Aipe
Casa: Marla  Inés | Localizado en el casco urbano de | 720 melms 2 Tiene Todo Si
Perdomo de Charry Aipe '
Templo Pamoquial | Localizado en el casco vrbano de | 2500metos2  ~ | Tiene Todo Si
Nuestra Sefiora de los | Aipe
Dolores
~ Tabla No.21 Parques
. 7 Parques = v~ .2 Area. "+ Usos . | 3 Estado = Acceso = £ lluminacién
Central® & == "[4900 Parque * * Bueno " ' |Fécilt k.7 S]. T N
Virgen ™ ' Y7 R 3200 M2 Parque * | Regular ™= | Féil = _** NO# = —== ™
- [vila Simprea 1S LIT ©f13483 M2 Ar A peporivd © S e} O [Ndwtucianal S.A.S.
| Total ', 42931 M2 .
- Fuente: Grupo E.O.T,
Tebla No.22 Sitios de o Interés Cuftursl
NOMERE LOCALIZACION AREA (Ha) * ESTADO ACCESO
Filo de las Mercepes {Mirador K 34 via Praga 10 Natural No
Escénico
Vega del Mued? (Balneario K42 Via Bogold 20 Natural Si
recreativo)
Pesebrera cel Bache K7 viaNeiva, rio Bache 50 Regutar-falia si
(Balneario]
Charco Largo de Rio Aipe
{Balneario) K5 ViaBogola .20 Regular Si
El Arayén (Baineario) K 5 vereda Arrayan-cruce Guacirco -2 Natural Si
Campo Dina {Inlragstructura K 14 yia Neiva Regular Si
petrolera)
Pana Afta del Bio Pata K 76 Vereda Pata 10 Has Nalural Si
(Balngario)
Divino Nifto .!e.sus de Praga 45 k de casco Urbano 1 " Buena S
{Religioso) .
Loma de Azicar 5 kildmetras casco urbano 10 hectéreas Ninguna_.._ ) S|
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Aguas Azufradas de Santa - I
Barbara (Centro de aguas 17 Kilémelros del ¢casco ubano 2 Reqgular ninguna No

azufradas)
Rlo Magdalena {Escenario .
Paisafisiico recreativo y Junto ¢casco urbano ?0 k'.lé:it_r o8 Ninguna S
ambiental) ongilud Aipe
Desierto de la Tatacoa -
(Desierto) Area . Municipio de Villavigja toda Buena -Si
Paleontologica )
La Quebrada Bambuca o
[Fés:es 5 kildmetros via Bogola Toda fa quebrada Ninguna Si
La Brigada (Fésiles) AREA veredas de rio Aipe y la vereda del 2 hectéreas. Ni
ARQUEOLOGICA Pata nguna No
Piedras del Callgjén 7 kitomelros de Iz salida del casco & Hoct? Ni N
{Pictografia urbano y en direccidn a Praga ealareas nguna °
Piedra Pintada (Pictografia) 16 kilémetros desde la cabecera 1 Hectarea Regular No
La Mont ié
.a . ontosa (Asgnlarl'{:ento Vereda da rio Aipe y La Manga 30 hectareas Ninguna No
indigena para investigar)
i 2
Les Fll'?a?rrsgsl'r(fj:s‘.) ata Vereda del mismo nombre 1 Heclarea Ninguna No
La Piedra del Indio (Petroglifo Vereda el Callején 3 Hectéreas . Ninguna No
Fuente: planeacién municipal 2010
v‘g" g m abla 23 Dsfuncrones y iasa de modahdad por grupo o‘e eo‘ed Primer semestre 2010 (:f TE
. LS vl S S 'wﬂﬂ”@\\ﬂmﬁ
Consu "GRUF’ODEE“"D:WR nl Do g [OTALIERNGIONES # i1 1o ew o S.A.S.
<DE1ARO 0
1A4ANOS 0
5A14 AROS 1
15444 ANOS 7
45A 59 ANOS 4
BOANOS Y MAS 1
TOTAL 3

Fuente; ESE Hospital San Carlos. 2010,

Tehla 24. Primeras causas de morbilidad por consulia externa en e.s.e. HospfraJ"Sen Carlos durante el primer semestre del afio 2010.

) DIAGNOSTICO No. DE CASOS FRECUENCIA %
Hipertension {primaria) 1628 27.82
Rinofaringitis aguda * &71 1489
Parasitosis-intestinal sin oira especificacion 637 10.89
Gastritis no especificada 515 B.BD
Fiebre no especificada 510 8.72
Infeccion de vias urinarias — sitio no especificado 489 8.38
Caries limitada al esmalte 385 6.58
Caldlea - 353 6.03
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Vaqinitis, vulvilis y vulvovaginitis en enfermedades infecciosas y parasitarias dlasificadas 23 4.00
en olra parle
Asma no especificada 2 391
4 Fuente: ESE Hospilal San Carlos. 2010.
Tabla 25 Morbilidad por enfermgdades de intargs en sahud publica
Evento <1 AR 1-4AN0S | 5-14ANOS |15 - 44 (45 - 50| B0 Y MAS | TOTAL
) AROS AROS ANOS CASOS
Ira 161 I 228 218 2 3r 115
Ed=s £ 76 Ay 164 104 ] 891
Etas 0 0 2 4 2 ¢ .8
Dengue 1 5 4 ] 2 3 23
Hepdits & 1 1 Z
Varicela 1 1 7
Pamlidtis . 1
Toe pulmonar A 1
The exdrapuimonar 1 1
Fuente: ESE Hospilal San Carlos. 2010.
Tabla 26 conirol prenalal
EDAD NUMERO FRECUENCIA
<18 aos 3 18.3%
_,...‘j" B 19-3as s 135 » - 75.1 % . ﬂ-(__-;:}
g‘f > B ais 1 T P00 P 65% Ak ~. .»‘
*“’«»u Tad¥. . . 1 i1 A A s 00% WAt oSS 3

Consult8iBSPara ey Uesarrollo Institucional S.AS.
Tabla 27. Controf de Grecimianto y Desarrofio

Fuente: ESE Hospital San Carlos. 2010.

EDAD INSCRITOS ACTIVOS TOTAL POBLACION FREGUENCIA
PRIMERA VEZ ESPERADA
Menorde 1 ao 12 0 5 513 976%
Menor de 5 afics 124 1348 1472 %73 572 %
| Menorde 10 afios A7 1394 1611 5170 1%
| Tod 462 Az 384 8256 434%
Fuente: ESE Hospital San Carlos. 2010.
Tabla 28. Vecunacion
Vacuna Dcs:sad'mstradas
BCG % .
Hepattis B 5
Pofio 820
Pentavaenta 51
DPT 300
Triple vird L
Towgide tetinico 184
Fiebre amariia yr7]
Rotzwiras »
Neumocoss 218
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Tabla No.29. Polencial de produccién de Ecopelrol

; ?E?B&G‘E:CION
Brisas 4 15719
Cebu 7 16,166
Dina K 18 57.403
Dina 3 3.951
Cina T 54 114,068
Hato Nuevo 1 2.331
_Pliao 7 5.180
SC 9 34.297
Tenay 3 31.852
Arrayan-1 860
Total - 107 284,967

Fuente: ecopetrol.

Tabla No.30. Polencial de produccidn ds Hogol

Balotn 9 | 203013
Colombina - N | A237- <. s

o 10 206250
L FuenterHOCOL. = | ™ ;€ €3 £\ O w;} ,w
Consultor es pAR.SLResAa Y mastitucional S.ALS.

| Poblado Admon Usuario Estado constr. Aduccion tipo Déficit Cobert
Praga Jag 105 Bueno 6km. Galv 13 87.62%
Santa rita Jac 91 Bueno 6 km, Galv 0 100%
Mesitas Jac - |89 Bueno 2 km. Galv, 0 100%
Patd Jac 65 Bueno 12km.Pve 3 97.14%
Crucegua. - |Jac 21 Pozo profud. 4wm. P.yv.c 4 86 %
Ventanas Jac 26 Regular 8 km. P.v.c. 4 86.67 %

Fuente: Esquema de Ordenamiento Temilorial. Documento de Atributos Urbanos Aipe.

Tabls N0.32. Senvicic De Acueduclo De Las Centros Veredsles

POBLADO ADMON USUARIOS | ESTADO CONSTR. ADUCCION TIPO
CAUCHITOS JAC 5 BUENG 2 PVC
AGUA FRIA JAC 16 BUENO _ 1" PVC
SANTA HELE. JAC 16 No tiene *
PRIMAVERA JAC -7 REGULAR 1" PVC

Fuente: Esquema de Ordenamiento Territorial. Documento de Atribulos Urbanos. Aipe, Huila,
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Tabla No 33 Coordenadas planas origen Bogota perimetro urbano

Numera Coordenada X | Coordenoda Y Numerp Coordenodo X | Coardenado Y ]
1 869993 848963 11 871559 849133
2 870094 848962 12 871540 B4898E
3 870854 848828 i3 871531 848953
4 870847 848856 14 871546 848742
5 870833 849280 15 B69835 847985
& 871022 843261 16 B697656 848056
7 B71036 848277 17 869933 848229
8 B71451 849214 18 870029 847672
9 871536 849242 19 871509 847287
10 871627 849231
Fuente : equipo Técnico POT
Tabla No 34 Coordenadas planas suelo de Expansién de Aipe
Punto Coordenodos: Punte Coordenaduas: | Caardenadas: Punta Coardenodoas: | Coordenados:
Numero | Coordenodos: X Y X Y X Y
0 871264,6945 849474,2592 30 871578,841 849420,866 60 870973,721 849383,686
1 871284,68596 849473,4358 31 871583,964 845430,61 61 8705981,281 849386,866
2 871328,2206 849462,4959 32 871580,351 849392,056 62 870992,091 845409,056
3 871353,5506 849454,2459 33 871576,042 845344,73 63 870987,591 849431,806
4 871369,4706 843447,9355 34 §71571,732 B49288,75 64 870985,091 849439,436
5 871384,0906 849439,055% 35 871561,383 849239,838 65 870986,971 849453,996
6 871392,9706 849435,3059 36 871552,94 849240,911 66 870992,651 849467,306
7 871398,6506 849429 5559 37 871538,011 B849242,234 67 870995,841 849471,116
8 871404,4006 B49418,1859 38 871519,485 349238,339 68 871004,721 B49474,936
9 871405,6506 849411,2455 EL] 871494833 849220,316 €9 §71012,341 849472,596
10 §71410,7806 849357,3059 40 871452,465 849213,613 70 871019,971 849468,616
11 871415,8406 849391,6159 41 871208,829 845253,58 71 871028,841 849460,956
12 871429,7806 849378,9359 42 871183,622 849256,949 72 §71051,031 849454,056
13 §71434,9006 849374,4955 43 8§71061,074 849273,945 73 871071,571 845437,616
14 §71435,5706 849370,0559 a4 8§71037,438 B49277,223 74 871078971 £49429,596
15 871445,0306 849366,9359 45 871033,613 849275,296 75 871085,971 849423,686
16 §71454,5306 849365,6159 46 871025,2 849261,899 76 871108,151 84%410,996
17 8§71464,0306 849364,9959 a7 871023,291 849260,575 77 871117031 849410,596
18 871473,5906 849361,2459 48 871017,551 845259,335 78 871140,531 849419,936
15 871485,6506 849354,8659 49 871001,667 849261,198 78 §71164,551 845435,116
20 871491,3406 849351,1159 50 870867,55 849276,928 80 871184,501 849438,306
21 871496,4006 849347,5359 51 870840,142 849280,143 81 §71200,781 849440,866
22 871505,2806 849344,7459 52 870835,551 849368,693 82 8§71214,091 849443,366
23 871517,3406 849342,8659 53 §70837,341 §49368,366 83 871223,591 849446,556
ANEAU del EU]
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Fuente: equipo técnico POT

Tabla No 35 Coordenadas planas perimetro suelo suburbano Noi

Coordenada: | Coordenada:

Numero Coordenada: X Coordenada:¥ | Numero X Y
0 870808,8433 845022,257 28 870244,502 848944,59
1 870811,3456 848869,3762 28 870189,021 848949,183
2 870819,2722 848846,5569 30 870137,63 848960,179
3 870794,254 848856,2663 31 870085,244 8480962,247
4 870774,2207 848871,3919 32 8699484,871 848963,495
5 870751,1085 848900,8156 33 869963,796 848963,43
G 870732,3844 848923,4229 34 869964,5 848971,937
7 870703,5985 848933,2162 35 865972,214 849049,078
8 870677,8916 848928,9113 35 869973,291 8459058,384
9 870646,166 848017,2543 37 869573,42 845059,351

¢ 15[ 15010 Yiu| 870609,3635 A | 848898,2004 413 38 |870014,473 €| 8493635325 .| A, S,
11 870582,4852 848889,2356 39 870055,574 850352,88
12 870558,4779 848891,0178 40 870055,707 850355,364
13 870500,7933 848895,2999 41 870370,643 850349,829
14 870473,0871 8485907,9701 42 870369,427 850302,195
15 870438,4661 848514,3753 43 870412 850229
16 870411,1968 848916,649 44 870500 850115
17 870388,591 848917,752 45 870594 849991
18 870357,2327 848913,6228 46 8§70638,045 849918,386
19 8§70323,0708 848929,4376 47 870706,023 849806,313
20 870322,5537 848525,81%6 48 870760,052 849673,95
21 §70319,6185 848933,0063 49 870784,587 8458613,845
22 870316,3604 848935,6593 S0 870806,815 849438,799
23 87030%,7975 848939,1037 51 870803,821 849294,783
24 870306,6915 848941,5386 52 870806,336 849145,098
45 870263,2141 848943,6715 53 870808,843 849022,257
26 870263,0109 843942,0863
27 870263,1696 848943,6737
Fuente: Equipo Técnico POT
ANEXD a6l 01

24 871534,4706 | 849347,3059 54 870870,901 | 849372,186 | 84 | 871232,471 | 849451,616
25 871549,7206 | 849362,5559 55 870891,221 | 849371556 | 85 | 871236281 | 849455,436
25 871556,6506 | 849376,4959 | 56 870912,781 | 849375366 | 86 | 871243,841 | 849461,806
27 871569,9706 | 849401,1859 | 57 870934,341 | 849379,186 | 87 | 871262901 | 849473,806
28 871573,1506 | 849408,8059 58 870950,841 | 849380,496 | 88 | 871264695 | 849474,259
29 871576,2806 | 8494151159 | 59 870962,901 | 849381,746
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Tahbfa No 36 Coordenadas planas perimetro suelo suburbano No2

Aipe Productivo

Coordenada: | Coordenada: Coordenada: | Coordenada: Coordenada: | Coordenada:
Numero X Y Numero X Y Numero X Y
54 869130,0877 | 846521,5497 75 869873,744 B47947 454 95 870104,829 847673,665
55 868675,9911 | 846900,7687 76 869885,21 847929,372 97 870135,648 847673,45
56 868574,6197 | 846902,5531 77 869891,037 847916,564 98 870151,049 847675,428
57 868679,5157 | B46910,6563 78 869511,147 847904,285 99 870171,978 847658,822
53 8686590,9506 | 846926,6136 79 869925,179 847886,533 100G 870180,514 847651,315
59 868703,4047 | 846941,7889 80 B69927,794 847874,355 101 870206,231 847642,102
[71] 868704,0644 | 846942,5387 B1 £869937,621 847864,928 102 870211,05 847640,116
61 869029,8879 | 847311,5837 82 B865958,724 847844,955 103 870209,503 847638,156
62 869030,1675 | 847311,8812 83 869971,497 847820,785 104 870197,049 847622,981
63 865030,2179 | 847311,9384 B4 859977,637 847811,139 105 870150,042 847615,2656
64 B69042,973 | 847325,5111 85 B869982,49 847800,297 106 869916,314 847324,188
65 869057,3013 | 847338,531 .11 869986,097 847780,424 107 869913,745 847321,49
66 869069,8628 | 847349,3564 g7 869986,79 847766,956 108 869640,524 847038,087
67 869223,1923 | 847469,7201 88 869996,145 847755,122 109 869636,68 847034,171
68 869480,646 | 847736,7683 89 870015,799 847736,267 110 8696522,352 847020,751
&9 869752,962 | 848026,3147 90 870024,682 B847722,026 111 869609,795 847010,33
70 869759,36847 | 848032,9167 91 870026,997 847704,073 112 869451,609 846893,999
71 | 869773,693 | B48046,3366 .[ 92 ;| 870027,392 ;3] B47684,831¢1| » 113 s | 869153,844 L1 B46545,426
72 BES775,3765 | B48047,7183 a3 870031,273 847672,872 114 869141,089 846531,853
73 869836,8456 | 847984,6905 94 870044,3 847670,315 115 862130,088 846521,55
74 869855,24 847962,7982 95 870080,263 847675,986
Fuenle. Equipo Tégnico POT
Tebla No.37. Divisidn Polilica de Barrios
Ne. Barrios Limites
*‘Desde la interseccidn de la calle 8 con |2 Carrera 9, siguiendo el eje de Ja carrera 9 hacia
el sur oriente hasta su interseccién con la Calle 6 C, luego siguiendo el eje dela Calle 6 C
hacia el occidenle hasta enconlrar la manzana calaslral 136, de alli por el costado
1 Angel Marla Paredes orienlal de la manzana se sigue en direccidn sur hasla encontrar la proyeccion de la Calle
B, luego en linea recta se sigue en sentido oceidental hasta encontrar la proyeccion de la
Carrera 9B, para luego tomar el eje de esta vla hacia el norte hasla su interseccion con fa
Calle 8, luego se sigue en sentido crienlal sobre la Calle 8 hasla su inlerseccion con la
carrera 9, punto de partida.”
*Desde la interseccion de los ejes de la Calle 2 Sur (antigua via al rio Magdalena) con [2
Carrera 1, siguiendo el eje de la Camera 1 hacia e! sur hasta hacer inlerseccion con la
Calle 3 Sur, siguiendo el eje de la Calle 3 Sur hacia el occidente hasta hacer interseccion
Avelino Arias con la Carrera 3, luego siguiendo el eje de la Carrera 3 hacia el norte, hasta encontrar Ia
2 Calle 2 Sur (antigua via al rio Magdalena), continuando por ! eje de la Calle 2 Sur hacia
el sur orignte, hasta encontrar de nuevo la carrera 1, punto de inigio.”
"Desde la interseccién de 10s ejes de la Carrera 10 con la Av. Nuevo Milenio, se sigue en
sentido sur por la Carrera 10 hasta su interseccion con la Calle 2, luego se sigue en

ANERC el tO1
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Chicala

sentido oriental por la Calle 2 hasta |a interseccitn con la Camera 8 A, de alli se sigue en
sentido narle hasta encontrar la Calle 2A, de aqui se sigue en sentido norte por la Carrera
8 hasta interceplar Ia Calle 4, 1a cual se loma en sentido occidenlal hasla su interseccitn
con la Carrera 10, punia de partida.

El Centro

*Desde la interseccion da los ejes de la carrera 3 y Ja calle 6, siguiendo ¢! gje de la
camera 3 hacia el sur, hasta su interseccién con el eje de (a Calle 3, siguiendo por el eje
de la calle 3, hacia el occidente hasta su inlerseccién con el eje de la camera 6, siguiendo
por el eje de la carrera 8 hacia el norie hasta su inlerseccidn con el eje de Ia calle 5,
siguiendo par el eje de la calle 6 hacia el oriente hasta su interseccion ccn el eje de la
carrera 3, punto de partida.”

£t Jardin

Desde  la interseccidn de la Transversal 5 con el primer brazuelo de la Quebrada Viliegas
en el sector El Hueco, se sigue por la Transversal 5 hasia llegar al Boox Culver del
segundo brazuelo de la Quebrada Villegas para seguir aguas abajo hasta la inlerseccion
con la Quebrada Villegas, siguiendo por la quebrada aguas abajo hasta llegar al sector
donde se desprende el primer brazueky de la Quebrada Villegas, de alti siguiende dicho
brazuelo aguas arriba se sigue hasta encontrar la Transversal 5, punto de inicio.”

La Palmita

“Desde la inlerseccion de los ejes de la Camera 5 y la Calle 3, se sigue hacia el sur hasta
encontrar la esquina sur orfental de la manzana catastral 065, de aqui se sigue por ef
lindero norte del predio de la familia Arias, hasta su interseccién con el eje (Proyectado)
de la carrera 8 A, por esle eje (Proyectado) hacia el norte hasla su intersecofon con el gje
dela calle 2B, luego en sentido norte se sigue por la Carrera 8 hasta su interseccién con
la Calle 5, de ali se sigue en senlido oriental por el eje de la Calle 5 hasla inlerceptar la
Carrera 8, seguidamente en sentido sur en Iinea recta se sigue hasta llegar a la Calle 3,
para luego en senlido orienlal interceptar la carrera 5, punto de partida.”

LIS Brsast S -

"Desde la interseccién de los ejes de la Carrera 2 y Ia Calle 2 Sur {antigua via al rio
Magdalena), se sigue hacia el norte hasla su interseccién con Ia linea proyeciada del
lindero norte del Polideportivo las brisas, siguiendo en sentido oriental en linea recta
hasla la esquina nor orienlal de la Cancha de Micro fulbol, de 2qui se sigue en linea recla
¥ sentido sur bordeando ta cancha de Micro filbol hasta encontrar la Camera 1A, para
luego tomar en sentido sur sobre el eje de dicha Camera hasia su interseccidn con la
Calle 1, iego se loma e eje de la Calle 1 hecia et sentido oriental hasta interceptar el
linderc que divide a las Urbanizaciones Las Brisas ¥ Rodrigo Lara, siguiendo por dicho
lindero sabre el eje imaginario que divide la manzana catasiral 082 hasla llegar ala Calte
2 Sur (antigua via al rio Magdalena) para finalmente 1omar el senlido norte hasla la
interseccion con la Carrera 2, punto de parlida.”

Los Alpes

“Desde 1a interseccion de la Carrera 2 con la Calle 8 bis, siguiendo el eje de |2 proyeccién
de la Calle 8 Bis en sentido occidenlal hasla encontrar un cauce semi seco, de alli aguas
aniba hasta su nacimienlo en la Quebrada Villegas, para luego seguir aguas amiba de la
Quebrada Villegas hasla su llegada al brazuelo del Rio Magdalena, punic donde se toma
en sentido sur oriental y se bordea el lalud que existe sobre dicho brazuelo hasta el punto
medio de la Manzana calastral No. 156, seguidamente se proyecta una linea sobre dicha
manzana en sentido occidental, hasta su interseccibn sobre Ja carrera 2, punto de inicio. *

Los clavellinos

l2 interseccitn del eje de la Calle 3, con ¢l talud de! rio Magdalena, siguiendo por el
latud en sentido sur hasta su interseccion con la proyeccion del lindero node de la
Urbanizacion Rodrigo Lara Sonilla, de alli se sigue en senlido occidental en linea recta
hasta la interseccion de la Calle 1 con la Carrera 1A, de alli en senfido nor orienlal se
sigue por e} costado oriental de Ja Carrera 1A, hasta llegar a la esquina Sur Occidental
de! Polideportivo Las Brisas para luego seguir bordeande el polideportivo en sentido
orlental y luego siguiendo por el lindero norte de la urbanizacion Las Brisas hasta llegar a
la Carrera 2, luego se sigue sobre ésta Carrera en sentido norte hasta su inlerseccion con
la Calle 2, de alli en sentido orienlal sobre la Calle 2 hasta su interseccién con la Camera
1, para luego tomar el sentido norte sobre (2 Carrera 1 hasta llegar la Calle 3 vy luego
relomar el sentido oriental sobre la Calle 3 hasta llegar al talud del ric Magdalena, punle
de partida.”

*Desde la interseccitn de los ejes de fa Carrera 8 y Calle 6, siguienda por el gje de la
Carrera 8 en sentido sur hasta su inlerseccion con el eje de la Calle 4, siguiendo por el

eie ge la calle 4 hacia el occidente hasta su interseccién con el eje de la Carrers 1_0_A._
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Iuego se sigue par este eje hacia el norle hasta la esquina ror oriental de la Urbanizacibn]
Allos de Piedra Pintada, siguiendo por el lindero norle de la Urbanizacion Altos de Piedra
Pintada, se sigue en senlido occidental hasta la esquina sur occidental de Alcanos S.A.
luego siguiendo en senlido sur occidental por la cerca que divide los predios de la
Urbanizacion Alas de Piedra Pintada, hasta la esquina sur oriental del predio “Estacion
de Servicio el Desierlo®, siguiendo por el costado nore de la Av, Nuevo Milenio en
10 Los Fundadores sentido occidental hasta su interseccion con el costads occidental de la Canetera
Nacional (Carrera 13), de alli se proyecta en sentido occidenial una finea recta de 50
melros de longitud, hasta el punte imaginario donde coincide con el perimetro urbano
aclual, de alli se sigue en senlido norle en forma paraiela a la via Nacional hasta
encontrar el kilometro 33 + 300, luego se sigue hacia el coslado oriental de la via
Nacional, para luego tomar en sentido sur y llegar al Irenle de la vivienda de |a sefiora
Gloria Vega, de alli se sigue por el lindero norle de (a vivienda en mencin hasta llegar a
su esquina nor eriental, luego siguiendo en sentido sur se pfoyecta una linea recta deirés
de las viviendas construidas hasla llegar a la esquina nor orienlal de la Sub Estacion
eléctrica, de alli se prosigue en sentido sur oriental por el lindero de la Inslitucion
Educaliva “Jesis Ma. Aguirre Charmy” hasla enconlrar la proyeccion de [a Calle 6, luego
tomames el senlido oriental sobre dicha proyeccion hasia enconirar la Camera 8, punlo
de salida.’

“Desde la interseccion de la Transversal 5 con el primer brazuelo de fa Quebrada
Villegas, se sigue por |a transversal 5 en senlido sur hasla llegar a la Calle 10, tomando el
eje ceniral de la Calle 10 se sigue en el sentido orienlal, hasla llegar a la milad de la
Manzana cataslral No. 05, luego se sigue en senlido sur sobre la milad de la manzana
calastral No. 05 tomando igualmenle la forma de “L" que liene dicha manzana hasla
llegar a la Carrera 4, de alli se sigue hacia el ariente por el lindere sur de las viviendas
1 que tienen su fachada sobre la Calle 8A y luege hacia &! norle sobre el lindero oriental de
Los Sauces fas viviendas que tienen su fachada sobre |2 Carrera 3A, hasia inlerceptar la Calle 10
nuevamenle, luego se sigue hacia el norte por el costado occidental de las viviendas que
lienen su fachada sobre la Carrera 3 A, hasta llegar a Ja Quebrada Villegas, de alli se
sigue aguas arriba hasta la interseccion con el primer brazuelo de la Quebrada Villegas,
{{orsultor:s §3«| tomanto dicho brazuelo aguas arriba hasta encontrar la trangversal 5, punto de inicio.
“Desde la interseccibn del eje de la Calle 9 con la carrera 2 siguiendo por la calle 9 en
direccidn orienle hasta la interseccion con Ja camrera 1 A siguiendo por la misma en
direccién sur hasta la interseccién con la calle 8B siguiendo por la misma en sentido
12 Manuel Cabrera suroriente hasta encontrarse con la camera 1 este siguiando por el limile de la carrera 2
este hasta llegar a la calle 8 continuando por fa calle 8 en sentido occidenle hasta
encontrarse con la carrera 2 tomande la carrera 2 en direccion

*Desde la interseccion de los ejes de la Camera 5 con ef de la Calle 3, sigufendo hacia el
sur por el gje de la calle 3 hasla la interseccion con la camera 2 tomando direccion sur
hasta la interseccidn con Ja calle 1, luego tomando senlido occidente hasta encontrarse
13 Maria Auxiliadora con Iz carrera 5 , siguiendo por eje de Ja carrera 5§ en sentide norte hasta el inicio.

*Desde la interseccion del eje de [a Calle 6 con la Carrera 3, se sigue en sentido oriental
sobre la Calle § hasta su inlerseccion con la Camera 1, de alli se sigue en senlido sur
oriental por ia salida al rio Magdalena hasla enconirar la Carrera 2 Este, luego se sigue
14 Pablo Sexle por el 1alud s0bre el rio Magdalena hasta llegar al silio conocido como Puerlo Amor, lugar
donde se inlercepta con la Calle 3, luego se sigue por el eje central de la Calle 3 en
senlido occidental hasla su interseccidn con la Carrera 3, para luego proseguir hacia el
norte por [a Carrera 3 hasta el punto de inferseccion con la Calle 6, lugar de parfida.”

*Se inicia desde la interseccion del eje de la Camrera 5 con el eje de la Calle 8, siguiendo
por el eje de Ia calle 8 hacia el Occidenle hasta su interseccion con el gje de la camera 7,
sigquiendo por e eje de la Camera 7 hacia el sur hasta su interseccion con €l gfe del
Colecter de Aguas Lluvias, conlinuando per esla eje en senlido occidente hasla llegar ala
inlerseccion con la Camera 8, scbre esle eje en senlido sur hasta la intersection ded eje
proveniente de la Calle 6, luego sobre este eje de la calle 6 se sigue en direccién
occidental hasta su interseccion con el punlo proyectado de la Camera 94, a continuacion
se toma el lindeto orienlal de la manzana calasiral No. 136, de aqui se sigue en linea
recta hacia ef norte hasta su interseccion con la Calle 6 C, luego siguiendo en direccidn
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15

Pueblo Nuevo

oriental por el eje de la calle 6C hasta intesceptar la Carrera 9, de aqui se toma en sentido
nor occidenlal por la Carrera 9 hasta la interseccion con el eje de Calle 8 conlinuando por
este eje en sentido norte hasta llegar al lindero por ta margen occidental de Ia Villa
Olimpica lindero levantado en malla, se sigue hasta enconlrar la canalizacion del
segundo brazuelo de la Quebrada Villegas, de aqui aguas amiba hasla encontrar [a
Transversal 5, luego siguiendo el eje de fa Transversal 5 12 cual se convierle en Carrera 5
mas adelante hasta encontrar la Calle 8, punto de partida.”

16

Rodrigo Lara

"Desde la interseccion del eje de la Calle 2 Sur (antfgua via al Rio Magdalena) y e talud
del rio Magdalena, se sigue por dicho talud en sentido norle hasta su interseccion con el
lingero norle de las viviendas perlenecientes a la Urbanizacion Rodrigo Lara, de alli en
senlido occidenlal se proyecta una linea recta hasta el costado norte de la Manzana
catastral No. 82, sector donde colindan las viviendas de las Urbanizaciones Las Brisas y
Radrigo Lara, luego se sigue en sentido sur sobre la linea divisoria de las viviendas ya
mencionadas ubicadas en la manzana Catastral No. 82 hasla encontrar la Calle 2 Sur
(antigua via al Rio Magdalena), lvego se loma el sentido oriental hasta llegar al talud
sobre el rio Magdalena, punto de partida.

17

San lsidro

*Desde la inferseccion de los ejes de las Carvera 5 con la Calle 6, se sigue hacia el norte
por fa camera 5 hasla fa inlerseccién con fa Calle 10, tomando el gje central de la Calle 10
se sigue en el sentido oriental, hasta llegar a la milad de la Manzana calaslral No. 05,
luego se sigue en sentido sur sobre la milad de la manzana catastral No. 05 tomando
iguaimente la forma de "L” que tiene dicha manzana hasla flegar 2 la Carrera 4, de alli se
sigue hacia el oriente por el lindero sur de las viviendas que tienen su fachada sobre [a
Calle 94 y luego hacia el norle sobre el lindero occidental de las viviendas que lienen su
fachada hacia la Carrera 34, hasla llegar a la Quebrada Villegas donde se sigue aguas
abajo hasla su interseccion con el drenaje semi seco que viene detras de la Planta de
Sacrificio, de alli por dicho drenaje aguas arriba se sigue hasta la interseccion con la
Calle 8, donde se sigue en sentido occidental hasta encontrar 2 carrera 3, por donde se
sigue hacia el sur hasla cruzar ¢on la Calle 6, de aqul se toma el eje de |a calle 6 sentido
occidental hagta enconirar Iz Camera 5, punto de inicio.”

18

o Lilares e

San Jose

‘Desde el eje de la Calle 6 con la Carera 3, por éste eje hacia el Nore hasta su
interseccién con fa Calle 8, de‘aqui se sigie en sentido orismal por el gje de 1a calle 8
hasta cruzar con el drenaje canalizado, siguiendo por ésle drenaje aguas abajo hasta su
interseccion ¢on la calle 8 Bis, luego siguiendo sobre la Calle 8 Bis se sigue en seniido
oriental hasla la inlerseccidn con la Carrera 2, de alli se sigue por una linea proyectada
en sentldo oriental sobre la mitad de la Manzana catastral No. 136 hasta llegar al tahed
sobre el rio Magdalena, luego se loma en sentido sur sobre dicho talud hasla encontrar la
proyecoidn de la carrera 2 Este, de aqui se sigue en sentido occidental hasta encontrar Ja
Calle § para terminar en sentido occidental sobre el eje vial hasta llegar a la cerrera 3,
punto de inicia. *

19

Kennedy

‘Desde la esquina sur oriental del predio Los Totumos se sigue en sentido occidental
sobre el linderg sur de dicho inmueble hasta encontrar 1a inlerseccidn con e! lindero del
predio propiedad del Municipio de Aipe, de alli se sigue en sentida sur hasla interceptar la
Carera 3 Sur, luego se sigue por e coslado sur de la Camera 3 Sur hasta enconlrar el
lindero que divide los predios det municipio con propiedad de Ia familia Arias, de 2lli se
sigue hacia e norle sobre dicho lindero hasta encontrar 12 esquina nor oriental del predio
10 do la manzana catastral 085, para luego seguir por el lindero norte de Ia Urbanizacitn
Kennedy hasta encontrar la camera 4 luego la esquina sur oriental del predio Los
Totumos.

20

Pradera de Lourdes

‘Desde la interseccion de la Calle 8 con la Carrera 9, se sigue por la margen occidental
de la Villa Qimpica linders levantado en malla, hasta enconlrar la canalizacion del
segundo brazuelo de la Quebrada Villegas, de agul aguas abaje hasla encontrar la
transversal 5, luego siguiendo en sentido occidenlal por la transversal 5 hasta inlerceplar
la Calle 12 (via al cementerio), siguiendo ¢! gje de la Calle 12 en senlido occidental se
llega al Cementerio, el cual se rodea por su lindero sur ¥ se llega ala cerca que divide los
predios del sefior Horla, por dicha cerca se sigue en senlido sur hasta llegar a I3
proyeccion de la calle 8 {ingresc a la Moya de Lourdes), para terminar en sentido oriental
hacia 1a interseccidn con la Carrera 8, punto de inicio. *
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San Martin

*Partiendo desde la interseccidn de la Carrera 5 con 1z Calle 6, se sigue en sentido norte
sobre la Carrera § hasta interceptar la Calle 8, luego se sigue en sentido occidenlal sobre
{a Calle 8 hasta encontrar la interseccién con Ja Carrera 7, luego se sigue en sentido sur
sobre la Carrera 7 hasta enconlrar ef colector de aguas Iluvias, sobre el cual seguimos en
sentido occidental hasta encontrar la canrera 8, luego seguimos en sentido sur sobre la
calle 8 hasta su interseccién con la Calle 5, luego se sigue en sentido oriental hasta
encontrar la Carera 6, lvego seguimos en sentido norle por fa Carera 6 hasta enconlrar
la Calle 6 y finalmente se sigue por la Calle 6 en sentido oriental hasta enconlrar [a
carrera 5, punto de parida.

Francisco cabrera

fle ta interseccion de la Calle 2 Sur (antigua via al Rio Magdalena) con la Carrera 1
siguiendo en linea recla hacia el sur, hasta la interseccitn con la Calle 3 Sur, se Sigue en
senlido occidentat en linea recta hasta encontrar la Carrera 3, siguiendo e eje de la
carrera 3 en sentido sur {via Morocho) hasta la cerca que divide los predios de la Finca
Morocho, por esta cerca se sigue en sentido sur orienlal hasla llegar sobre el taked del rio
Magdalena, de alli se bordea el lalud en sentido norte haslta interceptar la Calle 2 Sur (via
el Rio Magdalena), para seguir en senlide nor occidenlal sobre la Calle 2 Sur {via al Rio
Magdalena), hasta conectar fa Carvera 1, punto de partida.’

25

Allos de Piedrapintada

“Desde la interseccidn de la Calle 4 "Avenida Nuevo Milenio® con la Camera 10 A,
siguiando por el costado norte de la Av. Nuevo Milenic hacia el occidente hasta hacer
inferseccitn con el lindero de la Eslacidn de Servicio "El Desierto®, de alli en sentido nor
oriental hasta encontrar la esquina sur oriental de la vivienda de la sefiora Lucy Garay,
se sigue en sentido nor arfental por la cerca construida hasla enconirar e! predio Alcanos
SA, de alli en linea recla senlido oriental se sigue cruzando por e! costado sur da la
familia Medina hasla enconlrar la Calle 10 A, para luego Seguir hacia el sur e interceptar
fa Av Nuavo Milenio, punto de partida.”

2%

cnsultores p.
Asentamiento Pradera de
Lourdes

*Se inicia desde el coslado nororiental de la Via Nacional mas exactamenia en e
kildmetro 33+300 siguiendo hacia el orente en linea recta por el camino anliguo hasta
encontrar |a cerca que separa a la Urbanizacién Praderas de Lourdes, luego partiendo en
sentido Sur Orienlal sobra la misma cerca hasla enconlrar la interseccion del gje vial
proyectado de 12 calle 6, luego continuando en senlido occidenlal en linea recta hasta
enconlrar e lindero de la Institucién Educativa *Jesis Ma.' Aguirre Charry', se sigue por
dicho lindero en sentido nomoceidental hasta encontrar la esquina norariental de la Sub
Estacién eléctrica, continuando en linea recta en sentide norte bordeando Ia parte erienlal
de las casas consluidas hasta llegar a la esquina Nor oriental de la vivienda de la sefiora
Gloria Vega, de alll se sigue en senlido occidental en linea recla hasta encontrar la via
Nacional, para luego sequir en sentido norte hasta el Km 33 + 300, punto de partida.”

Tabla No.38 Seccidn transversal Via VE

Seccibn fransversal 30.00 mlg

Calzadas 2 10.00 mits

Separador en césped 3.00 mig

Andén 2.00 mts

Césped 1.50 mis

Conlrof ambiental 15.00 mis 0 10 mis
ANEXC del tO1
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Tabla No.39 Seccidn transversal Via V-1

Seccion fransversal 2500 mts
'f ' Calzadas 2 9.00mts
Separador en césped 200 mts
Anden un lado 200 mts
Ciclo ruta un fado ’ "2.00 mis
Anden lado ciclo ruta 1,00 mts
Antelardin 350mis

Tabla No.40 Seccitn ransversal Via V-2

SECCION TRANSVERSAL DE LA VIA

Seccidn transversal 20.00 mis
Calzadas 2 6.00 mis
Separador 200 mis
Anden B 2,00 mis
‘Césped .| 1.00mts
Antejardin 3.50 mts

Tabla No.41 Seccion transversal Via V-3

SECCION TRANSVERSAL DE LA VIA
;‘ér = kf.f:"‘ ‘Seccion transversal "¢ ¢ ¢ | 15.00 mls L(.;' . jﬁm (:iifi* _
*g S ey, v| Calzada w1000 mis e Fat% f 48| ey bnod Dy
Anden. J4,2.00ms. s 5
Consultcf¥ nara of Dac28MIa Imctitiicianal SUALS.
- F Césped ) 100mis - i
Antejardin 3,50 mis
Tabla No.42 Seccidn transversal \.:'Ia Paisajistica
SECCION TRANSVERSAL DE LA ViA
En par vial sobre cada coslado del rio 18.00 mts 2 23.00 mis
0 quebrada
Calzada 9.00 mis
Anden. 200 mts -
Ciclo uta 200 mts
Zona verde 5.00 a10mts

Tabla No 43 Seccidn transversal Via V-4

SECCION TRANSYERSAL DE LA ViA

Seccidn transversal ) 10.00 mts a 12.00 mts
Calzada 6.00 mts a 7.00 mts
Andén 150 mts

Césped 1.00 mts

Antejardin 3.00mls
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Tabla No.44 Seccibn lransversal Via V-5

SECCION TRANSVERSAL DE LA VIA

Atpe Productivo

Seccidn transversai 8.00 mts

Calzada 5:00 mis

Anden. 1.00 mis

Césped 0.50 mis

Antgjardin 250 mts

Tabla No.45 Coordenadas planas perimetro de Praga
Punto Coordenada X Coordenada Y Punto Coordenada X Coordenada Y
1 842667 4773 852964,8401 35 843036,9113 853491,40458
2 842678,6612 852981,4208 36 843054,9086 853491,0507
3 842681,3974 852988,9384 37 843057,204% B853474,7513
4 842687,4155 852980,952 38 843055,2523 853474,1666
5 842638,7856 852987,2545 39 843053,8289 853460,2433
& B42706,6983 852954,8558 40 843105,8595 853460,2433
7 842736,6535 853041,0226 41 843106,0351 853445,9611
8 842743,7513 853091,5263 42 843081,6378 853445,9511
3 842745,6997 853105,35901 43 843053,4334 853402,7821
10 842749,3285 853119,9445 44 843023,683 853316,7826
11 842749,3285 853148,9445 45 843037,763 853307,2661
12 842650,8455 853168,3557 46 8§43033,1497 §53283,7136
13 842594 4817 853394,4346 47 843028,2605 853284,7602
14 .| 842571,3938 . | 853513,2115, . 48y, | 843022,9075 , ..z | 8532634214 &
V15 | gaas850878 1 | 8535161223 |’ 49" | 843018,9177 | 8532637061
16 842580,7331 853531 6982 50 843010,2423 §53242,3225
17 842594,4363 853537,7952 51 843009,5503 853240,6169
18 842631,4767 853562,7833 52 842964,95 853199,4283
19 842634,218 853554,9826 53 842949,3259 853187,2214
20 842657 8584 853573,4525 54 842940,4334 853162,7894
21 842741,7685 853539,5506 55 842948,3556 853161,676
22 842755,5758 853534,3256 56 842939,5881 §53143,7001
23 842837,422% 853515,4258 57 842917,9923 853147,8979
24 842844,4259 853518,1236 58 842912,6736 853114,3165
25 842864,2313 853520,9071 59 842912,0627 853079,3218
26 842858,3832 853543,4305 60 842921,7387 £53054,1152
27 842503,0168 853532,3025 61 842976,9805 852994,8755
28 842916,019 8§53522,1441 b2 842973,7503 852983,3134
29 $842913,5017 853519,0355 63 842940,9311 852979,864

230 842919,2999 853498,8235 ad 842817,4045 852999,0348
31 843001,1356 853470,6452 685 842815,7911 853000,1767
32 843000,59026 853471,5625 66 842764,6989 852947,6597
33 843002,0914 8534592, 186 67 842716,8158 £52944,3114
34 843016,9906 853452,9669 68 §42684,8353 £852945,4282
69 842668,4523 852956,8957

Tabla No 46 Coordenadas planas perimetro de Santa Rita
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Punto Coordenada X Coordenada ¥ Punto Coordenada X Coordenada Y
1| 834215,3326 850129,7633 21 | 834429,8723 850373,8685
2 834207,3515 - 850143,952 22 | §34429,9532 850318,8349
3 | 834191,3892 850167,0086 23 | 834422,0148 $50305,5221
4 834206,4647 850174,9898 24 | 834357,4958 850272,1052
5 834203,8043 850181,1973 - 25 834357,0736 850251,046
6 834325,3403 850280,0984 26 | 834372,02 850244,7584
7 834330,2142 850290,9201 27 | 834358,1679 850231,7539
8 834333,663 850293,6333 28 | 834359,653 850228,8631
9 834347,5058 850299,4469 29 | 834350,0517 850224,1403
10 834351,496 850316,9991 30 834345,6392 '850229,1821
11 | 834343,773 850347,5376 31 | 834327,4418 850216,8187
12 | 834383,8588 850385,4435 32 | 834311,4024 850201,7608
13 . | 834380,9002 850397,9433 33 834281,5738 850180,7251
14 | 834391,5104 850406,2904 34 834285,8962 850174,5959
15 | 834396,4568 850400,0029 35 | 834277, 8258 850168,6909
16" | §34409,2777" gs0a08713a | " 36 & 8342735309 AN, | 850172,1378
177 | Baaaiagessr o | ssod0s7837 ;37 % 8‘34-25‘6 oL 8501585352 =
Gorigaiones pa.gliJesalraiio szEJClC IR 30efN- -
19 | 8344726,9365 850400,7798 39 | g34233,3207 $50145,4748
20 | g34427,7439 850390,7348 40 | 834225,3375 850139,1944
' 41 834215,3326 850129,7633
Tabla'Mo 47 Coordenadas planas perimelro de Cruce de Guacirco
“Numero Courd;;;; Coardenada ¥ Numero Coordena X Coordenada ¥ )
1 865273,2 834630,2 5 865453,4 835311,2
2 865115,6 834702 10 865529,6 835289,8
3 865149,8 834763,7 11 865491,2 835185,2
4 8653316 835126,6 12 865635 835174,6
5 865346 835158,9 13 865597,2 835008,9
3 865248,4 835199,9 14 . 865465,1 834579
7 865279,6 835280 15 « 865295,2 834621,8
8 865424,1 _ | _ _ 835231,2 16 865271,2 834630,2 _ .
— TREXC el EO1 j




P oLl AT, Dl T OO
L A ke T Ok A

D D Ay

Tabla No 48 Coordenadas planas perimetro de Pala

Aipe Productivo

Punto Coordenada X Coordenada Y Punto Coordenada X Coordenada Y
1 875529,8164 864825,2277 36 876202,2356 864693,6594
2 875527,2932 864898,1841 37 876199,6489 864686,1953
3 8755270671 §64925,6414 38 876135,297% 864499,5096
4 875526,3097 864930,5426 39 8§75959,2084 864709,2228
5 875536,0558 864933,3283 40 875978,1791 864724,5123
6 875591,7741 864936,114 11 875954,6568 B64692,1595
7 875614,0599 864935,4176 42 875924,5903 864703,1142
8 875673,9529 864934,7211 43 875933,6827 864760,3971
9 875687,8815 864932,6318 44 875918,304 864764,8124
10 875738,7208 864926,364 45 875868,917 864757,0072
11 875761,0066 864929,8461 46 875868,9143 864749,0072
i2 875883,5782 864954,2212 47 875838,5143 864749,0173
13 875910,0426 864963,2748 48 875816,8531 864732,4982
14 875922,9117 864961,5446 49 875770,9205 864711,1862
15 £75926,0604 865007,8463 50 875747,6847 864711,9715
16 875935,2078 865008,1781 51 $75740,5039 864757,4075
17 §75971,5256 865001,106 52 875711,9615 864752,6864
18 875966,8068 864956,3541 53 875705,4089 8647572872

{'19)7{ 875980,9849 4 -, 854926,5981)s < -3 | resa by 875611,1192 (€ 4 | 86475681853, %,
20 876097,3822 . 864591,1319 55 875578,2003 264759,1315
21 §76188,6145 865041,2749 56 875528,7655 864756,128%9
22 876192,1788 865031,3293 57 875526,5024 864810,5843
23 876224,6933 864958,2347 58 875529,8164 864825,2277
24 876227,4024 864932,3763 59 876202,2356 864693,69%94
25 B76208,6679 864754,7017 60 876199,648% 864686,1953
26 875525,8164 864825,2277 61 876135,2979 864499,5096
27 875527,2532 864898,1841 62 875959,2084 864709,2228
28 875527,0671 864925,6414 63 875978,1791 864724,5123
29 875526,3097 864930,5426 &4 875954,6568 864692,1595
30 875536,0598 864933,3283 65 875924,5903 864703,1142
31 8755581,7741 864936,114 66 $75933,6827 864760,3971
32 875614,0599 864935,4176 67 875918,304 864764,8124
33 875673,9529 8649347211 68 875868,917 864757,0072
34 875687 8815 864932,6318 &5 875868,9143 864749,0072
35 875738,7208 864926,364 70 §75838,9143 864745,0173

ANEXC el EC|

24



PP UL AC &, Dl COL D
DARARTARMIN {2 DB LS

Tabla No 49 Coordenadas planas perimetro de Mesitas

Aipe Productivo

Punto Coordenada X Coordenada ¥ Punto Coordenada X Coordenada Y
1 839315,2308 858004,2849 25 839427,5305 858268,541
2 839296,1997 858042,0032 30 839427,5756 858268,4688
3 $39252,6872 858046,1716 3 839427,6324 858268,4053
4 839277,8752 858062,4384 32 839427,6991 858268,3523
5 839238,812 858111,8657 33 835427,7739 858268,3115
B 839245,3158 858138,5856 34 839427,8545 858268,2839
7 839247,8357 858163,9604 35 §39427,9386 B58268,2704
8 839247,6638 858195,4599 36 839428,0238 858268,2714
9 835261,6628 858195,2937 37 835428,1075 858268,2868
10 839268,0615 858213,1839 38 839445,0761 858272,9352
11 839286,3479 858219,9555 39 835452,2097 858246,8947
i2 839300,5968 858217,2682 40 839482,22 858256,6388
13 839200,323 858223,287 41 8359485,5778 858245,2513
14 839302,2035 858242,1937 42 839491,6984 858227,7931
15 839326,8899 858273,0293 43 839470,0543 858223,852
16 839332,4949 858289,6074 44 839429,997 858208,2183
17 839350,5944 8#58284,9033 45 839398,8065 858199,0858
18 839343,1917 858316,4628 46 839397,0326 858138,6118
€ 19 1| 839351,4444 *5 1.} 85832452945 -5 o 1y 147 fu| 839375,2086 4¢” T 85814146134 S
20 839357,5298 ' 858342,5285 43 £39368,753 858127,0073
21 835377,9282 858356,982 49 839361,3842 858108,471i6
22 839427 8735 858354,644 50 839360,1087 858097,5815
23 839424,5358 858302,7512 51 839361,6311 858085,7301
24 839424,0819 858297,2623 52 839374,0284 858068,8655
25 839417,0208 858289,0472 53 839374,4168 858068,2857
26 839315,2308 858004,2849 54 839442,2527 857956,8023
27 839296,1997 858042,0032 55 $35435,4185 857952,6438
28 839292,6872 858046,1716 56 839430,982 857945,9866
Tabla No 50 Coordenadas planas perimetro de Yenlanas
Punta Coordenada X Coordenada ¥ Punto Coordenada X Coordenada ¥
1 865271,1504 834630,1553 7 865453,4063 835311,2345
2 865115,604 834702,0187 8 865529,5583 835289,7557
3 865149,8115 834763,7491 9 865491,152 835185,2001
865331,6377 835126,645 865634,99%4 $35174,5514
865346,0125 835158,9305 865597,1576 835008,8887
4 855248,3818 83519%,9354 10 855465,122 834579,004
865279,6236 835279,9926 11 865295,2247 834621,8188
865424,1171 835231,1773 12 865271,1504 834630,1553
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Tabla No 51 limites veredales

No. | Veredas Limites

La desembocadura de fa quebrada La Volcana en el rio Pata continuado hacia el norie por &l cauce
del rio Pata aguas abajo hasta el punto con coordenadas X: B42269, Y; 859222, continuando en
sentido surcriente hasla ef punto con coordenadas X: 842493, Y: 858946, tomando rumbe
1 Agua Fria suroccidenle hasta ef punto con coordenadas X: 842388, Y: B58807, sigulendo con rumbo sur hasta
el silio con coordenadas X: 842.452, Y: 858.443, siguiendo con direccién suroriente hasta el silio con
coordenadas X: 842.860, Y: 858.025. Tomando rumbo suroccidenle hasta ef punto con coordenadas
X: 842,794, Y: 857.907, siguiendo en sentido sur hasta ef punto con coordenadas X: 842.747, Y:
857.804, cambiando hacia el occidente hasla el punto con coordenadas X 842.604, Y: 857.792
rumbo sur hasla la interseccion con la via en el punto con coorlenadas X: B42.619, Y: 857 469,
lomando como limite la via hasta el limite de Aipe. Continuando por el limite de Aipe en sentido norle
hasta el Inicio.

Los limiles de 1a vereda Buenos Aires inician por el narte por el cauce del Rio Pala desde el punlo
con coordenadas X; 842.268, Y: 859.223, siguiendo por el cauce aguas abajo en senlido oniente
hasla el con coordenadas X: 842.268, Y: 859,223, conlinuando en direccion sur hasta el punto con
coordenadas X: 850879, Y: B62.635, conlinuando en sentido suroriente hasta el cauce de la
quebrada Pavas en el punto con coordenadas X: 850,975, Y: 862.636, siguiendo por &l cauce aguas
amba en sentido suroccidente hasta la desembocadura de la quebrada E) Sobaco continuando en
direccion suroccidenle hasla el enconirarse con la quebrada el Cachimbo siguiendo por 1a misma
aguas arriba en direccion norpceidente hasta el punto con las coordenadas X: 847.188, Y: 855,654,

Cmnsuito ‘sigulendo en direccldn suroccidente hasta el punlc con las coordenadas X: 846,911 854,678,
2 Buenos Aires continuando en senlido suroccidenle hasla el punto con coordenadas X: 846.341, Y: §54.312,
continuando en direccidn suroriente hasia enconlrarse oon el cauce de la quebrada El Carbdn
siguiendo por el cauce de la misma en senlide suroccidente aguas amtba hasta enconlrarse con 1a
quebrada Rio Recio subiendo por la quebrada Rio Recio hacia e! norte hasla el punto con las
coordenadas X: B44.145, Y; 854.768, continuando e direccion norte hasla e! punto con coordenadas
X; 843.899, Y: 855,681, continuando en direccidn noroccidente hasta el punto con las coordenadas
X: 843,657, Y; 855.566, siguiendo rumbo norte hasta el punto con coordenadas X: 843.275, Y:
857.918, continuando en direccidn occidenle hasta el punto con las coordenadas X: 842.800, Y:
857,802, confinuando en direccidn nororiente hasta el Punio con coordenadas X: B42.882, Y.
858.021, siguiendo en direccién noroccidente hasta el punto con las coordenadas X: 842.383, Y
B58.701, siguiendo en senlido nororiente hasta el punto con cocrlenadas X: 842.491, Y: §58.952,

.

centinuando en sentido noroccidente hasta el inicip.

Los limites de la vereda Calle Real son partiendo por el norle en el con coordenadas X: 838150, Y:
851728, conlinuado en senlido onenle hasla el punlo con coordenadas X: 838435, Y: 852078,
siguiendo en senlido nororiente X: 837161, Y: 852336, continuando en sentido nororienle hasta el
punlo con las coordenadas X: 838128, ¥: 852796, en donde se encuentra con el cauce de la
quebrada La Brisa, continuando por el cauce de la misma aguas abajo hasla encontrarse con la
quebrada Viota, conlinuando por la misma aguas abajo en senlido orieate hasta el punle con
3 coordenadas X 840640, Y: 852756, conlinuando en sentido suroctidente hasta el punte con
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Calle real

coordenadas X: 840640, Y: 852756, conlinuando en sentido suroccidente hasta el punlo con
coordenadas X 840228, Y: 851844, continuade en direccidn suroccidente hasta ef punto con
coordenadas X: 839720, Y: 851377, siquiendo en sentido occidental hasta encontrarse con el cauce
de la quebrada Guayabero, en el punto con coomenadas X: 837898, Y: 850901, continuando aguas
amba en senlide occidental hasta la desembocadura de |a quetvada Las Estrella, continuado por la
misma aguas amiba hasta el punlo con las coordenadas X: 836052, Y: 851611 de ahl siguiendo en
sentido norte hasta el inicio.

Dina

Los limites de la vereda Dina son al norte con la via hasta el punto con las coordenadas X:862358
¥:834402, continuando en direccién suroriente hasta el punto con las coordenadas X:852900
¥:834080, tomando rumbe suroriente hasia el punto con las coordenadas X:862908 Y:.833992,
siguiendo en direccion oriente hasta encontrarse con el cauce de fa quebrada El Tigre hasta el punto
con las coordenadas X:B863002 Y:833978, siguiendo con la quebrada E! Tigre hasta desembocar en
la quebrada El Dindal, conlinuande en direccion nororienle hasta el punto con las coordenadas
X:864772 Y:834385, continuando en direccitn suroriente hasla encontrarse con la wia nacional
hasla el punlo con las coordenadas X:B65207 Y:834277. continuando en rumbo orienle hasta el
punto con las coordenadas X:085882 ¥:834200, siguiendo rumbo sur orienle hasta encontrarse con
el limite de Aipe hasla el punlo con las coordenadas X:086392 Y:833774, continuando por &l limile
de Aipe hasla el punto con las coordenadas X:861871 Y:831419, siguiendo con rumbo nororiente
hasta el punto con las coordenadas X:862019 Y:831589, continuando en direccion nororiente hasta
el cruce de las dos vias hasta el punto con las coordenadas X:862159 Y:831963, siguiendo por la
via en direccidn nororiente hasta €l inicio.

~

iristilto:|:

El Arrayan

Los IImntes de la vereda EI Anayan son al norte en el cauce de la quebrada Ventanas hasla el punlo
con las coordenadas XB58477 Y 841346- contauandg eﬁ :1|Fgcénm'sumfén?e I:asla enconlrarse
con el rio Bache, tomando nembo suraccidente aguas amiba, hasla enconfrarse con la quebrada La
Montafia, continuando aguas amiba en direccién nomccidente hasta encontrarse con la quebvada El
Guamal, continuando aguas amiba hasla encontrarse hasta el punto con (as coordenadas X:853955
Y:833416, tomando rumbo norle hasla enconlrarse con la quebrada Cachipay hasia &t punto con las
coordenadas X: 853971 Y:833576, continuando por |la misma en direccion nororiente hasta el punto
con las coordenadas X:853348 Y:836792, siguiendo en direccion nororienle hasta el punio con Yas
coordenadas X:853662 Y:837715, conlinuando en direccidn noroniente hasta enconlrarse con la
quetyada San Joaquin hasta el punto con las coordenadas X: 854056 Y:838799, conlinuando aguas
abajo en direecidn orignte hasta encontrarse con el cauce de la quebrada El Salado, continuando
por 13 misma en direccion surorienle hasta el punto con las coordenadas X:856415 Y:838236,
tomando rumbo norongnte hasta el punlo con las coordenadas XB56648 Y:838694, siguiendo en
direccitn nororiente hasta el punio con las coordenadas X:857028 Y:839176, iomando rumbo
oriente hasla el punlo con las coordenadas X:857255 Y:839046, tomando rumbo sur hasta
enconlrarse con la quebrada El Higuerdn hasta el punto con las coordenadas X:857164 Y.838834,
conlinuando por la misma hasla encontrarse con la quebrada El Arrayan, continuando aguas abajo
en direccidn nororienle hasia el punto con las coordenadas X:857853 Y:838924, siguiendo en
direccitn norte hasta ef punto con [as coordenadas X:857856 Y:839250, siguiendo con rumbo
nororienle hasla ef punto con las coordenadas X:856287 ¥:839926, tomando rumbo suroriente hasta
encontrarse con la quebrada El Madrofio hasta el punto con fas coordenadas X:856456 Y:839604,
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continuando aguas abajo en direccidn suroriente hasta el punlo con las coordenadas X:858929
Y:838455, siguiendo en direccibn nororiente hasta el punlo con 1as coordenadas X:858098
Y:839832, conlinuande en direceion suroriente hasta el punto con las coordenadas X:859187
Y:839729, conlinuando en direccion nororienle hasta el punlo con las coordenadas X:859219
Y:839839, tomando rumbo noroccidente hasta el punto con las coordenadas X:859172 Y:840201,
continuando en direccidn noroccidente hasta el punlo con las coordenadas X:858839 Y:840809,
siguiends rumba noroccidente hasta el inicio.

B ST |

Callglén’

it

Los limites de la vereda El Callején son iniciando en el norte por el cauce del rio Pata desde la
desembocadura de Ya quebrada Guayoco siguiendo en sentido nororienle hasia el punto con las
coordenadas X; 872571 Y: 889248, continuando en direccién suroccidente hasta el punto con las
coordenadas X: 871812 Y: 886242, confinuando sentido sur hasta el punto con las coordenadas X:
871418 Y: BB4476, continuando en direccién surpccidente hasta el punto con las coordenadas X:
869447 Y: 860875, siguiendo en senlido suroccidente hasta el punto con las coordenadas X: 868895
Y: 858632, siguiendo en direccion suroriente hasla €} punto con las coordenadas X: 869022 Y.
B58152, continuando en direccion suroccidente hasta el punlo con las coordenadas X: 868851 Y:
857826, 1omando rumbo sur hasta el punto con las coordenadas X: 868880 Y: 857169, cambiando
la direccion en sentido suroriente hasta el punlo con las coordenadas X; 888700 Y: 856940, girando
en senlido suroriente hasla el punlo con las coordenadas X: 868861 Y:.856955, siguiendo en
direccidn sur hasla el punto con las coordenadas X: 868929 Y:856643, continuando en sentido
occidente hasta la quebrada Ucaca en el punio con fas coordenadas X 867644 Y: 856614,
siguiendo por el cauce aguas abajo hasia la desembocadura de [a quebrada Bambuca conlinuando
por el cauce | de esla quebrada en sentido noroccidenle hasta el pqnto con Ias coordenadas X
884956 Y 856603 “continyando én?ﬁe&rlbhiéﬁro'oddente hasla P pu;la con Ias coordenadas X
BB4061 Y: B58248, continuando en senlide suroccidenle hasta e! punto con las coordenadas X:
BE3698 Y: 855877, tomando direccitn nororiente hasta el nacimienlo Ya quebrada El Cuajo hasla €l
punio con las coordenadas X: 863754 Y: 856019, siguiendo por el cauce por la quebrada El Cuajo
en direccion nororiente hasla el punle con las coordenadas X: 863912 Y: 856429, siguiende en
direccién norte hasta el punto con las coordenadas X: 863 926 Y: 856 699, tomando direcclon
nororienie hasta el punle de las coordenadas X; 864039 Y: 856863, conlinuando en sentido
noroccidente hasta el punto con las coordenadas X; 863886 Y: 856993, cambiando e! rumbo hacia
el nororiente hacia el cauce de la quebrada Bambuca hasta el punto con las coordenadas X; 863998
Y: 877134, siguiendo por €l cauce de la misma aguas abajo hasta [a desembocadura de la quebrada
El Chorrillo, continuande per el mismo con rumbo nororiente hasta el punlo con fas coordenadas X
864866 Y: 857519, continuando en sentido norte hasta el punto con las coordenadas X: 864863 Y:
857704, siguiendo en direccién nororiente hasla el punto con 1as coordenadas X; 854977 Y: 658253,
tomando direceiGn nororiente hasla el punto con las coordenadas X: 865389 Y; 858595, cambiando
en direccion nororiente en e punto con las coordenadas X: 864607 Y: 858804, tomando rumbo
nororiente hasla el punlo con las coordenadas X 867331 Y: 862123, cambiando en direccion
suroriente hasta el punto con las coordenadas X: 867691 Y: 861849, tomando rumbo noroccidente
hasta el punto con las coordenadas X: 857487 Y: 862507, lomando rumbo norte hasta encontrarse
con el cauce en la quebrada Guayoco hasla el punto con las coordenadas X: 667450 Y: 863336,
tomando rumbo nororiente por el cauce de 1al_misma hasta su desembocadura que es el inicio.
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El Caslef

Los limites de la vereda El Castel inician por el norde en el punlo de coordenadas X: 837358, Y:
850713, conlinuando por el cauce de ta quetvada Guayabero, aguas abajo en sentido ofienie hasta
el punto cont coordenadas X: 850713, Y: 850912, conlinuando en direccién orienle hasta el punto
con coordenadas X: 838820, Y: 851087, tomando rumbo noforente hasla el punto con coordenadas
X: 839981, Y: 851715, siguiendo en direccidn nororiente hasta encontrarse con e cauce de la
quebrada Viola en el punto con coordenadas X: 840788, Y: 852757, conlinuado por 7a misma aguas
abajo en direccidn nororiente hasta la desembocadura en Ia quebrada San francisco, continuando
per la Quebrada San Francisco aguas abajo en sentido siguiendo por el cauce la misma en direcgion
oriente, hasta la desembocadura en el Rio Cachiehi, siguiends por el cauce de dicho rio aguas arriba
en direccidn suroccidente hasla la desembocadura de 1a quebrada Carrizales , continuando por la
misma aguas amiba en senlido norte hasta el punto con coordenadas X: 836706, Y. 848531,
siguiendo en direccién nomrente hasla el punto con las coordenadas X: 837188, Y: 845418,
lomando rumbe norte hasta & punto con coordenadas X: 837238, Y: 850134, siguiendo en senlido
oriente hasta el punto con coordenadas X: 837447, Y: 850203, siguiendo en sentido norie hasta el
inicio.

C

wasulto |

Ef Dindal

Los limites de la vereda El Dindal son inicia al nore por el cauce del ric Bache hasta el punto con las
coordenadas X:867225 Y:842773, continua en direccion nococcidente hasta e punio con las
coordenadas X:866934 Y:843021, siguiendo en direccion novoriente hasta el punlo con las
coordenadas X:867796 Y;843355, siguiendo con rumbo orienle hasta el cauce del rio Magdalena
hasta el punto con las coordenadas X:868357 Y:843369, continuando por el cauce aguas arriba
direccion sur hasta enconlrarse con la quebrada El Fraile siguiendo aguas amba hasta el punto eon
las coordenadas X886504 Y835089 continuando_con el limite de Aipe hasta el punlo con
Coordenadas X866367 Y 833774 conlmuaﬁclit; ’e; dnrecc‘lc'.anlr ;;racgﬁe;t'e‘r:agla"el punto con 1as
coordenadas X: 868053 Y:833998, siguiendo con rumboc noroccidente hasla el punto con las
coordenadas X:865883 Y.834200, siguiendo en direccidn occidente hasta el punto con las
coordenadas X:865210 Y:834275, conlinuando en direccidn nororienle hasta el cavce de la
quebrada El Dindal hasta el punto con las coordenadas X: 884769 Y:834389, continuando por la
quebrada aguas arriba direccidn suraccidente hasta encontrarse con 'a quebrada El Tigre, siguiendo
por la quebrada aguas arriba en direccion occidente hasta el punlo con las coordenadas X:863003
Y:833979, continuando en rumbo occidente hasla el punto con las coordenadas X: 862909
¥:833991, tomando rumbe norte hasta el punto con las coordenadas X: 862897 Y:834079, siguiendo
rumba nororiente hasta el punto con las coordenadas X:862291 Y:834423, confinuando en direccion
nomriente hasia el punto con las coordenadas X:862149 Y;834805, tomande rumba nomriente hasta
el punto con las coordenadas X:862261 Y 834921, conlinuando rumba norle hasta encontrarse con
la quebrada El Salado continuando en direccidn noroccidenle siguiendo por la misma hasla llegar al
rio Bache, tomando el rio Bache en direccién nororiente hasta el inicio.

Los limites de la vereda EI Climpo son iniciando por en norle desde el punto con las coordenadas X:
840152, Y: 858450, continuando en sentido suroriente hasta el punto con las coordendas X: 840208,
Y: 856615, cambiando en direccién nororiente hasta el punio con Jas coordenadas X: 840355, !
856711, luego en senlido nororenle hasta el punto con las coordenadas X 840560, Y: 856644,
conlinuando en sentido nororienle hasta el punto con las coordenadas X: 840780, Y: 856703,
continuando sentido oriente hasta el punto con las coordenadas  X: 841038, Y 857030: siguiendo
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en sentido norariente hasta el punto con las coordenadas X:841038 , Y:057087, tomando rumbo
suroriente hasla el punto con las coordenadas X: 841249, Y.857019, siguiendo en rumbo
nororiente hasta el punto con las ¢coordenadas X.841510 , Y.857415, tomando rumbo suroriente
hasla el punto con las coordenadas X.841798 | Y:857195, sigulendo rumbo noroiente hasla el
punto con las coordenadas X.842285 , Y:857451, lomando rumbo suroriente hasta el punto con las
coordenadas X 842648, Y:657462 que es el cauce de la quebrada San Francisco,, siguiendo aguas
abajo en sentido sur occidente hasta el hasta €l punto con |as coordenadas X: 841031, Y:854899,
9 El Climpo lomando rumbo sur oriente hasta el punto con las coordenadas X:641118, Y: 854168, siguiendo el
sentido sur oriente hasta el punlo con las coordenadas X:B41559 , Y:854736, luego tomando
direccidn sur orienta hasta e! punto con las coordenadas X: 841806, Y; 854601,, conlinuando en
direccion sur riente hasta encontrar el cauce de (a quebrada la Bejucosa hasta el punto con las
coordenadas  X:841696 , Y: 854381, continuando por la misma agua abajo en direccion sur
occidente hasta el punto con las coordenadas X:841447 |, Y:853973, girando en direccion
surcdente hasta el punlo con las coordenadas X:841737 , Y:853932, luego lomando rumbo
surorente hasta encontrarse con 1a quebrada el tigre el punlo con las coordenadas X:841921 ,
853510, siguiendo en sentido suroccidenie por el cauce de |a quebrada hasla encontrarse ¢on la
quebrada san francisco, conlinuando por & cauce de la quebrada san [rancisco aguas amiba
direccion occidente hasta llegar a la quebrada Viota, siguiendo por la quebrada viota aguas amiba en
sentido ocadente hasta enconlrarse con |a quebrada fa Brisa, siguiendo por Ja quebrada 1a brisas
aguas amiba hasta enconirarse con la quebrada la {ragosa, conlinuando aguas amiba por cuace da
fa misma en direccién noroccidenie hasta el punto con las coordenadas X: 838012, Y:853050,
siguienda rumbo nororienle hasla el punlo con las coordenadas X:838600 , Y:853709, conlinuando
WIS U“G ‘Eéﬁas' ﬁﬂsfﬁpa 'a'gu:'él!ard.ba: EﬁPdire&lféﬁfnagoaaeﬂléﬂhgs{aj'éf p'JnlS’;uBﬁTas'Pc;omﬂen;d'as‘X:
838424, Y:853868, siguiendo rumbo nororiente hasta el punlo con las coordenadas X: 839384,
Y-454757, siguiendo en direccidn nororienle hasla encontrarse con €l cauce de las quebrada las
Pavas hasta el punto con las coordenadas X: 839645, Y:855305, continuando por las misma agua
abaja en direccion oriente hasta el punto con las coordenadas X: 639852, :855389, conlinuando
en direccién noroccidente hasta el punto con las coordenadas X 839674, Y:856027, continuando
en senlido nororienle hasta el punlo con las coordenadas X:836850 , Y:856498, conlinuando en

L
-

direccion nororiente hasta el inicio.

Los limites de la vereda E| Pata son iniciando en el norle por €l cauca del Rio Pata desde el punto
con la coordenadas X; 872570 Y: 869251, tomando rumbo oriente hasta su desembocadura en el rio
magdalena, conlinuande por el cauce del rio Magdalena aguas amiba en direccion sur hasta [a
desembocadura de la quebrada E) Salado, conlinuando por la misma en direccidn noroccidente
10 El Pata hasta el punto con las coordenadas X: 866699 Y: 657385, tomande rumbo norte hasta el punlo con
las coordenadas X: 868851 Y: 857839, siguiendo con rumbe nororiente hasta el punto con las
coordenadas X; 869024 Y: 858195, tomando rumbo noroccidenie hasla el punlo con las
coordenadas X: 868893 Y: 858721, siguiendo rumbo norte hasta el punlo ccn las coordenadas X:
869334 ¥; 860538, siguiendo en direccion nororlente hasta el punio con las coordenadas X: 871414
Y. 884457, sigriendo en direccion nororiente hasta el punto con las coordenadas X: 871849 Y.

867342, continuando en rumbo nororiente hasta el inigio.

Iniciando los limiles de la vereda balcones son empezando por el norte en el nacimienlo de la
ANCRG QeI ECT
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Balcones
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vereda |a pava en el punlo con coordenadas X 859738, Y: 849615 continuando por el cauce de la
mismas aguas abajo hasta el punto con las coordenadas X: 863215, Y: 849611, continuando en
direccion sur orienle hasta el punto con las coordenadas X: 883743, Y: 846472, continuando en
direccion orienle hasla el cauce de la quebrada la pavila hasta el punto con las coordenadas
X.883737 , Y. 849489, continuando en direccion sur orienle hasla la desembocadura de la
guebrada mochubi continuando por el cauce de la quebrada en direccion oriente hasta el punto con
las coordenadas X: 856598, Y: 848151, siguiendo en direccion sur hasta el punto con las
coordenadas X: BGG6445, Y: 847480, continuando en direccidn sur onignte hasta el punto con las
coordenadas X. 867067, Y: 846763, tomando rumbo sur occidente hasta el punto con las
coordenadas X 866584, Y: 845395, luego siguiendo en direccidn sur oriente hasta el punto con las
coordenadas X: 866740, ¥:845778 | continuando en sentido sur oriente hasta el punto con las
coordenadas X; 667616, Y: B45737, tomando rumbo orienle hasta el punlo con (as coordenadas X:
868265, Y: 645644, continuando en sentido sur oriente hasta el punto con las coordenadas X
858852, Y:844703, continuando en sentido sur orienle hasta el cauce dej rio magdalena hasta el
punio con las coordenadas X 669251, Y: 644524, siguiendo en direccion sur occidente hasta el
punto con las cocrdenadas X: 888390, Y: 843363, cambiando rumbo occidenle hasla el punlo con
las coordenadas X: 867870, Y: 643350, siguiendo por el cauce de la quebrada el arenoso en
direccidn nor occidenle hasla encontrarse con la quebrada el ovejero siguiendo por la misma en
direccion nor occidente hasta el punto con las coordenadas X; 862510, Y: 644322, siguiendn en
sentido occidente hasta el punlo con as coordenadas X:862217 , Y: 84429, siguiendo en senlido
sur occidente hasta el cauce del drenaje hasta el punto con las coordenadas X; 662181, Y: 844233,
siguiendo por el cauce de Ia mismas aguas abajo en senlido sur occidente hasta el punto con las
coordenadas’ X3 881928 Y 843754 glrando é? S;I:l-ld; rro:‘éci:cr-dgr:?erﬁzi's?a el punlo%on tas
coordenadas X; 661431, Y: 843917, conlinuando en direccion nor occidenle hasla el punto con las
coordenadas X: B61403, Y: 844016, siguiendo el senlido nor occidente hasta encontrase con el
cauce de la quebrada miel de abeja hasla el punto con las coordenadas X: 851042, Y: 844131,
siguiendo por el mismo cauce aguas abajo en senlido nor orienle hasta desembocar en la guebrada
santa maria siguiendo por el mismo cauce de aguas arriba nor occidente hasta el punto con las
coordenadas X: 860680, Y. 844634, siguiendo en direccién sur occidenle hasta el punto con las
coordenadas X: 859783, Y: 844415, tomando rumbo nor occidente hasta el cauce de a quebrada
santa maria hasta el punto con las coordenadas X: 859646, Y 844582, continuando por la misma
aguas abajo en sentido nor odenle hasla encontrase con la quebrada el chonto siguiendo por el
mismo aguas arriba en direccion nor occidente hasta el punto con las coordenadas X: 656807, Y:
645507, siguiendo en sentido nor occidenle hasta el punlo con las coordenadas X 858514, Y.
846739, girando en direccién oriente hasta el punio con las coordenadas X: 859980, Y: 846891,
continuando en direccion oriente hasla el punto con las coordenadas X: 660273, Y. 847712,
siguiendo en sentido nor occidente hasta el punto con las coordenadas X 859714, Y: 848580,
continuando en sentido nor oriente hasla el punto con las coordenadas X 660131, Y, 848004,

girande en sentido nor occidente hasta el inicio.

Se inicia al norle con el punto con coordenadas X: 633534, Y: 849263, siguiendo en senlido
suroriente hasta el punto con coordenadas X: 834495, Y 849083, Y: 849083, siguiendo en senlido

nororiente hasta el punto con coordenadas X: 834295, y: 849213, siguiendo en direccion suroriente
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Guayabero

hasla el punto con coordenadas X: 834641, Y: 849206, conlinuando en senlido nororienle hasla el
punto con coordenadas X: 834.917, Y: 918 849 siguiendo en sentido norte hasta encontrarse con la
quebrada Guayabero, en el punto con las coordenadas X: 835363, Y: 849744 |, continuando por la
misma aguas abajo en senlido nororiente hasta el punlo con las coordenadas X: 837.359, Y.
850.720, siguiendo en sentido sur hasta el punto con la coordenadas X: 836.700, Y: 848529 donde
se encuentra con el cauce de |a quebrada Carrizales, tomandg rumbo occidente por el cauce aguas
amiba hasla el punlo con coordenadas X: 836347, Y: 848745, dirigiéndose en senlido occidenle
hasta el nacimiento de la quebrada la Puerquera continuando por 12 misa en sentido noroccidente
hasta la desembocadura sobre la quebrada Guayabero, continuado por la quebrada Guayabero
aguas amiba hasla el punlo con las coordenadas X: 835110, Y: 848852, tomando rumbo occidente
hasta el punio con las coordenadas X: 834,303, Y. B48752, continuando en sentido surocsidente
hasta el punto con las coordenadas X: 833.326, Y: 847938, siguiendo por el limite de Aipe en
sentido norte hasta e inigio.

Cq

13

isuito

La Esmeralda

Los limites de la vereda La Esmeralda inicia por el norte en el punto con coordenadas X: 842.694, Y.
857.792, continuando en senlido orienle hasta el punlo con las cocrdenadas X: 842.796, Y: 857.805,
siguiendo en sentido surorienle hasta el punto con coordenadas X: 842,873, 857.736, siguiendo en
senlido nororienle hasta el punto con las coordenadas X; 842831, Y, 857.792, conlinuando en
direccidén nororiente hasta el punlo con las coordenadas X 843,277, Y: 857.915, cambiando el
rumbo hacia el sur hasta el punto con las coordenadas X: 843.658, Y: 858,563, conlinuando en
direccién noroccidente hasta el punlo con coardenadas X: 843.532, Y: 856.586, continuando en
direccidn sur hasla el punto con las coordenadas X 843.548, Y: B56.220, siguiendo en senlido
surorienle hasla el punto con coordenadas X: 844.109, Y: 855.672, conlinuando en direccion sur
"fasta 6f pliio Gon I Coorenadas X: 844,128, ¥+ 854753, Sigmenda en sentdo cecidents hasta ol
punto con las coordenadas X B43.898, Y. 854,376, lomando rumbo norte hasla el sitio con
coordenadas X 843.898,Y. B54.376, siguiendo en sentido occidente hasta e punlo con
coordenadas X 843.218, Y. 854.336, continuando en direccién occidente hasta el punto con
coordenadas X: B42.474, Y: 853,974, siguiendo en sentido suroccidente hasla el punlo con las
coordenadas X; 841,924, Y: 841.924, cambiando hacia el norte en las coordenadas X: 841.742, Y:
853.907, siguiendo hacia el occidente hasta el punlo con las coordenadas X: 841.440, Y. 854.058,
continuando en direccion nororiente hasla el punlo con las coordenadas X: 841.900, Y: 854,379,
tomando rumbo occidente hasta el sitio con coordenadas X: 841.047, Y. 854,838, siguiendo en
sentido norte hasla el punto con las coordenadas X: 841.053, Y: 855.589, siguiendo hacia &l
norariente hasta el punto con las coordenadas X: 842,620, Y. B857.458, siquiendo en senlido norte
hasta el inicio.

Los limites de la vereda La Manga son iniciando por el norte por el cauce del rio Aipe desde el punto
con las coordenadas X:869938 Y:851171, hasla e cauce del rio Magdalena continuando aguas
amiba hasta el punto con las ccordenadas X, 869246 Y:844518, confinuando en direccion
naroccidente hasta ef punlo con las coordenadas X: 868263 Y:B845635, siguiendo en direccidn
occidenle hasla el punto con las ccordenadas X: 866719 Y:845787, conlinuando con rumbo
noroccidente hasta el punlo con las coordenadas X:B66573 Y:845998, siguiendo con rumbo
nororiente hasta el punto con las coordenadas X:A67059 Y:846752, continuando con direccion
noroccidente hasla el punto con las coordenadas X: 866449 847470, continuando en direccion
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LaManga

norle hasla encontrarse con el cauce de la quebrada Mochubi conlinuando por el mismo aguas—l
abajo hasta el punto con las coordenadas X. 866856 Y:8848561, continuando en direccidn
nororienle hasla encenlrarse con la quebrada El Cucharo hasla el punlo con las coordenadas X
667086 Y:849010, siguiendo por el cauce de la quebrada El Cucharo hasta desembocar en la
guebrada Mochubi, continuando por la misma aguas abajo hasta &l punto con las coordenadas X
867871 Y.849246, continuande en direccion nororiente hasta el punto con las coordenadas X:
867962 Y:649373, siguiendo el rumbo nororiente hasta el punto con las coordenadas X 868529
Y:849513, siguiendo rumbo suroriente hasta encontrarse con la quebrada Mochubi siguiendo el
cauce de esta quebrada aguas abajo en direccién nororienle hasta el punlo con las coordenadas X:
869555 Y:B859990, continuando en direccidn suroriente hasta encontrarse con la via nacional hasta
el punto con las coordenadas X; 870315 Y, 849608, siguiendo en direccidn norte por la via nacional
hasta el punto can las coordenadas X:870375 Y:8507486, siguiendo direccion noroccidente hasta el

inicio,

La Unidn

s LT

Los limiles de la vereda la unidn son: Nore; el punto con coordenadas X; 833316 y Y; 847954,
continuando en sentido nororiente hasia el punlo con coordenadas X: 833983 y : 848574
conlinuando en sentido norte hasta el punto con coordenadas X: 835105 y Y: 848849, conlinuando
en sentido oriente hasta encontrarse con la quebrada San José en el punlo con coordenadas: X:
835111, Y: 848841 conlinuande por la quebrada aguas abajo hasta fa desembocadura en la
quebrada a! Puergquera, continuando aguas arriba por Ia misma hasta el punto con coordenadas X:
835976 , Y. 848729, siguiendo en senlido oriente hasta la quebrada Carrizales en el punto con
coordenadas X: 836359, y; 848735 siguiendo aguas abajo por la misma en sentido suroriente hasla
Ia desernbocadura de la mlsma en el R|o Cach|ch| siguiendo por el rio aguas arriba hasta el punto
Con coordénadas X: 834999, Y: 848022, Siguiendo e serilido sur Hasta el punto con coordenadas X:
833992, Y. 842504, siguiendo en senlido sur hasta & punto con las coordenadas X: 833405, Y.
841151, siguiendo en senlido sur hasta el punto con coordenadas X; 832496, Y: 840148, siquienda
en sentido occidente hasta el punlo con coordenadas X: 831649, Y: 840903, dirigiendose en sentido
norte hasta el punlo con las coordenadas X: 832459, Y: 842239, continuado en sentido norte hasta
el punlo con coordenadas X: 832181, Y: 843147, siguiendo con rumbo norle hasta el sitio con
coordenadas X: 832978, Y: 844303, siguiendo en senlido norte hasta el punto con coordenadas X:
832183, Y: 843102, conlinuando en senlido norte hasta el sitio con las coordenadas X: 832903, Y:
845064, siguiendo en senlido norle hasta el inicic.

17

Las Pavas

Los limiles de las veredas Las Pavas inicia par €l norle por el cauce de la quebrada Las Pavas en el
punto con las coordenadas: X: 846.637, Y: 856.452, hasta la desembocadura de la quebrada El
Salado, siguiendo aguas amiba en senlido sur hasta e punto con coordenadas X: 854.583, Y:
860.393, cambianda ! rumbo en direccidn suroriente hasta el punlo con coordenadas: X: 855.022,
Y: 859,968, siguiendo en sentido sur hasta enconlrarse con el cauce de la quebrada La Palmarosa
en el punto con coordenadas x; 855,108, Y: 858.824, siguiendo en sentido occidente por el cauce de
fa quebrada aguas arriba hasta el punto con coordenadas X: 854.318, . 859.023, siguiendo en
senlido suroccidente hasta ef punlo con coordenadas X: 854.241, ¥: 858.847, continuando en
sentido occidente hasta el punto con coordenadas X: 853.537, Y: 858.413, hasta encontrarse con la
quebrada El Berracal, conlinuado por la misma aguas abajo en direccién occidental hasta la
desembocadura en la quebrada Chichasal. Conlinuando en direccidn noroccidente hasta la

Aipe Productivo
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desembocadura en |a quebrada Medina. Centinuande por las mismas aguas abajo en sentido norte
hasla |a desembocadura en la quebrada Las Pavas, conlinuado en senlido norte aguas abajo por &l
cauce de |a guebrada Las Pavas hasta &l inicio.

C

Los Cauchos

wrisultol|

Los limiles de la vereda Los Cauchos son iniciando per el norte en el cauce de la quebrada El
cachimbo desde el punto con las coordenadas X: 847187, Y: 855.658, continuando por el cauce
aguas abajo hasla |2 desembocadura en la quebrada El Sobace, siguiendo por la misma aguas
abajo en direccidn nororiente , hasta la desembocadura de la quebrada Las Pavas, continuando per
el cauce de la misma en el punlo con coordenadas X: 848.776, Y: 856.252, siguiendo el rumbo
orienle hasla el punlo con las coordenadas X: 849,552, Y: 856.345, tomando rumbo nororienle
hasta el punto con las coordenadas X: 849.763, Y: 856.578, siquiendo en direccién oriente hasta el
punto con las ccordenadas X: 650,161, Y: 856.696, siguiendo hacia el norte hasta cauce de la
quebrada el Guadual en el punto con las coordenadas X: 850.241, Y: 856.988, continvado por el
cauce de la quebrada hasta la desembocadura en la quebrada La Medina continuando per el cauce
de la misma en senlido norle hasla |a desembocadura de |a quebrada E) Chichasal continuando
por la quebrada el chinchasal en direccion suroriente hasta la desembocadura de la quebrada El
Berracal tomando el cauce de l2 quebrada aguas arriba en direccién oriente hasta el punto con
coordenadas X: 852.860, Y: 858.406, conlinuando por [a misma aguas arriba hasla el punto con
coordenadas X: 852839 Y: 858.392, continuando en sentido oriente hasta el punto con ceordenadas
X. 853542, ¥: 858.407, cambiando en direccién nororiente hasta el punto con coordenadas X:
B54.243, Y:858.845, continuando en direccion nororiente hasta el cauce de la quebrada de La
Pamarosa hasta el punto con coordenadas X: 854.317 Y: 853.025, continuando por la quebrada
aguas amba en senhdo suroneme hasta el punto con coordenadas X: 855 108 Y: 858 825
o merd aE % w TR TETH L T = b

bonllnuando en d1re00|bn suroneme hasta el punto con coordenadas -X¢ 8553{}9 i 858850
siguiendo en sentido suroccidente hasla el cauce de la quebrada El Carrusal hasta el punto con
coordenadas X: 855084 Y: 858187, continuando per la quebrada EJ Carrusal aguas abajo en
senlido sur hasla la desembocadura de la quebrada La Puerta aguas abajo en sentido oriente hasta
el punto con coordenadas X: 858873 Y: 858374, siguiendo rumbo sur hasla el punto con
coordenadas X: 858818 Y; 858220, continuando en direccian sur hasla el punto ¢on coerdenadas
X: B5B908 Y: 857993, siguiendo en direccion sur hasta el punto con coordenadas X: 858976 Y:
857746, lomando rumbo suroriente hasta el cauce de la quebrada San Gil en el punto con
coordenadas X:860236 Y: 857153, siguiendo por la quebrada aguas aniba hasta el punto con
coordenadas X: 859854 Y: 856687, de ahi en sentido occidente hasta el punto con coordenadas X;
853531 Y: 856518, siguiendo rumbo occidenle hasta el cauce de la quebrada La Pipilicua hasta el
punto con coordenadas X; 858802 Y:856348, siguiendo por la quebrada la PipllicLa aguas abajo en
direccién suroccidente hasta la desembocadura en rio Aipe tomando rumbo suroccidenle por el
cauce del rio Aipe o rio Cachichi, hasta la desembocadura de la quebrada San Francisco siguiendo
por el cauce de la quebrada San Francisco aguas arriba en sentido noroccidental hasta la
desembocadura de la quebrada El Carbdn centinuando por este mismo cauce aguas amiba en
senlido nororiente hasta el punto con coordenadas X:846234, Y: 854047, tomando rumbo norle
hasla el punto con coordenadas X. 846158 Y: 854158, siguiendo el rumbo nororiente hasta el punto

con coordenadas X: B48353 Y:854314, continuardo en direccion nororiente hasta el punto con
coordenadas X 846605, Y: 854741, oontlnuando en direccidn nororiente hasta el punto con
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coordenadas X: 846905 854878, siguiendo en direccion nororiente hasta el fnicio,

Los limites de la vereda Agua Fria es iniciando por el norte con el cauce del rio Pata conlinuando en
19 Mesitas sentido oriente hasta la desembocadura de la guebrada la ciega, conlinuando por el cauce de la
misma hasta el punto con las coordenadas X: 840187, Y: 857871, hasta el punto con coordenadas
X: 839405, Y: 857538, continuando por el limite de Aipe hasta el inicio.

Los limites de la vereda Polreritos scn inicia al norle hasla el punto con |as coordenadas X:853563

Y:844935, continuando en direccién oriente hasta la quebrada Ventanas hesta el punto con las
coordenadas X:853590 Y:844934, continuando aguas abajo en direccion suroriente hasta el punto
con las coordenadas X;856832 Y:842056, siguiendo en direcoién nororiente hasta el punio con las
coordenadas X:857033 Y.842518, siguiendo en rumbo nororienle hasta el punto con las
coordenadas X:857854 Y:843945, conlinuando en direccién noroccidente hasta el punto con las
coordenadas X:857810 Y:844043, continuando en rumbo nororiente hasta el punlo con las
coordenadas X:656083 Y:844929, continuando por el cauce de la quebrada Cemo Gordo hasta
encontrarse con la quebrada Sanla Maria, conlinuando por el cauce de la misma aguas hacia abajo
en direccién orienle hasla el punto con [as coordenadas X:858560 Y:8448096, lomando rumbo
nororiente hasta encontrarse con la guebrada El Chonto hasla el punlo con las ccordenadas
X:858896 Y:8545353, siguiendo por el misma aguas abajo en direccion oriente hasta enconlrarse
con la quebrada Santa Marfa siguiendo agua hacia arriba on direccién surcccidente hasta el punto
con las coordenadas X,859645 Y.844580, continuando en direccion suroriente hasla el punto con las
20 Proteritos coordenadas X:853782 Y:844416, siguiendo rumbo nororiente hasta el cauce de la quebrada Santa
Maria hasta el punto con las coordenadas X:880667 Y:844636, conlinuando aguas abajo en
direccion suroriente hasta enconfrarse con Ja quebrada Miel de Abeja hasta el punto con las
T e et AR CR L N EE R Tl e 2o L B
X:850643 Y:843760, siguiendo” en direccian “occiderilé hasld €l punhlo con las
coordenadas X: 859786 Y:843911, conlinuande hacia el sur hasta el punto con las coordenadas X
859661 Y:843043, lomando rumbo suroriente hasta e! punto con las cocrdenadas X §60029
Y:842481, siguiendo en direccién sur hasta el punto con las coordenadas X: 860010 Y:842267,
siguiendo en direccion occidente hasta encontrarse con fa quebrada Agua Dulce, continuando per la

™

Hrsutol|

== I% T
coordenadas

misma agua hacia abajo hasta enconlrarse con la quobrada Venlanas, siguiendo por la misma
direccion oriente hasla el punlo con las coordenadas X: 858467 Y:841343, continuando en direccion
surorienle hasta el punto con las coordenadas X:858752 Y.841075, continuando en direccion sur
oriente hasta el punto con las coordenadas X:859172 Y:840201, continuande con rumbo sur hasta el
punio con las coordenadas X:859219 Y:839840, continuando en direccidn suroccidente hasta e
punlo con las coordenadas X:859165 Y:839734, siguiendo en direccién noroccidente hasta el punlo
con las coordenadas X:859094 Y.839832, luego girando en direccion suroccidente hasta el cauce de
Ja quebrada El Madrofio hasta el punto con Jas coordenadas X:858930 Y:839456, continuando por
aguas arriba en direccidn noroccidente hasta el punto con coordenadas X:856452 Y:839591,
conlinuando en direccion nororiente hasta el punlo con las coordenadas X:858268 Y:539930,
siguiendo en direccion suroccidenle hasta el punto con las coordenadas X:857858 Y:839248,
siguiendo en direccion sur hasta en cauce de la guebrada El Arrayan hasta el punlo con las
coordenadas X:857857 Y:838920, continuando en direccidn suroccidente hasta enconlrarse con la
quebrada E! Higuerdn, siguiendo por la misma en direccion occidente hasta el punto con las
coordenadas X:857163 Y:838832, continuando en direccidn nororiente hasta el punio con las
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coordenadas X:857254 Y:839049, luege hacia el noroccidente hasla el punlo con las coordenadas
X:857028 Y:839173, conlinuande en direccién suroriente hasta el punle con las coordenadas
X:856848 Y.838693, continuando en direccidn suroriente hasta encontrarse con el cauce de la
quebrada El Salado hasta el punto con las coordenadas X:856415 Y:838236, continuando en
direccién por el cauce noroccidente hasta encentrarse con la quebrada San Joaquin siguiendo por la
misma en direccion neroccidente hasta el punto con las coordenadas X:854058 Y:838798, siguiendo
en rumbo surpccidente hasta el punto con las coordenadas X:853658 ¥:837719, conlinuando en
direccién sur hasta el punto con las coordenadas X:853350 Y:838793, conlinuando por el limite de
Alpe hasta encontrarse con el inicio.
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Praga

Los limites de la vereda Praga inician por el norle desde la desembocadura de 1a quebrada El Tigre
siguiendo por el cauce guas amiba en sentide nore hasta el punto con las coordenadas X: 842.104,
Y. 853.627, continuando en direccidn nororiente hasta el punio con las coordenadas X: 842,345, Y.
853.709, conlinuando en direccidn norte hasta el punto con las coordenadas X: 842476, ¥: 853.981,
siguiendo en sentido suroriente hasia el punlo con fas coordenadas X: 842714, Y. 853.921,
continuando en sentido nororiente hasta el punto con coordenadas X: 843.227, Y: 854.327,
siguiendo en sentido nororiente hasta el punlo con coordenadas X 844,148, Y: 854.777, siguiendo
en direccion sur por el cauce de la quebrada Rio Recio aguas abajo en senlido sur hasta la
desembocadura en la quebrada EI Carbdn siguienda por la quebrada el carbbn aguas amiba en
sentido occidenle hasla la desembocadura en la quebrada San Frangisco continuando aguas aiiba
en direccidn occidente hasia la desembocadura de la quebrada San Francisco continuando aguas
amiba por |a quebrada hasla la desembocadura de fa quebrada El Tigre de ahl hasta el inicio.
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Primavera

Los limites de la vereda Primavera son iniciando por el nofle en el punto con coordenadas X:
fE O FTe e f Bolode 0 A8 e R P08 PR BTN A0 LT v T W ST W
838482, ¥v: 855711, continuando en sentido orieme hasta el plnlo con toardenadas X: 838627,°Y:
855674, siguiendo en senlida surorienle hasta encontrarse con el cauce de la quebrada Pavas en el
punto con coordenadas X: 838818, Y: 855411, siguienda por e cauce aguas abajo hasta el punlo
con coordenadas X; 839640, Y 855306, cambianda el rumbo en sentido suroccidente hasta el punto
con coordenadas X: 839391, Y: 854748, siguiendo con rumbo suroccidente hasta el punto con
coordenadas X: 838858, Y; 854288, siguiendo en direccidn suroccidente hasta enconlrarse con Ja
quebrada e! Salado en el punlo con coordenadas X: 838424, Y: 853859, siguiendo en sentido
orienle por la quebrada El Salade hasta el punilo con las cocrdenadas X: 838589, Y: 853710,
lomando sentido suroccidente hasla encontrarse con la quebrada La Fragosa en el punto con
coordenadas X: 838599, Y: 853719, siguiendo por el cauce de |2 misma en sentido suroriente hasla
la desembocadura de la quebrada La Brisa, continuanda en diraccion suroccidenle hasia ef punto
con coordenadas X: 837707, Y: 852411, siguiendo en senlide occidente hasta el punlo con
coordenadas X: 837174, Y: 852342, continuandg en direccidon occidenle hasta el punte con las
coordenadas X: 836715, Y: 852076, tomando direccidn occidenle hasta el punte con coordenadas X:

B36431, Y: 852.084, tomando rumbo norte por el limite del municipio de Aipe hasta el inicio.

Los limites de la vereda San Antonio son iniciando al norte por e! cauce de rio Aipe desde la
desembocadura de la quebrada La Tambilla hasla el punle con las coordenadas X: 861406 Y:
853159, continuando con rumbo hacia el suroriente hasta el punto con las coordenadas X: 870373
Y: 850748, siguiendo en direccidn hacia el sur hasta ! punto con las coordenadas X: 870310 Y:
849605, siguiendo en direccion noroccidente hasla el punto con las coordenadas X: 863557 Y,
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849990, siguiendo por el cauce de la quebrada Mochubi aguas amiba hasla el punto con las
coordenadas X: 868650 Y: 868849, conlinuando con rembo nomccidente hasta el punto con las
coordenadas X; 868530 Y:849513, siguiendo en senlido suroccidente hasta el punto con las
coordenadas X: 867962 Y: 849372, continuando con direccién suroccidente hasta el cauce de la
quebrada Mochubi en el punto con las coardenadas X: 867864 Y: 845243, siguiendo por el cauce de
la quebrada aguas arriba hasla encontrarse con la quebrada el Cucharo, continuando por la
quebrada e| Cucharo aguas ariba con rumbo occidente hasta el punto con |as coordenadas X:
867067 Y: 849011, conlinuande en direccion suroccidenle hasla llegar el cauce de la quebrada
Mochubi hasla el punto con las cocrdenadas X:866877 Y: 848581, siguiendo por el cauce aguas
amiba hasta encontrarse con la quebrada los mangos tomando el cauce de la quebrada Los Mangos
hasta encontrarse con |2 quebvada La Pavita, con rumbo noroccidente hasta el punte con las
coordenadas X: 863739 : 849471, conlinuando en direccidn noroccidente hasla enconlrarse con el
cauce de la quebrada La Pava, conlinuando en direccidn occidente hasta € punto con las
coordenadas X: 860076 Y: 850046, continuando en direccidon node hasta e punlo con las
coordenadas X, 860254 Y:850404, continuando en senlido odente hasta el punto con las
coordenadas X: 859755 Y: B50544, continuando en direccibn norle hasta el punto con las
coordenadas X; 859815 Y: 850889, siguiendo en direccidn oriente  hasta el nacimiento de la
quebrada La Hedionda hasta ef punto con las coordenadas X: 860212 Y: 851143, siguiendo por la
misma aguas arriba hasta desembocar en la quebrada La Timbilla, conlinuando por esta quebrada
en direccion nororiente hasta la desembocadura en rio Aipe que es &l inicio.

24
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Los limites de la vereda San Antonio Alto son iniciando al node con el cauce del rio Aipe direccidn
suroccidente hasla encontrarse con la quebrada La Timbilla continuando por esta quebrada aguas
;rﬁt-)a én: d'i;éi.:c'ibn éﬁr*ha:'stg .feﬁgontrh?sé con I;'qltlet':r;dka. L:a H;éﬁﬁda? wiﬁuéao‘aor Ig,‘misﬁ'la
direccion sur hasta el nagimiento de la misma hasla el punto con las coordenadas X:860210
Y:851142, siguiendo con sentido suroccidente hasta el punto con las coordenadas X:859817
Y:850889, continuando en direccidn suroccidente hasla el punto con las coordenadas X:859752
Y:850543, conlinuande en direccidn surorienle hasla el punto con las coordenadas X:860256
¥:850403, siguiendo en direccitn suroccidente hasta encontrarse con la quebrada La Pava hasla el
punto con las coordenadas X: 860074 Y: 850042, conlinuando por el cauce de la misma en
direccidn sur hasta el punto con las coordenadas X:B59736 Y:849615, sigulendo con nembo
suroriente hasla el punto con las coordenadas X:860131 Y:B848010, siguiendo con direccion
suroccidente hasta el punto con las cocrdenadas X.859718 Y:84B8581, siguiendo con direccién sur
hasta el punlo con las coordenadas X:859675 Y:848411, siguiendo en direccidn suroriente hasta el
punlo con las coordenadas X:B60081 Y:848323, conlinuando con direccién suroccidente hasta el
punto con las coordenadas X:B59956 Y:848472, siguiendo en sentido suroriente hasta el punto con
las coordenadas X:859995 Y:848116, siguiendo con rumbo nororiente hasta el punto con las
coordenadas X:860131 Y:848133, siguiendo con direcsion sur hasta el punlo con [as coordenadas
X:860055 Y:847867, conlinuande con rumbo suroriente hasta el punto con las coordenadas X:
860272 Y-847709, continuando en direction suroctidenie hasla enconlrarse con la cametera en el
punto X:553978 Y:846894, continuando con direccibn suroccidente hasta el punlo con las
coordenadas X: 858533 846528, continuando ¢on rumba sur hasta enconlrarse con la quebrada El
Chonto hasta el punto con las coordenadas X:858533 846528, continuando aguas abajo hasta gl
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punlo con las coordenadas X:858894 Y:845353, continuando con rumbg suroccidente hasta
enconlrarse con la quebrada Santa Marla hasia el punlo con las coordenadas X:858585 Y 844900,
continuando por el cauce de la misma en direccidn occidente hasta encontrarse con la quetrada
Cerro Gordo, conlinuando con la misma aguas arriba con direccion noroccidente hasta el punto con
las coordenadas X:857420 Y;845543, conlinuando con direceidn nororiente hasta el punlo con las
coordenadas X:B56566 Y:846120, continuando con direccidn oczidente hasta el punio con las
coordenadas X:B56344 Y:B8456123, tomando direceibn sur hasta el punlo con las coordenadas
X:855315 Y:843702 lomando rumbo suroccidente hasla encontrarse con el cauce de la quebrada
Ventanas hasta el punto con las coordenadas X.8565019 .843845, continuando por el cauce aguas
amiba en direccién noroccidenle hasta su nacimienlo hasla el punlo con las coordenadas X:853591
Y:844938, siguiendo en direccién occidente hasta encontrarse con el limite de Aipe, siguiendo por el
mismo en direccidn norte hasta &l inicio.

—

e s gl

San Dlego

to

Los limites de Ia vereda San Diego son iniciando por ! norte en el cauce del rio Pata desde ef punto
con las coordenadas X B5(0922 Y. 863646, siguiendo en direccion nororiente hasta la
desembocadura de la quebrada Los Naranjos conlinuando por el cauce de la misma aguas amiba en
sentido sur hasta el punlo con las coordenadas X: 858822 Y: 863059, conlinuando en senlido
sumdenle hasla el punto con las coordenadas X; 858654 Y: 862141, siguiendo en direccion
surofiente hasia el punto con las coordenadas X: 859297 Y: BBOS10, siguiendo en direccion
occidente hasta el punlo con las coordenadas X: 858983 Y: 860506, continuando en direccibn sur
occidente hasta encontrarse con el cauce de la quebrada E! Palmichal en el punto con coordenadas
X:858499 Y.860122, continuando por el cauce de la quebrada aguas abajo hasla la quebrada La
Puena, siguiendo por eI cauce de esta quebrada aguas amba en senlido suroccidente hasta

T T R TAC TRy AN vy EDON,

encontrarse con |a quebrada El Carmsal sub1endo por la mlsma en dlrecmon norle hasta el punto
con las coordenadas X: 855083 Y:858187 continuando en senlido nororienle hasla el punto con las
coordenadas X: 855313 Y:858650, cambiando la direccion en sentido noroccidente hasta el punto
con las coordenadas X: 855073 Y:858855, siguiendo en direceion norte hasta el punlo con las
coordenadas X; 855028 Y:859983, girando en direccidn noroccidente hasla encontrarse con el
cauce de la quebrada El Salado hasta ¢! punto con las coordenadas X: 854566 Y:860421, siguiendo
por la misma en direccion noroccidente hasta la desembocadura de la quebrada Las Pavas tomando
rumbo occidente aguas arriba en la quebrada Las Pavas hasla el punlo con las cocrdenadas X:
851787 Y: 881839, cambiando ¢! rumbo en direccidn noroccidente hasta el punto con las
coordenadas X; 850975 Y:B682774, siguiendo en rumbo norte hasta el inicio.

Santa Rila

Iniciando al norte con el punto con coordenadas X 836076, ¥: 852.022, siguiendo en sentido sur
hasta enconlrarse con la quebrada La Eslrella en el punio con coordenadas X; 836080, Y: 851611,
continuando por la misma aguas abajo hasta la desembocadura en la quebrada guayabero,
continuando por la quebrada guayabero aguas arriba en sentido suroccidenie hasta el punto con
coordenadas X: B35.351, Y. B49732, continuando direccidn occidente hasta el punlo con
coordenadas X: 834572, Y: 849176, conlinuando en sentido occidente hasla e punto con
coordenadas X: 834.153, Y: 849,079, continuanda con rumbo occidente hasta el limite de Aipe en el
punto con coordenadas X: 833532, Y: 849281; siguiendo en direccidn norle por el limile de Aipe
hasta el inicio.

Los iimites de la vereda Santa Barbara son Iniciando al norte con el punto de las coordenadas X:
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859293 : 860605, continuando en sentido orienle a encontrarse con |a quebrada La Palmarosa
centinuando por la misma aguas abajo en senlido orienle hasta la desembocadura en la quebrada
Bambuca, continuando por la misma aguas abajo en direccion suroriente hasta encontrarse con Ja
27 Santa Barbard | desembocadura de la quebrada San Gil, continuando por esta misma guebrada aguas amiba en
direccién occidente hasia el punto con las coordenadas X: 860231 Y: 857152, siguiendo rumbgo
noroccidente hasta el punle con las coordenadas X: 859008 Y:857708, siguiendo coo direccidn nore
hasla enconirarse con el cauce de la quebrada La Puerla hasta e punto con las coordenadas X:
858869 Y: 858375, conlinuando por el cauce de la quebrada La Puerla direccidn norle hasta
enconirarse con Ja quebrada Palmichal, conlinuando por esta misma quebrada en sentido
noroccidente hasta el punto con las coordenadas X; 858500 Y:860118, continuando en direccion
nororienle hasla el punto con |as coordenadas X: 838996 Y:860508, siguiendo en sentido oriente
hasta el inicio.

Los limites de la verdad santa helena son: por el Norle iniciando en el limile de Aipe desde el punto
co0 las coordenadas X: 839423, Y: 857233 conlinuando en sentide Qriente hasta el punto con las
coordenadas X: 839548, Y: 857215 continuando en direccién Sur — Orienle hasla el punto con las
coordenadas  X: 839890, Y: 857135 conlinuando en direccidn Qriente hasta ! punlo con fas
coordenadas  X: B39B04, Y: 857144 lomando rumbo Sur - Occidenle hasta el punle con las
coordenadas  X: 8388358, Y:857014 sigufendo rumbo  Sur - Occidente hasta el punto con las
28 Santa Elena coordenadas X: 839757, Y. 858941 siguiendo direccion sur hasta el punto con las coordenadas X
839749, Y. 855942 luego en direccion oriente hasta &l punto con las coordenadas X: 839903, Y:
B56855 siguiendo en direccién  Sur - oriente hasla el punto con las coordenadas  X:839975, Y
B56737 tomando cumbo sur - ofiente hasta el punlo con las coordenadas X: 840038, Y: B56728
PSS U0 oty o Gricdén Ner- Srionte tasia - B pimto'con fas Goorobnadas X: 840085, Y 856306
girando en sentido sur — oriente hasta el punto con las coordenadas X: 840154, Y: 856707 luego
lomando rumba sur ~ occidente hasta el punto con las coordenadas X: 839881, Y: B56947, y ahl
siguiendo en el senlido sur- occidente hasla el punto con las coordenadas X; 839675, Y:656023

4

Fal

centinuando en direccion sur oriente hasta el punto con las coordenadas X: 839830, Y: 655617
siguiendo en direccion sur hasta encontrarse ¢on ¢ cauce de la quebrada pavas continuando en
direccién occidente hasla el punto con las coordenadas X: 838839 ,Y: 655409 luego lomando
rumbao nor- occidente hasta el punto con las coordenadas X: 838626, Y: 855680 siguiendo rumbo
Occidenle hasta e limile con & municipic de Aipe hasta el punto con las coordenadas X: 838462,
Y. 855711 girando por el limite del municipio en direccién nor-oriente hasta el inicio.

Los limiles de la vereda Ventanas son iniciando al norte con &l punto ¢on las coordenadas X
859791 Y:843911, conlinuando con direccion oriente hasla el punto con las coordenadas X:860438
Y:843924, continuando direccidn suroriente hasia encontrarse con el cauce de la quebrada Miel de
Abeja, siguiendo en direccidn norgriente hasla ! punto con las coordenadas X:861041 Y:844150,
continuando con direccion orente hasta el punlo con las coordenadas X:861118 Y:844141,
siguiendo con rumbe suroriente hasta & punle con las coordenadas X:861400 Y:844017, siguiendo
con direccion surorienle hasla el punto con 1as coordenadas X:861432 Y:843917, continuando en
29 Ventanas direccion suroriente hasta el punio con las coordenadas X:862028 Y:843709, confinuando con
rumbo surorignle hasta el punle con las coordenadas X:862527 Y:843217, siguiendo en sentido sur
hasla el cauce de la quebrada Santa Maria hasta el punto con las coordenadas X.852612 Y:842736,
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siguiendo por el mismo aguas abajo en sentido sur hasta encontrarse con el cauce del rio Bache,
continuando por el rio Bache en direccion suroccidente hasla llegan a la quebrada Venlanas,
subiendo por dicha quebrada en direccidn suroccidente hasla encontrarse con la quebrada Agua
Oulce, subiendo por la misma en direccién norte hasta el punto con las coordenadas X:862812
Y:842736, continuando rumbo oriente hasta el punto con las coordenadas X.B60009 Y:842267,
siguiendo con rumbo norta hasla el punto con las coordenadas X:859983 Y:842662, continuando en
direccidn noroccidente hasta el punlo con las coordenadas X:853662 Y:843038, siguiendo en rumbo
nororiente hasta el inicio.

C
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San Isidro

Los limites de la vereda San Isidro son iniciando por el norle por cauce del rio Pata desde la
desembocadura de la quebrada Los Naranjos siguiendo en direccién orienle hasla desembocadura
de la quebrada El Guayoco siguiendo por el cauce de la quebrada en direccion suroccidente hasta el
punto con las coordenadas X: 867451 Y:863325, siguiendo en direccion sur hasta el punto con las
coordenadas X: 867488 862511, tomando rumbo nororienle hasla el punto con las coordenadas
X: 867744 Y:861911, siguiendo en sentido suroccidente hasta el punto con las coordenadas X
867646 Y:881804, tomando rumbo noroccidenle hasta el punto con las coordenadas X 867330 Y,
862123, siguiendo en senlido suroccidenle hasla el punto con Ias coordenadas X: 864604 Y:858812,
cambiando la direccion hacia el oriente hasta el punio con las coordenadas X; 865333 Y.858626,
conlinuando con rumbo suroccidente hasta el punto con las coordenadas X. 864975 Y. 858251,
conlinuando en direccitn sur hasta encantrarse con el cauce de la quebrada Ef Chorrillo hasla el
punto cen las coordenadas X: 884857 Y:857521, siguiendo por la misma aguas abajo hasta llegar a
la quebrada La Bambuca siguiendo por la misma aguas arriba hasla et punto con las coordenadas
X 883996 Y: 857737 5|gmendo con rumbo suroccidente hasta el punto con las coordenadas X:
883885 - 536080, Conlinuands con Grecdion Suroriente hasla ¢l punta son 168 coordenadas .
B64039 Y:; 856865, siguiendo con rumbo suroccidenle hasla el punio con las coordenadas X
863926 Y:856700, siguiendo rumbo sur hasla enconlrarse con el cauce de gquebrada El Cuajo hasta
el punto con las coordenadas X; 883912 Y: 856443, continuando aguas arriba en senlido sur hasta
su nacimiento en el punto con las coordenadas X:883753 Y¥.856016, siguiendo en direccion sur
hasla el punlo con las coordenadas X; 883697 Y:8565866, continuando en direccidn suroccidente
hasta el punto con las coordenadas X 863465 Y:855701, lomando rumbo noroccidente hasta el
punlo con las coordenadas X: 882709 Y:855958, siguiendo en direccién suroccidente hasta el punto
con las coordenadas X; 881773 Y:855602, lomando sentido suroriente hasla el punto con las
coordenadas X, 861835 Y:855202, continuando en direccidn suroccidente hasta el punlo con las
coordenadas X! 861075 Y:854498, conlinuando en sentido suroccidente hasla el cauce det rio Aipe
hasta el punio con fas coordenadas X: B59783 Y:854154, siguiendo por el rio aguas amba en
senlido noroccidente hasta la desembocadura de la quebrada La Pipilicua conlinuando por esta
quebrada aguas arriba en direccion nororiente hasta el punlo con las coordenadas X:858802
Y:856340, lomando rumbao nororiente hasta llegara a la quebrada San Gil hasta el punlo con las
coordenadas X:859653 Y. 858888, conlinuando por la quebrada San Gil aguas abajo en sentido
nororiente hasta desembocar en la quebrada Bambuca, continuando por esta quebrada en sentido
norte hasla la desembocadura de la quebrada La Palmarosa, continuando por esta quebrada en
sentido noroccidente hasta el punto con las coordenadas X: 559546 Y:880588, siguiendo en sentido

noroccidente hasta el punto con las coordenadas X: 859293 Y:860602, continuando en sentido norte
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hasta el punto con las coordenadas X: 858558 Y:862133, tomando rumbo nororienle hasta el cauce
de |2 quebrada Los Naranjos en el punto con las coordenadas X: 858820 Y:853004, siguiendo par e!
cauce de |2 quebrada Los Naranjos aguas abajo rumbo norte hasta desembocar en el rio Pata que
s el inicio.

Las limites de |a vereda Rio Aipe son iniciando al norte por el cauce de la quebrada Bambuca hasla
el punto con las coordenadas X; 864950 Y: 856605, siguiendo en direccién suronenle hasta la
desembocadura de la quebrada Ucaca siguiendo por esta quebrada aguas amiba en sentido norte
K} Ria Aipe hasla el punto con las coordenadas X: 667644 Y: 856615, tomando rumbo suroriente hasta el punlo
con las coordenadas X: 868448 Y. 856445, conlinuando en senlido nororiente hasia e! punto con las
coordenadas X: 868925 Y: 8356635, continuando en direccidn norte hasta el punlo con las
coordenadas X: 868855 Y: 856959, siguiendo en direccién occidente hasla et punto con las
coordenadas X: 868697 Y. 856332 , conlinuando en direccidn nororiente hasta el punto con las
coordenadas X: 868898 Y; 857386, siguiendo en direccién surosiente por el cauce de la quetrada El
Salado hasta su desembocadura en €l rio Magdalena siguiendo por el cauce del rio Magdalena
aguas arriba en direccion sur hasla la desembocadura del rio Aipe continuando por €l rio Aipe aguas
armiba en direccién occidente hasta el punio con las coordenadas X; 859782 Y: 854157, continuando
con direccion norofiente hasta el punto con las coordenadas X: 861079 Y: 854491, continuando en
senlido norte hasla & punic con las coovdenadas X: 861774 Y: B55603, siguiendo en direccién
nororiente hasta el punic con las coordenadas X: 862653 Y: 855954, conttnuando en direccion
surorienle hasla el punto con las coordenadas X: 863465 Y: 855703, continuando en direccion
nororiente hasta €l punto con las coordenadas X: 864066 Y: 856254, siguiendo en direccion
nororienie hasta el inicio. .

SO Los timites de la vereda Sania Marfa son Inldando a nt_:rté 5011!&1' gaﬂ-cé?e la quebrada el ove]ero
hasta el punlo con las coordenadas X:862500 Y:844317, direccidn oriente hasta la desembocadura
de rio Bache hasta el punto con las coordenadas X:887811 Y:643348, continuando en direccion
32 Sanla Maria suroccidente hasle el punto con las coordenadas X:866938 Y:843024, cambiando hacia el sur
occidenle hasta el cauce del rio Bache haste el punto con las coordenadas X:867225 Y:842774,
conlinuande por & cauce del mismo aguas aniba hasia encontrarse con la quebrada Santa Maria,

-f"

conlinuando con agues amiba en direccién norte hasta €! punto con las coordenadas X:862613
¥:842737, confinuando en direccidn noroccidente hasta € punto con las coordenadas X:862527
¥:843213, continuando en direccion noroccidente hasta el punto con las coordenadas X:861941
Y:843744, siguiendo en sentido norte hasta el punto con las coordenadas X:861953 Y:844025,
siguiendo en direccidn nororiente hasta e! punto con fas cocrdenadas X:862137 Y:844098,
continuando con direccidn nororienie hasta el punlo con fas coordenadas X:882277 Y:844324,
continuando en direccidn oriente hasta ef inicio.

L.os limites de la vereda El Tesoro son inicia al norte hasta el punlo con las ¢oordenadas X:856345
Y¥:846128, contnuande con direccidn orienle hasla el punto con las coordenadas X:856563
Y:846118, continuando en direcclén suroriente hasta enconlrarse con &l cauce de la quebrada Cerro
Gordo hasta el punto con las coordenadas X; B57417 Y:845541, siguiendo por e! mismo aguas
K| EL Tesaro abajo con direccidn suroriente hasla el punto con las coordenadas X: 858080 Y:844932,
conlinuando en direccidn sur hasta el punto con las coordenadas X:857853 Y:843940, continuando
en direccion suroccidente hasta encontrarse con el cauce de la quebrada Ventanas hasta el punto
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con las coordenadas X: 856833 Y:842057, siguiendo por la misma aguas amiba con direccion
noroccidente hasta ef punto con las coordenadas X:855023 Y:843642,cambiando el rumbo hacia el
nororiente hasla el punto con las coordenadas X:855316 Y:843706, continuendo en rumbo
nororiente hasta el punlo con las coordenadas X:855868 Y:845214, siguiendo en direccion
norariente hasta & inicio. '

Los limites de la vereda Dinamarca son inicia al norle desde la desembocadura de la quebreda El -
Salado, en el rio Bache, conlinuando por el mismo cauce direccion surariente hasta el punio con las
coordenadas X:862271 Y:835233, conlinuando en direccion sur hasla el punlo con les coordenadas
X:862261 Y:834603, siguiendo en direccion sur hasta el punto con las coordenadas X:862184
Y:834575, conlinuando en rumbo suroriente hasla encontrarse con la via hasta el punlo con las

34 Dinemarca

coordenadas X:862356 Y:834401, continuarido en la direccién sur hasta el cruce con la cira via en
punic ¢on las coordenadas X:662164 Y:831968, lomando rumbo suroriente hasla el limile de Aipe
hasla el punlo con las coordenadas X:661870 Y:631419, siguiendo por el mismo sentido occidente
hasla encontrase con el rio Bache, continuando por el cauce del misma en direccion norle hasta &l

inicio.

.gETabIa?Nosz Zonificacion Ambiental !

' '; | Area forestal AAFPt | Areas que no pemmen ningin uso | Rondas Hidricas y areas |*8.517 . | *10.42
~i~ : - O o “-1*I#"“—“I‘ iy -
- proteclora - agropecuano deshnados ia | de pmteccnén de cauces

okt

Cdnsultores fpara ~protegn$n de naclmlentoE:Fcauoes.”i sdiks 08—y qué?adag S.A. S

-/ = =2 e S s e e s e e == =

AMBIENTAL

CATEGORIA

FLORA

CE

rios y quebradas decreto 1449 de
1977 ' '

(30 mts a lado y lado.)

AAFPIP
proteclora d
produclora

Area forestal

Suetos de relieve escarpado con
pendientes entre 50-75% y erosion
ligera fiemas lipo VIII. Tiene como
luncion proteger el s.uelo"E y clrecer
le -oporiunidad de explotacion por
tala selectiva :

La Unitn, Buenos Aires,
San Isidra, San Diego,
Los Cauchos, Rio Aipe,
Santa Barbara, Caltejon ,
La Menga y Dina

24111

an

foreslal | AAFPD

produciora

Aree

Suelos con pendienles inferiores al
50% vy erosin moderada; tierras
lipo Vil y VIl
ligera. liene como funcion proteger

pero con erosidn
¥ t o
el suelo y producir re_nlabllldad

econdmica, se mangja como

cualquier cultivo

El Casiel,
Cauchos,
Buenos

Praga, ios
- Mesitas,
Aires, Pavas,
Sen Diego, Santa
Barbara, san lsidro,
Callejon, La Manga, Rlo
Aipe, San  Anlonio,

Dindal, Dina y Arrayan

1.668,6
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Area ambienlal Areas que no permiten usc | Potrerilos, el Tesoro, San | B.611,2 10.75
de proleccion | de  los | agropecvaric pero que por su | Anlonio Allo, Callejon,
¥y conservacion | RN formacion geolbgica daben | Los Cauchos, Praga y
de los deslinarse a la preservadidn de la | Aguafria.
Recursos i flora y la fauna que alli se desarrcila
Naturales en condiciones naturales, uso
ecoturnismo. ) . )
= Areas de | ARAE | Areas de procesos erosivos|La  parte  plana e |50.4415 | 6287
recuperacion severos a  muy severos  con | intermedia del municipio
g ambiental por cércavas muy profundos, terracelas | en las’ veredas ‘Dina
§ erosion y poca coberlura vegetal (tierras | Dindal, -Polrerilos, San
g erales) destinadas a la | Antonio, Ventanas,
conservacion; no permiten usos | Amayan, La Manga, Rio
5 agropecuarics. Aipe, Pala, Callgjén, San
_zcg % Isidro, Santa Barbara,
‘é 5 San Diego, Pavas, Los
§ Cauchos, Castel, Buenos
E § AiresyEIIOIimpo.-
Areas de | APAi | Areas con tiemas de clasificecion I1l | Dindal, san Antonio Bajo, | 1.081,4 | 1.35
f";,r 1'1% proc!ur;:::fm3 .h_ ::on ;::a; I:ﬁr:naa;mc: ::;Z:?;:Sd : LaManga .Ria Aipe, Paté' >
s | agricola « ¢ |la producci icol 15 _
\ T ensva T T ™ aig rendwnrento y que,se deben #;) <
Ccnsuftores ppara (@i flesarrollo mst;tucxonal S.A.S,
Areas de | APAm " |Areas con procesos  erosivos |La  parle  alta  del | B.0745 | 10.08
produccidn suaves y pendientes menores al | municipio, ademas de
agropecuarna 25% en tierras tipo IV a VI y lierras | Patd, San  Antonic,
moderada. Il con moderada aptitud  con | Dindal, Dina, Arrayan, La
limitaciones ¥ mecanizacién | Manga, Rio Aipe, Santa
moderada y buen manejo de aguay | Barbara.
> suelo,
8 Areas de | APAD Suelos con muchas limitaciones | Dina, La_Manga, Pal4, ] 1.682,2 2.10
§ produccion pero que se pueden aprovechar con | Rio  Aipe, Caliejbn,_ Los
% - agropecuana algunos cultivos que protegen el | Cauchos, San  Diego,
ot éEc baja. suelo en tierras tipo Vy VI y erosion | Pavas, El Caslel, Buenos
% UBJ moderada si 105 procesos son | Aires.
g § ligeros se puede aprovechar tiemas
3 @ tipo VII.
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| Egj h—7A:per¢{umE

Areas * de|ApdeH |Areas con potencial productivo en | Dinay Dindal. 38208 | 477
| produccion de hidrocarburcs (petrc’:leo).;' Carbdn, ' .
hidrocarburos Barita, Aréilla, fotorila '
¥ de . otros _
é TECUrsos | -
= mineros. '
Zona urb'ang. Zu Areas de -ferritorio* municipal Casco-  urbano Aipe | 1121 0.14
. | deslinados a usos urbauﬁos. Tiene | ademas de Sanla Rila..
| refacion con la vida en comunidad | Mesilas, Praga, Pala ¥
.- con alla densidad, . | Cruce Guacirco.
"8 Zona de | ZEX Zonas no aptas para la produccién | Casco ‘urbano de Aipe, | 56,1 0.07"
“:,_J, expansion 'URBAN | agropecuaria que se ajusta @ los | Santa  Rita, Mestas,
§ % urbana A requerimientos de crecimienlo de la) Praga, .Pala y Cruce,
Z g' ciudad y que tiene la posibilidad de | Guacirco.
%_ %} dotar - de servicio ‘ pt]bliccs,:
. ug) e . equipamiento, &reas libres y vias, .
é ' Zona Z.SUBU | Areas que se ubican d_entro del'| Casco urbanc de Aipe, | 200,2 025
bai - suburbana.” | R. suelo rural en los cuales se mezclan | Santa  Rita,  Mesilas,
3_:( % usos del suelo y formas de vida de Praga, Pata y .Cruce
%,"‘ f_g: - .,‘; fm la’ cmdad:éno sehgbaral.nnza _serwcms: Guamrco E& { .
54 4 B i ,“«-'---5 . publlcos £ j-Zx -! PR e S K
e m - T - e
upuerf;efé’éaé‘o‘ Itores para el Desdrroilo ln.w.u_..mfiu;}a: Sras y

e
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’ACTA DE CONSEJODE’ GOBIERNO MUNICIPAL

\En el Despacho del Alcalde Municipai, el dla 9 de mayo de.2011, se reumeron Ias

‘siguierites personas con -el fin de evaltuar 1a viabilidad {&cnica.y jundlca -del. ajuste aI'
- Esquema de. Ordenarnaento Territorial en el MUHICIp!D de Alpea :

} TR

. Por, paﬂe del. Munrmplo. LUIS FELIPE * CONDE LASSO, Alcalde ‘Muriicipal;
" - Alexandra Garzén Delgado; Secretaria.de. Haclenda Municipal; Diana Milena Tovar‘ '_
-Palomo, Secretaria’ de -nfraestructira: Gonzalo Arias. ‘Losadd;. Secretario- de.
“Planegcion, Rodrigd de Jesus Ligvano J|rnenez Secretario de ‘Proteccion Soc:a!

José& Fafid Quintero Cabrera, Secretario de Desarrollo Econdmico -Sostenible:: Martro

‘Narvagz Sitva, Secretario’ Geneéral, y-de:Gobiérmo; Liuis' Cardenas Garzén, Secretanc.
" de-Edacacién, Cultura y Deporles; Héctor Replzo Ramirez, Asesor Jurid;co Car!os‘
.Enrique Gutlerrez Repum Asesor Juridico, Alfredo Rlcardo ‘Chairy Medina, Asesor'

o

'Flnanmero.. . : A __1

'L-c

Por parte de Ias Empresas Publlcas de Aipe, Mlller Sanchez*Rublano Gerente.

Zlnwtados por paite de CONSULT!RES PARA EL DESARROLLO INSTITUCIGNAL
.SAS CODEINS §.A.S: Dr Orlando Rodnguez Collazos y el Ingenuero Cataslral_
John Fredy Stuplﬁan

*

_Una vez mncmda“la reumén &l Dr, Lms Fellpe Cohde Lasso, ‘mansfzesta $u.
'preocupacmn en razdn de que yase ha presentado el proyecto ‘de Acuerdo "POf el
cual ' se adopta el A]uste de “Esquema de Ordenarnuarilo Territorial®,, .&hi{Tred-
. ocasiones; sin-ser posible su aprobacién a pesar de haberse presen{ado €n ses;ones:
.:__'ordlnanos de febrero yen extraordmanas del mes de marzd y abfir, "

{

-Para estos efeCLOS se concme el *uso de Ta - palabrd al senor ORLANDO.
.ROBRIGUEZ COLLAZOS, quien mamfresta que sea segundo Coi, el proceso*
-establécido ena Lev 388 de 1997, es decifse ini¢id, concertd, con.la comun:dad de °
1o cual hay acta, .existe vlabllldad de fa CAMs -segun acto.administrativo eml’udb por
ésté énte y del mlsmb modo. se reahzé concertac:zon con el iCOnSE]O Tem{onal.

Mumcupal A : : , :
4 oo ' - ' : s

4 ll'lb::mrla \Oln‘ll]‘ﬁVﬂrLd\ - Révisadn: . oL Aprntnda (mwalvar:a'; Inqadu* 'j*
."hrmd o : ] : ' 1 Fifig .. e

f’_’” porT.

Y oage e 24'*-*%%-@“‘ r"h}E‘ P JPLL

Ty 4

P S ) Y
< i A D I
1

‘i el 4,

&'




ALCALDIAMUNIGIPAL DE AIPE | Varsion 07

Calle 4 No. 4-7) Fechide Aproba '(ni
Telfage: 38R mmgacn i “

Fnall: munialpe@aipe.pov-cn [Paginaz Tao
(L‘ndlgn.] 30,1300

MUNTCIP‘EQ DE AIPE

i

S

".Alcalde Municipal

Par otro, lado, los asesores juridicos, manifiéstan que juridicamente es viable
adoptar el ajuste al EQT, mediante decreto, toda;vez que han pasado 60 dias sl que
el COﬂCEjO Municipal hubiese aprobado el proyecto de -acuerdo para la adopcitr def
E.Q.T.; 1a viabilidad juridica se fundamenta en et art. 26 de ta.Ley 388 de 1997..

Frente algunas observaciones presentadas por el-Concejal DIEGO CHARRY, e! Br.
Orands Rodriguez manifiesta; que se tomaron que {as coordenas- estén
referenciadas con #! sistema de drigen Bogolé y 6s en base a estas que; deben
encontrarse referenciadas.

}
Frente 4 los proyectos de la ciudadela educahva el parque del agua y el petro‘leo
zona franca, se encuentran identificados en la c.anograna los cuales hacen parte
integral del estudio y del E.QT., que ltegase adoptarse..

1

CONCLUSION

Se recomienda.la adopidn por Decreto, tada vez, que se cumplid r;on la

'_'_ concertacién con la autoridad ambiental; con la. comunidad, concepto.del

.. {LConsejo de Planeacién Teritofiel, y de conforifiidad con el an. 26 de la Ley
388 de 1997

’ 2 Es Preciso que a! expedirse e! respectrvo decreto sé adjunte al mismo todas
las evidencias de concertacidn con la comunidad v Consejo de Ptaneatién

Territorial, acto administrativo expedido por la auloridad ambiental y

i
.
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