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Introduccion

Las licencias de construccién forman parte de un conjunto de instrumentos de control administrativo
publico, cuyo propdsito es controlar coordinadamente el crecimiento y desarrollo de las ciudades,
municipios o territorios, asi como propender por el mantenimiento de las normas adoptadas en
materia de la estructura de una construccién, las areas de reserva, embellecimiento y la construccion
de vias.

Desde 1948, la investigacion de Estadisticas de Edificacion Licencias de Construccion ELIC ha indagado
sobre la informacién consignada en las licencias de construccion (nuevas y ampliaciones) aprobadas
para conocer sobre el sector edificador y su potencial en el pais. Debido a que las licencias de
construccién tienen como caracteristica ser una autorizacién previa, el alcance de la investigacion ha
estado acotado a la construccion formal.

Las estadisticas hacen referencia al area a construir, en metros cuadrados, aprobada bajo licencia de
construccién y para vivienda se incluyen también las unidades de vivienda aprobadas (casas o
apartamentos). La informacion se recolecta mensualmente en las Curadurias Urbanas o en las
entidades encargadas de estudiar, tramitar y expedir las licencias de construccion en cada municipio
gue hace parte de la cobertura geografica de la operacion estadistica.

A partir de agosto de 2019, la operacion estadistica Licencias de Construccion ELIC incorpora dentro
de sus resultados estadisticos la implementacion del Decreto 1467 de 2019 en donde el precio
maximo de VIS pasa de 135 SMMLV a 150 SMMLV para aquellos municipios que hacen parte de la
cobertura geografica de la operacion estadistica y que cumplen con los requisitos definidos por el
CONPES 3819 de 2014.

A partir de la publicacion del 15 de septiembre de 2022, la cobertura geografica de Licencias de
Construccion ELIC aumentd, al pasar de 302 municipios a 1.102 municipios del territorio nacional.
Incluye todos los municipios del pais segun la Division Politico Administrativa de Colombia —
DIVIPOLA, que regia en el afio 2019. No incluye las areas no municipalizadas. El municipio de
Barrancominas en el departamento de Guainia que se incluy6é en la DIVIPOLA en mayo de 2020, se
incluye en la cobertura geografica ELIC desde la publicacion del 14 de octubre de 2022 (desde enero
de 2021 que empieza a funcionar la fuente del municipio, no se han expedido licencias).

NOTA ACLARATORIA: como parte del proceso de produccion estadistica, el DANE realiza analisis y
actualizacion continua de la informacion en cada una de las fases del proceso estadistico. Como
consecuencia, en esta publicacion se presentaron cambios en la informacion de los meses de abril de
2021 y octubre y noviembre del 2022. Este ajuste se realiza con ocasion de la inclusién de licencias de
construccion recibidas de forma extemporanea.
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1. Resultados generales

1.1 Anual (diciembre 2022 / diciembre 2021)

En diciembre de 2022 se licenciaron 3.103.461 m? para construccidn, 236.571 m? mas que en el mismo
mes del afio anterior (2.866.890 m?), lo que significd un aumento de 8,3% en el area licenciada. Este
resultado se explica por el incremento de 12,3% en el area aprobada para vivienda y la disminucién de
7,9% para los destinos no habitacionales.

En el periodo de andlisis se aprobaron 2.577.735 m? para vivienda, lo que significé un aumento de
281.776 m? frente al mismo mes de 2021. Por otra parte, se aprobaron 525.726 m? para la
construccion de destinos no habitacionales, lo que representd una reduccién de 45205 m* en
comparacién con noviembre del aiio anterior (Anexo A1).

Grafico 2. Area aprobada para vivienda y destinos no habitacionales (metros cuadrados)
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Grafico 3. Variacién anual del area aprobada para vivienda y destinos no habitacionales
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1.2 Trienal (diciembre 2022 / diciembre 2019)’

El area aprobada en diciembre de 2022 disminuyo 32,1% con respecto a diciembre de 2019. Este

resultado se explica por la disminucion en el area aprobada de 29,5% para vivienda y de 42,7% para
los destinos no habitacionales.

Grafico 4. Variacion trienal del area aprobada para vivienda y destinos no habitacionales
Cobertura nacional
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" La comparacion trienal se presenta para los resultados del mes de referencia como un complemento para el andlisis de las cifras con

ocasion a las diferentes medidas de prevencién tomadas por el gobierno nacional frente a la emergencia sanitaria presentada en el pais a
causa del COVID-19.
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1.3 Doce meses (2022 / 2021)

En el afio 2022 se licenciaron para edificacion 32.688.748 m? mientras que en el afo 2021 fueron
25.362.597 m? lo que representd un aumento de 28,9%. Este resultado esta explicado por el aumento
del area aprobada de 32,5% para vivienda y de 13,7% para los destinos no habitacionales (Anexo A1).

Grafico 5. Variaciéon doce meses del area aprobada
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1.4 Mensual (diciembre / noviembre 2022)

El 4rea aprobada en diciembre de 2022 (3.103.461 m? superd en 393.734 m? al area aprobada en

noviembre del mismo afo (2.709.727 m?), lo que significd un

aumento de 14,5% en el periodo de

analisis, explicado por el aumento de 15,1% en vivienda y de 11,7% en los destinos no residenciales

(Anexos A1y A2).

Grafico 6. Variacion mensual del area total aprobada
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2. Resultados por departamentos y Bogota

2.1 Anual (diciembre 2022 / diciembre 2021)

El aumento de 8,3% del area total aprobada en diciembre de 2022, frente a diciembre de 2021,
obedecié en mayor medida a la variacién del area licenciada en Bogota que sumd 12,3 puntos
porcentuales. Le siguieron Magdalena, Cundinamarca y Cauca que sumaron conjuntamente 6,5 puntos
porcentuales.

Por otra parte, Atlantico, Boyaca y Antioquia restaron conjuntamente 7,8 puntos porcentuales a la
variacion (Anexo A3).

Cuadro 1. Variacion anual, contribucion a la variacion y distribucion del drea aprobada
Cobertura nacional
Diciembre (2022 / 2021)

Variaciéon anual Contribucién a la Distribucion del area
Departamento ..
(%) variacion (p.p.) aprobada (%)
Bogota, D.C. 107,9 123 BEI
Magdalena 3134 24 29
Cundinamarca 113 21 192
Cauca 1781 2,0 290
Narifio 31,7 0,7 270
Santander 184 0,6 370
Bolivar 20,8 0,6 33
Quindio 54,4 04 11
La Guajira 267,6 04 05]
Sucre 93,4 03 06]
Meta 54 0,1 190
Caqueta -1,8 0,0 04|
Cérdoba -14,9 -0,1 06|
Choco -47,0 -0,1 01|
Cesar -25,1 -02 04|
Risaralda -137 -04 240
Tolima -26,5 -04 110
Norte de Santander -22,5 -06 200
Huila -28,3 -0,9 220
Caldas -41,2 -1,0 140
Valle del Cauca -23,0 -1,9 6,0 I
Antioquia -11,6 2,2 154
Boyacé -40,7 -2,3 31
Atlantico -52,5 -33 28
Resto* -10,0 -0,2 150
Total 8,3 8,3 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

* Resto incluye los departamentos de Amazonas, Arauca, Casanare, Guainia, Guaviare, Putumayo, San Andrés, Vaupés y
Vichada.

** Calculo matematico indeterminado

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.
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2.2 Trienal (diciembre 2022 / diciembre 2019)?

La disminucion de 32,1% del area total aprobada en diciembre de 2022, frente a diciembre de 2019,
obedecié en mayor medida a la variacion del area licenciada en Cundinamarca al restar 11,9 puntos
porcentuales. Le siguid Antioquia al restar 7,0 puntos porcentuales. Por otra parte, Bogota y
Magdalena sumaron 1,4 p.p.y 1,3 p.p., respectivamente, a la variacién trienal.

Cuadro 2. Variacion trienal, contribucién a la variacién y distribucién del area aprobada
Cobertura nacional
Diciembre (2022 / 2019)

Departamento Variacion trienal Contribucién a la Distribucién del
(%) variacion (p.p.) area aprobada (%)
Cundinamarca -47,8 -11,9 192000000
Antioquia -40,2 -7,0 154
Valle del Cauca -55.7 =51 6.0 N
Tolima -81,6 32 1,11
Norte de Santander -51,7 -14 200
Boyaca -394 -1,4 310
Atlantico -389 -1,2 28
La Guajira 749 -1,1 05|
Huila -41,0 -1,0 22
Cérdoba -68,5 08 06|
Meta 33,2 -0,7 190
Santander -18,1 0,6 3700
Cesar -53,3 03 04|
Sucre -38,9 -0,2 06|
Quindio -16,6 02 11
Chocod -52,9 -0,1 01
Narifio -29 -0,1 27
Caqueta 11,1 0,0 04|
Caldas 9,1 0,1 140
Risaralda 9.1 01 240
Bolivar 58,5 08 33
Cauca 100,2 1,0 29
Magdalena 184,2 13 290
Bogota, D.C. 10,6 1.4 21,0
Resto* -35,1 0,5 150
Total -32,1 -32,1 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

* Resto incluye los departamentos de Amazonas, Arauca, Casanare, Guainia, Guaviare, Putumayo, San Andrés, Vaupés y
Vichada.

** Calculo matematico indeterminado

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.

% La comparacion trienal se presenta para los resultados del mes de referencia como un complemento para el andlisis de las cifras con
ocasion a las diferentes medidas de prevencion tomadas por el gobierno nacional frente a la emergencia sanitaria presentada en el pais a
causa del COVID-19.
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2.3 Doce meses (2022 / 2021)

En el aflo 2022, la mayor contribucion al aumento del area aprobada se registré en la ciudad de
Bogota al sumar 10,3 puntos porcentuales a la variacidén del area aprobada (28,9%), respecto al afio
2021. Le siguieron Cundinamarca, Antioquia, Atlantico y Valle del Cauca al sumar 15,7 puntos

porcentuales.

Por su parte, Norte de Santander, Cauca y Bolivar restaron 0,6 p.p., 0,5 p.p. y 0,5 p.p., respectivamente,
a la variacion doce meses (Anexos A4).

Cuadro 3. Variacion doce meses, contribucién a la variacién y distribucion del area aprobada

Cobertura nacional
2022 / 2021

Departamento

Variacion
doce meses (%)

Contribucién a la
variacion (p.p.)

Distribucion del area
aprobada (%)

Bogot4, D.C.
Cundinamarca
Antioquia
Atlantico
Valle del Cauca
Risaralda
Tolima
Cérdoba
Caldas

La Guajira
Boyaca

Meta
Santander
Sucre

Quindio
Caqueta
Chocd

Cesar

Narifio
Magdalena
Huila

Bolivar

Cauca

Norte de Santander
Resto*

Total

80,1
49,1
238
57,9
356
64,2
49,4
44,7
15,6
624
44
66
27
94
0,1
7,1
-200
130
11,1
173
124
-132
-255
-183
35
28,9

10,3
54
41
31
31
2,5
19
04
03
0,2
0,2
0,1
0,1
0,1
0,0
0,0
0,0

-0,1

-0.2

-04

-04

-0,5

-0,5

-0,6

-0,1

28,9

179 [
12 I
165 [
o5 I

o1 [

so [l
45

11l

180

os|

37

18l

37

o6

121

02|

02|

os]

15[

141

21l

27l

121

20l

151

100,0

Fuente: DANE, ELIC
p.p. — puntos porcentuales

* Resto incluye los departamentos de Amazonas, Arauca, Casanare, Guainia, Guaviare, Putumayo, San Andrés, Vaupés y

Vichada.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.
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2.4 Mensual (diciembre / noviembre 2022)

En diciembre de 2022, el aumento de 14,5% en el area licenciada, frente a noviembre del mismo afo,
obedecié principalmente al incremento del area aprobada en el departamento de Cundinamarca al
sumar 9,8 puntos porcentuales. Por otra parte, Tolima restd 84 puntos porcentuales a la variacion
mensual (Anexo A2).

Cuadro 4. Variacion mensual, contribucién a la variacion y distribucion del area aprobada
Cobertura nacional
Diciembre / noviembre 2022

Departamento Variacién Cont.rilflzlcién ala Distribucion del area
mensual (%) variacion (p.p.) aprobada (%)
Cundinamarca 80,8 98 102
Bogots, D.C. 229 47 210 [
Magdalena 1453,1 31 29
Cauca 611,0 29 2,9 .
Narifio 935 15 27l
Santander 36,8 1.1 37 .
Huila 718 10 22
Antioquia 46 08 154 [
Atlantico 305 07 28l
Meta 485 07 190
Risaralda 20,6 0,5 24 l
La Guajira 1435 04 05|
Caqueta 305,1 03 04|
Sucre 82,2 03 06|
Cordoba 754 03 06|
Boyaca 39 01 310
Choco 256 00 01
Quindio -59 -0,1 11
Bolivar -88 -04 33|
Norte de Santander -19,3 -0,5 2,0 I
Caldas 318 -07 14
Cesar -78,8 -1,9 04 I
Valle del Cauca -22,0 19 ol
Tolima -87,4 -84 11
Resto’ 13,5 0.2 15 I
Total 14,5 14,5 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

1 Resto incluye los departamentos de Amazonas, Arauca, Casanare, Guainia, Guaviare, Putumayo, San Andrés, Vaupés y
Vichada.

* Célculo matematico indeterminado

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.




DANE Boletin Técnico

INFORMACION PARA TODOS Licencias de Construcciéon (ELIC)
Diciembre 2022

3. Resultados por destinos

3.1 Anual (diciembre 2022 / diciembre 2021)

En diciembre de 2022, la variacién anual del area aprobada (8,3%) frente a diciembre de 2021, se
explico principalmente por el area aprobada para el destino vivienda que sumd 9,8 puntos
porcentuales a la variacidn anual. Para este destino se aprobaron 2.295.959 m? en diciembre de 2021y
2.577.735 m? en diciembre de 2022, lo que representé una variacion anual de 12,3%.

Por otra parte, el area aprobada para el destino hospital restd 3,2 puntos porcentuales a la variacién
anual (Anexo Ab6).

Cuadro 5. Variacion anual, contribucion a la variacion y distribucion del area total aprobada
Cobertura nacional
Diciembre (2022 / 2021)

Destinos Variacién annual Cont.ril?tllcién ala Distribucion del area
(%) variacion (p.p.) aprobada (%)

Vivienda 12,3 9,8 31
Oficina 4160 18 20 |

Industria 475 10 28 |

Hotel 169,9 09 14 |

Bodega 86,3 09 18|
Social-recreacional 33,5 04 14 |

Religioso 27,2 0,0 0.2

Administracién publica -77.2 -0,5 0,1

Comercio -16,4 -1.2 5,5 I

Educacion -51,9 -1,7 15 |

Hospital -93,6 -3,2 0.2

Otro’ -98,5 0,1 00

Total 8,3 8.3 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

* Calculo matematico indeterminado

1 Otro incluye destinos no habitacionales como parqueaderos y caballerizas.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.
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3.2 Trienal (diciembre 2022 / diciembre 2019)3

La variacién del area aprobada (-32,1%), comparando diciembre de 2022 frente a diciembre de 2019,
se explicd principalmente por el area aprobada para el destino vivienda que rest6 23,6 puntos
porcentuales a la variacidn trienal. Para este destino se aprobaron 3.656.474 m? en diciembre de 2019
y 2.577.735 m? en diciembre de 2022, lo que representd una variacion trienal de -29,5%.

Por su parte, la variacion del area aprobada para el destino industria sumé 0,7 puntos porcentuales a
la variacién trienal.

Cuadro 6. Variacion trienal, contribucién a la variacién y distribucion del area total aprobada
Cobertura nacional
Diciembre (2022 / 2019)

Destinos Variacion trienal Cont‘rilft’lcién ala Distribucién del area
(%) variacion (p.p.) aprobada (%)

Vivienda 295 236 s
Comercio -439 -29 55 I

Bodega -68,8 2,7 18 |

Hospital -94,3 -2.2 0.2

Hotel 429 0,7 14 |

Educacion -39.2 -06 15 |
Administracién publica -82,8 -04 0,1

Religioso -60,5 -0,2 0.2
Social-recreacional 376 03 14 |

Oficina 378 04 20 |

Industria 632 07 28 |

Otro' 99,2 -0,1 0,0

Total -32,1 -32,1 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

1 Otro incluye destinos no habitacionales como parqueaderos y caballerizas.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.

3 La comparacion trienal se presenta para los resultados del mes de referencia como un complemento para el andlisis de las cifras con
ocasion a las diferentes medidas de prevencion tomadas por el gobierno nacional frente a la emergencia sanitaria presentada en el pais a
causa del COVID-19.
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3.3 Doce meses (2022 / 2021)

En el afo 2022, el area aprobada del destino vivienda registré el principal aumento al sumar 26,2
puntos porcentuales a la variacién doce meses. Para este destino se aprobaron 20.463.701 m? en el
afio 2021y 27.116.767 m? durante el afio 2022, lo que representé una variacion de 32,5%.

Por su parte, el destino educacion restdé 0,5 puntos porcentuales a la variacion del area aprobada
(Anexo A7).

Cuadro 7. Variacion doce meses, contribucion a la variacion y distribuciéon del area total aprobada, por
destinos.
Cobertura nacional

2022 / 2021
Destinos Variaciéon doce meses Contribucién a la Distribucién del area
(%) variacion (p.p.) aprobada (%)

Vivienda 325 26,2 s30 Y
Industria 94,2 16 26 |

Oficina 455 05 1.3 |

Bodega 25,1 05 17 |

Hotel 327 04 14 |
Social-recreacional 12,0 01 09 |

Religioso 46,5 0,1 03

Comercio 1,5 01 53 I
Administracion publica -44 0,0 05 |

Hospital 12,3 -02 10 |

Educacién 17,9 -05 19 |

Otro' 34,1 00 0,1

Total 28,9 28,9 100,0

Fuente: DANE, ELIC

p.p. — puntos porcentuales

* Otro incluye destinos no habitacionales como parqueaderos y caballerizas.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.
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3.4 Mensual (diciembre / noviembre 2022)

Del total de metros cuadrados aprobados en diciembre de 2022, el 83,1% correspondi6 a vivienda
mientras que los demas destinos registraron una participacion conjunta de 16,9%.

La mayor contribucion al aumento del area aprobada correspondié al destino vivienda que sumd 12,5
puntos porcentuales a la variacién del periodo (14,5%) frente a noviembre de 2022. Por otra parte, el
destino hotel rest6 1,3 puntos porcentuales a la variacion mensual (Anexo A5).

Cuadro 8. Variacion mensual, contribucién a la variacion y distribucion del area total aprobada, por

destinos.
Cobertura nacional

Diciembre / noviembre 2022

Destinos Variacién mensual Contribucion a la Distribucion del area
(%) variacion (p.p.) aprobada (%)

Vivienda 15,1 12,5 83,1 _
Industria 1992 2,1 28 |

Oficina 205,5 1.6 2,0 I

Bodega 134,8 1,2 1.8 I
Social-recreacional 2117 1,1 14 |

Comercio 41 0,2 5,5 I

Religioso 624 0,1 0,2

Hospital =772 -0,8 0.2

Educacién 37,3 -10 15 |
Administracion publica -88,8 -1,2 0,1

Hotel -458 13 14 |

Otro' -90,0 00 0,0

Total 14,5 14,5 100,0

Fuente: DANE, ELIC
p.p. — puntos porcentuales

1 Otro incluye destinos no habitacionales como parqueaderos y caballerizas.

* Calculo matematico indeterminado

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados.
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4. Resultados por estratos para vivienda

En diciembre de 2022 se licenciaron 2.577.735 m? para vivienda, de los cuales la mayor concentracion
se presentd en los estratos medio-bajo, medio y bajo. Para estos estratos, en conjunto se autorizaron
2.156.783 m?, area que representd el 83,7% del total. Los estratos bajo-bajo, medio-alto y alto

registraron la menor participacion del area aprobada para vivienda, con 6,5%, 54% y 4,4%,
respectivamente.

El &rea aprobada del estrato medio tuvo un aumento de 42,8% al pasar de 480.259 m? en diciembre de

2021 a 686.024 m? en diciembre de 2022. Por otra parte, el area del estrato bajo disminuy6 3,5%
(Anexo A15).

Grafico 7. Distribucion del area aprobada para vivienda segiin estrato socioeconémico
Cobertura nacional

Diciembre (2020 - 2022)
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Fuente: DANE, ELIC
Nota: estrato 1 — 6 igual a bajo-bajo, bajo, medio-bajo, medio, medio-alto, alto, respectivamente.
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5. Resultados para vivienda

5.1 Anual (diciembre 2022 / diciembre 2021)

En diciembre de 2022, el area aprobada para vivienda presentd un aumento de 12,3% frente a
diciembre de 2021. Esta variacién se explico por el incremento de 54,0% en el area aprobada para
vivienda de interés social, que en diciembre de 2021 fue 658.674 m? mientras que en diciembre de
2022 fue 1.014.457 m? Por otra parte, el area aprobada para vivienda diferente de interés social
disminuyd 4,5% (Anexo A10).

Grafico 8. Variacion anual del area aprobada para vivienda. VIS y No VIS.
Cobertura nacional
Enero 2020 - diciembre 2022

500,0 —

400,0 +
3000 +
=
2 2000 +
©
C
9 100,0 +
o
.
S 00 -

-100,0 +

-200,0 -

BBEEEIR9553888528538553888508538858388
2020 2021 2022
Periodo
=== Total VIS No VIS

Fuente: DANE, ELIC




DANE Boletin Técnico

INFORMACION PARA TODOS Licencias de Construcciéon (ELIC)
Diciembre 2022

En diciembre de 2022 se aprobaron 1.807.860 m? con una participacion de 70,1%, para viviendas tipo
apartamento y 769.875 m? con una participacion de 29,9%, para soluciones tipo casa. Del metraje
licenciado para vivienda de interés social, 921.141 m? (90,8%) fueron aprobados para la construccion
de apartamentos y 93.316 m? (9,2%) para casas. En el caso de la vivienda diferente de interés social,
886.719 m? (56,7%) correspondieron a apartamentos y 676.559 m? (43,3%) a casas (Anexos A8 y A10).

Grafico 9. Area aprobada por tipo de vivienda (metros cuadrados). VIS y No VIS.
Cobertura nacional
Diciembre (2021 - 2022)
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En diciembre de 2022 se autorizaron 2.577.735 m? para edificacion de vivienda, de los cuales el 60,6%
correspondié a vivienda diferente de interés social (1.563.278 m?) y el 39,4% a vivienda de interés
social (1.014.457 m?) (Anexo A10).

Grafico 10. Area aprobada de vivienda VIS y No VIS (metros cuadrados).
Cobertura nacional
Diciembre 2019 - diciembre 2022
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Con el metraje licenciado para vivienda en diciembre de 2022 se tiene previsto construir 29.780
soluciones: 16.174 viviendas de interés social, con una participacion de 54,3% y 13.606 viviendas
diferentes de interés social, con una participacién de 45,7%. Esto significo un aumento, respecto a
diciembre de 2021, de 53,9% en el numero de unidades aprobadas para vivienda de interés social y
una disminucion de 17,1% para vivienda diferente de VIS (Anexos A8 y A10).

Grafico 11. Naumero de unidades de vivienda VIS y No VIS.
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5.2 Trienal (diciembre 2022 / diciembre 2019)*

En diciembre de 2022, el area aprobada para vivienda presentd una disminucién de 29,5% frente a
diciembre de 2019. Esta variacidén se explicd por la reduccion de 30,1% en el area aprobada para
vivienda diferente de interés social, que en diciembre de 2019 fue 2.237.755 m? mientras que en
diciembre de 2022 fue 1.563.278 m% Asimismo, el drea aprobada para vivienda de interés social
disminuy¢ 28,5%.

Grafico 12. Variacién trienal del area aprobada para vivienda. VIS y No VIS**
Cobertura nacional
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Fuente: DANE, ELIC

4 La comparacién trienal se presenta para los resultados del mes de referencia como un complemento para el andlisis de las cifras con

ocasion a las diferentes medidas de prevencion tomadas por el gobierno nacional frente a la emergencia sanitaria presentada en el pais a
causa del COVID-19.

** E| grafico muestra las variaciones de cada mes respecto a tres afios atras para garantizar la comparabilidad de la serie.
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5.3 Doce meses (2022 / 2021)

En el afio 2022 se aprobaron 27.116.767 m? para la construccion de vivienda, lo que significé un
aumento de 32,5%, en comparacion con el area licenciada en el afio 2021 (20.463.701 m?). El area
aprobada para vivienda de interés social aumenté 68,9% y para vivienda diferente de interés social
15,6% (Anexo A10).

Grafico 13. Variacion doce meses del area aprobada para vivienda. VIS y No VIS
Cobertura nacional
Diciembre 2020 - diciembre 2022
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Durante el afio 2022 se aprobaron 319.429 unidades de vivienda. Para vivienda de interés social se
aprobaron 176.542 unidades (156.936 apartamentos y 19.606 casas) y para vivienda diferente de
interés social 142.887 unidades (93.679 apartamentos y 49.208 casas) (Anexos A9y A10).

Grafico 14. Unidades aprobadas por tipo de vivienda. VIS y No VIS
Cobertura nacional
2021y 2022

180.000 176.542

160.000 156.936

142.887

140.000
120.446
120.000

100.179
100.000 93.679

79.377
80.000 71.226

60.000 49.220 49.208

40.000

Unidades de vivienda

20.802 19.606
20.000

0
Casas Aptos Casas Aptos VIS No VIS

VIS No VIS Total
2021 2022
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5.4 Mensual (diciembre / noviembre 2022)

El drea autorizada para vivienda en diciembre de 2022 tuvo un aumento de 15,1% con respecto al area
aprobada durante el mes de noviembre de 2022. Este resultado se explico por el incremento de 44,6%
en el area aprobada para vivienda diferente de interés social y una disminucion de 12,4% para vivienda
de interés social (Grafico 16, Anexo A10).

Grafico 15. Area aprobada para construccién de vivienda (metros cuadrados). VIS y No VIS
Cobertura nacional
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Grafico 16. Variacion mensual del area aprobada para vivienda. VIS y No VIS
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Ficha Metodologica

Objetivo: Generar mensualmente cifras sobre la actividad edificadora formal mediante informacién de
las licencias de construccién aprobadas en los municipios de la cobertura geografica de la operacion
estadistica.

Alcance: Las cifras de ELIC hacen referencia a los permisos otorgados en 1.103 municipios de la
cobertura nacional en las areas urbana, suburbana y rural. Estdn excluidas las edificaciones que se
desarrollen sin licencia, por lo que la operacion estadistica hace referencia a la edificacion formal.

Por otra parte, las licencias que expiran o que por cualquier otro motivo no se materializan pueden
constituir un sobre-registro respecto al area de las obras que efectivamente se construyen.

Tipo de investigacion: Encuesta de autodiligenciamiento.

Fuentes: Las fuentes de informacion son las entidades encargadas del estudio y expedicién de las
licencias de construccion en cada municipio que hace parte de la cobertura geografica. Estas son las
curadurias urbanas, en los municipios que cuentan con esta figura, y las oficinas de planeacion o
equivalentes en el resto de municipios.

Indicador de Cobertura: De las 1.163 fuentes con las que cuenta la investigacion, 652 registraron
licencias de construccion aprobadas, 492 presentaron Certificado de No Movimiento, mientras que 19
no respondieron, lo que representa un indicador de cobertura de 98,4%.

Indicador de no respuesta: De 1.163 fuentes, 19 no respondieron, lo que equivale a un indicador de
no respuesta de 1,6%.

Tasa de imputacion: No se realizan imputaciones
Periodicidad: Mensual.

Cobertura geografica: Incluye todos los municipios del pais segun la Division Politico Administrativa
de Colombia — DIVIPOLA, que regia en el afio 2019. No incluye las areas no municipalizadas. El
municipio de Barrancominas en el departamento de Guainia que se incluyd en la DIVIPOLA en mayo
de 2020, se incluye en la cobertura ELIC desde la publicacion del 14 de octubre de 2022 y con
informacion desde enero de 2021.

Nota: En este boletin se divulgan estadisticas preliminares para el Ultimo afio de referencia y definitivas
para los periodos anteriores.
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Cambios en la serie historica: para la publicacion de los resultados de diciembre de 2022, se
actualizo la informacion de la serie historica de Licencias de Construcciéon ELIC en los meses de: abril
2021, y septiembre y octubre de 2022. Estos cambios representaron 0,2%, 0,01% y 0,1%,
respectivamente, respecto al dato original.

Variaciones analizadas

Variacion anual: Variacion porcentual calculada entre el mes del afio en referencia (i,t) y el mismo mes
del aifo anterior (i,t-1).

Variacion acumulada en lo corrido del afio: Variacion porcentual calculada entre lo transcurrido
desde enero hasta el mes de referencia del afio (Enero hasta i,t) y lo transcurrido en igual periodo del
ano anterior (Enero hasta i,t-1).

Variacion acumulada anual: Variacion porcentual calculada entre el acumulado de los ultimos doce
meses con relacion al mes del afio en referencia (i,t) y el acumulado de igual periodo del afio

inmediatamente anterior (i,t-1).

Variacion mensual: Variacion porcentual calculada entre el mes de referencia (i,t) y el mes
inmediatamente anterior (i,t-1)

donde,

Xi,t= metros cuadrados aprobados bajo licencia o el nUmero de unidades licenciadas, en el periodo de
referencia (t).

Xi,t-1= metros cuadrados aprobados bajo licencia o el nimero de unidades licenciadas, en el mismo
periodo del afio anterior (t-1)
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Glosario

Apartamento: Unidad de vivienda que hace parte de una edificacion mayor con acceso comun desde
el exterior y entradas independientes para cada unidad, comparten zonas comunes tales como
corredores, pasillos, escaleras y ascensores, y zonas de recreacion principalmente.

Casa: Es la edificacion constituida por una sola unidad cuyo uso es el de vivienda, con acceso directo
desde la via publica o desde el exterior de la edificacion.

Destino: Se considera el tipo de edificacion segun su destino: vivienda, industria, oficina, bodega,
comercio, hotel, educacion, hospital-asistencial, administracién publica, social-recreacional, otro no
residencial.

Destino industria: Todos los edificios destinados a las actividades de fabricacion, armado y deposito
de productos industriales, tales como fabricas, plantas, talleres, etc.

Destino oficina: Edificios destinados al ejercicio de actividades profesionales o servicios financieros;
tales como oficinas de abogados, de ingenieros, bancos, corporaciones financieras, etc.

Destino administraciéon publica: Edificios destinados al ejercicio de la funcién publica como:
despachos para tribunales y juzgados, carceles y penitenciarias, dependencias para las fuerzas
militares, entre otros.

Destino bodega: Edificaciones y estructuras para el almacenamiento y depésitos de tipo comercial. Se
incluyen los silos. Es importante determinar que la estructura de la obra sea disefiada para este
destino.

Destino comercio: Espacios fisicos destinados a la compra, venta y reventa de mercancia y a servicios
como: centros comerciales, tiendas, droguerias, restaurantes y estaciones de servicio.

Destino hotel: Edificaciones disefiadas para prestar los servicios de hospedaje. Incluye moteles,
residencias, paradores.

Destino educacion: Edificios que se destinan para uso directo en actividades de instruccion, que
proporcionan cursos de ensefianza académica y técnica, tales como escuelas, institutos, universidades,
etc. Se incluyen también los museos, galerias de arte, bibliotecas, etc.

Destino hospital - asistencial: Edificios que se destinan principalmente a proveer cuidados de la
salud hospitalarios o institucionales, tales como hospitales, puestos de salud, clinicas, sanatorios,
ancianatos, orfanatos y otros similares.
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Destino otro no residencial: Todos los edificios no residenciales que no se incluyen en las categorias
anteriormente descritas. Por ejemplo edificios destinados a parqueaderos publicos.

Destino religioso: Edificios y estructuras destinadas a servicios y funciones religiosas o para educar y
albergar personal religioso. Incluye iglesias, conventos, residencias para religiosos, mausoleos, etc.

Destino social-recreacional: Edificios para clubes, salas de reuniones y conciertos, cines, teatros,
piscinas, estadios deportivos, y otros para esparcimiento.

Destino vivienda: Es un espacio independiente y separado, habitado o destinado para ser habitado
por una o mas personas. Independiente, porque tiene acceso directo desde la via publica, caminos,
senderos o a través de espacios de circulacion comun (corredores o pasillos, escaleras, ascensores,
patios). Separado, porque tiene paredes, sin importar el material utilizado para su construccion, que la
delimitan y diferencian de otros espacios.

Licencia de construccion: De acuerdo con el decreto 1469 de 2010 se define como “la autorizacion
previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o varios predios,
de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de Interés
Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En las licencias de construccion se concretaran
de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos
aprobados para la respectiva edificacion”.

Vivienda de Interés Social (VIS): La clasificacion de vivienda de interés social estd definida de
acuerdo a la Ley 388 de 1997 que dicta que en cada Plan Nacional de Desarrollo, el Gobierno Nacional
establecera el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a este tipo de vivienda. De acuerdo a
lo anterior, la Vivienda de Interés Social (VIS) esta definida como la vivienda que cumple con los
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de construccion y cuyo valor no excede
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMLMV). Excepcionalmente,
para aglomeraciones urbanas definidas por el CONPES 3819 y cuya poblacion supere un millon
(1'000.000) de habitantes, el Gobierno nacional podra establecer como precio maximo de la vivienda
de interés social, la suma de ciento cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes (150
SMMLV) (Art. 85, ley 1955 de 2019).

Segun el Decreto 1467 de 2019, articulo 2.1.9.1. se define que el precio maximo de la Vivienda de
Interés Social sera de ciento cincuenta 150 SMMLYV para los siguientes municipios que hacen parte de
la cobertura de la operacion estadistica: Sitionuevo, Sabanalarga, Ponedera, Palmar de Varela,
Sabanagrande, Santo Tomas, Malambo, Soledad, Galapa, Barranquilla, Tabio, Cajica, Cota, Sibaté, La
Calera, Funza, Chia, Mosquera, Facatativa, Zipaquira, Madrid, Soacha, Tocancipa, Bogota, Piedecuesta,
Giron, Floridablanca, Bucaramanga, Puerto Tejada, Candelaria, Yumbo, Jamundi, Cali, Clemencia,
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Turbaco, Cartagena, Girardota, Caldas, Itagui, Sabaneta, La Estrella, Envigado, Copacabana, Bello y
Medellin.
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Si requiere informacion adicional, contactenos a través del correo

contacto@dane.gov.co

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica -DANE-
Bogota D.C.,, Colombia

www.dane.gov.co
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