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INTRODUCCIÓN 

 

El DANE como institución gubernamental de carácter técnico tiene la misión de obtener y 

difundir información estratégica nacional que sirva  de base para el desarrollo económico, 

social y político del país, garantizando la calidad y disponibilidad de la información.  

 

En este contexto, la operación estadística Financiación de Vivienda  (FIVI) tiene como objeto 

proporcionar estadísticas relacion adas con el número y el valor de las viviendas nuevas y 

usadas financiadas a través de créditos hipotecarios otorgados por las entidades que 

financian vivienda a largo plazo en el país. Estas estadísticas permiten a los planificadores, 

formuladores, evalua dores y público en general conocer el comportamiento y la evolución 

de la financiación de vivienda en el país.  

 

Las cifras sobre financiación de vivienda hacen referencia al valor de los créditos 

individuales desembolsados para la compra de vivienda nueva y usada en millones de 

pesos corrientes y constantes del primer  trimestre del 2005, y al número de viviendas 

financiadas. La información se recolecta mediante una encuesta a través de un muestreo 

determinístico aplicado a las entidades financiadoras de viv ienda a largo plazo en el país .   

 

El desarrollo de la investigación sobre ɈFinanciación de Viviendaɉ presenta desde su creación 

tres etapas históricas  

 

Å Fase I: 1983-1994. El DANE inició en 1985 la producción de estas estadísticas recopilando 

información h istórica anual a partir de 1983, en 1984 con una periodicidad semestral y a 

partir de 1985 trimestralmente. La investigación utilizó en su inicio tres tipos de 

formularios para obtener información relacionada con el mercado de la vivienda (oferta y 

demanda ), según el tipo de financiación.  

  

Å Fase II: 1994-1999. Los cambios ocurridos en el enfoque de la política social, incluidos la 

política sobre vivienda y el marco constitucional, fueron los factores determinantes para la 

transformación de la investigación en la segunda etapa. En esta etapa  se amplió la 

cobertura institucional, se adicionaron nuevas variables como departamento y capitales de 

departamento, periodicidad de la información y se adoptó un mayor número de 

parámetros de medición (mayor desagregaci ón) y seguimiento de la dinámica sectorial.  

 

Å Fase III: 2000-en adelante. Esta  etapa tiene como sustento la normatividad referente al 

Subsidio Familiar de Vivienda, debido a estos cambios en la Ley acerca de la Financiación 

de Vivienda se solicita  informac ión concerniente a dichos subsidios.  
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Diagrama 1  

Estructura general ɀ Número de viviendas financiadas  

II trimestre de 201 6 

 
El diagrama tiene como objetivo desagregar el número de viviendas financiadas en el II 

trimestre de 201 6, identificando las viviendas nuevas y usadas, por VIS (con subsidio y sin 

subsidio) y No VIS. 
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Diagrama 2  

Estructura general ɀ Valor de desembolsos de viviendas 

financiadas*  

II trimestre de 201 6                                                         
                                                                                        (Precios constantes de IV trimestre de 2005)                  

 
 

 

*Cifras en millones de pesos.  

 

El diagrama tiene como objetivo desagregar el val or de los desembolsos de viviendas 

financiadas en el II trimestre de 201 6, identificando las viviendas nuevas y usadas, por VIS 

(con subsidio y sin subsidio) y No VIS.  
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1. RESULTADOS GENERALES  

1.1. VALOR DE LOS CRÉDITOS DESEMBOLSADOS PARA COMPRA DE 

VIVIENDA 

1.1.1.  Segundo  trimestre  

 

Durante el segundo  trimestre de 201 6, se desembolsaron créditos por valor de $2. 480.717 

millones de pesos corrientes para compra de vivienda, de los cuales $1. 349.491 millones 

fueron otorgados para compra de vivienda nueva y $ 1.131.226 millo nes fueron 

desembolsados para vivienda usada   (anexo A1).  

 
Cuadro 1 .  Valor de los créditos entregados para compra de vivienda  

II trimestre (201 4ɀ2016)                                                            

                                                                                       Precios corrientes  

2014 2.316.368 4.625.035 9.947.300
2015 2.213.262 4.413.515 8.921.639
2016 2.480.717 4.651.921 9.465.929

2014 1.208.188 2.407.791 5.061.729
2015 1.149.520 2.337.903 4.676.117
2016 1.349.491 2.585.446 5.097.383

2014 1.108.180 2.217.244 4.885.571
2015 1.063.742 2.075.612 4.245.522
2016 1.131.226 2.066.475 4.368.546

Vivienda usada

Total créditos entregados

Vivienda nueva 

Años II trimestre Año corrido a junio Doce meses a junio

 
Fuente: Entidades Financiadoras de Vivienda, Cálculos DANE  

Cifras en millones de pesos  
 

 

A precios constantes del IV trimestre de 2005, la financiación de vivienda en el segundo  

trimestre de 2 016 correspondió a $1. 693.408 millones, de los cuales $ 921.201 millones 

correspondieron a vivienda nueva y $ 772.207 millones a vivienda usada ( cuadro 2 y gráfico 1).  
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Cuadro 2 .  Valor de los créditos entregados para compra de vivienda  

II trimestre  (2014-2016) 
                                                                                                 Precios constantes IV trimestre de 2005  

Variación Variación Variación

% % %

2014 1.717.420 11,9 3.442.241 14,7 7.467.268 24,8
2015 1.587.370 -7,6 3.188.121 -7,4 6.530.796 -12,5
2016 1.693.408 6,7 3.194.435 0,2 6.604.932 1,1

2014 895.784 23,4 1.792.016 17,7 3.799.002 28,4
2015 824.445 -8,0 1.689.030 -5,7 3.422.764 -9,9
2016 921.201 11,7 1.775.658 5,1 3.554.997 3,9

2014 821.635 1,6 1.650.225 11,5 3.668.267 21,4
2015 762.925 -7,1 1.499.091 -9,2 3.108.033 -15,3
2016 772.207 1,2 1.418.776 -5,4 3.049.935 -1,9

II trimestre

Vivienda nueva 

Vivienda usada

Años Año corrido a junio

Total créditos entregados

Doce meses a junio

 
Fuente: Entidades Financiadoras de Vivienda, Cálculos DANE  

Deflactor utilizado: Índice de Costos de la C onstrucción de Vivienda ɀ ICCV 

Cifras en millones de pesos  

 

 

Gráfico 1 .  Valor de los créditos entregados para compra de vivienda nueva y usada  

Total nacional  

II trimestre (200 8-2016) 

         Precios constantes IV trimestre de 2005  

 
Fuente: Entidades Financiadoras de Vivienda, Cálculos DANE  
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El valor de los créditos desembolsados en el segundo  trimestre de 201 6 registró un aumento  

de 6,7% con relación a lo registrado en el mismo período del año inmediatamente anterior. 

Los crédi tos entregados para vivienda nueva registraron crecimiento  de 11,7% y los de 

vivienda usada de 1,2% (cuadro 2, anexos A3 y A5). 

 
Gráfico 2 .  Variación anual del valor de los créditos entregados para compra de 

vivienda  

Total nacional  

II trimestre (201 5 - 2016) 

 
Fuente: Entidades Financiadoras de Vivienda, Cálculos DANE  

 

1.1.2.  Año corrido a junio  

 

En el primer semestre  de 2016 se desembolsaron $ 4.651.921 millones para la adquisición de 

vivienda, que a precios constantes del IV trimestr e de 2005 equivalen a $ 3.194.435 millones. 

Para vivienda nueva se desembolsaron $1. 775.658 millones constantes del IV trimestre de 

2005 y para vivienda usada $1. 418.776 millones (cuadros 1 y 2 y gráfico 3).  
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Gráfico 3 .  Valor de los créditos entre gados para compra de vivienda  

Total nacional  - Año corrido a junio (200 8 - 2016)  

                           Precios constantes IV trimestre de 2005  

 
Fuente: Entidades Financiadoras de Vivienda, Cálculos DANE  
 

 

El valor de los créditos otorgados para la compra de vivienda en el primer semestre  de 2016 

registró un  aumento  de 0,2% frente al mismo período del año anterior. Los créditos 

dest inados a la compra de vivienda nueva  aument aron  5,1%, mientras que la vivienda usada 

se redujo  5,4% (cuadros 1 y 2 y gráfico 4).  
  
 

Gráfico 4 .  Variación año corrido del valor de los créditos entregados para compra de 

vivienda  

Total nacional  

2011- 2016 (II trimestre)  

 
 

Fuente: Entidades Financiadoras de Vivienda, Cálcu los DANE 
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1.1.3. Doce meses a junio  
 

Durante los doce meses a juni o de 2016, las entidades financiadoras de vivienda entregaron 

$6.604.932 millones p ara la adquisición de vivienda a precios constantes del IV trimestre de 

2005. Para vivienda nueva se desembolsaron $3.554.997 millones y para vivienda usada 

$3.049.935 millones de pesos a precios constantes (cuadros 2).  

 

 

Gráfico 5.  Valor de los créditos entregados para compra de vivienda  

Total nacional   

Doce meses a juni o (2008 - 2016)    

                                                                                      Precios constantes IV trimestre de 2005  

 
Fuente: Entidades Financiadoras de Vivienda, Cálculos DANE  

 

 

Durante los doce meses a juni o de 2016, el valor de los créditos oto rgados para compra de 

vivienda  aument ó 1,1% respecto al  mismo periodo del año anterior . El crédito destinado a 

vivienda nueva creció 3,9% y la vivienda usada se redujo  1,9% (gráfico 6, cuadro 2, anexos A3 y 

A5).  
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Gráfico  6. Variación doce meses del va lor de los créditos entregados para compra de 

vivienda  

Total nacional  - 2011 ɀ 2016 (II trimestre)   

 

Fuente: Entidades Financiadoras de Vivienda, Cálculos DANE  

 

 

1.2. NÚMERO DE VIVIENDAS FINANCIADAS 

 

1.2.1. Segundo  t r imestre  
 

En el segundo  trimestre de 201 6, se financiaron 31.996 viviendas, lo que representó un 

aumento  de 18,5% respecto al mismo trimestre de 201 5 (27.007 viviendas). De las unidades 

financiadas, 20.914 correspondieron a viviendas nuevas y 11.082 a usadas (gráfico 7 y anexo 

A2).   
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Cuadro 3 .  Número de viviendas financiadas  

II trimestre (201 4-2016) 
Variación Variación Variación

% % %

2014 31.314 3,0 64.315 2,9 137.885 10,1
2015 27.007 -13,8 55.074 -14,4 114.968 -16,6
2016 31.996 18,5 61.640 11,9 120.237 4,6

2014 18.320 12,6 37.545 3,4 77.913 9,7
2015 15.530 -15,2 32.408 -13,7 67.196 -13,8
2016 20.914 34,7 41.207 27,2 75.802 12,8

2014 12.994 -8,0 26.770 2,2 59.972 10,5
2015 11.477 -11,7 22.666 -15,3 47.772 -20,3
2016 11.082 -3,4 20.433 -9,9 44.435 -7,0

Vivienda nueva

Total viviendas financiadas

Doce meses a junioAño corrido a junioAños II trimestre

Vivienda usada

 
Fuente: Entidades Financiadoras de Vivienda, Cálculos DANE  

 

 

Gráfico 7.  Número de viviendas financiadas  

Total nacional  - 2008 ɀ 2016 (II trimestre)  

 
Fuente: Entidades Financiadoras de Vivienda, Cálculos DANE  
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En el período de análisis, el número de viviendas nuevas financiadas aument ó 34,7% y el de 

viviendas usadas disminuyó 3,4% frente al mismo trimestre de 201 5 (cuadro 3, anexo A4 y 

A6). 

 

Gráfico  8.  Variación  anual  del número de viviendas financiadas  

Total nacional  - 2011ɀ 2016 (II trimestre)  

 
Fuente: Entidades Financiadoras de Vivienda, Cálculos DANE  

 

 

1.2.2.  Año corrido a junio  
 

En el primer semestre  de 2016, se financiaron 61.640 unidades, de las cuales 41.207 

correspondieron a viviendas nuevas y 2 0.433 a viviendas usadas. El aumento  de 11,9% en el 

número de soluciones financiadas, se explic ó por el crecimiento  de 27,2% en la vivienda nueva 

y la disminución de 9,9% en la vivienda usada (gráfico 9, cuadro 3, anexos A4 y A6).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


