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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE
SANTA MARIA — HUILA.”

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA MARIA HUILA, en uso de sus
atribuciones legales y en especial las sefialadas en el articulo 313 numeral 3 de la Constitucion
Politica de Colombia, articulo 32 de la Ley 136 de 1994 modificado por el articulo 18 de la Ley 1551
de 2012,y

ACUERDA

Articulo 1. — En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 17, 25 del Decreto 879 de 1998,
corresponde a los alcaldes municipales ejecutar la Implementacién del Esquema de Ordenamiento
Territorial de los Municipios.

Articulo 2. — En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 27 del Decreto 879 de 1998 y Ley 388
de 1997, corresponde al alcalde Municipal desarrollar el proceso de evaluacion y seguimiento del
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal garantizando la participacién comunal a través de
las diferentes organizaciones civicas debidamente reconocidas, con representatividad de los
diferentes actores sociales y econémicos

Articulo 3: En cumplimiento de lo establecido en la Ley 388 de 1997 Articulo 24 Numeral 4, Ia
Administracién Municipal debera establecer mecanismos de publicidad y difusion del Esquema de
Ordenamiento Territorial que garanticen su conocimiento masivo de acuerdo con las condiciones y
recursos del municipio.

PRIMERA PARTE
GENERALIDADES

Articulo 4. ADOPCION: Adoptase la Revision General del Esquema de Ordenamiento Territorial EQT
del Municipio de Santa Maria, adoptado mediante el acuerdo 014 de 2000, modificado mediante el
acuerdo 031 de 2007, conforme a lo dispuesto por la ley 388 de 1997 y el decreto nacional 1077 de
2015 y demas normas reglamentarias.

Paragrafo 1: Conforme a lo establecido por el articulo 2.2.2.1.2.2.1 del decreto 1077 de 2015, hacen
parte integral de este acuerdo los siguientes documentos y la cartografia correspondiente:
“TRABAJO Y EQUIDAD"”
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e Diagnostico

¢ Documento técnico soporte que contiene (i) los componentes general, urbano y rural, (ii) los
programas y proyectos, (iii) los Instrumentos de gestion y financiacién, (iv) el programa de
ejecucion

¢ Documento resumen.

T

CARTOGRAFIA DE SOPORTE
DIAGNOSTICO
DIMENSION AMBIENTAL RURAL
DA-R-01 | CARTOGRAFIA BASE
DA-R-02  |CLIMA
DA-R-03 |GEOLOGIA
DA-R-04 |HIDROGEOLOGIA
DA-R-05 | HIDROLOGIA Y AREAS HIDROGRAFICAS
DA-R-06 | GEOMORFOLOGIA
DA-R-07 | PENDIENTES DEL TERRENO
DA-R-08 |SUELOS
DA-R-09 | CAPACIDAD DE USO DEL SUELO
DA-R-10 | COBERTURA Y USO ACTUAL DEL SUELO
DA-R-11 | CONFLICTOS POR USO DEL SUELO
DA-R-12 | ZONAS DE VIDA
DA-R-13 | AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL
DA-R-14 | AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA
DA-R-15 | AMENAZA POR INUNDACION
DA-R-16 | AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL
DIMENSION AMBIENTAL URBANA

DA-U-01 | CARTOGRAFIA BASE
DA-U-02 |GEOLOGIA
DA-U-03 | GEQOMORFOLOGIA
DA-U-04 | PENDIENTES DEL TERRENO
DA-U-05 |COBERTURA Y USO ACTUAL DEL SUELO
DA-U-06 | AREAS PARA PROTECCION Y CONSERVACION
DA-U-07 |AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA
DA-U-08 | AMENAZA POR INUNDACION
DA-U-09 | AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL
DA-U-10 | CONSTRUCCIONES EN RONDA HIDRICA PARA REUBICACION
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DIMENSION AMBIENTAL CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN

DA-CP-5J-01

CARTOGRAFIA BASE

DA-CP-5J-02

GEOLOGIA

DA-CP-SJ-03

GEOMORFOLOGIA

DA-CP-SJ-04

PENDIENTES DEL TERRENO

DA-CP-5J-05

COBERTURA Y USO ACTUAL DEL SUELO

DA-CP-51-06

AREAS PARA PROTECCION Y CONSERVACION

DA-CP-SJ-07

AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA

DA-CP-SJ-08

AMENAZA POR INUNDACION

DA-CP-S51-09

AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL

DA-CP-SJ-10

CONSTRUCCIONES EN RONDA HIDRICA PARA REUBICACION

DIMENSION AMBIENTAL CENTRO POBLADO LA MARIA

| DA-NP-LB-01

CARTOGRAFIA BASE

DA-NP-LB-02

GEOLOGIA

DA-NP-LB-03

GEOMORFOLOGIA

DA-NP-LB-04

PENDIENTES DEL TERRENO

DA-NP-LB-05

COBERTURA Y USO ACTUAL DEL SUELO

DA-NP-LB-06

AREAS PARA PROTECCION Y CONSERVACION

DA-NP-LB-07

AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA

DA-NP-LB-08

AMENAZA POR INUNDACION

DA-NP-LB-09

AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL

DA-NP-LB-10

CONSTRUCCIONES EN RONDA HIDRICA PARA REUBICACION

DIMENSION ECONOMICA RURAL

DE-R-01

DIVISION PREDIAL RURAL

DE-R-02

MINERIA E HIDROCARBUROS

DIMENSION ECONOMICA URBANA

DE-U-01

l DIVISION PREDIAL ZONA URBANA

DIMENSION ECONOMICA CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN

DE-CP-5J-01 | DIVISION PREDIAL CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN

DIMENSION ECONOMICA CENTRO POBLADO LA MARIA

DE-NP-LB-01 ‘ DIVISION PREDIAL CENTRO POBLADO LAS BRISAS

DIMENSION FUNCIONAL RURAL

DF-R-01 LITIGIO MUNICIPALES

DF-R-02 DIVISION POLITICO - ADMINISTRATIVA

DF-R-03 PATRIMONIO MATERIAL Y SITIOS DE INTERES

DF-R-04 EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

DF-R-05 INFRAESTUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTES EXISTENTE
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DF-R-06 | COBERTURA SERVICIOS PUBLICOS DE ACUEDUCTO Y ENERGIA ELECTRICA
DIMENSION FUNCIONAL URBANO
DF-U-01 | DIVISION DE BARRIOS
DF-U-02 | PATRIMONIO MATERIAL Y CULTURAL
DF-U-03 | EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
DF-U-04 | INFRAESTRUCTURA VIAL EXISTENTE
DF-U-05 | ESPACIO PUBLICO EXISTENTE
DF-U-06 | RED DE ACUEDUCTO
DF-U-07 | RED DE ALCANTARILLADO
DF-U-08 | USO ACTUAL DEL SUELO
DIMENSION FUNCIONAL CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN
DF-CP-SJ-01 | DIVISION DE BARRIOS
DF-CP-SJ-02 | EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
DF-CP-SJ-03 | INFRAESTRUCTURA VIAL EXISTENTE
DF-CP-SJ-04 |ESPACIO PUBLICO EXISTENTE
DF-CP-SJ-05 |RED DE ACUEDUCTO
DF-CP-SJ-06 | RED DE ALCANTARILLADO
DF-CP-SJ-07 | USO ACTUAL DEL SUELO
DIMENSION FUNCIONAL CENTRO POBLADO LAS BRISAS
DF-NP-LB-01 | DIVISION DE BARRIOS
DF-NP-LB-02 | EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
DF-NP-LB-03 |INFRAESTRUCTURA VIAL EXISTENTE
DF-NP-LB-04 | ESPACIO PUBLICO EXISTENTE
DF-NP-LB-05 | RED DE ACUEDUCTO
DF-NP-LB-06 | RED DE ALCANTARILLADO
DF-NP-LB-07 |USO ACTUAL DEL SUELO
FORMULACION
COMPONENTE GENERAL
CG-01 CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO
CG-02-1 | AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION (ZONA RURAL)
CG-02-2 | AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION (ZONA URBANA)
CG-02-3 | AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)
CG-02-4 | AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION (CENTRO POBLADO LAS BRISAS)
CG-03-1 | PATRIMONIO MATERIAL Y SITIOS DE INTERES (ZONA RURAL)
CG-03-2 | PATRIMONIO MATERIAL Y CULTURAL (ZONA URBANA)
CG-04-1 | AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA (ZONA RURAL)
CG-04-2 | AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA (ZONA URBANA)
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CG-04-3 AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)
CG-04-4 AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA (CENTRO POBLADO LAS BRISAS)

CG-05-1 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA (ZONA RURAL)
CG-05-2 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA (ZONA URBANA)

AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA (CENTRO
CG-05-3 POBLADO SAN JOAQUIN)

AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA (CENTRO
CG-05-4 POBLADO LAS BRISAS)

CG-06-1 AMENAZA POR INUNDACION (ZONA RURAL)

CG-06-2 AMENAZA POR INUNDACION (ZONA URBANA)

CG-06-3 AMENAZA POR INUNDACION (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)
CG-06-4 AMENAZA POR INUNDACION (CENTRO POBLADO LAS BRISAS)

CG-07-1 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION (ZONA RURAL)
CG-07-2 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION (ZONA URBANA)

AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION (CENTRO POBLADO SAN
CG-07-3 JOAQUIN)

AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION (CENTRO POBLADO LAS
CG-07-4 BRISAS)

CG-08-1 AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL (ZONA RURAL)

CG-08-2 AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL (ZONA URBANA)

CG-08-3 AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)
CG-08-4 AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL (CENTRO POBLADO LAS BRISAS)
CG-09-1 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR AVENIDA TORRENCIAL (ZONA RURAL)

CG-09-2 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR AVENIDA TORRENCIAL (ZONA URBANA)
AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR AVENIDA TORRENCIAL (CENTRO POBLADO
CG-09-3 LAS BRISAS)

CG-10-1 ESPACIO PUBLICO (ZONA URBANA)

CG-10-2 ESPACIO PUBLICO (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)

CG-10-3 ESPACIO PUBLICO (CENTRO POBLADQO LAS BRISAS)

CG-11-1 INFRAESTUCTURA VIALY DE TRANSPORTES EXISTENTE (ZONA RURAL)
CG-11-2 INFRAESTRUCTURA VIAL EXISTENTE (ZONA URBANA)

CG-11-3 INFRAESTRUCTURA VIAL EXISTENTE (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)
CG-11-4 INFRAESTRUCTURA VIAL EXISTENTE (CENTRO POBLADQO LAS BRISAS)
CG-12-1 EQUIPAMIENTOS EXISTENTES (ZONA RURAL)

CG-12-2 EQUIPAMIENTOS EXISTENTES (ZONA URBANA)

CG-12-3 EQUIPAMIENTOS EXISTENTES (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)
CG-12-4 EQUIPAMIENTOS EXISTENTES (CENTRO POBLADO LAS BRISAS)
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COBERTURA SERVICIOS PUBLICOS DE ACUEDUCTO Y ENERGIA ELECTRICA (ZONA
CG-13-1 RURAL)

CG-13-2 RED DE ACUEDUCTO (ZONA URBANA)

CG-13-3 RED DE ACUEDUCTO (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)

CG-13-4 | RED DE ACUEDUCTO (CENTRO POBLADO LAS BRISAS)

CG-13-5 | RED DE ALCANTARILLADO (ZONA URBANA)

CG-13-6 | RED DE ALCANTARILLLADO (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)

CG-13-7 | RED DE ALCANTARILLADO (CENTRO POBLADO LAS BRISAS)
CG-14 AREAS PARA DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS Y DE CONSTRUCCION

COMPONENTE URBANO

CU-01 SUELO URBANO Y ZONAS DE EXPANSION URBANA

CuU-02 DIVISION DE BARRIOS

Cu-03 AREAS PARA PROTECCION Y CONSERVACION

CU-04 PATRIMONIO MATERIALY CULTURAL

CU-05 ESPACIO PUBLICO

CU-06 PLAN DE ACUEDUCTO

CuU-07 PLAN DE ALCANTARILLADO

Cu-08 PERIMETRO DE SERVICIOS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

CuU-09 FACTIBILIDAD TECNICA DE SERVICIOS PUBLICOS EN ZONAS DE EXPANSION URBANA

CU-10 EQUIPAMIENTOS PROYECTADOS

Cu-11 PLAN VIAL

CuU-12 TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Ccu-13 AREAS DE ACTIVIDAD

Cu-14 AREAS PARA PLANES PARCIALES Y VIVIENDA TIPO VIS

COMPONENTE RURAL

CR-01-1 DIVISION POLITICO - ADMINISTRATIVA

CR-01-2 DIVISION DE BARRIOS (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)

CR-01-3 DIVISION DE BARRIOS (CENTRO POBLADO LAS BRISAS)

AREAS DE APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS Y DISPOSICION FINAL DE
CR-02 RESIDUQS SOLIDOS Y LIQUIDOS

CR-03-1 AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION (ZONA RURAL)

CR-03-2 AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)
CR-03-3 AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION (CENTRO POBLADO LAS BRISAS)
CR-04-1 ZONIFICACION DE AREAS DE ACTIVIDAD (ZONA RURAL)

CR-04-2 AREAS DE ACTIVIDAD (CENTRO POBLADO SAN JOAQUIN)

CR-04-3 AREAS DE ACTIVIDAD (CENTRO POBLADO LAS BRISAS)
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PERIMETRO DE SERVICIOS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO (CENTRQO POBLADO
| CR-05-1 SAN JOAQUIN)

PERIMETRO DE SERVICIOS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO (CENTRO POBLADO
CR-05-2 LAS BRISAS)

CR-06 PLAN VIAL (ZONA RURAL)
CR-07 EQUIPAMIENTOS PROYECTADOS (ZONA RURAL)

Paragrafo 2: Ademds hacen parte integral de este acuerdo los siguientes documentosy la cartografia
correspondiente:

También se incorpora los siguientes documentos:

Documento de seguimiento y evaluacién

Documentos estudios basicos por movimientos en masa, Torrencialidad e inundacién parala
zona rural, zona urbana, centros poblados de San Joaquin y Las Brisas del Municipio de Santa
Maria.

Articulo 5. AMBITO DE APLICACION: Las disposiciones contenidas en este acuerdo son aplicables a
la totalidad del Territorio Municipal.

Articulo 6. VIGENCIA: Esquema de Ordenamiento Territorial tendra una vigencia minima de tres
administraciones municipales, siendo el corto plazo las administraciones correspondientes al tiempo
faltante del periodo 2024-2027 y el periodo 2028-2031, el mediano plazo el periodo 2032-2035, y el
largo plazo el periodo 2035-2039.

Paragrafo 1. De forma ordinaria tal como lo establece la ley 388 de 1997 en su Articulo 23, dentro
de los seis (6) meses anteriores al vencimiento de la vigencia Esquema de Ordenamiento, la
administracion municipal debe iniciar el trdmite para la formulacién del nuevo plan o su revisién o
ajuste, para lo cual se deberd tener en cuenta lo normado en el Articulo 5 del Decreto reglamentario
4002 de 2004, que establece que por iniciativa del Alcalde y al comienzo de su periodo constitucional,
podran revisar y ajustar los contenidos de largo, mediano o corto plazo de los POT, siemprey cuando
haya vencido el término de vigencia de éstos.

Paragrafo 2. De forma extraordinaria o excepcional a iniciativa del alcalde municipal se podra revisar
y ajustar en cualquier momento el EOT teniendo en cuenta lo establecido en el decreto 4002 de 2004
(compilado en el Decreto 1077 de 2015).

Paragrafo 3. En lo sucesivo dentro de los seis (6) meses anteriores al vencimiento de la vigencia del
plan de Ordenamiento, la administracién municipal deber3 iniciar el tramite para la formulacién del
nuevo plan o su revision o ajuste.
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Articulo 7. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL

El modelo propuesto de ocupacién territorial o de organizacion espacial para Santa Maria, se
fundamenta en los principios basicos equidad, sostenibilidad, concurrencia, competitividad, funcién
social y ecologica de la propiedad, prevalencia del interés general sobre el particular, distribucién
equitativa de cargas y beneficios, participacion ciudadana, equilibrio del desarrollo territorial v
coordinacién institucional, que se refleja en la vocacién y propdsito del desarrollo que a su vez se
materializa en la vision del municipio deseado, que recoge las més sentidas expectativas sociales y
ciudadanas e incorpora los principales objetivos planteados para el ordenamiento durante el corto,
mediano y largo plazo, que han de lograrse mediante la aplicacién de politicas, estrategias,
programas y proyectos, asi como de los tratamientos urbanisticos propuestos para el respectivo
Esquema de Ordenamiento Territorial, pilar fundamental en el logro de un Municipio prospero, bajo

vinculos funcionales, los cuales consolidan a su vez, una comunidad debidamente sintonizada con la
relacion entre territorio, poblacion y estado.

Para desarrollar el escenario deseado y consolidar la posicion jerarquica y de primacia dentro del
sistema de ciudades del Departamento; el Municipio de Santa Maria, operara como un centro local,
cuyo modelo de ocupacién serd mono céntrico, donde el casco urbano se constituye en el centro de
articulacion de todo el territorio municipal, apoyado en los centros poblados rurales, con el fin de
prestar unos servicios especificos a la poblacién del area rural en donde se concentran las principales
actividades que el municipio se propone potencializar (sector agropecuario y la oferta de servicios
ambientales), con la consolidacién del eje vial Neiva — Palermo - Santa Maria - Planadas.

Para el suelo urbano, se plantea un modelo de ocupacién centralizado consistente en la definicidon de
areas de servicios y la definicion de dreas para la localizacion de actividades que no son compatibles
con el uso residencial como talleres de mecénica, ladrilleras, silos de secado de granos y demds
actividades que causan impactos negativos desde el punto de vista urbano. En la zona aledafia al
marco del parque principal, se concentraran los usos comerciales e institucionales. En el drea restante
se definird un uso residencial con la ubicacién estratégica de equipamiento e infraestructura que
permitan la consolidacion del centro urbano del municipio.

Para la zona rural, se pretende que sea de alta produccién ambiental, que cumpla una funcién
ecoldgica equilibrante para el municipio y su zona urbana, con una eficiente actividad agropecuaria
tradicional, oferta eco turistica, suficiente dotacién de vias y equipamientos para su desarrolio
integral y adecuada articulacion con el area urbana, ya que se debe reconocer que la calidad de vida
en las ciudades tiene una fuerte dependencia de lo que acontezca en lo rural, por las relaciones que
los asentamientos humanos y las actividades humanas establecen con los ecosistemas para su
desarrollo y sostenimiento. De estas relaciones se derivan una serie de servicios desde el sector rural,
éstos pueden ser de tres tipos: Oferta de materias primas, de alimentos y de los llamados bienes y
servicios ambientales “intangibles”.

“"TRABAJO Y EQUIDAD"”
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Articulo 8. VISION TERRITORIAL 2039. El municipio de Santa Maria para el afio 2039 como resultado
de la gestion de las administraciones municipales, en coordinacién con las comunidades y con el
apoyo de entidades publicas y privadas del orden local, departamental, nacional e internacional, a
través de la ejecucién de los Planes de Desarrollo Municipal e implementacién del Esquema de
Ordenamiento Territorial, serd un territorio acogedor, equilibrado, sostenible que permita el
desarrollo de las actividades socioeconémicas de sus pobladores sin expandir su actual frontera
agropecuaria, contando para ello tanto para la zona urbana como para la rural con una adecuada red
vial de comunicacién, el acceso a los servicios publicos basicos de acueducto, alcantarillado, aseo,
gas, energia eléctrica y comunicaciones; un sistema de areas de proteccién que garantice servicios
ambientales para las zonas productivas, la zona urbana y los centro poblados y en especial de reserva
para las microcuencas abastecedoras de acueductos colectivos; un sistema de equipamientos que
optimicen la prestacion de los servicios de salud, educacién, transporte, recreacion, comercializacion,
bienestar social, abastecimiento, administrativos y de seguridad; en donde la poblacién tenga acceso
a una vivienda digna que no se vea afectada por amenazas y riesgos; aprovechando de manera
racional los suelos sin generar conflictos por su uso.

Articulo 9. PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SANTA MARIA HUILA: ESQUEMA de ordenamiento territorial del municipio se basa en los principios,
de equidad, sostenibilidad, concurrencia, competitividad, funcién social y ecolégica de la propiedad,
prevalencia del interés general sobre el particular, distribucién equitativa de cargas y beneficios,
participacion ciudadana, equilibrio del desarrollo territorial, coordinacién institucional y la
gobernanza participativa.

POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LARGO Y MEDIANO PLAZO PARA EL MANEJO
DE LATOTALIDAD DEL TERRITORIO

Articulo 10. POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL: Las politicas generales del
presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, son en conjunto las directrices y acciones
especificas que la administracién municipal se propone ejecutar en el horizonte prospectivo del Plan,
buscando concretar los objetivos y estrategias que lo determinan. Ellas son concretas y ejecutables
mediante la asignacion de recursos; traduciéndose en metas, programas y proyectos.

Las politicas se formulan y adoptan bajo la consideracion de dimensiones de caracter sectorial sobre
las cuales se requiere intervenir con prioridad para resolver problemas o debilidades bésicas que
afectan al territorio, pudiendo asi incidir de forma estratégica en su aprovechamiento.

En el citado contexto, como politicas fundamentales para el ordenamiento del territorio del
municipio de Santa Maria, se consideran:
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P.1- FRONTERAS TERRITORIALES

Delimitaciéon del perimetro municipal, zonas urbanas, centros poblados, zonas de desarrollo
restringido y zonas rurales acordes a la realidad territorial y necesidad de la demanda
socioeconomica, permitiendo un desarrollo territorial arménico y equilibrado entre el sector urbano,
rural y el contexto regional.

P.2- ZONAS DE PROTECCION

La conservacion, recuperacién de las zonas de proteccién ambiental y el manejo sostenible de los
recursos naturales serdn el sustento de los servicios ecosistémicos que el medio natural ofrece para
el desarrollo socioeconémico y sustento de la poblacién samaria.

P.3- GESTION DEL RIESGO

El conocimiento de las amenazas naturales y los riesgos a que se exponen la poblacién, la
infraestructura y las actividades agropecuarias y mineras seran un determinante del desarrollo
territorial del municipio de Santa Maria.

P.4- PATRIMONIO CULTURAL

El desarrollo socioeconédmico del municipio velara por la conservacion de los elementos naturales y
artificiales con valor patrimonial preservando asi el acervo cultural del municipio de Santa Maria.

P.5- RED VIAL

La infraestructura vial serd el pilar del desarrollo socioecondémico del municipio de Santa Maria,
optimizandola para que facilite la movilizacién de la poblacién, el transporte de insumos para la
produccion y la puesta de productos agropecuarios y mineros en los centros de comercializacion ya
que son la fuente principal de ingresos de la poblacién Samaria.

P.6- SERVICIOS PUBLICOS

En las zonas urbanas y centros poblados se prestardn eficientemente los servicios publicos
domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia y gas, aunado a la ampliacion de cobertura de los
servicios publicos de energia y acueducto para las zonas rurales, masificando el servicio de gas
domiciliario en las zonas rurales donde la cercania de las viviendas lo faciliten.

P.7- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS SOCIALES
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La poblacion urbana y rural contard con infraestructura adecuada de servicios sociales de salud,
educacion, recreacion, bienestar social acorde a la demanda, en donde se justifique la inversion.

P.8- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Las actividades de la produccion agropecuaria, minera, comercio, agroindustria, servicios y el
ecoturismo seran optimizadas como un medio para la generacion de ingresos que permitan el
desarrollo socioeconémico de la poblacién samaria.

P.9- ESPACIO PUBLICO

La disposicién, adecuacion y dotacion de espacios publicos en la zona urbana sera una prioridad con
lo cual se mejore la calidad de vida de la poblacién samaria.

P.10- VIVIENDA

La vivienda como lugar donde las familias samarias conviven diariamente debe ser un lugar digno, lo
cual se lograra reduciendo el déficit cualitativo y cuantitativo de manera mancomunada entre
municipio, comunidad y la gestion de recurso econ6micos ante el gobierno departamental, nacional,
la inversion privada y la cooperacidn internacional.

P.11- NORMATIVA Y CONTROL URBANISTICO

Norma urbana y control urbanistico seran los medios que permitan implementar adecuadamente el
EOT y reducir los conflictos por la ocupacion del territorio samario.

Articulo 11. OBJETIVOS: Las politicas planteadas, solo serdn una realidad si se plantean objetivos
especificos de desarrollo territorial, que se materializaran mediante la aplicacién de estrategias
precisas haciendo realidad el ordenamiento territorial, medible sobre acciones especificas
desarrolladas a través de proyectos especificos en los diferentes campos del ordenamiento
territorial.

Para la implementacion del EOT del municipio de Santa Maria se formulan los siguientes objetivos:

0O.1- FRONTERAS TERRITORIALES

0.1.1- Precisar los limites municipales del municipio de Santa Maria con el fin de establecer
claramente las fronteras municipales, para definir claramente el perimetro municipal, mediante una
accion coordinada con los municipios de Palermo y Planadas, con el apoyo del IGAC, la Gobernacién
del Huila, la Asamblea Departamental del Huila y el congreso de la Republica.
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0.1.2- Establecer la clasificacion general del territorio del Municipio de Santa Maria, estableciendo
el perimetro urbano, el perimetro de los centros poblados, los limites veredales y las zonas de
desarrollo rural restringido, para orientar el desarrollo de cada zona acorde a la normativa que para

tal fin se establezca, a través su especializacion en el mapa denominado clasificacién general del
territorio, division veredal y division de barrios.

0.2- ZONAS DE PROTECCION

0.2.1- Consolidar, conservar y proteger las dreas de importancia ambiental del municipio de Santa
Maria para su adecuada administracion, a través de los planes de manejo que para cada una se
establezca.

0.2.2- Ampliar las ares de proteccion de fuentes hidricas abastecedoras de acueductos, para
garantizar la oferta hidrica que abastezca la demanda de agua de la poblacién samaria, mediante la
adquisicion de predios y establecimiento de estrategias de conservacién comunitaria mediante el
establecimiento de incentivos de econdmicos ambientales.

0.3- GESTION DEL RIESGO

0.3-1- Identificar las areas con condicién de amenazas por movimientos en masa, torrencialidad e
inundacidn, para orientar el desarrollo territorial en las dreas afectadas con amenaza en el nivel
medio y alto, a través de la zonificacion de amenazas obtenidas en los estudios basicos.

0.3-2- Identificar las dreas con condicion de riesgos por movimientos en masa, torrencialidad e
inundacion, para orientar el desarrollo territorial en las areas afectadas con amenaza en el nivel

medio y alto y que actualmente estan ocupadas o intervenidas, a través de la zonificacion de
amenazas obtenidas en los estudios basicos.

0.3.3- Proponer las areas en los cuales se deben desarrollar estudios detallados por movimientos en
masa, torrencialidad e inundacidn, para que su desarrollo se haga sin poner en riesgo la poblacidn, la
infraestructura o los cultivos que las esté ocupando o que las llegaren a ocupar, mediante su
definicion precisa en las medidas no estructurales.

0.3.4- Implementar o exigir la implementacién de las obras de mitigacion o de reubicacion que
establezcan los estudios detallados por movimientos en masa, torrencialidad e inundacion, para
evitar la afectacion a la poblacidn, la infraestructura o los cultivos que las esté ocupando o que las
llegaren a ocupar, mediante un exhaustivo control urbanistico.

0.4- PATRIMONIO CULTURAL
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0.4.1- - Consolidar, conservar y proteger las dreas o elementos naturales o antrépicos con valor

patrimonial del municipio de Santa Maria para su adecuada administracion, a través de los planes de
manejo y conservacion se establezca.

0.5- RED VIAL

0.5.1- Consolidar la red vial municipal de Santa Maria, con el fin de intercomunicar la totalidad de las
veredas y barrios del municipio, para mejorar la movilidad, mediante el replanteo de brechas,
construccion de nuevas vias y la construccidon de obras tales como puentes, pontones, alcantarillas,
placa huella, muros, pavimentacién y repavimentacion.

0.5.2- Mantener en buenas condiciones de conservacion las vias del municipio, para mejorar la

transpirabilidad mediante el mejoramiento de la capa de rodadura aplicando recebo, adecuacién de
obras de drenaje.

0.6- SERVICIOS PUBLICOS

0.6.1- Prestar adecuadamente los servicios piblicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica
gas y aseo para satisfacer la demanda urbana y de los centros poblados mediante concesionarios y/o
empresas publicas especializadas o a través de organizaciones comunitarias locales.

0.6.2- Ampliar la cobertura de servicios puiblicos de acueducto, energia eléctrica y gas en la zona
rural, para mejorar la calidad de vida de la poblacién mediante la construccion de nuevas redes y
optimizacidon de las existentes.

0.6.3- Ampliar la cobertura del servicio de internet, para mejorar la calidad de vida de la poblacién
mediante la construccién de infraestructura que facilite la conexién.

0.7- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS SOCIALES

0.7.1- Mejorar la oferta de infraestructura educativa en la zona urbana y rural para satisfacer la
demanda educativa mediante la construccién de nueva infraestructura, Yy mejoramiento y/o
optimizacion de la existente.

0.7.2- Mejorar la oferta de infraestructura de salud en la zona urbana y centros poblados para
satisfacer la demanda de servicios de salud mediante el mejoramiento y/o optimizacidon de la
existente.

0.7.3- Mejorar la oferta de infraestructura de bienestar social en la zona urbana centros poblados
para satisfacer la demanda de servicios de salud mediante la construccién de nueva infraestructura,
mejoramiento y/o optimizacién de la existente.
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0.7.4- Mejorar la oferta de infraestructura de recreacién en la zona urbana, centros poblados y
veredas para satisfacer la demanda de equipamientos para recreacion y deporte mediante la
construccion de nueva infraestructura, mejoramiento y/o optimizacion de la existente.

0.7.5- Mejorar la oferta de infraestructura de comercializacion y abastecimiento en la zona urbana v
centros poblados para satisfacer la demanda de equipamientos tales como plaza de mercado y

matadero mediante la construccién de nueva infraestructura, mejoramiento y/o optimizacién de la
existente.

0.7.6- Mejorar la oferta de infraestructura comunal, comunitaria, administrativa y cultural en la zona
urbana, centros poblados y veredas para satisfacer la demanda de equipamientos tales como salones

de uso multiple mediante la construccién de nueva infraestructura, mejoramiento y/o optimizacion
de la existente.

0.8- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

0.8.1- Apoyar el desarrollo productivo de la zona urbana y rural para contribuir en la sostenibilidad
y mejoramiento de las actividades productivas agropecuarias, mineras, ecoturisticas,
agroindustriales, de servicios y comercio, mediante el establecimiento de una adecuada zonificacion
de uso del suelo, dotacion de infraestructura productiva e incentivos

0.9- ESPACIO PUBLICO

0.9.1- Mejorar la oferta de espacio publico efectivo de la zona urbana y los centros poblados para
mejorar la calidad de vida de la poblacién mediante la aplicacién de dreas de espacio publico efectivo
y la dotacion y mejoramiento de dichas areas.

0.10- VIVIENDA

0.10.1- Reducir el déficit cualitativo de vivienda y reubicacion de viviendas en la zona urbana, centros
poblados y rural para mejorar la calidad de vida de la poblacién mediante la gestién de proyectos de
construccion de vivienda nueva ante entes del orden departamental, nacional, internacional o
inversion privada, liderados por la administracién municipal.

0.10.2- Reducir el déficit cuantitativo de vivienda en la zona urbana, centros poblados y rural para
mejorar la calidad de vida de la poblacién mediante la gestion de proyectos de construccion de
vivienda nueva ante entes del orden departamental, nacional, internacional o inversién privada,
liderados por la administracion municipal.

0.11- NORMATIVA Y CONTROL URBANISTICO
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0.11.1- Establecer la normativa urbanistica y ambiental aplicable al desarrollo urbanistico en la zona
urbana, centros poblados, zonas de desarrollo restringido y rurales, para orientar el desarrollo
territorial, evitando conflictos y minimizando riesgos, mediante fichas normativas y la cartografia que
se aprueben en el EQT.

0.11.2- Crear y poner en marcha la oficina de control urbanistico para que se encargue del aplicar y
hacer cumplir la normativa urbanistica, mediante la creacién del cargo dentro de la planta de
personal del municipio y la dotacion de las herramientas y equipos requeridas con las cuales se
implemente el expediente municipal y se lleve a cabo el control urbanistico.

Articulo 12. ESTRATEGIAS: Cada politica con su respectivo objetivo de desarrollo serd viable si se
cuenta con una estrategia que permita a la administracion municipal su implementacién.

Como estrategias territoriales para la implementacion del EOT de Santa Maria, la administracion
municipal tendra en cuenta las siguientes, sin perjuicio de que puedan ser implementadas otras que
ayuden a consolidad el modelo de ocupacidn y ordenamiento territorial.

E.1- FRONTERAS TERRITORIALES

E.1.1- Creacién de una comision municipal conformada por un miembro de cada una de las veredas
afectadas, por un miembro del concejo municipal, por un integrante del consejo territorial de
planeacién, el personero municipal y el alcalde municipal para que gestionen ante la Gobernacion
del Huila, la Gobernacidn del Tolima, El municipio de Planadas, El Municipio de Palermo, La Asamblea
del Tolima, La Asamblea del Huila, el Congreso de la Republica y el IGAC el proceso para la definicion
de los limites municipales, mediante los actos administrativos correspondientes.

E.1.2.- Mediante los mapas de clasificacién general del territorio, division de veredas y division de
barrios, promover el desarrollo ordenado de cada unidad, actividad que debe ser llevada a cabo por
la oficina de control urbanistico, con el sustento técnico de las zonificaciones que para cada unidad
se establezcan y los instrumentos normativos requeridos tales como planes parciales, licencias
urbanisticas, plan urbanistico general y demas aplicables acorde a la normativa vigente.

E.2- ZONAS DE PROTECCION

E.2.1.- Disefo e implementar una campaia educativa que dé a conocer las zonas de proteccidn del
municipio.

E.2.2.- Adquisicion de predios requeridos para la proteccion y conservacién de ares de importancia

para el abastecimiento de acueducto colectivos
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E.2.3.- Disefio, difusién y aplicacién de incentivos econémicos por la conservacién de areas de
proteccion y de importancia ecosistémicas, tales como el pago por servicios ambientales, tasas
diferenciales del impuesto predial, entre otros.

E.2.4.- Establecimiento de modelos de produccion sostenible encaminados a consolidar zonas de
proteccion integrales que permitan cumplir la con la funcidon sociocecondémica y ambiental de la
produccidn, especificamente en el corredor Ojo Blanco — Pan de Aztcar, previendo un ampliacion del
Distrito regional de manejo integral Cerro Banderas Ojo Blanco y en la zona amortiguadora del Parque
Nacional Natural Nevado del Huila, actividades que deben ser realizadas en coordinacién entre la
administracién municipal, la comunidad, la Corporacién Auténoma Regional del Alto Magdalena CAM

y la Unidad Administrativa Especial de Parques Naturales Nacionales del Ministerio del Medio
Ambiente

E.2.5.- Formulacion y gestion de proyectos para proteccion y conservacion ambiental que incluya
mecanismos de desarrollo limpio MDL con los cuales se consigan recursos econémicos del orden
departamental, nacional o internacional.

E.2.6.- Fortalecimiento de la red local de areas protegidas del municipio para se convierta en el gestor
y ejecutor de los proyectos de proteccidn y conservacion de los recursos naturales del municipio de
Santa Maria.

E.2.7.- Destinacion de recursos economicos del presupuesto municipal para la gestion y ejecucion de
proyectos encaminados a [a proteccion y conservacion del medio ambiente y los recursos naturales.

E.3- GESTION DEL RIESGO
E.3.1.- Disefio e implementar una campaiia educativa que dé a conocer las zonas de amenazas y los
riesgos a que se exponen la infraestructura, la poblacion y sus bienes.

E.3.2.- Estricto control urbanistico para evitar que areas con amenazas por movimientos en masa,
inundacién y torrencialidad, sean ocupadas acorde a los estudios detallados requeridos para su
intervencion.

E.3.3.- Formulacidn y gestion de proyectos para la elaboracion de estudios detallados de amenazas
en las zonas con amenaza media y alta que actualmente estdn ocupadas, con los cuales se consigan
recursos econémicos del orden departamental, nacional o internacional para su realizacion.

E.3.4.- Formulacion y gestion de proyectos para la ejecucion de las obras mitigacion y/o reubicacion
de viviendas acorde a los estudios detallados de amenazas en las zonas con amenaza media y alta
que se realicen.
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E.3.5.- Destinacién de recursos econdmicos del presupuesto municipal para la gestion y ejecucion de
proyectos encaminados a la gestion del riesgo.

E.4- PATRIMONIO MATERIAL

E.4.1.- Formulacién e implementacion del plan de manejo y proteccién de los elementos naturales y
antrépicos identificados en el municipio de Santa Maria.

E.4.2.- Conformacion y apoyo de la red de proteccion y conservacién de los elementos de valor
patrimonial del municipio de Santa Maria.

E.4.3.- Destinacidn de recursos econdmicos del presupuesto municipal para la gestion y ejecucion de
proyectos encaminados a la proteccion del patrimonio cultural.

E.4.4.- Establecimiento de incentivos que promuevan la conservacion y proteccion del patrimonio
cultural.

E.5- RED VIAL

E.5.1.- Elaboracién de disefios y estudios requeridos para la construccién de las nuevas vias
requeridas para la articulacion de la totalidad del territorio municipal

E.5.2.- Declaratoria de utilidad publica de las areas requeridas para la construccion de las nuevas vias
de comunicacidn.

E.5.3.- Ejecucion convenios con las comunidades para la ejecucion de las obras viales, en donde el
municipio haga aportes econdmicos, logisticos, disponga maquinaria y la comunidad contribuya con
mano de obra no calificada y recursos econémicos.

E.5.4.- Ejecucion de convenios con las juntas de accién comunal para que sean las encargadas de
realizar el mantenimiento de las obras de drenaje (cunetas, alcantarillas, box coulvert), con el apoyo
econdmico y logistico del municipio.

E.5.5.- Destinacion de recursos econdmicos del presupuesto municipal para la gestion y ejecucion de
proyectos para inversion en infraestructura vial.

E.6- SERVICIOS PUBLICOS

E.6.1.- Elaboracidon de estudios y disefios para ampliacién y/o construccion de redes de servicios
publicos de energia eléctrica, acueducto y gas
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E.6.2.- Gestion de recursos para ampliacion y/o construccion de redes de servicios publicos de
energia eléctrica, acueducto y gas ante el gobierno departamental, nacional, internacional o
inversionistas privados

E.6.3.- Destinacion de recursos econdémicos del presupuesto municipal para la gestién y ejecucion de
proyectos para inversion en redes y componentes de la infraestructura de servicios publicos

E.6.4.- Declaratoria de utilidad publica de las areas requeridas para la construccién de las redes de
servicios publicos.

E.6.5.- Establecimiento de convenios con las comunidades para la ejecucién de las obras para redes
de servicios publicos, en donde el municipio haga aportes econdmicos, logisticos, disponga
maquinaria y la comunidad contribuya con mano de obra no calificada y recursos econémicos.

E.7- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS SOCIALES

E.7.1.- Elaboracion de estudios y disefios para ampliacion y/o construccién de equipamientos sociales
de salud, educacion, bienestar social, recreacion, abastecimiento y mercadeo, comunales,
comunitarios y de prestacion de servicios relacionados con la administracién ptblica municipal.

E.7.2.- Gestion de recursos para ampliacion y/o construccion de equipamientos sociales de salud,
educacion, bienestar social, recreacion, abastecimiento y mercadeo, comunales, comunitarios y de
prestacion de servicios relacionados con la administracion publica municipal.

E.7.3.- Destinacién de recursos econémicos del presupuesto municipal para la ampliacién y/o
construccién de equipamientos sociales de salud, educacién, bienestar social, recreacion,
abastecimiento y mercadeo, comunales, comunitarios y de prestacion de servicios relacionados con
la administracién pdblica municipal.

E.7.4.- Establecimiento de convenios con las comunidades para la ejecucion de las obras de
infraestructura de servicios sociales, en donde el municipio haga aportes econémicos, logisticos,
disponga maquinaria y la comunidad contribuya con mano de obra no calificada y recursos
econdmicos.

E.8- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

E.8.1- Establecimiento convenios con agremiaciones productivas mediante los cuales se promueva el
apoyo de iniciativas de produccién que garanticen la autosuficiencia alimentaria, promuevan la
comercializacién de productos a precio justo, la adquisicion de insumos, la construccion de
infraestructura productiva, acceso a la tierra y modelos de financiamiento alternativo a la banca
tradicional.
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E.8.2.- Destinacion de recursos econdmicos del presupuesto municipal para la gestion y ejecucién de
proyectos para inversion en redes y componentes de la infraestructura de servicios publicos

E.8.3.- Elaboracion de estudios y disefios para la implementacion de modelos de produccién
sostenibles que incluyan, infraestructura, insumos agropecuarios, equipos y maquinaria vy
comercializacion entre otras.

E.8.4.- Gestion recursos de cofinanciacién con entes gubernamentales del orden departamental,
nacional, internacional e inversionistas privados para para la implementacion de modelos de

produccion sostenibles que incluyan, infraestructura, insumos agropecuarios, equipos y maquinaria
y comercializacion entre otras.

E.8.5.- Creacion de la unidad municipal de asistencia técnica agropecuaria y empresarial que
promueva el desarrollo socioeconémico de la poblacién samaria, con personal profesional y técnico
provenientes de universidades con las cuales previamente se hayan firmado convenios para
pasantias y practicas profesionales.

E.9- ESPACIO PUBLICO

E.9.1.- Establecimiento de normas urbanisticas que determinen los porcentajes de cesion obligatoria
para zonas verdes, parques y equipamientos en nuevos proyectos urbanisticos y cesiones adicionales
para parques de ciudad con las cuales se conformen zonas contiguas destinadas a la consolidacidn
del espacio publico, asi como la fijacién de alternativas de compensacién de zonas de cesién en sitio
diferente al del proyecto o pago en efectivo.

E.9.2.- Definicion en el presente EOT de las areas en donde se construirdn los parques de ciudad en
la zona de expansion urbana.

E.9.3.- Elaboracién de estudios y disefios para la construccién y dotacion de las zonas de espacio
publico especificamente parques y zonas recreativas.

E.9.4.- Establecimientos de incentivos o mecanismos de compensacién que permitan que la
comunidad o particulares conserven y administren componentes del espacio publico, tales como
canje de impuesto predial, valorizacion, plusvalia, pago de infracciones urbanisticas, o usufructo
econdmico del espacio publico.

E.9.5.- Destinacion de recursos econdmicos del presupuesto municipal para la dotacion y
administracion de componentes del espacio ptblico.

E.10- VIVIENDA
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E.10.1- Promoci6n de organizacién de vivienda comunitaria de interés social

E.10.2- Apoyo a proyectos de vivienda comunitaria de interés social con subsidios en bienes v
servicios, infraestructura, recursos econémicos para el desarrollo de proyectos habitacionales

E.10.3.- Destinacién de recursos econémicos del presupuesto municipal para la gestion y ejecucion
de proyectos de vivienda (vivienda nueva Yy mejoramiento)

E.10.4.- Promoci6n de la autoconstruccién como mecanismo para disminuir los costos de obra.
E.10.5.- Adquisicién de predios para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social

E.11- NORMATIVA Y CONTROL URBANISTICO

E.11.1- Creacidn de la oficina de control urbanistico con el personal y la dotacién de equipos y

logistica requerida para garantizar la aplicacion de la norma establecida en el EOT y la sancion a los
contraventores de la citada norma.

CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL PLAN

Articulo 13. ARTICULACION REGIONAL: El municipio de Santa Maria hace parte de la subregién Norte
el Huila, en consecuencia, todas las acciones Y planes, programas y proyectos, deberan estar
orientados contextualmente con el desarrollo de la region.

Articulo 14. JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL: El municipio de Santa Maria se encuentra al
noroccidente del departamento del Huila y hace parte de la subregién Norte. En consecuencia, todas
las acciones y planes, programas Y proyectos, deberdn estar orientados contextualmente con el
desarrollo de la regién.

El territorio municipal estd conformado por el espacio geografico comprendido dentro de los limites
establecidos por la ordenanza 06/1965, y el acta de deslinde No0.20-11-84 con el municipio de
Planadas (Tolima), tal como se plasma en el mapa No. CG-01.

Paragrafo: Definicion de Limites con Palermo. - Se faculta al alcalde municipal para que adelante las
gestiones pertinentes ante el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi IGAC, para que se efectien los
ajustes pertinentes en relacién con la informacién catastral a fin de incluir dentro del catastro
municipal de Santa Maria los predios que hacen parte del area entre la quebrada las Moras o El Moral
y la Loma Barandillas. De igual manera se faculta al sefior alcalde para efectuar los tramites
administrativos ante el gobierno y dependencias del orden departamental y nacional tendientes a
efectuar los ajustes pertinentes que le permitan al municipio incluir dentro de sus bases de datos la
poblacién alli asentada, recibir los recursos correspondientes del tesoro nacional por dicha poblacién,
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y asumir la administracion de los servicios social que como ente territorial le competen por dicha
zona. De lo actuado el alcalde municipal debera rendir informe al concejo municipal cada seis meses.

Articulo 15. ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL: El territorio para fines
administrativos y de gestion publica, adopta la divisién territorial (Mapa CR-01-1), comprendida por
el sector urbano conformado por 13 Barrios ocupando un area de 43.35 Has (Mapa CU-02), el centro
Poblado rural de San Joaquin con un area de 9.76 Has (Mapa CR-01-2), el Centro Poblado rural Las
Brisas con 3.88 Has (Mapa CR-01-3) y el sector rural que comprende 43 Veredas, ocupando un area
de 24.852.47 Has y 6.431.60 Has del Parque Natural Nevado del Huila. En el Mapa CG-01, se presenta
la clasificacion general del territorio del Municipio de Santa Maria. Adicional a esta drea, se incluyen
2.593.29 Has que aparecen en conflicto cartografico con el municipic de Palermo.

Articulo 16. SISTEMA AMBIENTAL. La estructura ambiental del municipio se fundamenta en las areas
publicas o privadas, donde sin perjuicio de que exista una intervencién humana deben ser
preservadas en razon de su valor ambiental.

Articulo 17. COMPONENTES DEL SISTEMA AMBIENTAL: El sistema ambiental del Municipio de Santa
Maria esta conformado por las dreas delimitadas en el Mapa CG-02-1 del suelo rural, CG-02-2 del
suelo urbano, CG-02-3 del Centro Poblado Rural San loaquin y CG-02-4 del Centro Poblado Rural Las
Brisas. Hacen parte de estas dreas las siguientes:

a. ElParque Natural Nacional Nevado del Huila, perteneciente al Macizo Colombiano.

b. Distrito Regional de Manejo Integrado Cerro Banderas - Ojo Blanco dentro del cual se localiza
la Serrania Pan de Azlcar

. Parque natural municipal Avispero — Ojo Blanco dentro del cual se localiza la cuchilla Alta
Gracia

d. Parque natural municipal de Santa Maria (Acuerdo municipal N°030 de 2008)
e. ElCerro de la Cruz.
f. Complejo de Paramos Nevado del Huila Moras

g. Coberturas naturales de Bosque denso en las cuales se encuentran Alto Pinares, Cuchilla de
Yarumal, Serrania Las Aguilas.

h. La Ronda Hidrica, definida por el decreto 2245 de 2017, la resolucién 957 de 2018, laley 1450
de 2011, decreto 1077 de 2015, comprendida por la faja paralela a la linea de mareas
maximas o a la del cauce permanente de rios y lagos, hasta de treinta metros de ancho.
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i. Los nacimientos de las fuentes hidricas en una ronda de 100 metros cubriendo el adrea de
recarga.

J-  Los humedales, lagos y lagunas.

k. Las zonas de amenaza por movimientos en masa y/o torrencialidad y/o inundacién en donde
los estudios detallados determinen que el riesgo no es mitigable

|l Los Predios adquiridos por el municipio con fines de proteccion, restauracion y conservacién

Tabla 1. Pedios adquiridos para la proteccion de fuentes hidricas abastecedoras de acueductos
colectivos.

CODIGO AREA ANO DE FUENTE
e P CATASRRAL VEREDA | Apquiriba | Abquisicion| HiDRICA
1 LOTE A - SAN 000-00-0024- |San losé 2004 Q Guamal
MIGUEL 0024-000 44 60
2 LA 00-00-0015-0058- | La Pradera 2006 Q
CRISTAUNA 000 Chimborazo
64,00 QEL
Higuerdn
3 3 VEREDAS 00-00-0004-0003- | Mirador 2006 Q Yerba
000 1,60 Buena
4 MIRANDA 00-00-0014-0001- | Buena Vista 2009 Q San
000 13,00 Guarumal
5 MONTE 00-00-0011-0014- | Santa Helena 2010 Q San
CRISTO 000 Alta 13,50 Miguel
6 LA SOLEDAD | 00-00-0002-0012- | Canaan 2013 Q San
000 20,00 Miguel
7 LOTE DOS (EL | 00-00-0035-0045- | Santa 2013 QEl
ALTO) 000 Librada 25,00 Carmen
8 SANTA ROSA | 00-00-0037-0012- | Carmen de 2013 QEl
000 Bolivar 28,80 Carmen
9 INANDA - 00-00-0024-0026- | San José 2015 Q San
LOTE 2 000 7,00 Benito
10 |LOTEI 00-00-0024-0026- | San José 2016 Q San
000 7,00 Benito
11 |[LASOLEDAD | 00-00-0011-0013-|Santa Helena 2019 Q San
000 Alta 20,00 Miguel
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CODIGO : AREA ANO DE FUENTE
Mo NOMBHE CATASRRAL VEREDA ADQUIRIDA | ADQUISICION | HIDRICA
12 |(LOTE1 00-00-0003-0034- | El Progreso 2019 Q La Honda
000 35,00
13 |ALTMIRA 00-00-0011-0011- | Santa Helena 2019 Q San
000 Alta 29,00 Miguel
14 00-00-0020-0002-
Las Cruces 000 La Primavera 10 2023 Rio Bache
15 00-00-0030-0035-
Lote El Triunfo 000 El Cedral Alto %04 2023 Q EL Cedral

m. Las reservas naturales de la sociedad civil

Tabla 2. Reservas naturales de la sociedad civil del Municipio de Santa Maria

NOMBRE DE LA No. AREA
No. RESERVA DE LA MATRICULA PROPIETARIO VEREDA (Has)
SOCIEDAD CIVIL | INMOBILIARIA g
1 |Villa Margarita 200-53391 Luis Angel Horta Osorio Jerusalén 19,86
2 |Viflor 355-16124 Sandra Consuelo Charry Jerusalén 23,76
3 | El Paraiso 200-141548 Sfrztor Valenzuela M. y Jerusalén 25.33
4 | laFloresta 200-79858 Jhon Jairo Valenzuela Jerusalén 40.13
. San
> | Bl Triunfo 200-46967 Mayendis Méndez Aldana | Francisco 30,33
" , San
6 |Lla Triguefia 200-27599 Arnoldo Fonseca Pérez Fraficiecs 47.00
. . 5 San
7 | Las Delicias 200-7177 Arnoldo Fonseca Pérez Francisco 30,33
. Genadio Zambrano .
1 |[Hhdn 200-85643 | Murillo P 24,24
. Pedro Nel Aldana .
g |l Virginia 200-70858, | Castafieda Pachecito 28,74
10 |Birmania 200-1512 SOSS RN SEBECY |y Blager 256,29
Otros
11 | lLote Villa Rosa 200-162395 Maribel Fonseca Pérez Bélgica 25.00
12 | La Constancia 200-79032 Jairo Perdomo Galindo San Miguel 9.13
13 | San Francisco 200-174041 Alvaro Camacho Feria San Joaquin 8,13
14 |Lote #4 Res 190/22 La Vega 9,10
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NOMBRE DE LA No.
No. | RESERVA DE LA MATRICULA PROPIETARIO VEREDA AREA
SOCIEDAD CIVIL | INMOBILIARIA ()
15 |La Estrella Res 175/22 El Cisne 6,49
16 |Lote Cinco Res 160/22 La Vega 11,55
17 Santa
Alta Gracia Res 264/23 Librada 27,25
18 Santa
San Antonio Res 0054/23 Librada 19,63
TOTAL (Has.) 642,28

En el area urbana:

a. La Ronda Hidrica, definida por el decreto 2245 de 2017 (compilado en el decreto 1077 de
2015), comprendida por la faja paralela a la linea de mareas maximas o a la del cauce
permanente de rios y lagos, hasta de treinta metros de ancho.

b. Las dreas con cobertura de bosque de galeria

C. Laszonas de amenaza por movimientos en masa y/o torrencialidad y/o inundacién en donde
los estudios detallados determinen que el riesgo no es mitigable

CENTRO POBLADO RURAL SAN JOAQUIN (Mapa CG-02-3)
Hacen parte de las zonas de proteccidn del Centro Poblado Rural San loaquin las rondas de proteccion

de la quebrada El Carmen, San Jerénimo, y dos drenajes naturales con su ronda de proteccién, y los
bosques de galeria existentes. Ver mapa CR-03-2

CENTRO POBLADO RURAL LAS BRISAS (Mapa CG-02-4)
Hacen parte de las zonas de proteccién del Centro Poblado Rural Las Brisas, la ronda hidrica de la
quebrada El Corral, EL Cedral y El Carmen y el bosque de galeria. Ver mapa CR-03-3.

Paragrafo 1. Por su gran importancia ambiental y con el objeto de conservar y preservar las zonas
de proteccién ambiental de la zona urbana del municipio, en la vigencia del corto plazo La
Administracion Municipal en coordinacién con la Autoridad Ambiental elaborari el estudio
hidrologico de las fuentes hidricas urbanas, para la determinacién técnica de las zonas de inundacién
asi como la ronda hidrica, informacién que servird como soporte para el proceso de reubicacién de
viviendas ubicadas en dicha zona, asi como en zonas de amenaza y riesgo por inundacion.

Paragrafo 2. La proteccion del medio ambiente, la conservacién de los recursos naturales y la
defensa del paisaje en Santa Maria, serdn posibles mediante la implementacién de las medidas
siguientes:
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® Se prohiben las explotaciones agropecuarias, forestales y mineras en las zonas identificadas
como de proteccion en el Mapa CR-04-1 de zonificacién rural, en el Mapa CU-13 de
zonificacién urbana, mapa CR-04-2 Zonificacion CP San Joaquin y CR-04-3 Zonificacion CP Las
Brisas.

® Se debe dar aplicacion a lo establecido en el articulo 3 del decreto 1449 de 1977, el cual
establece que los propietarios de predios estan obligados a mantener en cobertura boscosa
dentro del predio las areas forestales protectoras, las cuales incluyen:

© Los nacimientos de fuentes de aguas en una extensién por lo menos de 100 metros
a la redonda, medidos a partir de su periferia.

© Una faja no inferior a 30 metros de ancha, paralela a las lineas de mareas maximas,
a cada lado de los cauces de los rios, quebradas Yy arroyos, sean permanentes o no, y
alrededor de los lagos o depésitos de agua;

O Los terrenos con pendientes superiores al 100% (459).

® Se debe dar aplicacién a lo establecido en el articulo 4 del decreto 1449 de 1977, el cual
establece que los propietarios de predios de mas de 50 hectareas deberan mantener en
cobertura forestal por lo menos un 10% de su extensién. Para establecer el cumplimiento de
esta obligacién se tendra en cuenta la cobertura forestal de las dreas protectoras a que se
refiere el numeral 1 del articulo 3 de este Decreto y de aquellas otras en donde se encuentran
establecidas cercas vivas, barreras cortafuegos o protectoras de taludes, de vias de
comunicacion o de canales que estén dentro de su propiedad. Siel predio es baldio, se deben
mantener en coberturas forestales no menos del 20% del drea total del mismo.

e Se prohibe la adjudicacion de terrenos baldios en areas correspondientes a zonas de
proteccion establecidas en el mapa CG-02-1

¢ El municipio mediante acuerdo municipal establecera incentivos tributarios gue motiven a
los propietarios de predios a que destinen &reas para la conservacién y proteccién de
coberturas forestales o su regeneracién.

* El municipio establecerd un plan de compras de areas prioritarias para la conservacién y
proteccion de coberturas forestales en cuencas hidrograficas abastecedoras de acueductos
colectivos.

* El municipio gestionara proyectos de conservacién de las coberturas forestales como
captadoras de CO, utilizando la figura de Mecanismos de desarrollo Limpio MDL en los que
involucre a los propietarios de los predios.

® No se permite el desarrollo de obras o construcciones en dreas declaradas como de reserva
para la conservacion y proteccion del medio ambiente y los Recursos naturales

e laszonas declaradas como zonas de reserva de la sociedad civil deberdn intervenirse acorde
al plan de manejo aprobado por la Unidad Administrativa especial de Parques Nacionales
Naturales UAESPNN del Ministerio del Medio Ambiente, durante el proceso de su
reconocimiento.

e El drea del Parque Nacional Natural Nevado del Huila, sera intervenida acorde al Plan de
Manejo formulado para su proteccion.
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e El drea del Distrito Regional de Manejo Integrado Cerro Banderas Ojo Blanco, serd
intervenida acorde al Plan de Manejo formulado para su proteccion.

e las demds dreas de proteccién tales como El Parque Natural Municipal, serdn intervenidas
acorde al Plan de Manejo que se formule para su proteccidn.

® laszonas de amenaza por movimientos en masa y/o torrencialidad y/o inundacién en donde
los estudios detallados determinen que el riesgo no es mitigable, deben ser aisladas y
revegetalizadas y hardn parte de las zonas de proteccién ambiental.

Articulo 18. AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONIO
HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO Y TURISTICO. Para la proteccion del patrimonio material
del Santa Maria, se establecen como ares de interés patrimonial los siguientes elementos:

ZONA URBANA (ver mapa CG-03-2)

e Gruta San Martin en el Barrio El Bricefio

Balneario Pisciplaya en el Barrio El Bricefio

Virgen de las Mercedes en el barrio Las Mercedes

La Gruta Virgen de Ardnzazu

Santuario de Nuestra sefiora del Carmen y la casa cural
e Parque Principal

ZONA RURAL Ver mapa (CG-03-1)

e Capilla Santuario Nuestra sefiora de Ardnzazu — Vereda Sinai
® Cerro las Tres Cruces — Vereda Canain

e Las Moyas de la Genara — Vereda Mesitas

e El Cerro de La Cruz - Vereda La Esperanza

e Cascada Quebrada La Esperanza — Vereda Sinai

Las Moyas de Patio Bonito — Vereda La Esperanza
Cascada Marsella — Vereda Buenavista

Cabafia El Roble — Vereda Jerusalén

Charco la Pulga — Vereda Bache

Cueva de Los Guacharos — Vereda Bachecito
Santuario del Sefior de los Milagros — Vereda El Cedral
Cascada El Chispiadero — Vereda El Placer

Valle de Bolivar — Vereda Carmen de Bolivar

Charco El Chispiadero — Vereda La Neira

Cascada Las Mercedes — Vereda Las Mercedes

La Laguna — Vereda El Cedral

Gruta Virgen de Arédnzazu — Vereda La Primavera
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*= Templo de San Joaquin — Centro Poblado San Joaquin

Paragrafo. Medidas para la proteccion del patrimonio histérico, cultural y arquitecténico. Frente
a la necesidad de proteger el patrimonio histérico, cultural y arquitecténico, el municipio de Santa
Maria se propone implementar las siguientes medidas:

° Formulacién del plan de manejo y proteccién del patrimonio material de Santa Maria

e Creacion de incentivos tributarios para los propietarios de los predios e inmuebles declarados
de interés para la conservacién del patrimonio Cultural, arquitecténico, natural, turistico Vi
paisajistico que participen en su conservacion.

® El municipio destinara recursos para la conservacion y mantenimiento de los elementos
identificado como patrimonio histérico, cultural y arquitectdénico.

® Lla administracién y mantenimiento de aquellos sitios que por si importancia pueden ser
aprovechados econémicamente, el municipio de forma independiente o en asocio con
particulares o con entes publicos podra implementar modelos econémicos que permitan su
aprovechamiento, generando recursos econémicos que deben ser invertidos en los sitios o
elementos de valor patrimonial.

Articulo 19. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS. Con base en los estudios basicos de
amenazas por movimientos en masa, inundacion y torrencialidad, para el municipio de Santa Maria,
se establecen como zonas con condicidn de riesgo las espacializadas en los siguientes mapas:

[ MAPA No DESCRIPCION

CG-04-1 | AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA SUELO RURAL

CG-04-2 | AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA SUELO URBANO

CG-04-3 | AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA CENTRO POBLADO RURAL SAN JOAQUIN
| CG-04-4 | AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA CENTRO POBLADO RURAL LAS BRISAS
CG-05-1 | AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA SUELO RURAL
CG-05-2 | AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA SUELO URBANO
CG-05-3 | AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA CENTRO
POBLADO RURAL SAN JOAQUIN

CG-05-4 | AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA CENTRO
POBLADO RURAL LAS BRISAS

CG-06-1 | AMENAZA POR INUNDACION SUELO RURAL

CG-06-2 | AMENAZA POR INUNDACION SUELO URBANO

CG-06-3 | AMENAZA POR INUNDACION CENTRO POBLADO RURAL SAN JOAQUIN

CG-06-4 | AMENAZA POR INUNDACION CENTRO POBLADO RURAL LAS BRISAS
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MAPA No DESCRIPCION
CG-07-1 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION SUELO RURAL
CG-07-2 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION SUELO URBANO

CG-07-3 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION CENTRO POLBAO RURAL
SAN JOAQUIN

CG-07-4 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION CENTRO POBLADO LAS
BRISAS

CG-08-1 AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL SUELO RURAL

CG-08-2 AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL SUELO URBANOQ

CG-08-3 AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL CENTRO POBLADO RURAL SAN IOAQUIN
CG-08-4 AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL CENTRO POBLADO RURAL LAS BRISAS
CG-09-1 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR AVENIDA TORRENCIAL SUELO RURAL
CG-09-2 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR AVENIDA TORRENCIAL SUELO URBANO

CG-09-3 AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR AVENIDA TORRENCIAL CENTRO POBLADO
LAS BRISAS

Paragrafo 1. Hacen parte integral del presente acuerdo los estudios Bdsicos de Amenaza por
movimientos en masa, inundacion y torrencialidad elaborados para el municipio de Santa Maria,
elaborados acorde al decreto 1807 de 2014 (compilado por el decreto 1077 de 2015).

Paragrafo 2. Se tendran en cuenta para la proteccién la prevencidn y atencién de desastres asociados
a areas de amenazas y riesgo natural, las siguientes medidas:

® Exigencia de la presentacién de licencia urbanistica a toda construccién o remodelacion de
obras arquitecténicas que se emprenda en las zonas afectadas por amenazas media o alta
por fenémeno hodroclimatologicos o geomorfolégicos, la cual no podrd otorgarse sin los
estudios correspondientes de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, tal como lo establece el
numeral 4 de los articulos 22 y 23 del decreto 1469 de 2010 (Compilado en el decreto 1077
de 2015)

® Observancia de las normas de sismo resistencia vigentes en Colombia para toda construccion
o remodelacién de obras de ingenieria civil o arquitectura.

® Intervencién por el municipio de las dreas declaradas como de amenaza y riesgo alto,
declarandolas como parte de los suelos de proteccion.

e Aplicacion rigurosa de lo dispuesto por la Ley 1523 de 2012, por la cual se adopta la politica
nacional de gestion del riesgo de desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestion del
Riesgo de Desastre.
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® Prohibicién de los asentamientos humanos y la subdivision de los predios ubicados en las
zonas consideradas como de riesgo no mitigable.

e Cumplimiento de los siguientes requerimientos geotécnicos:

© No se permite la construccion de edificaciones sobre taludes o laderas con pendiente
natural original del terreno superior al 57%. (Angulo de inclinacién con la horizontal
superior a 309).

o No se permite la realizacién de cortes para construir terrazas destinadas a la
colocacion de edificaciones en laderas con pendiente natural del terreno superior al
57%. (Angulo de inclinacién con la horizontal superior a 30.)

o0 Los muros entre terrazas de construcciones sobre laderas (con pendiente inferior al
57%) para la construccién de edificaciones, deben construirse utilizando muros
rigidos que garanticen factores de seguridad al volcamiento y deslizamiento
superiores a 1.5.

o Todas las terrazas de construcciones sobre ladera (con pendiente inferior al 57%),
deben realizarse totalmente en corte y no se permite la colocacién de rellenos a
media ladera para la colocacion de proyectos con potencial de riesgo Al y B2.

o No se permite la construccion de edificaciones sobre rellenos en ladera.

o Enlas dreas en donde se identifiquen fuentes hidricas o taludes se deben realizar los
estudios especializados para la determinacién de los aislamientos o zonas de
proteccion. Para lo cual se debe entender que el aislamiento corresponde a la franja
minima de terreno, medida horizontalmente desde el punto critico de control (pie o
corona del talud) hasta el sitio en donde se podrén localizar el muro de cerramiento
o el paramento de las edificaciones mas cercanas a los taludes o cauces.

o Los nuevos proyectos urbanisticos en zonas urbanas con tratamiento de desarrollo,
de expansion urbana, en zonas suburbanas o en los centros poblados, que tengan
amenazas naturales medias o alta tienen que elaborar los estudios especificos de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo, los cuales haran parte del plan parcial o
instrumento de planificacion que se formule para su desarrollo.

o El municipio debe elaborar el estudio detallado de Amenaza, vulnerabilidad y riesgos
para todas las zonas que actualmente estén consolidadas y que presente amenaza
media o alta por inundacién dentro de la zona urbana, en el cual se disefien las obras
de mitigacién y se lleven a cabo las reubicaciones a que hubiere lugar.

e Por parte de los urbanizadores se deben elaborar los estudios detallados de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo, los cuales hardn parte del instrumento de planificacion que se
formule para su desarrollo en los nuevos proyectos urbanisticos de las zonas urbanas con
tratamiento de desarrollo, de expansién urbana, en zonas suburbanas o en los centros
poblados, que tengan amenazas naturales en los niveles medio y alto, como un requisito para
la obtencidn de la licencia urbanistica acorde a lo establecido en el decreto 1077 de 2015.
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® Para todas las zonas que actualmente estén consolidadas y que presenten amenazas media

y alta por fendmenos naturales, el municipio debe elaborar el estudio detallado de Amenaza,
vulnerabilidad y riesgos.

Paragrafo 3. Para las dreas que se encuentran afectadas por riesgos y amenazas en nivel medio o
alto, se requiere la elaboracion de un estudio detallado que involucre la delimitacién y categorizacion
puntual de los grados de amenaza y vulnerabilidad, asi como un plan de accién inmediata con miras
a adoptar medidas de estabilizacién de los suelos y/o reubicacién de familias afectadas y/o su
declaratoria como zona de proteccion si a ello hay lugar. Las areas gque por sus caracteristicas
presenten amenazas de ocurrencia de desastres naturales, se delimitardn y se excluirdn de asignarles
usos urbanos o residenciales o de cualquier otro que pueda verse afectado por dicha amenaza.

Paragrafo 4. A partir de la aprobacion del Esquema de Ordenamiento Territorial no puede
adelantarse la construccion ni ampliacion y/o remodelacién de viviendas, ni la construccién de

infraestructura y equipamientos colectivos en las areas identificadas como de amenaza media y alta
sin los estudios antes mencionados.

Paragrafo 5. En el corto plazo el municipio realizara los estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo,
para el area identificada como de amenaza media o alta por fenémenos hidrometeoroldgicos o
geomorfologicos en las zonas que a la fecha de aprobacién del presente acuerdo estén urbanizadas
dentro del perimetro urbano y en los centros poblados rurales.

Paragrafo 6. Ademas de las anteriores medidas, se incluyen las contempladas en los Estudios Basicos
que a continuacién se presentan:

COMPONENTE DE ek v
GESTION MEDIDAS NO ESTRUCTRUALES
Planeamiento y e Areas con condicién de Amenaza: Reconocer e identificar las dreas
ordenamiento con condicion de amenaza establecidas en los estudios Basicos de
territorial Amenaza

e Areas con condicién de Riesgo: Reconocer e identificar las sreas con
condicion de Riesgo establecidas en los estudios Basicos de Amenaza.

e Uso del suelo: Asignar el tratamiento de proteccién a las dreas del
suelo en donde se ha zonificado como de amenaza alta por
inundacion. Y a todas aquellas que los estudios basicos determinen
que el riesgo no es mitigable.

e Zonas de retiro o aislamiento: En las zonas donde existan fuentes
hidricas debera dejarse una zona de proteccién hidrica hasta de 30
metros medidos a partir de la cota de inundacion para un periodo de
retorno de 100 afios.
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COMPONENTE DE
GESTION

MEDIDAS NO ESTRUCTRUALES

En zonas donde se identifiquen taludes pronunciados y se pretendan
adelantar construcciones se debe establecer una zona de retiro o
aislamiento medido desde el sitio de cambio de pendiente. La
determinacidn de estos retiros se basara en estudios detallados y su
amplitud estara determinada por las normas y lineamientos
establecidas por la Autoridad ambiental.

Normativo

Licenciamiento _urbanistico: Aplicar lo estipulado en los articulos
ARTICULO 2.2.6.1.2.1.9 y ARTICULO 2.2.6.1.2.1.9 del decreto 1077 de
2015para las zonas con amenaza media y alta

Restricciones de desarrollo urbanistico: Hasta que no se cuente con
estudios detallados de vulnerabilidad y riesgo en las zonas con
amenaza media y alta no se podran expedir licencias urbanisticas

Estudios de
vulnerabilidad y el
riesgo

Elaboracion de estudios detallados de vulnerabilidad y riesgo: Para
las zonas con condicién de Amenaza que estdn ocupadas

Prediccion de
procesos de
movimientos en
masa

Ensayos piloto.
Establecimientos de parcelas experimentales en zonas de amenaza

alta para la realizacion de ensayos piloto que permitan establecer las
condiciones criticas (humedad del suelo, precipitacion, cobertura,
material superficial en las cuales es eminente la ocurrencia de
movimientos en masa).

Establecimiento de
redes de monitoreo y
alerta temprana

Redes de Monitoreo. Establecimiento de una red de monitoreo en la
zona rural que informe a la administracion municipal sobre el indicio
o la presencia de movimientos en masa, fuertes precipitaciones,
crecientes o avenidas torrenciales e inundaciones

Documentacién. Llevar registros documentados y georreferenciados
de eventos de movimientos en masa, avenidas torrenciales e
inundaciones.

Informacion,
educacién y
capacitacion

Informacién.  Definir canales de comunicacion hacia la poblaciéon
ubicada en areas con condicién de amenaza a través de la cual se
informe sobre la posible o inminente ocurrencia de movimientos en
masa

Educacion y capacitacién. Establecer un programa de educacién en
los establecimientos educativos y en los sectores comunales y
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COMPONENTE DE n
GESTION MEDIDAS NO ESTRUFI'RUALES

comunitarios relacionados con los procesos de movimientos en masa,

avenidas torrenciales e inundaciones.

Coordinaciony e Plan municipal para la gestion del Riesgo. Formular y/o actualizar el

procedimientos de Plan Municipal para Gestién del Riesgo en el cual se integren la

operacion totalidad de los elementos que componen la gestion integral del
Riesgo.

e Comité municipal para la gestion del Riesgo. Implementar y/o
operativizar el comité municipal para la gestion del riesgo que se
encargue de la gestion integral del riesgo en el municipio.

Seguros e e Fondo municipal para la gestion del Riesgo. Crear y/o operativizar el
indemnizaciones fondo municipal para la gestion del riesgo mediante el cual se
disponga de recursos para la gestién integral del riesgo, incluidas
dentro de sus acciones la adquisicion de seguros que amparen
econdmicamente la ocurrencia de desastres en los cuales se causen
dafios que deban ser reparados o indemnizados.

SEGUNDA PARTE
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 20. CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO. - El territorio del municipio de Santa Maria
esta conformado por la zona urbana de la cabecera municipal, el centro poblado rural San Joaquin,
el centro poblado rural Las Brisas, 3 zonas de expansion urbana, 3 zonas suburbana, y las zonas de
proteccidon como se muestra en el mapa CG-01 y cuyas areas se resumen en la siguiente tabla.

Tabla 3. Clasificacion general del suelo del municipio de Santa Maria

zoNa | TPO | DESCRIPCION B %
ZU Zona urbana |Zona urbana de Santa Maria 0.13
Centro Centro poblado rural San Joaquin 0.03
e poblado rural | Centro poblado rural Las Brisas 0.01
S-SUB-1 Suelo Suelo suburbano No. 1 0.02
S-SUB-2 suburbano | Suelo suburbano No. 2 0.01
ZEU-1 Zona de Zona de expansion urbana No. 1 0.02
ZEU-2 expansion | Zona de expansion urbana No. 2 0.01
ZEU-3 urbana Zona de expansion urbana No. 3 16.11 0.05
SR Suelo rural | Suelo rural 20,773.37| 61.22
PNN-NH Parque natural nacional Nevado del Huila 6.676,75 19,68
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ZONA | %
Complejo de paramos Nevado del Huila -
CP-NHM Moras (Dentro de PNN-NH y DRMI-CB-0B)
PNM-A-OB Parque natural municipal Avispero - Ojo Blanco 678.11 2.00
DRMI-CB- Distrito regional de manejo integrado Cerro
OB Suelo de Banderas - Ojo Blanco 848.32 2.50
CLC proteccién | Cerro La Cruz 35.20 0.10
Predios para proteccién de fuentes hidricas de
PPA acueductos 325.60 0.96
C-BC Coberturas de Bosque Denso 3,893.17| 11.47
RNSC Reserva Nacional de la Sociedad Civil 607.50 1.79
33.930,52 | 100,00

Articulo 21. SUELO URBANO. - Corresponde al area de la cabecera municipal, destinada para usos
residenciales, comerciales, dotacionales e industriales de bajo impacto, enmarcada por el perimetro
urbano presentado en el mapa CG-01, con un drea de 43.35 Has, y por las coordenadas que se
presentan en la siguiente tabla.

Tabla 4. Tabla de coordenadas del perimetro urbano de la cabecera municipal de Santa Maria

PUNTO | ESTE(m) | NORTE(m)
1 4.712.940,76 | 1.883.761,45
2 4.713.000,00 | 1.883.695,46
3 4.713.059,76 | 1.883.685,87
4 4.713.083,02 | 1.883.665,95
5 4713128 45 | 1.883.705,51
6 4.713.138,93 | 1.883.670,82
7 4.713.256,49 | 1.883.709,34
8 4.713.047,86 | 1.883.490,66
9 4.713.098,13 | 1.883.432,12

10 4.713.069,43 | 1.883.376,93
11 4.712.809,60 | 1.883.264,47
12 4.712.728,87 | 1.883.096,62
13 4.712.767,23 | 1.882.953,59
14 4.712.744,95 | 1.882.923,90
15 4.712.731,21 | 1.882.922,10
16 4.712.728,79 | 1.882.913,23
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_PUNTO | ESTE(m) | NORTE (m)
17 4.712.651,90 | 1.882.920,34
18 4.712.585,31 | 1.882.853,48
19 4.712.640,60 | 1.882.699,58
20 4.712.626,25 | 1.882.690,73
21 4.712.612,84 | 1.882.707,58
22 4.712.554,58 | 1.882.695,48
23 4.712.576,74 | 1.882.716,33
24 4.712.572,17 | 1.882.724,94
25 4.712.546,93 | 1.882.719,47
26 4.712.544,18 | 1.882.725,30
27 4.712.499,64 | 1.882.810,74
28 4.712.487,33 | 1.882.809,19
29 4.712.465,42 | 1.882.781,12
30 4.712.463,39 | 1.882.770,96
31 4.712.389,95 | 1.882.711,35
32 4.712.348,48 | 1.882.620,41
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=hieg

47121

59,32

1.882.527,99

4.711.935,34 | 1.882.437,17
4.711.925,01 | 1.882.449,12
4.711.916,92 | 1.882.347,96
4.711.889,39 | 1.882.295,97
4.711.848,85 | 1.882.481,01
4.712.372,64 | 1.883.076,89
4.712.458,99 | 1.883.280,84
40A 4.712.525,09 | 1.883.300,63
a1 4.712.549,20 | 1.883.213,45
42 4.712.724,72 | 1.883.452,87
43 4.712.480,39 | 1.883.412,14
a4 4.712.462,29 | 1.883.447,59
45 4.712.486,31 | 1.883.503,54
46 4.712.499,95 | 1.883.579,89
47 4.712.701,83 | 1.883.628,26
48 4.712.783,02 | 1.883.660,20
49 4.712.770,06 | 1.883.677,51
50 4.712.860,02 | 1.883.679,80
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Paragrafo 1. Suelo de proteccién urbano. El suelo de proteccion para la zona urbana corresponde a
los definidos en el articulo No 14 del presente acuerdo. Mapa CU-3.

Paragrafo 2. El suelo urbano queda conformado por los siguientes Barrios.

Tabla 5. Vision de barrios suelo urbano Municipio de Santa Maria

BARRIO . AREA(Ha) | %
ACROPOLIS 2,31 5,33
CENTRO 4,74 10,93
EL ALTICO 1,48 3,42
EL BRICENO 4,52 10,43
EL DIAMANTE 3,20 7,38
EL JARDIN 1,52 351
LA AVENIDA 4,78 11,03
LA PLANTA 3,92 9,05
LAS MERCEDES 1,95 4,50
LUIS GUILLERMO SARMIENTO 2,24 5,17
SANTA MARIA LA NUEVA 9,49 21,89
SEBASTIAN VARGAS 2,56 5,91
VILLA DEL RiO 0,63 1,45

TOTAL 43,35 100,00

Pardgrafo 3. A partir de la sancién del acuerdo que apruebe el EOT, solo se podran conformar nuevos
barrios si se cumplen los siguientes requisitos:

e Area superior a 2 Has

e ElBarrio del cual se segregue debe quedar con area superior o igual a 2 Has.

e Acta de asamblea general de socios de la junta de accion comunal del Barrio del cual se
segreguen, en la cual se acepte la segregacién y se dé constancia del cumplimiento de los
requisitos antes mencionados, acompafiado del Mapa de divisién de Barrio.

e Certificado de la secretaria de planeacién municipal en donde se certifique el cumplimiento
de los requisitos.

La creacion del nuevo Barrio, se hara mediante acuerdo municipal.

Articulo 22. ZONAS DE EXPANSION URBANA Para suplir el drea requerida para atender la demanda
de vivienda en suelo urbano y durante la vigencia del EOT y aprovechando las ventajas comparativas
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y competitivas del territorio de Santa Maria, se establecen como zona de expansion urbana las
siguientes (Mapa No CU-01).

Tabla 6. Zonas de expansion urbana del Municipio de Santa Maria.

1D TIPO ITEM CODIGO CATASTRAL ‘::::?
Fons de expatisin 41676000000260020000
ZEU-1 41676000000260024000 6,00
urbana No. 1
41676000000260030000
Zona de expansion
ZEU-2 Zona de urbana No. 2 41676000000200004000 2,66
ZEU-3 Expansion 41676000000110056000
ZEU-3 Urbana 41676000000110067000
ZEU-3 Zona de expansion 41676000000110063000 YE.11
ZEU-3 urbana No. 3 41676000000110062000 ’
ZEU-3 41676000000110057000
ZEU-3 41676000000110082000
TOTAL 24,77

Tabla 7. Coordenadas que demarcan el poligono de la Zonas de expansién urbana No 1 del
Municipio de Santa Maria

PUNTO ESTE (m) NORTE {m)
1 4,712,364.59 1,883,116.52
2 4,712,372 64 1,883,076.89
> 4,712,224.04 1,882,711.14
4 4,712,175.29 1,882,752.09
5 4,712,179.95 1,882,907.21
6 4,712,214.73 1,883,005.77
7 4,712,281.37 1,883,102.42

Tabla 8. Coordenadas que demarcan el poligono de la Zonas de expansién urbana No 2 del
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Municipio de Santa Maria

PUNTO| ESTE(m) NORTE (m)
1 4,713,205.25 | 1,883,625.19
2 4,713,321.86 | 1,883,551.39
3 4,713,21059 | 1,883,418.68
4 4,713,065.51 | 1,883,516.91
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Tabla 9. Coordenadas que demarcan el poligono de la Zonas de expansién urbana No 3 del
Municipio de Santa Maria

PUNTO ESTE {m) NORTE (m)
i} 4,713,085.64 | 1,884,381.16
3 4,713,111.50 | 1,884,371.44
3 4,713,196.96 | 1,884,283.63
4 4,713,257.65 | 1,884,223.88
5 4,713,301.57 | 1,884,202.72
6 4,713,311.63 | 1,884,174.67
3 4,713,301.05 | 1,884,160.91
8 4,713,309.56 | 1,884,058.62
9 4,713,216.22 | 1,884,060.21
10 4,713,199.87 | 1,884,074.66
11 4,713,14034 | 1,884,071.96
12 4,713,067.63 | 1,884,094.66
13 4,712,946.86 | 1,884,033.10
14 4,713,372.63 | 1,883,938.91
15 4,713,074.19 | 1,883,673.51
16 4,713,059.76 | 1,883,685.87
17 4,713,003.49 | 1,883,694.90
18 4,713,024.17 | 1,883,971.36
19 4,713,006.86 | 1,883,906.20
20 4,713,018.23 | 1,883,905.60
21 4,713,014.44 | 1,883,848.49
22 4,712,919.31 | 1,883,849.20
23 4,712,924.39 | 1,883,881.47
24 4,712,685.24 | 1,884,083.12
25 4,712,773.92 | 1,884,134.32
26 4,712,793.59 | 1,884,189.03
27 4,713,112.81 | 1,884,186.13
28 4,713,082.22 | 1,884,314.29
29 4,713,119.69 | 1,884,318.30
30 4,713,071.48 | 1,884,357.65

Todas las zonas de expansién para su desarrollo deben contar con el Plan Parcial para toda el drea,
formulado y aprobado acorde a lo establecido por la Ley 388 de 1997 y los decretos reglamentarios
2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013 (compilados en el decreto 1077 de 2015),
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Articulo 23. SUELO RURAL. El suelo rural del municipio de Santa Maria, se presenta en el mapa CR-
01-1, con un area de 33.887.16 Has, distribuidas en 43 veredas que ocupan 24.852.47 Has, el drea
del parque Nacional Natural Nevado del Huila (6.431.60 Has), el Centro Poblado Rural Las Brisas con

3.88 Has, el Centro Poblado San Joaquin con 5.92 Has, y el area de litigio con el municipio de Palermo
que cubre 2.593.29 Has.

Tabla 10. Divisidn territorial del suelo rural del Municipio de Santa Maria

INGL AR SONEREDA - G R a) |
1 BACHE 631,84
2 BACHECITO 2.507,24
3 BELGICA 480,94
4 BUENAVISTA 747,85
5 BUENOS AIRES 655,80
6 CANAAN 1.755,99
7 CARMEN DE BOLIVAR 1.039,17
8 CEDRAL ALTO 1.138,63
9 DIVINO NINO 314,33

10 EL CEDRAL 306,38
i EL CENSO 317,77
12 EL CISNE 532,59
13 EL ENCANTO 247,67 |
14 EL MILAN 285,15
15 EL MIRADOR 197,11
16 EL PLACER 1.535,55
17 EL PROGRESO 180,26
18 EL SINAI 379,85
19 EL SOCORRO 744,99
20 EL VERGEL 346,06
21 JERUSALEN 449,02
22 LA CABANA 100,53
23 LA ESMERALDA 163,26
24 LA ESPERANZA 709,24
25 LA MARIA 366,36
26 LA NEIRA 128,18
27 LA PRADERA 347,11
28 LA PRIMAVERA 215,26
29 LA VEGA 704,59
30 LAS MERCEDES 505,31
31 LAS PALMAS 278.22
32 LOS ANDES 545,38
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ONs i T SRR e
33 LOS PINOS
34 MESITAS
35 MIRAFLORES
36 SAN FRANCISCO
37 SAN JOSE
38 SAN MIGUEL
39 SANTA HELENA ALTA
40 SANTA HELENA BAJA
41 SANTA LIBRADA 1.854,20
42 SANTA LUCIA 231,24

43 SANTA TERESA
|susTOTAL
PARQUE NEVADO DEL HUILA
_ VEREDAS EN CONFLICTO CON EL MUNICIPIO [
COROZAL
FATIMA
GUADALITO
MORAL
MOYITAS
PUAQ
SAN JOSE
SANTO DOMINGO
TAMBILLO

(OI0|IN| | WU W N =

e — \DOS RURA R
SAN JOAQUIN 9.76
TOTAL SUELO RURAL 33.887.17

Paragrafo 1. Suelo de proteccién en la zona rural. - Forman parte del suelo de proteccién los
terrenos e inmuebles que se identificaron en el Articulo No 14. Mapa CR-03-1

Pardgrafo 2. A partir de la aprobacion del presente EQT, solo se podrdn crear nuevas veredas si
cumple con los siguientes requisitos:

e Su drea no debe estar dentro de zonas de proteccién Nacional o Regional

e El Area de la nueva vereda debe ser superior a 400 Has

e Debe estar conformada por 10 o més predios amparados con titulos de propiedad
debidamente registrados
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e La Poblacién debe ser superior a 50 habitantes y residir dentro de la jurisdiccién de la misma
vereda

e Laveredade la cual se segregue no debe reducir su drea en mas del 50% y luego de segregada
debe cumplir los requisitos minimos para la conformacién de veredas.

e Se debe levantar acta de la asamblea general de socios de la junta de accién comunal de la
vereda de la cual se segreguen, en la cual se acepte la segregacion y se expida constancia del
cumplimiento de los requisitos antes mencionados, acompanado del Mapa de division
Veredal, en el que conste su delimitacion e incluya los predios que conforman la nueva
vereda identificados con sus respectivos cédigos catastrales.

e (ertificado expedido por la Secretaria de Planeacion municipal en donde se certifique el
cumplimiento de dichos requisitos.

La conformacion de la nueva vereda, se harad mediante acuerdo.

Articulo 24. SUELO SUBURBANO. Considerando la presion existente sobre el suelo para la
construccidn de vivienda en la zona rural contigua al casco urbano en sus vias de acceso, bajo el
propdsito de asegurar un desarrollo rural restringido evitando altas de densidades, se establecen las
siguientes dreas de suelo suburbano: Ver Mapa CG-01

Tabla 11. Suelo suburbano Municipio de Santa Maria

1D TIPO ITEM CODIGO CATASTRAL ?ﬁi‘;\
41676000000100082000
S-SUB-1 Suelo suburbano No. 1 | 41676000000100081000 7,85
Suelo suburbano
41676000000100021000
S-SUB-2 Suelo suburbano No. 2 | 41676000000100025000 2,89
TOTAL 10.74

Tabla 12. Coordenadas que demarcan el poligono del Suelo Suburbano No 1

PUNTO ESTE (m) NORTE (m)
i 4,711,754.87 1,883,523.59
2 4,712,724.72 1,883,452.87
3 4,712,549.20 1,883,213.45
4 4,712,525.09 1,883,300.63
5 4,712,461.46 1,883,281.33
6 4,711,752.97 1,883,489.33
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Tabla 13. Coordenadas que demarcan el poligono del Suelo Suburbano No 2

PUNTO| ESTE (m) NORTE (m)
1 4,712,099.05 | 1,883,536.14
2 4,712,118.10 | 1,883,517.09
3 4,712,209.16 | 1,883,486.75
4 4,712,237.84 | 1,883,502.95
5 4,712,303.43 | 1,883,488.29
6 4,712,32024 | 1,883,511.27
7 4,712,464.08 | 1,883,475.87
8 4,712,479.99 | 1,883,412.92
9 4,712,04557 | 1,883,494.76
10 4,712,071.00 | 1,883,529.79

Las areas clasificadas como suelo suburbano por ser dreas de desarrollo restringido dentro del suelo
rural, deberan contar con los estudios de zonificacion ambiental soportado en un anilisis de
amenaza por movimientos en masa, torrencialidad e inundaciones avalado por la autoridad
ambiental, con base en el cual se realice la propuesta urbanistica para su desarrollo gue debe ser
aprobada con la correspondiente licencia de urbanismo.

Tal como lo define la ley 388 de 1997 en su articulo 34, los servicios ptiblicos domiciliarios deberan
ser por autoabastecimiento, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142
de 1994.

El umbral méximo de suburbanizacion para el municipio de Santa Maria no podra superar el 0.5%.

Articulo 25. CENTRO POBLADO RURAL SAN JOAQUIN
El centro poblado rural San Joaquin, tiene un 4rea de 9.76 Has, demarcado por las siguientes
coordenadas. Ver mapa CR-01-2, cuyo perimetro esta demarcado por las siguientes coordenadas.

Tabla 14. Tabla de coordenadas del perimetro Centro Poblado Rural de San Joaquin.

1 4,707,002.01 |

1,880,143.20 |

17

| 4,707,284.37

1,879,611.85

1

2 4,707,157.33 | 1,880,388.75 18 4,707,269.82 | 1,879,618.66
3 4,707,235.58 | 1,880,390.75 19 4,707,259.66 | 1,879,595.28
4 4,707,240.56 | 1,880,080.14 20 4,707,246.90 | 1,879,600.15
5 4,707,147.00 | 1,880,113.90 21 4,707,268.75 | 1,879,657.38
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6 4,707,113.09 | 1,880,046.35 22 4,707,236.78 | 1,879,732.21
7 4,707,149.38 | 1,880,067.72 23 4,707,223.50 | 1,879,748.28
8 4,707,216.64 | 1,879,978.02 24 4,707,142 37 | 1,879,769.11
9 4,707,201.74 | 1,879,941.11 25 4,707,131.35 | 1,879,811.36
10 4,707,267.32 | 1,879,864.55 26 4,707,171.54 | 1,879,891.22
11 4,707,374.17 | 1,879,822.03 27 4,707,160.98 | 1,879,903.95
12 4,707,382.82 | 1,879,682.67 28 4,707,113.19 | 1,879,990.00
13 4,707,361.32 | 1,879,692.35 29 4,707,044.11 | 1,879,987.32
14 4,707,359.91 | 1,879,671.77 30 4,707,042.75 | 1,880,023.49
15 4,707,327.82 | 1,879,676.27 31 4,707,064.87 | 1,880,096.52
16 4,707,297.65 | 1,879,639.33

Articulo 26. CENTRO POBLADO RURAL LAS BRISAS

El centro poblado rural Las Brisas, tiene un drea de 3.88 Has, demarcado por las siguientes
coordenadas. Ver mapa CR-01-3, cuyo perimetro esta demarcado por las siguientes coordenadas.

Tabla 15. Tabla de coordenadas del centro Poblado Rural Las Brisas

| 4.707.933,86

1.881.690,

..

4.708.019,81

1.881.649,26

4.707.763,85

1.881.417,76

4.707.660,20

1.881.467,60

4.707.763,18

1.881.595,10

4.707.782,30

1.881.591,61

4.707.853,26

1.881.654,57

4.707.862,88

1.881.646,16

O |N Nk (WINBE

4.707.896,24

1.881.670,60

=
o

4.707.898,62

1.881.667,95

TERCERA PARTE

ACTIVIDADES Y USOS GENERALES DEL SUELO

Articulo 27. USOS DEL SUELO. Con el proposito de identificar los usos y establecer su clasificacidn
para cada unidad de Actuacidn, estos se denominan de acuerdo a lo estipulado por el Esquema de
Ordenamiento Territorial municipal de la siguiente manera:
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Uso Principal: Es aquel que orienta la vocacién de un sector y se presenta en toda su area.

Usos Complementario: Es aquel que apoya el uso principal de un sector y se presenta con algunas
restricciones de localizacion y funcionamiento.

Usos Condicionados: Es aquel que, aunque no apoya especificamente el uso principal de un sector,
se permite por no generar incompatibilidad definitiva. Se presenta con restricciones de localizacion
y funcionamiento y estd condicionado a obtener el aval de la Secretaria de Planeacidn, previa
presentacion del plan de implantacion. Queda condicionado a cumplir con las exigencias
establecidas en la aprobacion del uso (Certificado de uso del suelo) tales como horarios de
funcionamiento, disponibilidad de areas de parqueo, niveles de emisién de ruidos, entre otras.

Usos Prohibidos: Es aquel que, por sus caracteristicas, no puede establecerse en una determinada
zona, ya que limita el desarrollo de la misma y afecta severamente a la poblacion

Paragrafo. Toda obra que pretenda desarrollarse o establecimiento de comercio que se instale en
el municipio debe contar con los respectivos permisos, licencia de funcionamiento, cumplir con el
uso del suelo asignado mediante certificacion expedida por la secretaria de planeacién municipal,
previa presentacion de los paz y salvos por concepto de impuesto predial, valorizacién y plusvalia.

USOS URBANOS

Articulo 28. TIPOLOGIA DE USOS. Para la zona urbana se establecen los siguientes tipos:
USOS RESIDENCIALES.

Residencial
Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas. De
acuerdo al nimero de unidades habitacionales que ocupen un solo predio puede clasificarse en:

Tipo 1 - Unifamiliar: Uso residencial en el que un lote de terreno es ocupado por una unidad predial
destinada a vivienda sin compartir con los demds inmuebles de la zona ningin tipo de area o servicio
de caracter privado.

Tipo 2. Multifamiliar de baja densidad. Uso residencial en el cual un solo lote de terreno es
ocupado por dos o tres unidades de vivienda en forma horizontal o vertical y comparten en comtn
y proindiviso algunas dreas.

Tipo 3. Multifamiliar de alta densidad. Uso residencial en el cual en un solo terreno o unidad
predial se desarrollan mas de tres unidades de vivienda en forma horizontal o vertical compartiendo
areas y servicios comunales cuya propiedad y utilizacion se definen en reglamentos de propiedad
horizontal.
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USOS COMERCIALES.

De cobertura Local CL ~ Grupo 1. Este grupo se clasifica aquellos usos comerciales que por su bajo
impacto ambiental y urbanistico son compatibles con el uso residencial y no requieren de la
especializacién de la edificacién en la que se localizan. Corresponden a la venta de bienes de

consumo doméstico requeridos por la comunidad residente del sector. Incluye Locales comercial
dedicados a:

e Tiendas miscelaneas
e  Fruterias

e Panaderias

e Heladerias

e (Cafeterias

e Fuentes de soda

= Ventas de productos lacteos
e Droguerias

e Perfumerias

e Papelerias

e Floristerias.

De cobertura Zonal CZ - Grupo 2. En este grupo se clasifican aquelios usos comerciales gue tienen
algin impacto ambiental y urbanistico, aunque no requieren de la especializacién total de la
edificacién en que se localizan. Corresponden a la venta de bienes que suplen demandas
especializadas generadas en la comunidad de una zona urbana, es decir, un drea mayor al sector.

® Local comercial para venta al detal de productos como: Viveres, licores y abarrotes.

* Local comercial con articulos manufacturados como: Telas, ropa, calzado, articulos de
cuero, musicales, dpticas, jugueterias, librerias, galerias, joyerias, platerias, ferreterias,
electrodomeésticos, equipos de cbmputo y comunicacion, muebles, y articulos para el hogar,
equipos profesionales y artesanias.

¢ Cigarrerias, salsamentarias, carnicos y supertiendas.

e Supermercados y superficies especializadas.

e Salas de exhibicién y venta de acabados para construccién.

e Funerarias.

e Venta de combustibles y lubricantes

De moderado impacto CMI — Grupo 3. En este grupo se incluyen los establecimientos comerciales
gque por su actividad genera una alteracién moderada de las condiciones normales del entorno en
cuanto a aspectos auditivos, visuales y congestion del espacio publico, y su funcionamiento se
permite como restringido siempre y cuando se implementen medidas de control tales como
restriccion de horarios, manejo moderado de volumen de los equipos de sonido, disponibilidad de
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parqueaderos, uso de insumos no perturbadores (mechas no detonantes) entre los cuales se
encuentran:

Teatros

Cines

Canchas de tejo

Complejos deportivos y de recreacion
Billares

Bares

Licoreras

Casinos, bingos y salones de juegos

De alto impacto CAl - grupo 4. En este grupo se incluyen los establecimientos comerciales gue por
su actividad generan gran alteracion de las condiciones normales del entorno en cuanto a aspectos
auditivos, visuales y congestion del espacio publico, entre los cuales se encuentran:

e Discotecas

e Griles, Whiskerias y coreograficos
e Tabernas

e (Casas de lenocinio

e Canchas de tejo

e Galleras
e Salones de juegos de azar
e Billares

SERVICIOS.

De cobertura Local SL. En este grupo se clasifican aquellos servicios que por su bajo impacto
ambiental y urbanistico son compatibles con el uso residencial y no requieren de la especializacién
de la edificacion en que se localizan. Corresponden a la venta de servicios requeridos por la
comunidad residente en el sector.

e Servicios como zapaterias, sastrerias, peluquerias, salones de belleza, tiendas de video,
agencias de lavanderia, publicidad, reparacién de articulos eléctricos.

e Oficinas de profesionales y consultorios anexos a la vivienda.

e Oficinas de mensajeria y giros

De cobertura Zonal SZ. En este grupo se clasifican aquellos servicios que tienen algiin impacto
ambiental y urbanistico, aunque no requieren la especializacién total de la edificacién donde se
localizan. Corresponden a la venta de servicios que suplen demandas especializadas generadas en
la comunidad de la zona urbana, es decir, un area mayor al sector y estan representados en usos
como:
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e Oficinas de profesionales, consultorios, estudios fotogréficos y espacializados en
multimedia, laboratorios clinicos y fotogréficos, sindicatos, asociaciones gremiales
profesionales, politicas y laborales.

e Venta de servicios como: agencias de viajes, de empleos, aseguradoras, centros de
capacitacion tipografias, fotografia y fotocopias.

® Actividad financiera como: Sucursales y agencias bancarias, cajas de ahorro y corporaciones
de ahorro y vivienda.

® Recreacion como: Juegos de salén, electrénicos, de habilidad y destreza, salones de eventos
sociales.

e Servicios de alimentacién como: Restaurantes, asaderos, locales de comida rdpida

® Actividad hotelera como: Hospedajes, residencias, aparta hoteles, posadas, hoteles.

e Parqueaderos en edificaciones especializadas o en lotes a nivel.

e Salas de velacion.

e [Estaciones de servicio

e Monta llantas

e Museos

e Agencias de turismo

e Empresas de transporte

USOS DOTACIONALES.

De cobertura Local DL. En este grupo se clasifican aquellos servicios bésicos requeridos por la
comunidad residente de un sector.

® Asistencial: Guarderias, sala cunas, hogares geriatricos.
e Educacion: Jardin Infantil, prescolar, primaria
Cultural: Salones comunales, sedes junta de accion comunal.
¢ Recreativo: Parque de barrio, cancha miiltiple, parque infantil al aire libre.

De cobertura Zonal DZ. En este grupo se clasifican aquellos servicios requeridos por la comunidad
residente de un sector.

e Asistencial: Centros de atencién a grupos vulnerables, familia, mujer, infancia, jévenes v
tercera edad.

e Salud: Centros de salud, atencién ambulatoria.

¢ Educacién: Colegios educacion bésica y media, centros de capacitacion especial para
adultos.

e  Cultural: Bibliotecas, galerias, salas de exposicion, centros civico culturales.
e Culto: Templos, parroquias, salones de culto
¢ Recreativo: Polideportivos cubiertos, coliseos.
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® Seguridad: Subestacién de policia, comisarias de familia, centros de mediacién y
conciliacién, veedurias, bomberos, cruz roja, defensa civil.

e Abastecimiento: Plaza de mercado zonal, plaza de ferias, matadero

USOS INDUSTRIALES I

Industria liviana IL. En este grupo se clasifican aquellos usos industriales que, por su bajo impacto
ambiental y urbanistico, son compatibles con el uso residencia y no requieren de la especializacion
de la edificacién en que se localizan. Estos son usos como: Fabrica a menor escala de pongqués,
biscochos, dulces, empanadas, tamales, panaderia, modisteria, sastreria, cesteria, ceramica,
porcelana, joyeria, marqueteria, avisos, manufacturas de bajo impacto.

La industria intermedia li. En este grupo se clasifican aquellos usos industriales que, por su
moderado impacto ambiental y urbanistico, no son compatibles con el uso residencia y requieren
de la especializacién de la edificacién en que se localizan, asi como la implementacién de medidas
de prevencion, compensacion, mitigacién de los impactos generados. Estos son usos como: talleres
de ornamentacion, ebanisterias, talleres de mecanica automotriz y de maquinaria agricola,
transformacion de productos lacteos, Planta de secado de productos agropecuarios, fabricas de
alimentos. Para su localizacion se requiere, previo concepto favorable de la oficina de planeacién
municipal y el tramite de los permisos y licencias a que haya lugar ante la autoridad ambiental
competente.

La industria de alto impacto la. En este grupo se clasifican aquellos usos industriales que, por su
alto impacto ambiental y urbanistico, no pueden ser ubicados en zonas residenciales y requieren de
la especializacion de la edificacién en que se localizan, asi como la implementacién de medidas de
prevencion, compensacién, mitigacion de los impactos generados. Estos son usos como: Industrias
quimicas, textil, metaltrgica, sidertirgica, cementera, plantas transformadoras de minerales,
mataderos, plantas de sacrificio de animales, ladrilleras. Para su localizacién se requiere, previo
concepto favorable de la oficina de planeacion municipal y el tramite de los permisos y licencias a
que haya lugar ante la autoridad ambiental competente.

Paragrafo 1. Los establecimientos con usos no conformes a la presente reglamentacién de usos,
deben reubicarse en zonas que no generen conflicto, contando para ello hasta el 31 de diciembre
de 2032.

Paragrafo 2. Toda obra que pretenda desarrollarse o establecimiento de comercio que se instale en
el municipio debe contar con los respectivos permisos, licencia de funcionamiento, cumplir con el
uso del suelo asignado mediante certificacién expedida por la secretaria de planeacién municipal,
previa presentacion de la paz y salvos por concepto de impuesto predial, valorizacién y plusvalia.

Articulo 29. ASIGNACION DE USOS ZONA URBANA. Para cada una de las zonas homogéneas
definidas para la zona urbana Mapa CU-13, se asignan los usos tal como esta especificado en las
fichas normativas que se incluyen en el Articulo 74.
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USOS RURALES

Articulo 30. TIPOLOGIA DE USOS. Para la zona rural se establecen los siguientes tipos:

CONSERVACION DE FLORA Y RECURSOS CONEXOS. Comprende actividades encaminadas a
conservar la flora nativa y los recursos conexos (fauna)

FORESTAL PROTECTOR.-. Comprende las actividades encaminadas a establecer y mantener
coberturas forestales protectoras, ya sea por regeneracién natural o por reforestacion.

RECREACION PASIVA. Comprende actividades encaminadas a la recreacién sin intervencién
significativa sobre el medio natural, incluye actividades contemplativas, senderismo y aquellas que
no requieran de infraestructura especializada.

REHABILITACION ECOLOGICA. - Comprende actividades de recuperacion, proteccién y conservacin
de dreas degradadas.

INVESTIGACION ECOLOGICA. Comprende actividades encaminadas al estudio e investigacion de los
ecosistemas.

FORESTAL PROTECTOR-PRODUCTOR. Comprende las actividades encaminadas a establecer Vi
mantener coberturas forestales protectoras, ya sea por regeneracion natural o por reforestacion,
cuyo fin es la proteccion de los recursos naturales y el aprovechamiento de recursos naturales con
el cumplimiento de la normatividad ambiental vigente.

FORESTAL PRODUCTOR. Comprende las actividades encaminadas a establecer y mantener
coberturas forestales productoras, ya sea por regeneracion natural o por reforestacion, cuyo fin es
la produccién y su aprovechamiento con el cumplimiento de la normatividad ambiental vigente.

AGROFORESTERIA. Comprende las actividades encaminadas al establecimiento y aprovechamiento
de recursos agricolas y forestales simultdaneamente permitiendo el establecimiento de coberturas
forestales y la produccion de productos agricolas.

SILVOPASTOREO. Comprende las actividades encaminadas al establecimiento y aprovechamiento
de recursos pecuarios y forestales simultaneamente permitiendo el establecimiento de coberturas
forestales, pastos y la produccién de pecuaria.

ECOTURISMO. Comprende las actividades encaminadas a ofrecer recreacién y esparcimiento
utilizando como escenario paisajes naturales y sus recursos naturales conexos.

AGRICULTURA. Comprende las actividades encaminadas a la produccién de materias primas
provenientes de especies vegetales cultivadas.
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AGRICULTURA NO MECANIZADA. Comprende las actividades encaminadas a la produccién de
materias primas provenientes de especies vegetales cultivadas sin la utilizacién de magquinaria.

AGRICULTURA SEMIMECANIZADA. Comprende las actividades encaminadas a la produccién de

materias primas provenientes de especies vegetales cultivadas con la utilizacién moderada de
maquinaria.

AGRICULTURA MECANIZADA. Comprende las actividades encaminadas a la produccion de materias
primas provenientes de especies vegetales cultivadas con la utilizacién intensiva de maquinaria.

PECUARIO. Comprende las actividades encaminadas a la produccién de materias primas
provenientes de especies animales domésticas.

PECUARIO DE BAJA CAPACIDAD DE CARGA. Comprende las actividades encaminadas a la
produccion de materias primas provenientes de especies animales domésticas, en forma extensiva.

PECUARIO DE MODERADA CAPACIDAD DE CARGA. Comprende las actividades encaminadas a la

produccién de materias primas provenientes de especies animales domésticas, con densidades
moderadas.

PECUARIO INTENSIVO. Comprende las actividades encaminadas a la produccién de materias primas
provenientes de especies animales domesticas en altas densidades.

AGROINDUSTRIA. Comprende las actividades encaminadas a la transformacién de materias primas
provenientes del sector agropecuario y para la produccion de insumos para el sector agropecuario.

MINERIA. Comprende las actividades de exploracion, explotacion, transporte y transformacion de
recursos minero energético del suelo y subsuelo.

INDUSTRIA. Comprende las actividades encaminadas a la transformacién de materias primas y
generacion de energia.

VIVIENDA CAMPESINA. Edificacién dispuesta en el suelo clasificado como rural por el POT, cuyo

uso esta destinado a la vivienda permanente, y su actividad econémica esta ligada directamente al
campo.

ZOOCRIA. Actividades de cria y ceba de especies de fauna en cautiverio con las debidas
autorizaciones ambientales

HORTICULTURA. Produccidn de hortalizas

FLORICUTURA. Produccion de flores.
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FRUTICULTURA. Produccion de frutas

VIVERCULTURA. Produccion de material vegetal para produccion agricola, ornamental, forestal.

Articulo 31. ZONIFICACION DE AREAS DE ACTIVIDAD SUELO RURAL. En procura de un adecuado
uso y aprovechamiento del territorio, se ha elaborado la zonificacién territorial de Santa Maria, la
cual permitird ordenar y planificar el aprovechamiento y preservacion de los recursos naturales,
conducente a establecer unidades de manejo que permitan promover el desarrollo armoénico
municipal. La zonificacién conseguida se integra a partir de una serie de unidades, las de la
produccién del sector agropecuario y las de proteccién y conservacion de los recursos naturales y el
medio ambiente. Para cada unidad se plantean los usos correspondientes, para su intervencion.
Dichas areas se espacializan en el Mapa CR-04-1, dichas areas, obedecen a la potencialidad del suelo
y a las restricciones por amenazas naturales, cuya definicién se presenta a continuacion:

Las dreas que conforman el suelo rural y su correspondiente categoria, estdn definidas en el Mapa
CR-04-1 con el simbolo correspondiente para cada ocupacién. Se clasifican segun los siguientes
articulos.

Articulo 32. ZONAS DE PROTECCION ZP AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL
APCA

Corresponde a aquellas dreas que por su importancia ecosistémica y por sus condiciones naturales
deben ser protegidas para que ofrezcan bienes y servicios ambientales.

Estas zonas deben mantenerse bajo coberturas forestales con bosques protectores y con
administracién especial, ya sea del orden nacional, departamento o municipal.

En estas zonas no debe permitirse el desarrollo de actividades socioecondmicas (agricultura,
ganaderia, explotacion forestal, explotacion minera, explotacion de hidrocarburos, apertura de vias)
y todas aquellas que requieran de la eliminacién de la cobertura forestal, salvo en las zonas de
reserva naturales de la sociedad civil. En estas zonas se permite el desarrollo de actividades de
ecoturismo, investigacion cientifica, conservacién de flora y fauna. Deben adelantarse programas v
proyectos de proteccién del bosque natural, la regeneracién natural, y en el caso de existir
explotaciones agropecuarias por parte de colonos, estos deben ser reubicados en otras zonas que
ofrezcan condiciones para ese tipo de actividades.

Las dreas para la proteccién se definen como prioritarias para la adquisicién de predios por parte
del estado, a través de la negociacion directa o como Areas Receptoras de Derechos Transferibles
dentro de la categoria.

En esta categoria se incluyen El Distrito Regional de Manejo Integrado Cerro Banderas — Ojo Blanco,
El Parque Natural Nacional Nevado del Huila, el Parque Natural Municipal Avispero — Ojo Blanco, los
predios adquiridos por el municipio para la proteccién de fuentes abastecedoras de acueductos, las
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reservas naturales de la sociedad civil, las coberturas de bosque denso, las rondas hidricas y el
bosque de Galeria.

Articulo 33. AREAS ACTIVIDAD AGROPECUARIA FORESTAL Y MINERA CON RESTRICCIONES ALTAS
POR INUNDACIONES, TORRENCIALIDAD Y MOVIMIENTOS EN MASA (AAAFM-RA-MM y AAAFM-
RA-CAT)

Corresponde a aquellas dreas que actualmente estdn dedicadas a actividades socioecondmicas, que
por sus condiciones naturales de topografia y capacidad de uso pueden seguir siendo explotadas
aplicando tecnologias apropiadas que prevengan su deterioro. Las restricciones altas estin ligadas
a las amenazas por fenémenos de movimientos en masa, avenida torrencial e inundacion, obtenidas
de los estudios basicos de la zona rural.

En estas zonas pueden desarrollarse actividades socioeconémicas tales como la agricultura de
subsistencia con tecnologias apropiadas (labranza minima, sembrado en curvasa nivel, entre otras),
ganaderia con baja capacidad de carga, arreglos agroforestales, arreglos silvopastoriles, actividades
de explotacién minera de bajo impacto, explotacién de hidrocarburos, construccién de
infraestructura con medidas de control y prevencién adecuadas, ecoturismo.

En la explotacion se debe garantizar la proteccion de las méargenes de las fuentes hidricas y las zonas
de nacimientos, los humedales, asi como las especies de flora y fauna amenazadas. Las areas con
coberturas forestales que se encuentren dentro de estas unidades para ser intervenidas requieren
la obtencién del respectivo permiso expedido por la autoridad ambiental de acuerdo a la
normatividad vigente.

Articulo 34. AREAS ACTIVIDAD AGROPECUARIA FORESTAL Y MINERA CON RESTRICCIONES MEDIA
POR INUNDACIONES, TORRENCIALIDAD Y MOVIMIENTOS EN MASA (AAAFM-RA-MM y AAAFM-
RM-CAT)

Corresponde a aquellas dreas que actualmente estdn dedicadas a actividades socioeconémicas, que,
por sus condiciones naturales de topografia, capacidad de uso pueden seguir siendo explotadas
aplicando tecnologias apropiadas que prevengan su deterioro. Las restricciones medias estan
ligadas a las amenazas por fendmenos de movimientos en masa, avenida torrencial e inundacion,
obtenidas de los estudios basicos de la zona rural.

En estas zonas pueden desarrollarse actividades socioeconémicas tales como la agricultura con
tecnologias apropiadas (labranza minima, sembrado en curvas a nivel, entre otras), ganaderia con
moderada capacidad de carga, arreglos agroforestales, arreglos silvopastoriles, actividades de
explotacién minera de bajo impacto, explotacién de hidrocarburos, construccién de infraestructura
con medidas de control y prevencién adecuadas, ecoturismo.

En la explotacion se debe garantizar la proteccién de las méargenes de las fuentes hidricas y las zonas
de nacimientos, los humedales, asi como las especies de flora y fauna amenazadas. Las dreas con
coberturas forestales que se encuentren dentro de estas unidades para ser intervenidas requieren
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la obtencién del respectivo permiso expedido por la autoridad ambiental de acuerdo a la
normatividad vigente.

En estas zonas se deben adelantar programas y proyectos de pequeiia irrigacién y reconversion de
las actividades productivas.

Articulo 35. AREAS ACTIVIDAD AGROPECUARIA FORESTAL Y MINERA CON RESTRICCIONES BAJAS
POR INUNDACIONES, TORRENCIALIDAD Y MOVIMIENTOS EN MASA (AAAFM-RA-MM y AAAFM-
RB-CAT)

Corresponde a aquellas dreas que actualmente estan dedicadas a actividades socioecondmicas, que,
por sus condiciones naturales de topografia, capacidad de uso pueden seguir siendo explotadas
aplicando tecnologias apropiadas que prevengan su deterioro.

En estas zonas pueden desarrollarse actividades socioeconémicas tales como la agricultura
comercial con tecnologias apropiadas, ganaderia intensiva, actividades de explotaciéon minera,
explotacion de hidrocarburos, la Construccién de infraestructura con medidas de control y
prevencion adecuadas, ecoturismo.

En la explotacion se debe garantizar la proteccién de las margenes de las fuentes hidricas y las zonas
de nacimientos, los humedales, asi como las especies de flora y fauna amenazadas. Las areas con
coberturas forestales que se encuentren dentro de estas unidades para ser intervenidas requieren
la obtencién del respectivo permiso expedido por la autoridad ambiental de acuerdo a la
normatividad vigente.

En estas zonas se deben adelantar proyectos que apunten a hacer uso eficiente de los recursos suelo
y agua, por una parte, adecuando las dreas que actualmente estén siendo subutilizadas vy
estableciendo la infraestructura que le permita su maxima explotacién.

En esta zona pueden establecerse programas, proyectos e infraestructura de apoyo a las actividades
agropecuarias tales como sitios de exposicién agropecuaria e industrial, complejos agroindustriales,
distritos de riego entre otros teniendo en cuenta que su localizacién no suponga un obstaculo para
las corrientes en zonas de amenaza alta por crecientes

Articulo 36. ASIGNACION DE USOS ZONA RURAL. Para la definicién de los usos, en el Mapa CR-04-

1 se presentan las zonas definidas. En el cuadro siguiente, se establecen las unidades para la zona
rural con sus respectivos usos.

Para la intervencidn de cada unidad de la zonificacién, a continuacion, se hace la asignacién de usos.

Tabla 16. Definicion de usos para las Areas de proteccién y conservacién ambiental.
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UNIDAD AREA DE PROTECCION Y CONSERVACION | APCA
AMBIENTAL
Usos
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PROHIBIDO
Conservacion  de | Recreacion pasiva Construccion de | Recreacién activa
flora y recursos infraestructura
conexos basica para los usos
principales Vi
complementarios
Forestal protector | Rehabilitacién Dotacional ligado al | Exploracion y
ecoldgica plan de manejo del | explotacién de
area protegida hidrocarburos

Investigacion ecologica

Ecoturismo Construccion de obras
de infraestructura

Agroindustrial

Agricola

Pecuario

Mineria

Todos los demas

Tabla 17. Definicion de usos para las dreas de actividad agropecuaria forestal y minera con
restricciones altas por inundaciones, torrencialidad y movimientos en masa

AREAS ACTIVIDAD AGROPECUARIA FORESTAL Y MINERA

UNIDAD CON RESTRICCIONES ALTAS POR INUNDACIONES, mzmm;m_
TORRENCIALIDAD Y MOVIMIENTOS EN MASA
RA-CAT
Us0s
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PROHIBIDO
Agricola no | Forestal protector- | Explotaciones porcinas, | Todos los
mecanizado productor avicolas, apicolas, piscicolas | demas
Pecuario de baja | Forestal productor Construccién de
capacidad de infraestructura basica para
carga los usos principales vy
complementarios
Ecoturismo Mineria
Agroforesteria Agroindustria, Industria
liviana
Zoo cria Generacion de energia
Horticultura

Fruticultura

Vivercultura
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Tabla 18. Definicién de usos para las dreas de actividad agropecuaria forestal y minera con
restricciones medias por inundaciones, torrencialidad y movimientos en masa

AREAS ACTIVIDAD AGROPECUARIA FORESTAL Y
MINERA CON RESTRICCIONES BAJAS POR

UNIDAD INUNDACIONES, TORRENCIALIDAD Y RGN RANMI
MOVIMIENTOS EN MASA YVARAEMERE-CAT
usos
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PROHIBIDO
Agricola Agroforesteria Explotaciones Todos los demas
semimecanizado porcinas, avicolas,

apicolas, piscicolas

Ecoturismo

Construccion de
infraestructura basica
para los usos
principales y
complementarios*

Pecuario de moderada
capacidad de carga

Forestal productor

Mineria

Vivienda Campesina

Agroindustria,
Industria liviana

Zoocria

Generacién de energia

Horticultura

Fruticultura

Vivercultura

Tabla 19. Definicion de

usos para las dreas de actividad agropecuaria forestal y minera con
restricciones bajas por inundaciones, torrencialidad y movimientos en masa

AREAS ACTIVIDAD

FORESTAL Y MINERA CON RESTRICCIONES

AGROPECUARIA

UNIDAD BAJAS POR INUNDACIONES, | AAAFM-RA-MM vy
TORRENCIALIDAD Y MOVIMIENTOS EN | AAAFM-RB-CAT
MASA
uUsos
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PROHIBIDO
Agricola mecanizado Agroforesteria Explotaciones Todos los demds
porcinas, avicolas,

apicolas, piscicolas
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Agricola Ecoturismo Construccion  de
semimecanizado infraestructura
basica para los usos
principales y
complementarios*
Pecuario de alta | Forestal productor L
capacidad de carga Minerfa
Zoocria Agroindustria,
Industria liviana
Horticultura Generacidn de
energia

Floricultura
Vivercultura

Paragrafo 1. Toda actividad minera deberd contar con los permisos que se requieren para su
exploracion y/o explotacién exigidos por la Ley 685 de 2001 (Titulo minero o Licencia de exploracion,
permiso o licencia de explotaciéon o contrato celebrado u otorgado por la autoridad minera
competente), la correspondiente Licencia ambiental si a ello hay lugar, el pago de Regalias vy la
implementacion del plan de trabajos y obras PTO.

Paragrafo 2. En el suelo rural solamente se podrd autorizar la construccién de edificaciones
dedicadas a la explotacion econdmica del predio que guarden relacién con la naturaleza y destino
del mismo, en razén de sus usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos
naturales y/o actividades analogas.

Paragrafo 3. Tal como lo establece la Ley 160 de 1994, los predios rurales no podran fraccionarse
por debajo de la extensién determinada por la Agencia Nacional de Tierras como Unidad Agricola
Familiar para el respectivo municipio o zona, excepto:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a
habitaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas con la condicién de que el predio
resultante debe ser econémicamente rentable, pues su desarrollo con técnicas apropiadas
lo hacen productivamente viable. Para ambos casos, el predio del cual se fraccioné una
parte, debe cumplir las condiciones de la Unidad Agricola Familiar, en cuanto a la
productividad y rentabilidad; ademads, se requiere dejar constancia en la escritura publica.

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie
menor a la sefialada para un fin principal distinto a la explotacién agricola.

c) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de
considerar, a pesar de su reducida extensidon, como "Unidades Agricolas Familiares",
siempre y cuando la actividad econdmica llevada a cabo en el predio acata el objetivo de la
norma agraria, como es; una explotacion agropecuaria que posibilite el sustento de la
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familia y a su vez, la probabilidad de una acumulacién de patrimonio. En el mismo sentido
que el literal a) debe obrar la anotacion en la escritura publica.

d) Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de una
posesi6n iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho
igualmente nacido con anterioridad a dicha fecha.

Paragrafo 4. Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, y salvo lo previsto en el paragrafo
anterior del presente articulo, los predios urbanizables no urbanizados en suelo de expansion
urbana no podran subdividirse por debajo de la extensién minima de la unidad agricola familiar.

Paragrafo 5. Las excepciones a la subdivisién de predios rurales por debajo de la extensién minima
de la unidad agricola familiar, serédn autorizadas en la respectiva licencia de subdivisién por la
autoridad municipal competente para expedir licencias, y los predios resultantes sélo podran
destinarse a los usos permitidos en el plan presente EOT o en los instrumentos que lo desarrollen o
complementen. Esta disposicién también se aplicard para la subdivisién de predios en suelo de
expansion urbana que no cuenten con el respectivo plan parcial.

Paragrafo 6.En los casos de predios a los cuales corresponde la aplicacion de dos o mas
reglamentaciones diferentes, se aplicara la asignada a cada unidad.

Paragrafo 7. Las zonas incluidas dentro del Distrito Regional de Manejo Integral Cerro Banderas Ojo
Blanco se intervendran acorde a la zonificacién dicho parque.

Paragrafo 8. Las zonas de reserva de la sociedad civil se intervendran acorde al plan de manejo de
cada predio, acorde a la normativa aplicable y las resoluciones de registro emitidas por la Unidad
Administrativa Especial de Parques Nacionales del Ministerio del Medio Ambiente.

Paragrafo 9. En el corto plazo, el municipio deberd formular el plan de manejo del parque natural
municipal, el cual debera ser incorporado al EOT.

Paragrafo 10. En las zonas rurales diferentes a las de desarrollo restringido y de proteccién se
podran construir equipamientos dotacionales siempre y cuando no se localicen en zonas de riesgo
no mitigable, y que al interior de los predios rurales se permiten actividades de comercio local,
siempre y cuando las construcciones en las que se desarrollen dichas actividades no estén contiguas
que permitan la consolidacién de centros poblados rurales.

CUARTA PARTE

CARACTERISTICAS BASICAS, DIMENSIONES Y LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS
ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE
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Articulo 37. DEFINICION. La Infraestructura para Vias y Transporte estd representada por el
conjunto de vias urbanas y de las zonas de expansion actuales y proyectas, asi como por los
equipamientos urbanos requeridos para el transporte publico, mediante las cuales se ofrece una
adecuada intercomunicacion, trascendente al entorno regional. El sistema vial urbano esti
integrado por la malla vial (Mapa No CU-11 Cabecera urbana, CR-06 Rural, CG-11-3 Centro Poblado
San Joaquin y CG-11-4 Centro Poblado Las Brisas, que se articula a las vias que comunican al casco
urbano con sus veredas y los municipios de la region.

Articulo 38. OBIETIVO. Mejorar las condiciones de movilidad y accesibilidad de la poblacién dentro
del drea urbana, el drea rural y con el exterior buscando la prioridad de éstas dos determinantes
segun el caso.

Articulo 39. ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA VIAL. la estructura vial comprende un sistema de
elementos tipicos con funciones especificas y articuladas. Para el sector urbano se han establecido
cuatro categorias de vias que se presenta en los mapas CU-11 Cabecera urbana, CG-11-3 Centro
poblado San Joaquin y CG-11-4 Centro Poblado Las Brisas, y para el sector rural en mapa CR-06 rural,
las cuales obedecen al uso y a las posibilidades de seccién que permitan las misma. Ellas son:

Articulo 40. SISTEMA VIAL URBANO: Para la zona urbana las vias se clasifican en principales,
secundarias, locales, peatonales y proyectadas.

VIAS PRINCIPALES
Los corredores viales mediante los cuales se articula la zona urbana con su exterior para permitir la
comunicacion con las veredas y los municipios vecinos, constituyen las vias principales, cuyo perfil
es el siguiente:

Tabla 20. Perfil para vias principales

COMPONENTE DIMENSION
CALZADA 8,00 metros
ZONA VERDE O SERVICIOS 1,00 metro
ANDEN 1,00 metro
ANTEJARDIN 3,50 metros

VIAS SECUNDARIAS.
Aquellas que conforman la circulacion interna y se derivan de las primarias, dando acceso a los
diferentes sectoresy barrios de la zona Urbana, se conocen como vias secundarias. Su perfil se indica
seguidamente:

Tabla 21. Perfil para vias secundarias

COMPONENTE DIMENSION
CALZADA 6,00 metros
ZONA VERDE O SERVICIOS 0,80 metros
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ANDEN 1,00 metros
ANTEJARDIN 3,50 metros

VIAS LOCALES.

Aquellas que se articulan a las secundarias y principales, son las vias terciarias y corresponden a las
de circulacién local cuadra a cuadra. Su perfil se ilustra como sigue.

Tabla 22. Perfil para vias locales

COMPONENTE DIMENSIONES
CALZADA 5,00 metros
ZONA VERDE O SERVICIOS 0,50 metros
ANDEN 1,00 metros
ANTEJARDIN 3,50 metros

ViAS PEATONALES.

Corresponden a aquellas vias de circulacién local cuadra a cuadra dedicadas Gnicamente al transito
de peatones. Su perfil vial sera de 4 metros, dejando 0,5 metros a lado y lado como zona verde y los
otros tres metros para circulaciéon peatonal.

Paragrafo 1. La administracién municipal reglamentara la sefializacién vial, el sentido de circulacién
vial y las restricciones para los vehiculos de carga que interfieran con la circulacién vial en la zona
urbana, asi mismo formulara e implementars el plan municipal de seguridad vial y el plan de
movilidad.

Articulo 41. SISTEMA VIAL RURAL. El sistema vial del municipio de Santa Maria queda conformado
por la red vial de primer, segundo y tercer orden (ver Mapa CR-06)

Vias Veredales o de Tercer Orden (3). Conformadas por el conjunto de vias gque comunican la zona
urbana con las veredas.

Articulo 42. SERVIDUMBRES DE CAMINOS Y VIAS RURALES. Los propietarios de los predios por
donde pasan vias y caminos rurales garantizaran una servidumbre sobre estos igual al ancho
existente mds tres metros a lado y lado para el caso de vias, y dos metros a lado y lado para el caso
de caminos, garantizando asf la movilizacién de vehiculos y animales de carga.

Paragrafo 1. En lo caminos rurales donde sea necesario construir puentes peatonales, estos
deberan ser construidos con las medidas de proteccién necesarias para prevenir accidentes de las
personas que por ellos transiten, tales como barandas, lineas de proteccién.

Articulo 43. FAJA DE AISLAMIENTO VIAS RURALES. Tal como lo establece el articulo 2 de la Ley
1228 de 2008 para las vias rurales del municipio de SANTA MARIA, se deben dejar por parte de los
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propietarios de los predios las Zonas de reserva o fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de
exclusion, las cuales son de interés publico, que para cada caso son las siguientes:

o  Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.
El metraje determinado en este articulo se tomara la mitad a cada lado del eje de la via.

Paragrafo 1. En todo caso, el interés general primara sobre el particular, por tal razén los
propietarios de los predios ubicados a lado y lado de las vias de tercer orden del municipio, deben
velar por la proteccién y mantenimiento de las cunetas y alcantarillas, las cuales hacen parte de las
zonas de retiro obligatorio, so pena de ser requeridos por las autoridades competentes para el
efecto, con el fin de resarcir los dafios causados por ellos mismos, cuando a ello hubiere lugar.

Articulo 44. GESTION VIAL. Las intervenciones en materia de infraestructura vial y transporte se
incluyen en el consolidado de acciones a ejecutar en el marco del ordenamiento territorial. Aquellas
que correspondan al corto plazo, seran articuladas con el actual plan de desarrollo e incluidas en el
Programa de ejecucion. Su especializacién se presenta en Mapa CR-06-1, CU-11, CG-11-3 y CG-11-
4.

PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 45. DEFINICION: Son las directrices de accion, programas y proyectos trazados a largo
plazo para el desarrollo de la infraestructura y la prestacién de los servicios publicos domiciliarios.

Articulo 46. ACUEDUCTO. El sistema de acueducto del municipio de Santa Maria estd conformado
por el acueducto urbano Mapa CG-13-2, Centro poblado rural San Joaquin €CG-13-3, Centro poblado
rural Las Brisas CG-13-4, y los acueductos de la zona rural mapa CR-02.

Articulo 47. ALCANTARILLADO. El sistema de alcantarillado del municipio de Santa Maria est3
conformado por la red de alcantarillado urbano Mapa CG-13-5, Centro poblado rural San Joaquin
CG-13-6, Centro poblado rural Las Brisas CG-13-7

Articulo 48. ASEO Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS. Corresponde a la logistica e
infraestructura disponible para la recoleccién de los residuos solidos, el barrio de calles y la
disposicion final de los residuos sélidos. Servicio prestado por la Empresa de Servicios publicos
Orquidea de Oro o mediante otro prestador ajustado a la ley 142 de 1994.

Articulo 49. OTROS SERVICIOS PUBLICOS. Los servicios publicos de energia eléctrica seran
prestados por las empresas de servicios pablicos debidamente facultados para ello acorde a lo
establecido en la Ley 142 de 1994. El servicio de gas domiciliario el cual seguira siendo prestado por
la empresa SURGAS.
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Articulo 50. PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS. La prestacion de los servicios de
alcantarillado, acueducto, aseo y disposicién final para la zona urbana estard a cargo de la
administracién municipal, la cual podra ejecutarla directamente o mediante un agente externo
acorde a lo establecido en la ley 142 de 1992 (Ley de Servicios publicos domiciliario). Para las zonas
rurales estard a cargo de las juntas administradoras que para tal efecto se constituyan en los centros

poblados y en las veredas, ya sea en forma individual o colectiva para el caso de los acueductos
regionales.

Paragrafo 1. La empresa prestadora de los servicios publicos, tendrd como instrumentos de
planificacién El Plan Maestro de Acueducto, El Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos y el
Plan de uso eficiente y ahorro del agua, el plan de gestion integral de residuos sélidos PGIRS, los
cuales seran formulados y/o ajustados e implementados acorde a la normatividad vigente.

Paragrafo 2. Se declaran de interés publico las 4reas requeridas para la construccion de las redes
de acueducto, asi como las instalaciones propias del sistema de la zona urbana y rural del municipio
de Santa Maria. De ser necesario, el alcalde municipal con base en los planos de disefio, afectara
las areas de los predios requeridos para tal fin.

Paragrafo 3. Para la disposicion de residuos de construccién RDC, se utilizara el predio identificado
con el codigo catastral 01-00-0047-0003-000 ubicado contiguo al Barrio Luis Guillermo Sarmiento,
para lo cual el municipio formulard su plan de manejo acorde a la resolucién 472 de 2017 y/o las
demas que la complementen o modifiquen. Ver mapa CR-02.

Paragrafo 4. Dentro del sitio destinado para la disposicién final de Residuos de Construccion RCD,
el Municipio de Santa Maria construird un depésito para el acopio temporal de los envases de
productos agroquimicos utilizados en el municipio, que luego seran transportados para su
disposicion final por las empresas productoras de los mismos o en la celda de seguridad del relleno
sanitario los Angeles del Municipio de Neiva.

Paragrafo 5. Para los residuos hospitalarios peligrosos, el Hospital ESE Nuestra Sefiora del Carmen,
hara su disposicion final a través de una empresa especializada o mediante la incineracién en el
horno que para tal fin disponga, siempre y cuando obtenga del permiso de emisiones atmosféricas
y del Plan de Manejo respectivo.

Paragrafo 6. La disposicion final de los residuos solidos se hard acorde a lo establecido en el PGIRS,
disponiendo para ello el relleno sanitario Los Angeles del Municipio de Neiva. Para el
aprovechamiento de material reciclable o compostable el municipio podrd habilitar un sitio
cumpliendo con la normatividad aplicable al caso.

Paragrafo 7. En una eventual contingencia relacionada con los residuos solidos y de no poderse
transportar al Relleno Los Angeles, en el predio ubicado en la Vereda Divino Nifio destinado para la
disposicion de residuos de construccién RCD, debera habilitarse un sitio para deposito temporal, y
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luego de superada la contingencia deberan ser recogidos y transportados hasta el Relleno Los
Angeles o el sitio que sea habilitado para atender la contingencia.

Articulo 51. GESTION SERVICIOS PUBLICOS. Para una adecuada prestacion de los servicios publicos
de acueducto y alcantarillado, el municipio durante la vigencia del EOT debe formular y/o actualizar
el plan maestro de acueducto y alcantarillado PMAA y el plan maestro de saneamiento de
vertimientos PSMV, el plan de gestidn integral de residuos s6lidos PGIRS y el Plan de Uso eficiente
y ahorro del agua. Las intervenciones en materia de servicios publicos domiciliarios se haran
articulados con los instrumentos de planificacion relacionados con cada servicio tales como el PSMV,
PGIRS, PMAA, PUEAA y con las incluidas en el consolidado de acciones a ejecutar en el marco del
ordenamiento territorial, aquellas que correspondan al corto plazo, seran articuladas con el actual
plan de desarrollo e incluidas en el Programa de ejecucién.

El plan de ampliacion de los servicios de acueducto se espacializa en los mapas de la zona urbana
CU-06. El plan de ampliacién de los servicios de alcantarillado se espacializa en los mapas de la zona
urbana CU-07.

PLAN DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 52. DEFINICION. Conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y
naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion

de necesidades urbanas colectivas que transcienden los limites de los intereses individuales de los
habitantes.

Articulo 53. CONFORMACION DEL ESPACIO PUBLICO. El espacio publico esta conformado por:
e Elementos constitutivos naturales:

o Areas para la conservacién y preservacion del sistema orografico o de montafias
o Areas para la conservacién y preservacion del sistema hidrico

e Elementos constitutivos artificiales o construidos:

o Areas integrantes de los perfiles viales peatonal y vehicular

o Areas articuladoras de espacio publico y de encuentro, tales como: parques
urbanos, zonas de cesidon gratuita al municipio, plazas, plazoletas, escenarios
deportivos, escenarios culturales y de espectaculos al aire libre

o Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés pablico y los
elementos urbanisticos, arquitectonicos, histdricos, culturales, recreativos,
artisticos y arqueologicos, las cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas,
costados de manzanas, inmuebles individuales, monumentos nacionales, murales,
esculturales, fuentes ornamentales y zonas arqueoldgicas o accidentes geograficos

o Elementos arquitectdnicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su
localizacion y condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como tales

"TRABAJO Y EQUIDAD"

ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
E.MAIL concejosantamariahuila@gmail.com 2024-2027 TELEFONO 320-911-1045



@)

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL HUILA
MUNICIPIO DE SANTA MARIA

CONCEJO MUNICIPAL

T

NIT: 901.544.898 — 1

en los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen,

tales como cubiertas, fachadas, paramentos, porticos, antejardines, cerramientos

De igual forma se considera parte integral del perfil vial, y por ende del espacio
publico, los antejardines de propiedad privada.

Paragrafo 1. El Espacio Publico urbano de la cabecera municipal de Santa Maria estd conformado
de la siguiente manera Ver mapa CU-05

Tabla 23. Espacios publicos zona urbana del Municipio de Santa Maria

o | nomere __UBICACION | AREA(m2)
PARQUES | Pargue Central Carrera 4 Entre Calles 9y 10 446,15 446,15
Zona verde Barrio Las Mercedes Carrera 7A entre Calles 11y 12 548,32
Zona verde Barrio El Diamante Carrera 8 entre Calles 15 y 16A 448,46
Zona verde Barrio El Diamante Carrera 9 con Calle 17A 1.711,95
Zona verde Barrio Acrdpolis Carrera 8 entre Calles 15y 17A 1.090,16
Zona verde Barrio Acrdpolis Carrera 8 con Calle 17A 361,39
Zona verde Barrio Acrdpolis Carrera 8 con Calle 17B 557,16
Zona verde Barrio Acrdpolis Carrera 7A con Calle 17A 163,55
ZONAS Zona verde Barrio Acropolis Carrera 7A con Calle 17B 270,97 8.775.67

VERDES Zona verde Barrio Luis Guillermo Sarmiento | Carrera 8 con Calle 178 238,80 !
Zona verde Barrio Santa Maria La Nueva Carrera 11 con Calle 15 43,48
Zona verde Barrio Santa Maria La Nueva Carrera 12 con Calle 15 49,38
Zona verde Barrio Santa Maria La Nueva Carrera 11 con Calle 14 222,11
Zona verde Barrio Santa Maria La Nueva Carrera 12 con Calle 14 162,86
Zona verde Barrio Santa Maria La Nueva Calle 14 entre Carreras 10y 11 604,77 |
Zona verde Barrio Santa Maria La Nueva Calle 14 entre Carreras 11y 12A 1.816,38
Zona verde Barrio Santa Maria La Nueva Carrera 12A con Calle 12 485,91
Campo de Futbol Santa Maria La Nueva Carrera 10 con Calle 17 4.657,39
Polideportivo El Diamante Carrera 9 con Calle 16A 541,54
Polideportivo Sebastian Vargas Carrera 9 con Calle 10 670,76
E?EE’ET;\F?\E:; Polideportivo Simon Bolivar Escuela Simén Bolivar 123,35 6.931,20
Polideportivo Centro Carrera 3 entre Calles 10y 11 277,53
Polidepaortivo Centro Carrera 3 entre Calles 10y 11 436,64
Polideportivo El Bricefio Carrera 3A con Calle 1B 224,00
RONDAS Rondas Hidricas Zona Urbana 203.003,40 | 207.474,49
HIDRICAS
(Bsgfg‘;;: Coberturas de Bosque de Galeria Zona Urbana 3.547,84 3.547,84
VIAS Malla vial urbana Zona Urbana 51.240,64 | 53.758,69
TOTAL 280.934,03
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Paragrafo 2. El Espacio Publico urbano del centro poblado Rural San Joaquin esta conformado por
los elementos espacializados en al mapa CG-10-2

Paragrafo 2. El Espacio Publico urbano del centro poblado Rural Las Brisas esta conformado por los
elementos especializados en al mapa CG-10-3

Articulo 54. De acuerdo a lo definido en el articulo 12 del decreto 1504, el indice de espacio publico
efectivo es decir el espacio ptblico de caracter permanente, conformado por zonas verdes, parques,
plazas y plazoletas, en la vigencia del EQT debe ser de 15 m?/hab (articulo 14 del decreto 1504)%, en

tal sentido se hace el siguiente analisis del espacio publico de la zona urbana del municipio de Santa
Maria.

Paragrafo 1. Para la cabecera municipal de Santa Maria Se propone con la ejecucion del presente
EOT llegar a la meta de 15 m?/hab, requiriendo habilitar y o disponer de 22.876 metros cuadrados
para que al afio 2035 se conserve este indicie, es decir contar con 39.030 m2. Para lo cual se deben
construir espacios libres, teniendo en cuenta:

® las zonas de expansion deberan ceder para zonas verdes, parque y equipamiento 12.876
metros cuadrados

® El municipio debe adquirir 10.000 metros cuadrados para un mega parque y el recinto ferial
en la zona de expansion No 3.

Paragrafo 2. En el corto plazo de ejecucién del EOT, la administracién formulara y pondra en
ejecucion el plan maestro de espacio publico para la zona urbana del municipio de Santa Maria, en
el cual se establezcan las reglas para su disefio, construccion, uso y aprovechamiento.

Articulo 55. CONFORMACION DEL EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Hacen parte del sistema de
equipamientos colectivos de la zona urbana los especializados en el Mapa CU-10, para la zona rural
en el mapa CR-07, CG-12-3 del Centro Poblado San Joaquin y CG-12-4 del Centro Poblado Las Brisas,
que se relaciona a continuacidn:

Zona urbana:

Salud

Hospital de la Empresa social del estado Nuestra sefiora del Carmen

Educacion

Institucién educativa Santa Juana de Arco, con las siguientes sedes educativas:
Escuela El Bricefio
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Escuela Amira Pastrana
Escuela Simon Bolivar
Escuela El Diamante
Colegio Santa Juana de Arco

Bienestar social

Hogar del adulto mayor Agustin Gonzilez Aldana

Recreacion

Polideportivo Central Colegio Santa Juana de Arco
Polideportivo Escuela Simén Bolivar
Polideportivo Escuela El Diamante

Polideportivo Escuela El Bricefio

Centro de integracion ciudadana CDI Barrio Sebastidn Vargas
Campo de Futbol Barrio Santa Maria La nueva
Abastecimiento y mercadeo

Plaza de mercado barrio Centro

Seguridad

Estacion de policia barrio Centro

Comunitarios

Centro de recursos educativos CREM

Recinto Punto Vive digital

Casa comunal central

Equipamiento requerido

Acorde a la oferta actual de equipamientos y a la demanda social, para la zona urbana se propone
la construccion de los siguientes equipamientos:

Zona Rural

Salud.
Puesto de Salud ubicado en el centro poblado San Joaquin
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Educacion
Tabla 24. Equipamiento educativo suelo rural de Santa Maria
SEDE SECTOR

Escuela Buena Vista Rural
Escuela Buenos Aires Rural
Escuela Canaan Rural
Escuela El Divino Nifio Rural
Escuela El Socorro Rural
Escuela El Vergel Rural
Escuela La Esperanza Rural
Escuela Las Mercedes Rural
Escuela Mesitas Rural
Escuela Miraflores Rural
Escuela San Miguel Rural
Escuela Santa Helena Rural
Escuela Santa Teresa Rural
Escuela Sinai Rural
Colegio San Joaquin C. Poblado
Escuela El Diamante C. Poblado
Escuela El Cedral Alto Rural
Escuela El Carmen De Bolivar Rural
Escuela El Placer Rural
Escuela La Maria Rural
Escuela San Marcos Rural
Escuela Santa Librada Rural
Escuela El Cisne Rural
Escuela La Neira Rural
Escuela Los Andes Rural
Escuela San José Rural
Escuela Las Juntas Rural
Escuela Bache Rural
Escuela Bachecito Rural
Escuela Bélgica Rural
Escuela Jerusalén Rural
Escuela Los Pinos Rural
Escuela Mirador Rural
Escuela San Francisco Rural
Escuela Santa Lucia Rural ]

Centro poblado Rural San Joaguin
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¢ Polideportivo

e Templo San Joaquin

¢ Salén Comunal

Colegio

Escuela

Puesto de Salud

Centro de desarrollo infantil
Matadero

Centro poblado Rural Las Brisas
Equipamientos colectivos.

Los equipamientos colectivos para el centro poblado Las Brisas son:
e Polideportivo
e (Capilla
e Salon Comunal
e FEscuela

Paragrafo. En la ejecucién del EOT, el municipio haré las gestiones pertinentes para la construccién
de los equipamientos requeridos basados en estudios de demanda y oferta y que a continuacién se
relacionan:

Equipamientos educativos para las veredas de La Pradera, Las Palmas, La Cabafia, La Esmeralda, El
Progreso y Milan.

Para la zona urbana los equipamientos requeridos son los siguientes:

Tabla 25. Equipamientos requeridos en la zona urbana de Santa Maria

SECTOR PROYECTO UBICACION
Educacion Construccién mega colegio Predio 00-00-0011-0067-000
Transporte, Construccion centro multifuncional para Sitio donde se localiza la plaza
Abastecimiento plaza de mercado, pabell6n de carnes, de mercado y la escuela

plazoleta de comidas, parador del Antonia Santos
transporte, parqueaderos, comercio y
servicios
Abastecimiento Construccion del matadero municipal Lote contiguo a la subestacién
eléctrica
Abastecimiento Construccion del centro de ferias y Zona de expansion urbana No
exposiciones 3.
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SECTOR PROYECTO UBICACION
Seguridad Construccién estacion de Bomberos Zona de expansién urbana No
2
Recreacion Construccién polideportivo Barrio EL Lote Baldio contiguo a los
Bricefio predios 01-00-0001-0007-000
01-00-0001-0008-000
Seguridad Construccién coso municipal, adjunto a la Lote contiguo a la PTAR 1
planta de sacrificio

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 56. DEFINICION. - Se entiende por vivienda de interés social aquellas que se desarrollen
para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, cuyo valor no supere
135 salarios minimos legales mensuales vigentes.

Articulo 57. SUBSIDIOS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. E| municipio podra asignar subsidios
para vivienda de interés social, para lo cual debe expedir una reglamentacion, en la cual se incluyan
criterios tales como: Numero de beneficiarios, requisitos para la asignacion de subsidios,
disponibilidad de redes primarias de servicios publicos, montos de cofinanciacién, nivel
socioecondmico de los beneficiarios, costo de la unidad de vivienda, entre otros.

Articulo 58. REUBICACION DE VIVIENDAS UBICADAS EN ZONA DE RIESGO NO MITIGABLE Y
DESPLAZADOS. Todo proyecto de VIS que se realice en la zona urbana ¥ en la zona de expansion
urbana del municipio de Santa Maria, debe destinar al menos el 5% del numero de soluciones de
vivienda propuesto, para la reubicacién de poblacién asentada en zonas de alto riesgo o para la
poblacién desplazada. Para la reubicacién de viviendas se tendra en cuenta el analisis preliminar de
amenazas, vulnerabilidad y riesgo y los estudios especificos que sean requeridos por el municipio
para la ejecucién el EQOT.

Articulo 59. MECANISMOS PARA LA REUBICACION DE VIVIENDAS. Todas las acciones que el
municipio emprenda en relacién con riesgos y amenazas deberan estar enmarcada y articulada en
el Plan Municipal para la gestion del Riesgo. Para la reubicacién de viviendas el municipio tendra en
cuenta el siguiente procedimiento:

e Identificacién de la vivienda

® Investigacion de las condiciones socioeconémicas del propietario para determinar si es
objeto de recibir subsidio de vivienda de acuerdo a pardmetros que el municipio establezca

e Postulacion del beneficiario a subsidios de vivienda (municipal, departamental o Nacional)
Asignacion de recursos para la construccidn de la nueva vivienda
Construccion de la vivienda

e Entrega de la vivienda al usuario por parte del municipio, quien simultdneamente hace
entrega de la vivienda objeto de reubicacién para ser demolida.
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e El municipio aislard y reforestar3 el sitio 0 zona donde se efectud la demolicidn.

® Enlazona urbana el municipio hard las reubicaciones en la zona de expansién urbana. Para
la zona rural se haré la reubicacién prioritariamente se hara dentro del mismo predio, previo
estudio de evaluaci6n de las condiciones del sitio, verificando que sus caracteristicas sean
aptas para la reubicacion.

Articulo 60. GESTION PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Ei municipio adelantara acciones para

coadyuvar en la gestién de proyectos de vivienda que satisfaga la demanda de vivienda de interés
social en la zona urbana de Santa Maria

Para satisfacer la demanda de vivienda de interés social, el municipio apoyara a las asociaciones de
vivienda en la gestion de proyectos encaminados a la construccién de vivienda de interés social en
las siguientes actividades:

* Dotacion de infraestructura bdsica (vias, redes primarias de acueducto y alcantarillado) a las

zonas destinadas para vivienda de interés social.

* Consecucion de recursos de cofinanciacién para los proyectos de vivienda de interés social.

e Desarrollo de la zona de expansién urbana.

® Compra de terrenos para la ejecucién de proyectos VIS

Decreto Reglamentario 1077 del 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, la Vivienda de Interés
Social Rural es aquella vivienda de interés social ubicada en suelo clasificado como rural en el
respectivo Plan de Ordenamiento Territorial, que se ajusta a las formas de vida del campo y
reconoce las caracteristicas de la poblacién rural.

Paragrafo 1. Criterios para la vivienda en suelo rural. Para el desarrollo de vivienda rural dispersa
se debera tener en cuenta:

(i) Que su localizacién no configure riesgo de desastres,

(i} El acceso a una fuente de suministro de agua

(iii) La solucion de saneamiento basico de acuerdo con la norma que regule tales condiciones,

(iv) que podra autorizarse siempre que se compruebe que no exista la posibilidad de formacién de
un nucleo de poblacién y/o parcelaciones (v) que su desarrollo debers considerar o establecido en
el articulo 64 de la Constitucién Politica Colombiana.

Paragrafo 2. Para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social rural el municipio de Santa
Maria tener en cuenta la politica nacional, asi como las restricciones establecidas en el articulo
2.1.10.1.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015.

Paragrafo 3. El desarrollo de proyectos de vivienda rural solo podra hacerse en sitios dispersos, no
podrdn conformarse nuevos nicleos poblados. Dichos proyectos estaran orientados a solucionar el
"TRABAJO Y EQUIDAD"”

ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
E.MAIL concejosantamariahuila@gmail.com 2024-2027 TELEFONO 320-911-1045



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL HUILA T
MUNICIPIO DE SANTA MARIA

CONCEJO MUNICIPAL
NIT: 901.544.898 - 1

déficit de vivienda cualitativo y cuantitativo, para lo cual podran llevarse a cabo proyectos de
mejoramiento o de construccion de vivienda.

QUINTA PARTE

TRATAMIENTOS Y USOS DE LOS SUELOS URBANOS Y DE EXPANSION URBANA

Articulo 62. ZONIFICACION PARA USO DEL SUELO. - Para una adecuada intervencién del suelo
urbano y de expansién urbana, se establecen las areas de actividad, estableciendo el régimen de
usos en funcién de la estructura urbana definida por el modelo de ocupacion del territorio. Las dreas
de actividad para la zona urbana y de expansion urbana del municipio de Santa Maria se definen en
los siguientes articulos y se especializan en el mapa CU-13.

Articulo 63. Areas de Actividad Residencial Consolidadas AAR-C. Son las dreas destinadas
principalmente al uso residencial y a usos compatibles y complementarios necesarios para su buen
funcionamiento. Pertenecen a estas 4reas todos los sectores que estan construidos totalmente.

Articulo 64. Areas de Actividad Residencial Consolidadas con restricciones AAR-CR. Son las dreas
destinadas principaimente al uso residencial y a usos compatibles y complementarios necesarios
para su buen funcionamiento. Pertenecen a estas dreas todos los sectores residenciales que estan
construidos totalmente, y que presentan restricciones para su desarrollo asociadas a las amenazas
naturales. En dichas dreas para el tramite de licencia urbanistica requieren la presentacién de
estudios detallados de amenazas.

Articulo 65. Areas de Actividad Comercial Consolidadas AAC-C

Se consideran dreas de actividad comercial consolidas las destinadas principalmente al comercio %
que estan construidas totalmente.

Articulo 66. Areas de Actividad Comercial Consolidadas con restricciones. AAC-CR. Se consideran
dreas de actividad comercial consolidas las destinadas principalmente al comercio ¥y que estan
construidas totalmente. Pertenecen a estas areas todos los sectores comerciales que estan
construidos totalmente, y que presentan restricciones para su desarrollo asociadas a las amenazas
naturales. En dichas areas para el trdmite de licencia urbanistica requieren la presentacién de
estudios detallados de amenazas.

Articulo 67. Areas de Actividad Dotacional Consolidadas ADD-C. Correspondiente a las dreas
destinadas para la prestacion de servicios dotacionales tales como educacién, recreacién y deporte,
administrativos, de seguridad, y cementerio entre otras, que llevan un largo tiempo de haberse
construido.

Articulo 68. Areas de Actividad Residencial Proyectadas AAR-P
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Son las dreas destinadas principalmente al uso residencial y a usos compatibles y complementarios
necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a estas areas todos los sectores que
actualmente no estan ocupadas y se destinan para la construccién de vivienda para uso residencial,
incluidas las zonas de expansion.

Articulo 69. Areas de proteccién y conservacion ambiental APCA. Son aquellas dreas que por su
topografia o por estar en zonas de amenaza y riesgo no mitigable, no son aptas para desarrollos
urbanos. Se incluyen en estas las rondas hidricas, las zonas de retiro de taludes, las dreas con
coberturas de bosque de galeria y las zonas con pendientes mayores al 57.73%.

Articulo 70. DEFINICION DE USOS. Para la definicién de los usos y tratamientos del suelo urbano y
de expansion urbano, en el mapa CU13 se presentan las dreas de actividad, estableciendo para cada
una la normativa aplicable y que se presenta en las fichas normativas, contenidas en el articulo 74
con los respectivos tratamientos y usos del suelo para cada drea.

Paragrafo 1. La instalacién de artefactos o infraestructura diferente a las construcciones tipicas de
una zona urbanizada tales como torres de telecomunicaciones, plantas de tratamiento de aguas
residuales, plantas de incineracion, rellenos sanitarios, redes de energia eléctrica, gas, acueducto,
alcantarillado, estaciones de distribucion o venta de combustible, estaciones reguladoras o
distribuidoras de gas o de energia eléctrica solo podran instalarse o construirse con la Autorizacién
de la secretaria de Planeacién Municipal, en la cual se deje constancia de los retiros o aislamientos
que deban dejarse acorde a la normatividad aplicable a cada caso. Para el caso de las antenas de
telecomunicaciones estas deberdn ubicarse en zonas no pobladas con un aislamiento a la
construccion mas cercana igual al de su altura y cinco metros mas.

Articulo 71. USOS NO CONFORMES. La secretaria de planeacién municipal debe expedir los usos
de suelo, permisos, licencias de funcionamiento, patente nocturna y demas documentos necesarios
para el establecimiento de los establecimientos y actividades de comercio de impacto moderado
ubicados actualmente en zonas no conformes a la presente reglamentacion de usos del suelo, hasta
el 31 de diciembre del afio 2032.Una vez cumplido dicho plazo se debera reubicar en las zonas de
suburbana.

Articulo 72. TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los Tratamientos urbanisticos son las
determinaciones del plan de ordenamiento territorial, que, atendiendo las caracteristicas fisicas de
cada zona considerada, asociado a las areas morfologicas homogéneas, establecen normas
urbanisticas que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de
expansion urbana. Los Tratamiento Urbanisticos? son decisiones administrativas del componente

2

http://www.minambiente.gov.co/Puerta/destacado/vivienda/gestion_ds municipal/nuevas g
uias/caja_herramientas/caja/pot/pot_I_6.htm
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urbano del Plan de Ordenamiento, mediante las cuales se asigna a determinado sector del suelo
urbano o de expansién urbana, asociado a las areas morfolégicas homogéneas, una serie de
objetivos y procedimientos que guian y orientan la actuacién publica y privada.

Para la zona urbana del municipio de Santa Maria, se aplicaran los tratamientos gue a continuacion
se definen y que se especializan en el mapa CU-12.

Articulo 73. TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Es el aplicable a los inmuebles urbanizables no
urbanizados ubicados dentro del suelo urbano y de expansién urbana.

Articulo 74. TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Es el aplicable a los inmuebles y zonas catalogadas
como de conservacién arquitectonica y urbanistica por corresponder a areas, elementos urbanos y
estructuras que constituyen documentos representativos del desarrollo urbanistico o de una
determinada época del municipio, que aportan formas valiosas del urbanismo y la arquitectura para
la consolidacién de su identidad y memoria urbana.

Articulo 75. TRATAMIENTO DE ACTUALIZACION O CONSOLIDACION: Es el aplicable a los lotes
edificables no edificados o a los lotes con inmuebles susceptibles de ser demolidos para su
reedificacion, ubicados dentro del suelo urbano, con el objeto de completar zonas con morfologia
urbana homogénea.

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

Articulo 76. FICHAS NORMATIVAS. Para cada area de actividad espacializada en el mapa CU-13 se
establecen las normas urbanisticas y arquitectdnicas aplicables, las cuales seran el soporte para el
otorgamiento de las licencias urbanisticas y para el control urbanistico en el municipio de Santa Maria.

FICHA
UNIDAD NOMBRE NORMATIVA
AAR-C Areas de Actividad Residencial Consolidadas 01
DESCRIPCION

Son las areas destinadas principalmente al uso residencial y a usos compatibles y
complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a estas areas todos los
sectores que estan construidos totalmente

TRATAMIENTO CONSOLIDACION
uso USO CONDICIONADO O
0 EERE COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO USORROHIBIDO

. Comercio de alto
Comercio Local —

Residencial Unifamiliar Comercio Zonal — Grupo 2 |impacto - Grupo
Grupo 1 "
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Residencial Multifamiliar
de baja densidad

Servicio Local

Comercio de moderado
impacto — Grupo 3

Industria
intermedia

Residencial Multifamiliar
de alta densidad

Dotacional Local

Servicio Zonal

Industria de alto
impacto

Dotacional Zonal

Todos los demas

6 m para uso 72 m2 para uso

residencial residencial

unifamiliar unifamiliar

8 m para uso 120 m2 para uso
FRENTE MINIMO LOTE | "eSidencial _ | AREA MINIMA LOTE regicencial

multifamiliar de baja multifamiliar de

densidad baja densidad

15 metros para 300 m? para

multifamiliar de alta multifamiliar de

densidad alta densidad

60 U/Ha para uso 1,5 m para

residencial construcciones

unifamiliar nuevas

108 Para zonas

U/Ha para uso construidas se
DENSIDAD MAXIMA residencial ANTEJARDIN debe conservar el

multifamiliar de baja paramento

densidad existente

144 U/Ha metros

para multifamiliar de

alta densidad

0.80 Residencial 1.5 para

unifamiliar residencial

0.85 residencial unifamiliar y

multifamiliar de alta residencial

densidad multifamiliar de
INDICE MAXIMO DE INDICE MAXIMO DE baja densidad
OCUPACION CONSTRUCCION

2 para residencial
unifamiliar y

placa

residencial
multifamiliar de
baja densidad
Altura Maxima Un Piso 5 m a cumbrera o 3.0 m si es rematado con
placa
Dos Pisos 8 m a cumbrera o 6 metros si es rematado con
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Tres pisos 11 m a cumbrera 0 9 metros cuando es
rematado con placa

Empates

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera
existir una solucién de continuidad en las alturas, paramentos y
voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las
nuevas construcciones localizadas en cualquiera de los sectores
urbanos deberan empatar reciprocamente con los parametros y
alturas de las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo anterior
siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en caso contrario las
alturas seran proporcionales a la pendiente.

Voladizos

Sobre la via publica no se permitiran voladizos cuya altura libre sobre
el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando
existe antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacién no puede
ser mayor a 1/3 de su longitud para construccion sobre el mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio no
exceda su longitud

Sotanos y semisétanos

Sétanos: Totalmente subterrdaneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del 20% y no podrén ocupar el espacio publico

Semisétano: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el espacio pablico. El
nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas de
1.30 m sobre el nivel del sardinel de la via o nivel del andén.

En los s6tanos y semisdtanos solo se permiten parqueaderos,
depositos y cuartos de maguinas y shut de basuras, estos y sus
circulaciones. Su area no sera tenida en cuenta para los indices de
ocupacién y construccion, pero si como drea construida para la
liquidacion de los impuestos.

Aislamiento posterior

Area minima 9 m? Lado minimo 2,0 m para residencial unifamiliar
Area minima 12 m2 Lado Minimo 2.0 m para residencial de baja
densidad

Area minima 45 m2 Lado minimo 3 m para residencial de alta
densidad

Cerramiento

Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%, antepecho con
altura menor o igual a 0,40 m

Entre predios altura maxima de 2,50 m

Andenes

Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su continuidad
con la construccion de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras,
postes. Deben ser continuos y con una pendiente transversal de 0.5 a
2 %, Si la pendiente longitudinal excede el 2% debe construirse
garantizando superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
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deben construirse rampas para facilitar la circulacion de

discapacitados. La altura del andén con relacién a la calzada debe ser

inferior a 0.17 m. En las esquinas deben rematar con bordes curvos.

CESIONES TIPO A (sobre el drea Neta urbanizable)

PARA EQUIPAMIENTO
COLECTIVOS PARA PARQUES Y ZONAS VERDES

0% 0% 0%

No se aplican porcentajes, por cada 72 m? del drea neta urbanizable se debe pagar el equivalente

a 0.25 salarios minimos mensuales en compensacion de las cesiones tipo A. El municipio

invertira dichos recursos para la adquisicién de terrenos para el banco de tierras del municipio,

adecuacion y o mantenimiento de vias, equipamientos colectivos, parques y zonas verdes

PARA VIAS

CESIONES TIPO B
Area No aplica
FICHA
D
UNIDAI NOMBRE NORMATIVA
AAR-CR Areas de Actividad Residencial Consolidadas Con Restricciones 02
DESCRIPCION

Son las areas destinadas principalmente al uso residencial y a usos compatibles v
complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a estas areas todos los
sectores que estan construidos totalmente y que presentan restricciones por amenazas
naturales, para el trdmite de licencia urbanistica requieren la presentacion de estudios
detallados de amenazas.

TRATAMIENTO CONSOLIDACION

Uso USO CONDICIONADO O
b COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO

USO PROHIBIDO

. Comercio de alto
Comercio Local —

Residencial Unifamiliar Comercio Zonal — Grupo 2 |impacto - Grupo
Grupo 1 4
Residencial Multifamiliar . . Comercio de moderado Industria
) ) Servicio Local . . .
de baja densidad impacto - Grupo 3 intermedia
Industria de alto
impacto
Dotacional Local Servicio Zonal Residencial

Multifamiliar de
alta densidad

Dotacional Zonal Todos los demas
6 m para uso 72 m2 para uso
FRENTE MINIMO LOTE residencial AREA MINIMA LOTE residencial
unifamiliar unifamiliar
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8 m para uso 120 m2 para uso
residencial residencial
multifamiliar de baja multifamiliar de
densidad baja densidad
60 U/Ha para uso 1,5 m para
residencial construcciones
unifamiliar nuevas

108 Para zonas

DENSIDAD MAXIMA ANTEJARDIN ;

U/Ha para uso construidas se
residencial debe conservar el
multifamiliar de baja paramento
densidad existente
0.80 Residencial 1.5 para
unifamiliar residencial
0.85 residencial unifamiliar y
multifamiliar de residencial

INDICE MAXIMO DE dm;‘i?‘;gga yalta INDICE MAXIMO DE bma:_’;t:?:;:;aar dde

OCUPACION CONSTRUCCION . :
2 para residencial
unifamiliar y
residencial
multifamiliar de
baja densidad

Altura Miaxima Un Piso 5 m a cumbrera o 3.0 m si es rematado con

placa
Dos Pisos 8 m a cumbrera o 6 metros si es rematado con
placa
Empates Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera
existir una solucién de continuidad en las alturas, paramentos y
voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las
nuevas construcciones localizadas en cualquiera de los sectores

urbanos deberan empatar reciprocamente con los parametros y
alturas de las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo anterior
siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en caso contrario las
alturas seran proporcionales a la pendiente.

Voladizos Sobre la via publica no se permitiran voladizos cuya altura libre sobre

el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando
existe antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacién no puede
ser mayor a 1/3 de su longitud para construccién sobre el mismo
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En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio no
exceda su longitud

Sétanos y semisétanos | Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del 20% y no podréan ocupar el espacio publico
Semisotano: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el espacio publico. El
nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas de
1.30 m sobre el nivel del sardinel de la via o nivel del andén.

En los sétanos y semisétanos solo se permiten parqueaderos,
depositos y cuartos de mdquinas y shut de basuras, estos Y sus
circulaciones. Su drea no serd tenida en cuenta para los indices de
ocupacion y construccién, pero si como drea construida para la
liquidacion de los impuestos.

Aislamiento posterior Area minima 9 m? Lado minimo 2,0 m para residencial unifamiliar
Area minima 12 m2 Lado Minimo 2.0 m para residencial de baja
densidad

Area minima 45 m2 Lado minimo 3 m para residencial de alta
densidad

Cerramiento Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%, antepecho con
altura menor o iguala 0,40 m

Entre predios altura maxima de 2,50 m

Andenes Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su continuidad
con la construccién de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras,
postes. Deben ser continuos y con una pendiente transversal de 0.5 a
2 %, Si la pendiente longitudinal excede el 2% debe construirse
garantizando superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
deben construirse rampas para facilitar la circulacion de
discapacitados. La altura del andén con relacidn a la calzada debe ser
inferior a 0.17 m. En las esquinas deben rematar con bordes curvos.
CESIONES TIPO A (sobre el drea Neta urbanizable)

PARA EQUIPAMIENTO
VER
PARA VIAS COLECTIVOS PARA PARQUES Y ZONAS DES
0% 0% 0%

No se aplican porcentajes, por cada 72 m? del drea neta urbanizable se debe pagar el equivalente

a 0.25 salarios minimos mensuales en compensaci6n de las cesiones tipo A. El municipio

invertira dichos recursos para la adquisicién de terrenos para el banco de tierras del municipio,

adecuacion y o mantenimiento de vias, equipamientos colectivos, parques y zonas verdes
CESIONES TIPO B

Area No aplica
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UNIDAD

NOMBRE

FICHA
NORMATIVA

AAC-C

Areas de Actividad Comercial Consolidadas

03

DESCRIPCION

Se consideran areas de actividad comercial consolidas las destinadas principalmente al comercio
y que estdn construidas totalmente.

TRATAMIENTO CONSOLIDACION
uso USO CONDICIONADO O
UROERIGEAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO L PREOHIERO

Comercio Local — Grupo
1

Comercio Zonal —

Comercio de alto

Grupo 2 Residencial Unifamiliar |impacto - Grupo
4
Servicio Local Servicio Zonal Residencial Multifamiliar | industria
de baja densidad intermedia
Dotacional Local Dotacional Zonal Comercio de moderado | Industria de alto
impacto - Grupo 3 impacto
Industria Liviana Todos los demas
FRENTE MINIMO LOTE 3.2m AREA MINIMA LOTE 25 m?
1,5 m para
construcciones
nuevas
DENSIDAD MAXIMA 60 U/Ha ANTEJARDIN PrEZANS
construidas se
debe conservar el
paramento
existente
INDICE MAXIMO DE 0.8 INDICE MAXIMO DE 25
OCUPACION ) CONSTRUCCION ’
Altura Maxima 5 m a cumbrera 0 3.0 m si es rematado con
un Piso placa
8 m a cumbrera o 6 metros si es rematado
Dos Pisos con placa

Dos Pisos v altillo

11 m a cumbrera o 9 metros cuando es

rematado con placa

Alturas superiores

Hasta Cinco pisos (15 metros)

Empates

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera
existir una solucién de continuidad en las alturas, paramentos y
voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las
nuevas construcciones localizadas en cualquiera de los sectores
urbanos deberdn empatar reciprocamente con los parametros y
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alturas de las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo anterior
siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en caso contrario las
alturas serdn proporcionales a la pendiente.

Voladizos

Sobre la via publica no se permitirdn voladizos cuya altura libre sobre
el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando
existe antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacién no puede
ser mayor a 1/3 de su longitud para construccién sobre el mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio no
exceda su longitud

Sétanos y semisotanos

Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud debe ser
igual para todos los niveles

Sotanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente méxima del 20% y no podran ocupar el espacio publico

Semisotano: Parcialmente subterrdneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del 20% y no podrén ocupar el espacio publico. El
nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas de
1.30 m sobre el nivel del sardinel de la via o nivel del andén.

Aislamiento posterior

Area minima 9 m? Lado minimo 2,0 m para edificaciones de un piso
Area minima 12 m2 Lado Minimo 2.0 m para edificaciones de dos
pisos

Area minima 15 m2 Lado minimo 3 m para edificaciones de tres pisos

Cerramiento

Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%, antepecho con
altura menor o iguala 0,40 m

Entre predios altura maxima de 2,20 m

Andenes

Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su continuidad
con la construccion de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras,
postes. Deben ser continuos y con una pendiente transversal de 0.5 a
2 %, Si la pendiente longitudinal excede el 2% debe construirse
garantizando superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
deben construirse rampas para facilitar la circulacién de
discapacitados. La altura del andén con relacion a la calzada debe ser
inferior a 0.17 m. En las esquinas deben rematar con bordes curvos.

CESIONES TIPO A (sobre el drea Neta urbanizable)

PARA VIAS

PARA EQUIPAMIENTO PARA PARQUES Y ZONAS
COLECTIVOS VERDES

0%

0% 0%

No se aplican porcentajes, por cada 72 m? se debe pagar el equivalente a 0.25 salarios minimos
mensuales en compensacion de las cesiones tipo A, que el municipio invertira para adquisicion,
adecuacion y o mantenimiento de vias, equipamientos colectivos, parques y zonas verdes

CESIONES TIPO B
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Li\rea No aplica
FICHA
UNIDAD NOMBRE NORMATIVA
AAC-CR Areas de Actividad Comercial Consolidadas con restricciones 04
DESCRIPCION

Se consideran dreas de actividad comercial consolidas las destinadas principalmente al comercio
Y que estdn construidas totalmente. Pertenecen a estas dreas todos los sectores que estdn
construidos totalmente y que presentan restricciones por amenazas naturales, para el tramite de
licencia urbanistica requieren la presentacién de estudios detallados de amenazas.

TRATAMIENTO CONSOLIDACION
uso USO CONDICIONADO O
URGFplERAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PeiRRamining

Comercio Local — Grupo

Comercio Zonal —

Comercio de alto

1 Grupo 2 Residencial Unifamiliar |impacto - Grupo
A
Servicio Local Servicio Zonal Residencial Multifamiliar | industria
de baja densidad intermedia
Dotacional Local Dotacional Zonal Comercio de moderado | Industria de alto
impacto - Grupo 3 impacto
Industria Liviana Todos los demas
FRENTE MINIMO LOTE 6m AREA MINIMA LOTE 72 m?
1,5 m para
construcciones
nuevas
Para zonas
DENSIDAD MAXIMA 60 U/Ha ANTEJARDIN R ———
debe conservar el
paramento
existente
INDICE MAXIMO DE 08 INDICE MAXIMO DE 95
OCUPACION ) CONSTRUCCION )

Altura Maxima

5m a cumbrera o 3.0 m si es rematado con

un Piso placa
8 m a cumbrera o 6 metros si es rematado
Dos Pisos con placa

Empates

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera
existir una solucién de continuidad en las alturas, paramentos Y
voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las
nuevas construcciones localizadas en cualquiera de los sectores
urbanos deberdn empatar reciprocamente con los pardmetros y
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alturas de las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo anterior
siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en caso contrario las
alturas serén proporcionales a la pendiente.

Voladizos Sobre la via publica no se permitiran voladizos cuya altura libre sobre
el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando
existe antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacién no puede
ser mayor a 1/3 de su longitud para construccién sobre el mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio no
exceda su longitud

Sétanos y semisotanos | Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud debe ser
igual para todos los niveles

Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del 20% y no podréan ocupar el espacio publico
Semiso6tano: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente mdxima del 20% y no podran ocupar el espacio publico. El
nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas de
1.30 m sobre el nivel del sardinel de la via o nivel del andén.
Aislamiento posterior Area minima 9 m? Lado minimo 2,0 m para edificaciones de un piso
Area minima 12 m2 Lado Minimo 2.0 m para edificaciones de dos
pisos

Area minima 15 m2 Lado minimo 3 m para edificaciones de tres pisos
Cerramiento Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%, antepecho con
altura menor o iguala 0,40 m

Entre predios altura maxima de 2,20 m

Andenes Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su continuidad
con la construccién de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras,
postes. Deben ser continuos y con una pendiente transversal de 0.5 a
2 %, Si la pendiente longitudinal excede el 2% debe construirse
garantizando superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
deben construirse rampas para facilitar la circulacién de
discapacitados. La altura del andén con relacion a la calzada debe ser
inferior a 0.17 m. En las esquinas deben rematar con bordes curvos.
CESIONES TIPO A (sobre el area Neta urbanizable)

PARA EQUIPAMIENTO PARA PARQUES Y ZONAS
PARAVIAS COLECTIVOS VERDES
0% 0% 0%

No se aplican porcentajes, por cada 72 m? se debe pagar el equivalente a 0.25 salarios minimos

mensuales en compensacién de las cesiones tipo A, que el municipio invertira para adquisicion,

adecuacion y o mantenimiento de vias, equipamientos colectivos, parques y zonas verdes
CESIONES TIPO B
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Area | No aplica ]
FICHA
UNIDAD NOMBRE NORMATIVA
AAD-C Areas de Actividad Dotacional Consolidadas 05
DESCRIPCION

Correspondiente a las areas destinadas para la prestacién de servicios dotacionales tales como
educacion, recreacién y deporte, administrativos, de seguridad, y cementerio entre otras, que
llevan un largo tiempo de haberse construido.

TRATAMIENTO CONSOLIDACION
USO CONDICIONADO
USO PRICIPAL USO COMPLEMENTARIO O RESTRINGIDO USO PROHIBIDO

Comercio Local —

Dotacional Local Servicio Local Grupo 1 Todos los demas
Comercio Zonal —

Dotacional Zonal Servicio Zonal Grupo 2
Residencial unifamiliar

Dotacional, regional y y de moderada

nacional densidad

20 metros para los

FRENTE MINIMO LOTE AREA MINIMA LOTE

nuevos desarrollos 500 M?
3.5 m para
DENSIDAD MAXIMA 10 unidades/Ha para los | ANTEJARDIN desarrollos
nuevos desarrollos nuevos
INDICE MAXIMO DE INDICE MAXIMO DE
OCUPACION 0.75 CONSTRUCCION 3
Altura Maxima 5 m a cumbrera o0 3.0 m si es rematado con
un Piso placa
8 m a cumbrera o 6 metros si es rematado
Dos Pisos con placa
11 m a cumbrera 0 9 metros cuando es
Dos Pisos y altillo rematado con placa
Alturas superiores Hasta Cinco pisos (15 metros)
Empates Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, deberd

existir una solucién de continuidad en las alturas, paramentos y
voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las
nuevas construcciones localizadas en cualquiera de los sectores
urbanos deberdn empatar reciprocamente con los pardmetros y
alturas de las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
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existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo anterior
siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en caso contrario las
alturas serdn proporcionales a la pendiente.

Voladizos

Sobre la via puiblica no se permitirdn voladizos cuya altura libre sobre
el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando
existe antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacién no puede
ser mayor a 1/3 de su longitud para construccién sobre el mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio no
exceda su longitud

Si se proyectan voladizos en mads de un nivel, su longitud debe ser
igual para todos los niveles

Sdtanos y semisotanos

Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del 20% y no podrén ocupar el espacio publico

Semisotano: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente mdxima del 20% y no podrén ocupar el espacio publico. El
nivel del piso fino inmediatamente superior no podr3 estar a més de
1.30 m sobre el nivel del sardinel de la via o nivel del andén.

En los s6tanos y semisétanos solo se permiten parqgueaderos,
depositos y cuartos de maquinas y shut de basuras, estos Y sus
circulaciones. Su drea no serd tenida en cuenta para los indices de
ocupacion y construccion, pero si como area construida para la
liquidacidn de los impuestos.

Aislamiento posterior

3 metros en toda su extension

Cerramiento

Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%, antepecho con
altura menor o igual a 0,40 m Entre predios altura maxima de 2,50 m

Andenes

Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su continuidad
con la construccion de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras,
postes. Deben ser continuos y con una pendiente transversal de 0.5 a
2 %, Si la pendiente longitudinal excede el 2% debe construirse
garantizando superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
deben construirse rampas para facilitar la circulacién de
discapacitados. La altura del andén con relacion a la calzada debe ser
inferior a 0.17 m. En las esquinas deben rematar con bordes curvos.

CESIONES TIPO A (sobre el drea Neta urbanizable)

PARA VIAS

PARA EQUIPAMIENTO

COLECTIVOS PARA PARQUES Y ZONAS VERDES

0%

0% 0%

No se aplican porcentajes, por cada 72 m? se debe pagar el equivalente a 0.25 salarios minimos
mensuales en compensacién de las cesiones tipo A, que el municipio invertira para adquisicion,
adecuacion y o mantenimiento de vias, equipamientos colectivos, pargues y zonas verdes

CESIONES TIPO B
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Area No aplica j
FICHA
UNIDAD NOMBRE NORMATIVA
AAD-CR Areas de Actividad Dotacional Consolidadas con restricciones 06
DESCRIPCION
Correspondiente a las dreas destinadas para la prestacion de servicios dotacionales tales como
educacion, recreacién y deporte, administrativos, de seguridad, y cementerio entre otras, que
llevan un largo tiempo de haberse construido.
TRATAMIENTO CONSOLIDACION
USO CONDICIONADO
USO PRICIPAL USO COMPLEMENTARIO O RESTRINGIDO USO PROHIBIDO
Comercio Local —
Dotacional Local Servicio Local Grupo 1 Todos los demas
Comercio Zonal —
Dotacional Zonal Servicio Zonal Grupo 2
Residencial unifamiliar
Dotacional, regional y y de moderada
nacional densidad
FRENTE MINIMO LOTE 20metros paralos | e MiNIMA LOTE 5
nuevos desarrollos 500 M
3.5m para
DENSIDAD MAXIMA 10 unidades/Ha para los | ANTEJARDIN desarrollos
nuevos desarrollos nuevos
INDICE MAXIMO DE INDICE MIAXIMO DE
OCUPACION 0.75 CONSTRUCCION 3
Altura Maxima 5 m a cumbrera o 3.0 m si es rematado con
un Piso placa
8 m a cumbrera o 6 metros si es rematado
Dos Pisos con placa
11 m a cumbrera 0 9 metros cuando es
Dos Pisos y altillo rematado con placa
Alturas superiores Hasta Tres pisos (12 metros) No incluye el
sotano
Empates Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera
existir una solucién de continuidad en las alturas, paramentos y
voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las
nuevas construcciones localizadas en cualquiera de los sectores
urbanos deberan empatar reciprocamente con los parametros y
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alturas de las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo anterior
siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en caso contrario las
alturas seran proporcionales a la pendiente.

Voladizos Sobre la via pablica no se permitiran voladizos cuya altura libre sobre
el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando
existe antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacién no puede
ser mayor a 1/3 de su longitud para construccién sobre el mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio no
exceda su longitud

Si se proyectan voladizos en mds de un nivel, su longitud debe ser
igual para todos los niveles

Sétanos y semisotanos | Sétanos: Totalmente subterrdneos, sus rampas tendrdn una
pendiente maxima del 20% y no podrén ocupar el espacio publico
Semisétano: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el espacio publico. El
nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas de
1.30 m sobre el nivel del sardinel de Ia via o nivel del andén.

En los s6tanos y semisétanos solo se permiten parqueaderos,
depdsitos y cuartos de maquinas y shut de basuras, estos y Sus
circulaciones. Su drea no serd tenida en cuenta para los indices de
ocupacion y construccién, pero si como érea construida para la
liquidacién de los impuestos.

Aislamiento posterior 3 metros en toda su extension

Cerramiento Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% |, antepecho
con altura menor o igual a 0,40 m Entre predios altura méxima de
2,50m

Andenes Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su continuidad

con la construccion de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras,
postes. Deben ser continuos y con una pendiente transversal de 0.5 a
2 %, Si la pendiente longitudinal excede el 2% debe construirse
garantizando superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
deben construirse rampas para facilitar la circulacién de
discapacitados. La altura del andén con relacién a la calzada debe ser
inferior a 0.17 m. En las esquinas deben rematar con bordes curvos.
CESIONES TIPO A (sobre el drea Neta urbanizable)

PARA EQUIPAMIENTO
E RDE
PARA VIAS COLECTIVOS PARA PARQUES Y ZONAS VERDES
0% 0% 0%
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No se aplican porcentajes, por cada 72 m? se debe pagar el equivalente a 0.25 salarios minimos
mensuales en compensacidn de las cesiones tipo A, que el municipio invertira para adquisicién,
adecuacién y o mantenimiento de vias, equipamientos colectivos, parques y zonas verdes

CESIONES TIPO B
Area No aplica
FICHA
UNIDAD N
OMERE NORMATIVA
AAR-P Areas de Actividad Residencial programadas 07

DESCRIPCION

Son las dreas destinadas principalmente al uso residencial Y @ usos compatibles y
complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Pertenecen a estas 4reas todos los
sectores que no se han construido y las zonas de expansion.

TRATAMIENTO CONSOLIDACION
uso USO CONDICIONADO O
UE0 RRICIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO e auHBng

Comercio Local —

Comercio de alto

Residencial Unifamiliar Comercio Zonal — Grupo 2 |impacto - Grupo
Grupo 1 "
Residencial Multifamiliar .. Comercio de moderado Industria
) . Servicio Local ) . .
de baja densidad impacto — Grupo 3 intermedia
Residencial Multifamiliar . - Industria de alto
. Dotacional Local Servicio Zonal .
de alta densidad impacto

Dotacional Zonal

Todos los demds

FRENTE MINIMO LOTE

6 m para uso
residencial
unifamiliar

8 m para uso
residencial
multifamiliar de baja
densidad

15 metros para
multifamiliar de alta
densidad

AREA MINIMA LOTE

72 m2 para uso
residencial
unifamiliar

120 m2 para uso
residencial
multifamiliar de
baja densidad
300 m? para
multifamiliar de
alta densidad

DENSIDAD MAXIMA

60 U/Ha para uso
residencial
unifamiliar

108

U/Ha para uso
residencial
multifamiliar de baja
densidad

ANTEJARDIN

1,5 m para
construcciones
nuevas

Para zonas
construidas se
debe conservar el
paramento
existente
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144 U/Ha metros
para multifamiliar de
alta densidad

0.80 Residencial 1.5 para
unifamiliar residencial
0.85 residencial unifamiliar y
multifamiliar de alta residencial

densidad multifamiliar de
INDICE MAXIMO DE INDICE MAXIMO DE g g
OCUPACION CONSTRUCCION i i
residencial
unifamiliar y
residencial
multifamiliar de
alta densidad
Altura Maxima Un Piso 5 m a cumbrera o 3.0 m si es rematado con
placa
Dos Pisos 8 m a cumbrera o 6 metros si es rematado con
placa
Tres pisos 11 ma cumbrera o 9 metros cuando es

rematado con placa

Hasta cinco pisos 17 m a cumbrera o 15metros cuando es

rematado con placa

Empates

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera
existir una solucion de continuidad en las alturas, paramentos y
voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las
nuevas construcciones localizadas en cualquiera de los sectores
urbanos deberan empatar reciprocamente con los parametros y
alturas de las construcciones vecinas ya existentes, en caso de no
existir aislamientos o normas que los modifiquen. Todo lo anterior
siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en caso contrario las
alturas seran proporcionales a la pendiente.

Voladizos

Sobre la via pablica no se permitiran voladizos cuya altura libre sobre
el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando
existe antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacién no puede
ser mayor a 1/3 de su longitud para construccién sobre el mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio no
exceda su longitud

Sotanos y semisotanos

Sétanos: Totalmente subterrdneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del 20% y no podréan ocupar el espacio publico
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Semisé6tano: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el espacio puablico. El
nivel del piso fino inmediatamente superior no podr3 estar a mas de
1.30 m sobre el nivel del sardinel de la via o nivel del andén.

En los sétanos y semisétanos solo se permiten parqueaderos,
depdsitos y cuartos de mdquinas y shut de basuras, estos Yy sus
circulaciones. Su drea no serd tenida en cuenta para los indices de
ocupacion y construccion, pero si como area construida parala
liquidacion de los impuestos.

Aislamiento posterior

Area minima 9 m? Lado minimo 2,0 m para residencial unifamiliar
Area minima 12 m2 Lado Minimo 2.0 m para residencial de baja
densidad

Area minima 45 m2 Lado minimo 3 m para residencial de alta
densidad

Cerramiento Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%, antepecho con
altura menor o iguala 0,40 m
Entre predios altura maxima de 2,50 m
Andenes Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su continuidad
con la construccidn de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras,
postes. Deben ser continuos y con una pendiente transversal de 0.5 a
2 %, Si la pendiente longitudinal excede el 2% debe construirse
garantizando superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
deben construirse rampas para facilitar la circulacion de
discapacitados. La altura del andén con relacién a la calzada debe ser
inferior a 0.17 m. En las esquinas deben rematar con bordes curvos.
CESIONES TIPO A (sobre el drea Neta urbanizable)
PARA EQUIPAMIENTO
PARA VIAS COLECTIVOS PARA PARQUES Y ZONAS VERDES
Las que resulten del
pl'an.teamlent? 7% 9
urbanistico cumpliendo
los perfiles viales
CESIONES TIPO B

Aplica para conjuntos cerrados, o multifamiliares, estableciendo una cesién
obligatoria del 10% del drea neta urbanizable del proyecto, destinadas para
Area zonas verdes, parques 0 equipamientos
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Paragrafo 1. Las dreas de cesion se calculardn con base en el drea Neta® del proyecto, la cual resulta
de descontar al drea total del proyecto las areas afectadas por riesgos y amenazas no mitigables, las
zonas de ronda hidrica y aislamiento o retiro de taludes. Las dreas cedidas corresponderan a un
proceso de planificacidn coherente con la estructura vial y equipamientos existentes en el municipio
de Santa Maria, por lo cual no se aceptaran como cesiones los remanentes de lotear el area, para lo
cual como minimo el 30% de las cesiones para equipamientos colectivos y para zonas verdes ¥
parques deben estar en una sola drea. Las cesiones viales deben ajustarse a los perfiles viales
establecidos en el presente EOT y deberan dar continuidad a la malla vial actual y a las vias
proyectadas en el EOQT.

Paragrafo 2. Si en el planteamiento urbanistico se destina el drea total establecida en cesiones, y
en alguno de los items no se alcanza el porcentaje establecido, se permitird compensarlo con otra

cesion siempre y cuando el monto del drea compensado no supere el 50% del area establecida como
cesion.

Paragrafo 3. Los proyectos de desarrollo urbanistico que se presenten para el otorgamiento de la
correspondiente licencia, deben cumplir con las cesiones urbanisticas establecidas por el presente
acuerdo. En los casos de no cumplimiento con las cesiones, dentro de la licencia otorgada se fijara
el monto a pagar por concepto de las cesiones urbanisticas, el cual sera calculado con base en los
avallos de las tierras del sector. Dichos recursos seran destinados para la compra de terrenos, para
equipamientos colectivos, zonas verdes o para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés
social adelantados por la administracion municipal. En ningin caso el drea de cesiones compensada
con pagos en dinero podré ser superior al 30% del total del area a ceder.

Paragrafo 4. Adicional a las cesiones establecidas en las fichas normativas, los proyectos
urbanisticos que se desarrollen deben hacer un aporte en tierra para parques de ciudad que variara
del 2 al 10% del area Util, de acuerdo a su densidad asi:

® Proyectos con densidad menor o igual a 60 viviendas por Hectdrea el 4%

e Proyectos con densidad entre 60 y 100 viviendas por Hectérea el 6%

e Proyectos con densidad entre 100 y150 viviendas por Hectdrea el 8%

® Proyectos con densidad mayor a 150 viviendas por Hectarea el 10%

Paragrafo 5. Parqueaderos. Todo proyecto urbanistico debe contemplar en su disefio espacios
para estacionamiento de vehiculos para visitantes, dejando un cupo por cada 10 unidades de
construccion o por cada 720 metros cuadrados de drea util (construida). Dichas &dreas de
parqueadero deben tener dimensiones de 3.0 x 4.5 (13.5 metros cuadrados).

* Area Neta: Es la resultante de descontar las areas no urbanizables y Ias de reserva para futuras afectaciones del drea bruta
del predio. Sobre esta resultante se calculan las Cesiones Tipo A.
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Articulo 77. NORMAS COMPLEMENTARIAS. Para adelantar las Actuaciones Urbanisticas, obras
parcelacion, de urbanizacion y construccién los responsables deben cumplir con el requisito previo
de obtener la respectiva Licencia expedida por la oficina de Planeacién o quien haga sus veces y

acatar todas las indicaciones y obligaciones que se sefialan para el tramite de la licencia y para la
ejecucion de las obras.

Para el disefio del proyecto arquitecténico debera tener en cuenta, entre otras especificaciones:

Disefio de las Manzanas: Las manzanas deben disefiarse cumpliendo con estas especificaciones:

- Proveer espacios adecuados para las edificaciones segtin los usos autorizados por las zonas
urbanas.

- Lograr la mayor economia en las dreas para vias de vehiculos.

- Obtener un drenaje eficiente de las aguas lluvias y un disefio econémico de las redes de
infraestructura.

- No exceder de cien (100) metros en ninguna de sus dimensiones ni entre vias de peatones.

- Respetar las condiciones topograficas para lograr una utilizacién econémica de los lotes
individuales.

Disefio de los Lotes: Los lotes deben disefiarse cumpliendo con las dimensiones minimas y estas
especificaciones:

- Tener acceso inmediato a una via publica o una zona comunal.

- Tener conexion facil y econdmica a las redes de infraestructura.

- Evitar todo tipo de servidumbre.

- Cumplir con las areas y frentes minimos

- La construccion debe someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las
normas de construccion sismorresistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda una
construccién de una estructura de mds de tres mil (3.000) metros de area.

- Tiene la obligacién de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion
sismorresistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una
estructura menor a tres mil (3.000) metros de drea.

- Las obras autorizadas deben contar con la instalacién de los equipos, sistemas e
implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373 de 1.997 y los decretos
que la reglamenten.

- Longitud maxima de manzanas 200 metros

Otras Normas:
e Las areas para construccion y mejoramiento del equipamiento locativo comunitario, seran

declaradas zonas de utilidad publica.
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e Para los inmuebles declarados como patrimonio arquitecténico, las modificaciones
referentes a muros, estructuras, fachadas, cubiertas y acabados finales, deberan guardar
las mismas condiciones actuales y tipo de material.

e Llas areas de cesion existentes y para los nuevos desarrollos urbanisticos, deberan
conformar como criterio general, una red de areas o sistemas de espacio publico que se
encuentre debidamente articulado con el soporte ambiental del Municipio.

® Los Planes de vivienda actualmente existentes en el municipio, se desarrollaran de
conformidad al paquete técnico presentado con anterioridad a la aprobacion del presente
acuerdo municipal en la oficina de planeacién y debidamente aprobados para su
culminacion, siempre y cuando tengan licencia de urbanismo vigente.

® lasareasde rondas de proteccion del recurso hidrico o las afectadas por amenazasy riesgos
naturales se excluiran de los porcentajes de cesidn, por lo tanto, los porcentajes de cesiones
antes mencionadas son independientes de estas dreas.

* A partir de la aprobacion del EOT, toda solicitud de licencia urbanistica para viviendas
individuales cuya area construida sea mayor o igual a 100 metros cuadrados debe incluir
dentro de sus disefios un drea de parqueadero. Para el caso de construcciones destinadas
a usos con afluencia masiva de publico se debe incluir dreas para parqueo, dejando un sitio
de parqueo por cada 250 metros cuadrados construidos, Para proyectos residenciales se
deben proyectar dreas de parqueo para residentes dejando un sitio de parqueo o
estacionamiento por cada 3 unidades residenciales, y dejando dreas para parqueo de
visitantes dejando un sitio de parqueo o estacionamiento por cada 8 unidades residenciales.
Las dimensiones de los sitios de parqueo seran de 2,5 metros de ancho por 5 metros de
largo. También se deben destinar areas para parqueo de motacicletas, con dimensiones de
1,5 metros de ancho por 2 metros de largo, en proporciones dobles a las establecidas para
vehiculos.

Articulo 78. DISENOS DE REDES Y VIAS: Para las vias y redes de servicios publicos se debe tener en
cuenta:

a. Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y asentamientos, serdn
elaborados de acuerdo con las normas y pardmetros nacionales y las indicaciones especiales que
recomiende la entidad encargada de prestar el servicio. Para el alcantarillado se mantendran las redes
independientes de aguas negras y de aguas lluvias; lo anterior sin demérito de que el urbanizador pueda
presentar disefios y sistemas innovadores que, buscando la economia, cumplan el mismo propésito y
se ajusten al sistema actual.
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b. Los disefios de vias se ajustardn a las normas técnicas en cuanto a su estructura y a la clasificacion
establecida en el Plan Vial Municipal. Las vias se entregaran pavimentadas y con sus respectivos
sardineles, andenes, zonas verdes y arborizacion.

¢. En cualquiera de los casos, y con el visto bueno de la secretaria de planeacién los disefios para los
servicios mencionados en los literales anteriores, deberan ser aprobados por las entidades prestadoras
de los servicios.

Articulo 79. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS. El desarrollo de todo predio en la zona urbana y de
expansion urbana, estara sujeto a la disponibilidad de la dotacién de los servicios publicos
domiciliarios.

Articulo 80. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

a. Los propietarios pueden proponer a la Administracién Municipal, la construccién de las obras de
urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado se construyan
en la primera etapa y bajo las especificaciones que determine la Empresa de Servicios Publicos o quien
desempeiie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién simultineamente con la
construccion de las obras de arquitectura a la Administracién Municipal, siempre que no se afecte
el buen funcionamiento de la movilidad del sector. Esta modalidad no exime de la tramitacién de
obligaciones previstas para la construccion por urbanizacion.

¢. Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasard las dreas de
cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio, mediante escritura publica
debidamente registrada por el mismo, como requisito para el inicio de ventas.

d. Elinteresado debe construir de comin acuerdo con la Administracién Municipal las calzadas laterales
de las vias del Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

e. El interesado que adelante urbanizacién o construccién de vivienda o cualquier subdivisién,
agrupacion o conjunto de vivienda, segun lo reglamentado debe elaborar, ademas del proyecto
Arquitectonico los siguientes:

e  Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad del
uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento; previo concepto favorable y definicién de
condiciones de la Administraciéon Municipal o de la Empresa de Servicios ptblicos de acuerdo al
Plan Maestro de Servicios.

e Consulta a fin de obtener concepto favorable a la propuesta de desarrollo, para que
posteriormente y cumpliendo con las normas urbanisticas, arquitectdnicas y técnicas se pueda
obtener por parte de la Administracién Municipal la correspondiente autorizacion y aprobacion
del proyecto.
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f. Las dreas de Cesion obligatorias se amojonaran y se cederan a titulo gratuito y mediante escritura

publica, las minutas serdn preparadas por los interesados y la Administracién Municipal, se verificara
en el terreno y recibird las dreas de cesién.

Articulo 81. PROHIBICION DE SUBDIVISION PREVIA AL PROCESO DE URBANIZACION EN SUELO
URBANO. De acuerdo a lo definido en el articulo 5 del decreto 4065 de 2008%, los predios

urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no podran ser subdivididos previamente a
la actuacién de urbanizacion, salvo cuando:

1. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentencia judicial en
firme;

2. Se requiera por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica;

3. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de Ia parte que se localice
en suelo de expansién urbana o en suelo rural.

4. Existan reglas especiales para subdivision contenidas en los instrumentos que lo desarrollen o
complementen.

Articulo 82. LICENCIAS URBANISTICAS. Para el otorgamiento de las licencias urbanisticas, con el fin
de adelantar obras de urbanizacion, parcelacién, loteo o subdivisién de predios; de construccién,
ampliacion, adecuacion, reforzamiento estructural, modificacion, demolicion de edificaciones, y
para la intervencién y ocupacion del espacio publico, en cumplimiento de las normas urbanisticas y
de edificacion adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo
desarrollen o complementen y en las leyes y demds disposiciones gue expida el Gobierno Nacional,
la oficina de planeacion municipal procederd acorde a lo establecido en el decreto 1469 del 2010
(compilado por el decreto 1077 de 2015) o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo. Se podran otorgar licencias urbanisticas para lotes cuyo frente sea inferior al establecido
en las fichas normativas, siempre y cuando los titulos de propiedad que lo demuestren estén
debidamente registrados antes de la fecha en que se apruebe el EOT. De no cumplirse con el frente
ni el drea minima, la propiedad de la construccién debera someterse al régimen de propiedad
horizontal.

Articulo 83. DESARROLLO URBANISTICO EN SUELO SUBURBANO.
Para una adecuada intervencién y aprovechamiento de los suelos de la zona suburbana se
establecen las siguientes normas urbanisticas para los nuevos desarrollos:

UNIDAD NOMBRE FICHA NORMATIVA
Z-SUB 1

8
7-SUB 2 ZONA SUBURBANA

DESCRIPCION

4 Compilado por el Decreto 1077 de 2015
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T

Corresponde al area ubicada aledafias a la via que de la zona urbana de Santa Maria conduce
hacia el centro poblado sobre la vereda EI Vergel

USO PRICIPAL

uso
COMPLEMENTARIO

USO CONDICIONADO

USO PROHIBIDO

Comercio de moderado
impacto grupo 3

Dotacional local y
zonal

Industria liviana
Industria de moderado

Todos los demas

impacto
Comercio zonal grupo 2 Comercio local Grupo | Comercio de alto
1 impacto
Residencial
unifamiliar

Agropecuarios que
no afecten las
condiciones
residenciales (Bajo
uso de agroquimicos
sin mecanizacion),
explotaciones
piscicolas
Vivercultura

’

FRENTE MINIMO LOTE 20m AREA MINIMA LOTE 500 m?
DENSIDAD MAXIMA 10 unidades/Ha ANTEJARDIN 35m
INDICE MAXIMO DE 0.3 INDICE MAXIMO DE 1.50
OCUPACION CONSTRUCCION

Altura Maxima Un Piso y mezanine |7 m

Un Piso y altillo

9 m a cumbrera

Dos Pisos

9 m a cumbrera

Voladizos

Sobre la via publica no se permitiran voladizos cuya altura libre
sobre el andén sea menor de 2.80 m.

Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando
existe antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacién no
puede ser mayor a 1/3 de su longitud para construccion sobre el

mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio

no exceda su longitud

Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud debe ser
igual para todos los niveles

Sotanos y semisGtanos

Sétanos: Totalmente subterrdneos, sus rampas tendran una

pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el espacio pablico

Semisétano: Parcialmente subterrdneos, sus rampas tendran una

pendiente maxima del 20% y no podrdn ocupar el espacio publico.
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El nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas
de 1.30 m sobre el nivel del sardinel de Ia via o nivel del andén.

En los s6tanos y semis6tanos solo se permiten parqueaderos,
depdsitos y cuartos de maquinas y shut de basuras, estos y sus
circulaciones. Su drea no serd tenida en cuenta para los indices de
ocupacion y construccidn, pero si como area construida parala
liguidacion de los impuestos.

Aislamientos Posterior 3 metros.
Lateral Entre construcciones 10 metros
Cerramiento Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%, antepecho

con altura menor o igual a 0,40 m

Entre predios altura méaxima de 2,20 m

Andenes Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su continuidad
con la construccién de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras,
postes. Deben ser continuos y con una pendiente transversal de 0.5
a 2 %, Si la pendiente longitudinal excede el 2% debe construirse
garantizando superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas
deben construirse rampas para facilitar la circulacién de
discapacitados. La altura del andén con relacién a la calzada debe
ser inferior a 0.17 m. En las esquinas deben rematar con bordes

CUrvos.
CESIONES TIPO A (sobre el drea Neta urbanizable)
PARA EQUIPAMIENTO
S Vi
PARA VIAS COLECTIVOS PARA PARQUES Y ZONAS VERDES
Las que resulten del
planteamiento urbanistico 759 759

cumpliendo los perfiles
viales

Paragrafo 1. Para la zona suburbana se establecen los siguientes perfiles viales:

Tabla 26. Perfil Vial principal zona suburbana Municipio de Santa Maria.

COMPONENTE DIMENSIONES
CALZADA 7,00 metros
ZONA VERDE O DE SERVICIOS 1,00 metros
ANDEN 1,00 metros
ANTEJARDIN 3,50 metros

Tabla 27. Perfil vias internas zona suburbana municipio de Santa Maria.

COMPONENTE DIMENSIONES
CALZADA 6,00 metros
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ZONA VERDE O DE SERVICIOS 1,00 metros

ANDEN 1,00 metros
ANTEJARDIN 3,50 metros

Paragrafo 2. Los porcentajes establecidos para las cesiones urbanisticas en el suelo suburbano son
las siguientes

e Equipamientos colectivos 7.5%
e Zonasverdes y parques 7.5%
e Para vias as que resulten del planteamiento urbanistico cumpliendo con los perfiles viales

Paragrafo 3. Las cesiones se calculardn a partir del 4rea Neta (La resultante de descontar las dreas
no urbanizables y las de reserva para futuras afectaciones del drea bruta del predio. Sobre esta
resultante se calculan las Cesiones Tipo A.) del proyecto, la cual resulta de descontar al area total
del proyecto las dreas afectadas por riesgos y amenazas no mitigables, las zonas de ronda hidrica y
aislamiento o retiro de taludes. Las areas cedidas corresponderdn a un proceso de planificacion
coherente con la estructura vial y los equipamientos existentes en el municipio, por lo cual no se
aceptaran como cesiones los remanentes de fraccionar en lotes el area, para lo cual como minimo
el 50% de las cesiones para equipamientos colectivos Y para zonas verdes y parques deben estar en
una sola drea. Las cesiones viales deben ajustarse a los perfiles viales definidos en el presente EQT,
dando continuidad a la malla vial actual y a la proyectada.

Paragrafo 4. Para el desarrollo de la zona suburbana, se deben realizar los estudios de zonificacién
ambiental previos lineamientos emitidos por la CAM y aprobacion por parte de la CAM, soportados
en un analisis de amenaza por movimientos en masa e inundacién, con base en el cual se formule
la propuesta urbanistica que debe ser aprobada con Ia correspondiente licencia de urbanismo. Para
su desarrollo se requiere tramitar ante la CAM los premisos ambientales a que haya lugar (Concesién
de aguas, permiso de vertimientos, permiso de aprovechamiento forestal, permiso de ocupacién de
cauces) En dicha propuesta se deben determinar las areas requeridas para localizar los
equipamientos comunitarios basicos asi como las areas para zonas verdes, parques y zonas de para
recreacion y deporte; determinando las areas excluidas por afectaciones ambientales o por
amenazas y riesgos.

Hasta tanto no se cuente con dicho instrumento de planificacién aprobado por el municipio, no se
podran expedir licencias urbanisticas para la intervencién de la zona suburbana. Para su desarrollo
se debe tener en cuenta el decreto 1077 de 2015 y demds normas gque regulen la materia.

Paragrafo 5. La unidad minina de actuacién en suelo suburbano ser de 2 Has. Los lotes que no
cumplan con la unidad minima de actuacién no podran subdividirse ni aumentar su drea construida.

Paragrafo 6. Se exceptdia de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, Ginicamente
la construccion individual de una sola casa de habitacién del propietario, que no forme parte de una
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parcelacion, agrupacién de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas
o no al régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 7. La prestacion de los servicios pablicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado

deberd hacerse por autoabastecimiento.

Articulo 84. Desarrollo urbanistico en centro poblados rurales. El desarrollo urbanistico de los
centros poblados rurales, se llevard a cabo teniendo en cuenta la zonificacion de dreas de actividad,
ver mapa CR-04-2 Centro Poblado Rural San Joaquin y CR-04-3 Centro Poblado Rural Las Brisas.

Tabla 28. Zonificacion de dreas de actividad para el Centro Poblado Rural San Joaquin

UNIDAD Uso Principal Usa s Uso Restringido | Usos Prohibidos
Complementario
Area de Residencial Comercio Grupo | Industria liviana, | Todos los demas
actividad unifamiliar ly2 industria de
Residencial Residencial Dotacional local y | moderado
Consolidada multifamiliar de | zonal impacto
AAR-C baja densidad Recreacional Comercio grupo
3

Area de Residencial Comercio Grupo | Industria liviana, | Todos los demas
actividad unifamiliar ly2 industria de
Residencial Residencial Dotacional local y | moderado
Consolidada con | multifamiliar de | zonal impacto
restricciones baja densidad Recreacional Comercio grupo
AAR-CR 3
Area de Residencial Comercio Grupo | Industria liviana, | Todos los demas
Actividad unifamiliar ly2 industria de
residencial en Residencial Dotacional local y | moderado
consolidacién multifamiliar de | zonal impacto
AAR-EC baja densidad Recreacional
Area de Residencial Comercio Grupo | Industria liviana, | Todos los demas
Actividad unifamiliar 1y2 industria de
residencial en Residencial Dotacional local y | moderado
consolidacién multifamiliar de | zonal impacto
con restricciones | baja densidad Recreacional
AAR-ECR
Area de Residencial Comercio Grupo Todos los demas
Actividad unifamiliar 1y2
dotacional Residencial Dotacional
Consolidada multifamiliar de | Recreacional
AAD-C baja densidad
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UNIDAD Uso Principal Usa ' | | isoRedwigida: | tisosprotiliges
Complementario
Areas de Proteccion y Recreacion Infraestructura Todos los demas
proteccion y conservacion de | pasiva de servicios
conservacion los recursos publicos previa
ambiental naturales autorizacién de
APCA la autoridad
ambiental

Area de Residencial Comercio Grupo | Industria liviana, | Todos los demas
actividad unifamiliar 1
residencial de Residencial Dotacional local
baja densidad multifamiliar de | Recreacional
programada baja densidad
Area de Industria liviana, | Comercio Grupo | Dotacional local | Todos los demas
actividad industria de ly2 y zonal
comercial moderado Recreacional
programada impacto

Tabla 29. Zonificacion de areas de actividad para el Centro Poblado Las Brisas

restricciones

baja densidad

Recreacional

Comercio grupo

UNIDAD Uso Principal Hso . Uso Restringido | Usos Prohibidos
Complementario
Area de Residencial Comercio Grupo | Industria liviana, | Todos los demas
actividad unifamiliar 1y2 industria de
Residencial Residencial Dotacional local | moderado
Consolidada multifamiliar de | y zonal impacto
AAR-C baja densidad Recreacional Comercio grupo
3

Area de Residencial Comercio Grupo | Industria liviana, | Todos los demas
actividad unifamiliar 1y2 industria de
Residencial Residencial Dotacional local | moderado
Consolidada con | muitifamiliar de | y zonal impacto

AAR-CR 3

Area de Residencial Comercio Grupo | Industria liviana, | Todos los demas
Actividad unifamiliar 1y2 industria de

residencial en Residencial Dotacional local | moderado

consolidacion multifamiliar de | y zonal impacto

AAR-EC baja densidad Recreacional
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UNIDAD Uso Principal Hee . Uso Restringido | Usos Prohibidos
Complementario
Area de Residencial Comercio Grupo | Industria liviana, | Todos los demas
Actividad unifamiliar 1y2 industria de
residencial en Residencial Dotacional local | moderado
consolidacion multifamiliar de | y zonal impacto
con restricciones | baja densidad Recreacional
AAR-ECR
Area de Residencial Comercio Grupo Todos los demas
Actividad unifamiliar 1y2
dotacional Residencial Dotacional
Consolidada multifamiliar de | Recreacional
AAD-C baja densidad
Areas de Protecciény Recreacion Infraestructura Todos los demas
proteccion y conservacion de | pasiva de servicios
conservacion los recursos publicos previa
ambiental naturales autorizacion de
APCA la autoridad
ambiental

Paragrafo 1. Para el desarrollo urbanistico de los centros poblados rurales de San Joaquin y Las
Brisas, se tendran en cuenta las siguientes normas urbanisticas.

Tabla 30. Normas para la parcelacién y construccion Centro Poblado Rural San Joaquin

Frente Area Densidad Altura
UNIDAD Minimo minima del | Maxima Maxima
(m) lote (m2) Viv/Ha Pisos

Area de actividad Residencial 6 100 70 3
Consolidada
AAR-C
Area de actividad Residencial 6 100 70 2
Consolidada con restricciones AAR-CR
Area de Actividad residencial en 8 120 50 3
consolidacion
AAR-EC
Area de Actividad dotacional Consolidada 20 400 10 3
AAD-C
Area de Actividad Residencial 10 140 40 2
Programada AARP
Area de actividad residencial de baja 10 200 20 2
densidad programada AAR-RP-BD
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Frente Area Densidad Altura
UNIDAD Minimo minima del | M3ixima Maxima
(m) lote {m2) Viv/Ha Pisos
Area de actividad comercial programada 15 300 20 2
Tabla 31. Normas para la parcelacion y construccién Centro Poblado Rural Las Brisas
Frente Area Densidad Altura
UNIDAD Minimo minima del | Maxima Maxima
(m) lote (m2) Viv/Ha Pisos
Area de actividad Residencial 6 100 70 3
Consolidada
AAR-C
Area de actividad Residencial 6 100 70 J
Consolidada con restricciones AAR-CR
Area de Actividad residencial en 8 120 50 3
consolidacién
AAR-EC
Area de Actividad dotacional Consolidada 20 400 10 3
AAD-C
Area de Actividad Residencial 10 140 40 2
Programada AARP
Otras normas aplicables a todos los centros poblados rurales:

INDICE MAXIMO DE 30 INDICE MAXIMO DE 1
OCUPACION 0 CONSTRUCCION 7

Altura Maxima Un Piso y mezanine |7 m

Un Piso y altillo 9 m a cumbrera

Dos Pisos 9 m a cumbrera

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, deberd existir una
solucidn de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar
la armonia general y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones
localizadas en cualquiera de los sectores urbanos deberian empatar
reciprocamente con los pardmetros y alturas de las construcciones vecinas ya
existentes, en caso de no existir aislamientos o normas que los modifiquen.
Todo lo anterior siempre y cuando la horizontalidad se conserve, en caso
contrario las alturas seran proporcional a la pendiente.

Empates

Voladizos Sobre la via pablica no se permitirdn voladizos cuya altura libre sobre el andén

sea menor de 2.80 m.
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Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando existe
antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacién no puede ser mayor a
1/3 de su longitud para construccién sobre el mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio no exceda
su longitud

Sétanos y
semisétanos

Sotanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente
maxima del 20% y no podran ocupar el espacio publico

Semisétano: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente
maxima del 20% y no podran ocupar el espacio publico. El nivel del piso fino
inmediatamente superior no podra estar a mas de 1.30 m sobre el nivel del
sardinel de la via o nivel del andén.

En los sétanos y semisétanos solo se permiten parqueaderos, depdésitos y
cuartos de mdquinas y shut de basuras, estos y sus circulaciones. Su area no
sera tenida en cuenta para los indices de ocupacién y construccion, pero si
como drea construida para la liquidacion de los impuestos.

Aislamiento
posterior

Area minima 9m? Lado minimo 2,0 m

Cerramiento

Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%, antepecho con altura
menor o igual a 0,40 m

Entre predios altura maxima de 2,20 m

Andenes Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su continuidad con la
construccion de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras, postes. Deben ser
continuos y con una pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Si la pendiente
longitudinal excede el 2% debe construirse garantizando superficies rugosas
antideslizantes. En las esquinas deben construirse rampas para facilitar la
circulacién de discapacitados. La altura del andén con relacién a la calzada
debe ser inferior a 0.17 m. En las esquinas deben rematar con bordes curvos.

CESIONES TIPO A (sobre el drea Neta urbanizable)
PARA VIAS PARA EQUIPAMIENTO COLECTIVOS FARRERBIUE Y IO
VERDES
Las que resulten
del planteamiento
urbanistico 7,5% 7.5%
cumpliendo los
perfiles viales

Cuando se solicita licencias para viviendas individualmente, no se aplican porcentajes, por cada
150 m? del drea a construir se debe pagar el equivalente a 0.25 salarios minimos mensuales en
compensacion de las cesiones tipo A. El municipio invertira dichos recursos para la adquisicion
adecuacion y o mantenimiento de vias, equipamientos colectivos, parques y zonas verdes

’

CESIONES TIPO B

Para proyectos de mas de 1000 metros de area neta.

Area | 10% del 4rea neta construida
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Distribucion | 80% a nivel del suelo
Usos Recreativo: Parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, vias peatonales,

piscinas, campos deportivos
Educacion: Kinder, guarderia
Asistencial: enfermeria
Administracion, depésitos
Parqueaderos de visitantes

Paragrafo 2. Perfiles viales. Para el desarrollo urbanistico de los centros poblados rurales de San
Joaquin y Las Brisas, se aplicaréan los siguientes perfiles viales.

Perfil para vias Principales Centros Poblados rurales

8,00 metros
ZONA VERDE O SERVICIOS 0,50 metros
ANDEN 1,00 metros
ANTEJARDIN 3,50 metros

Perfil para vias Secundarias Centros Poblados rurales

| CALZADA | 6,00 metros

ZONA VERDE O SERVICIOS 0,50 metros
ANDEN 1,00 metros
ANTEJARDIN 3,50 metros

Perfil para vias locales Centros Poblados rurales

COMPONENTE DIMENSIONES
CALZADA 5,00 metros
ZONA VERDE O SERVICIOS 0,50 metros
ANDEN 1,00 metros
ANTEJARDIN 3,50 metros
SEXTA PARTE

PLANES PARCIALES
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Articulo 85. DEFINICION. Es el instrumento por el cual se desarrollan y se complementan las

disposiciones del Esquema de Ordenamiento Territorial (EQT), para dreas determinadas del suelo
urbano o de expansién.

Articulo 86. ZONAS A DESARROLLAR A TRAVES DE PLANES PARCIALES.
Para el municipio de Santa Maria, se deben formular Planes Parciales en las dreas con tratamiento

de y en las zonas Expansion Urbana especializadas en el mapa CU-14 tal como se relaciona
seguidamente:

® Planes parciales de Desarrollo de iniciativa privada, para areas no desarrolladas dentro del
suelo urbano antes de la aprobacion del presente EOT.

® Plan parcial de expansién urbana de iniciativa publica y/o privada para la zona de expansion
urbana.

Pardgrafo 1. En el suelo urbano podrén adelantarse actuaciones de urbanizacion en predios
urbanizables no urbanizados sin el trdmite de plan parcial mediante la aprobacion de un proyecto
urbanistico general o licencia de urbanizacién, cuando el predio o predios cuenten con
disponibilidad inmediata de servicios pablicos y cumpla con alguno de los siguientes requisitos:

® Setrate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya drea no supere las diez (10) hectareas netas
urbanizables, delimitadas por areas consolidadas o urbanizadas o por predios que tengan
licencias de urbanizacion vigentes y garanticen las condiciones de accesibilidad y
continuidad del trazado vial.

® Setrate de un solo predio cuya drea supere las diez (10) hectéreas netas urbanizables, que
para su desarrollo no requiera de gestién asociada y se apruebe como un solo proyecto
urbanistico general acorde al decreto 1469 de 2010°.

Paragrafo 2°. En todo caso, para adelantar el tramite de urbanizacién sin plan parcial el municipio
debe contar con la reglamentacion del tratamiento urbanistico de desarrollo en los términos de que
trata el Capitulo Il del decreto 4065 de 2008 (compilado en el decreto 1077 de 2015).

Paragrafo 3°. Requerird concertacion ambiental los planes parciales que presenten alguna de las
condiciones establecidas en el articulo 10 del decreto 2181 de 2006 (compilado en el decreto 1077
de 2015), las cuales son:

1. Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia ambiental de acuerdo
con lo dispuesto en el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

2. Los planes parciales que precisen la delimitacién de los suelos de proteccion y/o colinden con
ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de manejo integrado,
distritos de conservacion de suelo o zonas costeras.

° Compilado en el decreto 1077 de 2015
"TRABAJO Y EQUIDAD"”
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3. Los que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas por el plan de

ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con las
mismas.

4. Los que se desarrollen en suelo de expansién urbana.

Articulo 87. OBJETIVOS DE LOS PLANES PARCIALES. Los planes parciales que se formulen para el
municipio de Santa Maria, tienen como objetivo principal el desarrollo de las normas urbanisticas
definidas en el EOT, aplicables a cada zona de acuerdo al tipo de plan parcial a ejecutar (Desarrollo

y Expansion Urbana), que permitan un desarrollo urbanistico arménico con toda la zona urbanay el
entorno urbano regional.

Articulo 88. ESTRATEGIAS BASICAS DE DISENO — INSTRUMENTOS PARA SU IMPLEMENTACION. La
formulacién de los planes parciales debera hacerse en forma concertada entre la comunidad, la
administracion municipal y la autoridad ambiental, a través del cual se permita cumplir con las
politicas, objetivos y estrategias de desarrollo territorial incluidas en el presenten Plan Basico de
Ordenamiento territorial y la normatividad especifica para planes parciales del orden nacional.

Articulo 89. FORMULACION - Los planes parciales seran formulados por los interesados acorde al
procedimiento establecido en los decretos 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013 (compilados
por el decreto 1077 de 2015) o las normas que para tal fin expida el gobierno nacional. Los planes
parciales se deben formular para la totalidad de la zona de cada una de las zonas de expansion
urbana o con tratamiento de desarrollo.

Articulo 90. ACCIONES A IMPLEMENTAR CON EL EOT PARA CONTRIBUIR A LA PREVENCION Y
MITIGACION DE LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATIO. Las administraciones municipales de Santa
Maria, durante la ejecucién del presente EOT y los subsiguientes emprenderan acciones dentro de
sus programas, planes, proyectos y metas la implementacion entre otras acciones las siguientes:

* Prohibir la deforestacion en las zonas de proteccién y en las que actualmente estan con
bosques naturales

® Promover procesos de regeneracion naturales de coberturas forestales mediante
actividades de compra de predios y/o aislamiento

e Implementar convenios con las organizaciones comunitarias para conservar los bosques,
entre ellas el establecimiento de guardabosques

* Enrelacion con los incendios forestales crear estrategias de respuesta en coordinacién con
los bomberos municipales, desarrollando campanfias de educacion dotacion para enfrentar
este fendmeno.

e Promover procesos de reforestacion
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® Implementacién de sistemas de energia alternativas tal es el caso de la energia solar,
disminuyendo asi la dependencia de energias provenientes de combustibles fésiles

® Incentivar el uso de vehiculos con energias alternativas tal es el caso de aquellos que usan
energia eléctrica

® Promover campafias de sensibilizacién a la comunidad para su capacitacion en prevencion
frente a fendmenos hidro climéticos tales como fuertes precipitaciones, inundaciones,
avenidas torrenciales, fendmenos del nifio y I3 nifa.

e  Prohibir la construccién de viviendas en zonas que potencialmente puedan ser alcanzados
por crecientes, inundaciones o avenidas torrenciales

® Promover el reciclaje

e Desestimular el consumo de plésticos

e Instalacion de una red de monitoreo hidro climatoldgica en el municipio
e Uso eficiente del recurso hidrico

SEPTIMA PARTE
PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 91. Programa de Ejecucién. El programa de ejecucion es la herramienta mediante la cual,
la administracion municipal implementa el Esquema de Ordenamiento Territorial, partiendo de las
actuaciones, programas y proyectos para toda la vigencia del Plan, asi como los tiempos para su
ejecucion y los costos estimados. Este programa de ejecucién debe articularse con cada uno de los
planes de desarrollo municipal que se desarrollen a la par con la vigencia del EOT.

Paragrafo. Cada administracién municipal, una vez sea aprobado el Plan de Desarrollo Municipal,
incorpora al Esquema de Ordenamiento Territorial, el programa de ejecucion, que contendra los
programas y proyectos que en materia de ordenamiento territorial se ejecutaran la Ia
correspondiente vigencia.

Articulo 92. Para la vigencia del EOB, en los planes de desarrollo municipal se deben incluir las
acciones que en materia de ordenamiento territorial requiere el municipio, establecidas en el
siguiente cuadro

Articulo 93. Programas y proyectos. Acorde al diagndstico elaborado y a los planteamientos
efectuados en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial, a continuacion, se presentan los
programas y proyectos en materia de ordenamiento Territorial que se requieren desarrollar en el

"TRABAJO Y EQUIDAD”

ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
E.MAIL concejosantamariahuila@gmail.com 2024-2027 TELEFONO 320-911-1045



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL HUILA T
MUNICIPIO DE SANTA MARIA |

CONCEJO MUNICIPAL
NIT: 901.544.898 - 1

municipio de Santa Maria. Se incluyen componentes, programas, proyectos, actividades,
participantes, unidades, cantidades y valor estimado, como un referente para la formulacién del
programa de ejecucion, en el corto, mediano y largo plazo, en el respectivo periodo de cada
administracién municipal, pues los valores que se definan en el programa de ejecucién obedecerdn

a disefios especificos que se materializaran en proyectos que haran parte del banco de proyectos
del municipio.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL HUILA T
MUNICIPIO DE SANTA MARIA

CONCEJO MUNICIPAL

NIT: 901.544.898 - 1
OCTAVA PARTE

OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 94. NOMENCLATURA. - La secretaria de planeacién Municipal asignara la nomenclatura
urbana, correspondiente dando continuidad a la ya existente en la cartografia urbana.

ARTICULO 95. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA. - La secretaria de planeacion Municipal

asignara la nomenclatura urbana, correspondiente dando continuidad a la ya existente en la
cartografia urbana.

ARTICULO 96. ACTUALIZACION CATASTRAL. - La secretaria de planeacién Municipal asignara la
nomenclatura urbana, correspondiente dando continuidad a la ya existente en la cartografia urbana.

ARTICULO 97. PLAN MUNICIPAL DE GESTION DE RIESGOS. - El Municipio implementara el Plan
Municipal de Gestion del Riesgo en articulacion con el presente EOT, contando con la Asistencia
Técnica de la Direccion del Riesgo del Ministerio del Interior y de Justicia, en el cual se incluya la
actualizacion permanente de los Planes de Emergencia y Contingencia PLECS, como herramienta de
planificacidn y de respuesta ante los eventos amenazantes.

ARTICULO 98. RELOCALIZACION DE LOS USOS DE ALTO IMPACTO NEGATIVO. - En cumplimiento a
lo dispuesto en el Decreto 4002 de 2004°, para la relocalizacion de los usos de alto impacto negativo
referido a la prostitucién y similares, se tendrdn en cuenta los siguientes aspectos:

*Se fija como termino médximo e improrrogable el 31 de diciembre de 2028 plazo para la
relocalizacion de los usos mencionados, en los sitios determinados como zona para actividades de
alto impacto.

= Se establecen beneficios de compensacidn tributaria de Industria y Comercio de funcionamiento
en el nuevo establecimiento con una rebaja del 50% para el primer afio y un 25% para el segundo
afio, a partir del tercer afio de la reubicacion se pagara tarifa plena.

* Vencido el plazo establecido para la relocalizacion del desarrollo de los usos incompatibles
mencionados en los sitios no autorizados, acarreara las a sanciones previstas el articulo 104 numeral
4 de la Ley 388 de 1.997, modificado por el Articulo 2 de la Ley 810 de 2.003.

Paragrafo. A partir de la aprobacién del presente acuerdo, no se permitira la instalacion de antenas
de comunicacién a menos de 50 metros de edificaciones en la zona urbana.

ARTICULO 99. FORTALECIMIENTO DE LA SECRETARIA DE PLANEACION. A partir de la aprobacién
del presente acuerdo, la oficina de planeacién debera contar con un profesional en Arquitectura o

6 Compilado en el decreto 1077 de 2015
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Ingenieria Civil, quien sera el encargado de los temas relacionados con el ordenamiento territorial,
la expedicion y seguimiento de las licencias urbanisticas, asi como el control urbano.

Paragrafo. La administracion municipal adelantarad las gestiones para la consolidacién de los
estudios complementarios, a fin de implementar el Cobro de la participacion en Plusvalias, la
administracion del Expediente Municipal y la Creacién y Puesta en Marcha del Banco Inmobiliario.

INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION

ARTICULO 100. Los instrumentos y mecanismos de gestion territorial o urbana son la plataforma
juridica que la legislacion colombiana ha puesto a disposicién de los municipios para gestionar,
viabilizar e implementar sus politicas relacionadas con el Ordenamiento Territorial mediante la
combinacién de métodos y procedimientos de caracter administrativo, financiero y de gestion del
suelo, que permita concretar las decisiones de OT previstas en el EOT.

Estos instrumentos y mecanismos cumplen tres finalidades diferenciadas y diferenciables asi:

® Los que complementan y/o concretan las decisiones de ordenamiento territorial o bien en
ambitos especificos del territorio municipal, o bien desarrolla directrices de planificacién para
asuntos, actividades o usos que se consideren estratégicos para su desarrollo sostenible,
denominados de planificacion intermedia y complementaria.

® Los que permiten que la administracion publica y los particulares cuenten con herramientas
idoneas y eficientes para gestionar el suelo necesario para desarrollar las intervenciones,
actuaciones, programas y proyectos previstos en el EOT, denominados de gestién de suelo y,

e Aquellos que tienen como finalidad la consecucién de recursos para desarrollar la totalidad de
previsiones del EOT, denominados de financiacién del ordenamiento territorial.

INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE PLANIFICACION DERIVADA O COMPLEMENTARIA

ARTiCULO 101. INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE PLANIFICACION DERIVADA O
COMPLEMENTARIA. Este tipo de instrumentos o mecanismos tienen como propdsito desarrollar los
postulados del EOT en sectores especificos del municipio que requieren un proceso adicional de
planificacion / desarrollan los componentes estructural y general del EOT y/o de actividades — usos
y/o tematicas - elementos estratégicos que requieren un proceso adicional de planificacion o prever
o mitigar los impactos generados sobre el entorno urbano inmediato, previo a autorizar actuacién
urbanistica alguna.

Los instrumentos que se formulan en la presente revisidn son:

"TRABAJO Y EQUIDAD"”
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ARTICULO 102. PLANES PARCIALES. Los planes parciales tienen como fundamento legal,
principalmente el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 y que en la actualidad se reglamenta en la parte
2 estructura del sector desarrollo territorial, titulo 42 instrumentos de planeacion y gestion del
desarrollo territorial, capitulo 1 planes parciales, secciones 1 a la 5, articulos 2.2.4.1.1.- a

2.2.4.1.5.2.- del Decreto Nacional 1077 de 2015 y las normas que lo adicionen complementen,
modifiquen o deroguen.

Su objeto es ser instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento
territorial que se expresan en la planificacién, con los de gestién del suelo y financiacion
concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmico — financieras y de disefio urbanistico que
permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
habitabilidad y de proteccién de la Estructura Biofisica, de conformidad con las previsiones y
politicas del EOT.

En el EOT del municipio de Santa Maria, estos planes parciales se prevén para los suelos de
expansion urbana, se deberd llevar a cabo la formulacién de un tnico plan parcial para la totalidad
del area a desarrollar a fin de lograr un desarrollo urbanistico unificado que garantice la continuidad
y orden de las nuevas zonas urbanas respecto a las existentes.

ARTICULO 103. INSTRUMENTO DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIO PARA EL DESARROLLO DE
PROYECTOS EN CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO RURAL. Para el desarrollo
de proyectos en cualquiera de las categorias de desarrollo restringido en suelo rural (Suelo
suburbano y centros poblados), el propietario o responsable del proyecto deberd adelantar la
Formulacién del Instrumento de Planificacién complementario para el desarrollo de proyectos en
categorias de desarrollo restringido en suelo rural - IPCSR-, el cual debera cumplir con los siguientes
tramites y requisitos:

Para ello debera adoptar el siguiente procedimiento:

* Elpropietario o gestor del proyecto debera solicitar a la Secretaria de planeacién municipal
para que sean expedido las determinantes ambientales y urbanisticos para la formulacion
del Instrumento de Planificacién complementario — IPCSR-.

e Una vez recibida la solicitud, el municipio solicitard a la Autoridad Ambiental — CAM- los
determinantes ambientales respectivos para el drea de planificacion.

e Una vez la CAM expida los determinantes ambientales, el municipio hard entrega al
interesado de los mismos, acompafiados de los determinantes urbanisticos que debe
cumplir el proyecto.
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e El interesado, ademads de los requisitos establecidos en los determinantes ambientales y
urbanisticos para la formulacién del Instrumento de Planificacién complementario — IPCSR-
; debera incluir en el proyecto los siguientes documentos:

O

Persona natural; identificacion del propietario o propietarios de los predios que
hacen la solicitud.

Persona juridica; debe acreditar su existencia y representacion legal mediante el
documento legal idéneo cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes.

Poder debidamente otorgado, cuando se efectlia mediante apoderado o promotor.
Plancha IGAC o plano georreferenciado disponible en el municipio o distrito que
haga sus veces a escala 1.2000 o 1.5000 con la localizacién del predio objeto de la
solicitud e indicando la propuesta de delimitacién del drea de planificacion, la cual
no podra ser inferior a 2 hectareas.

La relacion e identificacién de los predios incluidos en la propuesta de planificacion
y sus propietarios, localizandolos sobre el medio cartografico de qué trata el
numeral anterior, ademas de los respectivos certificados de tradicion y libertad,
cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes, asi como la informacién
catastral disponibles de los predios objeto de la solicitud.

Implantacién de la propuesta urbanistica conforme a las normas definidas en el
presente EOT y la ficha normativa correspondiente.

Documento técnico de soporte que desarrolle cada uno de los temas de la
propuesta de Planificacién.

Certificacién de disponibilidad inmediata de servicios publicos (acueducto y
alcantarillado) emitido por un prestador debidamente en el drea del proyecto 6
propuesta de autoabastecimiento de acueducto y de red de manejo de aguas
residuales elaborado por el responsable del proyecto y debidamente firmado por
profesionales competentes.

Si el proyecto incluye el autoabastecimiento del servicio de acueducto, debera
presentar la concesion de aguas correspondiente, emitida por la CAM.

Planos detallados a escala 1:5.000 que incluyan por lo menos:

= Localizacién del proyecto

= |evantamiento topografico

=  Geologia y geomorfologia

=  Cobertura del suelo

= Estudio de amenazas por inundacién, avenida torrencial y remocion en
masa.

= Suelos

=  Zonificacion ambiental

= Propuesta urbanistica

®=  Sistema vial

= Propuesta de zonas de cesion y espacio publico

= Disefio sistema de acueducto y alcantarillado
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= Disefio servicio de energia eléctrica
=  Propuesta de usos del suelo
® Losdemds que sean exigidos en los determinantes ambientales de la CAM.

ARTICULO 104. PLANES ESPECIALES DE MANEJO Y PROTECCION. Los planes especiales de manejo
y proteccién establecen las acciones necesarias para garantizar la proteccién, conservacién y
sostenibilidad de los Bienes de Interés Cultural. Ellos podrén ser municipales cuando el bien o bienes
de interés cultural a proteger sea declarado como tal por el municipio y deberd ser departamental
o nacional, esto es, sometido al tramite ante la autoridad departamental o nacional competente
(Secretaria de Cultura o Ministerio de Cultura) cuando el bien o bienes de interés cultural sea de
caracter departamental o nacional.

Este tipo de planes tiene como soporte normativo al articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificada
por la Ley 1185 de 2008 y reglamentado por el Decreto Nacional 1080 de 2015, en dichas normas
se prevé la totalidad de procedimientos, definiciones, contenidos, y en general, lineamientos
normativos para la proteccién del patrimonio cultural en Colombia, incluido el procedimiento y
documentos para formular y adoptar los PEMP, los cuales se acogen como los previstos en el
municipio de Santa Maria cuando se requiera tramitar PEMP municipales; los que se incorporaran
en el marco de la reglamentacién de los instrumentos de planificacion se autoriza emitir a la
Administracién una vez el presente EOT sea adoptado y en el tiempo maximo alli estipulado.

ARTICULO 105. LEGALIZACIONES. Tal como se indica en el articulado la legalizacién de
asentamientos de origen informal es el procedimiento mediante el cual la Administracién Municipal
de Santa Maria, reconoce, aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacién, para los
desarrollos humanos realizados informalmente, que cumplan con las condiciones exigidas por la
normatividad nacional para ser objeto de esta posibilidad.

El procedimiento y demds requisitos se definirdn en la reglamentacién que al efecto se ordena
expedir en el marco de la presente revision; en todo caso se indican los elementos generales que
deben tenerse como directrices / soportes normativos sobre este instrumento:

* Elarticulo 2.2.6.5.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 regula la legalizacion de asentamientos
humanos constituidos por viviendas de interés social, lo que implica aprobar los planos
urbanisticos y expedir la reglamentacién urbanistica del ambito.

e El marco juridico citado indica una fecha de existencia limite del asentamiento humano como
requisito para adelantar la legalizacién: esta fecha a la fecha resulta un restrictor muy
importante en materia de legalizacion de asentamientos, y si bien existen conceptos del
Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio — MVCT, en donde se expresa que existe un
decaimiento del acto administrativo en relacién con el término consagrado en la norma, en
aras de obtener claridad al respecto, siempre que se pretenda adelantar un proceso de este
tipo en el municipio frente a asentamientos originados con posterioridad a esa fecha se deber4
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consultar al MVCT, que supere cualquier duda o confusion, para efectos de la implementacién
efectiva del proceso de legalizacién.

® Deigual manera la norma expresa la improcedencia de la legalizacion de asentamientos cuando
los asentamientos o una parte de éstos, se encuentren ubicados en suelo de proteccién en los
términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya, de conformidad con el EOT.

® Segun el Decreto 1077 el proceso de legalizacién se podra iniciar de oficio, por parte de la
administracién, o por solicitud del urbanizador, el enajenante del predio, o la comunidad
afectada, o los propietarios de terrenos. En todo caso, correspondera al urbanizador, al

propietario, a la comunidad organizada o a todos en su conjunto, asumir las obligaciones de la
legalizacion.

El tramite de la legalizacién implica:

® La evaluacién preliminar de la documentacién aportada. En un plazo de 15 dias, la autoridad
competente realiza un estudio técnico y juridico de los documentos presentados. La
administracién mediante acto administrativo podra definir la procedencia o improcedencia del
tramite.

® Vinculacién del urbanizador, el propietario y terceros interesados. Si el proceso es viable,
cuando el trdmite lo inicien personas diferentes al urbanizador o propietario, éstos serdn
citados para hacerlos parte dentro del proceso y determinar la forma en que se haré entrega
de las zonas que conformardn el espacio publico. Si no concurren, 0 no prestan su
consentimiento para el cumplimiento de las obligaciones, el proceso de legalizacion puede
continuar siempre y cuando el responsable del tramite o la comunidad afectada se
comprometan de manera independiente a entregar las zonas que conformaran el espacio
publico. Para el efecto, se suscribird un acta de compromiso que detallara la ubicacién de las
zonas y el término para la entrega al municipio.

e Definicion de las condiciones y estudio urbanisticos final. La autoridad competente, en
cumplimiento del Plan de Ordenamiento Territorial, en un plazo de 60 dias contados a partir
de la expedicién del acto administrativo que define la procedencia del tramite, debe definir las
condiciones urbanisticas a las que se sujetara el asentamiento objeto de legalizacion. Para esto,
se elaborara un estudio urbanistico que debe contener lo sefialado en el multicitado Decreto
1077 de 2015

e Plano definitivo de loteo en el que se identifiquen las dreas a entregar y la regularizacion
urbanistica, asi como las obligaciones y compromisos de las partes. El plano debe contener la
firma, nombre, identificacién y/o matricula profesional del arquitecto o ingeniero responsable
y del urbanizador, propietario o responsable del tramite.
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Luego de la publicacion del estudio urbanistico, el proceso culminara con la expedicion de una
resolucién que determina si se legaliza 0 no el asentamiento humano. Dicho acto contendrs,
entre otros, el reconocimiento oficial del asentamiento, la aprobacién de los planos
correspondientes, la reglamentacion respectiva y las acciones de mejoramiento barrial. Esta
resolucion debera ser emitida por la Secretaria de Planeacién de Santa Maria y ella debera

expresar las obligaciones del urbanizador, el propietario, la comunidad organizada o el
responsable del tramite.

El acto administrativo que legalice urbanisticamente el asentamiento debe supeditarse a las
directrices y modalidades de intervencién previstas en el tratamiento de mejoramiento integral
del respectivo municipio o distrito y en ningtin caso la legalizacién urbanistica constituira titulo
o modo de tradicion de la propiedad.

La resolucion de legalizacién hard las veces de licencia de urbanizacién, con base en el cual se
tramitaran las licencias de construccién de los predios incluidos en la legalizacién o el
reconocimiento de las edificaciones existentes.

ARTICULO 106. REGULARIZACION DE DESARROLLOS. Este mecanismo es por el cual se realizan los
ajustes urbanisticos y normativos a los desarrollos de origen informal que fueron sometidos a
procesos de legalizacion, y cuentan con plano aprobado y acto administrativo de reconocimiento,
en los cuales hay alteraciones en sus espacios publicos originalmente determinados.

La formulaci6n de las regularizaciones de desarrollo culmina con la expedicién de una resolucion
expedida por la Secretaria de Planeacién del Municipio que adoptara el (los) nuevo(s) plano(s)
urbanistico(s), contendrd la norma urbanistica y las acciones a desarrollar dentro del tratamiento
correspondiente.

Si bien sera objeto de reglamentacién luego de la expedicién del EOT, se debe sefialar como dicho
proceso refiere a:

La intencion de modificacion del urbanismo adoptado en el proceso de legalizacion,

Tiene que ver con intervenciones que o bien solicitadas por los particulares o bien de iniciativa
de la administracién modifiquen el estado de lo publico en el desarrollo {morfologia / 4reas de
las vias, espacio publico, sistema de equipamientos).

La administracion municipal solo realizara a su iniciativa y costo este tipo de regularizaciones

siempre que cuente con los recursos para el efecto, siendo en dicho sentido una posibilidad
discrecional.

INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE GESTION DE SUELO
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ARTICULO 107. INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE GESTION DE SUELO. Este tipo de instrumentos
0 mecanismos tienen como propdsito operar en el territorio el modelo de planificacién del EOT para
la efectiva gestion del suelo. Es por ello que tienen como finalidad viabilizar la eficaz y eficiente
obtenciéon y/o manejo del suelo necesario para llevar a cabo actuaciones urbanisticas de
conformidad con el modelo de territorio y los objetivos de este Plan, dentro de un marco de
seguridad juridica, debido proceso, transparencia y equidad. Se conciben como de necesaria y

obligatoria prevision y cuando a ello haya lugar, inclusion, dentro de los instrumentos de
planificacion urbana

Se clasifican de la siguiente manera:

ARTICULO 108. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA — UAU. Este instrumento previsto en los
articulos 39y 44 de la Ley 388 de 1997 y lo dispuesto en la seccién 6, subsecciones 1y 2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, conformadas por el drea compuesta por uno o varios inmuebles,
explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el esquema de ordenamiento que debe ser
urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso
racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con
cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios
y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

Estas unidades tienen como directrices de implementacidn:

* Su finalidad fundamental es permitir que en aquellos eventos en gue no exista acuerdo entre
los propietarios de la respectiva unidad, en todo caso pueda desarrollarse el proyecto
urbanistico autorizado en ella, previo y en consecuencia hacer efectivo el reajuste de tierras o
la integracion inmobiliaria a que haya lugar, seglin sea el caso.

e Solo pueden ejecutarse en el marco de planes parciales de conformidad con el régimen juridico
vigente, por ende, en el respectivo plan parcial se concretaran los criterios para la conformacién
de las UAU y se incorporara el proyecto especifico de delimitacién que podra ser propuesto por
los propietarios o definido por la Secretaria de Planeacién de Santa Maria.

e Para su delimitacion se tendran en cuenta, en conjunto, los siguientes aspectos:

© Las condiciones financieras y econémicas.
o Ladivision predial.
o Otras condiciones que se definan técnicamente en el plan parcial.

® Cuando los propietarios de la totalidad de los predios incluidos en el proyecto de delimitacién
de una unidad de actuacién urbanistica, garanticen la gestién asociada integral del ambito
podrdn solicitar una Unica licencia de urbanizacién o contar con la aprobacién de un tnico
proyecto urbanistico general de los predios que conforman el proyecto de delimitacién de la
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unidad, siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados

a la respectiva unidad por el plan parcial. En este caso el drea objeto de la operacion se
denominara unidad de gestion.

® Al momento de estructurar y expedir un plan parcial el drea o areas que al interior de su ambito
se determine(n) como estas unidades, se llamaran genéricamente unidad de gestién / unidad
de actuacién urbanistica o UG / UAU.

® El procedimiento previsto para la definicién, adopcion de la delimitacién y ejecucién de estas
unidades, sera el definido en el marco reglamentario nacional, hoy Decreto Nacional 1077 de
2015y las normas que lo modifiquen o deroguen.

ARTICULO 109. ADQUISICION DE INMUEBLES POR ENTIDADES PUBLICAS. La adquisicién de
inmuebles por entidades publicas es el conjunto de alternativas que el marco juridico vigente ha
puesto en consideracion de las administraciones municipales y distritales para lograr la adquisicién
de los suelos (inmuebles) requeridos para ejecutar el EOT.

El uso de los procesos de adquisicién predial est4 taxativamente sefialado en las Leyes 9 de 1989,
388 de 1997 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

La enajenacién voluntaria es el proceso que siempre de manera inicial deben ejecutar las
administraciones publicas previo a iniciar la expropiacion bien por via judicial o por via
administrativa.

Asi las cosas: (i) la enajenacién voluntaria o la expropiacién por via judicial, se usan siempre que el
inmueble o inmuebles se requieran para el cumplimiento de los fines previstos en el articulo 58 de
la Ley 388 de 1997 y demds disposiciones que contengan motivos de utilidad publica y dando
aplicacion al procedimiento previsto en el capitulo VIl (articulos 58 a 62) de dicha norma, (ii)
mientras que la enajenacién voluntaria o expropiacién por via administrativa, opera en los casos
que el inmueble o inmuebles se requieran para el cumplimiento de los fines previstos ademas de en
el articulo 58, en el articulo 63 de la Ley 388 de 1997 y dando aplicacioén al procedimiento previsto
en el capitulo VIl (articulos 63 a 72) de dicha norma.

En los casos de acciones dirigidas a enfrentar la urbanizacién ilegal, planes parciales de iniciativa
publica o de asociacién publico privada, unidades de planeamiento, UPR y en general programas y
proyectos dirigidos a generar suelo urbanizado para vivienda de interés social, la administracién
municipal de Santa Maria utilizaran de manera prioritaria el proceso de adquisicion de suelo, que
permita iniciar el proceso de enajenacién voluntaria o expropiacion por via administrativa, previsto
en el capitulo Vill de la Ley 388 de 1997.

La expropiacion por via administrativa es uno de los mas utilizados y efectivos al momento de
ejecutar proyectos urbanos en los que existe un operador o gestor piblico, y se prefiere a la
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expropiacion por via judicial por la posibilidad de realizar intervenciones en los suelos objeto de la
medida desde el momento mismo en que queda en firme el acto administrativo expropiatorio.

ARTICULO 110. DECLARATORIA DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA O DE
INMUEBLES EN DESUSO. Estos instrumentos consisten en la determinacién que la administracion
municipal hard, de los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo o construccién se consideren
prioritarios, atendiendo las estrategias, pardmetros y directrices sefialadas en el Esquema de
Ordenamiento. La declaratoria de desarrollo o construccién prioritaria, asi como de inmuebles en

desuso, de conformidad con el procedimiento establecido en los articulos 52 y 55 de la Ley 388 de
1997.

En desarrolio de este instrumento, el alcalde municipal o al que este delegue, podrd ordenar a los
propietarios de inmuebles respecto de los que se consideren estratégicos su desarrollo
(urbanizacidn); su construccién; o su reacondicionamiento (por desuso), se proceda a ello, en
cumplimiento de la funcién social y ecolégica de la propiedad, sefialando el término que para cada
caso establece el marco juridico nacional. En el caso de que transcurrido el tiempo (y sus prorrogas)
previsto en la Ley para el desarrollo, la construccién o el reacondicionamiento ordenado y de no
verificarse el cumplimiento de referido mandato, se adquiere por parte de la Administracién, la
posibilidad de enajenarlo forzosamente en publica subasta a fin de que el nuevo propietario
urbanice construya o reacondicione para luego usarlo para un motivo de utilidad publica o interés
social.

Las condiciones y requisitos para la enajenacién en pablica subasta incluido el pago al propietario
original y el nimero de intentos de venta deben desarrollarse conforme el procedimiento juridico y
técnico previsto para el efecto.

ARTICULO 111. DERECHO DE PREFERENCIA. Consiste en el derecho que previsto en los articulos 72
a 76 de la Ley 9 de 1989, se predica a favor de los bancos de tierras o inmabiliarios, para tener la
preferencia en la enajenacion de los inmuebles que, segtin el POT ¢ el Plan de Desarrollo, aparezcan
ubicados en las zonas destinadas a los motivos de utilidad publica.

Es una medida que tiene una doble finalidad:

e Ejercer un efectivo control en la totalidad de las transacciones que pretendan realizarse en
relacion con los suelos objeto de la medida (que pueden ser parte o todos los suelos que hacen
parte de un PP)

® Genera un efecto importante en el control del valor de las transacciones de suelo, siempre que
dicha medida haya sido acompaiiada de una declaratoria de utilidad publicay, en consecuencia,
unos avaltos de referencia obligantes.

ARTICULO 112. ZONAS DE RESERVA PARA LA IMPOSICION DE FUTURAS AFECTACIONES,
DEFINICION, ENTIDADES QUE PUEDEN IMPONERLAS Y PROCEDIMIENTO. En el marco de la
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presente revision, las zonas de reserva en el municipio de Santa Maria, son las dreas del territorio
que el EOT o los instrumentos que lo desarrolien prevean como necesarias para la localizacién y
futura construccion de obras del sistema vial del municipio, de redes matrices de servicios publicos,
de equipamientos colectivos y, en general de obras publicas o para la ejecucién de programas o
proyectos con inversion piblica, o para proteccién ambiental, a fin de que sean tenidas en cuenta
para la imposicién oportuna de las respectivas afectaciones.

Se definen las siguientes directrices que de conformidad con el marco juridico vigente refieren a
este tipo de mecanismos de gestion:

® la determinacién y delimitacion de las dreas de reserva se hard mediante resoluciones de la
Secretaria de Planeacién del Municipio incluyéndose en la cartografia oficial del Municipio.
Dicha determinacién y delimitacion de las dreas sujetas a reserva cuando a ello haya lugar,
deberan prever la totalidad de las intervenciones que comportara la construccién de la obra a
realizar o las que se requieran como espacio publico adyacente.

e Podran autorizarse construcciones de caricter temporal sobre los predios reservados, hasta el
momento en que la administracién municipal requiera el predio para la intervencién. Los
potenciales usos o derechos de edificabilidad alli previstos podran ser objeto de traslado a otros
sectores de la ciudad, previa aprobacion del municipio, a través de la Secretaria de Planeacion.

® Las zonas de reserva vial no constituyen afectaciones en los términos de los articulos 37 de la
Ley 92 de 1989 y 122 de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, su delimitacion no produciré efectos
sobre los tramites para la expedicién de licencias de urbanismo y construccion en sus diferentes
modalidades.

® Enlaszonas de reserva tampoco se acepta localizar zonas verdes de cesion ni zonas comunales,
integrantes de proyectos urbanisticos definitivos.

e las reservas ubicadas dentro de un ambito de plan parcial podran ser contabilizadas como
parte del drea neta urbanizable para efectos del calculo de la edificabilidad bdsica,
manteniéndose libres de construcciones para su futura afectacién y adquisicién. De igual forma
dichas reservas podréan cederse al municipio, mediante el sistema de reparto de cargas y
beneficios.

ARTICULO 113. AFECTACIONES. La afectacién es una restriccién impuesta a uno o mas inmuebles
especificos, que limita o impide la obtencién de las licencias urbanisticas de que trata el capitulo X
de la Ley 388 de 1997, por causa de la construccion o ampliacién de una obra publica o por razén
de proteccion o ambiental. El procedimiento tendiente a su imposicion y las entidades competentes
para imponerlos se describe de forma genérica en el articulado del EOT.

ARTICULO 114. ANUNCIO DEL PROYECTO. Este mecanismo estd previsto en el paragrafo 2 del
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.5.4.1 al 2.2.5.4.3 del decreto 1077 de 2015.
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Las entidades competentes para adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacion de
inmuebles para la ejecucién de proyectos u obras de utilidad publica o interés social, haran el
anuncio del respectivo programa, proyecto u obra, mediante acto administrativo de caracter
general que deberd publicarse en los términos del articulo 65 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 115. INSTRUMENTOS DE FINANCIACION. Los instrumentos de financiacién permiten la
disposicion de recursos para el desarrollo urbano y territorial y garantizan el reparto equitativo de
las cargas asociadas al mismo. Dentro de estos instrumentos se encuentran:

ARTICULO 116. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. Estos instrumentos consisten en la posibilidad
por parte de la administracién del cobro del plusvalor que experimentan los inmuebles, que tenga
como causa la realizacién de actuaciones urbanisticas unilaterales del estado y/o de obras publicas.
Estdn previstos en la Ley 388 de 1997, articulos 73 a 87.

Hechos generadores:

® la incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracién de parte del
suelo rural como suburbano.

e Elestablecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo

e la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién bien sea elevando el
indice de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez.

e Cuando se ejecuten obras publicas consideradas de "macroproyectos de infraestructura”
previstas en el Esquema de Ordenamiento Territorial y/o en los instrumentos gue lo
desarrollen, y no se haya utilizado para su financiacién la contribucién de valorizacién

Las dreas sujetas a plusvalia en el presente EOT son las siguientes:

Tabla 33. Areas sujetas a Plusvalia

IDENTIFICACION AREA (Ha)
Suelo suburbano No. 1 7,85
Suelo suburbano No. 2 2,89
Zona de expansion urbana No. 1 6,00
Zona de expansion urbana No. 2 2,66
Zona de expansion urbana No. 3 16.11
TOTAL 35.5

Fuente: Equipo EOT 2023
Las finalidades / destinacion de los recursos capturados por plusvalor son:

e Para la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria o por expropiacion, dirigidos a
desarrollar proyectos urbanisticos que generen suelos urbanizados destinados a la
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construccion de VIP o su equivalente de vivienda progresiva y para la ejecucién de las obras de
infraestructura vial o espacio publico (principal, intermedio o local) de esos proyectos.

e Para la construccion o mejoramiento de infraestructuras viales y de servicios publicos
domiciliarios, para proveer areas de recreacién y deportivas o equipamientos sociales y en
general para aumentar el espacio, destinados a la adecuacién de los asentamientos urbanos en
condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado y para la ejecucion de programas de
mejoramiento integral a cargo del municipio;

* Para la adquisicién de inmuebles en programas de renovacién urbana que involucren oferta de
vivienda de interés social prioritario tipo | o para la ejecucion de obras de infraestructura vial o
espacio publico (principal, intermedio o local), ya sea infraestructura vial, elementos del
espacio publico o equipamientos de esos mismos proyectos.

® Para la ejecucién de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes que conforman
la red del espacio publico urbano en la zona en Ia que se localiza el proyecto urbanistico, plan
parcial o unidad de planeamiento zonal que genera las plusvalias.

® Para la adquisicién de suelos clasificados como de conservacién de los recursos hidricos v
demas zonas de proteccién ambiental o con tratamiento de conservacién ambiental yala
financiacion de estimulos, incentivos o compensaciones en el caso de inmuebles con
tratamiento de conservacién arquitecténica, histérica o cultural, de conformidad con las
politicas y lineamientos que al efecto establezca el Esquema de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen.

e Se destinara un 70% de los recursos provenientes de la participacion para el desarrollo de
proyectos de vivienda de interés prioritario tipo | o su equivalente juridico, en cualquiera de las
modalidades.

e Dentro del 70% destinado a proyecto de vivienda de interés social prioritaria, se destinara un
25% a la generacion de soluciones de vivienda que faciliten el reasentamiento de familias de
personas ubicadas en zonas de alto riesgo no mitigable.

Los instrumentos de financiacion que deben ser incluidos y desarrollados en el proceso de
formulacién de los planes parciales como soporte para el financiamiento del desarrolio urbano son
los siguientes:

Mediante proyecto de acuerdo municipal, se deberd establecer los procedimientos de calculo,
liquidacion y cobro de la plusvalia que oscilara entre el 30% y el 50% del mayor valor por metro
cuadrado de la zona objeto del plan parcial.
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ARTICULO 117. CONTRIBUCION DE VALORIZACION. Es un gravamen real sobre la propiedad
inmueble, destinado a la construccién de una obra, o plan de obras de interés publico que se impone
a los propietarios o poseedores de aquellos bienes inmuebles que se benefician con la ejecucién de
las obras, que tiene como fundamento entre otros, el articulo 317 de la Constitucién Politica, la Ley
25 de 1921, Ley 1° de 1943, el Decreto legislativo 868 de 1956, la Ley 141 de 1961, el Decreto
Legislativo 1604 de 1966 adoptado como legislaciéon permanente mediante la Ley 48 de 1968 el
Decreto Reglamentario 1394 de 1970, el articulo 23 del Decreto Ley 1333 de 1986 y el articulo 157
del Decreto Ley 1421 de 1993, Ley 105 de 1993.

La contribucion de valorizacion busca el cobro de la valorizacion que experimentan los inmuebles
producto de la ejecucién de obras publicas; la valorizacién puede ser de dos tipos, por beneficio
general o por beneficio local y solo puede cobrarse hasta la totalidad del costo de dicha obra.

ARTICULO 118. APROVECHAMIENTO ECONGMICO DEL ESPACIO PUBLICO. Este instrumento tiene
como objetivo permitir el manejo diferenciado y oneroso de determinados elementos del espacio
publico en procura del propio EOT, a fin de destinar la totalidad de recursos que se capten a las
finalidades de desarrollo urbano que se prevén en el EOT. Implica definir los elementos del espacio
publico que por su aprovechamiento generen deber de pago:

» Conexiones peatonales aéreas, estacionamiento en via, aprovechamiento de antejardines o

zonas de plazas o plazoletas, malecones, etc.
® Aspectos como publicidad exterior visual.

Este instrumento de gestion financiera esta disefiado para dar cumplimiento a los principios de la
funcién administrativa y el principio constitucional de proteccion de la integridad del espacio pablico
y su destinacion al uso comdn, el cuél prevalece sobre el interés particular y concretan el derecho
del Estado a participar en la plusvalia que genere la accién urbanistica.

Se entiende por aprovechamiento del espacio piblico las acciones tendientes a garantizar la
generacion, recuperacion, sostenibilidad y el disfrute colectivo del mismo, las cuales pueden ser
desarrolladas por personas naturales o juridicas, mediante la suscripcion de contratos de
administracién, mantenimiento y/o aprovechamiento econémico.

En el municipio de Santa Maria se permitira el uso del aprovechamiento econémico del espacio
publico para garantizar procesos de generacién, recuperacion y sostenibilidad de largo plazo, que
motiven el uso y apropiacion social del espacio. La Administracion reglamentara las actividades
temporales del espacio publico permitidas en el espacio publico, su periodicidad y las condiciones
para su uso de corto, mediano y largo plazo, asi como todo el sistema de aprovechamiento
econdmico del espacio publico y los elementos adscritos a la retribucién que derive de la suscripcién
de contratos de administracién, mantenimiento y aprovechamiento econémico.

Debera reglamentarse:
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e Mediante resolucién anual, la Secretaria de Planeacién, establecers el conjunto de obras que
previstas en el programa de ejecucion del EOT o en los instrumentos de planificacién
intermedia, que deben ser las priorizadas para ser financiadas con estos recursos; siendo dicha
priorizacion obligatoria y que en todo caso tendrd como prelacion la financiacidn de dichos
espacios publicos que en si mismo es un elemento previsto en el programa de ejecucién v
potencialmente también se incorporen como proyectos en el marco de los instrumentos de
planificacion intermedia.

® Hay que indicar que los recursos que se obtengan por concepto de estos aportes deberan ser
ingresados al fondo de compensaciones urbanisticas, pero manejarse como cuenta separaday
en consecuencia deberdn tener autonomia frente a su recaudo y administracion.

ARTICULO 119. INCENTIVOS, EXENCIONES Y/O DESCUENTOS TRIBUTARIOS Y/O FISCALES. De
conformidad con lo sefialado en el estatuto tributario, la administracién municipal de Santa Maria
podra usar este tipo de incentivos para la promocion, de desarrollos urbanos o para cualquiera otra
finalidad publica, como la sostenibilidad del patrimonio construido, la conservacion ambiental, los
incentivos de localizacion de actividades, entre otros, que se enmarcan en las politicas previstas en
el presente Plan.

PARAGRAFO. La administracién municipal reglamentard por medio del Estatuto Tributario la
aplicacion de estos incentivos y/o exenciones.

Articulo 120. INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.
Son instancias de gestidn del Plan:

a. Elalcalde Municipal es el principal gestor del Plan.
b. El Consejo de Gobierno conformado por las secretarias del despacho y jefes de dependencias,
es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de planeacién y ordenamiento’

territorial.

c- La oficina o secretaria de planeacién municipal, es la entidad coordinadora del proceso vy
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

d- El consejo Territorial de Planeacion.

e- El Concejo Municipal, Corporacién Administrativa que regula el proceso de formulacién y gestion
del plan mediante su adopcién normativa.

f- La comisién regional del ordenamiento territorial.
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Articulo 121. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS. Todos los estudios ambientales que se formulen en
laimplementacién del EOT y que tengan el concepto técnico favorable de la Corporacion Auténoma
Regional del Alto Magdalena CAM, se incorporan al EOT mediante un decreto.

Articulo 122. NORMAS COMPLEMENTARIAS ADICIONALES. Cuando exista ausencia de norma oen
caso de contradiccion, el municipio podra expedir normas complementarias adicionales a través de

circulares, resoluciones o decretos, siempre y cuando estas no modifiquen las normas urbanisticas
estructurales ni las generales.

Articulo 123. INFRACCIONES URBANISTICAS. Tal como lo establece el articulo 103 de la ley 388 de
1997, Toda actuacidon de parcelacién, urbanizacién, construccion, reforma o demolicién que
contravenga el EOT o sus normas urbanisticas, dara lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas
a los responsables, incluyendo la demolicién de las obras, segin sea el caso, sin perjuicio de las
eventuales responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las

sanciones estas infracciones se considerardn graves o leves, segiin se afecte el interés tutelado por
dichas normas.

Se considera igualmente infraccién urbanistica, la localizacion de establecimientos comerciales,
industriales y de servicios en contravencion a las normas de usos del suelo, lo mismo que la
ocupacion temporal o permanente del espacio pdblico con cualquier tipo de amoblamiento o
instalaciones, sin la respectiva licencia. En todos los casos de actuaciones que se efectuen sin licencia
o sin ajustarse a la misma, el alcalde, de oficio o a peticién de parte, dispondrd la medida policiva
de suspensién inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento

Establecido en la ley 388 de 1997.

Articulo 124. SANCIONES URBANISTICAS. Las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacién
de las sanciones establecidas en el articulo 104 de la Ley 388 de 1997, por parte del alcalde
municipal, la cuales se graduaran de acuerdo con la gravedad de la infraccién vy la reiteracién o
reincidencia en la falta, si tales conductas se presentaren.

Articulo 125. SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE AVANCE DEL EOT. Semestralmente la oficina de
planeacién municipal realizara una evaluacion de seguimiento a la implementacién del EOT y sus
resultados deberdan ser socializados con el Concejo Municipal y publicados en la pagina web del
Municipio, para lo cual se aplicara la matriz propuesta en el documento de seguimiento y evaluacion
y el cuadro de programas y proyectos del documento de formulacién.

Articulo 126. DISENO Y EJECUCION DE PROYECTOS. Todos los proyectos que se disefien y las obras
que se ejecuten en desarrollo del Esquema de Ordenamiento Territorial deberan elaborarse
teniendo en cuenta estudios de amenazas, vulnerabilidad y riesgos y cumpliendo las normas que
para cada caso sean necesarios o apliquen al respecto.

Articulo 127. FACULTADES. Facultase al alcalde Municipal para que adelante los tramites
institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en marchay
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ejecucion del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal.

Articulo 128. El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacién y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias, especificamente el acuerdo 014 de 2000 y 031 de 2007.

Paragrafo 1: en la actualizacién de la préxima revisién ordinaria y de seguimientos, se deberd tener
en cuenta que la informacion incorporada en el diagnostico puede estar desactualizada debido a
los tiempos de la consultoria del esquema de ordenamiento territorial EOT y su aprobacidn.

Paragrafo 2: incorporar la nueva infraestructura de equipamientos en la préxima revisién ordinaria
de evaluacion y seguimientos.

%/mz / Q ¥ () Z/f Qu%‘\ Mo Tle Q;o?.@,};g ngeQC)

HERMIDES RAYO @/DONEZ. RUBY YAMILE BORBON ROMERO.
Presidente Concejo Municipal Secretaria General
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ACUERDO No. 006
(11 de Abril de 2026)

CONSTANCIA DE RECIBIDO: Santa Maria — Huila, 17 de Abril de 2026, en la fecha recibi de la
Secretaria del Honorable Concejo Municipal el ACUERDO No. 006 de 2026 “POR EL CUAL SE ADOPTA
EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE SANTA MARIA — HUILA.”

Pasa al despacho de la sefiora alcaldesa para proveer.

\/-4-“. -~
\/'ana]” 4 ﬁg@@“
NNIELA MOLA: CAST

Secretaria General y de Servicios Administrativos

ALCALDIA MUNICIPAL: Santa Maria Huila, 17 de Abril de 2026.

SANCIONADO

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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ACUERDO No. 006
(11 de Abril de 2026)

LA SECRETARIA DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA MARIA — HUILA

CERTIFICA:

QUE EL ACUERDO No. 006 DE 2026 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE SANTA MARIA — HUILA.”

Fue debatido y aprobado en dos sesiones legales asi:

PRIMER DEBATE: Acta de Comisién Primera No.002 del 05 de Abril de 2026.

SEGUNDO DEBATE: Acta de Plenaria No. 043 del 11 de Abril de 2026.

Qv%‘i ManTle melu Qv:.mE-QD
RUBY YAMILE BORBON ROMEROQ
Secretaria del Honorable Concejo Municipal

"TRABAJO Y EQUIDAD"

ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
E.MAIL concejosantamariahuila@gmail.com 2024-2027 TELEFONO 320-911-1045



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL HUILA T
MUNICIPIO DE SANTA MARIA

CONCEJO MUNICIPAL
NIT: 901.544.898 - 1

ACUERDO No. 006
(11 de Abril de 2026)

LA SECRETARIA DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA MARIA — HUILA.

CERTIFICA:

Que el dia 17 de Abril de 2026, se fija en la Cartelera del Honorable Concejo Municipal el Acuerdo
No. 006 de 2026 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA
EL MUNICIPIO DE SANTA MARIA — HUILA.”

Presentado por la sefiora alcaldesa VIANCY CAROLINA GARCIA, asignado a la COMISION PRIMERA,
concejales Ponentes DIEGO LEANDRO FARFAN GUILOMBO, WILFER ALDANA GONZALEZ Y
ROBINSON CORRECHA CANACUE.

Dando cumplimiento a lo estipulado en el Articulo No. 123 del Acuerdo No. 024 del 30 de
Noviembre de 2025 del Reglamento Interno del Honorable Concejo Municipal. El cual se fija

en la cartelera del Honorable Concejo Municipal hoy 17 de Abril de 2026, por un término de diez
(10) dias.

Qu%‘{ YeentlE Q;o\zq,\m Qmmeﬂo
RUBY YAMILE BORBON ROMERO
Secretaria del Honorable Concejo Municipal
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